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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk
Mazovwiecki Jednostka D6 przy 1zece Rokitnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1.
poz. 662 z pé6zn. zm) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym  (tj. Dz.U. z2026r. poz.538zp6ézn. zm.) wzwigzkn  zart. 64 ust. 2 oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 z pézn. zm.) oraz na podstawie
Uchwaly Nr 1157/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy, stwierdzajgc brak naruszenia ustalei ,,Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego
Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong: Uchwalg
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwalg Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30maja 2018r., Uchwalqg Nr 185/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 r., Uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 29czerwca 2022r. oraz Uchwalyg Nr978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy, zwany dalej ,,planem” obejmujgcy obszar, ktdérego granice
przedstawione sg na rysunku planu.

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sg:
1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1 : 1 000, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére nalezg do zadain wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowej
znadang georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesiei przestrzennych - zapisane
w postaci elektronicznej, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszatu objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odlegloé¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) przeznaczenie teren6w.

2. Wskazuje sie¢ na rysunku planu elementy informacyjne planu wynikajgce z przepiséw odrgbnych: granica
strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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3. Oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majq charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe i sposdb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdéw;

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
13) maksymalng intensywnos¢ zabudowy.
2. W planie, ze wzgledu na brak przeslanek nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagain wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw goérniczycl, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) krajobrazdw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym ukladzie giéwnych polaci
dachowych, ktérych kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach lub jego cze$é pokrytg warstwami umozliwiajacymi
wegetacje ro$lin i retencje wod opadowych i roztopowych;

3) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
iniami rozgraniczajgcymi fragment terenu, ni 1 a ze nienia o i komunikacyjnej dziale
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dzialek
budowlanych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, przed
ktdrg nie mogg by¢ wysuniete budynki, chyba ze, ustalenia szczegélowe dla terendw stanowiq inaczej; przy
czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg:
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a) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkdw, jak: wykusze, tarasy
na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

b) miejsc do parkowania i dojazddw,

¢) ustalenia lit. a-b nie dotyczg nieprzekraczalnej linii zabudowy tozsamej z granicg terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1ZN;

5) ukladzie odwadniajjcym — nalezy przez to rozumieé¢ uklad obejmujgcy cieki naturalne lub sztuczne,
kanaly, rowy, drenaze, studnie idoly chlonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne,
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowe;j.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z przepiséw
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczen sléw okre$lonych w slownikach jezyka
polskiego.

§ 5. Ustala sie przeznaczenie terendéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ZN - teren zieleni naturalne;.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o réznym
przeznaczeniu, dla ktérych okreéla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnosé
terendw, budynkdw i urzgdzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci oraz ze szczegdélnymi potrzebami.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig, ze dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, halasu oraz wibracji poza dzialke
budowlang, na ktdrej jest prowadzona, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie 1acznodci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢é¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu lgczno$ci
publicznej, obronnosci oraz przeznaczei okre$lonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie lokalizowania zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skladowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wiekszych niz okre§lone odrebnymi przepisami
dla zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemyslowej;

5) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie
dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku, przy czym dla realizacji na terenie lub jego czesci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy traktowaé teren oznaczony symbolem MNW jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w ktdrym obowigzujg przepisy odrebne.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczeg6lowymi dla terendw, w tym:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;
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3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng intensywno$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng wysokosé zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdw:

1) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolordw: bialego, bezowego, kremowego i szarego,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw wylgcznie na fragmentach $cian
budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy idetale architektoniczne,
nieprzekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii
solarnych;

3) zakazuje sie stosowania na elewacjach okladzin typu siding, plytek glazury, blachy faliste;j;
4) dopuszcza sie przeszklenia elewacji budynku;
5) dopuszcza sie stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku;

6) ustala sie stosowanie kolorystyki pokrycia dachdéw sposrdd kolordw: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego, z zastrzezeniem pkt 7 i pkt 8;

7) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii solarnych;
8) dopuszcza sie stosowanie dachdw zielonych;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw innych niz plaskie, dla budynkéw zlokalizowanych
na jednej dzialce budowlanej;

10) ustalenia pkt 1 oraz pkt 6 nie dotyczg materialow elewacyjnych oraz pokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia, a takze pokryé dachowych z zastosowaniem technologii solarnych lub dachéw zielonych.

3. Zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw wodleglosci 1,5 m od granicy sgsiedniej
dzialki budowlanej, wylgcznie dla budynkéw gospodarczych i garazy.

4. Zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala sie miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja;
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) dla obiektdw iurzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb;

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsy:
odpowiednio wedlug potrzeb.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalei i podzialu nieruchomosci;

2) ustala sig, dla terenu oznaczonego symbolem MNW, parametry dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalenia
i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 3:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziaiki: 20 m;
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3)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu
nieruchomosci, pod drogi, dojazdy i infrastrukture techniczng oraz dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZN;

4) ustala sie kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia trojkqtéw widocznosci iplacow do zawracania dla ktérych dopuszcza si¢ kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

1) wskazuje sie, iz caly obszar planu znajduje sie w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktdrej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i §rodowiska;

2) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, obszar mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci,
na ktérym mogg wystepowac niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych;

3) wskazuje sig, zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen: na terenie calej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z przyjeta Uchwalg
Krajobrazowg.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zaopatrzenie terendw w infrastrukture techniczng w ramach istniejgcych irozbudowanych
zbiorowych systemdéw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowsy,

b) sie¢ kanalizacyjna,

c) sie¢ gazows,

d) sie¢ cieplowniczg,

e) sie¢ elektroenergetyczng,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym;
3) w stosunku do urzagdzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcq tereny,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajgcych tereny,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z wylgczeniem obiektow
z zakresu lgcznosci publiczne;j.

2. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 m,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciek6w bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz
63 mm,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikdéw bezodplywowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo — tlocznych (pompowni),
d) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw do ziemi i wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zdrég idojazdéw do sieci kanalizacji
deszczowej, rowodw lub zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki budowlanej na
wlasny teren lub do ukladu odwadniajgcego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych w granicach dzialki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do doldéw chlonnych, zbiornikéw, uktadu odwadniajgcego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sie mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakazuje sie podczyszczenie woéd opadowych i roztopowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji,
zgoduie z przepisami odrebnymi,

f) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych zterenu dzialtki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dzialki budowlanej zmiany naturalnego splywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektéw
wykorzystujgcych odnawialne zrédla energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje sie stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédel ciepla z zastosowaniem wysokosprawnych
zrodel ciepla ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do Srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie wytwarzanie ciepla zurzgdzen kogeneracyjnych oraz obiektdw wykorzystujacych
odnawialne Zrddla energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obsluge zsieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
gminnymi przepisami porzgdkowymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng, ul.
Piaskowg, poloZzong poza granicami planu;

2) ustala sie zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkdéw i obiektdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 13. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu.

§ 14. Stawki  procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ wysoko$¢ stawki
procentowej, sluzagcej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczeg6lnych terendw objetych planem miejscowym:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW — 10%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN — 0,01%.

Rozdzial 2.
Ustalenie szczegolowe dla terenéw

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzadzone;j,
d) teren parkingu,
e) teren garazu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,

c) dopuszcza sie realizacje budynkdéw gospodarczych i garazy jako wolnostojgce, dobudowane lub
wbudowane,

d) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m dla budynkdéw mieszkalnych, 6m dla budynkow
gospodarczych i garazy, dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. d,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 900 m? dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

g) ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektédw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
8 ust. 2,

) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomoéci zgodnie z § 8 ust. 3,
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i) ustala si¢ zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust. 4;

6) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 9;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) teren w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 10 pkt 1,

b) teren czesciowo wobszarze mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosci, zgodnie z §
10 pkt 2;

8) zasady obslugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;

9) obsluga komunikacyjna: zgodnie z § 12, przy czym: ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu poprzez
tereny przylegte polozone poza granicami planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
13;

11) stawke procentows stanowigcq podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagespodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2,
b) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. d,

c) ustala sie zasady parkowania i sposdb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust. 4;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) teren w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 10 pkt 1,
b) teren w obszarze mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nos$nosci, zgodnie z § 10 pkt 2;
7) zasady obslugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;

8) obsluga komunikacyjna: zgodnie z § 12, przy czym: ustala sie obsluge komunikacyjng terenu poprzez
tereny przylegle polozone poza granicami planu;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowq stanowigcq podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 17. Z dniem wejécia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc ustalenia Uchwaly
Nr381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wmiescie Grodzisk Mazowiecki,
opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 115 poz. 3407 zdnia 21 maja
2005 r.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej

Joanna Wrdéblewska
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Zalgcznik Nr 2
do uchwaly Nr...

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
Z dnia...

Rozstizygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastiuktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestizennego dla czesSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy 1zece Rokitnicy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.z20261r. poz. 538 z pdzn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposédb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkanicow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 z pdzn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy, obejmujg traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na
wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujgcych rozbudowe
infrastruktury techniczne; i realizacje drég.

§2.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy to realizacja robét
budowlanych obejmujgcych:

1) gminne: drogi, ulice, place, zielefice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociggi i zaopatrzenie w wode;

3) kanalizacje sanitarng, usuwanie i oczyszczanie $ciekéw komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzgdku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu jest juz
zrealizowana 1 moze w zaleznosci od potrzeb podlegaé rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

§ 3.
1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy
innymi, przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska;
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2) sposob realizacji inwestycji okre$lony w § 2 moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 647 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane bedg w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 1. (t.j. Dz. U. 22026 r., poz. 43 z p6zn. zm.).

2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz.
U. z 2025 r., poz. 1483 z p6zn. zm.) przy czym,;

1) wydatki majgtkowe gminy okre$la uchwala Rady Miejskie;;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s w wykazie
stanowigcym zalgcznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekdw (t. j. Dz. U. z 2024 r, poz. 757 z pbdzn. zm.) na podstawie wieloletnich programédw
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 43 z pdzn. zm.).
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zim.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 p1rzy rzece Rokitnicy

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 12 kwietnia 2024 r. podjela Uchwale Nr 1157/2024 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy, zwanego dalej ,,planem”, do ktérej
przeprowadzono analizy zasadno$ci i zbadania stopnia zgodnodci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.
Planem obejmuje si¢ teren o powierzchni ok. 0,21 ha polozony w zachodniej czg¢sci miasta Grodzisk
Mazowiecki.

Obszar do sporzgdzenia planu graniczy od zachodu z rzekg Rokitnicg, a od wschodu ze wsig Kady.

Obszar do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miedcie Grodzisk Mazowiecki przyjetego
uchwalg Nr 381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005 r. opublikowang w
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 115 poz. 3407 z dnia 21 maja 2005 r., ktéry dz. ew. nr 4/3 i 24 w obrebie
0049 przeznacza pod wody powierzchniowe, ziele nieurzgdzong i lasy oznaczony symbolem D 174 -Z.
Celem sporzgdzanego planu jest okreSlenie zasad i metod ksztaltowania ladu przestrzennego przy
szczegb6lnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowsq i zielef,
ustalenie linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Plan jest sporzgdzony z uwzglednieniem stosownych standarddw przy zapisywaniu ustalen planu
wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz.
2404).

Stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium:

Studium uwarunkowai i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki
przyjete Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r.,
zmieniong: Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
Uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwalg Nr
185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r., Uchwalg Nr 768/2022
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwalg Nr 978/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., tereny sporzgdzanego planu przeznacza
pod:

MU.1 - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej miejskiej,

Z — tereny zieleni ciggdw ekologicznych,

Dla obszaréw MU.1 Studium ustala:

Zalozenia i Kierunki zmian:

Obszary w miedcie, obszary podmiejskie oraz obszary w rejonie wezla autostradowego stanowig gldéwnie
obszary dzialan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakodciowych, podnoszgcych atrakcyjnosé zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym
sukcesywnym inwestowaniu na wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. To
obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — uslugowej lub
uslugowe;.

Priorytet dla lokalizowania:

Na obszarze miasta bez obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? Wskazniki
dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych: w obszarach
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, uslug komercyjnych, biurowych oraz w obszarach zorganizowanej
dzialalnoéci inwestycyjne;j:

maksymalna wysoko$é zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej -
20m, ustugowe;j - 20m;
wysokos$¢ dominant architektonicznych i1 wysokosciowych do ustalenia w mpzp;
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— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng —
30%, z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 25% oraz uslugowa 20%, a z zabudowga
ustug oswiaty 10%;

— dopuszcza sie zabudowe przy granicy dzialki dla zabudowy pierzejowej;

— wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;
minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng:
szeregowa 250m?2, blizniaczg 500m2, wolno stojacg 600m?; z zabudows wielorodzinng
500m?, z zabudowg ustugowg 1 000m? (z dopuszczeniem 200m? w ushugach w galerii);

— tereny uslugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych;

— tereny mieszkaniowo - uslugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych.

Dla obszardéw Z Studium ustala:

ZalozZenia i kierunki zmian: Obszary skladajgce sie na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach

przeplywajgcych przez gmine rzek: Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.

Priorytet dla lokalizowania:

— cl13gow spacerowych;

obiektow zwigzanych z obslugg szlakow pieszo - rowerowych (miejsca postoju, miejsca
piknikowe itp.);
niekubaturowych obiektow sportowych, rekreacji i1wypoczynku; zbiorniki retencyjne,
poldery.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzZytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4.

Ze wzgledu na szczegbélne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej intensywnodci zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przedlozony projekt planu przekazany do zaopiniowania i uzgodnief wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko przeznacza tereny w planie na:

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
— ZN - teren zieleni naturalne;.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” sporzgdzonej w marcu 2023 r.
oraz przyjetej uchwalg Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustaleit Studium
uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.
Plan jest sporzgdzany z uwzglednieniem wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.), W
tym:

1) z wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby

zZrownowazonego rozwoju — sporzadzany plan miejscowy nie zaburza ladu przestrzennego,
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a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury przy zachowaniu potrzeb
zrownowazonego rozwoju. Sporzadzany plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu,
zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze
okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw, jak réwniez sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow — majacych wplyw na zrownowazony rozwoj oraz ksztaltowanie ladu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury;

2) z uwzglednieniem walorow architektonicznych i1 krajobrazowych — sporzadzany plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktorego jest sporzadzany. Na obszarze planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe ustalane
w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;

3) z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw
rolnych i lesSnych — sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony s$rodowiska.
Obszar planu polozony jest w miescie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie
wystepujg grunty rolne chronione ani grunty lesne, w zwigzku z czym nie jest wymagane
uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Caly obszar planu znajduje sie w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Z tego wzgledu wskazniki zabudowy i zagospodarowania zostaly
dostoswane do obowigzujacych przepisow prawa z zakresu ochrony przyrody oraz do
wytycznych Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

4) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne) — w granicach obszaru planu nie wystepujg zadne obiekty ani tereny objete
ochrong konserwatorska;

5) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepelnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z
zakresu oclwony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Potrzeby oséb
niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania
dla osob posiadajgcych karte parkingows oraz nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢é terenow, budynkow i
urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci;

6) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu, wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne wilascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny
sgsiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow. W granicach planu brak jest terenow bedacych
wlasnoscig gminy, niepotrzebnych do realizacji celow publicznych, a ktore moglyby by¢
zbyte na cele komercyjne;

7) z uwzglednieniem prawa wilasnosci — sporzadzany plan nie narusza w sposob
nieuzasadniony i nadmierny praw wlascicieli gruntow — gruntow prywatnych, ani gruntow
gminy;
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8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzany plan
miejscowy nie narusza obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepujg obiekty wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zgodnie z odrgbnymi
przepisami. Plan dopuszcza lokalizacje obiektow ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego
takich jak budowa infrastruktury technicznej i drog;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11)z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne)
— po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej w tygodniku
,,Przeglad Regionalny” z dnia 15 maja 2024 r., w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim zawiadomiono o
przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci skladania wnioskéw. W
ustawowym terminie skladania wnioskéw w okresie od dnia 15 maja 2024 r. do dnia 5
czerwca 2024 r. nie wplynalt Zaden wniosek.

Projekt planu zostal wyslany do opinii i uzgodnien grudniu 2025 r. do wymaganych
instytucji i organdéw 1 uzyskal wymagane uzgodnienia,

Konsultacje spoleczne projektu planu odbyly si¢ w dniach od 2 marca 2026 r. do dnia 31
marca 2026 r. , podczas ktorych mozliwe bylo skladanie uwag na formularzu dotyczacym
aktu planowania przestrzennego, zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego
aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509), do projektu planu oraz
wypelnienie geoankiety. Przeprowadzone zostalo spotkanie otwarte wraz z prezentacjg
projektu miejscowego planu dnia 18 marca 2026 r., podczas ktérego mozliwe bylo
zadawanie pytan do projektu planu. Informacja o tym zostala umieszczona w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego
w Grodzisku Mazowieckim. Zaréwno wnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ skladane rowniez
przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Na czas konsultacji spotecznych projekt planu byl zamieszczony na stronie internetowe;j
Gminy Grodzisk Mazowiecki, w Biuletynie Informacji Publicznej. Z konsultacji
spolecznych zostal sporzadzony raport oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w
ramach konsultacji spolecznych. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi, w
spotkaniu otwartym nie uczestniczyla zadna osoba, a ankieta nie zostala wypelniona przez
zadnego uczestnika;

12) z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego jest zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; ogloszenia dotyczace poszczegodlnych
czynnosci planistycznych sg publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim;
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13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzgdzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko skutkéw uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza zostala sporzgdzona zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), rozporzadzen wykonawczych i
pozostalych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody i srodowiska oraz zostala przekazana do
opiniowania i uzgodnien lgcznie z projektem planu miejscowego.

Zgodnie z wymogami § 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404) do projektu planu sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne.

Uchwalenie planu bedzie mialo dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finansow publicznych.
Budzet gminy nie poniesie wydatkow zwigzanych z realizacjg uzbrojenia technicznego (istnieje w
przyleglej ulicy Piaskowej), natomiast jednoczesnie, w zwigzku z niewielkim przyrostem
zabudowy na obszarze planu, wzrosng nieznacznie dochody z podatku od nieruchomosci. Istnieje
réwniez mozliwo$é uzyskania dodatkowego przychodu z oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: 57FBD46B-3D06-403E-B27B-C526E48F1735. Projekt Strona 5



P/ \N

\/

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych

przeprowadzonych w terminie od dnia 2 marca 2026 r. do dnia 31 marca 2026 r.
dotyczacych

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy

sporzadzanego na mocy
Uchwaty Nr 1157/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

z dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6

przy rzece Rokitnicy

Grodzisk Mazowiecki, 2026 r.
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1. Wprowadzenie

1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Raport jest podsumowaniem konsultacji spolecznych organizowanych przez Burmistrza
gminy Grodzisk Mazowiecki w ramach procedury sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢éci terenu miasta Grodzisk Jednostka D6 przy rzece
Rokitnicy, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr 1157/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckimz dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy.

Sporzadzony plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowar i kicrunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego uchwalg Nr
588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong:

- uchwalg Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
- uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r.,
- uchwalg Nr 185/2019 Rady Micjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia2019 r.,
- uchwatq Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r.

- oraz uchwatq Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca
2023 1.

W raporcie przedstawiono tryb i przebieg konsultacji spolecznych. Raport zawiera wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z
czynnoéci przeprowadzonych w ramach konsultacji, przedstawia i analizuje wyniki geoankiety
przeprowadzonej w ramach konsultacji spotecznych.

1.2. Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spolecznych
wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawg o p.z.p.

2. Organizacja konsultacji spotecznych

2.1. Podstawa prawna

Obowigzek przeprowadzenia konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt 13 ustawy o p.z.p.

2.2, Cel konsultacji spotecznych

Intencjg ustawodawcy, poprzez tryb konsultacji spotecznych bylo zaangazowanie szerokiego
grona Interesariuszy w proces planistyczny i stworzenie mozliwoéci wyrazania opinii o
sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Konsultacje
spolcczne dajg mozliwo$é szerszego rozpoznania potrzeb lokalnej spolecznoéci, ktore sg
kluczowe dla zapewnienia zrownowazonego rozwoju gminy. Zapewnienie udziatu
Interesariuszy, lokalnej spoteczno$ci w procesie planistycznym moze pozwolié¢ ztagodzié
konflikty miedzy réznymi grupami Interesariuszy.



2.3. Tryb konsultacji

Konsultacje spolcczne dotyczgce projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece
Rokitnicy prowadzone byly w terminie od dnia 2 marca 2026 r. do dnia 31 marca 2026 r.

W dniu 25 lutego 2026 r. w tygodniku ,,Przeglad Regionalny”, na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Miejskim w Grodzisku Mazowieckim, na stronie internetowej Urz¢du Miejskiego w Grodzisku
Mazowieckim pod adresem:

https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/ogloszenia/

oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce: Planowanie przestrzenne/Rok 2026/
Ogloszenia o przystgpieniach, wylozeniach i konsultacjach spolecznych planu ogélnego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, pod adresem:

https://bip.grodzisk.pl/a.44458.ogloszenie-nr-wpp672182024-burmistrza-grodziska-
mazowieckiego-z-dnia-25-lutego-2026-r-o-rozpoczeciu-. html

ukazaly si¢ ogloszenia o rozpoczgciu konsultacji spolecznych dotyczgcych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy.

Projekt planu miejscowego, wraz. 7z prognozg oddzialywania na $rodowisko, zostal
udostepniony w siedzibie Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, w Punkcie Obstugi
Interesanta Wydzialu Planowania Przestrzennego, ul. T. Kosciuszki 12A, 05-825 Grodzisk
Mazowiecki, w godzinach pracy Urz¢du Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Grodzisku Mazowicckim, w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce -
Planowanie przestrzenne/Rok 2026/ Wylozenia projektéw MPZP i konsultacje spoleczne
projektow MPZP i POG/ Konsultacje spoleczne projeklu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6
przy rzece Rokilnicy wraz z  prognozg oddzialywania na  $rodowisko:
https://bip.grodzisk.pl/a,44459.konsultacjc-spoleczne-projektu-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-terenu-m.html

Konsultacje spoleczne obejmowaly:
— zbieranie uwag do projektu planu,
— spotkanie otwarle wraz z prezentacjg projcktu planu,

— geoankiete.

3. Przebicg konsultacji spotecznych

3.1.Zbieranie uwag do projektu planu

Uwagi do projcktu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy zbierane byly od dnia 2 marca
2026 r. do dnia 31 marca 2026 r.

Uwagi do projektu planu mozna bylo skladac:

e na pi$mic utrwalonym w postaci papierowej, w Biurze Podawczym Urzedu Miejskiego
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, ul. T. Kosciuszki 12A,
poczig na adres: 05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. T. Kosciuszki 12 A,



— na formularzu w postaci papierowe;j,
e na pi$mie utrwalonym w postaci elektroniczne;j,

— za pomocg S$rodkéw komunikacji elekironicznej w szczegdlnosci poczty
elektronicznej na adres: urzad@grodzisk.pl ,

— na adres do e-Dorgczen: AE:PL16118-73451-TDJCA-21 na formularzu w
postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego,

— przy pomocy platformy Voxly pod adresem: www.voxly.pl/grodzisk-
mazowiecki,

Formularz pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, na ktérym nalezato sktadaé
uwagi, dostepny byl w siedzibie Urz¢du Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim oraz na stronie
internetowej: ht(ps://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/poradnik-interesanta/. Formularz ten
zgodny byl z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w
sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023
1. poz. 2509).

W tym samym czasie, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn.
zm.), mozliwe bylo sktadanie uwag i wnioskéw do prognozy oddziatywania na $rodowisko w
wybranej formie:

- pisemnie lub ustnie do protokolu w siedzibie Urz¢du Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim,
ul. T. KoS$ciuszki 12A, 05-825 Grodzisk Mazowiecki,

- za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej na adres: urzad@grodzisk.pl,
- na adres do e-Dor¢czen: AE:PL16118-73451-TDJCA-21,

- przy pomocy platformy Voxly pod adresem: www.voxly.pl/grodzisk-mazowiecki.

Celem zbierania uwag bylo umozliwienie interesariuszom wyrazenia opinii na temat
rozwigzan podjgtych w sporzadzanym akcie planowania przestrzennego.

3.2.Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte wraz z prezentacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy odbylo si¢
dnia 18 marca 2026 r. od godziny 16:30, w Mediatece, mieszczacej si¢ przy ul. 3-go Maja 57
w Grodzisku Mazowieckim.

Spotkanie mialo stuzyé prezentacji ustalen projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na $§rodowisko.

Spotkanie poprowadzili naczelnik wydzialu Planowania Przestrzennego w Grodzisku
Mazowieckim wraz z urbanistami, autorami planu,

3.3.Geoankieta

Geoankieta dotyczgca obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢éci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece
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Rokitnicy oraz ustalen tego planu byla dostgpna w terminie od dnia 2 marca 2026 r. do dnia 31
marca 2020 r. na portalu Voxly, pod adresem: https://www.voxly.pl/grodzisk-mazowiecki.

Wypelnianie geoankiety bylo anonimowe. Geoankieta zawierala 7 pytan, w tym jedno z
odniesieniem przestrzennym. Celem przeprowadzenia geoankiety bylo szersze rozpoznanie
opinii i potrzeb lokalnej spolecznodci.

4. Wyniki konsultacji spotecznych

4.1. Zbieranie uwag

W wyznaczonym terminie skladania uwag nie zostala zlozona zadna uwaga do projektu
miejscowcgo planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy.

W wyznaczonym terminie nie zlozono réwniez zadncgo wniosku ani uwagi do prognozy
oddzialywania na §rodowisko do ww. projektu miejscowego planu.

4.2. Spotkanie otwarte

Na spotkanic otwarte nie przybyl zaden Interesariusz, wobec czego spotkanie zostalo
zakonczone po 30 minutach oczckiwania.

4.3. Geoankieta

W okresie przeznaczonym na wypelnianie gcoankiety odnotowano 1 respondenta, ktory
udzielil odpowiedzi.

Ponizej zaprezentowano tre$¢ ankiety wykorzystanej w ramach konsultacji spotecznych
wraz z jej wynikami.

4.3.1. Miejsce zamicszkania ankietowanych

Na pytanie dotyczace miejsca zamieszkania respondent wskazal Miasto Grodzisk
Mazowiecki.

1. Jakie jest twoje miejsce zamieszkania?

= Miasto Grodzisk Mazowiccki = poza miastem Grodzisk Mazowiecki

Wykres 1 — Odpowiedzi na pierwsze pytanie



4.3.2. Ple¢ ankietowanych

W ankiecie wzigt udzial m¢zczyzna.

2. Podaj swojg pleé¢

w Mgzczyzna = Kobieta Inne/nie chee podawad

Wykres 2 — Odpowiedzi na drugie pytanie
4.3.3. Wiek ankietowanych
Respondent byt w wieku 50-65 lat.

3. Podaj swéj wiek

= 0-17 lat = [8-29 lat 30-39 Jat = 40-49 lat - w50-65lat = 66 lub wigeej

Wykres 3 — Odpowiedzi na trzecie pytanie
4.3.4. Wiodgcy kierunek rozwoju w obszarze planu

Ankietowany uwaza, ze wiodgcym kierunkiem rozwoju obszaru objetego projektem planu
powinna by¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.



4. Jaki twoim zdaniem powinien by¢ wiodacy kierunek
rozwoju w obszarze planu dla czg¢$ci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy?

= Zabudowa uslugowa = Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Zabudowa micszkaniowa jednorodzinna » Tereny zieleni urzydzoncj

= Tereny rolne

Wykres 4 — Odpowiedzi na czwarte pytanie

4.3.5. Jakiego rodzaju zabudowa jednorodzinna powinna by¢ dopuszczona na
obszarze planu

Ankietowany uwaza, ze kazdy rodzaj zabudowy jednorodzinne powinien byé dopuszczony
na obszarze objetym projektem planu.

5. Jakiego rodzaju zabudowa jednorodzinna powinna by¢
dopuszczona na obszarze planu dla cz¢sci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy?

= Wylgcznic wolnostojgca u Wylgcznie blizniacza
Wy lacrznic szeregowa = Wolnoslojgca i blizniacza
= Blizniacza i szeregowa w Kazdy rodzaj zabudowy jednorodzinnej

Wykres 5 — Odpowiedzi na pigte pytanie



4.3.6. Przeznaczenie terenu bezposrednio przy rzece Rokitnicy

Respondent udzielit odpowiedzi, Ze teren bezposrednio przy rzece Rokitnicy w obszarze
projektu planu powinien zostaé przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

6. Jakie twoim zdaniem powinno by¢ przeznaczenie
terenu bezposrednio przy rzece Rokitnicy w obszarze
planu dla czg¢sci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki

Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy?

= Zabudowa micszkaniowa jednorodzinna = ‘I'eren zieleni naturalnej
I'eren zieleni urzgdzonej u ‘T'eren ogrodka przydomosvego

a Teren uslug sportu i rekreacji

Wykres 6 — Odpowiedzi na szdste pytanie
4.3.7. Wazne dla mieszkaiicédw obiekty/obszary

Respondent nie wskazat zadnych obiektéw.
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Rysunek 1 — Odpowiedzi na siédme pytanie
4.3.8. Whnioski z przeprowadzonej geoankiety
Struktura ankietowanych

e W geoankiecie wzigt udzial jeden respondent — mieszkaniec Miasta Grodzisk
Mazowiecki, m¢zczyzna w wicku 50-65 lat.



Wiodgcy kierunek rozwoju w obszarze planu

o Ankietowany wskazal, zc wiodgcym kicrunkiem rozwoju obszaru objg¢tego planem
powinna by¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Rodzaj zabudowy na obszarze planu

o Respondent wskazal, ze na obszarze planu powinien zosta¢ dopuszczony kazdy rodzaj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przeznaczenie terenu bezpo$rednio przy rzece Rokitnicy

o Ankietowany wskazal, ze teren polozony bezposredno przy rzece Rokitnicy, objety
planem, powinien zosta¢ przeznaczony na zabudowe¢ mieszkaniowy jednorodzinng.
Odpowiedz na to pylanie moze sugerowaé, ze wedlug respondenta wlasciwym
kierunkiem zagospodarowania calego obszaru jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Niska frekwencja wypelnienia geoankiety powoduje, ze jej wyniki nie odzwierciedlajg
faktycznych opinii spoleczno$ci lokalnej dotyczgcych zagospodarowania tercnu objetego
planem. Formulowanie wnioskéw dotyczgcych lokalnej spolecznosci, na podstawie
zaledwie jedncj odpowiedzi w geoankiecie, nie pozwala na odzwierciedlenie
rzeczywistych potrzeb i oczekiwan mieszkancow.

5. Wykaz zgloszonych uwag i propozycja ich rozpatrzenia

W ogloszonym w dniu 25 lutego 2026 r. wyznaczonym terminie sktadania uwag od dnia 2

marca 2026 r. do dnia 31 marca 2026 r. nie wplyng¢la zadna uwaga do udost¢pnionego projektu
planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie nie zlozono rowniez zadnego wniosku ani uwagi do prognozy

oddzialywania na $rodowisko do ww. projektu miejscowego planu.

Wykaz uwag zlozonych podczas konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6
przy rzece Rokitnicy wraz ze sposobem ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi zalgcznik nr
1 do niniejszego Raportu.

6. Protokoly z czynnoéci przeprowadzonych w ramach konsultacji
spolecznych

Zgodnie z artykulem 8i ust. 1 ustawy o p.z.p., formami konsultacji spotecznych sg:
»1) zbieranie uwag,

2) spotkanie otvarte, panele cksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacjq
projektu aktu planowania przestrzennego,

3) spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objglym
aktem planowania przestrzennego;

4) ankiety lub geoankiety,

S) wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektanta.

10



2. Konsultacje spoleczne prowadzi si¢ z wykorzystaniem co najmniej formy, o kiérej
mowa w ust, 1 pkt 1, jednej z form, o ktorych mowaw ust. I pkt 2, oraz jednej z form, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 3-5.

3. Dopuszcza sig przeprowadzenie konsullacji spolecznych réwniez w innych formach
niz okreslone w ust, 1.”

W ramach procedury miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy,
przeprowadzono:

— zbieranie uwag (art. 8i pkt 1 ustawy o p.z.p.),

— spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania
przestrzennego (art. 8i pkt 2 ustawy o p.z.p.),

geoankiete¢ (art. 8i pkt 4 ustawy o p.z.p.).

7. Wykaz zatacznikdéw

Zalgcznik nr 1 — Wykaz uwag ztozonych podczas konsultacji spolecznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy wraz ze sposobem ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem,

Zalgcznik nr 2 — Prolokol ze zbierania uwag w ramach konsultacji spolecznych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy,

Zalgcznik nr 3 — Protokdt ze spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu planu
przeprowadzonego w ramach konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegdci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy,

Zalgcznik nr 4 — Protokél z geoankiety przeprowadzonej w ramach konsultacji spolecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy.

11



Zalgcznik nr 1
do Raportu podsumowywujacego przebieg konsultacji spolecznych przeprowadzonych w terminie od dnia 2 marca 2026 r. do dnia 31 marca 2026 r.
dotyczacych Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece
Rokitnicy
- Wykaz uwag zlozonych podczas konsultacji spolecznych do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenn

miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy wraz ze sposobem ich rozpatrzenia i uzasadnieniem

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy sporzadzono
na mocy Uchwaly Nr 1157/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy.
Termin zbierania uwag: od dnia 2 marca 2026 r. do dnia 31 marca 2026 .

W wyznaczonym terminie sktadania uwag nie zostala ztoZzona zadna uwaga do projektu planu.

Imie i nazwisko Sposéb rozpatrzenia uwagi
5 Data wplywu albo nazwa Oznaczenie obszaru, przez burmistrza Teasi
p. uwagi jednostki ktérego dotyczy uwaga -
v - e . uwaga uwaga
e ] uwzgledniona | nienwzgledniona
1 2 3 - 5 6 T
BRAK UWAG

(podpis Burmisir=aj



Zalycznik nr 2
do Raportu podsumowywujgcego przebicg konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w terminic od dnia 2 marca 2026 r. do dnia 31 marca 2026 r.
dotyczyeych

Micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgécei terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy

— Protokdl ze zbicrania uwag w ramach konsultacji spolecznych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy

Protokdl z przeprowadzania konsultacji spolecznych w formie zbierania wwag (art. 8i pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r, poz. 1130 z pd7zn. zm.) nad przyjetymi ustaleniami projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czedei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6
przy rzece Rokitnicy sporzgdzono w dniu 7 kwietnia 2026 r. w Urzedzie Miejskim w Grodzisku
Mazowieckim przez Panig Agnieszke Lape — Zelachowskg.

Na podstawie art. 8) pkt 1 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) skladanie uwag
mozliwe bylo w terminic od dnia 2 marca 2026 r. do dnia 31 marca 2026 r., co stanowilo jedng
z form odbywajgeych si¢ w tym (erminie konsultacji spolecznych nad zaproponowanymi
rozwigzaniami w projekcic micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sei
terenu miasta Grodzisk Mazowiccki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy sporzgdzanego na
podstawie Uchwaly Nr1157/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 12
kwictnia 2024 r. w sprawie przystypicnia do sporzgdzenia  micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6
przy rzece Rokitnicy.

Informacja o rozpoczgeciu konsultacji  spolecznych projcktu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, lerminie i sposobie skladania uwag przekazana zostata do
publicznej wiadomodei w dniu 25 lutego 2026 v. poprzez:

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Grodzisku Mazowicckim pod adresem:

https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/ogloszenia/

oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce: Planowanie przestrzenne/Rok 2026/
Ogloszenia o przystgpicniach, wylozeniach i konsultacjach spolecznych planu ogdlnego oraz.
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, pod adresem:

https://bip.grodzisk.pl/a,44458, 0gloszenie-nr-wpp672182024-burmistrza-grodziska-
mazowieckiego-z-dnia-25-lutego-2026-r-o-rozpoczeciu-.himl

- ogloszenic Burmistiza Grodziska Mazowieckicgo zamieszezone w (ygodniku ,,Przeglyd
Regionalny”,

- ogloszenie Burmistiza Grodziska Mazowicckicgo na tablicy ogloszen w Urzgdziec Micjskim
w Grodzisku Mazowieckim.

W wyznaczonym terminic od dnia 2 marca 2026 r. do dnia 31 marca 2026 r. nic wplyngla zadna
uwaga do udost¢pnionego do partycypacji spolecznej projektu planu miejscowego.



W wyznaczonym lerminie nie zlozono réwniez zadnego wniosku ant uwagt do prognozy
oddzialywania na $rodowisko do ww. projcklu micjscowego planu,

Uwagi mozna bylo sklada¢ w nastepujgey sposob:

na pismie utrwalonym w postaci papierowej, w Biurze Podawezym Urzedu Miejskiego
w Grodzisku Mazowicekim, poczlg na adres: 05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul.
T. Kosciuszki 12 A, na formularzu w postaci papicrowej,

na pismic utrwalonym w postaci elektronicznej, za pomocy $rodkdéw komunikacji
elektronicznej w szezegolnosei poczty elekironicznej na adres: urzad@grodzisk.pl lub
na adres do c-Dorgezen: Al:PL106118-73451-TDICA-21 na formularzu pisma
dolyczgcego aktu planowania przestrzennego w poslaci papicrowej lub w lormie
dokamentu clektronicznego lub przy pomocy platformy  Voxly pod adresem:
www.voxly.pl/grodzisk-mazowiecki,  bez  koniecznosci  opalrywania  ich
kwalifikowanym podpiscm clektronicznym.

Protokol sporziydzono w 3 jednobrzmigeych egzemplarzach.

Protokdl zawiera 2 strony.

Grodzisk Mazowiecki dnia 7 kwielnia 2026 r.

(podpis osoby sporzgdzajgee))

(podpis Burmistrza)
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Zalgeznik nr 3
do Raportu podsumowywujgcego przebieg konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w terminic od dnia 2 marca 2026 r. do dnia 31 marca 2020 r,
dotyczgeych

Micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla czgsei terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokilnicy

~ Protokol ze spotkania otwartego wraz z prezentacjy projekiu planu przeprowadzonego
w ramach konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece
Rokitnicy

Protokol z przeprowadzania konsullacji spolecznych w formie spotkania otwartego
poprzedzonego prezentacjs projektu aktu planowania przestrzennego (art. 8i pkt 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. 22024 r. poz.
1130 z pdzn. zm,) projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy sporzgdzono w dniu 7
kwietnia 2026 r. w Urzgdzie Miejskim w Grodzisku Mazowieckim przez Panig Agnieszke
Lapg -Zelachowsky.

Na podstawie art. 8 pkt 2 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) dnia 18 marca
2026 1. o godzinie 16:30, w Grodzisku Mazowicckim, w Mediatece, przy ul. 3-go Maja 57
przeprowadzono spotkanie otwarle poprzedzone prezentacjq projekiu planu miejscowego, co
stanowilo jedng z form odbywajgcych sie konsullacji spolecznych nad zaproponowanymi
rozwigzaniami w projckeic micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci
terenu miasta Grodzisk Mazowiccki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy sporzydzonego na
podstawie uchwaly Nr 1157/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowicckim z dnia 12
kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia nmejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéei lerenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6
przy rzece Rokitnicy.

Informacja o rozpoczgciu  konsultacji - spolecznych  projcktu  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i spotkaniu olwarlym przekazana zostala do publicznej
wiadomosci w dniu 25 lutego 2026 r. poprzcz:

- ogloszenic Burmistrza Grodziska Mazowicckicgo na stronie internetowej Urzedu Migjskicgo
w Grodzisku Mazowieckim pod adresem:

https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/ogloszenia/

oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce: Planowanie przestrzenne/Rok 2026/
Ogloszenia o przystgpicniach, wylozeniach i konsultacjach spolceznych planu ogdlnego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, pod adresem:

https://bip.grodzisk.pl/a,44458.0gloszenie-nr-wpp672182024-burmistrza-grodziska-

mazowieckiego-z-dnia-25-lutego-2026-r-o-rozpoczeciu-.html

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego zamieszezone w tygodniku ,Przeglgd
Regionalny”,



- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego zamieszezone na lablicy ogloszen w
Urzedzie Micjskim w Grodzisku Mazowicekim przy ul, I, Kodeiuszki 12A w Grodzisku
Mazowieckin,

Spotkanie olwarle odbylo si¢ dnia 18 marca 2026 r. od godziny 16:30 w Grodzisku
Mazowicckim, w Mediatcee przy ul. 3-go Maja 57. Spotkanic poprowadzili pracownicy
Wydzialu Planowania Przestrzennego Urzedu Migjskicgo w Grodzisku Mazowicckim,

W spotkaniu olwarlym udzial wzi¢la rownicz projckiantka planu. W spotkaniu nic
uczestniczyl zaden mieszkaniec gminy ani inna osoba zainteresowana planem. Lisla obecnosci
stanowi element dokumentacji planistyczncj.

Przebicg dyskusji:

W zwigzku z brakiem osdb zainteresowanych udzialem w spotkaniu otwartym, spotkanie
zostalo zakonczone po 30 minutach, nie odbyla si¢ zadna dyskusja i nie padly Zadne pytania
odnosnie ustalen planu.

Protoké! sporzgdzono w 3 jednobrzmiyeych cgzemplarzach.
Protokdl zawicra 2 strony

Grodzisk Mazowiecki dnia 7 kwietnia 2026 r.
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Zalgeznik nr 4

do Raportu podsumowywujgcego przebieg konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w terminic od dnia 2 marca 2026 r. do dnia 31 marca 2026 r.
dotyczgeych

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy

—~Protokol z geoankiety przeprowadzonej w ramach konsultacji spolecznych projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ei terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokilnicy

Protokél z przeprowadzania konsultacji spolecznych w formie geoankiety (art. 81 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz.
1130 z pdzn. zm.) do projekiu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka D6 przy rzece Rokitnicy sporzgdzono w dniu 7
kwictnia 2026 . w Urzgdzie Micjskim w Grodzisku Mazowieckim przez Panig Agnicszke Lapg
-Zelachowsky.

Na podstawie art. 8j pkt 1 i art. 17 pkt 13 usltawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. 7z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm) wykonano
geoankietg, do kiérej interesariusze mieli dostgp w terminie od dnia 2 marca 2026 1. do dnia 31
marca 2026 r. na portalu Voxly, pod adresem: https://www.voxly.pl/grodzisk-mazowiecki co
stanowilo jedng z form odbywajgeych si¢ w tym terminie konsultacji spolecznych nad
zaproponowanymi rozwigzaniami  w projekcic micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czeéei terenu miasta Grodzisk Mazowiceki Jednostka D6 przy rzece
Rokitnicy sporzadzancgo na podstawic Uchwaly Nr 1157/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ei lerenu miasta Grodzisk
Mazowiccki Jednostka DG przy rzeee Rokilnicy.

Gceoankicta zawicrala 7 pytain.

Informacja o rozpoczgeiu  konsultacji - spolecznych  projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, lerminie 1 sposobie wypelnienia geoankiel przekazana
zostala do publicznej wiadomoscei w dniu 25 lutego 2026 r. poprzez:

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego na stronie internctowej Urzedu Micjskiego
w Grodzisku Mazowieckim pod adresem:

https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/ogloszenia/

oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce: Planowanie przestrzenne/Rok 2026/
Ogloszenia o przyslgpicniach, wylozeniach i konsultacjach spolecznych planu ogdlncgo oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, pod adresem:

https://bip.grodzisk.pl/a,44458.ogloszenie-nr-wpp672 182024-burmistrza-grodziska-
mazowieckiego-z-dnia-25-lutego-2026-r-o-rozpoczeciu-.html,

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowicckiego zamieszczone w tygodniku ,,Przeglgd
Regionalny”,



- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckicgo zamieszczone na lablicy ogloszen w
Urzedzic Micjskim w Grodzisku Mazowieckim,

Termin, w ktorym mozliwe bylo wypelnienie geoankiety, widoczny byl réwnicz na portalu
Voxly, pod adresem: https://www.voxly.pl/grodzisk-mazowiecki.

Geoankiela skladala si¢ z siedmiu pylan, w tym jedno z nich mialo odniesienie przestrzenne.
W wyznaczonym terminic wypeliania geoankiety uzyskano 1 odpowicdz. Wyniki ankicty
przedstawiono w raporcie z konsultacji spolecznych.

Protokdl sporzgdzono w 3 jednobrzmigeych egzemplarzach.
Protokol zawiera 2 strony

Grodzisk Mazowiecki dnia 7 kwietnia 2026 r.
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