Projekt z dnia 14.09.2026r.
Zatwierdzony przez............

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art 18 ust 2 pkt 15 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.).Dz.U. 2026 poz. 662 z pdzn.zm.) oraz art.21] ust.1 pkt. 2 i ust.3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2023r. Poz. 725 t.j. ) Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Grodzisk Mazowiecki w brzmieniu okre$lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim Nr 455 z dnia 24 lutego 2021
roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Grodzisk Mazowiecki, (Dz. Urz. Wo. Maz. z2021r. Poz.1857) zmieniona Uchwatg Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim nr 515/2021 z dnia 26 maja 2021 roku zmieniajgca
Uchwate Nr 455/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 lutego 2021 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy
Grodzisk Mazowiecki (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 2 czerwca 2021 roku poz. 4975).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Joanna Wréblewska
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust.l pkt.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. Poz. 725 t.j. ) na
Rade Gminy zostat natozony obowigzek uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Przyjete w uchwale rozwigzania sg korzystne dia prawidtowego i bardziej efektywnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Grodzisk Mazowiecki i wynajmowania lokali
wchodzacych w jego sklad.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.

Projekt



Zaltacznik do uchwaty nr .......cc..o...e.,
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia .... wrze$nia 2026 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gro-
dzisk Mazowiecki

Rozdzial 1,
Postanowienia ogdlne.
§ 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Grodzisk Mazowiecki.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loka-~
toréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r.
poz. 725 t.j..);

2. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Grodzisk Mazowiecki;

3. Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumieé Gmine Grodzisk Mazowiecki lub podmiot
wskazany przez Gming;

4. zasobie — mieszkaniowy zaséb Gminy Grodzisk Mazowiecki w rozumieniu ustawy, o ktorej
mowa w pkt 1;

5. lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkainy wynajmowany na czas
nieoznaczony, bagdz na zadanie najemcy na czas oznaczony;

6. umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowg najmu socjalnego
lokalu w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1;

7. lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy, o kt6-
rej mowa w pkt 1;

8. tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ tymczasowe pomieszczenie
W rozumieniu ustawy, o ktdrej mowa w pkt 1;

9. pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowoéé potozong w powiecie,
w ktérym znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczgcym z tym powiatem;

10. powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong
w ustawie, o ktorej mowa w pkt 1;




11. niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ sytuacjg,
w ktorej osoba/rodzina nie posiada jakiegokolwiek tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub
posiada tytut prawny do czgsci lokalu, lecz nie moze w nim faktycznie zamieszkaé lub gdy lokal
nie spetnia warunkéw dla lokalu mieszkalnego;

12. gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

13. dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochédd, o ktérym mowa w przepisach o dodatkach
mieszkaniowych;

14. skierowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy
najmu lokalu lub tymczasowego pomieszczenia zawierajacy pozytywna decyzje Burmistrza Gro-
dziska Mazowieckiego lub osob¢ dzialajaca z jego upowaznienia;

15. ofercie — nalezy przez to rozumie¢ dokument przedstawiajgcy warunki najmu;

16. liScie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ liste¢ 0s6b uprawnionych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu lub liste 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony.

Rozdziat 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podna-
jem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz zastosowanie obnizek czyn-

Szu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace kryteria dochodowe:

1. pozostawanie w niedostatku — to udokumentowany sredni miesigczny dochéd z okresu ko-
lejnych 6 (szesciu) miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonka gospodarstwa domowego w sprawie o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu oraz ak-
tualny $redni miesigczny dochdd na dzien poprzedzajacy zawarcie umowy najmu socjalnego,
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego:

1) w gospodarstwach jednoosobowych — nie przekraczajacy 100% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwach wieloosobowych —nie przekraczajacy 80% najnizszej emerytury,

2. niskie dochody — to udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu kolejnych 6 (sze-
$ciu) miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia deklaracji o wysokosci dochodéw cztonka gospo-
darstwa domowego w sprawie o zawarcie umowy najmu lokalu oraz aktualnego $redniego mie-
sigcznego dochodu na dzien poprzedzajacy zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, przypa-
dajgcy na czlonka gospodarstwa domowego:

1) w gospodarstwach jednoosobowych — przekraczajacy 100% i nie przekraczajacy 200% naj-
nizszej emerytury,

2) w gospodarstwach wieloosobowych - przekraczajacy 80% i nie przekraczajacy 150% najniz-
szej emerytury.



3. Obnizki czynszu w oparciu o ponizsze zasady udziela lub odmawia udzielenia Burmistrz
Grodziska Mazowieckiego:

1) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ wniosek wraz z de-
klaracja o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego bedacy zatgcznikiem do
niniejszych zasad;

2) obnizki czynszu stosowaé si¢ bgdzie na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy;

3) w celu zastosowania 50% obnizki czynszu ustala si¢, ze kryterium dochodowe na 1 osobg
w gospodarstwie domowym nie moze przekroczy¢ 80% przecigtnego miesigcznego wynagro-
dzenia brutto w gospodarce narodowej;

4) za dochéd jw. uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych;
5) obnizka czynszu nie przeszkadza w ubieganiu si¢ o dodatek mieszkaniowy;

6) w przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawdg najemca obowigzany jest zwrdci¢ wta-
$cicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu;

7) obnizki czynszu nie udziela sig:
a) najemcy, ktory ztozyl niekompletny wniosek o obnizke¢ czynszu,
b) najemcy, ktdry nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodnag z prawda;
c) najemcy lokalu socjalnego lub tymczasowego pomieszczenia;
d) najemcy, ktdry zalega z zaptatg naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny;
e) najemcy, ktdry utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu;

f) jezeli kwota obnizki bylaby nizsza niz 1 % kwoty przecigtnego miesigcznego wynagrodze-
nia brutto w gospodarce narodowe;j.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. Zasady ogolne.

1. Najemcami lokali mieszkalnych z zasobu Gminy moga by¢ osoby, ktdre stale zamieszkuja
na terenie Gminy, spetniaja kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz udoku-
mentujg fakt spetnienia kryterium dochodowego okreslonego niniejszg uchwata.

2. Osoby wnioskujace o zawarcie umowy najmu obowiagzane sg udokumentowac fakt statego
zamieszkiwania na terenie Gminy. W przypadku pozytywnej weryfikacji wniosku fakt statego za-
mieszkiwania na terenie Gminy nalezy udokumentowac¢ takze w pdzniejszym okresie, tj. do czasu
zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Brak posiadania stalego miejsca zamieszkania na terenie Gminy lub jego utrata skutkuje
odrzuceniem wniosku lub skresleniem z listy 0séb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lo-
kalu.



4. Osoby osadzone w Zakladzie Karnym moga si¢ stara¢ o przydzial lokalu po opuszcze-
niu Zaktadu Karnego, jesli wczesniej stale zamieszkiwatly na terenie Gminy.

§ 5. Warunki techniczne lokalu.

1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb miesz-
kaniowych sa najemcy lokali, ktore nie spetniaja warunkéw technicznych wymaganych dla po-
mieszczefi przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Warunki techniczne lokalu stanowiagce podstawg weryfikacji wniosku, oceniane sg na pod-
stawie dostarczonej dokumentacji oraz podczas wizji lokalnej dokonanej przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa. Uniemozliwienie przez wnioskodawce dokonania wizji w lokalu jest réwno-
znaczne Z rezygnacja z udzielenia pomocy mieszkaniowej, z zastrzezeniem sytuacji, gdy brak
mozliwosci przeprowadzenia wizji jest spowodowany przez okoliczno$¢ niezalezng od wniosko-
dawcy.

3. Wnioski os6b wymienionych w ust. 1 muszg obejmowa¢ wszystkie osoby zamieszkujace
wspoélnie z wnioskodawca. Nie dotyczy to osdb, w stosunku do ktdrych zostata orzeczona eksmi-
sja z lokalu i ktére nie mieszkaja wspolnie z wnioskodawca.

§ 6. Nadmierne zaludnienie lokalu.

1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszka~
niowych sg osoby, ktdre zamieszkujg w lokalu potozonym na terenie Gminy, w ktérym na osobe
przypada nie wiecej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej.

2. Do obliczenia zaludnienia w lokalu nie bierze si¢ pod uwage 0s6b zamieszkujgcych w lo-
kalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Podstawe obliczenia zaludnienia w lokalu stanowi liczba 0séb zamieszkujacych w lokalu
ustalona w oparciu o dokumenty dostarczone przez wnioskodawceg. W przypadku zaistnienia wat-
pliwosci przeprowadzana jest wizja lokalna, majaca na celu ustalenie faktycznej ilosci osob i wiel-
kosci lokalu. Uniemozliwienie przez wnioskodawce dokonania wizji w lokalu jest rownoznaczne
z rezygnacja z udzielenia pomocy mieszkaniowej, z zastrzezeniem sytuacji, gdy brak mozliwosci
przeprowadzenia wizji jest spowodowany przez okoliczno$¢ niezalezng od wnioskodawcy.

4. W przypadku, gdy matzonek wnioskodawcy zamieszkuje w innym lokalu niz wniosko-
dawca, wniosek podiega odrzuceniu w przypadku, gdy lokal w ktérym zamieszkuje matzonek
wnioskodawcy, nie stanowi lokalu o nadmiernym zaludnieniu.

§ 7. Usamodzielnienie wychowankéw placowek opiekunczo - wychowawczych oraz wy-
chowankow rodzin zastepczych.

1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszka-
niowych sg wychowankowie placowek opiekuticzo - wychowawczych lub wychowankowie ro-
dzin zastepczych, ktdrych state miejsce zamieszkania znajduje si¢ na terenie Gminy. Uprawnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy oséb umieszczonych w placéwkach opiekuficzo-wychowaw-
czych z uwagi na zachowani¢ niezgodne z zasadami wspéizycia spotecznego, w przypadku gdy
w trakcie pobytu w placowce opiekunczo - wychowawczej lub po osiagnigciu przez te osoby pet-
noletnio$ci uzyskano informacj¢ o dalszym zachowaniu niezgodnym z zasadami wspo&tzycia spo-
tecznego.
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2. Wniosek o pomoc mieszkaniowg powinien zostaé ztozony przed uptywem roku od osiagnie-
cia przez wychowanka petnoletnioéci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletniosci, wycho-
wanek pozostaje nadal w placowce opiekuniczo - wychowawczej, nie pdzniej niz w okresie jed-
nego roku od jej opuszczenia.

3. Osoby wymienione wust.l sa uprawnione do wubiegania si¢ o najem lokalu
w przypadku uprawdopodobnienia braku mozliwosci powrotu do ostatniego miejsca zamieszkania
na terenie Gminy przed umieszczeniem w placowce.

§ 8. Wzgledy spoleczne.

1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszka-
niowych sa osoby pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w lokalu potozonym na terenie
Gminy.

2. Przez brak mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktérym wnioskodawca zamieszkuje na-~
lezy rozumie¢ wylacznie nastepujace sytuacje:

1) wystgpowanie przemocy w rodzinie, ktdrej ofiarg jest wnioskodawca lub osoby objete wnio-
skiem, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawowa funkcja nie moze shuzy¢ do za-
spokajania potrzeb mieszkaniowych.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy oséb, w stosunku do ktérych zostata
orzeczona eksmisja z lokalu i ktére wstgpity w stosunek najmu na podstawie ustawy.

4. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszka-
niowych sg rowniez osoby bezdomne.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

na czas oznaczony lub nieoznaczony.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wynajmowanego na czas oznaczony
lub nieoznaczony.

1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas oznaczony lub nieoznaczony w bu-
dynku stanowigcym mieszkaniowy zaséb Gminy, przy spetnieniu kryterium dochodowego okre-
$lonego w niniejszej uchwale przystuguje osobom, posiadajacym niezaspokojone potrzeby miesz-
kaniowe w rozumieniu niniejszej uchwaty, w stosunku do ktérych stwierdzono wystepowanie co
najmniej jednej z wymienionych ponizej okolicznosci:

1) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci okreslonym w przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu oso6b niepetnosprawnych (t.j.Dz. Uz 2026 .
poz. 884);

2) wnioskodawca [ub osoba obje¢ta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej
prawomocnym orzeczeniem sgdowym;




3) wnioskodawca jest wychowankiem placéwki opiekunczo - wychowawczej tub wychowan-
kiem rodziny zastgpczej;

4) wnioskodawca zamieszkuje w budynku lub jego czgsci przeznaczonym do rozbidrki, sprze-
dazy (na mocy uchwaty Rady Miejskiej w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy) lub na realizacje celu publicznego;

5) wnioskodawca zobowigze si¢ wyremontowac na wtasny koszt lokal przeznaczony do remontu,
z jednoczesnym zrzeczeniem si¢ wszelkich ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych
z poczynionymi naktadami i:

a) znajduje si¢ na liscie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego,

b) jest najemca lokalu gminnego i stara si¢ o zamiang lokalu, a dochéd gospodarstwa domo-
wego nie przekracza kryterium dochodowego okre$lonego niniejsza uchwata,

§ 10. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, jezeli:

1. Wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca we wspélnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania nie ztozy o$wiadczenia o nieposiadaniu tytut prawnego
do innego lokalu, potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci lub o§wiadczenia o stanie
majatkowym.

2. Z analizy wniosku oraz sytuacji Zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej mig¢dzy innymi
w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy wynika, ze wystgpuje razaca dysproporcja pomigdzy
niskimi dochodami wykazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, a fak-
tycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub 0séb ubiegajacych si¢ z nim o najem.

3. Lokal zostat zajety samowolnie.

Rozdzial 5.

Zamiana lokali.

§ 11. Wynajem lokali w trybie zamiany.

1. Zamianie ,,z urz¢du” podlegaja wylacznie lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkanio-
wego Gminy.

2. Wynajmujacy moze dokonywac zamiany lokali, jezeli:

1) zamiana jest konieczna ze wzglgdu na realizacj¢ inwestycji gminnych tj. cel publiczny, roz-
bidrka, zbycie, remont, zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czgsci;

2) zamiana jest celowa ze wzglgdu na wymogi racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym:;

3) zaproponuje lokal o nizszych kosztach utrzymania osobie posiadajacej zaleglosci w optatach
z tytutu zajmowania lokalu, pod warunkiem realizacji przez te osoby warunkéw porozumienia
lub ugody i uiszczania biezacych naleznosci w petnej wysokosci;

4) najemca lokalu badZ osoby z nim mieszkajace czynia ucigzliwosé pozostatym mieszkaricom.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z najemcsg lokalu, ubiegajacym si¢ o za-
miang z urzedu:




1) na lokal o wiekszej powierzchni uzytkowej, jezeli czynsz oraz inne optaty za uzywanie lokalu
uzyskanego w wyniku zamiany nie przekrocza 50 % miesigcznych dochodéw rodziny wnio-
skodawcy i 0s6b objetych wnioskiem;

2) na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej potozony na nizszej kondygnacji, bez barier ar-
chitektonicznych - ze wzgledu na poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim lub inne schorzenia
uzasadniajace zamiane, wiek lub stan zdrowia (wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem
zobowigzane sg do dostarczenia orzeczenia o niepetnosprawnosci);

3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze ze wzgledu na: sytuacje rodzinna,
wystgpowanie zalegtosci w optatach za lokal.

4. Zamiany z urzgdu w szczegdlnosci beda alternatywa eksmisji z lokalu.

5. Zgode na zamiang wydaje Burmistrz Grodziska Mazowieckiego w oparciu o opini¢ Wynaj-
mujacego i Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

§ 12. Wynajem lokali w trybie ,,dobrowolnej zamiany” miedzy stronami.

1. Dobrowolne zamiany mig¢dzy stronami moga by¢ realizowane tylko w ramach mieszkanio-
wego zasobu gminy Grodzisk Mazowiecki.

2. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali wymagana jest zgoda Burmistrza Grodziska Ma-
zowieckiego lub osoby przez niego upowaznionej w oparciu o opini¢ Wynajmujacego oraz Spo-
tecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Zamiany mieszkah pomiedzy najemcami w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy warun-
kowane sa splata zalegtych naleznosci, oraz wykonaniem niezbgdnych prac remontowych we wta-
snym zakresie na swdj koszt bez mozliwosci zwrotu kosztéw w zadnej formie.

4, Zgode na zamian¢ miedzy stronami mozna uzyskaé tylko wowczas, gdy jest uregulowana
sytuacja prawna lokali stanowigcych przedmiot zamiany i nie spowoduje naruszenia normy 5 m?
powierzchni mieszkalnej na osobe.

5. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w catosci najemcy.
§ 13. Odmowa wyrazenia zgody na zamiang.

1. Odmawia si¢ dokonania zamiany lokali w przypadku posiadania przez osob¢ obejmujaca
lokal, tytutu prawnego do lokalu, budynku lub innej nieruchomosci, ktéra mogtaby stanowié¢ pod-
stawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali w przypadku nieuregulowania naleznosci.
3. Odmawia si¢ wydania zgody na zamiane lokali, w przypadku gdy:

1) jej dokonanie mogloby narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegdl-
nos$ci w przypadku, gdy:

a) w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistniatoby nadmierne zaludnienie;

b) powierzchnia lokalu objetego w wyniku zamiany przekraczataby 80 m?;



c) istnieje uzasadnione przypuszczenie, iz dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego za-
mianie bedg naruszaé zasady wspotzycia spotecznego w lokalu uzyskanym w wyniku za-
miany;

2) nastgpuje zlozenie wniosku ozamiane na lokal o wyzszym standardzie, w szczegdlnosci
o wiekszym metrazu, przy pobieraniu dodatku mieszkaniowego lub umorzenia nalezno$ci
czynszowych za obecnie zajmowany lokal w okresie 12 m-cy poprzedzajgcych ztozenie wnio-
sku;

3) odmawia si¢ wydania zgody na zamian¢ w przypadku gdy najemcy lokali podlegajacy zamia-
nie w okresie 12 m-cy przed ztozeniem wniosku zalegali z optatami za korzystanie z zajmo-
wanych przez nich lokali.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieozna-

czony i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 14. Zasady skladania i weryfikacji wnioskow:

1. Wz6r formularza wniosku okre$lany jest zarzadzeniem Burmistrza Grodziska Mazowiec-
kiego.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu na czas o0znaczony 1Nleoznaczony wraz
z zalgcznikami nalezy sktadaé w siedzibie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Ma-
zowieckim,

3. Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu sklada kompletnie wypelniony wniosek wraz
z kompletem wymaganych dokumentéw. Niezb¢dnymi elementami wniosku sa:

1) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci (o$§wiadczenie zostaje ztozone pod sankcja odpowiedzialnosci karnej
wynikajacej ze stosownych przepiséw prawa);

2) informacja o przetwarzaniu danych osobowych (podpisana przez peinoletnich cztonkéw go-
spodarstwa domowego);

3) oswiadczenie o stanie majatkowym (zlozone przez petnoletnich cztonkdéw gospodarstwa do-
mowego pod sankcjg odpowiedzialnosci karnej wynikajacej ze stosownych przepiséw prawa);

4) deklaracja o dochodach cztonkéw gospodarstwa domowego;
5) dowody potwierdzajace state zamieszkiwanie na terenie Gminy Grodzisk Mazowiecki;

6) dokumenty potwierdzajace sytuacje mieszkaniowg i dochodowa wszystkich osgb zgtoszonych
do wspdlnego zamieszkiwania.

4, Termin sktadania wnioskdw o pomoc mieszkaniowa uptywa z dniem 30 czerwca kazdego
roku. Wnioski ztozone po tym terminie nie bgda rozpatrywane. Wnioski nalezy skiada¢ w siedzi-
bie zaktadu, w godzinach jego urzgdowania.
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5. W przypadku zlozenia wniosku, ktory nie spetnia wymogéw formalnych wskazanych
w ust. 3, pracownik merytoryczny wiasciwej komorki organizacyjnej podmiotu wskazanego przez
Gming, wzywa wnioskodawce do ich uzupetnienia (w terminie 7 dni od otrzymania wezwania —
po uptywie ktorego brak uzupetnienia danych skutkuje odrzuceniem wniosku).

6. Wstepna weryfikacja wniosku nastepuje w ciggu 30 dni od dnia ztozenia wniosku wraz
z kompletem wymaganej dokumentacji. Niekompletny wniosek o przydziat lokalu nie bedzie pod-
legat rozpatrzeniu.

7. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej imaterialnej w zakresie wymaganym
uchwalg, a niezbgdnych do prawidlowego rozpatrzenia wniosku oraz opracowania projektow
i ostatecznych list os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odrzuce-
niem wniosku.

8. Nieusprawiedliwione niestawienie si¢ Wnioskodawcy na wezwanie Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe], celem ztozenia wyjasnien dotyczacych treSci zawartych w ztozonym wniosku
skutkuje odrzuceniem wniosku.

9. Z pozytywnie ocenionych wnioskdw tworzone sg wstgpne/ostateczne listy mieszkaniowe,
ktére obowigzujg przez rok kalendarzowy, na ktéry zostaly utworzone.

10. Kwalifikacja i realizacja wnioskdw o pomoc mieszkaniows odbywa si¢ na podstawie jed-
nego tytulu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

11. W przypadku zbiegu tytutéw uprawniajgcych do starania si¢ o pomoc mieszkaniows, gdy
jeden z tych tytutéw stanowi prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczng decyzje¢ administra-
cyjna, z ktorych wynika obowigzek zapewnienia lokalu przez Gming, sprawa bedzie rozpatrywana
wylacznie na podstawie orzeczenia sagdowego lub decyzji administracyjnej.

§ 15. Powolywanie Spolecznej Komisji Mieszkaniowej i jej zadania.

1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest na okres kadencji Rady Miejskiej przez
Burmistrza Grodziska Mazowieckiego w drodze zarzadzenia.

2. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy kontrola spoteczna nad gospodarka
mieszkaniowg Gminy, a w szczegdlnosci:

1) opiniowanie wnioskow o najem i zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu na podstawie
przeprowadzonych wizji w lokalach i danych zawartych we wnioskach przy czym:

a) wizja lokalna odbywa si¢ w obecnosci wnioskodawcy lub petnoletniej osoby wymienionej
we wniosku, ocena warunkoéw socjalno - mieszkaniowych winna by¢ opisana w protokole
z wizji i wymaga zlozenia podpisu przez wnioskodawcg lub petnoletnia osobg wymieniong
we wniosku - odmowa ztozenia podpisu na protokole jest rOwnoznaczna z rezygnacja z ubie-
gania si¢ o pomoc mieszkaniowa,

b) w przypadku, gdy w wyniku wizji w lokalu zostanie stwierdzone, Ze wniosek nie spetnia
kryteriéw okres$lonych niniejszg uchwata, wniosek podlega odrzuceniu,
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¢) niewykonanie wizji z przyczyn lezacych po stronie wnioskodawcey (np. nie wpuszczenie do
lokalu, nieobecno$¢ wnioskodawcy w terminie ustalonym na wizje itp.) skutkuje odrzuce-
niem wniosku;

2) opiniowanie zawarcia uméw najmu z osobami wskazanymi przez Wynajmujacego;

3) weryfikowanie i opiniowanie corocznych projektow/ostatecznych list oséb oczekujacych na
zawarcie umowy najmu;

4) rozpatrywanie i opiniowanie skarg i odwotan dotyczacych zweryfikowanych wnioskéw.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje na biezaco wnioski o najem w oparciu o zasady
i kryteria niniejszej uchwaly poprzez glosowanie jawne, zwykta wigkszoscig gltosow.

4. Po zaopiniowaniu wnioskéw Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przedktada Burmistrzowi
Grodziska Mazowieckiego wykaz 0sdb, ktdre winny zosta¢ umieszczone w projektach i ostatecz-
nych listach mieszkaniowych na dany rok.

5. Praca Spotecznej Komisji Mieszkaniowej kieruje jej Przewodniczacy, wybrany sposrod jej
czlonkow.

6. Posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej odbywaja si¢ raz w miesigcu.

7. Obstuge kancelaryjng Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zapewnia pracownik meryto-
ryczny komérki organizacyjnej podmiotu wskazanego przez gming.

8. Protokoly z posiedzen Spotecznej Komisji Mieszkaniowej przechowywane sg we wtasciwej
komdrce organizacyjnej podmiotu wskazanego przez gming.

§ 16. Listy mieszkaniowe.

1. Na podstawie przeprowadzonej weryfikacji wnioskéw tworzone sg projekty list mieszka-
niowych.

2. Projekty list zatwierdzone przez Burmistrza Grodziska Mazowieckiego podawane sg do pu-~
blicznej wiadomosci na tablicy ogloszeni w siedzibie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Gro-
dzisku Mazowieckim oraz na stronie internetowej Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzi-
sku Mazowieckim oraz Gminy Grodzisk Mazowiecki przez okres jednego miesigca. W terminie
{4 dni od daty podania list do publicznej wiadomosci zainteresowani moga kierowaé odwotania
do Burmistrza.

3. Burmistrz, w oparciu o opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, rozpatruje wniesione od-
wolania.

4. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezenn Burmistrz ustala w formie zarzadzenia ostateczne listy
0s6b zakwalifikowanych do wynajmu lokali mieszkalnych i podaje je do publicznej wiadomosci
na tablicy ogloszen w siedzibie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim
oraz na stronie internetowej Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim oraz
Gminy Grodzisk Mazowiecki.

5. Projekty list i ostateczne listy sporzadzane sg raz w roku:

1) projekty — do 30 wrzesnia danego roku;
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2) ostateczne listy — do 31 grudnia danego roku (obowigzujg od 1 stycznia do 31 grudnia roku
nastepnego).

6. Projekty i ostateczne listy podane do publicznej wiadomosci zawieraé¢ bedg imie i nazwisko
wnioskodawcy.

7. Odwotania i uwagi do ogtoszonego projektu listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Grodzisk Mazowiecki wnioskodawcy moga
sktada¢ do 30 pazdziernika danego roku.

8. W szczegodlnych przypadkach Burmistrz moze rozszerzy¢ listg w ciggu roku w drodze sto-
sownej zmiany zarzadzenia.

9. Zajecie bez tytutu prawnego lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy jest podstawg do skre-
$lenia z list i wykazow osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej $wiadczo-
nej przez Gming.

§ 17. Zasady realizacji ostatecznych list mieszkaniowych.

1. Osoby umieszczone na ostatecznej liscie, przed zawarciem umowy najmu lokalu lub umowy
najmu socjalnego lokalu, sg zobowigzane do ponownego udokumentowania faktu spetnienia kry-
terium dochodowego okreslonego niniejszg uchwalg oraz statego zamieszkiwania na tere-
nie Gminy.

2. Skierowanie danej osoby do zawarcia umowy najmu wydaje Burmistrz Grodziska Mazo-
wieckiego w oparciu o propozycj¢ Wynajmujacego.

3. Skierowanie wskazuje osoby bedace najemcami lokalu oraz osoby uprawnione do zamiesz-
kiwania w tym lokalu.

4. W przypadku, gdy jeden z matzonkéw jest wnioskodawcg, umowa najmu zawierana jest
z obojgiem matzonkow.

5. Odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje zmiang kolejnosci
w realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej w stosunku do tej osoby, po uprzedniej realizacji listy
w stosunku do innych osdb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

6. W przypadku wskazania lokalu na mocy wyroku eksmisyjnego przedstawia si¢ tylko jedng
propozycje zawarcia umowy najmu lokalu.

7. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastepuje poprzez:
|} ztozenie stosownego, pisemnego o§wiadczenia przez wnioskodawce lub jego matzonka;

2) notatke stuzbowg spisang przez co najmniej dwéch pracownikéw Wynajmujgcego w obecno-
$ci wnioskodawcey lub jego matzonka — w przypadku odmowy ztozenia o$wiadczenia na pi-
$iie;

3) uptyw terminu przedstawionej oferty najmu lokalu;

4) uptyw terminu oznaczonego w wezwaniu dotyczacym przedstawionej propozycji - wezwanie
powinno zawiera¢ pouczenie o konsekwencjach nieusprawiedliwionego braku reakcji.
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8. Odstapienie od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej nastgpuje w szczegdlnosci w przy-
padku:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie;

2) nastegpczego braku spetniania kryteriéw stanowigcych podstawe umieszczenia na ostatecznej
liscie mieszkaniowe;.

9. Odstapienie od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej nastepuje poprzez skreslenie z li-
sty w drodze stosownej zmiany zarzadzenia Burmistrza Grodziska Mazowieckiego.

10. W przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkéw umieszczonych na ostatecznej
liscie mieszkaniowej, lokal mieszkalny b¢dzie wskazany im obojgu, chyba Ze jeden z nich ztozy
stosowne o$wiadczenie woli jednoznaczne z rozwigzaniem umowy najmu.

Rozdzial 7.

Regulacja tytulu prawnego do lokalu

§ 18. Zasady postgpowania w stosunku do os6b, ktore nie wstapily w stosunek najmu po
$mierci najemcy albo pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce.

1. Najemca, ktéry opuscit dotychczas zajmowany lokal i uzyskat tytut do innego lokalu zobo-
wigzany jest zabra¢ wszystkie osoby zamieszkujace z nim pod warunkiem, ze wielko$¢ nowego
lokalu zapewni nie mniej niz 5Sm? powierzchni pokoi na kazdego cztonka gospodarstwa domo-
wego.

2. Dopuszcza si¢ nabycie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu w ramach uprawniefi przy-
stugujacych poprzedniemu najemcy przez osoby, ktére pozostaty w lokalu po opuszczeniu go
przez bytego najemc¢ pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaly z najemca do ustania stosunku
najmu (dotyczy to: matzonkéw niebedacych wspdinajemcami lokalu, zstepnych, wstepnych, ro-
dzenistwa, ziecia, synowej, ojczyma, macochy, tesciéw oraz oséb ptzysposobionych lub przyspo-
sabiajacych, oséb przyjetych na podstawie orzeczenia sgdu na wychowanie, 0s6b pozostajgcych
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca).

3. Jesli warunek, o ktérym mowa w ust. 1 jest spelniony a mimo to osoby pozostaty, Burmistrz
Grodziska Mazowieckiego, po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze zde-
cydowac o:

1) wezwaniu do opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego w okreslonym przez Wy-
najmujgcego terminie;

2) wystapieniu z powddztwem na drog¢ sadowsg o eksmisjg.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 2 dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zawarcie
umowy najmu zajmowanego lokalu w szczegdlnosci, gdy:

1) powierzchnia lokalu przekracza normatywna powierzchni¢ uzytkowa przyjeta na podstawie
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych, (t.j. Dz.U.
2023 poz.1335);
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2) osoby pozostajace w lokalu naruszajg zasady wspdizycia spotecznego, w takim przypadku po-
dejmuje si¢ dziatania majace na celu odzyskanie lokalu;

5. Wyklucza si¢ zawarcie umow zosobami zalegajacymi w odszkodowaniu i optatach
niezaleznych od wlasciciela za okres co najmniej 3 (trzech) petnych okresdéw platnosci.

§ 19. Przywrocenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

1. W przypadku uregulowania zaleglosci we wlasnym zakresie oraz terminowego optacania
biezacych naleznoéci przez okres 6 (szesciu) miesigcy, w wyjatkowych sytuacjach wskazany
okres moze zostaé skrocony decyzjg Burmistrza Grodziska Mazowieckiego, dopuszcza sig po-
nowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na wniosek oséb:

1) wobec ktdrych, z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy zostata wypowie-
dziana umowa najmu, zostata orzeczona eksmisja z lokalu, jezeli osoby te nadal zajmuja przed-
miotowy lokal;

2) ktore pozostaty w lokalu po $mierci lub po opuszczeniu go i wymeldowaniu si¢ gléwnego na-
jemcy pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaty z nim do jego $mierci lub wyprowadzenia sie¢
(dotyczy to: matzonkéw niebedacych wspdinajemcami lokalu oraz oséb okreslonych
w art. 691 Kodeksu cywilnego).

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 ma zastosowanie w przypadku, gdy:

1) przywrocenie tytulu prawnego do lokalu jest zgodne z zasadami racjonalnego gospodarowania
zasobem;

2) wnioskodawcy lub cztonkom gospodarstwa domowego nie przystuguje tytut prawny do lokalu
mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej czgsci mogacy stanowié podstawe do zaspoko-
jenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie;

3) osoby ubiegajace si¢ o przywrdcenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, musza spetniaé
kryterium dochodowe okre§lone niniejsza uchwatg.

3. W przypadkach okreslonych w ust.1 dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zawarcie
umowy najmu zajmowanego lokalu w szczego6lnosci, gdy:

1) powierzchnia lokalu przekracza normatywng powierzchni¢ uzytkowa przyjeta na podstawie
art.5 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

2) lokal potozony jest w budynku przeznaczonym do wysiedlenia, ujetym w uchwale w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w ktérej lokale
odzyskane w wyniku wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu nie sg przeznaczane na wy-
najem zwigzany z realizacjag pomocy mieszkaniowej Gminy;

3) osoby pozostajace w lokalu naruszajg zasady wspdizycia spotecznego, w takim przypadku po-
dejmuje si¢ dzialania majace na celu odzyskanie lokalu;

4) w okresie wspdlnego zamieszkiwania z bylym najemcg wnioskodawca lub jego matzonek za-
warli umowe najmu innego lokalu mieszkalnego lub zostali uprawnieni do wspdlnego zamiesz-
kiwania w nim z najemca;
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5) po wypowiedzeniu stosunku najmu ze wzgledu na nieuregulowane nalezno$ci zaistniata prze-
stanka do jego rozwigzania z innego tytutu;

6) wnioskodawcy bedacy zstepnymi (za wyjatkiem dzieci) i powinowatymi w wymaganym okre-
sie zamieszkiwania z najemca byli niepetnoletni;

7) wnioskodawca objety jest wyrokiem eksmisyjnym bez prawa do lokalu socjalnego lub osta-
teczng decyzja administracyjna.

4. W przypadku, gdy wyrok eksmisyjny obejmuje osoby stosujace przemoc w rodzinie udoku-
mentowang prawomocnym orzeczeniem sadowym i zostang one eksmitowane, wobec pozostatej
czesci rodziny moze mieé zastosowanie ust 1.

Rozdzial 8.

Lokale dla os6b niepelnosprawnych.

§ 20. Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

1. Lokal mieszkalny dla osoby niepelnosprawnej powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ samodziel-
nego i niezaleznego funkcjonowania takiej osoby.

2. Ustalenie zakresu czynno$ci przystosowawczych dla lokalu wydawanego osobie niepetno-
sprawnej powinien wynika¢ z przedtozonych przez te osoby orzeczen { innych dokumentdw.

3. Wszelkie czynno$ci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali oraz budynkéw do
potrzeb os6b niepetnosprawnych muszg uwzgledniaé techniczne uwarunkowania i mozliwosci, ta-
kie jak: wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

4. Najemca lokalu lub cztonek jego gospodarstwa domowego, poruszajacy sie na wézku inwa-
lidzkim oraz posiadajacy znaczny stopien niepetnosprawnosci potwierdzony odpowiednim orze-
czeniem lekarskim, zajmujacy lokal na wyzszej kondygnacji, moze wystapi¢ z wnioskiem o przy-
znanie lokalu potozonego na nizszej kondygnacji budynku (parter).

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 21. Lokale mieszkalne przeznaczone na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz.639 z p6zn. zm.) oraz
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (t.j.Dz. U.
22026 r. poz. 980 ze zm.).

1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy, mogg by¢ wydzielone lokale mieszkalne przewidziane
na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(tj. Dz. U. 22026 r., poz.639 z pdZn. zm.) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny ipieczy zastepczej (t.j.Dz. U. z 2026 r. poz. 980 ze zm.), na uzasadniony wniosek jed-
nostki organizacyjnej Gminy realizujacej zadania w zakresie pomocy spoteczne;.

2. Lokale moga by¢ przeznaczone na:
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1) zapewnienie mieszkan wspomaganych i chronionych;

2) prowadzenie dziatalno$ci zwiazanej z udzielaniem schronienia i wsparcia dla 0séb w trudne;j
sytuacji zyciowej;

3) realizacje programéw wsparcia rodzin oraz 0sdb opuszczajacych placéwki opiekunczo-wy-
chowawcze.

3. Burmistrz Grodziska Mazowieckiego w drodze zarzadzenia wskaze adres lokalu, jego opis
i przeznaczenie oraz podmiot, na rzecz ktérego przekazuje lokal.

4, Przekazanie lokalu podmiotom, ktére beda administrowa¢ mieszkaniami, nastgpi na podsta-
wie umowy.

5. Zasady kierowania 0séb do lokali ustalone bedg przez podmiot administrujagcy lokalem
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz regulaminem danej jednostki,

6. Podmioty administrujgce lokalami zobowigzane sg do prowadzenia rejestru 0osob korzysta-
jacych z lokali oraz okresowej weryfikacji ich sytuacji Zyciowej i materialne;.

Rozdzial 10.

Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy.

§ 22. Do najmu na czas stosunku pracy typowane bgdg lokal, ktére w chwili konieczno$ci za-
warcia umowy beda wolne.

1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wydzielone lokale przeznaczone do najmu na
czas trwania stosunku pracy.

2. W wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem miasta, Burmistrz Grodziska Ma-
zowieckiego, po zasiegnigciu opinii Rady Miejskiej oraz Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze
skierowaé do zawarcia umowy najmu osoby, ktérych zamieszkiwanie na terenie gminy jest ko-
nieczne z uwagi na istniejace potrzeby gminy.

3. Ubieganie si¢ o najem, stuzy osobom, ktére spetniajg tgcznie nizej wymienione kryteria:

a) nie majg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego w Gminie Gro-
dzisk Mazowiecki lub pobliskiej miejscowosci,

b) pracujg na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki — potwierdzajac ten fakt stosownym za$wiad-
czeniem,

4, W stosunku do tych os6b niestosuje sie kryterium dochodowego, okreslonego
w niniejszej uchwale oraz zawarcie umowy najmu lokalu nie wymaga uprzedniego obj¢cia osta-
teczng listag mieszkaniowg.

5. Umowy najmu lokali z w/w osobami zawierane sg na czas oznaczony tj. czas trwania sto-
sunku pracy z pracodawca wskazanym w dokumentach, tj. umowy o prace, umowy zlecenia,
umowy o dzieto, kontralctu.
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6. Osoby, ktore uzyskaty tytut prawny do lokalu na czas stosunku pracy zobowigzane sg
w terminie od 2 stycznia do 31 stycznia kazdego roku bez dodatkowego wezwania dostarczyé Wy-
najmujacemu: aktualne zas§wiadczenie o pozostawaniu w stosunku pracy z pracodawcg wyszcze-
gélnionym w umowie najmu.

7. Nieztozenie w/w dokumentéw we wskazanym terminie stanowi¢ bedzie podstawe do roz-
wigzania umowy najmu lokalu.

8. Rozwigzanie stosunku pracy jest rOwnoznaczne z rozwigzaniem umowy najmu,

9. Po rozwigzaniu stosunku pracy uzytkownik ma obowigzek niezwlocznie powiadomi¢ Wy-
najmujacego, zwroci¢ lokal w stanie nie pogorszonym w terminie ustalonym przez Wynajmuja-
cego nie dtuzszym niz 15 dni od daty rozwigzania umowy najmu.

Rozdzial 11.

Zasady zawierania umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 23. Uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

1. Najem socjalny lokalu przeznacza si¢ dla oséb, ktére spetniajg tacznie nastepujgce warunki
W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
2) pozostaja w niedostatku,
3) maja state miejsce zamieszkania na terenie Gminy.
2. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w pierwszej kolejnosci sa:

1) osoby, ktérych lokale ulegly zniszczeniu w wyniku zdarzenia losowego (w szczegdlnosci klg-
ski zywiotowej, katastrofy lub pozaru) w stopniu uniemozliwiajagcym zamieszkanie;

2) wychowankowie placowek opiekuficzo — wychowawczych, ktorzy osiagneli petnoletnio$¢,
a osiggane przez nich dochody nie kwalifikujg ich do wynaje¢cia lokalu na czas nieoznaczony;

3) osoby mieszkajace w lokalu socjalnym na podstawie umowy najmu w razie potrzeby oproz-
nienia budynku lub lokalu wchodzacego w sktad zasobu w zwigzku:

a) z ostateczng decyzjg administracyjng wydang przez organ nadzoru budowlanego,

b) z realizacjg planowanych rozbidrek ujetych w Wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy,

c) z wykwaterowaniem zwigzanym z realizacjg inwestycji Gminy lub celu publicznego na te-
renie Gminy,

d) ze wzgledu na nieoptacalny remont lokalu/budynku.

3. Umowy najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony nie krotszy niz rok i nie
dhuzszy niz 3 lata, z wylgczeniem najmu socjalnego lokalu dla oséb, ktére utracity mieszkanie/bu-
dynek w wyniku kleski zywiotowej dla ktérych okres obowigzywania umowy najmu wynosit be-
dzie do 12 miesigcy.
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4.Po uplywie okresu obowigzywania umowy najmu  socjalnego  lokalu
z dotychczasowym najemca, Wynajmujacy moze zawrze¢ nowg umowe najmu tego samego lo-
kalu lub innego lokalu na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata, po spetnieniu tacznie ponizszych
warunkow:

1) najemca nie zalega z optatami za korzystanie z lokalu (na dzien sktadania wniosku),

2) wnioskodawca i osoby umieszczone we wniosku nadal pozostajg w szczeg6lnie trudnej sytu-
acji zyciowej i spetniajg kryterium dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

5. Po uptywie okresu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu z dotychczasowym na-
jemcg bedzie mozna zawrze¢ nowag umowe najmu tego samego lokalu lub innego lokalu na czas
nieoznaczony, w przypadku gdy dochdd gospodarstwa domowego najemcy wzrosnie do wysoko-
$ci okreslonej niniejsza uchwata, po spetnieniu tacznie ponizszych warunkow:

1) najemca nie zalega z optatami za korzystanie z lokalu,
2) wnioskodawca i osoby umieszczone we wniosku nadal pozostaja w szczegdlnie trudnej sytu-
acji zyciowej.
§ 24. Zasady realizacji wyrokow przyznajacych uprawnienie do otrzymania lokalu so-
cjalnego.

1. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady realizacji wyrokdéw nakazujacych opréznienie lokalu,
w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu:

1) wierzyciel lub osoby wobec ktdrych orzeczono eksmisje¢ z prawem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, zobowiagzane sa do ztozenia odpisu/kopii prawomocnego wyroku orzekaja-
cego eksmisje;

2) realizacja wyrokow eksmisyjnych nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospoda-
rowania zasobem z uwzglednieniem:

a) powierzchni lokalu socjalnego i ilosci 0séb objetych wyrokiem,

b) kolejnosci dostarczenia odpisu prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobe upraw-
niong do lokalu socjalnego.

3) realizacja uprawniefi os6b eksmitowanych na mocy jednego wyroku, nastepuje poprzez za-
warcie umowy najmu jednego, wspdlnego lokalu socjalnego,

4) w przypadku wydania odrebnych wyrokdéw eksmisyjnych wzgledem osdb mieszkajacych
w tym samym lokalu, realizacja wyrokdw nastepuje poprzez wskazanie jednego wspodlnego
lokalu,

5) w przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkow, wzgledem ktorych wezesniej za-
padl wyrok orzekajacy eksmisje, lokal socjalny bedzie wskazany im obojgu, chyba ze jeden
z nich zlozy rezygnacje z prawa do lokalu;

6) dopuszcza si¢ przyznanie dwdch lokali socjalnych bedacych realizacja jednego wyroku eks-
misyjnego w sytuacji:

a) wystepowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym,
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b) braku odpowiedniego lokalu spetniajgcego kryteria ustawy, gdy realizacja wyroku jest ko-
nieczna z punktu widzenia racjonalnosci gospodarowania zasobem i publicznymi $§rodkami
finansowymi lub ze wzgledéw spolecznych.

Rozdzial 12.

Zasady wynajmowania tymczasowych pomieszczen.

§ 25. Tymczasowe pomieszczenia.

1. W budynkach znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy wydzielane bedg tymcza-
sowe pomieszczenia. Wydzielenie nastepowato bgdzie gdy zajdzie taka potrzeba. W przypadku
braku zapotrzebowania, w danym momencie na tymczasowe pomieszczenia, odzyskane lokale
beda mogty by¢ przedmiotem najmu socjalnego lokalu badz przedmiotem najmu na czas nieozna-
czony.

2. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktorej wszczeto
egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego w ktdrym orzeczono obowigzek oprdéznienia Jokalu
stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamien-
nego. Gmina wskazuje tymczasowe pomieszczenie komornikowi realizujgcemu tytut wykonaw-
czy oprdznienia lokalu.

3. Umoweg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz
miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.
4, Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, jezeli:
1) z tytulu wykonawczego wynika, ze nakazanie opréznienia lokalu zostato orzeczone z powodu
stosowania przemocy w rodzinie [ub z powodu razacego uporczywego wykraczania przeciwko
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania czynigcego ucigzliwym korzystanie

z innych lokali w budynku, albo ze dtuznik dokonat zajecia opréznionego lokalu bez tytutu
prawnego;

2) duznik zostal zobowigzany do opréznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu
okazjonalnego, ktorej zawarcie zostalo zgloszone zgodnie z art.19 b ust. 1 ustawy;

3) dhuznik zostal zobowigzany do opréznienia tymczasowego pomieszczenia;

4) dtuznik zostal zobowiazany do oprdéznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu
instytucjonalnego lokalu;

5) dhuznik zostat zobowigzany do opréznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu
instytucjonalnego z doj$ciem do wtasnosci.

5. W wyjatkowych sytuacjach na uzasadniony wniosek najemcy po zakorniczeniu najmu tym-
czasowego pomieszczenia Burmistrz Grodziska Mazowieckiego moze wyrazi¢ zgode¢ na zawarcie
kolejnej umowy najmu tymczasowego pomieszczenia lub najmu socjalnego lokalu pod warunkiem
ze:

1) najemca ma nadal niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

2) pozostaje w niedostatku,
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3) spetnienia kryteria dochodowe okre$lone niniejsza uchwata.
Rozdziatl 13.

Zasady wynajmowania lokali zamiennych.

§ 26. Lokale zamienne
1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci sa:

1) osoby zobowigzane do opréznienia lokali, ktérym sad w wyroku przyznat prawo do lokalu
zamiennego;

2) najemcy lokali stanowigcych wiasno$é Gminy, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu
w oparciu o art. 11 ust. 2 pkt. 4 ustawy, z uwagi na konieczno$¢ remontu budynku lub jego
czgsci wynikajacg z decyzji organu nadzoru budowlanego albo udokumentowana celowosé
rozbiorki badz konieczno$¢ remontu budynku lub jego czesci;

3) osoby zobowigzane do opréznienia lokali, ktére wymagaja koniecznej naprawy na czas
nie dtuzszy niz rok (dotyczy najemcéw lokali wchodzacych w sktad zasobu, lokali znajduja-
cych si¢ w budynkach stanowigcych wiasno$¢ oséb nieznanych z miejsca pobytu, pozostaja-
cych w zarzadzie Gminy, dla ktoérych nie zostat ustanowiony kurator). Dopuszcza sie¢ w uza-~
sadnionych przypadkach przedhizenie umowy najmu na czas nieoznaczony.

4) osoby zamieszkujace w lokalu lub budynku przeznaczonym przez Gming do sprzedazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego z najemcami lokali,
stanowigcych wtasno§é Gminy, ktére wymagajg oproznienia w zwiazku z brakiem ekonomicz-
nego uzasadnienia zachowania mieszkalnej funkcji lokalu lub budynku, lub z powodu udokumen-
towanej nieoptacalnosci remontu;

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w zwiazku z realiza-
cjg inwestycji Gminy lub celu publicznego na terenie Gminy:
1) znajemcami lokali wchodzacych w sktad zasobu posiadajagcymi wazne umowy najmu réwniez
nie spetniajacymi kryteriow dochodowych okreslonych w niniejszej uchwale;

2) z whadcicielami i wspotwtascicielami lokali lub budynkéw, ktérym wysokos$¢ odszkodowania
lub warto$¢ zbywanej nieruchomosci — w ramach rozliczenia finansowego z Gming - uniemoz-
liwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie;

4, W przypadku odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego dopuszcza
si¢ uzyskanie wyroku nakazujgcego oprdéznienie lokalu.

5. W przypadku odmowy akceptacji oferty lokalu zamiennego zaproponowanego w zwigzku
zodmowg nabycia na wiasno$¢ zajmowanego lokalu, a przeznaczonego do sprzedazy umowa
najmu lokalu zostanie wypowiedziana z zachowaniem 6-cio miesigcznego okresu wypowiedzenia.

6. Gmina pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego w przypadkach okre§lonych
w ustawie.
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Rozdzial 14.

Zasady zawierania umoéw

§ 27. Zawieranie uméw najmu,
1. I.okale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sg przeznaczone w szczegdlno-
$ci na wynajem jako:
1) najem socjalnego lokalu,
2) najem mieszkalnego lokalu,
3) lokale zamienne na zasadach i w przypadkach przewidzianych ustawg oraz niniejszg uchwata,
4) najem tymczasowego pomieszczenia.

2. Gmina zawiera umowg najmu lokalu z osobg petnoletnia. Wymog petnoletnio$ci nie doty-
czy matoletnich wstepujacych w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

3. Zawarcie umowy najmu nastepuje na podstawie:
1) oferty najmu lokalu,
2) wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu,
3) wyroku sagdowego ustalajgcego istnienie stosunku najmu lokalu,
4) decyzji Burmistrza Grodziska Mazowieckiego lub osoby przez niego upowaznione;.

4. Umowe najmu kazdego lokalu zawiera si¢ niezwtocznie po otrzymaniu na skierowaniu ak-
ceptacji Burmistrza Grodziska Mazowieckiego.

5. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie
osoby uprawnionej oferta zawarcia umowy najmu traci waznos¢.

§ 28. Wydawanie skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu w sprawach niewymaga-
jacych sporzadzania list mieszkaniowych.

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu bez uprzedniego obj¢cia ostateczna lista
mieszkaniowg sg:

1) osoby mieszkajgce w budynkach nalezacych do zasobu i ujetych w planie rozbidrek w wielo-
letnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,

2) osoby, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej,

3) najemcy, ktorzy nie skorzystali z pierwszenistwa nabycia zajmowanego przez siebie lokalu na
wiasnos¢ i otrzymali oferte przydziatu innego lokalu mieszkalnego (zamiennego) z zasobu,

4) osoby, z ktorymi zawarte beda umowy na czas trwania stosunku pracy.
Rozdzial 15.

Postanowienia koncowe.

§ 29. Wylaczenia podmiotowe
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1. Za osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych nie sg uznawane:

1) osoby, ktore nie ztozyly o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu po-
fozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

2) osoby pozbawione wolno$ci w zwigzku z odbywaniem kary pozbawienia wolnosci lub zasto-
sowaniem $rodka zabezpieczajacego;

3) osoby, ktére sg niezdolne do samodzielnej egzystencji oraz przebywaja w placéwce zapew-
niajacej calodobowg opieke;

4) osoby, ktore juz uzyskaty pomoc mieszkaniowg z Gminy, w szczegdlnosci w postaci umorze-
nia zalegtosci, przydziatu lokalu z wytgczeniem zamian w uzasadnionych przypadkach;

5) osoby, ktore samowolnie zajety pustostan wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

Zalgcznik Nr 1 do Zalacznika
do Uchwatly Nr ...../2026

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia .............. 2026... r.

WNIOSEK
o przyznanie obnizki naliczonego czynszu

5. Liczba os6b w gospodarstwie domowym .....................
6. Razem dochody gospodarstwa domowego................... (zgodnie z deklaracja).
7. W przypadku osoby bezrobotnej wymagany jest dokument potwierdzajacy

zarejestrowanie w Powiatowym Urzedzie Pracy - (brak dokumentu skutkuje odrzuceniem wnio-
sku).

Uzasadnienie wniosku;

Wyrazam zgode na przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego w zakresie wynikajacym
z przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. z 2026 poz. 639z
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pdzn. zm.) niezbgdnym dla potwierdzenia wskazanej we wniosku i deklaracji sytuacji ma-
terialnej i rodzinnej.

Wrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w zakresie dot. przyznania obnizki
CZyNnszu.

Do wniosku zatgczam:
-deklaracje o wysoko$ci dochodéw cztonkdw gospodarstwa domowego.
‘klauzule RODO

(data, podpis wnioskodawcy)
(miejscowosé data)
(imig i nazwisko wnioskodawcy)
(adres zamieszkania)
Deklaracja o dochodach gospodarstwa domowego za okres

(petne 3 miesigce poprzedzajace date ztozenia deklaracji)

Oswiadczam, ze moje gospodarstwo domowe sklada si¢ z nastgpujacych oséb:

1. Imig i NAZWISKO..c.vecceieireccni e e e e = WHIOSKOdAWCA,
data ULOAZENIA. .. .eveciiiiiir ettt ettt e ne e

2. IMIC 1 NAZWISKO...1eiii ettt et e e e e ressenaere s
data urodzenia ............cceveeee.n, StOpiCA POKIEWICASIWE 1vovvveveeeriiiii e seseeeaan

3. IMIE L NAZWISKO tivivererveireertiniaesinsiessronsesitinenieintesveersaesasasssessaessssssnsssessssasssssssassessss ssesstesnsssnssns
data urodzenia ......cveeeeeeveenness SOPICA POKTEWISASIWA 11ovvvviviiiniiirrrenirereere s

4, TINIQ 1 NAZWISKO. c.eevrreeieeirectisiiiitieet ettt es et et snesresesessasesr et babb s e ssssraasssrasons
data urodzenia .......c.cceeeennnn . Stopiell POKIEWIBASIWA .cccovrrccereernr et essanreerens

5. Imig i NaZWISKO..ccccciniviiiies e e e s e
data urodzenia ........ccooovereneens, StOpien POKLEWISASIWA 1.vvvveeeveiiincrre e

6. TMIG 1 NAZWISKO....evvitieeeesirceiere s castestssesss s eeesese st e e e e resbesa e s essesessasannebosbanes
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data urodzenia ............ceeveeeree, STOPIEN POKIEWICASIWA ...evviviiviiiiniiicecenrceirci et bn e

7. IMIQ 1 NAZWISKO.1ivivueieiiriiiiiiiiiisi ettt st ssaeese b esbessessebasens
data urodzenia ............cocrueene. , StOpien POKIEWIENSEWA ....ocvvvviiiiiiiiiceieiccnierce et
8. 1M I NAZWISKO .1t ietireeienrinereiciiteeieiecresrit e sretsessteas et sh e e sbessebensesesteneessassstessorsessennenee
data urodzenia ........cccoceeineeene , StOpieN POKIEWIBASIWA ......ovriieiirerreerisr ettt eeeeereesesnens

O$wiadczam, ze w podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno czton-
kéw mojego gospodarstwa domowego wyniosty:

Lp. | Miejsce pracy lub nauki Zrédta dochodu Wysoko$¢ dochodu w zk

Razem dochody gospodarstwa domowego:

Sredni dochéd na jednego cztonka gospodarstwa dOMOWEZO WYNOSi .......eveeveerverserensnnnn, zt, to jest
MIESIGCZAIC woovvererircriirerrririse et zt.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o§wiadczenia (art. 233 § 6 w zw.
z art. 233 § 1 Kodeksu karnego). Zgodnie z art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych osoba sktadajaca wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego jest obowigzana przechowy-
wa¢ dokumenty, o ktorych mowa w ust. 13 (tj. dokumenty na ktérych podstawie zadeklarowata dochody),
przez  okres 3lat od dnia  wydania  decyzji 0 przyznaniu tego  dodatku.

.....................................................

(podpis wnioskodawcy)
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