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UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

zdnia .................... 20206 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A18

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2026r., poz.538) wzwigzku zart. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 1. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz na podstawie Uchwaly Nr218/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 28 maja 2025r1. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A 18, stwierdzajac
brak naruszenia ustalenn ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki” przyjetego Uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
3 marca 2010 r. zmieniong: Uchwalg Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja
2012 r., Uchwatg Nr738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwalg
Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., Uchwatlg Nr 768/2022
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwalg Nr 978/2023 Rady
Miejskicj w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sig¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. . Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka Al8, zwany dalej ,,planem” obejmujgcy obszar, ktérego granice przedstawione sg na
rysunku planu.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg:
1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1: 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
9 ych gminy > 28 przep
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowej
znadang georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane
w postaci elektronicznej, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

Burmistrz zapoznat sie z Projektem
Uchwaty i kieruje go do Rady Miasta
do trybu uchwatodawczego

3) zwymiarowana odleglos¢ w metrach;

4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy kondygnacji podziemnych;

7) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

1d: 8F31899C-BC51-45A8-8DBC-8C39BSE166C6. Projekt




8) 0§ widokowa;

9) rejon ochrony ekspozycji widokowej;

10) dominanta wysoko$ciowa;

11) polaczenie piesze do zachowania;

12) rejon lokalizacji nawierzchni wymagajgcej specjalnego opracowania;
13) granica terenu stuzgcego organizacji imprez masowych;

14) przeznaczenie terenow.

2. Wskazuje sie na rysunku planu informacje, w tym elementy informacyjne planu, wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) granice strefy ochrony konserwatorskiej — strefe Scistej ochrony konserwatorskiej A;
3) granice strefy ochrony konserwatorskiej obszardéw archeologicznych i nawarstwien historycznych;
4) granice strefy ochrony sanitarncj od cmentarza w odlegto$ci 150 m.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub rbéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$é zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ isposdb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowsg oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw stuzgcych organizaciji imprez masowych;

15) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
17) maksymalng intensywno$¢ zabudowy,

18) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
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2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie ustala sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspodtczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

3) krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym wojewoddztwa mazowieckiego,

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie gldéwnych potaci
dachowych, ktérych kat nachylenia nie przekracza 12°

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach lub jego czg§é polarytg warstwami umozliwiajgcymi
wegetacje roélin i retencj¢ wod opadowych i roztopowych;

3) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi fragment terenu, niezbe¢dny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych;

4) dominancie wysokoSciowej — nalezy przez to rozumieé istniejaca wiez¢ wraz z iglica obiektu
zabytkowego, dla ktorej dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci wzgledem pozostatej czesci budynku do
wartosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla terenu, na ktérym znajduje si¢ oraz wyznaczonej
zgodnie z rysunkiem planu;

5) zintegrowanym garazu / budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ garaz dla samochodow
osobowych lub budynek gospodarczy, realizowany jako dobudowany, wbudowany lub podziemny,
stanowigcy integralng czg§¢ bryly architektonicznej budynku podstawowego, funkcjonalnie
i konstrukcyjnie z nim powigzany, bez mozliwoéci samodzielnego uzytkowania jako odrebny obiekt
budowlany;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig, przed
ktérg nie moga by¢ wysunigte budynki, chyba Ze ustalcnia szczegblowe dla terendw stanowig inaczej; przy
czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgéci budynkéw jak: wykusze, tarasy
na gruncie, okapy 1 nadwieszenia dachu, schody zewn¢trzne, rampy;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy kondygnacji podziemnych — nalezy przez to rozumieé linig
wyznaczajgcq granice, poza ktorg nie dopuszcza si¢ sytuowania kondygnacji podziemnych budynkow,
budowli. Dopuszcza si¢ jej przekroczenie wylacznie przez elementy techniczne, komunikacyjne takie jak:
zjazdy do garazy, elementy wewngtrzne, schody, instalacje oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
usytuowania zewnetrznej $ciany budynku; dopuszcza si¢ mozliwo§¢ tworzenia cofiigé i podcieni
w najnizszych kondygnacjach budynkéw; obowiazujace linie zabudowy nie dotycza: wykraczajgcych poza
obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw jak: okapy, balkony, ganki i nadwieszenia
dachu, schody zewng¢trzne, rampy;

9) rejonie ochrony ekspozycji widokowej - nalezy przez to rozumie¢ obszar chronigcy krajobraz,
w szczegblnosci otoczenie wazne dla lokalnej architektury lub zagospodarowania, istotne dla zachowania
waloréw krajobrazowych oraz kulturowych;

10) ukladzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumieé¢ uktad obejmujacy cieki naturalne i sztuczne,
kanaty, rowy, drenaze, studnie i doty chlonne, elementy wodne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe
oraz szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j;

1) siggaczu — nalezy przez to rozumicé wysuniety czg§é dziafki, przez ktdrg odbywa sie dostep do drogi
publicznej, przy czym si¢gacz nie stanowi frontu dziatki.
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2. Inne pojgcia i definicje wymicnione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjgtymi
wustawie o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  oraz  z definicjami  wynikajgcymi
z przepiséw odregbnych i Polskich Norm, atakzc stosowanych definicji i znaczen stéw okreslonych
w stownikach jezyka polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami:

1) UAA — teren ustug administracji;

2) UW — teren usiug handlu wielkopowierzchniowego;
3) UK - teren ustug kultury i rozrywki;

4) I[E — teren elektroenergetyki;

5) KO — teren obstugi komunikacji;

6) KDL — teren drogi lokalne;j;

7) XDD - teren drogi dojazdowej;

8) KR — teren komunikacji drogowej wewngetrzne;.

2. Ustala si¢, ze granicami terenow rozmieszczenia inwestycji cclu publicznego o znaczeniu lokalnym sg
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: UAA - teren ustug administracji, UK - teren ushig kultury
irozrywki, IE — teren elektroenergctyki, KO - teren obstugi komunikacji, KDL - teren drogi lokalnej, KDD -
tereny drog dojazdowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymieniony w ust. 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granicg terenu shuzgcego organizacji imprez masowych
obejmujacy tereny oznaczone symbolem: 1KO i cze$é terenow 1UAA, 1KDL.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sie strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terenéw o rézpoym
przeznaczeniu, dla ktérych okre$la si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
zgodnic z ustaleniami planu;

2) ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania:

a) osi widokowych,

b) rejonu ochrony ekspozycji widokawej,

¢) dominanty wysokos$ciowej,

d) potaczenia pieszego do zachowania,

e) rejonu lokalizac)i nawierzchni wymagajgcej specjalnego opracowania;
3) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, 0§ widokows.

a) na obiekt wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w § 8 pkt 1,

b) zlokalizowang wzdtuz obiektu Centrum Kultury znajdujacego sie na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1UK;

4) ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, rejon ochrony ekspozycji widokowej na czgbciach terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: ITUAA, 1KO, 1XDL, 2KDD, w ktérej zakazuje sie realizacji
elementéw przestaniajacych widok, w tym w szczegdinoéci widok na obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem 1UAA,

5) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, dominant¢ wysoko$ciowa, dla czeéci obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, potaczenie piesze do zachowania na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: 1UAA,;
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7) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji nawierzchni wymagajacej specjalnego opracowania,
dla ktorej:

a) ustala si¢ priorytet dla ruchu pieszego,

b) ustala si¢ realizacj¢ spdjnej kompozycji nawierzchni na podstawie kompleksowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publicznych w granicach planu,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie kompozycji nasadzen ro$linnosci,

d) dopuszcza si¢ stosowanie ukiadu odwadniajacego, stanowigcego element nawierzchni, celem
zapewnienia warunkow do wegetacji roélin oraz infiltracji wod.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig, ze dziatalno§¢ ushugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji poza dziatke
budowlana, na ktorej jest prowadzona, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zawyjatkiem inwestycji celu publicznego, wtym takze w zakresie lgczno$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drdg, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu fgcznosci
publicznej, obronnosci oraz przeznaczen okre§lonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz skiadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wigkszych niz okre§lone odrgbnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;;

5) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, przy czym tereny lub czesci tych terendw:

a) ustug kultury irozrywki oznaczone na rysunku planu symbolem: UK, nalezy traktowaé jako tereny
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) wytacznie dla ustug innych niz wymienione wlit. a, nie okre$la si¢ kwalifikacji w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku;

6) caty obszar planu znajduje sic w zasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czgs¢ centralna”, w kiorym obowigzuja przepisy odrgbne;

7) caty obszar planu znajduje si¢ w zwartej, intensywnej i wielofunkcyjnej zabudowie §rodmiejskiej tworzacej
pierzeje ulic i placow.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych;

1) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, obiekt wpisany do rejestru zabytkdow, pod numerem 480/10,
decyzja nr A~974 z dnia 1.06.2010 r., dom mieszkalny, willa ,,Niespodzianka” przy ul. T. Ko$ciuszki 12, na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UAA, w odniesieniv do ktdrego obowigzujg przepisy
odrgbne z zakresu ochrony zabytkow;

2) wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, granicg strefy ochrony konserwatorskiej — strefe §cistej ochrony
konserwatorskiej A, wobszarze ktorej obowigzujg ograniczenia wysoko$ci, gabarytéw zabudowy,
kolorystyki imaterialow na elewacjach idachach zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegbdlnych terendow;

3) wyznacza sig, zgodnie zrysunkiem planu, granice strefy ochrony konserwatorskiej obszarow
archeologicznych inawarstwien historycznych, w ktorej prowadzenie robot ziemnych lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, mogace doprowadzié do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne, w sklad ktérych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) 1KO,
b) 1UAA,
¢) 1KDL,
d) IKDD,
e) 2KDD;

2) nakazuje si¢ na terenach wymienionych w pkt 1lit. ¢, d, e zachowanie cigglosci polaczen pieszych
i przejazdow;

3) ustala si¢ zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznych jako ogdlnodostgpne, w tym w szczegdlnosci
dostosowanych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepno$c
terenéw, budynkow i urzadzen dla osob ze szczegolnymi potrzebami zgodnic z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sig, na terenach wymienionych w pkt 1 lit. a, b wprowadzanie elementow wodnych,
§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

L. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnic
z ustaleniami szczegétowymi dla terendw, w tym:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

2. Zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw dla obiektu wpisancgo
do rejestru zabytkow, o ktérym mowa w § 8 pkt 1 planu: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow.

3. Zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw dla obicktow
budowlanych niewymienionych w ust. 2:

1) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposréd kolorow: bialego, bezowego, kremowego i szarego, przy
czym z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolordéw wylacznie na fragmentach §cian
budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewac;i;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okladzin typu siding, ptytek glazury, blachy falistej, blachy
trapezowej;

4) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
5) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku;,

6) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachdédw spos$rod kolorow: grafitowego, czarnego, szarego,
brgzowego i czerwonego, przy czym z zastrzezeniem pkt 7 i pkt 8;

7) dopuszcza si¢ stosowanie technologii dachéw solarnych;
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw zielonych;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachdéw innych niz plaskie dla budynkéw zlokalizowanych
na jednej dziatce budowlanej;
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10) ustalenia pkt 1 oraz pkt 6 nie dotyczg materiatléw elewacyjnych oraz pokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, wszczegélnosci aluminivm, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia, a takze pokry¢ dachowych z zastosowaniem technologii solarnych lub dachow zielonych.

4. Zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog 1 innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu:
a) obowigzujacymi liniami zabudowy,
b) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
¢) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy kondygnacji podziemnych;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej.
5. Zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala sie¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja, przy
czym z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacjg miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych w garazu podziemnym pod
terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1XO;

3) ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 4:
a) dla obiektow biurowo - administracyjnych: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal handlowy,

¢) dla ustug gastronomii: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji,

d) dla pozostalych ustug niewymienionych w pkt a- c: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 oséb zatrudnionych,

e) dla elementow infrastruktury technicznej i obshugi komunikacji odpowiednio wedtug potizeb;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg: 5%
ogolnej liczby miejsc do parkowania;

5) ustala si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania dla rowerow: 10% ogdlnej liczby miejsc do parkowania.

6. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zbiorowej ochrony zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony ludnoéci i obrony cywilnej, przy czym z zastrzeZeniem ust. 7.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych inadziemnych obiektéw i urzadzen technicznych zwigzanych
z funkcjonowaniem garazu podziemnego, obiektu zbiorowej ochrony.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza sie granic obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UAA:
- minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UW:
- minimalna powierzchnia dziatki: 400 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK:

- minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

3)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziaiu
nieruchomos$ci, pod drogi, dojazdy, infrastrukture¢ techniczng oraz dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IE, KO, KDL, KDD, KR;

4) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w pizedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia trojkatdéw widocznosci iplacow do zawracania dla ktérych dopuszcza si¢ kat
w przedziale od 45° do 135°,

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz.
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje sie, zgodnie zrysunkiem planu, granic¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegto$ci
150 m, w ktérej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych zzakresu wymagan dla
cmentarzy,

2) wskazuje sig, iz caly obszar planu znajduje si¢ w granicy obszaru rewitalizacji, w ktéorym obowigzujg
przepisy odrgbne;

3) wskazuje si¢, iz zasady i warunki sytnowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych 1 urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzefl na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki ustala obowigzujgca Uchwala
Krajobrazowa.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaapatrzenie terenéw, w infrastrukture techniczng w ramach istniejgcych irozbudowanych
zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacyjng,

c) sie¢ gazowa,

d) sie¢ elektroencrgetyczng,

e) sie¢ cieplownicza,

f) sie¢ telekomunikacyjng;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym,;
3) w stosunku do urzgdzen infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury techmicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw drdg, zgodnic
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linia rozgraniczajgca tereny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
niewymienione w lit. a, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 15 m, z wylagczeniem obicktéw
z zaksesu tgcznoscei publicznej.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopalrzenic w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) nakazuje si¢ uwzgl¢dnienie zaopatrzenia w wodg do celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,
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¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, zlokalizowanych
poza granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtoéci 150 m;

2) odprowadzanie $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz
63 mm,

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni),
d) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog, dojazdow i siegaczy do sieci kanalizacji
deszczowej, rowdw lub zbiornikdéw, uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych w granicach dzialki budowlanej na
wiasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych, zbiornikow, uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwoéci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwo§ci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakazuje sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomoéci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenic w energic elektryczng zurzadzeh kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

c) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopaltrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepla z zastosowaniem wysokosprawnych
Zrodet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszezefi do §rodowiska, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie cicpta zurzgdzen kogeneracyjnych oraz obiektow wykorzystujacych
odnawialne zrédia energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstuge zsieci telekomunikacyjnej, zgoduic z przepisami
odrgbnymi;
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8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD;

2) dopuszcza si¢ dostgp do dzialek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym: ustala si¢ szerokos¢ dojazdu
nie mniejszg niz 8 m;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ siggaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej diugosci nie wigkszej
niz 60 m;

4) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkoéw i obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1) dopuszcza si¢ zachowanie detychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu,

2) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KO, 1UK, 1UAA, 1KDL, 1KDD
lokalizacje obiektow tymczasowych wyltacznie na czas organizacji okazjonalnych lub cyklicznych
wydarzen (w tym np. przekrycia namiotowe, sceny, handlowe stoiska).

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, oktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci nieruchomo$ci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla
poszczegblnych terenéw objetych planem miejscowym: dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami;

1) UW — 10%;
2) UAA, UK, IE, KO, KDL, KDD, KR - 0,01%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UAA, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren usthug administracji,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni urzadzone;j,
¢) teren parkingu,
d) teren garazu;
3) potozenie terenu czgéciowo w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych, zgodnie z § 5 ust. 4;

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodunie z § 6,
przy czym dla:

a) osi widokowej, zgodnie z § 6 pkt 3,

b) rejonu ochrony ekspozyciji widokowej, zgodnie z § 6 pkt 4,

c¢) dominanty wysoko§ciowej, zgodnie z § 6 pkt 5,

d) polgczenia pieszego do zachowania, zgodnie z § 6 pkt 6,

e) rejonu lokalizacji nawierzchni wymagajacej specjalnego opracowania, zgodnie z § 6 pkt 7;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnic z § 7;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych: zgodnic z § 8,
przy czym:
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a) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z § 8 pkt 1,

b) teren w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — strefa $cistej ochrony konserwatorskiej A, zgodnie z §
8 pkt 2;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9,
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujaca lini¢ zabudowy,
b) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
c) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kondygnacji podziemnych,
d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
e) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,
- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywnoé¢ zabudowy: 2,2,
- maksymalng intensywno$é zabudowy: 3,5,

- maksymalng wysoko$§¢ zabudowy: 10,0 m dla obicktu wpisanego do rejestr zabytkéw, o ktorym mowa
w § 8pkt1 planu, przy czym zzastizezeniem tire 7, 16 m dla budynku ratusza, dla obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. e,

- maksymalng wysoko$¢ dominanty wysoko$ciowej: 20 m,
f) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?,

g) ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow dla obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w § 8 pkt 1 planu, zgodnie z § 10 ust. 2,

h) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw, zgodnie z §
10 ust. 3,

i) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, zgodnie z §
10 ust. 4,

J) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 5;

9) szczegblowe zasady i warunki scalamia i podzialu nieruchomosci obje¢tych plamem miejscowym:
zgodnie z § 11;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnic z § 12;

11) zasady obslugi w infrastrukture techmniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
12) ohsluga komunikacyjna: zgodnie z § 14, przy czym:

a) ustala sie¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1XDL.,

b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 14 pkt 2, 3;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;

14) stawke procentowsq stanowiacy podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnic z § 16.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1TUW, ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren ustug handlu wiclkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury techniczne;j,
b) teren garazu,
¢) teren zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrany i ksztaltowania ladu przestrzenncgo oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kultarowych: zgodnie z § 8,
przy czym: teren w granicy strefy ochrony konserwatorskiej - strefa §cistej ochrony konserwatorskiej A,
zgodnie 7 § 8 pkt 2;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagespodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnic z rysunkiem planu, nicprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, obowiagzujacy linig zabudowy,
c) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kondygnacji podziemnych,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych igarazy jako wbudowane lub podziemne,
zintcgrowane,

e) dopuszcza si¢ kondygnacje podzicmne,
f) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9,
- minimalng nadziemng intensy wno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 3,0,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 3,5,

- maksymalng wysoko$§é zabudowy: 13 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. e,

g) ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?,

h) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw, zgodnie z §
10 ust. 3,

i) ustala si¢ zasady dotyczgce lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drdg iinnych terendw publicznie dostepunych oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z §
10 ust. 4,

j) ustala si¢ zasady parkowania i sposdb realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 ust. 5;

7) szezegbélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14, przy czym:
a) ustala si¢ obshige komunikacyjng terenu z przyleglej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnic z § 14 pkt 2, 3;
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11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
1S;

12) stawke procentows stanowiacq podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16,

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UK, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupekiajgce:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren zieleni urzadzonej,

c) teren parkingu,

d) teren garazu,

e) teren ustug gastronomii,

f) teren ustug edukacji,

g) teren ustug sportu i rekreacji,

h) teren ustug biurowych i administracji;
3) zasady ochrony i ksztaltowania kfadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych: zgodnie z § 8,
przy czym:

a) teren w grauicy strefy ochrony konserwatorskiej - strefa $cistej ochrony konserwatorskiej A, zgodnie z §
8 pkt 2,

b) teren czesciowo w granicy strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw archeologicznych i nawarstwien
historycznych, zgodnie z § 8 pkt 3;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, teren w obszarze objetym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
kondygnacji podziemnych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako wbudowane, podziemne, zintegrowane,
d) dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,

- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 3,0,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 3,5,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. ¢,

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?,

g) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw, zgodnie z §
10 ust. 3,
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h) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do
drdg iinnych terenéw publiczoie dostgpnych oraz do granic przylegtych nicruchomosci, zgodnie z §
10 ust. 4,

i) ustala sie zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 ust. 5;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw: zgoduie z § 12;

9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14, przy czym:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z przyleglych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:
[XDD, 2KDD,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 14 pkt 2, 3;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzaydzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;

12) stawke procentows stanowigcq podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnic z § 16.

§ 20. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren garazu,
b) teren parkingu,
c) teren zieleni urzgdzone;,
d) teren infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow kulturowych: zgodnie z § 8,
przy czym teren w granicy strefy ochrony konserwatorskiej - strefa §cistej ochrony konserwatorskiej A,
zgodnie z § 8 pkt 2,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linic zabudowy kondygnacji podziemnych,

c) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych 1 garazy jako wbudowane lub podziemne,
zintegrowane,

d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
e) dopuszcza si¢ przebudowe i przeniesienie stacji transformatorowej do kondygnacji podziemne;j,
f) ustala sic wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,

- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
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- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,9,

- maksymalng wysoko§¢ zabudowy: 5m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
13 ust. 1 pkt 3 lit. e,

g) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw, zgodnie z §
10 ust. 3,

h) ustala sie zasady dotyczgce lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomo$ci, zgodnie z §
10 ust. 4,

i) ustala sie zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 ust. 5.

7) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12;

9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 14, przy czym:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD, poprzez
teren 1KO;

b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 14 pkt 2, 3;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;

12) stawke procentowy stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnic z § 16.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1K O, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren obshugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni urzadzone;;
3) przeznaczenie wykluczone: tercn obstugi podréznych;
4) potozenie terenu w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych, zgodnie z § 5 ust. 4;

5) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnic z § 6,
przy czym:

a) dla osi widokowych, zgodnie z § 6 pkt 3,

b) dla rejonu ochrony ekspozycji widokowej, zgodnie z § 6 pkt 4,

c) dla rejonu lokalizacji nawierzchni wymagajacej specjalnego opracowania, zgodnie z § 6 pkt 7;
6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych: zgodnie z § 8,
ptzy czym: teren w granicy strefy ochrony konserwatorskiej ~ strefa §cistej ochrony konserwatorskiej A,
zgodnie z § 8 pkt 2;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9;
9) zasady ksztaktowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kondygnacji podziemnych,
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c) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych obiektéw i urzadzen technicznych,
e) ustala sie¢:

- realizacj¢ na powierzchni terenu placu lub rynku,

-realizacje kondygnacji podziemnych w formie garazu podziemnego o funkcji: obiekiu zbiorowe;
ochrony, migjsca doraznego schronienia,

f) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologiczuie czynnej: 0,2,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,8,
- minimalng nadziemna intensywno$¢ zahudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 3,0,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m, przy czym dla obicktéw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. e,

g) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obicktow budowlanych oraz pokrycia dachéw, zgodnic z §
10 ust. 3,

h) ustala si¢ zasady dotyczgce lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznie dostgpuych oraz do granic przyleglych nicruchomosci zgodnic z §
10 ust. 4,

1) ustala si¢ zasady parkowania i spos6b realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 5;

10) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

11) szczegdélne warunki zagospodarowania terenow oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochrenie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym: teren w czeSci w granicy strefy ochrony
sanitarnej od cimentarza, zgodnie z § 12 pkt 1;

12) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
13) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14, przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDL, KDD, KR,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 14 pkt 2, 3;

14) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;

15) stawke procentows stanowigcq podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) teren zieleni urzadzone;,

b) teren infrastruktury technicznej,

c) teren garazu,

d) teren parkingu;
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3) polozenie terenu czg¢éciowo w granicy terenu shizacego organizacji imprez masowych, zgodnie z § 5 ust. 4;

4) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6,
przy czym:

a) dla osi widokowej, zgodnie z § 6 pkt 3,

b) dla rejonu ochrony ekspozyciji widokowej, zgodnie z § 6 pkt 4,

c) dla rejonu lokalizacji nawierzchni wymagajacej specjalnego opracowania, zgodnie z § 6 pkt 7;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych: zgodnie z § 8,
przy czym: teren czgSciowo w granicy strefy ochrony konserwatorskiej - strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej A, zgodnie z § 8 pkt 2;

7) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kondygnacji podziemnych,
b) dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych o funkcji: garazu podziemmego, obiektu zbiorowej
ochrony, miejsca doraznego schronienia;

d) ustala si¢c wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,001,
- maksymalng intensywnoé¢ zabudowy: 0,6,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla obiektow infrastroktury technicznej zgodnie z 3§
13 ust. 1 pkt 3 lit. e,

e) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 12,2 m do 16,8 m;

9) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym: teren w cze¢éci w granicy strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 12 pkt 1;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z§
13 ust. 1;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 14;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;

14) stawke procentows stanowigcq podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren zicleni urzadzone;j,

b) teren infrastruktury techniczne;j,

c) teren parkingu,

d) teren garazu;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6,
przy czym:

a) dla osi widokowej na terenie 2KDD, zgodnic z § 6 pkt 3,
b) dla rejonu ochrony ekspozycji widokowej na terenie 2KDD, zgodnie z § 6 pkt 4,

c) dla rejonu lokalizacji nawierzchni wymagajacej specjalnego opracowania na terenie 2KDD, zgodnie z §
6 pkt 7,

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych: zgodnie z § 8,
przy czym:

a) tereny w granicy strefy ochrony konserwatorskiej - strefa §cistej ochrony konserwatorskiej A, zgodnie
7§ 8 pkt 2,

b) tereny czgsciowo w granicy strefy ochrony konserwatorskiej obszarow archeologicznych i nawarstwiefi
historycznych, zgodnic z § 8 pkt 3;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaktowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kondygnacji podziemnych,
b) dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych o funkcji: garazu podziemnego, obiektu zbiorowe;
ochrony, miejsca doraznego schronienia,

d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

~-maksymalna wysoko$¢ =zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z§
13 ust. 1 pkt 3 lit. e,

e) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDD: od 8,8 m do 16,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- 2KDD: od 16 m do 17 m, w granicy planu;

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania tercnow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastrukiury technicznej: zgodnie z §
13 ust. 1;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji: zgoduie z § 14;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;

13) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) teren zieleni urzadzone;,
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b) teren infrastruktury technicznej,

c) teren parkingu,

d) teren garazu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych: zgodnie z § 8,
przy czym: teren w granicy strefy ochrony konserwatorskiej - streta Scistej ochrony konserwatorskiej A,
zgodnie z § 8 pkt 2;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

c) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych o funkcji: garazu podziemnego, obiektu zbiorowej
ochrony, miejsca doraznego schronienia,

d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie =z §
13 ust. 1 pkt 3 lit. e,

e) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu od 10 m do 11,4 m;

7) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodniez § 11;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym: teren w cz¢éci w granicy strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 12 pkt 1;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13 ust. 1;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnic z § 14;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgoduie z §
15;

12) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnic z § 16,

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 25. Z dniem wejécia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc obowigzujgcg
ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Nr549/2013 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka Al - etap
[ opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckicgo dnia 24 maja 2013 t. poz. 5719;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg Nr 133/2015 Rady
Migcjskicj w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 Iutego 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A4
opublikowang w Dz. Urz. Wojewédztwa Mazowieckiego dnia 10 kwietnia 2015 r. poz. 3345;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Nr450/2021 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka Al — etap I
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego dnia 9 marca 2021 r. poz. 2046.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowicckiego.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezqa do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A18

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) okreSla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadaf
wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czedci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18.

§ 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 662) stanowig zadania wiasne gminy. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18, obejmujg traktowane jako
zadania wspolne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznej i realizacje drog.

§ 2.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych:

1) gminne: drogi, ulice, place, zielefce oraz organizacje ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wode;

3) kanalizacj¢ sanitarng, usuwanie i oczyszczanie Sciekdé6w komunalnych;
4) utrzymanie czystoéci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezpoSrednim sgsiedztwie obszaru planu
jest juz zrealizowana i moze w zaleznoéci od potrzeb podlegaé rozbudowie, przebudowie
lub modernizaciji.

§ 3.
1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
miedzy innymi, przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamoéwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska;
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2) sposdb realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostgpnej techniki okre§lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 t. poz. 647 z pézn, zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalefi plamu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 43 z p6zn. zm.).

2. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegélnionych w § 2 odbywaé si¢ bedzie na podstawie umowy
zainteresowanych stron,

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6Zn. zm.) przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przelaracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§ 5.
1. Zadania z zakresu budowy sicci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 757 z pdzn. zm.) na
podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.
2. Zadania z zakresu budowy sicci energetycznych i gazowych finansowane beda na

podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z
2026 1. poz. 43 z pdzn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr ...

Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia ...

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 7a ust. 3 1 5 ustawy z enia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do ,Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A18”.

Uchwata Nr 218/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2025 r.
przystapiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18, zwanego dalej ,,planem”.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,63 ha. Obszar opracowania potozony jest
w centralnej czeSci miasta Grodzisk Mazowiecki, w Jednostce A. Obszar opracowania obejmuje
Centrum Kultury, wille ,,Niespodzianka”, Urzad Miejski, dwa parkingi otwarte, plac miejski oraz
drogi. Péinocng granice terenu planu wyznacza ulica Spotdzielcza, natomiast przez jego wschodnig
cze$¢ przebiega ulica Tadeusza Koéciuszki.

Na obszarze opracowania obowigzujg nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka Al - etap I, przyjety Uchwalg Nr 549/2013 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A1 - etap I, opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Poz. 5719 z
dnia 24 maja 2013 1.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A4, przyjety Uchwata Nr 133/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A4, opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Poz. 3345 z dnia 10 kwietnia
2015

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka Al - etap II, przyjety Uchwatg Nr 450/2021 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci terenu miasta Grodzisk Mazowiccki
Jednostka Al - etap JI, opublikowang w Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego Poz. 2046
z dnia 9 marca 2021 r.

Celem sporzadzenia planu byto okreflenie zasad 1 metod ksztattowania tadu przestrzennego
przy szczegélnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu pod tereny ushug oraz
parking i garaz podziemny z funkcjg schronienia ludno$ci cywilnej, w zwigzku z przyjeciem
ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej oraz realizacja inwestycji placu publicznego. Teren
jest uzbrojony w infrastrukture techniczng.

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem standardow wprowadzonych
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z
2021 r. poz. 2404).

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
1. ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki” przyjete Uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 3 marca 2010 r., zmieniong: Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskicj w Grodzisku
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Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 r., Uchwatag Nr 768/2022 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r., oraz Uchwalg Nr 978/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., przeznacza teren pod
funkcje:

C - Wielofunkcyjne tereny zabudowy centrum
2. Dla obszarow C Studium ustala:

Zalozenia i kierunki zmian:

Centrum miasta jest centralnym o$rodkiem administracyjno-ustugowym, w tym inwestycji
celu publicznego, z uzupehlniajgcg funkcja mieszkaniows, skupiajgcym najwazniejsze
obiekty stuzace funkcjom o charakterze miejskim, lokalnym, ponadlokalnym i regionalnym,
z wyeksponowanym reprezentacyjnym obszarem miasta. Zwarta, intensywna i
wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska tworzy pierzeje ulic i placow.

Dzialania priorytetowe:
Zwigkszanie atrakcyjnoéci centrum:

e cksponowanie zabytkowych obiektow i historycznych uktadow zabudowy (w tym
terenéw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej) zwigzanych z historycznym rozwojem
miasta tj, w oparciu o:

- ukfad dwéch placéw (Wolnoécei i Zygmunta Starego),
przebieg ulic Sienkiewicza (dawny Trakt Krolewski) i Gen. Okulickiego
(dawniej Blofska),

o tworzenie powigzanh kompozycyjno-przestrzennych pomigdzy historycznymi
uktadami zabudowy a obszarami wspdiczesnej zabudowy o funkcjach
administracyjnych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki i inne;

e ksztaltowanie przestrzeni publicznych wskazanych w studium o charakterze
reprezentacyjnym w oparciu o uktad ulic i placéw.

Identyfikacja przestrzeni publicznych:

e historyczny przebieg ulic i lokalizacja gléwnych placéw: Placu Wolnosci i Placu
Krola Zygmunta Starego z ich powigzaniami, wnetrzami architektonicznymi
stanowig czytelng identyfikacje struktury Grodziska Mazowieckiego.

Ksztattowanie wnetrz architektonicznych:

o porzadkowanie przemieszane] zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
poprzez dopuszczenie kontynuacji zabudowy wielorodzinnej o zblizonych
gabarytach do istniejgcej zabudowy jednorodzinnej w ramach wymiany zabudowy,
jak réwniez wymiane funkcji mieszkalnej na uslugowa w przypadkach
zmierzajacych do realizacji zalozen i kierunkéw zmian dla ksztattowania powigzan i
ciggéw wielofunkcyjnych.

Priorytet dla lokalizowania:

e ustug z zakresu: administracji, organizacji spolecznych, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu,
transportu, Igcznosci itp. — o charakterze lokalnym, ponadlokalnym 1 regionalnym;

o ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach migjscowych;
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¢ zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z niezb¢dnymi inwestycjami
celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,

w obrebie wielofunkcyinych ciagdw ustugowych:

e cigg ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska,

e kwartal zabudowy w obrebie ulic: Harcerska, Kosciuszki, Sienkiewicza, 11-go
Listopada;

e kwartal zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroficow Getta, Battycka,
Hynka;

o kwartat zabudowy w obrebie ulic Matejki 1 Traugutta oraz terenéw kolei;

e obiektdow handlowych i zespotow zabudowy usligowej, w tym obiektéw o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jako galerie handlowe, lokalizowane
przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscig realizacji lokali mieszkalnych na
wyzszych kondygnacjach;

¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktdérych wysoko$¢ ustalana bedzie
indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw
miejscowych:

o maksymalna wysoko§¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 16m,
wielorodzinnej - 16m, ustugowej - 16m z dopuszczeniem dominanty;

e wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp;

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oraz z zabudowa
ustugowa 0%;

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz z zabudowa
ustugowa na dziatkach zainwestowanych 0%;

w mpzp nalezy uwzglgdnia¢ lokalne uwarunkowania przyrodniczo - krajobrazowe;
dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,1 - 3,5;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowsa mieszkaniowg
jednorodzinng: szeregowa 250 m?; bliZzniaczg, wolnostojacg, z zabudows
mieszkaniowy wielorodzinng oraz z zabudowsa ustugowa 400 m? (z dopuszczeniem
200 m? w ustugach w galerii).

3. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ czgsciowo na obszarach przestrzeni publicznej.

4. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ czgSciowo na obszarach lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w tym ushug kometcyjnych i biurowych.

5. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przeswzennego
znajduje si¢ czeéciowo na obszarze Strefy Scistej Ochrony Konserwatorskiej A oraz
czgéciowo na obszarze Strefy Ochrony Obszaréw Archeologicznych i Nawarstwieh
Historycznych. Na obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ obickt zabytkowy wpisany do rejestru
zabytkéw pod numerem 480/10, decyzja nr A-974 z dnia 1.06.2010 r, oraz gminnej
ewidencji zabytkéw — willa ,,Niespodzianka”.
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Projekt planu micjscowego
Przedtozony projekt planu miejscowego przekazany do zaopiniowania i uzgodnief wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko przeznacza tereny na nastepujgce funkcje:
1) UAA —teren ustug administracji,
2) UW — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) UK - teren ustug kultury i rozrywki;
4) IE — teren elektroenergetyki,
5) KO - teren obstugi komunikacji;
6) KDL - teren drogi lokalnej;
7) KDD — teren drogi dojazdowej;
8) KR- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie
naruszajg ustalenn Studinm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki.

Sporzagdzany plan jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzenmego oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwalg Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
29 marca 2023 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowafi 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestizennego.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2026 r.,
poz. 538), w tym:

1) z wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrdwnowazonego rozwoju — sporzadzany plan miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury oraz potrzebami zréwnowazonego
rozwoju. Sporzadzany plan miejscowy okre§la przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow, jak réwniez
sposOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
majgcych wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury;

2) z uwzglednieniem walorow architektonicznych 1 krajobrazowych — sporzgdzany plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktorego jest sporzadzany. Na obszarze planu nie wystgpujg krajobrazy priorytetowe ustalane
w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego przyjetym uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 1. oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego przyjetego Uchwaty nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. W planic wyznacza
si¢ m.in.:
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— osie widokowe,
rejon ochrony ekspozycji widokowe;,
dominant¢ wysoko$ciowa,
potaczenie piesze do zachowania,
— rejon lokalizacji nawierzchni wymagajacej specjalnego opracowania.

Elementy te pozwola podkresli¢ walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego
planem oraz stworzy¢ powigzania kompozycyjno-przestrzenne pomig¢dzy historycznymi
uktadami zabudowy, a wspolczesnymi obszarami zabudowy o funkcjach administracyjnych i
ustugowych;

3) z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntdw
rolnych i le$nych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu —
sporzadzany plan miejscowy okre§la zasady ochrony $rodowiska. Obszar planu potozony
jest w mieécie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie wystgpujg grunty rolne ani
grunty le$ne. Na obszarze planu nie wystepujg zloza kopalin. Plan ustala wyzszy udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu placu, w stosunku do planéw obowigzujacych;

4) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej — w granicach obszaru planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru
zabytkoéw, pod numerem 480/10, decyzja nr A-974 z dnia 1.06.2010 r. oraz gminne;j
ewidencji zabytkéw — willa ,Niespodzianka” przy ul. T. Ko$ciuszki 12, plan zgodnie z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
wyznacza granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej — strefe $cistej ochrony konserwatorskiej
A oraz granicg strefy ochrony konserwatorskiej obszaré6w archeologicznych i nawarstwien
historycznych;

5) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. Potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania
dla 0s6b posiadajacych karte parkingowa (5% ogdlnej liczby miejsc do parkowania) oraz
nakaz stosowania rozwigzafi przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostgpnos¢ terendw, budynkéw i urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Ustalenie rejonu lokalizacji nawierzchni wymagajgcej specjalnego opracowania
rowniez pozwoli ksztaltowal przestrzen publiczng przyjazng osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

6) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu przeznaczenia tercnu i przy okres§laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majgc na wzglgdzie aspekty ekonomiczne,
$rodowiskowc 1 spoleczne. Realizacja ustaleni planu nie wplynie negatywnie na tereny
sgsiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow, zatwierdza istniejacy uklad komunikacyjny,
co nic wptywa na koszt wykupu gruntu;

7) z uwzglednieniem prawa wlasnoéci — sporzadzany plan nie narusza w  sposéb
nieuzasadniony i nadmierny praw wiascicieli gruntdw prywatnych, ani gruntéw gminy
Grodzisk Mazowiecki;
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8) z uwzglednieniem potrzeb obronno$ci i bezpieczehstwa pafistwa — sporzadzany plan
miejscowy nie narusza zasad obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa zgodnie z przepisami
odrebnymi. Plan umozliwia realizacj¢ kondygnacji podziemnych oraz garazu podziemnego
z funkcjg obiektu zbiorowej ochrony. Ustalenia planu zdecydowanie zwickszajg
bezpieczefistwo mieszkancow Grodziska Mazowieckiego,

9) zuwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwo$¢ realizacji przestrzeni publicznych
ogolnodostepnych w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sg to
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

UAA - teren ustug administracji,
UK — teren ustug kultury i rozrywki,
KO —teren obstugi komunikacji,
KDL - teren drogi lokalne;j,

KDD — teren drogi dojazdowe;.

Ponadto na terenie oznaczonym symbolem 1KO oraz na czgsci terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1UAA, KDL, plan dopuszcza organizacj¢ imprez masowych,
co umozliwia petnienie przez nie dodatkowej funkcji zwigzanej z obstuga wydarzen
publicznych. Wyznaczone tereny zapewniajg mozliwo$¢ realizacji przedsiewzie¢ shuzgcych
spoteczno$ci lokalnej i odpowiadajg na zdiagnozowane potrzeby publiczne. Przyjcte
rozwigzania pozostaja w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego
rozwoju, zapewniajgc harmonijne ksztaltowanie przestrzeni z uwzglednieniem potrzeb
spotecznych, gospodarczych i sSrodowiskowych;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sicci
szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11)z zapewnieniem udzialu spofeczefnstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j
— po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, dnia 9 lipca 2025 r. w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszefi Urz¢du Micjskiego
w Grodzisku Mazowieckim zawiadomiono o przystapienin do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci skladania wnioskow.
Projekt planu zostal wystany do opinii i uzgodnien w styczniu 2026 r. i uzyskal wymagane
uzgodnienia
Konsultacje spoteczne projektu planu odbyly si¢ w dniach od 9 marca 2026 r. do 13
kwietnia 2026 r., podczas ktorych mozliwe byto sktadanie uwag na formularzu do projektu
planu oraz wypetnienie geoankiety. Spotkanie otwarte do projektu planu wraz z prezentacjg
projektu planu, podczas ktérego mozliwe bylo zadawanie pytan do planu, odbyto si¢ dnia
18 marca 2026 r. Informacja o tym zostala umieszczona w prasie miejscowej tygodniku
+Przeglad Regionalny”, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim. Zar6wno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ skladane
réwniez przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Na czas konsultacji spotecznych
projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki, w
Biuletynie Informacji Publiczne;j;
Z konsultacji spolecznych sporzadzony zostal raport obejmujacy m.in. protokoly z
czynno$ci podjetych w ramach tych konsultacji. W wyznaczonym terminie nie wplynety
zadne uwagi, w spotkaniu otwartym nie uczestniczyla zadna osoba, a ankieta nie zostata
wypelniona przez zadnego uczestnika;
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12) z zachowaniem jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$é zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej;
ogtoszenia dotyczace poszczegblnych czynno$ci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Grodzisku Mazowieckim,

13) z uwzglednieniem potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celoéw
zaopatrzenia ludno$ci — sporzgdzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan
dopuszcza zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zlokalizowanych poza granicg strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegto$ci 150 m.
Plan uwzglednia potozenie czesci obszaru planu w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
w odleglosci 150 m;

14) zuwzglednieniem potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i §rodowiska — plan zakazuje lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych. Plan umozliwia
realizacje garazu podziemnego z funkcjg obiektu zbiorowej ochrony. Ustalenia planu
przyczynia si¢ do ograniczenia potencjalnych negatywnych skutkéw powaznych awarii dla
zdrowia ludzkiego i §rodowiska mieszkaticéw Grodziska Mazowieckiego.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wladcicieli nieruchomo$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkéw
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 1. — ustawa o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.
U. z 2026 r. poz. 670), rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody i $rodowiska oraz zostala przekazana do opiniowania i uzgodnien lgcznie z
projektem planu miejscowego.

Uchwalenie planu bedzie miato wptyw na stan finanséw publicznych. Konsekwencje finansowe
wigzaé si¢ beda z inwestycja garazu podziemnego. Potencjalne wydatki zwigzane z inwestycja
istotnie wptyng na budzet gminy. W ramach realizacji inwestycji mozliwe bedzie jednakze
pozyskanie dofinansowati z r6znych zrddet zewnetrznych: na przesirzenie publiczne, na zabytki, na
ochrone ludnoéci i obrone cywilng, na komunikacje w zaleznoéci od pojawiajgcych sie konkurséw
(unijne, krajowe, wojewddzkie, gminne).
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Raport podsumowujgey przebieg konsultacji spolecznych

przeprowadzonych w terminie od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13 kwietnia 2026 r.

dotyczgcych
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18
sporzgdzanego na mocy

Uchwaty Nr 218/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2025 1.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢dci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A 18
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1. Wprowadzenie

1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Raport jest podsumowaniem konsultacji spolecznych organizowanych przez Burmistrza
gminy Grodzisk Mazowiecki w ramach procedury sporzgdzania miejscewege planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
Al8, sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr218/2025 Rady Miejskiej w @rodzisku
Mazowieckim z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowege
planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A18.

Sporzadzony plan micjscowy jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjotego uchwatg Nr
588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong:

- uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 1.,
- uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 1.,
- uchwatg Nr 185/2019 Rady Migjskiej w Grodzisku Mazewieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 1.,
- uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Gredzisku Mazowieckim z dnia 29 ezerwea 2022 1.,

- oraz uchwatg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwon
2023 r.

W Raporcie przedstawiono tryb i przebieg konsultacji spotecznych, Raport zawiera wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji, przedstawia i analizuje wyniki geoankiety
przeprowadzonej w ramach konsultacji spotecznych,

1.2, Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujgeego przebieg konsultacji spoleczuych
wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 7 2026 1. poz.538.), zwanej dalej ustawg o p.z.p.

2. Organizacja konsultacji spolecznych

2.1. Podstawa prawna

Obowigzek przeprowadzenia konsultacji spolecznych dotyczgeych projektu miejscewego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art, 17 pkt 13 ustawy o p.z.p.

2.2. Cel konsultacji spotecznych

Intencja ustawodawcy, poprzez tryb konsultacji spotecznych bylo zaangazowanie szerokiego
grona interesariuszy w proces planistyczny i stworzenie mozliwoéei wyrazania opinii o
sporzgdzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Konsultacje
spoleczne daja mozliwedé szerszego rozpoznania potrzeb lokalnej spolecznodei, ktdre sg
kluczowe dla zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy. Zapewnienie udziatu
interesariuszy, lokalnej spolecznodci w procesie planistycznym moze pozwolié ztagodzié
konflikty miedzy réznymi grupami intercsariuszy.



2.3. Tryb konsultac;ji

Konsultacje spoleczne dotyczgce projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18 prowadzone byly
w terminie od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13 kwietnia 2026 r.

W dniu 4 marca 2026 r. ukazaly si¢ ogloszenia o rozpoczgciu konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18 w tygodniku ,,Przeglad Regionalny”, na tablicy
ogloszenn w Urzedzie Miejskim w Grodzisku Mazowieckim, na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim pod adresem:

hitps://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/ogloszenia/  oraz ~w  Biuletynie Informacji
Publicznej w zakladce: Planowanie przestrzenne/Rok 2026/ Ogloszenia o przystgpieniach,
wylozeniach 1 konsultacjach spolecznych planu ogdlnego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, pod adresem:

hitps://bip.erodzisk.pl/a.44519.0gloszenie-nr-wpp672112025-burmistrza-grodziska-
mazowieckiego-z-dnia-4-marca-2026-r-0-rozpoczeciu-ko.html

Projekt planu micjscowego, wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, zostat
udost¢pniony w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, w Punkcie Obstugi
Interesanta Wydzialu Planowania Przestrzennego, ul. T. Kosciuszki 12A, 05-825 Grodzisk
Mazowiecki, w godzinach pracy Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce -
Planowanie przestrzenne/Rok 2026/ Wylozenia projektow MPZP i konsultacje spoleczne
projektow  MPZP i POG/ Konsultacje spoleczne projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A18 wraz z prognozg oddziatlywania na srodowisko:

hitps://bip.grodzisk.pl/a44520 konsultacje-spoleczne-projektu-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-terenu-m.html.

IConsultacje spoleczne obejmowaly:
— zbieranie uwag do projektu planu miejscowego (art. 8i pkt 1 ustawy o p.z.p.),
— spotkanie otwarte wraz z prezentacjg projektu planu (art. 8i pkt 2 ustawy o p.z.p.),

— geoankiete (art. 8i pkt 4 ustawy o p.z.p.).

3. Przebieg konsultacji spolecznych
3.1.Zbieranie uwag do projektu planu

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18 zbierane byly od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13
kwietnia 2026 r.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢:

e na pismie utrwalonym w postaci papierowej, w Biurze Podawczym Urz¢du Miejskicgo
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, ul. T. Kosciuszki 12A,
pocztg na adres: 05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. T. Kosciuszki 12 A,

— na formularzu w postaci papierowe;,



e na pi$mie ulrwalonym w postaci elektronicznej,

za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej w szczegdlnosci poczly
elektronicznej na adres: urzad@grodzisk.pl,

za pomocg e-Dorgezen: AE:PL-16118-73451-TDJCA-21 na formularzu w
formie dokumentu elektronicznego, na formularzu pisma dotyczgcego aktu
planowania przestrzennego w postaci papierowej lub w formie dokumentu
elektronicznego,

przy pomocy platformy Voxly pod adresem: www.voxly.pl/grodzisk-
mazowiecki.

Formularz pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego, na ktérym nalezalo sktadaé
uwagi, dostgpny byt w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim oraz na stronie
internetowe;j: https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/poradnik-interesanta/. Formularz ten
zgodny byl z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w
sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023
1. poz. 2509).

W tym samym czasie, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn.
zm.), mozliwe bylo sktadanie uwag i wnioskéw do prognozy oddziatywania na srodowisko w
wybranej formie:

- pisemnie lub ustnic do protokotu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim,
ul. T. Kosciuszki 12A, 05-825 Grodzisk Mazowiecki,

- za pomocg $rodkéw komunikacji elekironicznej na adres: uwrzad@grodzisk.pl,
- za pomocg e-Dorgezen: AE:PL-16118-73451-TDJCA-21,

- przy pomocy platformy Voxly pod adresem: www.voxly.pl/grodzisk-mazowiecki.

Celem zbierania uwag bylo umozliwienie interesariuszom wyrazenia opinii na temat
rozwigzan podjetych w sporzgdzanym akcie planowania przestrzennego.

3.2.Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte wraz z prezentacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18 odbylo si¢ dnia 18 marca
2026 1. od godziny 17:30 w Mediatece, mieszczgcej si¢ przy ul. 3-go Maja 57 w Grodzisku
Mazowieckim.

Spotkanie miato stuzy¢é prezentacji ustalein projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko.

Spotkanie poprowadzili naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego w Grodzisku
Mazowieckim wraz z urbanistami, autorami planu.

3.3.Geoankieta

Geoankieta dotyczgca obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czesel terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18 oraz ustalen tego



planu byta dostepna w terminic od dnia 9 marca 2826 r. do dnia 13 kwietnia 2026 r. na portalu
Voxly, pod adreseny: hitps://iwww.voxly. pl/grodzisk-mazowiecki.

Wypelnianie geoankiety bylo anonimowe. Geoankieta zawierata 11 pytad, w tym jedno z
odniesieniem przestrzennym. Celem przeprowadzenia geoankiety bylo szersze rozpoznanie
opinii i potrzeb lokalnej spolecznosci.

4. Wyniki konsultacji spolecznych
4.1. Zbieranie uwag

W wyznaczonym terminie skiadania uwag nie zlozono Zadnej uwagi do projektu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A18.

W wyznaczonym terminie nie zlozono zadnego wniosku ani uwagi do prognozy
oddziatywania na $rodowisko do ww. projektu miejscowego planu.

Wykaz uwag ztozonych podczas konsultacji spolecznych do projektn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A18 wraz ze sposobem ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi zalgeznik nr | do niniejszego
Raportu,

4.2. Spotkanie otwarte

Na spotkanie otwarle nie przybyt zaden interesariusz, wobec czego nie uzyskano zadnych
uwag mieszkaicdw oraz wladeicieli nieruchomodci w obszarze projektu planu miejscowego.

4.3. Geoankieta

W okresie przeznaczonym na wypelnianie geoankiety nie odnotowano Zadnego respondenta,
ktory udzielil odpowiedzi. W zwigzku z tym nie mozna okre§li¢ faktycznych opinii
spoleczno$ci  lokalnej dotyczgeych zagospodarowania obszaru  objgtego  projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka AIB. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe sformulowanie
whioskdw dotyczgeych petrzeb i oczekiwan lokalnej spotecznosdci,

5. Wykaz zgloszonych uwag i propozycja ich rozpatrzenia
W ogloszonym w dniv 4 marca 2026 r. w wyznaczonym terminie skladania uwag od dnia 9

marca 2026 1. do dnia 13 kwietnia 2026 r. nie wplynglo zadne pismo z uwagami do
udostepnionego projektu planu miejscowego.

W wyznaczonym {erminie nie ztoZono rowniez zadnego wniosku ani uwagi do prognozy
oddziatywania na srodowisko do ww. projektu miejscowego planu.

Wykaz uwag ztozonych podczas konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢éei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
Al18 wraz ze sposobem ich rozpatrzenia i uzasadnicniem stanowi zatgceznik nr 1 do niniejszego
Raportu,



6. Protokoty z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji
spolecznych
Zgodnie z artykutem 8i ust. 1 ustawy o p.z.p., formami konsultacji spotecznych sg:
»1) zbieranie uwag,

2) spotkanie otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentaciq
projektu akiu planowania przestrzennego,

3) spotkenia plenerowe lub spacery studyjne, zerganizowane na obszarze objelym
alctem planowania przestrzennego;

4) ankiety lub geoankiety,
3) wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektanta,
2. Konsultacje spoleczne prowadzi sig z wykorzystaniem co najmniej formy, o ktéref

mowa w ust. 1 pkt 1, jednej z form, o ktdrych mowa w ust, 1 pki 2, oraz jednej z form, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 3-5.

3. Dopuszeza sig przeprowadzenie konsultacji spolecznych réwniez w Innych formach
niz okreSlone w ust. 1.”

W ramach procedury miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéel terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A 18 przeprowadzono:

— zbieranie uwag (art. 8i pkt 1 ustawy o p.z.p.),

~ spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjq projektu aktu planowania
przestrzennego (art. 8i pkt 2 ustawy o p.z.p.),

— geoankiete (art. 81 pkt 4 ustawy o p.z.p.).

7. Wykaz zalacznikéw

— Zalgeznik nr 1 — Wykaz uwag zlozonych podczas konsultacji spotecznych do projelktu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A18 wraz ze sposobem ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

~  Zalgeznik nr 2 - Protokét ze zbierania uwag w ramach konsultacji spolecznych projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei terenn miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A18.

— Zalgeznik nr 3 — Protokét ze spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu planu
przeprowadzonego w ramach konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A18.

~  Zatgcznik nr 4 — Protok6t z geoankiety przeprowadzonej w ramach konsultacji spolecznych
projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsel terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18,






Zalacznik nr 1

do Raportu podsumowywujacego przebieg konsultacji spotecznych przeprowadzonych w terminie od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13 kwietnia

2026 r. dotyczacych Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18

- Wykaz uwag ztozonych podczas konsultacji spolecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu

miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18 wraz ze sposobem ich rozpatrzenia i uzasadnieniem

Projekt miejscowego plami zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenumiasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A 18 sporzadzono na mocy Uchwaly

Nr218/2025 Rady Miejskiej w GrodziskuMazowieckim z dnia28 maja2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscow ego planuzagospodarowania

przestrzennego dla czeéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18.

Termin zbierania uwag: od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13 kwietnia 2026 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag nie zostata zlozona Zadna uwaga do projektu planu.

Imie¢ i nazwisko

Sposéb rozpatrzenia uwagi

L Data wplywu albo nazwa Oznaczenie obszaru, przez burmistrza Uwagi
p- uwagi jednostki ktérego dotyczy uwaga 2
. ey uwaga uwaga
orgsnzacyingy uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7

Konsultacje spofeczne od 9 marca 2026 r. do 13 kwietnia 2026 ., termin sktadania uwag: do 13 kwietnia 2026 r.

BRAK UWAG

Przesirzennego

yved Dabrows

(podpis Burmisti=a)







Zalgyceznik nr 2

do Raportu podsumowywujacego przebieg konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w terminie od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13 kwietnia 2026 r.
dotyczgcych

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18

— Protokol ze zbierania uwag w ramach konsultacji spolecznych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18

Protokol z przeprowadzania konsultacji spolecznych w formie zbierania uwag (art. 8i pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538) nad przyjetymi ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostkd A18 sporzgdzono w
dniu 20 kwietnia 2026 r. w Urzedzie Miejskim w Grodzisku Mazowieckim przez Panig Beatg
Rosinsky.

Na podstawie art. 8j pkt 1 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2026 1. poz. 538) skiadanie uwag mozliwe byto w
terminie od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13 kwietnia 2026 1., co stanowito jedng z form
odbywajacych si¢ w tym terminie konsultacji spolecznych nad zaproponowanymi
rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18 sporzadzanego na podstawie uchwatly
Nr218/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18.

Informacja o rozpoczgciu  konsultacji  spolccznych  projektu  micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, terminie i sposobie sktadania uwag przekazana zostala do
publicznej wiadomosci w dniu 4 marca 2026 r. poprzez:

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego na stronie internetowej Urzedu Micjskiego
w Grodzisku Mazowieckim pod adresem:

https://planowanicprzestrzenne.grodzisk.pl/ogloszenia/

oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce: Planowanie przestrzenne/Rok 2026/
Ogloszenia o przystgpieniach, wytozeniach i konsultacjach spotecznych planu ogdlnego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, pod adresem:

https://bip.grodzisk.pl/a,44519,0gloszenie-nr-wpp672 112025 -burmistrza-grodzisk a-
mazowieckiego-z-dnia-4-marca-2026-r-o-rozpoczeciu-ko.html,

- ogloszenic Burmistrza Grodziska Mazowicckiego zamieszczone w tygodnilku ,,Przeglad
Regionalny”,



- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim

w Grodzisku Mazowieckim.

W wyznaczonym terminie od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13 kwietnia 2026 r. nie wplyngla
zadna uwaga do udostgpnionego do partycypacji spolecznej projektu planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie nie zlozono réwniezzadnego wniosku ani uwagi do prognozy
oddziatywania na érodowisko do ww. projektu miejscowego planu.

Uwagi mozna bylo sklada¢ w nastepujacy sposob:

na pismie utrwalonym w postaci papierowej, w Biurze Podawczym Urzgdu Miejskiego w
Grodzisku Mazowieckim, poczig naadres: 05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. T. Ko$ciuszki
12 A, na formularzu w postaci papierowej,

na pisémie utrwalonym w postaci elektronicznej, za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej w szczegolno$ci poczty elektronicznej na adres: urzad@grodzisk.pl Iub na
adres do e-Dorgczen: AE:PL16118-73451-TDJCA-21na formularzu pisma dotyczacego
aktu planowania pizestizennego w postaci papierowej lub w formie dokumentu
elektronicznego lub przy pomocy platformy Voxly pod adresem: www.voxly.pl/grodzisk-
mazowiecki, bez koniecznosci opatrywania ich  kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

Protokot sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.

Protokét zawiera 2 strony

Grodzisk Mazowiecki dnia 20 kwietnia 2026 r.

<, \{ S ‘x\\ = \;\Q:x\\ \/l\d/v" G

(podpis osoby sporzgdzajace;)

'

y, BBu

Fimistra.
Jnik
W rzeskrzennego

(podpis Burmistrza)



Zalgycznik nr 3

do Raportu podsumowywujacego przebieg konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w terminie od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13 kwietnia 2026 r.

dotyczacych
Micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu.
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18

— Protokdl ze spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu
przeprowadzonego w ramach konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18

Protokdl z przeprowadzania konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego
poprzedzonego prezentacjy projektu aktu planowania przestrzennego (art. 8i pkt 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2026 1. poz.
538)) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A 18 sporzgdzono w dniu 1 kwietnia 2026 r. w Urzgdzie
Miejskim w Grodzisku Mazowieckim przez pracownika Wydzialu Planowania Przestizennego
Panig Aleksandrg¢ Niebrzydowskg-Macewicz.

Na podstawie art. 8 pkt 2 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) dnia 18 marca 2026 r. od
godziny 17:30, w Grodzisku Mazowieckim, w Mediatece, przy ul. 3-go Maja 57
przeprowadzono spotkanic otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, co
stanowilo jedng z form odbywajgcych si¢ konsultacji spolecznych nad zaproponowanymi
rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A 18 sporzadzonego na podstawie uchwaly Nr
218/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A 18.

Informacja o rozpoczgeiu  konsultacji  spolecznych  projektu  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego i spotkaniu otwartym przekazana zostala do publicznej
wiadomogci w dniu 4 marca 2026 r. poprzez:

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego
w Grodzisku Mazowieckim pod adresem:

https://planowanicprzestizenne.grod zisk.pl/ogloszen ia/

oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce: Planowanie przestrzenne/Rok 2026/
Ogloszenia o przystgpieniach, wytoZeniach i konsultacjach spotecznych planu ogoélnego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, pod adresem:

htips://bip.grodzisk.pl/a,44519,0gloszenie-nr-wpp672112025-burmistrza-grodziska-
mazow ieckiepo-z-dnia-4-marca-2026-r-o-rozpoczeciu-ko.html

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego zamieszczone w tygodniku ,,Przeglad
Regionalny”,



- ogloszenie Burmistiza Grodziska Mazowieckiego zamieszczone na tablicy ogloszen w
Urzegdzie Miejskim w Grodzisku Mazowieckim przy ul. T. Koéciuszki 12A w Grodzisku
Mazowieckim.

Spotkanie otwarte odbylo si¢ dnia 18 marca 2026 r. od godziny 17:30, w Grodzisku
Mazowieckim, w Mediatece, przy ul. 3-go Maja 57. Spotkanie poprowadzili pracownicy
Wydzialu Planowania Przestrzennego Urz¢du Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim.

W spotkaniu uczestniczyli Naczelnik i pracownicy Wydzialu Planowania Przestrizennego

Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim — autorzy projektu planu. W spotkaniu nie
uczestniczyl zaden mieszkaniec gminy ani inna osoba zainteresowana plancm. Lista obecnoéci

stanowi element dokumentacji planistyczne;.

Przebieg dyskusji:

W zwigzku z brakiem osob zainteresowanych udzialem w spotkaniu otwartym, spotkanie
zostalo zakonczone po 30 minutach, nie odbyla si¢ zadna dyskusja i nie padly zadne pytania
odnosnie ustalen planu.

Protokdt sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.
Protokdl zawiera 2 strony
Grodzisk Mazowiecki dnia 1 kwietnia 2026 r.

Aol enclie
[\J (e ‘4[ (Lo Klges — [\'l,ob‘[/\

.................

........ w e lvon

(podpis Burmistiza)



Zalgceznik nr 4

do Raportu podsumowywunjgcego przebieg konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w terminie od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13 lkwietnia 2026 r.

dotyczgcych
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18

—Protokdl z geoankiety przeprowadzonej w ramach konsultacji spolecznych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18

Protokél z przeprowadzania konsultacji spolecznych w formie geoankiety (art. 8i pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A18 sporzadzono w dniu 20 kwietnia 2026 r. w Urzedzie Miejskim w Grodzisku
Mazowieckim przez Panig Beat¢ Rosinska.

Na podstawie art. 8j pkt 1 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wykonano geoankietg, do ktorej
interesariusze mieli dostgp w terminie od dnia 9 marca 2026 r. do dnia 13 kwietnia 2026 r. na portalu
Voxly, pod adresem: https:/www.voxly.pl/grodzisk-mazowiecki co stanowito jedng z form
odbywajacych si¢ w tym terminie konsultacji spolecznych nad zaproponowanymi rozwigzaniami w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A18 sporzgdzancgo na podstawie Uchwaly Nr 218/2025 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A18.

Geoankieta zawierala 11 pytan.

Informacja o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terminie i sposobie wypelnienia geoankict przekazana zostala do publicznej
wiadomoscei w dniu 4 marca 2026 r. poprzez:

- ogtoszenie Burmistrza Grodziska Mazowicckiego na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Grodzisku Mazowieckim pod adresem:

https://planowanicprzestrzenne.grodzisk.pl/ogloszenia/

oraz w Biuletynic Informacji Publicznej w zaktadce: Planowanie przestrzenne/Rok 2026/ Ogloszenia o
przystgpieniach, wylozeniach i konsultacjach spolecznych planu ogdlnego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, pod adresem: https:/bip.grodzisk.pl/a,44519.0gloszenie-nr-
wpp672112025-burmistrza-grodziska-mazowieck iego-z-dnia-4-marca-2026-r-o-rozpoczeciu-ko .htm |

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego zamieszczone w tygodniku ,,Przeglagd Regionalny”,

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego zamieszczone na tablicy ogloszenn w Urzgdzie
Miejskim w Grodzisku Mazowieckim.

‘T'ermin, w ktérym mozliwe bylo wypelnienie geoankiety, widoczny byl rowniez na portalu Voxly, pod
adresem: https://www.voxly.pl/grodzisk-mazowiecki.




Geoankieta skladala si¢ z 11 pytai, w tym jedno z nich mialo odniesienie przestrzenne.

Na ponizsze pylania, stanowigce {res¢ ankiety wykorzystanej w ramach konsultacji spolecznych, nie
zostaly udzielone odpowiedzi:

1.1.1. Pleé ankietowanych — brak odpowiedzi.

1.1.2. Wiek ankietowanych — brak odpowiedzi.

1.1.3. Wyksztalcenie ankietowanych — brak odpowiedzi.
1.1.4. Sytuacja zawodowa ankictowanych — brak odpowiedzi.

1.1.5. Ocena istniejacego zagospodarowania czgsci terenu wskazanego do opracowania planu
miejscowego — brak odpowiedzi.

1.1.6. Powigzanie ankietowanych z obszarem objetym planem miejscowym lub jego sgsicdztwem
— brak odpowiedzi.

1.1.7. Ocena zasadnodci zmiany przeznaczenia terenu zaproponowanej w planie miejscowym —
brak odpowiedzi.

1.1.8. Podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem 11O —
brak odpowiedzi.

1.1.9. Pytanie czy na terenie 1KO powinno byé dopuszczone wprowadzenie clementdw wodnych
— brak odpowiedzi.

.1.10. ict oI ur yorzgdzania miej blanu hodarowaniz
1.1.10.Uczestnictwo w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — brak odpowiedzi.

1.1.11.Wazne dla mieszkaiicéw miasta/gminy obiekly/obszary na terenic planu miejscowego —
brak odpowiedzi.

Nikt nie odpowiedzial na pytania zawarte w geoankiecie, w zwigzku z tym nie mozna okre$li¢
faktycznych opinii spolecznosci lokalnej dotyczgcych zagospodarowania obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséei lerenu miasta Grodzisk Mazowiccki
Jednostka A18. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe sformulowanie wnioskéw dotyczgcych
potrzeb i oczekiwan lokalnej spolecznosci.

Protokoél sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.
Protokdl zawiera 2 strony.

Grodzisk Mazowiecki, dnia 20 kwietnia 20206 r.

(podpis Burmistrza)



