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w sprawie miejscowega planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka F2 — etap I1I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.U. z2026r., poz.538) wzwigzku zart. 64 ust. 2 oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688 zpo6zn. zm.) oraz na podstawie Uchwaly
Nr411/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka F2, zmienionej uchwata Nr 80/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
4 lutego 2015 r. zmieniajgca uchwate Nr411/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
26 wrzesnia 2012 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2, uchwalg Nr 522/2017 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr411/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 26 wrzesnia 2012 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
F2 zmienionej uchwatg Nr 80/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 4 lutego 2015r.
zmieniajacg uchwate Nr411/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrzesnia 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 oraz uchwatg Nr 269/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 411/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 zmienionej
uchwalg Nr 80/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 r. zmieniajaca uchwate
Nr411/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka F2 oraz uchwalg Nr 522/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 411/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
26 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 zmienionej uchwatg Nr 80/2015
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 r. zmieniajacg uchwate Nr411/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
F2; stwierdzajgc brak naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego Uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 3 marca 2010 r. zmieniong: Uchwalg Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 maja 2018 r., Uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r.,
Uchwala Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwatlg
Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sie, co nastepuje:
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Rozdzial 1.
Ustalenia ogdine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka F2 — etap III zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktdrego granice przedstawione
sa na rysunku planu.

2. Integralnymi czedciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpairzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci cyfrowej z nadana
georeferencja w obowigzujacym pafstwowym systemie odniesiefi przestrzennych - zapisane w postaci
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglo$¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny;
7 powierzchnia wymagajaca specjalnego opracowania posadzki,
8) strefa zieleni;
9 strefa ekspozycji widokowej;
10)  przeznaczenie terenow.
2. Wskazuje sie na rysunku planu elementy informacyjne okre$lone na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw;
2) granica strefy ograniczen od obszaru kolejowego;
3) granica terenu zamknietego.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.
§3. L W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
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7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12)  granice obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
13)  granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14)  granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15)  sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

17)  wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie ustala sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspbiczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewo6dztwa mazowieckiego;

4) krajobrazow priorytetowych okre§lonych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

§4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1 dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, wtym stropodach, o dowolnym uktadzie giéwnych
potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie przekracza 12°

2) dojeZzdzie — nalezy przez to rozumieé istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych;

3) garazu zintegrowanym — nalezy przez to rozumieé garaz dla samochodéw osobowych, stanowigcy
samodzielny obiekt lub bedacy czesdcig innego obiektu o funkcji podstawowej, z petng obudowa zewnetrzng
i zamykanymi otworami, badZ garazem otwartym, bez Scian zewng¢trznych albo ze $cianami niepelnymi lub
azurowymi, sktadajacy sie z min. 2 kondygnacji nadziemnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, przed
ktéra nie moga by¢ wysuniete budynki, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej; przy czym
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejacych budynkéw,
b) czgéci podziemnych budynkdéw,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkdéw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzoe, rampy,

d) infrastruktury technicznej,
e) miejsc do parkowania,
f) dojazdéw,

g) ustalenia lit. a-f nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy tozsamej z granicg terenu;
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5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczona na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznej $ciany budynku;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$é dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, kiéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, atakze wody powierzchniowe $rodladowe,
przy czym za powierzchnie biologicznie ¢zynna nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i §cianach
budynkdéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

7 powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, shuzacych do zaspokojenia potirzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem cafego budynku lub jego czesci;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktdre zostalo ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢é mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterre niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

9 przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktdre nie zmienia charaktera tego przeznaczenia;

10)  siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki, przez ktora odbywa si¢ dostep do drogi
publicznej, przy czym si¢gacz nie jest frontem dziatki;

11)  strefa ekspozycji widokowej — nalezy przez to rozumijeé obszar chroniacy krajobraz, w szczegdlnosci
otoczenie wazne dla lokalnej architektury lub zagospodarowania, istotne dla zachowania walorow
krajobrazowych, kulturowych oraz niezakidconego widoku na zabytek;

12)  strefa zieleni - nalezy przez to rozumieé pas zieleni o minimalnej szeroko$ci 4 m, z mozliwoscig jej
przerwania w miegjscach sytuowania elementdw komunikacji, doj$¢, dojazdow, furtek, bram, elementéw
wodnych, uktadu odwadniajgcego, infrastruktury technicznej;

13) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu oznaczone liczbg i litera, wyrdzniajace go
spoérdd innych terenéw;

14)  ukladzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumieé ukiad obejmujacy cieki naturalne lub sztuczne,
kanaly, rowy, drenaze, studnie idoty chtonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne,
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej;

15)  ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, zwykluczeniem wytwarzania débr materialnych bezposrednimi metodami przemysiowymi, aw
szczegblnosei: handel detaliczny, ustugi hotelarskie, administracji, biura i po$rednictwo finansowe, ustugi
poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi turystyki i rekreacji, ustugi kultury
(takie jak: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne), ustugi odwiaty, edukacji, opiekuncze
i wychowawcze, drobne ustugi rzemiedlnicze (takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze,
krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku
i naprawy serwisowe); z wykluczeniem lokowania stacji paliw, warsztatdw obstugi pojazdéw, skiadowisk
opatu i odpadéw, zlomowisk;

16) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedlug zasad ustalonych
w planie;
17)  zielony dach — nalezy przez to rozumieé pokrycie dachowe skiadajace si¢ z warstw umozliwiajacych
wegetacje i uprawe na nim roslin.
2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczefi stéw okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami:
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1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2)  Up —teren ustug publicznych;

3) Z — teren zieleni;

4) ZCZ —teren zieleni cmentarnej;

5) KPP —teren placu publicznego;

6) KDL —teren drogi publicznej klasy lokalnej;

7 KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Ustala sig, dla kazdego zterenéw oznaczonego symbolem przeznaczenie okre§lone w ustaleniach
szczegbtowych.

3. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg
linie rozgraniczajace terenow: Z, ZCZ, KPP, KDL, KDD.,

4. Ustala sie, ze granicami terenow inwestycji celu publicznego oznaczeniu ponadlokalnym sa linie
rozgraniczajace terenu 1Up.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenéw ustalonych w planie oraz zprzepisami odrgbnymi, na terenach innych niz
wymienione w ust. 3 i 4.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie teren6w o roznym
przemaczeniu, dla ktérych okre$la si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustaleniami planu;

2)  nakazuje sie stosowa¢ rozwigzania przestrzenne, architektoniczne 1itechniczne zapewniajace
dostepnosé terendéw, budynkéw iurzadzenr dla o0s6b o ograniczonej mobilnodci, wtym o0s6b
z niepetnosprawnos$ciami oraz oséb z wozkami dziecigcymi i 0sob starszych;

3) ustala sie dla catego terenu planu obszar zabudowy srédmiejskiej;

4) zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala sie obowigzujacg linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otwordw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosei 1,5 m od tej granicy, wyfacznie dla budynkow gospodarczych i garazy;

5) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dach6ow:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce budowlanej i stosowanie
odcieni elewacji sposréd koloréw: biatego, bezowego, kremowego, brazowego, szarego, mosieznego,
miedzianego z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych wlit. akoloréw i przedziatéw
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajagcych 10% powierzchni danej elewacji, a takze na
$cianach z zastosowaniem technologii solarnych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo inwestycji lub
inwestora na powierzchni nieprzekraczajgcej 10% powierzchni elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury, blachy falistej i trapezowej,

e) ustala sie pokrycie dachow: dachéwka ceramiczng, betonows, blachg na rgbek lub blachodachowka,
w odcieniach spoérod kolorow brazowego, czerwonego, grafitowego, czarnego, mosigznego,
miedzianego,
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f) ustalenia lit. a, e nie dotycza materiatéw elewacyjnych i pokryé dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnodci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia, a takze pokry¢ dachowych z zastosowaniem technologii solarnych lub zielonych dachow;

6) zasady ksztattowania geometrii dachow:
a) ustala si¢ realizacje dachow plaskich, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gtdwnych
w zakresie od 12° do 45°;

7 dopuszcza si¢ lokalizacje budowli ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢, ze dziatalnosé ustugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji
poza dziatke budowlang, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktoérym jest prowadzona dziatalnos¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drdg, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
§rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji
z zakresu tgcznosci publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz skfadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo§ciach wigkszych niz okre§lone odrebnymi przepisami
dla zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;j;

5) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw do ziemi i wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, zpowierzchni utwardzonych
komunikacii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7 nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, dla realizacji na terenie fub jego czedci:

a) zabudowy zwigzanej ze stafym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy ~ nalezy traktowaéd tereny
oznaczone symbolem: MW-U, Up, 2ZCZ jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy,

b) obiektéw zamieszkania zbiorowego - nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolem: MW-U, jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych — nalezy traktowaé teren oznaczony symbolem Z7, jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe;

8) ustala sig, na kazdej dzialce budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

9 ustala sie ochrone krajobrazu kulturowego w granicach stref ekspozycji widokowej, wskazanych na
rysunku planu, w ktérych: zakazuje si¢ na terenach lub ich czes$ciach oznaczonych symbolami: 1Z, 2ZCZ,
3KDL, 1KPP, IKDD, 2MW-U, 3MW-U, 1Up realizacji elementéw przestaniajacych widok na obiekty
wpisane do rejestru zabytkow;

10)  ustala si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza 8i¢ przestrzenie publiczne, w skiad ktérych wchodzg tereny oznaczone symbolami:
a) Up,
b) ZCZ,
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0Z,

d) KPP,
e) KDL,
f) KDD;

2) dopuszcza si¢ na terenach wymienionych w pkt 1 lit. a, ¢, d, mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych zwigzanych z organizacjg plenerowych okazjonalnych lub cyklicznych wydarzefi
kulturowych, wystepdw artystycznych;

3) nakazuje si¢ na terenach wymienionych wpkt1lit. e, f, zachowanie ciagtosci przejs¢ pieszych
i przejazdow;

4) nakazuje si¢ na terenie wymienionym w pkt 1 lit. d zachowanie ciggtosci przejsé pieszych;

5) wyznacza si¢ na terenie wymienionym wpkt1lit. d zgodnie zrysunkiem planu, powierzchni¢
wymagajacg specjalnego opracowania posadzki, dla ktore;j:

a) ustala si¢ priorytet dla ruchu pieszego,

b) ustala si¢ realizacje spdjnej kompozycji posadzki na podstawie kompleksowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publicznej placu,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie kompozycji nasadzefi roslinnosci w gruncie,

d) dopuszcza si¢ stosowanie uktadu odwadniajacego, stanowigcego element posadzki, celem zapewnienia
warunkow do wegetacji ro$lin oraz infiltracji wody;

6) ustala si¢ zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznych jako ogdlnodostgpne i przyjazne dla
poruszania si¢, w szczegdlnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, obszary wpisane do rejestru zabytkéw, w odniesieniu do
ktoérych obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw:

a) cmentarz zydowski w obrebie historycanych granic z 1931 roku - decyzja nr 1204/2018 z dnia
18 wrzesnia 2018 roku,

b) czed¢ cmentarza zydowskiego wraz z bramg cmentarng z 1922 roku — decyzja nr 1607 z dnia 27 lutego
1996 roku;

2) ustala sie, zgodnie zrysunkiem planu, granicg strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek
archeologiczny, wyznaczonej dla zabytku archeologicznego wpisanego do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow pod nr ew. AZP 59-62/64, w ktérej obowiazujg przepisy odrgbhne z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci,
z zastrzezeniem pkt 4, na terenach oznaczonych symbolem:

ay MW-U:
- 400 m? dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
- 900 m? dla jednego budynku ustugowego,

b) Up: 900 m? dla jednego budynku ustugowego;

3) ustala sie minimalng szeroko§¢ frontu dziatki, uzyskiwane] w wyniku scalenia ipodziatu
nieruchomosci, na terenach oznaczonych symbolem:

a) MW-U: 20 m,
b) Up: 20 m;
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4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, pod: drogi, dojazdy, infrastrukture techniczng oraz dla terendw zieleni cmentarnej
oznaczonych symbolem ZCZ, terenu zieleni oznaczonego symbolem Z, terenu placu publicznego
oznaczonego symbolem KPP;

5) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
przy czym dla tréjkatébw widocznodci i placow do zawracania dopuszcza sie kat w przedziale od 45° do
135e.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ograniczen od obszaru kolejowego, w kiorej
obowiazuja ograniczenia w sytuowaniu budynkéw, budowli, drzew ikrzewdw oraz ograniczenia
w wykonywaniu robét ziemaych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

2) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice terenu zamKknietego, zgodnie z przepisami odre¢bnymi
w zakresie obronnosci i bezpieczefistwa;

3) wskazuje sie, iz caty obszar planu znajduje si¢ w granicy obszaru rewitalizacji, w ktdrej obowiagzuja
przepisy odrebne;

4) wskazuje si¢, iz caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna™, w ktérym obowiagzuja przepisy
odrebne;

5) wskazuje sie, iz zasady iwarunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
iurzadzenn reklamowych oraz ogrodzet na terenie calej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie
z obowiazujacg Uchwatg Krajobrazows.

§12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele budowlane, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

c) sie¢ gazows,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ cieptownicza,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;
3) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej:

a) ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terendow drdg, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzefi infrastruktury technicznej, na catym obszarze planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 15 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu facznogci publiczaej,

e) nakazuje sie stosowanie kablowych linii podziemnych do budowy nowych i rozbudowy istniejacych sieci
elektroenergetycznych.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1)  zaopatrzenie w wodg:
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a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o $tednicy przewodéw nie mniejszej niz 63 mm,

b) nakazuje siec uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekow:
a) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdéw do kanalizacji przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm,
b) zakazuje sie odprowadzania §ciekdw do szczelnych zbiornikoéw bezodplywowych,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni),
d) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do kanalizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z drég, dojazd6éw i siegaczy do sieci kanalizacji
deszczowej, rowdw lub zbiornikdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na
wiasny teren lub do uktadu odwadniajgcego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig mozliwo$é odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zakazuje si¢ odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakazuje sie¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego splywu wéd opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zakazuje sie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na tereny kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajacych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne Zrddia energii o nieprzekraczalnej mocy, zgodnej z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej przewodami o §rednicy nie mniejszej niz
32 mm,;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta zzastosowaniem wysokosprawnych
Zrodet ciepla ograniczajacych emisje zanieczyszezen do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie¢ wytwarzanie ciepta zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektéw wykorzystujacych
odnawialne Zrédta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;

7 zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala sie obstuge zsieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi.

§13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
oznaczone symbolami: 1KDD, 1KDL, 2KDL, 3KDL;

Id: TA76EA37-80F1-4BA2-8771-BFEBADG344A8. Projekt Strona 9




2) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala sie szeroko§¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakoficzenia dojazdu obstugujacego wigcej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

3) dopuszcza sie realizacje siegaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m imaksymalnej diugosci
nie wiekszej niz 60 m;

4) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkéw i obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustalenia dotyczace realizacji miejsc do parkowania:

1) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, oile ustalenia
szczegGlowe nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ naste¢pujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 3 i ust
4:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny do 60 m? powierzchni uzytkowe;j,
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny powyzej 60 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) ustugi handlu: 3 migjsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

c) ustugi: kultury, o$wiaty, opiekunicze, wychowawcze: 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

d) pozostate ustugi: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

e) dla obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, wedtug potrzeb,
f) dla tetenéw: Z, KPP nie zachodzi potrzeba okreglenia liczby miejsc do parkowania,

g) wskazniki okreslone lit. a— e nie dotycza inwestycji zwigzanych =z istniejgcymi obiektami,
nie zmieniajacych powierzchni uzytkowej.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa dla
ustug: 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania.

4. Ustala si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na parkingach przy obiektach ustug.
§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wylgcznie
obickty niezbedne na czas budowy;

3) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: Up, KPP, Z lokalizacj¢ obiektow tymczasowych
wylacznie na czas organizacji plenerowych okazjonalnych lub cyklicznych wydarzef (w tym np. przekrycia
namiotowe, sceny, handlowe stoiska, szalety przenosne).

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie wysoko$é stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego zuchwaleniem planu
miejscowego dla poszczegdlnych terendw objetych planem miejscowym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW-U - 10%;
2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, KPP, Z, ZCZ, Up —0,1%.
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Rozdzial 2,
Ustalenia szczegotowe dla terendéw

§ 16. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMW-U, 2MW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, zielein urzadzona, miejsca do
parkowania, garaze zintegrowane;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3)  zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 6, przy czym:
a) dopuszcza sie realizacje garazy zintegrowanych,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych jako wbudowane lub dobudowane,
c) dopuszcza si¢ realizacje kondygnaciji podziemnych,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,8,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym
nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, 16 m dla zabudowy uslugowej, 16 m dla garazy
zintegrowanych, 6 m dla budynkéw gospodarczych, dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 3 lit. d,

f) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 400 m?,
dla zabudowy ustugowej: 900 m?,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 6 pkt 4,

h) ustala si¢ zasady ksztaftowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z §
6 pkt 5,

i) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 6 pkt 6;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym:
a) teren 2MW-U czesciowo w strefie ekspozycji widokowej zgodnie z § 7 pkt 9,
b) na terenie IMW-U strefa zieleni zgodnie z § 7 pkt 10;

5) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

0) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym tereny w granicy obszaru rewitalizacji zgodnie
z § 11 pkt 3;

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
8)  zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13 ust. 1 przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég przyleglych,
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b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, 3;
9) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

11) stawke¢ procentowg stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15 pkt 1.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3MW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, zieled urzadzona, miejsca do
parkowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 6, przy czym:
a) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych jako wbudowane fub dobudowane,
b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,8,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, 9m dla zabudowy ustugowej, 6 m dla budynkow
gospodarczych, dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. d,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 400 m?,
dla zabudowy ustugowej: 900 m?,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terendéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 6 pkt 4,

g) ustala sie zasady ksztaitowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z §
6 pkt 5,

h) ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachow zgodnie z § 6 pkt 6;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym: teren
czegsciowo w strefie ekspozycji widokowej: zgodnie z § 7 pkt 9;

5) szczegOlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

6) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepis6w: zgodnie z § 11, przy czym teren w granicy obszaru rewitalizacji zgodnie
z § 11 pkt 3;

7 zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13 ust. 1 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég przylegtych,
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b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, 3;
9) zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10)  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

11)  stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15 pkt 1.

§ 18. Dla terenu usthug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne,
b) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, zielen, miejsca do parkowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 6, przy czym:
a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych jako wbudowane lub dobudowane,
b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,8,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m dla zabudowy ustugowej, 6 m dla budynkéw gospodarczych,
dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 ust, 1 pkt 3 lit. d,

e) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?,

f) ustala sie¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég
i innych teren6w publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 6 pkt 4,

g) ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektdw budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z §
6 pkt S,

h) ustala sie zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 6 pkt 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym: teren
czesciowo w strefie ekspozycji widokowej: zgodnie z § 7 pkt 9;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

7) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym teren w granicy obszaru rewitalizacji zgodnie
z§ 11 pkt 3;

8) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
9) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13 ust. 1 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég przylegtych,

b) dopuszcza sie dostep poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, 3;
10) zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;

11)  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;
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12) stawke procentows stanowigca podstawg do ustalenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 19. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni,

b) przeznaczenie towarzyszace: teren infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie
z § 6, przy czym:

a) dopuszcza si¢ powigzania pieszo - rowerowe,
b) zakazuje si¢ realizacji budynkéw,
c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 3 lit. d,

e) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym caly teren
w strefie ekspozycji widokowej zgodnie z § 7 pkt 9;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: zgodnie z § 9, przy czym: teren w granicy strefy
ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologicany zgodnie z § 9 pkt 2;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:

a) teren czg¢éciowo w granicy strefy ograniczeti od obszaru kolejowego zgodnie z § 11 pkt 1,
b) teren w granicy obszaru rewitalizacji zgodnie z § 11 pkt 3;
7 zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust, 2;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13 ust. 1, przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drdg przylegtych,
b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, 3;
9) zasady parkowania i sposo6b realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

11) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 20. Dla terenéw zieleni cmentarnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZCZ, 2ZCZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen cmentarna, teren zabytkowego nieczynnego cmentarza,

b) przeznaczenie towarzyszace: ustugi kultury, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3)  zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 6, przy czym:

a) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami,

b) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%,

- minimalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

c) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy: 9m dla budynku ustugowego, 3,5 m dla budowli, przy
czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. d,

d) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy na terenie 2ZCZ,

e) ustala sie¢ adaptacje i nadbudowe istniejacego budynku lub wymiane zabudowy na terenie 2ZCZ na
ushugi kultury — pawilon edukacyjny, muzeum, miejsce pamieci i dziedzictwa,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasu widokowego na dachu budynku na terenie 2Z2CZ,
g) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw, z zastrzezeniem lit. e,
h) zakazuje sie realizacji pochéwkéw;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym teren 2ZCZ
czesciowo w strefie ekspozycji widokowej zgodnie z § 7 pkt 9;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym:

a) teren 1ZCZ oraz czg$é terenu 2ZCZ, zgodnie z rysunkiem planu, objete wpisem do rejestru zabytkow
zgodnie z § 9 pkt 1,

b) na terenie 2ZCZ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny zgodnie z §
9 pkt 2;

7 szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:

a) teren 2ZCZ czesciowo w granicy strefy ograniczen od obszaru kolejowego zgodnie z § 11 pkt 1,
b) tereny w granicy obszaru rewitalizacji zgodnie z § 11 pkt 3;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
9) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13 ust. 1, przy czym:
a) ustala sie obstugg komunikacyjng z drog przylegtych,
b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, 3;

10) zasady parkowania isposob realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z§ 13 ust. 2, przy czym
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na og6lnodostepnych terenach przylegtych;

11)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

12) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 21. Dla terenu placu publicznego oanaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: plac publiczny,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie
z § 6, przy czym;

a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
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b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,5 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 3 lit. d,

c) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?,
d) zakazuje si¢ realizacji budynkdw,
e) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym teren
w strefie ekspozycji widokowej zgodnie z § 7 pkt 9;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8, przy czym dla
powierzchni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki zgodnie z § 8 pkt 5;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym: teren w granicy obszaru rewitalizacji zgodnie
z § 11 pkt 3;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
7 zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13 ust. 1 przy czym:
a) vstala si¢ obstuge komunikacyjng z drég przyleglych,
b) dopuszcza sie dostep poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, 3;
8) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

10) stawke procentows stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 22. Dla terendéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publicana kiasy lokalnej,
b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie
z § 6, przy czym:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

—dla drogi 1KDL fragment ulicy Traugutta, w granicy planu, stanowiaca jej wschodnig lini¢ rozgraniczenia
od7mdo 8m,

—dla drogi 2KDIL fragment ulicy Traugutta, w granicy planu, stanowigcg jej potudniowo-wschodnig linie
rozgraniczenia od 0 m do 9 m,

—dladrogi3KDL 8,5 m z poszerzeniami w rejonie skezyzowan,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
d) dopuszcza sie miejsca do parkowania,
e) dopuszcza si¢ powigzania pieszo - rowerowe;

3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym caly teren
3KDL w strefie ekspozycji widokowej zgodnie z § 7 pkt 9;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;
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5) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiekidw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw: zgodnie z § 11, przy czym:

a) tereny: 2KDL, 3KDL czeSciowo w granicy strefy ograniczen od obszaru kolejowego zgodnie z §
11 pkt1,

b) tereny: 2KDL, 3KDL granicza z terenem zamknigtym zgodnie z § 11 pkt 2,
c) tereny w granicy obszaru rewitalizacji zgodnie z § 11 pkt 3;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 13 ust. 1,
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

9) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 23. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IXDD, ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

2)  zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie
z § 6, przy czym:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: od 5m do 12m
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz placem do zawracania,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
c) ustala si¢ maksymalng wysokoéé zabudowy: 15 m,
d) dopuszcza si¢ powigzania pieszo - rowerowe;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym teren
cze$ciowo w strefie ekspozycji widokowej, zgodnie z § 7 pkt 9;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym: teren w granicy obszaru rewitalizacji zgodnie
z § 11 pkt 3;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 13 ust. I;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

9) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15 pkt 2,

Rozdzial 3.
Przepisy przej§ciowe i koncowe

§ 24. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracag moc obowiazujaca
ustalenia Uchwaty Nr 381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie Grodzisk Mazowiecki
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 115 pozycja 3407 z dn.
21.05.2005 1.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroéblewska
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ......cccveieence

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 27 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 — Etap III,

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r., poz.538), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 — Etap I, byt wylozony
cztery razy do publicznego wgladu.

Do projektu planu, wylozonego pierwszy raz do publicznego wgladu w okresie od dnia od 17 listopada 2014 r. do 9 grudnia 2014 r. z
nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 24 grudnia 2014 r. wplynelo 8 uwag, z czego 2 uwag Burmistrz Grodziska
Mazowieckiego nie uwzglednit.

Do projektu planu, wylozonego drugi raz do publicznego wgladu w okresie od dnia od 23 pazdziernika 2024 r. do 14 listopada 2024
r. z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 28 listopada 2024 r. nie wplynela Zzadna uwaga

Do projektu planu, wylozonego trzeci raz do publicznego wgladu w okresie od dnia od 9 pazdziernika 2025 r. do 31 pazdziernika 2025
r z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 14 listopada 2024 r. nie wplynela zadna uwaga

Do projektu planu, wylozonego czwarty raz do publicznego wgladu w okresie od dnia 19 lutego 2026 r. do 13 marca 2026 r. z

nieprzekraczalnym terminem skiadania uwag do dnia 27 marca 2026 r. wplynela 1 uwaga, ktérej Burmistrz Grodziska Mazowieckiego
nie uwzglednil.
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W zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim

postanawia przviaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Rozstrzygnie;cie Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko _ ‘ Burmistrza Miejskiej w Grodziskn
Data wplywu imie, _Oznaczem‘f ] Ustalenia Grodziska Mazowieckim
Lp. IlWagi nazwa me’ruf:hom 0scl proj ektu Mazowiec]ﬂ'ego
jednostki ktorej dotyezy planu Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
organizacyjnej uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzglednion | nieuwzglednion
a a a
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Pierwsze wylozenie
projektu planu do wgladu publicznego od 17 listopada 2014 r. do 9 grudnia 2014 .
z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 24 grudnia 2014 r;
22.12.2014 osoba fizyczna dz. ew. nr 26 2MN/U | +
obreb 12 (obecnie IMW-
PP/31501.2014 U)
Tres¢ uwagi
1 Wnosi o:

Jestem wiascicielem dziatki budowlanej przy ulicy Zulinskiego 8 (obrgb 12 dz. ew. nr. 26). W zwiazku z tym, ze moja dziatka jest dziatkg narozna,
projekt przewiduje z cigcie naroznika (tzw. tréjkat widocznosci) w wymiarze Sm od strony ul Traugutta i Zulinskiego. Chciatbym zaznaczyé, iz moja
dziatka jest bardzo mata (288 m?2) i jakiekolwiek uszczuplenia jej wymiaru bardzo ograniczy mozliwoé¢ -uzyskania pozwolenia na budowe dla tego
terenu. Ponadto mam juz gotowy projekt budowlany i taka zmiana uniemozliwita by skorzystanie z niego, co narazit by mnie na dodatkowe koszty.
Dodatkowo chcialbym by wzigto pod uwage fakt, iz na tak malej daialce trudno @mnaleZé odpowiednia ilo$¢ przestrzeni na miejsca parkingowe.

Chciatbym wnioskowaé o zniesienie takiej koniecznosci na tak matych dziatkach.
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Uwaga nieuwzgledniona w calosci.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Pozostawia si¢ tréjkat widocznosci na dziatce ew. nr 26 obreb 0012. Wymagania w zalaresie zapewnienia odpowiedniej widocznosci regulowane sa
przez Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznvch,
zgodnie z §81 ust. 1 pkt 2 lit. a: Kierujgcemu pojazdem innym niz rower, hulainoga elektrvezna i urzgdzenie transportu osobistego zapewnia sig: na
skrzyzowaniu - wolne od przeszkdd pole widocznosci przy: zblizaniu sie do skrzviowania z pbowigzkiem ustgpienia pierwszeristwa dzieki zapewnieniy
co najmniej takiej odleglosci widocznosci, ktdra umozliwia bezpieczne zatrzymanie pojazdu przed krawedzig jezdni drogi z pierwszenistwem przejazdu.
Wvyznaczenie tréikata widocznosci jest konieczne w celu zachowania bezpieczenstwa ruchu drogow

24.12.2014 osoby fizyczne | dz. ew. nr 1IKDW n
29 obreb 12 (obecnie
PP/31663.2014 1KDD)

Tres¢ uwagi:

‘Wnosimy nastepujgcg uwage:

- dziatka ewidencyjna nr 29 obreb 12, stanowigca ulice Zulifiskiego, potozona w Grodzisku Mazowieckim, zgodnie z projektem planu
zagospodarowania przestrzennego, ma stanowic droge wewnetrzng o szerokosci 5 metrow.

W zwiazku z tym wnioskujemy o:

2 | - nadanie powyzszej drodze statusu drogi klasy L,

- ustalenie jej szerokos$ci na 12 metrow,

aw przypadku braku mozliwosci nadania drodze klasy L, poszerzenie jej do 10 m.

Uzasadnienie:

Proponowane zmiany, bezposrednio nawigzujg do istniejacej zabudowy zlokalizowanej przy ulicy Zulifiskiego, jak réwniez do zabudowy majgcej
powstaé w przysziosci.

Nalezy zauwazy¢, Ze rolg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest wprowadzenie zasad i kryteriow, wprowadzajacych
przemyS$lany porzadek urbanistyczny i fad przestrzenny, co powinno mie¢ swoje odzwierciedlenie w wyznaczonych obszarach.

Przy ulicy Zuliiskiego zlokalizowana jest dziatalno$é gospodarcza, wymagajaca transportu samochodami o duzych gabarytach. Ponadto w niedalekiej
przysztosci zostanie zlokalizowana tam inwestycja polegajaca na budowie doméw wielorodzinnych, w zwigzku z czym ruch zostanie zwiekszony.
Brak nawiagzania do istniejacej zabudowy jak rowniez spoteczno-gospodarczego korzystania z sgsiednich nieruchomosci.

Inny spos6b podejscia doprowadzitby do okreslenia parametrdw, wskaznikow, a przede wszystlim gabarytéw drogi w sposéb niemajacy nic wspdlnego
z zasadami ksztalttowania tadu przestrzennego, ktdry uwzglednia w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania: - funkcjonalne, -
spoteczno-gospodarcze.
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Uwaga njeuwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Nie zmienia sie klasy drogi na lokalng. Pozostawia si¢ szeroko$¢ drogi 5 m. Obowiazuigce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie wskazuje ul. Zulifiskiego jako drogi lokalnej. Podniesienie klasy drogi do drogi lokalnej byloby niezgodne ze Studium. Droga ma
dhugosé okoto 80 m i konczy sie placem do zawracania. Nie ma podstaw do uznania drogi jako lokalnej.

Pozostawia sie szerokos$¢ drogi 5 m. Poszerzenie drogi do 12 m kolidowatoby z istniejacym zagospodarowaniem — istniejacymi budynkami zabudowy

wielorodzinnej na potudnie od drogi oraz istnieigcymi budynkami zabudowy jednorodzinnei na pétnoc od drég.

Czwarte wylozenie

ktére odbyto si¢ w dniach od 19 lutego 2026 r. do 13 marca 2026 r. z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 27 marca 2026 r.

Rejonowa Spdidzielnia | Grodaisk 272CZ,1Z, +
Rolniczo-Handlowa | Mazowiecla: 1KPP, czesé
»Samopomoc dziatka ew. nr: IMW-U
27-03-2026 chiopska” - 20/2 (2ZCZ), 36/1

pelnomocnik (1Z), 53 (1IKPP),
Marika Werner czesé dziatki 52/1
Ochman i Partnerzy | (B3MW-U)
ul. Bagatela 12
05-585 Warszawa

3 | TreS¢ uwagi

Wnosi o:

uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki — Jednostka F2, etap III, w zakresie ustalel dotyczacych dziatki ewidencyjnej nr 20/2 (dalej jako ,,Dziatka 17), dziatki ewidencyjnej nr
36/1 (dalej jako Dziatka 2”) oraz dziatki ewidencyjnej nr 53 (dalej jako ,,Dziatka 3 w/w dziatle nazywane beda dalej tgcznie ,,Dziatkami™) i dziatki
ewidencyjnej 52/1.

W projektowanym planie:

1) Dziatka 1 zostala omnaczona symbolem 2ZCZ o przeznaczeniu terenu: przeznaczenie podstawowe: zielei cmentarna, teren zabytkowego
nieczynnego cmentarza, przeznaczenie towarzyszace: ustugi kultury, infrastruktura techniczna,

2) Dziatka 2 zostata oznaczona symbolem IZ o przeznaczeniu terenu: przeznaczenie podstawowe: teren zieleni, przeznaczenie towarzyszace: teren

infrastruktury technicznej,
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3) Dziatka 3 zostata oznaczona symbolem 1 KPP o przeznaczeniu: przeznaczenie podstawowe: plac publiczny, przeznaczenie towarzyszace: zielef
urzadzona, infrastruktura techniczna,

4) Dziatka 2 i Dziatka 3 oraz cze$é dziatki 52/1 zostaty ponadto objeta strefg ekspozycji widokowe;j.

Wnoszg o zmiang przeznaczenia Dziatek na korespondujace z terenami bezposrednio sasiadujacymi, tj. MW-U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug o przeznaczeniu terenu: przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi, przeznaczenie
towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, zielen urzadzona, miejsca do parkowania. Wnoszg o dostosowanie wskaznikéw zagospodarowania
terenu do mozliwosci realizacji na terenie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, parkingéw.

Wnosze takze o nie obejmowanie Dziatki 2 i Dziatki 3 oraz czeéci dziatki 52/1 strefg ekspozycji widokowej.

Ewentualnie w zalaresie Dziatki 1 i Dziatki 2:

Wnosze o zmiang przeznaczenia Dzialki 1 na: przeznaczenie podstawowe: zielen cmentarna oraz funkcje kulturowe, muzealne, edukacyjne i
reprezentacyjne, zwiazane z ochrong dziedzictwa kulturowego i pamieci historycznej a Dziatki 2 na: aelen oraz funkcje kulturowe, muzealne,
edukacyjne, reprezentacyjne, zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i pamigci historycznej i relaeacyjne.

Wnoszg takze o dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego i/lub towarzyszacego dla Dziatki 1 1 Dziatki 2:

~ obiektow kultury (np. muzeum, izba pamieci, centrum dziedzictwa kulturowego),

- funkeji edukacyjnych (warsztaty, ekspozycje, dziatalnos¢ informacyjna),

- funkeji reprezentacyjnych (miejsce uroczystosci, wydarzefi rocznicowych, spotkan oficjainych),

- pawilonéw wystawienniczych i informacyjnych,

- elementéw matej architektury o charakterze ekspozycyjnym i symbolicznym.

Jednoczesnie wnosze o dopuszczenie Dodatkowo dla Dziatki 2 przeznaczenia towarzyszacego: teren infrastruktury technicznej.

Wnosze o dostosowanie wskaznikéw zagospodarowania terenu do mozliwoéci realizacji na terenie budynkéw o funkcjach muzealnych, kulturowych,
edukacyjnych.

Uwaga nieuwzgledniona w ealoSci
Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Ustalenia projektu planu pozostaja w zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przeswezennego gminy, ktére dla
przedmiotowego obszaru wskazujg kierunki zagospodarowania zwigzane z dawng funkcja cmentamg oraz ochrong dziedzictwa kulturowego.

Tereny oznaczone w projekcie planu jako 1ZCZ 1 2ZCZ, na ktérych znajduje si¢ cmentarz zydowski oraz brama cmentama znajdujaca sig
na pograniczu z terenem 1KPP, wpisane sg do rejestru zabytkéw:

— cmentarz zydowski w granicach historycznych z 1931 roku - decyzja nr 1204/2018 z dnia 18 wrzesnia 2018 roku,

— cze$¢ cmentarza zydowskiego wraz z bramg cmentama z 1922 roku — decyzja nr 1607 z dnia 27 lutego 1996 roku.

Wpis do rejestru zabytkéw skutkuje objeciem terenu szczegélng ochrong prawna, ktéora ma charakter nadrzedny wzgledem
ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, Ze sposéb zagospodarowania terenu musi by¢
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podporzadkowany wymogom ochrony konserwatorskiej, w szczeg6lnosci w zakresie zachowania historycznego charakteru miejsca, jego
funkcji oraz ekspozycji.

Projekt planu przewiduje dla przedmiotowego obszaru funkcje zwiazane z zielenig oraz ochrong i upamietnieniem dziedzictwa
kulturowego. Zaktada si¢ m.in. adaptacje istniejacego obiektu na cele edukacyjne i kulturowe, zwigzane z upamigtnieniem spotecznosci
zydowskiej zamieszkujacej niegdys Grodzisk Mazowiecki.

Przedmiotowa nieruchomos$é jest terenem dawnego cmentarza zydowskiego potozonego na dwoch dziatkach o ksztalcie wydinzonego
prostokata. W czgsei nekropolii przetrwato ponad dwiescie macew lub ich fragmentéw, pochodzacych w wigkszosci z przetomu XIX i XX
wieku. Najstarsza czgs¢ cmentarza ulegta catkowitej dewastacji. Z uwagi na istniejacy zabytek, cmentarz zydowski, planowana jest
adaptacja istniejacego tam budynku na terenie 2ZCZ, ktéry bedzie peinit funkcje edukacyjng, a takze stanie sie¢ miejscem pamieci i
dziedzictwa kulturowego. Inicjatywa ta ma na celu upamigtnienie dawnych mieszkancéw Grodziska Mazowieckiego pochodzenia
zydowskiego, ktérzy przez lata stanowili istotng cze$é spolecznosci lokalnej. Obiekt ten bedzie miejscem wystaw, warsztatéw oraz
wydarzen kulturalnych. Miejsce to ma nie tylko zachowaé pamie o przesztosdci, ale réwniez inspirowaé do refleksji nad wartosciami
takimi jak tolerancja, réznorodno$¢ i wzajemny szacunek spoteczny.

Tereny 2ZCZ i 1Z zlokalizowane sa w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu jako granice strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytek archeologiczny wyznaczonej dla zabytku archeologicznego wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod nr ew. AZP 59-
62/64, w ktorej obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Jest to pozostato$¢ cmentarzyska z
okresu lateniskiego i oleesu wpltywoéw rzymskich datowane na IIT w. p.n.e. — IV w.n.e. . Ponadto teren 1Z w czgéci znajduje si¢ w granicy
strefy ograniczen od obszaru kolejowego, w ktérej obowiazujg ograniczenia w sytuowaniu budynkéw, budowli, drzew i krzew6w oraz
ograniczenia w wykonywaniu rob6t ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

W zakresie ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP plan ustala koniecznos¢ ochrony krajobrazu kulturowego w granicach strefy
ekspozycji widokowej. W strefie tej zakazuje sie realizacji elementéw mogacych przestania¢ widok na obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw, w tym na brame¢ cmentama z 1922 1.

Przy czym nalezy zauwazyé, iz przedtozony do partycypacji spotecznej projekt planu miejscowego otrzymat komplet uzgodniefi od
instytucji, w tym Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, co oznacza, ze speiia on kryteria / wymagania dotyczace
przeznaczenia terendw i parametrow zabudowy.

Zapisy planu nie ingeruja w obecne zagospodarowanie terenu. Ustalenia w zakresie lokalizacji obiektéw tymczasowych stanowi § 14
planu, w brzmieniu:

»Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu realizacji docelowego
przeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektdw nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas
budowy;

3) dopuszcza sig naterenach oznaczonych symbolami: Up, KPP, Z lokalizacj¢ obiektéw tymczasowych wytacznie na czas organizaciji
plenerowych okazjonalnych fub cyklicznych wydarzen (w tym np. przekrycia namiotowe, sceny, handlowe stoiska, szalety
przenosne).”

W zalaresie matej architektury, mpzp nie przesadza i przesadzaé nie moze — stanowig tu ustalenia tzw. ,,Uchwaty Krajobrazowej”, tj.
Uchwaty Nr 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia zasad 1 warunkéw
sytuowania na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Obszar objety planem stanowi teren o szczegdlnym znaczeniu kulturowym i historycznym, co uzasadnia konieczno$é jego
zagospodarowania z zachowaniem najwyzszych standarddw ochrony oraz poszanowania jego charakteru, w tym takze wymiaru
wyznaniowego. Przyjete w projekcie planu rozwiazania stuza realizacji interesu publicznego poprzez ochrong dziedzictwa kulturowego,
zachowaniu ladu przestrzennego oraz ksztaltowaniu przestrzeni publicznych o wysokiej jakosci. Zmiana przeznaczenia terenu zgodnie z
wnioskiem prowadzitaby do konfliktu funkcjonalnego oraz naruszenia wartoéci kulturowych i krajobrazowych obszaru.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, w szczegélnosci nadrzedny charakter ochrony konserwatorskiej oraz koniecznos§é zachowania
zgodnosci z dokumentami planistycznymi i przepisami odrebnymi, uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...ccovevvvurecnnne

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 27 maja 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka F2 — etap III

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 — etap III
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisdéw
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na
potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) rozstrzyga si¢ nastgpujacy sposdb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czgdci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 — etap 1I1.

Uchwalenie planu bgdzie miato niewielki wptyw na stan finanséw publicznych. Budzet gminy
poniesie niewielkie wydatki zwigzane =z realizacja wykupdw gruntéw oraz =z
zagospodarowaniem terenéw zieleni. Istnieje natomiast mozliwo$¢ uzyskania dodatkowego
przychodu z oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
F2 — etap III obejmuja;

1) inwestycje realizowane samodzielnie w lub poza liniami rozgraniczajgcymi (granicami
pasa drogowego) drég publicznych KDL, KDD oraz liniami rozgraniczajacymi terendw
placu publicznego, zieleni oraz zieleni cmentarnej, w tym prowadzenie robodt
budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zieles,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych rozbudowe
infrastruktury techniczne;.

§2.
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1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to
realizacja robdt budowianych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacj¢ sanitarng, usuwanie i oczyszczanie $ciekéw komunalnych;

4) utrzymanie czystoéci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlegaé rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to:
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych drogi publiczne KDL i KDD.

§3.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamdwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z
dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 266 z pdZn. zm.).

2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegdlnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sag w
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane b¢da na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
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wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na
podstawie przepisdéw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z
2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.).
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Zakgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr .........
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 27 maja 2026 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktdérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 — etap III

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 26 wrzesnia 2012 r. podjeta Uchwate Nr 411/2012 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2. W dniu 4 lutego 2015 r. uchwatg Nr 80/2015 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim, zmieniono uchwate Nr 411/2012 z dnia 26 wrzes$nia 2012 r. Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2. Nastepnie uchwate ponownie
zmieniono w dniu 29 marca 2017 r. uchwatg Nr 522/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim w
sprawie zmiany uchwaty Nr 411/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrze$nia 2012
r. W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 zmienionej uchwatg Nr 80/2015 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 r. zmieniajacg uchwate Nr 411/2012 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2.
Uchwata zostata kolejny raz zmieniona uchwata Nr 269/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 411/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 26 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 zmienionej
uchwala Nr 80/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 r. zmieniajaca
uchwate Nr 411/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrzeénia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 oraz uchwatag Nr 522/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 411/2012 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrzes$nia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2
zmienionej uchwatg Nr 80/2015 Rady Micjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 .
zmieniajacg uchwale Nr 411/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrze$nia 2012 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2. Do uchwaly o przystgpieniu przeprowadzono analizy
zasadno$ci i zbadania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowarn i

kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
IF2 — etap II, zwany dalej ,,planem”, obejmuje czesé miasta Grodzisk Mazowiecki, w granicach, ktore
zostaly wskazane w zataczniku nr 1 do ninigjszej uchwaty.

Celem sporzagdzanego planu jest okre$lenie zasad ksztaltowania fadu przestrzennego przy szczegdlnym
uwzglednieniu:

- dostosowania projektowanych linii rozgraniczajacych drég linii zabudowy do istniejacego
zainwestowania na terenach przylegajacych do tych drég,

- weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych drdg, linii zabudowy w
dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.
Projekt planu jest sporzadzany z uwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu

planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr
164, poz. 1587 z pdzn. zm.).

Obszar planu obejmuje swymi granicami teren o powierzchni 3,57 ha i potoZzony jest w miescie Grodzisk
Mazowiecki. Obszar jest zainwestowany zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowa.
W centralnej czesci planu znajduje sie teren nieczynnego cmentarz zydowskiego, polozony na dzialce o
prostokatnym ksztatcie, objety ochrong konserwatorskg. Do dzi§ przetrwato ponad dwiescie macew Iub ich
fragmentdw, pochodzacych w wigkszosci z przetomu XIX i XX wieku (pojedyncze pomniki z pierwszej
polowy XIX wieku). Najstarsza cze$¢ nekropolii ulegla catkowitej dewastacji. Pochéwki odbywaly si¢ na
cmentarzu do chwili likwidacji grodziskiego getta. W 1996 roku czesé dawnego cmentarza zostata wpisana
do rejestru zabytkow. W 2018 roku pozostatg cze$é dawnego cmentarza dodano do rejestru zabytkow.

Na terenie objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, pozostalo$¢ cmentarzyska z
okresu latefiskiego i okresu wplywdw rzymskich datowane na III w. p.n.e. — IV w.n.e.

Teren objety planem zlokalizowany jest w kwartale ograniczonym drogami publicznymi klasy lokalnej - ul.
R. Traugutta, ul. Towarowg i ul. Zydowska. Na potudnie od granicy planu znajduje sie teren zamkniety, a
czes$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicy strefy ograniczer od obszaru kolejowego. Natomiast od wschodu
teren sasiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz garazem wielostanowiskowym
typu parkuj i jedz. Caly teren zlokalizowany jest w granicach obszaru rewitalizacji wyznaczonym na
podstawie uchwaty nr 655/2021 Rady Miejskiej w Grodziska Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2030.

Studium uwarunkowaii i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére Rada Miejska w
Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwata Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r., zmienionego uchwatg
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 r., uchwatag Nr 768/2022 Rady Micjskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwalg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku

Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. obszar w granicach planu przeznacza pod:
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MU — wielofunkcyjne tereny zabudowy srddmiejskie;.
Priorytet dla lokalizowania:
. ustug z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury,
nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, facznosci itp. — o charakterze
lokalnym, ponadlokalnym i regionalnym,

ustug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych,
. zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw, wytyczne do planéw miejscowych:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 18m,
ustugowej 20m,

- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokoéciowych do ustalenia w planie,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,
blizniaczg 1 wolno stojacg — 30%, z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 20% oraz z zabudows
ustugowa 0%,

- dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowej,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie 0,1-2,8,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng: szeregows
250m?2; blizniaczg, wolnostojgca oraz z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 400m?; a z zabudowa
ustugowa 900 m? (z dopuszczeniem 200 m? w ustugach w galerii).

ZC — tereny cmentarzy

Dziatania priorytetowe:

. ochrona i utrzymanie funkcji cmentarzy;

. dla obiektéw zabytkowych obowigzek rewaloryzacji wedlug wymogoéw wynikajacych z ochrony
warto$ci zabytkowych i kulturowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

- maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: kaplicy, domu pogrzebowego: 15m;

- ze wzgledu na szczegblne uwarunkowania terenow wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci

zabudowy okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przedlozony projekt planu przekazany do zaopiniowania i uzgodniefi wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowiska przeznacza tereny pod:

1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) Up —teren ustug publicznych;

3) 7 — teren zieleni;

4) ZCZ — teren zieleni cmentarnej;

5) KPP - teren placu publicznego;

0) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
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7 KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowe;j.

Plan sporzgdzono z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. 22026 r., poz. 538), w tym:

1) z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzany plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury.
Sporzadzany plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw, jak rowniez sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — majacych wplyw na ksztattowanie fadu przestrzennego zgodnie z zasadami
urbanistyki i architektury. Na obszarze planu wyznaczono przestrzenie publiczne;

2) z uwzglednieniem potrzeby zréwnowazonego rozwoju - sporzadzony plan miejscowy zachowuje
zasady zréwnowazonego rozwoju;

3) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany,
wskazuje ochrong krajobrazu poprzez wyznaczenie strefy ekspozycji widokowej;

4 z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony s$rodowiska. Obszar planu potozony jest w
mie$cie Grodzisk Mazowiecki w obrebie ewidencyjnym nr 12. Na obszarze planu nie wystepujg grunty
rolne ani grunty lesne. W planie nie wystepuja obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;
5) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultory wspdtczesnej — na
terenie objetym planem wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkdéw objety dwoma wpisami, jest to teren
nieczynnego cmentarz Zydowskiego potozonego na dwoch dziatkach o ksztalcie wydhuzonego prostokata. W
czesci nekropolii przetrwato ponad dwiescie macew lub ich fragmentéw, pochodzacych w wiekszosci z
przetomu XIX i XX wieku. Najstarsza czgéé cmentarza ulegta catkowitej dewastacji. Z uwagi na istniejgcy
zabytek, cmentarz zydowski, planowana jest adaptacja istniejagcego tam budynku na terenie 2ZCZ, ktory to
bedzie petnit funkcje edukacyjna, a takze stanie si¢ miejscem pamieci i dziedzictwa kulturowego. Inicjatywa
ta ma na celu upamietnienie dawnych mieszkaficow Grodziska Mazowieckiego pochodzenia zydowskiego,
ktérzy przez lata stanowili istotng czgsé spolecznosci lokalnej. Obiekt ten bedzie miejscem, gdzie
odwiedzajacy beda mogli poznaé historig, kulture i tradycje tej spotecznosci, a takze zrozumieé jej wkiad w
rozwdj miasta. Poprzez wystawy, warsztaty oraz wydarzenia kulturalne, miejsce to ma nie tylko zachowaé
pamigé o przesztosci, ale réwniez inspirowaé do refleksji nad wartodciami takimi jak tolerancja,
réznorodno$¢ i wzajemny szacunek spoteczny.

Na terenie objgtym planem zlokalizowane jest réwniez stanowisko archeologiczne oznaczone w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw nr AZP 59-62/64. Jest to pozostalo§¢ cmentarzyska z okresu latefiskiego
i okresu wplywéw rzymskich datowane na HI w. p.ne. — IV w.ne. Ochrong ww. uwzgledniono

wprowadzajac ograniczenia, zakazy i nakazy.
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6) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. Nieczynny cmentarz zydowski zostat wylaczony z uzytkowania
w czasie II wojny §wiatowe;.

Potrzeby 0sob niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania dla
0s6b posiadajacych karte parkingowa i okreélenie ich minimalnej liczby w ilosci nie mniejszej niz
minimalna okre§lona w przepisach odrebnych, nakazu dostosowania elementéw ciagéw komunikacyjnych
oraz nakazu stosowania rozwigzad przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkdw i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci;

7 z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i
przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes
publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalefi planu nie wplynie negatywnie na tereny
sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikdw;

8) z uwzglednieniem prawa wiasno$ci — sporzadzany plan nie narusza w sposob nieuzasadniony i
nadmierny praw wiascicieli gruntéw — gruntéw prywatnych, ani gruntéw gminy; zatwierdza istniejace drogi
gminne;

9) z uwzglednieniem potrzeb obronnoéci i bezpieczenistwa panstwa — sporzadzany plan miejscowy nie
narusza obronnoSci i bezpieczefistwa panstwa. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty wazne dla
bezpieczetistwa i obronnosci paristwa zgodnie z odrebnymi przepisami. Plan dopuszcza lokalizacje obiektow
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycii celu publicznego takich jak budowa
infrastruktury technicznej i drég;

1) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

12) z zapewnieniem udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu migjscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim:

- Burmistrz zawiadomil o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

~ Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu wystano do wymaganych instytucji w grudniu 2012
r.;

- Projekt planu wystano do opiniowania i uzgodniefi do organéw i instytucji w lipcu 2013 roku oraz

pazdzierniku 2014 r., zostal pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany;
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- Projekt planu zostat wylozony po paz pierwszy do publicznego wgladu w dniach od 17 listopada 2014 r. do
9 grudnia 2014 r., a informacja o tym zostata umieszczona w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim. W trakcie wylozenia do
publicznego wgladu, dnia 24 listopada 2014 r., zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do wytozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwosé
skiadania uwag z nieprzekraczalnym terminem ich skiadania do dnia 24 grudnia 2014 r. W wyznaczonym
terminie ztozono 8 uwag do projektu planu.

- W dniu 4 lutego 2015 r. Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim podjeta Uchwate nr 80/2015, ktéra
podzielita teren objety opracowaniem na etap I i II, celem efektywniejszego procedowania obszaru
oznaczonego jako etap 1.

- Etap Iuchwalono Uchwatg nr 81/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesdci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 — etap I.

- W dniu 29 marca 2017 r. Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim podje¢ta Uchwate nr 522/2017, ktéra
podzielila teren objety opracowaniem na etap II i etap III, celem szybszego procedowania obszaru
oznaczonego jako etap II.

~ Etap II uchwalono Uchwalg nr 65/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 stycznia
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 —etap II.

- Projekt planu (etap III) wystano do opiniowania i uzgodnien do organéw i instytucji w sierpniu 2024 roku,
zostal pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany.

- Projeki planu (etap III) zostat wylozony po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 23 pazdziernika
2024 r. do 14 listopada 2024 r., a informacja o tym zostata umieszczona w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim. W trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, dnia 04 listopada 2024 r., zostata przeprowadzona dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do wylozonego projektu planu zostata zapewniona
mozliwos¢ sktadania uwag z nieprzekraczalnym terminem ich skladania do dnia 28 listopada 2024 r. W
wyznaczonym terminie nie ztozono Zadnej uwagi do projektu planu.

- Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skiadane rdwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacii
elektronicznej, Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu zostal zamieszczony na stronie
internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki.

- Projekt planu zostat wystany ponownie do opinii i uzgodnien do Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, Komendy Stolecznej Policji, Komendy Wojewddzkiej Policji, Komendanta
Powiatowego Paristwowej Strazy Pozarnej, Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panistwowej
Strazy Pozarnej, Mazowieckiego Patistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Warszawie oraz

do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w grudniu 2024 r. ze wzgledu na wprowadzenie
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zmian w projekcie planu w zakresie dopuszczenia ustug kultury na terenie 2ZCZ, ktéry objety jest wpisem
do rejestru zabytkdw;

- Projekt planu zostal wystany ponownie do opinii i uzgodnien w maju 2025 r. ze wzgledu na wprowadzenie
zmian w projekcie planu w zakresie dopuszczenia lokalizacji budowli ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wprowadzono na czegdci terenu IMW-U granice strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia
zabytku, jednakze po uchwale podziatowej strefa znalazta si¢ w obszarze etapu IV.

- Projekt planu zostal wyslany ponownie do opinii i uzgodniei w lipcu 2025 r. ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia i ustalei planu dla dziatek ew. nr 55/4 i 54/2 w zwiazku z planowang budowa Pedagogicznej
Biblioteki Wojewo6dzkiej im. Komisji Edukacji Narodowej w Warszawie — filii w Grodzisku Mazowieckim
na dziatkach, nalezacych do Wojewodztwa Mazowieckiego.

- W dniu 27 sierpnia 2025 r. Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim podjeta Uchwale nr 269/2025, ktéra
podzielita teren objety opracowaniem na etap III i IV, celem szybszego procedowania obszaru oznaczonego
jako etap III.

- Projekt planu (etap 1II) zostat wylozony do publicznego wgladu po raz trzeci w dniach od 9 pazdziernika
2025 r. do 31 pazdziernika 2025 r., a informacja o tym zostala umieszczona w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim.
W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, dnia 23 pazdziernika 2025 r., zostata przeprowadzona dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do wyfozonego projektu planu zostata
zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag z nieprzekraczalnym terminem ich sktadania do dnia 14 listopada
2025 r. Do projektu planu nie ztozona zadnej uwagi.

- Projekt planu (etap III) zostat wylozony do publicznego wgladu po raz czwarty w dniach od 19 lutego 2026
r. do 13 marca 2026 r., z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 27 marca 2026 r. a
informacja o tym zostala umieszczona w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszeni Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim. W trakcie wytozenia do publicznego
wgladu, dnia 12 marca 2026 r., zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. Do wylozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwoéé skladania uwag z
nieprzekraczainym terminem ich sktadania uwag do dnia 27 marca 2026 ziozono jedng uwage, ktorg
Burmistrz odrzucit w catosci

~ Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu zostal zamieszczony na stronie
internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki.

13) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego jest zapewniona mozliwo$é zapoznamia sie¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych sa publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w

Grodzisku Mazowieckim;
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14) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosei — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko skutkéw uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. —
ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdZn. zm.),
rozporzadzed wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych z zakresy ochrony przyrody i srodowiska
oraz zostata przekazana do opiniowania i uzgodniefi {acznie z projektem planu miejscowego.

Zgodnie z wymogami § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr
164 poz. 1587} do projektu planu sporzadzono prognoze skutkow finansowych. Wynika z niej iz uchwalenie
planu bedzie miato wptyw na stan finanséw publicznych, gmina poniesic niewielkie koszty zwigzane z
wykupem gruntéw i wyptata odszkodowan. Istnieje jednak szansa, ze po przyjeciu nowego planu wystapi
przyrost zabudowy i wzrosng dochody z podatku od nieruchomosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne,

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” sporzadzonej w marcu 2023 r.
oraz przyj¢tej uchwatg Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualnogci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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