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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Kozerki i Kozery przy
Zachodniej Obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz na podstawie Uchwaly Nr 1129/2024 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 28 lutego 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki iKozery przy Zachodniej
Obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki, zmienionej uchwalg Nr 268/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 1129/2024 z dnia 28 lutego 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi
Kozerki i Kozery przy Zachodniej Obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki”
przyjetego Uchwala Nr588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 3 marca 2010r.
zmieniong: Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwalg
Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwalg Nr 185/2019 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., Uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwalg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Kozerki i Kozery przy
Zachodniej Obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap 1, zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar,
ktérego granice przedstawione sg na rysunku planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowej
znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane
w postaci elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odlegtos¢ w metrach;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;
8) granica terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;
9) granica terenu sluzacego organizacji imprez masowych;
10) kapliczka przydrozna;
11) strefa zieleni;
12) strefa zieleni niskiej;
13) przeznaczenie terenow.
2. Wskazuje si¢ na rysunku planu elementy informacyjne planu wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu;
2) granica strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia.

3. Oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu niewymienione wust. | maja charakter
informacyjny.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg isposob realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
15) granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

18) maksymalng intensywnos¢ zabudowy.
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2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym ukladzie giéwnych potaci
dachowych, ktérych kat nachylenia nie przekracza 12°

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obslugi komunikacyjnej dzialek
budowlanych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, przed
ktéra nie mogg by¢ wysunigte budynki, chyba ze, ustalenia szczegdlowe dla terenéw stanowig inaczej; przy
czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: wykusze, tarasy
na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

¢) miejsc do parkowania i dojazdow,

d) ustalenia lit. a-c nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy tozsamej z granicg strety kontrolowane;j
gazociggu wysokiego cisnienia oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem WS;

4) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigtg cz¢$¢ dziatki, przez ktéra odbywa si¢ dostep do drogi
publicznej, przy czym siegacz nie jest frontem dziatki;

S)strefa zieleni — nalezy przez to rozumieé pas zieleni wielopietrowej, z mozliwoscig jej przerwania
w miejscach sytuowania elementéw m.in. takich jak: dojscia, dojazdy, bramy, obiekty infrastruktury
technicznej;

6) strefie zieleni niskiej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni, z wykluczeniem drzew i krzewow o wysokosci
wiekszej niz 1 m, zapewniajacy dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) ukfadzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ukiad obejmujacy cieki naturalne lub sztuczne, kanaly,
rowy, drenaze, studnie i doly chionne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej;

8) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumieé rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie,
z zachowaniem ustalonych linii zabudowy.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczett stow okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U —teren uslug;
3) US-UK — teren uslug sportu i rekreacji lub teren ustug kultury i rozrywki;

4) WS —teren wéd powierzchniowych srédlagdowych;
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5) L —teren lasu;

6) Z — teren zieleni;

7) KDG - teren drogi gtowne;j;

8) KDL - teren drogi lokalne;j;

9) KDD - teren drogi dojazdowe;j;

10) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala sig, ze granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa tereny drég
gtéwnych KDG.

3. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg
tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki US-UK, tereny drog lokalnych KDL, tereny drég
dojazdowych KDD.

4. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granicg terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obejmujacg teren
oznaczony symbolem: US-UK.

5. Ustala sie, zgodnie zrysunkiem planu, granice terenu sluzacego organizacji imprez masowych
obejmujaca teren oznaczony symbolem: US-UK.

6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendéw oznaczonych symbolami: 5U jako granice terenéw pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sie strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terenow o réznym
przeznaczeniu, dla ktérych okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje sie stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepno$é
terenow, budynkow i urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci oraz ze szczegdlnymi potrzebami;

3) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy na zasadach okreslonych w planie.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢, ze dziatalnosé¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie

emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji poza dziatke
budowlang, na ktérej jest prowadzona, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu lacznosci
publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemyslowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej;

5) nakazuje sie¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie
dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku, przy czym dla realizacji na terenach lub ich czgsci:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy traktowa¢ tereny oznaczone symbolem MNW jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — nalezy traktowaé tereny
oznaczone symbolami: MNW, U, US-UK, Z jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,
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c) uslug sportu irekreacji oraz turystyki — nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolami: U, US-UK,
Z jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

d) obiektow zamieszkania zbiorowego — nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolem U jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) domdw opieki spotecznej — nalezy traktowac tereny oznaczone symbolem U jako tereny domow opieki
spolecznej;

6) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zieleni;
7) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zieleni niskiej;

8) wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje sie w zasiggu granic Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czgs$¢ centralna™, w ktorym obowiazuja przepisy odrebne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu, granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny,
wyznaczonej dla zabytkow archeologicznych o nr ew.: AZP 59-62/45, AZP 59-62/46, AZP 59-62/47, AZP
60-62/53, AZP 60-62/54, AZP 60-62/55, AZP 60-62/57, AZP 60-62/58, AZP 60-62/62, AZP 60-62/63;

2)na obszarze stref wymienionych w pkt1 obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacymi postgpowania z zabytkami
w procesie budowlanym;

3) ustala si¢ ochrone izachowanie kapliczki przydroznej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
1KDG, dla ktorej:

a) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu nateren 1U,

b) dopuszcza sie roboty konserwacyjne obiektu,

c¢) dopuszcza sie wymiang szaty roslinnej towarzyszacei obiektowi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)wyznacza si¢ przestrzenie publiczne, w sktad ktérych wchodza tereny oznaczone symbolami: US-UK,
KDG, KDL, KDD;

2) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem: 1US-UK mozliwosé lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych zwiazanych z organizacja okazjonalnych lub cyklicznych wydarzen publicznych, wystepow
artystycznych;

3) nakazuje si¢ na terenach oznaczonych symbolami: KDG, KDL i KDD zachowanie ciagglosci przejsé
pieszych i przejazdow;

4) ustala sie zagospodarowanie terenow przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1, jako og6lnodostgpne
i przyjazne dla poruszania sie, w szczegélnosci dla 0sob o ograniczonej mobilnosci oraz ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw, w tym:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;

4) maksymalng nadziemng intensywno$¢é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
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1) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrdéd koloréw: bialego, bezowego, kremowego i szarego,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow wytacznie na fragmentach scian
budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, atakze na $cianach z zastosowaniem technologii

solarnych;

3) dopuszcza sie kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej
10% powierzchni elewacji;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okiadzin typu siding, ptytek glazury, blachy falistej;
5) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
6) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku;

7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw sposroéd koloréw: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego, z uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii solarnych;

9) nakazuje sie ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw innych niz ptaskie, dla budynkéw zlokalizowanych
na jednej dzialce budowlane;j;

10) ustalenia pkt 1 oraz pkt 7 nie dotycza materialow elewacyjnych oraz pokrycia dachow w kolorach dla nich
naturalnych, wszczegdlnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,

kamienia.

3. Zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dost¢pnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkdw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze sciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, wylacznie dla budynkéw gospodarczych i garazy.

4. Zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja;
2) ustala sie nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) dla obiektow biurowo - administracyjnych: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania najeden lokal handlowy,

d) dla uslug gastronomii, ustug hotelarskich: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji lub
noclegowych,

e) dla pozostatych usiug: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowaniana 10 zatrudnionych,

f) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb,

g) dla terendw oznaczonych symbolami: WS, L nie zachodzi potrzeba okreslenia liczby miejsc do
parkowania;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla ustug:
2% ogolnej liczby miejsc do parkowania.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budowli ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
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2) ustala si¢ parametry dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MNW:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dzialki: 20 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem U:
- minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
- minimalna szerokosé frontu dzialki: 20 m,
¢) dla terenow oznaczonych symbolem Z:
- minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem US-UK:
- minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
- minimalna szerokosé frontu dziatki: 20 m;

3)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci, pod drogi, dojazdy i infrastruktur¢ techniczng oraz dla terenéw oznaczonych symbolami:
WS, L;

4) ustala sie kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania dla ktérych dopuszcza sie¢ kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 12. Szczegodine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, row do skanalizowania lub zmiany przebiegu z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

2) dopuszcza si¢ zastgpienie rowu drenazem opaskowym z zastrzezeniem zachowania polaczenia
z istniejacym systemem rowow z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu réw, ciek wodny skanalizowany z uwzglednieniem przepisow odrebnych
z zakresu prawa wodnego;

4) dopuszcza sie zmiane przebiegu rowu, cieku wodnego skanalizowanego z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) wskazuje si¢ granicg strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia (linia srodkowa strefy pokrywa
sie zosig gazociggu), w ktdrej wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng sredniego napiecia
15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu oznaczong na rysunku planu, dla ktdrej:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych terendw drog, dojazdach lub na terenach
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi terenéow drog, anieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
w przypadku skablowania lub zmiany jej przebiegu,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontdw i prac konserwacyjnych oraz odbudowe, rozbudowe,
przebudowe;

7) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, obszar zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntdéw, na ktérym mogg wystepowacé niekorzystne warunki dla budownictwa;

8) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, strefe ograniczenn w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu, w ktérej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;
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9) wskazuje sig, na rysunku planu, obszar mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci, na ktérym
moga wystepawaé niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych;

10) wskazuje sie, zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen: na terenie calej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z przyjeta Uchwalg
Krajobrazows.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zaopatrzenie terenéw, przeznaczonych w planie na cele budowlane, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

c) sie¢ gazowa,

d) sie¢ cieptownicza,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewnetrznym;
3) w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw drég, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wliniach rozgraniczajacych tereny
nie wymienione w lit. a, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach laséw L,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 20 m, z wyiaczeniem obiektédw
z zakresu {gcznosci publiczne;j.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujeé indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekdw:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz
63 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie odprowadzanie Sciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni),

f) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemii wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég, dojazdow i siggaczy do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow lub zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych w granicach dzialki budowlanej na
wiasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wilasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, zbiornikow, uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dzialki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wilasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakazuje sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu dzialki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z wzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne Zrodia energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakazuje sie stosgwanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia przewodami o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem wysokosprawnych
zrédet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektdw wykorzystujacych
odnawialne zrédla energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstuge zsieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie¢ powigzanie obszaru planu z zewng¢trznym ukiadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD;

2) dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala sie szerokos¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala sie obowigzek zakonczenia dojazdu obslugujacego wigcej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o srednicy nie mniejszej niz 12,5 m;
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3) dopuszcza si¢ realizacje siegaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej diugosci nie wiekszej
niz 60 m;
4) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkdéw i obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) ustala si¢ skablowanie lub zmiane przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
15 kV w okresie nie dtuzszym niz 15 lat.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla
poszczegolnych terenow objetych planem miejscowym:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW, U, Z — 10%;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: US-UK, WS, L, KDG, KDL, KDD, KR -0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenie szczegétowe dla terenow

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, 7TMNW, 8MNW, OMNW, [OMNW, TIMNW, 12MNW, 13MNW, [4MNW, I5MNW, 16MNW,
17MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalne;j,
c) teren zieleni urzadzone;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym: na terenach: 4AMNW, 6MNW
strefa zieleni niskiej zgodnie z § 7 pkt 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenach 3MNW, 7MNW, 8MNW, [OMNW,
IITMNW 12MNW, 14MNW, 17MNW w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny
zgodnie z § 8 pkt 1, 2;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,

c) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolnostojace, dobudowane lub
wbudowane,

d) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
- minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
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- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego zjednym lokalem
mieszkalnym,

-2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi,

g) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
10 ust. 2,

h) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3,

i) ustala si¢ zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 4;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§11;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenie 3AMNW réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 1, 2,

b) tereny: 4AMNW, 6MNW, 11TMNW, 13MNW w granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
ci$nienia, zgodnie z § 12 pkt 5,

c)na terenach: 2MNW, 6MNW, 11MNW, [2MNW, 13MNW, napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 6,

d) tereny: 6MNW, 17MNW, czesciowo w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntéw, na ktérym moga wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 7,

e) tereny: 3SMNW, TMNW, SMNW, [OMNW, | IMNW, 12MNW, 14MNW, 17MNW w strefie ograniczen
w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 8,

f) tereny: 2MNW, 3MNW, 4MNW, |IMNW, I3MNW, I5MNW, 17MNW czgsciowo lub w calosci
w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci, zgodnie z § 12 pkt 9;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;

10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych drég oraz poprzez przylegajace tereny,
b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 14 pkt 2, 3;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zgodnie z § 15,
przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 15 pkt 2;

12) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, oktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16;

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren zieleni naturalne;j,

c) teren zieleni urzadzonej,

d) teren parkingu;
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3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym na terenie 1U strefa zieleni
zgodnie z § 7 pkt 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 8, przy czym dopuszcza si¢ przeniesienie
kapliczki zgodnie z § 8 pkt 3;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, niéprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizaci¢ budynkéw gospodarczych igarazy jako wolnostojace, dobudowane [ub
wbudowane,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,
- minimalng nadziemng intensywno$é zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,6,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,4,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m dla budynkdéw ustugowych, 6m dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

e) ustala si¢ minimalng powierzcknie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m2,

f) ustala si¢ zasady ksztaitowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
10 ust. 2,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 4;

8) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§11;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenach: 1U, 2U napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 6,

b) tereny: 1U i2U czeéciowo lub wcalodci w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntéw
o obnizonej no$nosci, zgodnie z § 12 pkt 9;

10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:
a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw z przylegajacych drog,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 14 pkt 2, 3;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15,
przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 15 pkt 2;

13) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia opfaty, oktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.
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§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 6U, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren usiug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury techniczne;j,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzadzonej,
d) teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym:
a) na terenach 3U, 6U strefa zieleni zgodnie z § 7 pkt 6,
b) na terenie 6U strefa zieleni niskiej zgodnie z § 7 pkt 7,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace, dobudowane lub
wbudowane,

c) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,8,
- minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywno$é zabudowy: 0,7,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m dla budynkéw ustugowych, 6 m dla budynkow
gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

e) ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?,

f) ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
10 ust. 2,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég
i innych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3,

h) ustala sie zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 4;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§11;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny: 3U, 4U, 6U w granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z § 12 pkt 5,

b) na terenach: 3U, 4U napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV do skablowania
lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 6,

c)tereny: 3U, 4U w czesci w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci,
zgodnie z § 12 pkt 9;
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9) zasady obstugi w infi-astrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:
a) ustala sie¢ obstuge komunikacyjna terenéw z przylegajacych drég,
b) dopuszcza sie dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 14 pkt 2, 3;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zgodnie z § 15,
przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV do skablowania Iub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 15 pkt 2;

12) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalne;j,
c) teren zieleni urzgdzonej,
d) teren parkingu;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym na ferenie strefa zieleni
zgodnie z § 7 pkt 6;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolnostojace, dobudowane [ub
wbudowane,

¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,
- minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,6,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,4,

- maksymalng wysoko§é zabudowy: 16m dla budynkéw ustugowych, 6m dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

e) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej; 2000 m?,

f) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z §
10 ust. 2,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomoéci zgodnie z § 10 ust. 3,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 4;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§11;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
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podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z§ 12, przy czym: teren w granicy strefy Kkontrolowanej
gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie z § 12 pkt 5;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala sie obsluge komunikacyjng terendw z przylegajacych drog oraz z drég poprzez przylegajace
tereny,

b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 14 pkt 2, 3;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowaniaterenéw: zgodnie z § 15;

11) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UK, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren usiug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) potozenie terenu w granicy terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, zgodnie z § 5 ust. 4;
4) potozenie terenu w granicy terenu stuzgcego organizacji imprez masowych, zgodnie z § 5 ust. 5;
5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

6) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zgodnie z§ 7, przy czym na terenie strefa zieleni
zgodnie z § 7 pkt 6;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) ustala sie na jednej dziatce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego,

c) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace, dobudowane lub
wbudowane,

d) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

e) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m dla budynkéw ustugowych, 6m dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

f) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?,

g) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
10 ust. 2,

h) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3,
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i) ustala si¢ zasady parkowania i spos6b realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 4;

9) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: zgodnie
z§11;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw: zgodnie z § 12;

11) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 uvst. 2;
12) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych drog,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 14 pkt 2, 3;
13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15;

14) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z, 8Z, 9Z, 10Z,
11Z, 127, 13Z, 147, 157, 16Z, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug gastronomi,
c) teren ustug sportu i rekreacji,
d) teren infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym: na terenach: 1Z, 3Z, 6Z, 9Z,
10Z, 11Z strefa zieleni niskiej zgodnie z § 7 pkt 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenach: 2Z, 11Z, w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 8 pkt 1, 2;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne [inie zabudowy,
b) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wbudowane,
¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
- minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m dia budynkdéw ustugowych, 6 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

e) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m2,

f) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
10 ust. 2,
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g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terendéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3,

h) ustala sie zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 4;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§11;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenach: 3Z, 5Z réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 1, 2,

b) tereny: 1Z, 3Z, 6Z, 92, 10Z, 11Z w granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia,
zgodnie z § 12 pkt 5,

¢) na terenach: 92, 10Z napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV do skablowania
lub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 6,

d) tereny: 1Z, 2Z, 5Z, 92, 11Z, 12Z czgsciowo w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg
ewidencji gruntéw, na ktérym mogg wystepowaé niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z §
12 pkt 7,

e) tereny: 1Z,27,372,4Z, 52, 6Z,72,8Z2,9Z, 10Z, 117, 127, 13Z, 14Z, 15Z, 16Z w catosci lub czeSciowo
w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci, zgodnie z § 12 pkt 9;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych drog oraz zdrog poprzez przylegajace
tereny,

b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 14 pkt 2, 3;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15,
przy czym dla napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV do skablowania lub zmiany
przebiegu, zgodnie z § 15 pkt 2;

12) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17Z, 182, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu, z zastrzezeniem pkt 6 lit b;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ogrodéw dziatkowych;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

b) dopuszcza sie realizacje parkingu jedynie w formie parkingu terenowego,
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c) ustala si¢ zasady ksztaitowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
10 ust. 2,

d) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 4;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§11;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy. czym:

a) teren 17Z w granicy strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia, zgodnie z § {2 pkt 5,

b) na terenie 18Z napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 6,

c)teren 17Z cze$ciowa w obszarze zadrzewien, zakrzewieni: grunt Lz, Lzt wg ewidencji gruntow, na
ktérym moga wystepowaé niekorzystne warunki dla budownictwe, zgodnie z § 12 pkt 7,

d) tereny: 177, 18Z w calo$ci w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej nosnosci,
zgodnie z § 12 pkt 9;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw z przylegajacych drég oraz z drég poprzez przylegajace
tereny,

b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 14 pkt 2, 3;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15,
przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 15 pkt 2;

12) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS,
8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, ustala

sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztalttowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:

a) dopuszcza sie przykrycie row6w, ciekéw wodnych, celem realizacji przejs$é, przejazdéw, z zastrzezeniem
zachowania cigglo$ci rowdw, ciekéw wodnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli i urzadzefi wodnych,
c) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

d) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlauych oraz pokrycia dachow zgodnie z §
10 ust. 2,
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e) ustala sie zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 4;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§11;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny: WS, 15WS, 17WS w granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z §
12 pkt 5,

b) na terenach 9WS, 15WS, 17WS napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 6,

c) tereny: 2WS, 4WS czesciowo w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow,
na ktérym moga wystepowad niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 7,

d) teren 14WS w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z §
12 pkt 8,

e) tereny: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS,
21WS czesciowo lub w catosci w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntdéw o obnizonej
nosnosci, zgodnie z § 12 pkt 9;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zprzylegajacych drég oraz zdrog poprzez przylegajace
tereny,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 14 pkt 2, 3;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z§ 15,
przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 15 pkt 2;

11) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym zgodnie z planem
urzadzenia lasu,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95,
¢) ustala si¢ zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 4;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§11;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z§ 14 przy czym: ustala sie obsluge komunikacyjng terenow
z przylegajacych drog oraz z drég poprzez przylegajace tereny;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15;
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9) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi gtownej,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren zieleni urzgdzonej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: na terenie 1KDG kapliczka przydrozna, zgodnie z §
8 pkt 3;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,

- maksymalna wysoko§é zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. £,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDG: od 0. m do 21,5 m, w granicy plan,
-2KDG od 20 m do 56,5 m,

8) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenach: 1KDG, 2KDG ciek wodny skanalizowany, zgodnie z § 12 pkt 3, 4,

b) tereny: 1KDG, 2KDG w granicy strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia, zgodnie z §
12 pkt 5,

c)na terenach 1KDG, 2KDG napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 6,

d) tereny: 1KDG, 2KDG cze$ciowo w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej
noénodci, zgodnie z § 12 pkt 9;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13 ust. 1;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 14;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 15,
przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 15 pkt 2;

12) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:

1d: 0C3F17B5-EA46-4E73-8757-9D822CF6A AGE. Projekt Strona 20



a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,

- maksymalna wysokosé¢ 10 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z §
13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

b) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- IKDL: od 5,5 m do 10 m, w granicy planu,
-2KDL: od 10 m do 14 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- 3KDL: 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
-4KDL: od 3 m do 9,5 m, w granicy planu,
- 5KDL: od 12 m do 22,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenach: 2KDL, SKDL réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 1, 2,

b) tereny: 1KDL, 2KDL w granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z §
12 pkt 5,

c)na terenach: 1KDL, SKDL napowietrzna linia elektroenergetyczna s$redniego napigcia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 6,

d) teren SKDL cze$ciowo w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw, na
ktérym mogg wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 7,

e) teren 1KDL w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z §
12 pkt 8,

f) tereny: 2KDL, SKDL czes$ciowo w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntdéw o obnizonej
nosnosci, zgodnie z § 12 pkt 9;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13 ust. 1;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji: zgodnie z § 14;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z§ 15,
przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 15 pkt 2;

11) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,
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b) teren zieleni naturalnej,
c) teren infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,

- maksymalna wysokos¢ 10m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z §
3 ust. 1 pkt 3 lit. f,

b) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDD: od 6 m do 11,5 m, w granicy planu, z poszetzeniem w rejonie skrzyzowania,
- 2KDD: od 6,5 m do 16,5 m, w granicy planu, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
-3KDD: od 6,5 do 24 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- 4KDD: 8 m, z poszerzeniem W rejonie skrzyzowania;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenie 1KDD réw do skanalizowania [ub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 1, 2,

b) na terenach: .1KDD, 2KDD, 3KDD napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 6,

c) teren 4KDD w strefie ograniczert w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu, zgodnie z §
12 pkt 8,

d) tereny: 1KDD, 2KDD, 3KDD czgSciowo w zasiegu obszaru mozliwego wystgpowania gruntow
o obnizonej no$nosci, zgodnie z § 12 pkt 9;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13 ust. 1;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 14;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15,
przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 15 pkt 2;

11) stawk¢ procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktrej mowa, w art. 36 ust, 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, [6KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR,
23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) teren zieleni urzgdzonej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztaftowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenach: 16KR, 17KR, 18KR, 20KR, 23KR,
29KR w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 8 pkt 1, 2;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,

- maksymalna wysoko$¢ 10m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z§
13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

b) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
-1KR:0od6mdo 16 m,
-2KR: od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 3KR: 0d 9 do 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- 4KR: od 5 m do 6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar,
- 5KR: od 8 m do 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 6KR: od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 7KR: od 10 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 8KR: od 8 m do 12,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 9KR: od 8 m do 17 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- I0KR: od 8 m do 17 m, z poszerzeniami w rejonie skizyzowania, z placem do zawracania,
- 11KR: od 8 m do 17 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 12KR: od 8 m do 11 m, w granicy planu,
- 13KR: od 8 m do 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 14KR: od 5 m do 10,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- 15KR: od 10 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 16KR: od 6 m do 12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 17KR: od 2,5 m do 5,5 m, w granicy planu
- 18KR: 8 m,
- 19KR: od 8 m do 17,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- 20KR: 5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- 21KR: 0d 5 m do 17 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
-22KR:0d 8 mdo 14 m,
-23KR: od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
-24KR: od 7,5 m do 14 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
-25KR: od 6 m do 9 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 26KR: 0od 9 m do 13,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- 27KR: od 6 m do 11,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 28KR: od 6,5 m do 12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, z placem do zawracania,
- 29KR: od 7,5 m do 17 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- 30KR: 8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- 31KR: 6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw: zgodnie z § 12, przy czym:
a)na terenach: 3KR, 4KR, 22KR, 29KR réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z §

[2 pkt 1, 2,

b) tereny: 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR w granicy strefy
kontrolowanej gazociggu wysokiego ciénienia, zgodnie z § 12 pkt 5,

c)yna terenach: IKR, 5KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR mnapowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z§
12 pkt 6,

d) tereny: 18KR, 22KR, 29KR czedciowo w obszarze zadrzewien, zakrzewiefi: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntéw, na ktérym mogg wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 7,

e) tereny: 3KR, 12KR, 13KR, 16KR, I7KR, 23KR, 24KR, 29KR, 31KR w strefie ograniczen
w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturw) lasu, zgodnie z § 12 pkt 8,

) tereny: IKR, 3KR, 4KR, 18KR, 21KR, 22KR, 26KR, 29KR cze$ciowo w zasiegu obszaru mozliwego
wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosci, zgodnie z § 12 pkt 9;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13 ust. 1;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 14;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15,
przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 15 pkt 2;

11) stawke procentows stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
- o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym: zgodnie z § 16.

Rozdzial 3.
- Przepisy przejSciowe i kosicowePrzepisy przejsciowe i koticowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozeski i Kozery przy
Zachodniej Obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap 1

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pbzn. zm.) okreéla si¢ nastepujacy sposdb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakiesu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci wsi Kozerki i Kozery przy Zachodniej Obwodnicy w gminie
Grodzisk Mazowiecki — Etap L

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) stanowig zadania wilasne gminy.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki i Kozery przy Zachodniej
Obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki —-Etap I, obejmujq traktowane jako zadania
wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie robdt
budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznej i realizacje drég.

§2.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych:

1) gminne: drogi, ulice, place, zielefice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wode;

3) kanalizacj¢ sanitarng, usuwanie i oczyszczanie sciekéw komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzgdku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu
jest juz zrealizowana i moze w zalezno$ci od potrzeb podlegaé rozbudowie, przebudowie
lub modernizacji.

§3.
1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
mig¢dzy innymi, przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania

Id: 0C3F17B5-EA46~4E73-8757-9D822CF6AAGE. Projekt Strona 1



najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 647 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. 22026 r., poz. 43).

2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegdlnionych w § 2 odbywaé si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1483) przy czym;
1) wydatki majagtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.
|. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bg¢dg na
podstawie art. 15 ust. | ustawy z dnia 7 czerwca 200! r. o zbiorowym zacpatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 757) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.
2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢dg na

podstawie przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z
2026 r. poz. 43).
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci wsi Kozerki
i Kozery przy Zachodniej Obwodnicy

w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 28 lutego 2024 r. podjeta Uchwale Nr 1129/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci wsi Kozerki
i Kozery przy Zachodniej Obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwanego dalej ,,planem miejscowym”,
do ktérej przeprowadzono analizy zasadno$ci izbadania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania pizestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki.

W zwiagzku z planowanym przebiegiem Inwestycji Towarzyszacej wariantu inwestorskiego Spétki CPK,
wyznaczonego w projekcie strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego na
péinacy obszaru objetego projektem planu, w celu przyspieszenia procedowania obszaru planu wskazanego
jako Etap [, Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 27 sierpnia 2025 r. podjgta Uchwate Nr 268/2025
w sprawie zmiany uchwaly Nr 1129/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Kozerki i Kozery przy Zachodniej Obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Planem miejscowym objeto cze$¢ obszaru we wsi Kozerki i Kozery potozonego w otoczeniu Zachodniej
Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego pomiedzy: ulicami Orlicz-Dreszera, Marsa, p6inocng granica dziatki
ew. nr 219 obr. Kozerki, ulicami Brazylijska i Wylotowa we wsi Kozerki oraz poludniowa 1 wschodnig granica
wsi Kozery, o powierzchni ok 110 ha.

Obszar do sporzadzenia planu miejscowego dia czesci wsi Kozerki i Kozery przecina Zachodnia Obwodnica
Grodziska Mazowieckiego, graniczy od potudniowego — zachodu z terenami miejscowosci Wiadkéw, od
poludniowego- -- wschodu ze wsiami Janinéw iKalgczyn oraz od wschodu zterenem miasta Grodzisk
Mazowiecki. Jest to teren wczgsci zabudowany. Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym zachodzi potrzeba jego sporzadzenia.

Celem sporzadzanego planu miejscowego byto okreslenie zasad i metod ksztattowania tadu przestrzennego
oraz okreslenie przeznaczenia terenéw m.in. pod zabudowe mieszkaniowa iustugi oraz zielef nad rzeka
Basinka w oparciu o projektowany i istniejacy uktad komunikacyjny, ustalenie linii zabudowy w dostosowaniu
do obowigzujacych wymogdéw prawnych i perspektywicznego zainwestowania, przy maksymalnym
wykorzystaniu potencjatu terenéw okalajacych Obwodnice Grodziska Mazowieckiego oraz bezposrednie
sasiedztwo z granicami Miasta Grodzisk Mazowiecki.

Plan miejscowy sporzadzono zuwzglednieniem standardéw wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

1. Studium
Stopien zgodnodci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki
przyjete Uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona:
Uchwalg Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 22 maja 2012 r,, Uchwalg
Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwata Nr 185/2019 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30 wrzeénia 2019 r., Uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwatg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 1., tereny sporzadzanego planu przeznacza pod:

MU.1 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej,
Z —tereny zieleni ciggow ekologicznych,
Re — tereny rolnicze — uzytki zielone o znaczeniu przyrodniczym

Teren wdd powierzchniowych $rédladowych,
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Dla obszar6w MU.1 Studium ustala:
Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary w miescie, obszary podmiejskie oraz obszary w rejonie wezta autostradowego stanowiag gidwnie
obszary dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jako$ciowych, podnoszacych atrakcyjnos$é zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym
inwestowaniu na wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. To obszary
wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej.

Dziatania priorytetowe:
Porzadkowanie zabudowy na obszarach podmiejskich:

- modernizacja i uzupelnianie zabudowy zzapewnieniem ochrony wartoéci zabytkowych i kulturowych
obszaru, w tym:

- zagospodarowanie nieurzadzonych terenéw pomiedzy zespolami istniejgcej zabudowy w sposéb
pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych o podmiejskim charakterze, harmonijnie zintegrowanych
z istniejacg zabudowa;

- uzupelnianie zabudowa istniejgcych lub wyksztatcenie nowych lokalnych centréw ustugowych;

- porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wok6t skrzyzowan ulic i w otoczeniu drogi wojewddzkiej
oraz obwodnicy przez wprowadzanie nowych obiektéw;
- rozwijanie obwodowego uktadu drogowego i uzupetnienie uktadéw drogowych w istniejacych i planowanych
osiedlach mieszkaniowych;

- priorytet dla transportu publicznego na gléwnych trasach dojazdowych do strefy §rédmiejskiej oraz rozwdj
urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego;

- ochrona imodernizacja istniejacych parkdw izieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw
ogdblnodostepnej zieleni urzadzonej;

- ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej.
Priorytet dla lokalizowania:

- zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej;

- ustug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
- obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - w wyznaczonych obszarach.,
Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

na pozostalym obszarze miasta iw terenach podmiejskich bez obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 20m, usiugowej
-20m;

- wysoko$§é dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

- minimalna powierzchni biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30%, z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ustugowa 20%, a z zabudowg ustug oswiaty 10%;

- dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowe;j;
- wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowg 250m?,
blizniaczg 500m?, wolno stojacg 600m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z zabudowa ustugowg 1 000m? (z
dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii);

- tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terendw ustugowych;

- tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dia odpowiednich terenéw mieszkaniowych.
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Teren w Kozerach wzdiuz drogi wojewodzkiej nr 719 ul. Orlicz-Dreszera wskazany jest do lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, w tym ustug komercyjnych, biurowych. Dla
tych obszaréow Studium ustala:

Zatozenia i kierunki zmian:

Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> wtym uslug
komercyjnych, biurowych wskazane na rysunku studium to tereny zlokalizowane w rejonie drogi wojewddzkiej
nr 719 biegnacej przez miasto po obu jej stronach oraz tereny potozone w pdinocnej czesci gminy w rejonie
planowanej Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego i autostrady A2 i wezla autostradowego we
wsiach: Zukéw, Kludzienko, Ttuste, Natolin, Adamdéw, Chlebnia oraz Kiudno Stare. Obszar lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®> oznaczony na rysunku studium oznacza
maksymalny zasieg.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- wysoko$é zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

Pdinocno-zachodnia czgs¢ planu lezy w zasiggu obszaru koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne
centra ustugowe. Dla tych obszaréw Studium ustala:

Zatozenia i kierunki zmian:

W rejonach okreslonych na rysunku studium jako obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne
centra ustugowe wskazane jest ksztattowanie terendw wielofunkcyjnych zapewniajacych ustugi podstawowe
i publiczne o zasiggu lokalnym poprzez:

Dziatania priorytetowe:
Ksztaltowanie lokalnych centréw ustugowych:

- wprowadzanie w miare mozliwesci réznorodnosci funkcjonalnej obiektow handlowych (uzupetnianie
programu ustugowego) oraz wiaczanie ich w struktur¢ zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, sportowej
i rekreacyjnej lub zieleni urzadzone;j;

- ksztaltowanie centrow w formie wnetrz urbanistycznych o bogatym programie, wysokiej jakosci
architektury i kompozycji przestrzennej z udziatem terendw zieleni w formie zieleficow, skwerdéw, bulwardéw
i alei;

- ksztaltowanie uktadow przestrzennych w formie rynku, placu oraz uktadéw zabudowy pierzejowej;

- przeksztatcanie formy architektonicznej obiektow niespetniajacych kryteriow estetycznych i degradujacych
przestrzen.

Priorytet dla lokalizowania:
- zespotdw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowe;j;

- dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktérych wysokosé¢ okreslona bedzie indywidualnie
w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- wysokosé zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

Dla obszarow Z Studium ustala:
Zatozenia i kierunki zmian:

Obszary sktadajace si¢ na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych przez gming
rzek: Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.

Dziatania priorytetowe:

- ochrona terendéw zieleni o funkcji terenéw wypoczynkowych;
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- ksztaltowanie ciggéw spacerowo — rowerowych i §ciezek dydaktycznych w terenach zieleni urzadzonej
wzdtuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy zuwzglednieniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Priorytet dla lokalizowania:

- ciggdw spacerowych;

- obiektéw zwigzanych z obstugg szlakéw pieszo - rowerowych (miejsca postoju, miejsca piknikowe itp.);
- niekubaturowych obiektéw sportowych, rekreacji i wypoczynku; zbiorniki retencyjne, poldery.
Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%o;

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;

- ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania terenéw wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach Z Studium wskazuje priorytet dla lokalizowaniu obiektdow zwigzanych z obstuga szlakow pieszo
— rowerowych (miejsca postoju, miejsca piknikowe itp.). Ustugi turystyki, gastronomi, sportu i rekreacji
jednoznacznie powigzane sg ze szlakami pieszo-rowerowymi i dopetniaja ich funkcj¢. Jednoczesnie na tych
terenach wskazywany jest wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej (minimum 60% zgodnie ze
Studium).

Studium ustala réwniez:
Tereny wytaczone z zabudowy albo w ograniczonym zakresie:

Wskazuje si¢ tereny twotzace system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki, w obrgbie ktdrego
zabudowa bedzie wykluczona albo realizowana w ograniczonym zakresie iprzy okredlonych w studium
i uszczegbtowionych w planach miejscowych ograniczeniach:

- tereny rolnicze — uzytki zielone (Re) tereny o znaczeniu przyrodniczym;
- Tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych
Zalozenia i kierunki zmian:

Rzeka Basinka wraz zelementami sktadajacymi si¢ na krajobraz doliny rzecznej tworzy podstawg do
ksztattowania systemu przyrodniczego gminy; nalezy dazyé do uporzadkowania gospodarki wodnej, rozwoju
retencji, renaturalizacji jej brzegow.

Wytyczne dotyczace kierunkdw zmian zagospodarowania i uzytkowania:
zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:

- na terenach dolin wod powierzchniowych, ciekéw i zbiornikéw wodnych: wznoszenia obiektéw stuzacych
gospodarce wodnej;

- na terenach rolniczych (Re): lokalizacji obiektéw stuzacych produkcji rolnej zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz prac budowlanych przy juz istniejacych obiektach budowlanych (zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, czyli zabudowy, o ktérej mowa w przepisach odrebnych w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych);

- realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w tym Igcznosci
publicznej;

obowigzek ksztaltowania lokalnych powiazan przyrodniczych wzdluz wskazanych w studium dolin
rzecznych tworzacych system przyrodniczy gminy;

Zgodnie z obowiazujacym Studium:
Pozostate drogi zbiorcze wykorzystujace istniejacy ukiad drogowy.
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Do uktadu tego zaliczono nastgpujace drogi: odcinek istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 719 (ulice
Krélewska, Sienkiewicza, Zyrardowska) na odcinku od zachodniej granicy miasta do wigczenia Obwodnicy
Potudniowej w Kozerkach, po wybudowaniu obwodnic, w etapie droga gtéwna igléwna ruchu
przyspieszonego.

Plan wyznacza strefy zieleni oraz strefy zieleni niskiej. Strefy zieleni niskiej wyznaczono wzdtuz gazociggu
wysokiego cisnienia DN400 w strefach kontrolowanych na obszarach przeznaczonych w studium pod tereny
zieleni ciggéw ekologicznych (Z) oraz tereny rolnicze — uzytki zielone o znaczeniu przyrodniczym (Re). Strefe
zieleni wprowadzono réwniez wzdiuz obwodnicy na terenie 1U, wecelu ograniczenia negatywnego
oddziatywania akustycznego obwodnicy.

2.  Projekt Planu migjscowego

Przedtozony projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywani na srodowiska przeznacza tereny na:
MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
U —teren ustug

US-UK --teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
WS —teren wod powierzchniowych $rddladowych;

L — teren lasu;

Z —teren zieleni;

KDG ~ teren drogi gtéwnej;

KDL —teren drogi lokalnej;

KDD —teren drogi dojazdowe;j;

KR ~ terenkomunikacji drogowej wewngtrzne;. »

Sporzgdzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnoéci Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego” sporzadzonej w marcu 2023 r.
oraz przyjetej uchwatg Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowait i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz. U.z 2024 r,, poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Plan miejscowy zostal sporzadzany z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r, o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.U. z2024r.,
poz. 1130 z p6zn. zm.), w tym:

1)  z wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju — sporzadzany plan miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego, atakze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury przy zachowaniu potrzeb zréwnowazonego rozwoju. Sporzadzany plan miejscowy
okre§la przeznaczenie terenu, zasady iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, atakze okre§la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw, jak réwniez sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania teren6w —
majacych wplyw na zréwnowazony rozwdj oraz ksztaltowanie fadu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury;

2) z uwzglednieniem walordéw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany. Na
obszarze planu nie wystgpujg krajobrazy priorytetowe ustalane w audycie krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan ustala
zachowanie i ochrong kapliczki przydroznej przy ulicy gen. G. Orlicz Dreszera;
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3) z wymaganiami ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lednych — sporzadzany plan miejscowy okre§la zasady ochrony $rodowiska. Obszar planu miejscowego
potozony jest w gminie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne chronione.
Istniejace grunty le$ne na obszarze planu przeznaczone zostaty pod tereny lasu (L}, w zwiazku z czym nie byfo
wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych ileSnych na cele nierolnicze i nielesne. Plan
miejscowy ogranicza mozliwosci zabudowy obszaréw zadrzewien i zakrzewien (grunty Lz i Lzr wg ewidencji
gruntéw). Plan ustala réwniez strefy zieleni w otoczeniu obwodnicy Grodziska Mazowieckiego i rzeki Basinki
oraz ustala strefy zieleni niskiej wzdluz strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia. Wprowadzone
strefy zieleni wzmocnia ochron¢ $§rodowiska na obszarze objetym planem oraz ogranicza negatywne
oddziatywanie akustyczne obwodnicy;

4) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej —
w granicach obszaru planu miejscowego wystepuje dziesigé zabytkéw archeologicznych objetych strefa
ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej obowiazuja przepisy zgodne zustawa o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami. Plan miejscowy ustala rdwniez zachowanie i ochrong kapliczki przydroznej przy ulicy
gen. G. Orlicz Dreszera;

5) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb oséb
niepetnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia. Potrzeby os6b niepelnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez
nakaz realizacji miejsc do parkowania dla oséb posiadajacych karte parkingowa oraz nakaz stosowania
rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnosé terenéw, budynkéw
i urzadzen dla 0séb o ograniczonej mobilnosci;

6) z uwzglednieniem walordw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania zterenu, wywazono interes publiczny
i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny sasiednie,
ich mieszkafcdw 1iuzytkownikéw. Ustalenia planu miejscowego, w niewielkim stopniu, zwigkszaja
powierzchni¢ obszardow przeznaczonych pod tereny drég publicznych. Wigzaé sie to bedzie z wydatkami
gminy, zwigzanymi réwniez z uzbrojeniem terenu. W granicach planu brak jest terenéw bedacych wlasnoscia
gminy, nie potrzebnych do realizacji celow publicznych, a ktdre mogtyby byé zbyte na cele komercyjne.
Jednakze, w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego, istotnie wzrosna wplywy do budzetu gminy
z podatku od nieruchomosci oraz mozliwe jest uzyskanie zysku z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bgdzie
mia} pozytywny wplyw na budzet gminy;

7  z uwzglednieniem prawa wiasnoSci — sporzadzany plan miejscowy nie narusza W sposob
nieuzasadniony i nadmierny praw wilascicieli gruntow — gruntéw prywatnych, ani gruntéw gminy;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnodci i bezpieczefistwa panstwa — sporzadzany plan miejscowy
nie narusza obronnogci i bezpieczefistwa pafistwa. W obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty wazne
dla bezpieczesistwa i obronnosci panstwa zgodnie zodrgbnymi przepisami. Plan miejscowy dopuszcza
lokalizacje obiektow ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwo$é realizacji inwestycji celu publicanego takich jak budowa
infrastruktury technicznej i drég. Ustalenia planu miejscowego, zakltadaja, w uzgodnieniu z zarzadca drogi
MZDW, klas¢ ,,G” — droga gtéwna dla drogi wojewddzkiej nr 719;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11) z zapewnieniem udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego ‘w prasie miejscowej w tygodniku ,Przeglad Regionalny” zdnia 4 kwietnia 2024r.,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania plann, atakze o mozliwosci skladania wnioskow.
W ustawowym terminie sktadania wnioskow w okresie od dnia 4 kwietnia 2024 r. do dnia 25 kwietnia 2024 r.
wplynat jeden wniosek od osoby fizycznej, ktdry rozpatrzono negatywnie;
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12) Projekt planu miejscowego zostal wystany do opinii i uzgodnienn w marcu, kwietniu i maju 2025 r. do
wymaganych instytucji iorgandéw iuzyskal wymagane uzgodnienia. W zwiazku ze zmiang ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z2025r. poz. 527 art. 1 pkt 4 ustawy) ponownie
wystano projekt planu do uzgodnien do spétki CPK w czerwcu 2025r. Dnia 11 lipca 2025 r. uzyskano
postanowienie o odmowie uzgodnienia. Przystagpiono do uchwaly nr 268/2025 dzielacej, dnia 27 sierpnia
2025 r. w zwiazku z planowanym przebiegiem Inwestycji Towarzyszacej wariantu inwestorskiego Spotki CPK,
wyznaczonym w projekcie strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego na
polnocy obszaru objetego projektem planu miejscowego, w celu przyspieszenia procedowania obszaru
oznaczonego w uchwale dzielacej jako Etap I. nastgpnie ostateczng wersje projekt planu wyslano do
zaopiniowania do GAZ-System (w zakresie przebiegu gazociagu wysokiego cisnienie DN400 i jego strefy
kontrolowanej);

13) Konsultacje spoleczne projektu planu odbyly si¢ w terminie od dnia 9 pazdziernika 2025 r. do dnia
7 listopada 2025 r., podczas ktérych mozliwe byto skladanie uwag na formularzu dotyczacym aktu planowania
przestrzennego, zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 13 listopada 2023 r.
w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509),
do projektu planu oraz wypetnienie geoankiety. Przeprowadzono spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja
projektu planu miejscowego dnia 23 pazdziernika 2025r. o godzinie 16:15, w Grodzisku Mazowieckim,
w Mediatece, przy ul. 3-go Maja 57, podczas ktérego mozliwe bylo zadawanie pytan do projektu planu.
Informacje o konsultacjach spolecznych umieszczono w prasie miejscowej tygodniku ,,Przeglad Regionalny™,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim.
Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Na czas konsultacji spolecznych projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Grodzisk
Mazowiecki, w Biuletynie Informacji Publicznej. Z konsultacji spolecznych sporzadzono raport, w ktérym
m.in. wykazano ztozone uwagi wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych (zbierania uwag do projektu planu miejscowego,
spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu planu miejscowego, wynikdéw geoankiety). Do projektu planu
ztozono 138 uwag. Burmistrz Grodziska Mazowieckiego 48 uwag uwzglednit w czesci, 90 uwag
nie uwzglednit w catosci;

14) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ zaktami sprawy, wtrybie dostepu do
informacji publicznej; ogloszenia dotyczace poszczegoélnych czynnosci planistycznych byty publikowane
w prasie miejscowej tygodniku ,,Przeglad Regionalny™, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim;

15) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko skutkéw uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
oocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2024r. poz.1112zpdzn. zm.), rozporzadzen
wykonawczych i pozostalych przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody i srodowiska oraz zostata
przekazana do opiniowania i uzgodnien, nastgpnie poddana konsultacjom spolecznym igcznie z projektem
planu miejscowego.

Zgodnie zwymogami § 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22021 1. poz. 2404) do projektu planu sporzadzono prognozg¢ skutkéw finansowych. Wynika zniej, iz
uchwalenie planu bedzie miato diugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw publicznych, w zwigzku
z przyrostem zabudowy na obszarze planu miejscowego, wzrosng dochody z podatku od nieruchomosci.
Istnieje réwniez mozliwos¢ uzyskania dodatkowego przychodu z oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku realizacji nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni zagwarantowano poprzez:
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1) uksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniv dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ultadu przestrzennego,

2) zapewnienie rozwigzan przesirzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie,

3) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy, na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, czyli w obszarach charakteryzujacych sig¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej,
planowanej zabudowy.

Uwzgledniajgc aspekty $rodowiskowe, ustalenia planu migjscowego nie zaktécg fadu przestrzennego ani
zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatain Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naktady inwestycyjne na budowe ukladu drogowego i urzadzen
infrastruktury technicznej poprawia obecna estetyke przestrzeni w gminie, naklady na modernizacje uktadu
drogowego iurzadzen infrastrukiury technicznej przyczynia si¢ do wzrostu ogdlnego standardu tej czeéci
gminy i zwigkszenia wartosci nieruchomosci. Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje przestrzen poprzez
ustalenie zasad tadu przestrzennego, w tym: zasad ksztaltowania zabudowy oraz zasad obstugi terenu
w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. W konsekwencji, przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia
mieszkaficéw gminy.
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