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zdnia 9 stycznia 2026 .
Zatwierdzony przez ...

UCHWALA NR. ...
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grodzisk Mazowiecki na lata 2026-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.
22025 poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt I i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania zasobem gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2026 —
2030 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 3. Traci moc uchwata Nr308/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 listopada
2025 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grodzisk Mazowiecki na lata 2026-2030 (Dz. Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2025 r. poz.10484).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Burmistrz zapoznat sie z Projektem
Uchwalty i kieruje go do Rady Miasta
do trybu uchwatodawczego
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Zatacznik do uchwaly 01 ....cceverennnnen,
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

z dnia 28 stycznia 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRODZISK MAZOWIECKI NA LATA 2026-2030

Rozdziat 1.
Wprowadzenie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Grodzisk
Mazowiecki jest realizacja obowigzku, ktéry naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U. 2023r. poz. 725), zwana
dalej ,,ustawg”.

Gldéwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dziatad Gminy Grodzisk
Mazowiecki zabezpieczajacych racjonalne i efektywne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Zasady wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy uregulowane sa w odrebnej uchwale Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim.

Niniejszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodzisk Mazowiecki
obejmuje nast¢pujace zagadnienia:
1. Wprowadzenie;

2. Prognoze¢ dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegodlnych latach;

3. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

4. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

6. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
7. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

8. Wysoko$é koszt'év} w k&lejﬁyéh latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami “wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

9. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystanie i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegllnych latach

Mieszkaniowy zaséb Gminy Grodzisk Mazowiecki z okre§leniem ilo$ci budynkéw 1ilokali wraz zich
powierzchnig przedstawiaja zamieszczone ponizej tabele, w ktérych wydzielono nastepujace grupy
nieruchomodci:

- budynki stanowigce wlasno$¢ Gminy;
- Jokale gminne w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych i Grodziskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;;
- budynki prywatne pozostajace w zarzadzie Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Budynki stanowigce wlasno§€ Gminy Grodzisk Mazowiecki
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L Adres Ilos§é Rok Ilo§ | Powierze Wyposazenie
p | budynku | budynk | budow | ¢ hnia Woda+ | ¢. | ga | Ogrzewa | Wod Bez
. 0w ylub | lok lokali kanaliza | o, | 2z nie a+ wody i
prze- | ali (m?* cja weglowe | szam | kanaliz
jecia miejska bo acji
1 | Baitycka 31 1 1945 7 315,5 7 - | 4 3 - S
Bottucia 1
{czesé 2
2 | budynku) 1 1971 27 534 27 7| - - “
Chlebnia 72
3]A 1 2005 4 96,4 - - | - 4 4 -
Chlebnia 72
4 |B 1 2005 4 96,4 - - |- 4 4 -
Chlebnia 72 ol i
5])C 1 2005 4 96,4 - - | - 4 4 -
Chlebnia 72
6 | H 1 2005 4 96,4 - - | - 4 4 -
Chlebnia 72
7|1 1 2005 4 96,4 - - | - 4 4 -
Chlebnia 72
8 | K 1 2005 4 96,4 - - | - 4 4 -
Chlebnia 72
9 | L 1 2005 4 96,4 - - | - 4 4 -
1
0 | Harcerska 8 1 1945 4 153,00 - - - 4 - 4
Izdebno
Koscielne
ul.
1 | Plebanskich
1 | 6A 1 1945 1 34,6 - - | - 1 1 -
1 | Kilinskiego
216 2 1945 8 333,45 8 - | - 8 - -
1 | Kosciuszki
3 |35 1 1945 6 386,86 6 - |16 - - =
1
4 | Krétka 1 1 1945 4 166,08 4 - |2 - = B
1
5 | Krétka 5 1 1945 10 350,00 9+luz. - 16 4 - -
1 | Limanowsk
6 |iego 10 1 1889 6 174,1 6 - | - 6 - =
1 | Limanowsk
7 |iego 23 1 1910 5 155,0 5 - | - 4 - =
1 | Limanowsk
8 |iego 30 1 1940 5 212 5 - | - 5 - =
1|11
9 | Listopada 7 1 1945 6 228,6 6 -] - 6 - c
11
2 | Listopada
0|37 1 1945 4 173,54 4 - | - 4 - -
2 | Montwitta
1|22 1 1929 5 160,3 5 - | - 5 - -
2 | 1 Maja 43 1 1884 8 260,67 8 - - 8 - S
2
2 | 1 Maja 47 1 1945 1 62,8 1 - |1 = - -
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3
2
4 | 3 Maja 50 1 1945 5 252,33 - - | - 5 - 5
2
5 | Natolin 47 1 1945 11 325,42 - - | - 11 2 9
2
6 | Natolin 47a 1 2023 44 2268,72 4 | - |44 - - -
2 | Narutowicz
7 1al3 1 1919 5 185,8 5 -1 5 2 - -
2 | Narutowicz
8 |al5 1 1970 9 181,62 9 - | - 9 - -
Odrano-
Wola
| 2 | Amarantow
9 1lalll i 1956 1 42,00 1 - | - 1 1 -
Odrano-
Wola
3 | Amarantow
0falln2 1 1956 1 44,6 - - | - 1 1 -
3 | Panska 3 2 1945 6 219,00 6 - 16 - -
1
3 | Panska 6 1 1945 4 110,59 4 -] - 4 - -
2
Pl. Kréla .
3 | Zygm. | |
3 | Starego 13 1 2025 6 2489 6 -6 - - -
Pl. Kréla
3 | Zygm.
4 | Starego 14 1 2025 5 233,1 5 -1 5 - - -
Pl. Kréla
3 | Zygm.
5 | Starego 15 1 2025 3 209,0 3 - 13 - - -
3 | PL
6 | Wolnodei2 | 1 1945 6 | 2244 4+2uz - | - 4 - _ -
3 | PL
7 | Waolnoici 5 1 1945 8 196,0 5+3uz -] - 5 - -
3 | Poniatowski 1 1905 8 412,00 8 -1 - 8 - -
8 |ego3
3 | Poniatowski 1 1900 2 171,00 2 -2 - - -
9 | ego 17
4 | Poniatowski 1 1986 12 421,04 12 - 12 - -
0 |ego35
4 | Przemystow 1 2001 8 231,60 8 -1 8 - - -
1]a2
4 | Przemystow 1 2001 11 292,42 11 - |11 - - -
2 |a2A
4 | Przemysiow 1 2001 8 233 8 - | 8 - - -
3 a4
4 | Przemystow 1 2005 11 395,1 11 - |11 - - -
4 a2B
4 | Przemystow 1 2005 11 395,1 11 - |11 - - -
5]1a2C
4 | Przemystow 1 2005 11 395,1 11 - |11 - - -
6 | ad4A
4 | Sienkiewicz 1 1934 18 455,00 - -] - 18 - 18
71a20

Y|
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4 | Sienkiewicz 1 1934 12 278,56 - -] - 12 - 12
8 1a22
4 | Skladowa 8 1 1932 16 528,9 16 - - 15 - -
9
5 | Traugutta 3 1 1905 8 413,8 8 - - 8 - -
0
5 | Traugutta 1 2016 41 1581,77 41 - |41 - “ -
1| 8A
5 | Traugutta 1 2016 | 23 827,92 23 - |23 - - -
2 | 8B
Traugutta
19
5 | /Langiewicz
3]a3 1945 7 376,85 7 - | - 7 - -
5 | Traugutta 1 2010 29 882,72 29 - | - Elektr. - 5
4122 ' '
5 | Traugutta 1 2017 | 48 1983,92 48 - | 48 - - -
5124
5 | Tylna 23 2 1960 16 590,0 16 - | - 16 - -
6
5 | Utanska 16 1 2025 12 478,17 12 - 112 - - -
71A
5 | Utafska 16 1 2025 11 431,56 11 - | 11 - - -
8 |B
5 | Utanska 16 1 2025 12 478,17 12 - 112 - - =
91C
6 | Zeromskieg
0023 1 1998 4 152,4 4 -1 4 - - -
6 | Zeromskieg
1025 1 1998 4 152,8 4 - | 4 - - -
6 | Zeromskieg
2 |025A 1 2000 4 152,8 4 -1 4 - - -
6 | Zeromskieg 4
3/025B 1 2009 | 44 1630,41 44 4 |44 - - -
6 | Zyrardowsk
4 |a52 1 1927 3 88,95 - - |- 3 - 3
6 | Zyrardowsk
5 |a54 1 1899 6 171,5 - - |- 6 - 6
Ogdlem 69 649 | 23719,34 560 7 |35 233 33 57
1|3

Budynki dla ktérych brakuje danych o roku budowy lub roku przejecia do uzytkowania zostaly w tabeli
opisane jako budynki z roku 1945.

Lokale gminne w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych i Grodziskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

Lp. | Adres budynku — bulsg:(v ¢ | Dose || Powierzchaia f ) Yﬁ?a '

p- s budy budynkéw WY1 lokali lokali /m* tanatzacjt | ¢.0. | gaz

przejecia miejska

1 | Bairda4 m 28 1 2020 1 34,80 1 1 1

2 | Baltycka 8 | 1986 2 108,40 2 2 2

3 | Baltycka 10 1 1975 8 405,50 8 8 8

4 | Baltycka 18 1 1975 4 | 160,70 4 4 4

5 | St. Batorego 23A 1 1979 2 102,62 2 2 2
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6 | Boitucia 1 ] 1971 5 114,18 5 5 5
7 | Cicha 13 1 1961 1 67,00 1 - 1
8 | Cicha 25 1 1961 2 85,50 2 - 2
9 | Dworska 1 m 24 1 2019 1 35,48 1 1 1
10 | Grunwaldzka 6 1 1962 1 66,00 1 - 1
11 | Grunwaldzka 8 ] 1961 4 178,70 4 - 4
12 | Grunwaldzka 9 1 1961 1 51,00 1 - 1
13 | Kosciuszki 41 1 1968 2 66,50 2 2 2
14 | Kopernika 16 1 1971 1 51,50 1 1 1
15 | Kilinskiego 2 1 1975 4 152,30 4 4 4
16 | 11 Listopada 4 1 1961 1 38,38 1 - 1
11 Listopada
17 [ 13/15 1 1962 3 134,94 3 - 3
18 | W. Pileckiego4 1 1962 4 107,00 4 - 4
19 | Sadowa2m 6 1 2019 1 37,9 1 1 1
20 | Sadowa 10 1 1969 1 44,00 1 1 1
21 | Sadowall ] 1968 3 67,80 3 3 3
22 | Sadowa 11 A 1 1968 4 143,00 4 4 4
23 | Sadowa 14 1 1963 2 84,5 2 - 2
24 | Spéldzielcza 10 1 1945 5 303,95 5 - 5
25 | Wélczyniska 6 A 1 1963 1 353 1 - 1
26 | Wélczynska 6 B 1 1963 2 69,9 2 - 2
27 | Woélczyfiska 10 A 1 1962 9 384,50 9 - 9
Zwiski i Wigury
28 |7A ) 1 1976 1 43,00 1 1 1
Zwirki i Wigury
29 |7B 1 1976 3 131,30 3 3 3
Ogdlem 29 79 3305,65 79 46 | 79
Budynki prywatne w zarzadzie Gminy Grodzisk Mazowiecki '
Lp Adres Tlosé Rok Ho&¢ | Powierzchni Wyposazenie
% budynku | budynké | bud/prze | lokal | alokalim? | Woda | c.o. | gaz [ Woda Bez
w je i + + wody i
kanaliz szamb | kanaliz
5 0
miejsk
a
1 | Harcerska 6 1 1945 5 204,50 - - - - 5
2 | Kosciuszki 2 1945 7 286,99 7 - - - -
34
3 | Wélezynsk 1 1945 6 150,20 - - - - 6
a47
Ogdlem 4 18 641,69 7 - 11

Prognoza wielko§ci zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030
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Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2025r. ulega¢ moze
amianie w poszczegblnych latach ze wzgledu na:

1) remont istniejgcego zasobu,

2) sprzedaz lokali na rzecz najemc6w lub w drodze przetargu,

3) nabycia nieruchomosci,

4) zmiany przeznaczenia budynku,

5) wyburzenia budynkéw ze wzgledu na zly stan techniczny.

Prognoza zapotrzebowania na lokale:

1) prognozowana liczba odzyskanych lokali — 50,

2) liczba rodzin oczekujacych na przydziat mieszkania — 50, oséb — 100,
3) ilo$¢ wnioskow o zamiane mieszkania — 20,

4) ilo$¢ wyrokow sadowych orzekajacych eksmisj¢ z prawem do najmu socjalnego iokalu —-25,

5)ilo$¢ oczekujgcych wychowankéw doméw dziecka, przebywajacych wrodzinach zastepczych lub oséb
doswiadczonych wypadkiem losowym — 10.

W pierwszej kolejnoéci zakwaterowywane beda osoby, ktore obecnie mieszkaja w budynkach bedacych
w ztym stanie technicznym, przeznaczonych do wysiedlenia.

Wielkosé zasobu Lokale gminne we Wspdlnotach
mieszkaniowego ogétem Mieszkaniowych i Grodziskiej Lokale w budynkach prywatnych
/ilog¢ lokali/ Spétdzielni Mieszkaniowei
79 lokali gminnych , ]
69 budynkéw, w tym 649 lokali o 0 powierzchni uzytkowe;j 3_ budynk.l W tym 18.lokah .
pow. uzytkowej 23719,34 m? 3305,65 m? o powierzchni uzytkowej 641,69 m

Przewidywany piecioletni plan rozbiérek, ewentualnej sprzedazy budynkéw wysiedlonych

w zlym stanie technicznym w latach 2026-2030

ROK 2026
Lp | Adres budynku 1lo$¢ lokali _ Uwagi
1 Kilinskiego 6 (2 bud.) 8 Sprzedaz
2 | Limanowskiego 23 5 Rozbioérka budynku
3 Tylna 23 (2 bud.) 16 Rozbidérka budynkéw
4 | Sktadowa 8 16 Sprzedaz / Rozbidrka
5 Zyrardowska 52 3 Rozbiorka budynku
6 Zyrardowska 54 (2 bud.) 6 Rozbidrka budynkéw
7 | PL. Wolnosci 2 6 Sprzedaz
8 | Bailtycka 31 7 Sptzedaz
Razem 67 o
ROK 2027 )
1 Sienkiewicza 20 18 Sprzedaz
2 | Sienkiewicza 22 12 Sprzedaz
3 | 11 Listopada 37 4 Sprzedaz
Razem 34 s
ROK 2028
1 Limanowskiego 10 6 Rozbiérka
Razem 6
ROK 2029
1 Chlebnia 72A,B,C,H,ILK,L. 28 Rozbidrka
Razem 28
ROK 2030
1 Narutowicza 15 9 Rozbiorka
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| Razem [ 9 |

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Grodzisk Mazowiecki w latach 2026-2030:

Mo Lokale gminne we Wspdélnotach
Lata mieszkaniowego Mi & . P Lokale w budynkach prywatnych
T . ieszkaniowych i GSM
/ogotem ilos¢ lokali/
2026 649-67=582 71 18
2027 582-34=548 66 18
2028 548-6=542 61 18
2029 542-28=514 56 ) 18
2030 514-9=505 51 18

Og6lny stan mieszkaniowego zasobu stanowigcego wiasnos¢ Gminy i budynkéw bedacych w samoistnym
posiadaniu, nalezy uznaé za $redni, gdyz duza czg$é¢ budynkédw wymaga przeprowadzenia remontu lub
modernizacji, wzmocnienia konstrukcji elementéw budynk6é6w, wymiany stolarki okiennej, remontéw dachow
tak czesciowych, remontéw -wzmocnienia stropdw drewnianych, wykonania remontéw kapitalnych, ktdry
podzielono na kategorie:

1) stan techniczny dobry oznacza budynki, ktére sg w dobrym stanie technicznym, jedynie wymagajg
biezacej konserwacji;

2) stan techniczny §redni oznacza budynki, w ktérych wstepuje zuzycie elementéw i wymaga wykonania
prac remontowych;

3) stan techniczny niedostateczny oznacza budynki, w ktérych nastgpito znaczne zuzycie ich elementéw,
a przywrécenie do stanu uzywalno$ci wymaga przeprowadzenia generalnego remontu [ub budynki
przeznaczone do wylaczenia zuzytkowania w przypadku stwierdzenia, ze generalny remont jest
ekonomicznie nieuzasadniony.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego w gminie na poszczeg6lne lata 2026-2030

Wielko$é zasobu Stan techniczny budynkdéw
mieszkaniowego

Lata | Gminne tan techni dob stan techniczny stan techniczny
/og6tem ilosé stan techniczny dobry Sredni niedostateczny
budynkow /

2026 | 69 8 50 11

2027 | 58 8 47 3

2028 |55 7 47 1

2029 | 54 8 39 7

2030 | 47 8 38 1

Tabela nie uwzglednia sie lokali gminnych w budynkach Wsp6lnot Mieszkaniowych i Grodziskiej
Spoéldzielni Mieszkaniowej i wiashosci 0séb fizycznych lub innych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

Analizujgc stan techniczny obecnego zasobu mieszkaniowego nalezy stwierdzié, ze jest on w dalszym
ciggu w czesci niezadowalajgcy.

Powod6w takiego stanu jest wiele, a sg to migdzy innymi:
- zaleglo$ci remontowe,
- dewastacja i brak dbalosci ze strony lokatorow,
- czynsze niewystarczajace na pokrycie remontéw,
- wystepujgce zaleglodci czynszowe,

- postepujaca z uptywem lat dekapitalizacja starych budynkéw,
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- ‘wzrost cen robdt budowlanych i zbyt mate naktady finansowe na remonty i modernizacje,
- wysokie koszty eksploatacyjne starego zasobu mieszkaniowego,

~ czgste zmiany najemcow, zwlaszcza w budynkach socjalnych i zwigzane z tym koszty adaptacji lokali pod
nowe umowy najmu.

Najlepsza sytuacja, jesli chodzi o stan techniczny, jest w budynkach gminnych wybudowanych po
2010 roku.. Budynki te takze wymagaja sukcesywnego wykonywania prac remontowych w celu
przeciwdziatania degradacji.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw ilokali mieszkalnych okre§lone sa na podstawie stanu
technicznego budynkéw ilokali, w oparciu o wyniki corocznych i piecioletnich przegladéw technicznych,
ekspertyz, nakazow instytucji zewnetrznych,

Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkéw mieszkalnych jest w pierwszej kolejnosci
usuwanie stanu awaryjnego w budynkach zagrazajacych bezpieczefistwu uzytkowania, a w dalszej kolejnosdci
podejmowanie dziatan podnoszacych standardy zamieszkiwania (modernizacje budynkéw).

Przeprowadzane remonty lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego bedg uwzgledniaé
istniejace potrzeby zwigzane z technicznym przystosowaniem budynkdéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb
0sob posiadajacych orzeczenie o niepetnosprawnosci.

Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego, ktérym dysponuje Gmina, wynikajace ze stanu
technicanego budynkoéw i lokali, zestawiono w rozbiciu na poszczegdlne lata w ponizszych tabelach.

ROK 2026

REMONTY
Lp Adres nieruchomosci Zakres remontow Planowany
koszt /z1/
1. | Budynki w administracji Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach 40 000
ZGM
2. | Traugutta 8A Montaz daszkéw nad balkonami nad ostatnim pietrem 120 000
3. | Trauputta 8A Wymiana izolacji balkondéw 130 000
4, | Zeromskiego 25 Wymiana pokrycia z papy na dachu, remont obrébek 60 000
blacharskich, naprawa komindw.
Razem 350 000
NAPRAWY BIEZACE
1. | Budynki w administracji Remonty pustostanz';\i/ 200 000
7ZGM B i
2. | Budynki w administracji Roboty z podan, prace zdunskie, inne elementy 350 000
ZGM budynkdw i posesji _
3 | Poniatowskiego 3 Prace modernizacyjne - Izolacja pionowa i pozioma 130 000
fundamentéw -
4. | Lokale gminne w Fundusz remontowy 150 000
budynkach WM
Razem 830 000
ROBOTY KONSERWACYINE
Budynki w administracji Biezace ustugi zwiazane z utrzymaniem budynkoéw i T
1. | ZGM przegladami technicznymi. 600 000
Wykonywanie ekspertyz, projektow technicznych i
2. | Iw. audytow. 60 000
Razem 660 000
Ogdlem 1 840 000
ROK 2027
REMONTY
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Lp Adres nieruchomosei Zakres remontu lub modernizacji Planowany
koszt /zV/
1. | Budynki w administracji Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. 20000
ZGM
2. | Traugutta 8b Daszki na ostatnim pietrze 110 000
3. | Traugutta 8b Wymiana izolacji balkondw 120 000
4, | Zeromskiego 25a Wymiana pokrycia z papy na dachu, remont obrdbek 60 000
blacharskich , naprawa kominéw.
5. | Traugutta 3 Prace modernizacyjne - izolacja pionowa i pozioma 130 000
fundamentéw
6. | Tranguita 8a,8b,24 Wymiana wodomierzy 23 000
Razem 463 000
NAPRAWY BIEZACE
1. | Budynki w administracji Remonty pustostanéw 200 000
ZGM
2. | Budynki w administracji Roboty z podar, prace zdunskie, inne remonty 350 000
ZGM elementdw budynkow i posesii
3. | Lokale gminne w budynkach | Fundusz remontowy 150 000
Wsp6lnot Mieszkaniowych
Razem 700 000
ROBOTY KONSERWACYINE
1. | Budynki w administracji Biezace ustugi zwigzane z utrzymaniem budynkow i 650 000
ZGM przegladami technicznymi.
Wykonywanie ekspertyz, projektéw technicznych i 60 000
audytow.
Razem 710 000
Ogolem 1 850 000
ROK 2028
REMONTY
Lp Adres nieruchomosci Zakres remontow Planowany
koszt /zl/
1. | Budynki w administracji Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej lokale. 30 000
ZGM
2. | Zeromskiego 23 Wymiana pokrycia z papy na dachu, remont obrébek 60 000
blacharskich , naprawa kominéw.
3. | Krétka s Remont dachu wraz remontem kominéw, przebudowa 130 000
lub wymiang konstrukeji dachowej drewnianej oraz
zabezpieczenie wigzby dachowej §rodkami
ognioochronnymi owadobéjczymi i grzybobdjczymi,
wykonanie pokrycia dachowego
4. | Traugutta 24 Malowanie klatek schodowych szt.4 . 130 000
6. | Chlebnia Wymiana wodomierzy 6 000
7. | Krétka 1 Prace modernizacyjne -izolacja pionowa i pozioma 130 000
fundamentéw
Razem 486 000
NAPRAWY BIEZACE
1. | Budynki w administracji Remonty pustostanéw 200 000
ZGM
2. | Budynki w administracji Roboty z podan, prace zdunskie, inne elementy 350 000
ZGM budynkdw i posesji
3. | Lokale gminne w Fundusz remontowy 150 000
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budynkach Wspdlnot

Mieszkaniowych
Razem 700 000
ROBOTY KONSERWACYJINE
1. | Budynki w administracji Biezace ustugi zwigzane z utrzymaniem budynkow i ich 680 000
ZGM przegladami technicznymi
2. |jw Wykonywanie ekspertyz, projektéw technicznych i 40 000
audytow
Razem 720 000
Ogdlem 1 906 000
ROK 2029
REMONTY
Lp Adres nieruchomosci . Zakres remontéw Planowany
koszt /zV/
Budynki w administracji
1. |ZGM Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej lokale. 20 000
2. | Traugutta 8a Malowanie klatek schodowych 90 000
Remont dachu wraz remontem kominéw, przebudowsg
lub wymiana konstrukcji dachowej drewnianej oraz
zabezpieczenie wigzby dachowej rodkami
oghioochronnymi owadobdjczymi i grzybobdjczymi,
3. | Panska 3/wysoki / wykonanie pokrycia dachowego 75 000
4. | Krdtka 1 Jw. 70 000
5. 11 listopada 7 Jw. 100 000
Zeromskiego 25b, 25a,
25,23,
Przemystowa
2,2a,2b,2c,4,4a Wymiana wodomierzy 35000
6. 1 Maja 43 Prace modernizacyine Izolacja fundamentéw 130 000
I Razem 520 000
NAPRAWY BIEZACE
1. | Budynkiw administracji Remonty pustostandw 200000 |
ZGM _
2. | Budynki w administracji Roboty z podan, prace zdunskie, inne elementy 350 000
ZGM budynkéw i posesji
3. | Lokale gminne w Fundusz remontowy 150 000
budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych
Razem 700 000
ROBOTY KONSERWACYINE
1. | Budynki w administracji Biezace ustugi zwigzane z utrzymaniem budynkéw i ich 700 000
ZGM przegladami technicznymi
2. |iw Wykonywanie ekspertyz, projektéw technicznych i 50000
audytéw
Razem 750 000
Ogétem | 1970000
ROK 2030
REMONTY
| Lp | Adres nieruchomosci Zakres remontow | Planowany
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koszt /zV
1. | Budynki w administracji Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach 30 000
ZGM
2. | Bottucial, 1Maja 43, Wymiana wodomierzy 34000
1 1listopada7,Amarantowa
1, Koéciuszki35
,JKrotkal,5,Montwilla 22,
Narutowiczal3,15, Panska3
,6, Pl Wolnosci 5,
Poniatowskiego 3,17,35,
Traugutta 3,19,22
3. | Zeromskiego 25b Wymiana cieplomierzy 25000
4. | Zeromskiego 23,25,25A Remont elewacji -malowanie $cian zewnetrznych 100 000
,impregnacja podbitek drewnianych, naprawa
tynkéw na cokotach i malowanie
5. | Krétka 5 Remont elewacji od podwérka 120 000
6. | Krétka 1 ) Prace modernizacyjne -ocieplenie §cian zewngtrznych 150 000
7. | Traugutta 8b Malowanie klatek schodowych szt. 2 100000
Razem 559 000
NAPRAWY BIEZACE
1. | Budynki w administracji Remonty pustostanow 200 000
ZGM
2. | Budynki w administracji Roboty z podan, prace zdunskie, inne elementy budynkow 400 000
7ZGM i poses;ji
3. | Lokale gminne w Fundusz remontowy 150 000
budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych
Razem | 750 000
ROBOTY KONSERWACYJNE
1. | Budynki w administracji Biezace ustugi zwigzane z utrzymaniem budynkéw i ich 700 000
ZGM przegladami technicznymi
2, |jw Wykonywanie ekspertyz, projektéw technicznych i audytéw 50 000
Razem 750 000
QOgétem | 2059000

od nastepujacych czynnikow, to jest:

Wlasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminnym pod wzgledem technicznym uzaleznione jest

- systematycznej realizacji potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw,

- mozliwo$ci finansowania wykonania potrzeb remontowych.

s to zasoby stare wymagajace kapitalnych remontéw budynkow np.

~ remontéw dachdw czesto z wymiang wiczby dachowej i wymiang pokrycia dachowego,

- wykonania piondw wentylacyjnych,

- naprawy spekanych i odspojonych tynkéw elewacyjnych, ale takze tynkdw wewnetrznych,

- wzmocnienia i wymiany stropéw miedzy pietrowych,

- wymiany drewnianych schodéw klatek schodowych,

- wykonania izolacji fundamentéw ceglanych w starych budynkach,

Potrzeby remontowe sg wyzsze od srodkéw finansowych przeznaczanych na ten cel, a wynika to z faktu, iz
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- wykonania instalacji gazowej, wodnej 1ikanalizacyjnej w budynkach w ktérych jest brak takiego
Wwyposazenia,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

- poprawa efektywnodci energetycznej budynkéw dla zapewnienia komfortu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem przy mozliwie najnizszym zuzyciu energii,

Wykonanie tych remontdw jest czesto warunkiem mozliwosci dalszej eksploatacji budynkow.
W zasobach gminnych znajduja sie takze obiekty zabytkowe wykorzystywane jako budynki mieszkalne.

Gminny Program Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2030 przewiduje rewitalizacje
kamienic.

Powyzej wymienione planowane dziatania powinny wptyna¢ na odmtodzenie struktury wiekowej budynk6ow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

- Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a potozone w budynkach wspélnot
mieszkaniowych beda sprzedawane, az do catkowitego zbycia udziatéw gminnych w tych nieruchomosciach.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow reguluja przepisy ustawy zdnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego kazdorazowo ustalana jest przez Burmistrza Grodziska Mazowieckiego
na podstawie wyceny danego lokalu mieszkalnego dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego,

Sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowiacego wiasno$¢ Gminy nastepuje na wniosek najemcy, badz
w przypadku wolnego lokalu w drodze przetargu. Zakladang (szacunkowsg) sprzedaz lokali komunalnych
w poszczegoblnych latach obrazuje ponizsza tabela:

Rok Ilos¢ lokali
2026 8
2027 5
2028 5
2029 5
2030 5
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych zasobu gminy ustala Burmistrz
Grodziska Mazowieckiego w drodze zarzadzenia w oparciu o ponizsze zasady:

W budynkach wybudowanych po 2008 roku, gdzie lokale mieszkalne posiadaja petne wyposazenie przy
ustalaniu stawki czynszu Rada Miejska nie ustala zadnych ograniczen dla Burmistrza w zakresie wysokosci
stawki.

1. Podwyzki czynszu reguluje ustawa o ochronie praw lokatoréw.

2. Podwyzki czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wiasciciela,
nie bedg dokonywane czedciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczela
obowigzywag,

3. Burmistrz ustala miesigczng stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w sposéb nastepujacy: S=1/12 ¥ A * B

gdzie: S - stawka bazowa czynszu w zt/m?
A - przyjety przez Burmistrza wskaznik procentowy wartosci odtworzeniowej,

B - wskaZnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
w wojewodztwie mazowieckim w z w umowach zawartych na mocy niniejszej uchwaty.

4. 7 uwagi na stan techniczny i wyposazenie stawkg bazowa czynszu podwyzsza sie /+/ lub obniza /-/:

1) w przypadku braku podiaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej / - / 20%;
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2) w zaleznosci od wyposazenia i potozenia lokali w sposéb nastepujacy:

a) lokale w budynkach wybudowanych po 2008 roku badZz wyremontowanych, zmodernizowanych,
zrewitalizowanych z pelnym wyposazeniem /+/50% - dotyczy sytuacji gdy Burmistrz nie zastosuje innej
stawki

b) lokale w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych /+/35%

¢) lokale w budynkach bez urzadzen sanitarnych /-/40%

d) lokale w budynkach z instalacjg wod.- kan /-/20%

e) lokale w budynkach z instalacjg wod.- kan i gaz. /bez co./ /~/10%

f) lokale w budynkach z instal. wod.- kan i c.o. /bez gazu/ /-/10%

g) lokale w budynkach z pelnym wyposazeniem /wspdlne kuchnie i sanitariaty/ /-/20%

h) lokale w budynkach pierwotnie bez urzadzefi gdzie instalacja wod.- kan. lub gaz, wykonana zostata
w calosci przez lokatora /-/20%;

3) stawke czynszu ustalong w/g wyzej okre§lonych zasad obniza si¢ o/-/5 % dla najemcéw lokali
usytuowanych w budynkach na parterze i [V pietrze.

5. Wysoko$¢ stawki: czynszu po zastosowaniu obnizek, o ktérych mowa w pkt 4 nie moze by¢ nizsza niz
60% bazowej stawki czynszu.

6. Stawka czynszu dla najmu tymczasowego pomieszczenia inajmu socjalnego lokalu nie moze
przekroczyé potowy (50%) stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy
Grodzisk Mazowiecki.

7. Stawka bazowa w skali roku powinna wynosi¢ nie wiecej niz 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych okre§lonego przez Wojewode
Mazowieckiego.

8. Stawka czynszu za lokale podnajete bedzie adekwatna do stawki, jaka obowigzuje w zasobie gminnym.
9. Gmina moze pobiera¢ czynsz nizszy niz ten, ktéry sama optaca wiascicielowi lokalu,

10. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming lub Wspdlnote
Mieszkaniowa ulepszenia, majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu, zostanie ona dostosowana
zuwzglednieniem zapiséw pkt 5 rozdz. 5 .

11. Ustala si¢ normy zaludnienia lokali w zasobach gminnych:

- 1 osoba ~ do 35,0 m?
- 2 osoby - do 40,0 m?
- 3 osoby - do 45,0 m?2
- 4 osoby - do 55,0 m?
-5 0s6b - do 65,0 m?
- 6 0sdb - do 70,0 m?

za kazda nastepng osobg zwigksza si¢ powierzchni¢ o 5 m?,

Za najem lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa przekracza ustalone powyzej normy, tj. za powierzchni¢
ponadnormatywna, bedzie naliczany czynsz w wysokoéci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojew6dztwa mazowieckiego przyjetej do ustalenia
obowiazujacej stawki bazowej czynszu ogtaszanej Zarzadzeniem Burmistrza.

Przy obliczaniu powierzchni normatywnej uwzglednia si¢ normy zaludnienia przypadajace tylko dla
najemcy oraz oséb bliskich wskazanych w umowie najmu zawartej w wyniku przydzialu lokalu.

Nie uwzglednia si¢ norm zaludnienia dla oséb trzecich, ktére lokator przyjat do lokalu celem
zamieszkiwania.

Pawyzsze normy nie majg zastosowania do najmu socjalnego lokalu.
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12. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony jest uzaleznione od wplacenia przez przysziego najemce
kaucji zabezpieczajacej. Wysokosé kaucji nie moze przekroczy¢ dwunastokrotnosci (12) miesiecznego czynszu
za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

13. Na wniosek najemcy Burmistrz moze roztozyé wptate kaucji maksymalnie na 6 rat.
14. Zwrot kaucji nastgpuje w terminie i na zasadach okreslonych w ustawie.

15. Zasady weryfikacji spetnienia przez najemcéw kryterium wysokoéci dochodu uzasadniajace oddanie
wnajem lub podnajem lokale reguluje Uchwata Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

16. Zasady stosowania obnizki czynszu:
1) Obnizki czynszu stosowaé si¢ bedzie na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy;

2) Najemca ubiegajacy sie¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ wniosek oraz deklaracje
o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego;

3) W celu zastosowania 50% obnizki czynszu ustala si¢, ze kryterium dochodowe na 1 osobe w gospodarstwie
domowym nie moze przekroczy¢ 80% najnizszej emerytury;

4) Za dochéd jw. uwaza sie doch6d w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych;

5) Obnizki czynszu w oparciu o powyzsze zasady udziela lub odmawia Burmistrz po uprzednim
przeprowadzeniu wywiadu srodowiskowego w sprawie zgodnosci ztozonej przez najemcg deklaracii;

6) Obnizka czynszu nie przeszkadza w ubieganiu si¢ o dodatek mieszkaniowy;

7) W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawdg najemca obowigzany jest zwrocié wiascicielowi
200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu;

8) Obnizki czynszu nie udziela sie:
a) najemcy, ktoéry ztozyl niekompletny wniosek o obnizke czynszu,
b) najemcy, ktéry nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawda,
¢) najemcy korzystajacego z najmu socjalnego lokatu lub tymczasowego pomieszczenia,
d) najemcy, ktory zalega z zaplata naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny,
e) najemcy, ktéry utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu,

f)jezeli kwota obnizki bylaby nizsza niz 1% kwoty najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu
rozpatrzenia wniosku.

Rozdzial 6.
Spos6b 1 zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzyeymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim,
bedacy zaktadem budzetowym.

Dziatalno§é Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim okre§la "Statut”, nadany
Uchwatg Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim Nr 183/2015 z dnia 27 maja 2015r.

Nieruchomosciami Wspo6lnot Mieszkaniowych, w ktérych znajduja sie lokale gminne - zarzadzaja podmioty
wybrane na podstawie uchwat,

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim dokonuje rozliczen finansowych pomiedzy
Zarzadami Wspdlnot Mieszkaniowych a Gming wynikajacych z udzialéw Gminy w czgéciach wspdlnych
nieruchomosci woparciu o obowigzujace przepisy prawa, aw tym ustawy o wlasnoSci lokali. Natomiast
w stosunku do lokali w zasobach Grodziskiej Spétdzieini Mieszkaniowej rozliczenia dokonywane sa w oparciu
o zawiadomienia o wysoko$ci optat za lokale przedstawione przez Zarzad Spdtdzielni.

Administrowanie nieruchomosciami prywatnymi, ktérych wiasciciel jest znany odbywa si¢ na zasadach
przewidzianych w Kodeksie cywilnym. Administrowaniem zajmuje si¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej

Id: 0A1CC230-9F3A-49EE-81BA-491978374150. Projekt Strona 14



w Grodzisku Mazowieckim, a kontaktami z wiascicielami nieruchomogci i uzyskiwaniem stosownych decyzji
dotyczacych nieruchomosci zajmuje si¢ Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami w urzedzie Gminy.

Sprawowany zarzad mieszkaniowym zasobem gminnym obejmuje w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokalu,

Przyjmuje si¢ nastepujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodzisk Mazowiecki:

1) sukcesywne remonty pustostanéw po S$mierci lub wykwaterowaniu najemcy w celu optymalnego
wykorzystania danego lokalu,

2) monitorowanie ipoprawa rezultatéow w egzekwowaniu zadluzen czynszowych lokali komunalnych
i najmu socjalnego lokali,

3) motywowanie pracownikéw do poszukiwania i wdrazania ulepszeii w gospodarowaniu zasobem gminy,
4) sukcesywna poprawa stanu technicznego posiadanego zasobu:
a) realizacja koniecznych remontéw i modernizacji,

b) likwidacja barier architektonicznych w zwiazlku remontami lokali wskazanych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych,

c)zmiana sposobu ogrzewania doprowadzenie gazu lub alternatywnych Zrédet ciepta do budynkéw
w ktérych wystepuje ogrzewanie weglowe lokali dla ograniczenia zanieczyszczen powietrza i poprawy
efektywnosci energetycznej zasobow,

d) rewitalizacja budynkéw zabytkowych ibudowa nowych zasobéw w celu realizacji potrzeb
mieszkaniowych.

Administrowaniem budynku wybudowanega w Gminie przez TBS "Zielen Miejska” sp.zo.o.
w Pruszkowie, przy finansowym udziale Gminy, w ktérym umowy najinu mieszkania posiadajg 43 rodziny,
zajmuje sie TBS ,,Zieleti Miejska” sp6tka z o0.0. z siedziba w Pruszkowie,

Na 2027rok przewidywane jest zakonczenie budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ushugami w parterze, realizowanej przez SIM Mazowsze Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Wieliszewie, ktorej
wspolnikiem jest gmina Grodzisk Mazowiecki. Inwestycja realizowana jest przy wsparciu finansowym z gminy
Grodzisk Mazowiecki.

Dzieki tej inwestycji 259 rodzin pozyska lokale mieszkalne. Umowy najmu lokali z najemcami zawierane
beda przez SIM, réwniez administrowanie nieruchomoscia bedzie realizowane przez Spéike.,

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Jako zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sie:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszéw za najem socjalny lokali,
3) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe,
4) $rodki z budzetu gminy,
5) z innych Zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Zakiada sie, ze w kolejnych latach dodatkowym Zr6diem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byé
kredyty, atakze §rodki uzyskane ze sprzedazy gruntéw po rozbidrkach zdekapitalizowanej substancji
mieszkaniowej oraz ze sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Finansowanie inwestycji iremontéw w nieruchomosciach stanowiacych wspoéiwtasno$é gminy, nastepuje
w zakresie okre$lonym uchwatami wspo6lnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych udziatéw w danej
nieruchomosci.

Rozdziat 8.
Wysokoéé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosci, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Na koszty utrzymania budynko6w sktadaja sie:

1. Koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji iurzadzend, dorazne naprawy,
konserwacje, niezbedne naprawy i remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii).

2. Ubezpieczenie budynkdw.

3. Koszty pozostate (m.in. podatek od nieruchomosci, koszty administracyjne, koszty utrzymania czgsci
wspolnych, o$wietlenie czgsci wspdlnych, ogrzewanie czesci wspodlnych, zuzycie wody na potrzeby
administracyjne, otoczenie budynku i innych jesli wynikajg z umowy).

4, Koszty modernizacji budynku i lokali,
5. Koszty inwestycyjne.

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami dotyczacymi polityki mieszkaniowej na kolejne lata 2026 —
2030 okresla si¢, ze Gmina przeznaczy na zas6b mieszkaniowy srodki finansowe przedstawione w ponizszej
tabeli:

Lp Rodzaj wydatkéw Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 | Rok 2029 Rok 2030
/zY/ /Y Izt {zk 2

1 Koszty biezacej 2 741 000 3 044 000 2932000 3096 000 3267 000
eksploataciji

2 | Koszty remontéw (w 1 840 000 1 850 000 1906 000 1970 000 2 059 000
tym fundusz

remontowy)
3 | Koszty modernizacji 130 000 130 000 130 000 130 000 150000 |
Koszty zarzadu 336 000 336 000 336 000 336 000 336 000
4 | nieruchomosciami
wspolnymi __
P 5047 000 5 360 000 5304 000 5532 000 5812 000
5 Koszty inwestycyine 3000 000 3000000 | 2000000 2 000 000 2 000 0000
Rozdzial 9.
Inne dzialania majgce wplyw na poprawge i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

Mieszkaniowy zas6b Gminy speinia istotne funkcje spoleczno-ekonomiczne, umozliwiajac osobom
znajdujacym si¢ wciezkiej sytuacji zyciowej lub niedostatku zaspokojenie podstawowych potrzeb
mieszkaniowych.

Dzialania gminy skierowane sg gtéwnie na wyeliminowanie budynkéw w najgorszym stanie technicznym,
najbardziej skapitalizowanych, bez urzadzen sanitarnych, nie spelniajagcych minimalnych wymagan
uzytkowych, szpecacych swoim wygladem otoczenie.

Gmina prowadzi dziatania zmierzajgce do zamian lokali zurzgdu w stosunku do os6b majacych klopoty
z regulowaniem nalezno$ci za zajmowany lokal.

W przypadku pozyskania funduszy i realizacji budowy nowego budynku z lokalami mieszkalnymi najemcy,
ktérzy dbaja o wynajmowane mieszkania, oplacajacy regularnie nalezno$ci, otrzymaja propozycj¢ zamiany na
lokal w nowo wybudowanym budynku W ich miejsce, do lokali o gorszym standardzie, zostang przeniesieni
lokatorzy z budynkdéw do rozbidrek, nie wywigzujacy si¢ z obowigzkdéw najemcy.
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Do podstawowych dziatari zmierzajacych do poprawy wykorzystania i racjonalnegj gospodarki zasobem
mieszkaniowym naleze¢ bedzie:

1. Systematyczna dbato$é o istniejacy zas6b mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw,

2. Biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie dzialan wcelu zapewnienia
regularnego i teriminowego otrzymywania naleznosci,

3. Wspieranie najemc6w w zakresie wykonywania ulepszeni w lokalu majacych na celu podniesienie jego
standardu,

4. Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali poprzez:

a) ustalanie sytuacji wynajmowania, podnajmowania czy oddawania do bezplatnego uzytkowania bez zgody
wynajmujacego,

b) monitorowania stanu osobowego w lokalu, aw szczegblnosci zamieszkiwania najemcéw w lokalach do
ktorych posiadajg tytut prawny.

5. Ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

6. Zamiana w ramach zasobu mieszkaniowego gminy Grodzisk Mazowiecki majaca na celu dostosowanie
potrzeb lokalowych i zdolnosci finansowej zainteresowanych zamiana.

7. Dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2021 roku oochronie praw lokatordéw,
mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2023 poz. 725) na Rad¢ Miejska
w Grodzisku Mazowieckiem zostat natozony obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwalenie zaproponowanego programu bgdzie stanowi¢ podstawe do podejmowania dziatan przez Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim w latach 2026-2030.
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