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z dnia 7 listopada  2025 r.

Zatwierdzony  przez.........................

UCHWAŁA  NR ....................
RADY  MIEJSI(IEJ  W GRODZISKU  MAZOWIECKIM

z dnia....................  2025  r.

w sprawie  przystąpienia  do sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla

części  terenu  wsi Wólka  Grodziska  przy  ul. Zachodniej

Na podstawie  art. 14 rist. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  i zagospodarowaniri  przestrzennym

(t. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. ztn.), w związku  z art. 7 ust. I pkt 1 i ait. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie  gminnym  (t. jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) Rada Miejska  w  Grodzisku

Mazowieckim  ucliwala,  co następuje:

el 1. Przystępuje się do sporządzenia miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego  dla części
teremi wsi  Wóllca Grodziska.

e) 2. Granice obszaru objętego  projektem  plami przedstawione  są na załącznihi  graficznym  stanowiącym

załącznik  Nr  1 do niniejszej  ricliwały.

Fg 3. Wykonanie  ucliwały  powierza  się &uinistrzowi  Grodzislca  Mazowieckiego.

4. Ucliwała  wcliodzi  w życie  z dniem  podjęcia.

Przewodnicząca  Rady

Miejslciej

Joanna  Wróblewska

Burmistrz zapoznał się z Projektem

Uchwały i kieruje go do Rady Miasta

do trybu uchwałodawczego
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UZASADNIENIE

do uchwały  w sprawie  przystąpienia  do sporządzenia  miejscowego  plami  zagospodarowania  przestrzennego
dla części terenu  wsi Wólka  Grodziska  przy  ril. Zachodniej.

Podejnnaje  się uchwałę  w sprawie  przystąpienia  do sporządzenia  miejscowego  plartu  zagospodarowania

przestrzennego  dla części terenu wsi Wólka  Grodziska  przy  ulicy  Zachodniej,  zwanego  dalej planem,  po

przeprowadzeniu  analizy  zasadności  i zbadania  stopnia  zgodności  przewidywanycli  rozwiązań  z ustalenian'ii
Snidium  riwarunkowań  i kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Grodzisk  Mazowiecki.

Planem obejt'nuje się część obrębu Wólka Grodziska,  w pobliżu  ulic Wspólnej,  Zachodniej  i
Obwodnicy  Grodziska  Mazowieckiego.

Plan sporządza  się  na wniosek  inwestora  -  właściciela  zakładu  produkcyjnego.

Obszar  do sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  jest  objęty

obowiązującym  Miejscowym  planem zagospodarowania  przestrzennego  dla części wsi Kozery  oraz

północnej  części  wsi Wólka  Grodziska  w gminie  Grodzisk  Mazowiecki  -  Obszar  1, przyjętym  ucliwałą  nr

1127/2024  Rady  Miejskiej  w Grodzisku  Mazowieclcim  z dnia 28 lutego  2024 r. w sprawie  miejscowego

planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla części wsi Kozery  oraz północnej  części wsi Wólka  Grodziska

w gminie  Grodzisk  Mazowiecki  - Obszar  1, opublikowaną  w Dz. Urz. Województwa  Mazowieckiego  Poz,
53 76 z dnia 17 maja 2024 r.

Celem sporządzenia  planu będzie określenie  zasad i metod kształtowania  ładu przestrzennego  przy

szczególnym  uwzględnieniu  projektowanego  przeznaczenia  terenu  pod tereny  usług, przemysłu,  produkcji,

składów  i t'nagazynów.  W związku  z planowanym  przedsięwzięciem  inwestora,  obejmującym  rozbudowę

istniejącego  zakładu  produkcyjnego  -  piekariii,  polegającą  na zwiększeniri  liczby  linii  produkcyjnycli  oraz

rozszerzeniu  skali  działalności  gospodarczej,  co w konsekwencji  przyczyni  się do zwiększenia  liczby  miejsc

pracy na terenie gminy,  zaistniała  potrzeba  dostosowania  ustaleń planistycznych  dla przedmiotowego
obszaru.

Równocześnie  inwestor  prowadzi  prace przygotowawcze  związane  z przełożeniem  gazociągu  średniego

ciśnienia  wraz z przebiegietn  strefy 1controlowanej  tego gazociągu,  stanowiącego  element istniejącej

infrastruktury  teclinicznej,  którego  dotycliczasowy  przebieg  riniemożliwia  realizację  zamierzenia

inwestycyjnego.  Zmiana  przebiegu  gazociągu  oraz jego  strefy  kontrolowanej  umożliwi  racjonalne

zagospodarowanie  terenu,  zwiększy  bezpieczeństwo  eksploatacji  sieci oraz zapewni  zgodność  planowanycli
rozwiązań  przestrzennycli  z obowiązującymi  przepisami  i normami  teclmicznymi.

Realizacja  planowanego  przedsięwzięcia  przyczyni  się do rozwoju  lolcalnego  ryi'ilcu  pracy,  wzrostu

atrakcyjności  inwestycyjnej  gminy,  a także zwiększenia  wplywów  do budżetu  gminy.  Z riwagi  na  powyższe

okoliczności,  podjęcie  uchwały  o przystąpieniu  do sporządzenia  planu  jest zasadne i leży w interesie
publicznyi'n.

Projekt  planu  zostanie  sporządzony  z riwzględnieniem  standardów  wprowadzonych  Rozporządzeniem

Ministra  Rozwoju  i Technologii  z dnia 17 grudnia  2021 r. w sprawie  wymaganego  zakresu projektu

miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  (Dz.  U. z 2021 r. poz.  2404).

Uzupełnieniem  do niniejszego  uzasadnienia  jest Analiza  dotycząca  zasadności przystąpienia  do

sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla części  terenu  wsi Wólka  Grodziska
przy  ril. Zacliodniej.
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ANALIZA

dotycząca  zasadności przystąpienia  do sporządzenia,,Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego

dla  części  tererni  wsi  Wólka  Grodziska  przy  ril.  Zacliodniej".

I. TEREN  OBJĘTY  ANALIZĄ

Analizą  objęto teren ,,Miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego  dla części  terenu wsi  Wólka
Grodziska  przy ul. Zachodniej"  o powierzcl'ini  13,04 lia, którego granice przedstawiano  na załączniku

graficznym  nr 1 do ricliwały.

II.  ST  AN ISTNIEJ  ĄCY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENU

Analizowany  obszar zajmują  tereny nieużytków,  grunty  oi'iie  oraz tereny przemysłowe.

III.ANALIZA  DOTYCHCZAS  OB0WI4ZUJ  ĄCYCH  UST  ALEŃ  PLANISTYCZNYCH

Teren do objęcia projektem  planu w całości ob5ęty jest ustaleniami  obowiązującego  miejscowego  planu
zagospodarowania  przesh'zennego dla części wsi Kozery  oraz północnej części wsi Wólka  Grodziska  w
gminie  Grodzisk  Mazowiecki  -  Obszar 1, przyjętego  ricliwałą  nr 1 127/2024  Rady Miejskiej  w Grodzisku
Mazowieckim  z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie  miejscowego  plami  zagospodarowania  przestrzennego  dla
części wsi Kozery  oraz północnej  części wsi Wólka  Grodziska  w gminie  Grodzisk  Mazowiecki  - Obszar 1,
opublikowaną  w Dz. Urz. Województwa  Mazowieckiego  Poz. 5376 z dnia 17 n'iaja 2024 r.

W obowiązującym  miejscowyn'i  planie zagospodarowania  przestrzennego obszar przeznaczony  jest  pod

tereny usług, przemysłu,  produkcji,  składów,  n'iagazynów  oraz pod teren drogi publicznej  klasy  dojazdowej.

IV.  OPIS  PRZEWIDYWANYCH  ROZWIĄZAŃ

Stwierdzono  konieczność rozpoczęcia procedury  sporządzenia ,,Miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego  dla części terenu wsi Wólka  Grodziska  przy ul. Zacliodniej"  w trybie  ristawy  z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym  (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z późn. zm,)  w

celu ustalenia  przeznaczenia  terenu pod tereny risług, przemysłu,  produkcji,  składów  i magazynów.

V. STOPIEŃ  ZGODNOŚCI  PRZEWIDYWANYCH  ROZWIĄZAŃ  Z UST  ALENIAMI  STUDIUM

1. Sntdium uwarunkowafi  i kienunców  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Grodzisk  Mazowiecki"

przyjęte Ucliwałą  Nr 588/2010 Rady Miejskiej  w Grodzisku Mazowieckim  z dnia 3 marca  2010  r.,

zt'nienioną: Uchwałą  Nr 337/2012 Rady Miejskiej  w Grodzisku  Mazowieclcim  z dnia 22 maja  2012  r.,

Ucliwałą  Nr 738/2018 Rady Miejskiej  w Grodziskri  Mazowieckim  z dnia 30 maja 2018 r., Ucliwałą  Nr

185/2019 Rady Miejskiej  w Grodzisku  Mazowieckim  z dnia 30 września 2019 r., Ucliwałą  Nr  768/2022

Rady Miejskiej  w Grodzisku  Mazowieckin'i  z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwałą  Nr 978/2023 Rady

Miejskiej  w Grodzisku  Mazowieckim  z dnia 28 czei'wca  2023 r., tereny sporządzanego  planu  przeznacza
pod:

AG  - tereny  aktywności  gospodarczej  i ushig

Dla  obszarów  AG  Studium  ustala:

Dzialania  priorytetowe:

Aktywowanie  rozwoju  terenów  północnej  części  gminy  poprzez:

- skupianie obszarów  o funkcjach  przemysłowycli,  risługowo  - liandlowycli,  lailtuiy  i nauki  i in. w lokalne

centra  risługowe,  obiektów  liandlowycli  o powierzchni  sprzedaży  powyżej2  0001]]2;

- kształtowanie  przestrzeni  publicznycli  o cliarakterze  reprezentacyjnyn'i  oraz terenów  zieleni  rirządzonej  w

nowopowstającycl'i  zespołach  zabudowy;

- kształtowanie  systemu  terenów  zieleni  izolacyjnej;

- zachowanie  ciągłości  powiązań  przyrodniczycli  na terenach obejmujących  fragment  obszaru glinianek  w

Natolinie;
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- rozwijanie  układu  drogowego  ikształtowanie  układów  drogowycl'i  w planowanycli  zespołach  zabudowy;

- jednoczesne  rozwijanie  systemów  infrastrukttuy  teclinicznej.

Priorytet  dla lokalizowania:

-obiekty  przemysłowe,  parki  tecl'inologiczne  oraz  centra  kongresowo
badawcze,  inkubatory  przedsiębiorczości  itp.;

wystawiennicze,  instytuty

- obiekty  liai'idlowe  prowadzące  sprzedaż htutową  łub półluutową  oraz sprzedaź detaliczną  towarów

wyspecjalizowanyc1i,  wielkogabat'ytowycli,  wymagającycli  dużycli  powierzclu'ii  magazynowania  i
specjalnego  transportu  itp.;

- funkcje  usługowe,  handlowe,  magazynowo  - składowe,  bazy i składy.

Wskaźniki  dotyczące  zagospodarowania  i użytkowania  terenu  -  wytyczne  do planów  miejscowych:

- maksymalna  wysokość  zabridowy:  AG  - 20m;

- wysokość dominant arc1iitektonicznyc1i i wysokościowycli do ustalenia W l]]PZP;

- minimalna  powierzchnia  biologicznie  czynna:  10%;

- dopuszcza  się zabudowę  przy  granicy  działki  dla zabudowy  pierzejowej;

- wskaźnik  intensywności  zabudowy  w zala'esie: 0,1-2,8  dla terenów  AG;

VI.  ZASADNOŚĆ  PRZYST  ĄPIENIA  DO  SPORZĄDZANIA  PLANU

1. Po przeprowadzeniu  analizy  dotyczącej  potrzeb  inwestycyjnych,  w świetle  obowiązujących  przepisów

ristawy  o planowaniu  i zagospodarowaniri  przestrzennym  należy  stwierdzić,  że przystąpienie  do

sporządzenia  n'iiejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego  jest zasadne. Teren wyznaczony  do

sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  i przeznaczony  w  Studium

riwaiunkowań  i kiei'iinków  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Grodzisk  Mazowiecki  pod

zainwestowanie  położony  jest  w granicach  gminy  Grodzisk  Mazowiecki.  Na obszarze  objętym  planem  nie

występują  gi'imty  leśne oraz  giunty  rolne  klas chronionych.

W związku  z prowadzonymi  przez inwestora  pracami  nad przełożeniem  gazociągu  średniego  ciśnienia,

możliwe  będzie  ola'eślenie  korzystniejszycl'i  warunków  zabudowy  i zagospodarowania  terenu  oraz

wyznaczenie  optymalnych  linii  zabudowy,  wynikającycli  ze zmiat'iy  przebiegu  stref  kontrolowanych  wzdhiż
gaZOCiĄgu.

2. Należy  przystąpić  do sporządzenia  miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego  w  celu

ola'eślenia  zasad  i metod  kształtowania  ładu  przestrzennego  przy  szczególnyn'i  uwzględnieniu

projektowanego  przeznaczenia  terenu pod tereny  usług,  przen'iysłu,  produkcji,  składów  i magazynów  oraz

linii  zabudowy.

VII.  NIEZBĘDNY  ZAKRES  PRAC  PLANISTYCZNYCH

Obszar  opracowania

Zgodnie  z opisem  w pkt.  I analizy.

Zakres  merytoryczny

Projekt  miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego  zostanie  sporządzony  z uwzględnieniem

stosownych  standardów  przy zapisywaniu  ustaleń w projekcie  planu, wprowadzonych  rozporządzeniem

Ministra  Rozwoju  i Technologii  z dnia 17 grudnia  2021 r. w sprawie  wymaganego  zakresu projektu

miejscowego  plami  zagospodarowania  przestrzennego  (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),  odpowiednio  do zal,a:esu

planu, z uwzględnienien'i  stosownej  problematyki  wskazanej  art. 15 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym  (t. jedn.  Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) oraz  ustawy
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o udostępnianiu  inforinacji  o środowisku  ijego  oclironie,  ridziale  społeczeństwa  w ochronie  środowiska  oraz
o ocenach  oddziaływania  na środowisko  (t. jedn.  Dz. U z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.).

Zakres  prac

Do miejscowego  planu  zagospodarowania  zostanie  wykorzystane  Opracowanie  ekofizjograficzne  wykonane

dla obszai'u gminy  Grodzisk  Mazowiecki,  do miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zostanie
sporządzona  prognoza  oddziaływania  na  środowisko.

Materialy  geodezyjne

Do miejscowego  plami  zagospodarowania  przestrzennego  zostanie  sporządzony  rysunek  planu  w  skali  l : I

OOO, na mapie stanowiącej  urzędową  kopię  mapy zasadniczej  w postaci elektronicznej,  w  układzie

współrzędnycb  zgodnym  z obowiązującym  państwowym  systemem  odniesień  przestrzennycli,  zawierającej

obszar objęty  projektem  planu miejscowego  wraz z jego niezbędnym  otoczeniem,  zgodnie  z licencją

(zawierającą  informację  o źródle pocliodzenia  użytego  materiału  państwowego  zasobu geodezyjnego  i
kaitograficznego).
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