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z dnia 19 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez .....ccoceeceeeeunee.

UCHWALA NR ....cocrevrncenee
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grodzisk Mazowiecki na lata 2026-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (t.j.Dz.U. z dnia
2025 poz. 1153), oraz art 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U. z2023 r. poz. 725) Rada Miejska
w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania zasobem gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2026 —
2030 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroéblewska

Burmistrz zapoznat sie z Projektem
Uchwaly i kieruje go do Rady Miasta
~ do trybu uchwatodawczego
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Zatacznik do uchwaly nr.................
Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRODZISK MAZOWIECKI NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
‘Wprowadzenie

Opracowanic Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Grodzisk
Mazowiecki jest realizacja obowigzku, kiéry naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U. 2025 r. poz. 725), zwana
dalej ,,ustawg”. .

Gléwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozefi i wytyeznych dziatai Gminy Grodzisk
Mazowiecki zabezpicczajacych racjonalne i efektywne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Zasady wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy uregulowane sq w odrgbne] uchwale Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckiin.

Niniejszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodzisk Mazowiecki
obejmuje nast¢gpujace zagadnienia:
1. Wprowadzenie;

2. Prognozg dotyczaca wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowege gminy
w poszczegolnych latach;

3. Analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy 7e stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

4. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

6. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami ibudynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
7. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

8. Wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty bieZacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomogdciami wsp6lnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspotwiaseicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

9, Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystanie i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegllnych latach

Mieszkaniowy zaséb Gminy Grodzisk Mazowiecki z okredleniem ilogci budynkéw ilokali wraz zich
powierzchnig przedstawiaja zamieszczone poniZzej tabele, wktdrych wydzielono nastepujace grupy
nieruchomosci:

- budynki stanowigce wiasno§é Gminy;
- lokale gminne w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych i GSM;
- budynki prywatne pozostajace w zarzadzie Gminy

Budynki stanowigce wlasno§¢ Gminy Grodzisk Mazowiecki
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Lp Adres hudynkn Tlosé Rok 1lo§é Powicrzchnin ‘Wyposnzenie
budynkow budowy lokali loleali (In?) Wodn® vy poes Ogrzewnnic Woin T Frv—
lu?;;ir:e- kanalizacja woglowe szambo Lkanalizaeji
miejska
1 | Baliycka 31 1 1945 7 315,5 7 - 4 3 - -
Bottucia 1
2 | {czesé budynku) 1 1971 27 534 27 27 - - -
3 | Chiebnia 72 A 1 2005 4 96,4 - - - 4 4 -
4 | Chlebnia 72 B 1 2005 4 96,4 - - - 4 4 -
5 | Chlgbnia72 C 1 2005 4 96,4 - - - 4 4 -
6 | Chlebnia 72 H 1 2005 4 96,4 - - - 4 4 -
7 | Chlebnia 721 1 2005 4 96,4 - - - 4 4 -
8 | Chlebnia 72 K 1 2005 4 96,4 - - - 4 4 -
9 | Chlebnia 72 L 1 2005 4 96,4 - - - 4 4 -
10 ! Harcerska 6 1 1945 5 204,50 - - - 3 - 5
11 | Harcerska 8 1 1945 4 153,00 - - - 4 4
Izdebno
Kodcielne ul.
12 | Plebaniskich 6A 1 1945 1 34,6 - - - 1 1 -
13 | Kilifiskiego 6 2 1945 8 333,45 8 - - 3 - -
14 | Ko$ciuszki 35 1 1945 6 386,86 6 - 6 - - -
15 | Krétka 1 1 1945 4 166,08 4 - 2 - -
16 | Krétka 5 1 1945 10 350,00 O+1uz - 6 4 - -
Limanowskiego
17 {10 1 1889 6 174,1 6 - - 6 - -
Limanowskiego
18 | 23 1 1910 5 155,0 3 - - 4 - -
Limanowskiego
19 | 30 1 1940 5 212 5 - - 3 - -
20 | 11 Listopada 7 1 1945 6 228.6 0 - - 6 - -
21 | 11 Listopada 37 1 1945 4 173,54 4 - - 4 - -
22 | Montwilla 22 1 1929 5 160,3 3 - - 5 - -
23 | 1 Maja43 1 1884 8 260,67 8 - - 8 - -
24 | 1 Maja47 1 1945 1 62,8 1 - 1 - - -
25 | 3 Maja 50 1 1945 5 252,33 - - - 5 “ 5
26 | Natolin 47 1 1945 11 325,42 - - 11 2 9
27 | Natolin 47a 1 2023 44 2268,72 44 - 44 - - -
28 | Narutowicza 13 1 1919 5 185,8 5 - 5 2 - -
29 | Narutowicza 15 1 1970 9 181,62 9 - - 9 - -
Odrano-Wola
30 | Amarantowa 1/1 1 1956 1 42,00 1 - - 1 1 -
Odrano-Wola
31 | Amarantowa 11/2 1 1956 1 44,6 - - - 1 1 -
32 | Panska 3 2 1945 6 219,00 6 - 6 - -
33 | Pariska 6 1 1945 4 110,59 4 - - 4 - -
34 | Pl. Krdla Zygm, 1 2025 6 2489 6 - 6 -
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Starego 13
PL Krola Zygm.
35 | Starego 14 1 2025 5 233,1 5 - 5 - -
PL Krdla Zygm.
36 [ Starego 15 1 2025 3 209,0 3 - 3 - -
37 | Pl. Wolnosci 2 1 1945 6 24,4 44+2uz - - 4 - -
38 | Pl. Wolnosci 5 1 1945 3 196,0 5+3uz - - 5 - -
39 | Poniatowskiego 3 1 1905 8 412,00 8 - - 3 - -
40 | Poniatowskiego 1 1900 2 171,00 2 - 2 - - -
17
41 | Poniatowskiego 1 1986 12 421,04 i2 . 12 - -
35
42 | Przemystowa 2A 1 2001 11 292,42 11 “ 11 - - -
43 | Przemystowa 4 1 2001 8 233 8§ “ 8 - - -
44 | Przemyslowa 2 B 1 2005 11 395,1 11 - 11 - - =
45 | Przemystowa 2 C i 2005 11 395,1 11 - | - - -
46 | Przemystowa 4A 1 2005 - 11 395,1 11 - 11 - - -
47 | Sienkiewicza 20 1 1934 18 455,00 - - - 18 - 18
48 | Sienkiewicza 22 1 1934 12 278,56 - - - 12 - 12
49 | Skladowa 8 1 1932 16 528,9 16 - - 15 - -
50 | Traugutta 3 1 1905 8 413,8 8 - - 8 - -
51 { Trauguita 8A 1 2016 41 1581,77 41 - [ 41 - - -
52 | Traugutta 8B 1 2016 23 827,92 23 - | 23 - - -
Traugutta 19
53 | /Langiewicza 3 2 1945 7 376,85 7 - - 7 - -
54 | Traugutta 22 1 2010 29 882,72 29 - - Elektr. - -
55 | Traugutta 24 1 2017 48 1983,92 48 - | 48 - - -
56 | Tylna 23 2 1960 16 590,0 16 - - 16 - -
57 | Ulanska 16 A 1 2025 12 478,17 12 - 12 - - -
58 | Ulariska 16 B 1 2025 11 431,56 11 - 11 - - -
59 | Ulaniska 16 C 1 2025 12 478,17 12 - 12 - - -
60 | Zeromskiego 23 i 1998 4 1524 4 - | 4 - - -
61 | Zeromskiego 25 1 1998 4 152,8 4 - | 4 - - -
Zeromskiego 25
62 | A 1 2000 4 152,8 4 - 4 - - -
Zeromskiego 25
63 | B 1 2009 44 1630,41 4 44 | 44 - - -
64 | Zyrardowska 52 1 1927 3 88,95 - - - 3 - 3
65 | Zyrardowska 54 1 1899 6 171,5 - - - 6 - 6
Ogélem 69 646 23692,24 552 71 | 345 238 33 62

Budynki dla ktérych brakuje danych o roku budowy lub roku przejecia do uzytkowania zostaly w tabeli

opisane jako budynki z roku 1945.

Lokale gminne w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych i GSM

Tloéé Rok Ho&¢ | Powierzchnia Waoda
Lp. | Adres budynku budynl6w bud?wyi Jokali lokali /m? +kan_a!izacja .0, | gaz
przejecia miejska

1 | Bairda4m28 1 2020 1 34,80 1 1 1

2 | Baltycka 8 1 1986 2 108,40 2 2 2

3 | Baltycka 10 1 1975 8 405,50 8 8 8

4 | Baltycka 18 1 1975 4 160,70 4 4 4

5 | St. Batorego 23A 1 1979 2 102,62 2 2 2

6 | Boltucia 1 1 1971 5 114,18 5 5 5
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7 | Cicha 13 | 1961 1 67,00 1 - 1
8 | Cicha 25 1 1961 2 85,50 2 - 2
9 | Dworska 1 m 24 1 2019 1 35,48 1 1 1
10 | Grunwaldzka 6 1 1962 1 66,00 1 - 1
11 | Grunwaldzka 8 1 1961 4 178,70 4 - 4
12 | Grunwaldzka 9 1 1961 1 51,00 1 - 1
13 | Kodciuszki 41 1 1968 2 66,50 2 2 2
14 | Kopernika 16 1 1971 1 51,50 1 1 1
15 | Kilingkiego 2 I 1975 4 152,30 4 4 4
16 | 11 Listopada 4 1 1961 1 38,38 1 - 1
11 Listopada .
17 1 13/15 1 1962 3 134,94 3 - 3
18 | W, Pileckiego 4 1 1962 4 107,00 4 - 4
19 | Sadowa 2 m 6 1 2019 1 37,9 1 1 1
20 | Sadowa 10 1 1969 1 44,00 1 1 1
21 | Sadowa 11 1 1968 3 67,80 3 3 3
22 [ Sadowa ll A 1 1968 4 143,00 4 4 4
23 | Sadowa 14 1 1963 2 84,5 2 - 2
24 | Spéldzielcza 10 i 1945 5 303,95 5 - 5
25 | Wolczyfiska 6 A 1 1963 1 35,3 1 - 1
26 | Wolczyniska 6 B 1 1963 2 . 699 2 - 2
27 | Woélezynska 10 A 1 1962 9 384,50 9 - 9
Zwirki i Wigury
28 | 7TA 1 1976 1 43,00 1 1 1
Zwirki i Wigury
29 |78 1 1976 3 131,30 3 3 3
Ogdlem 29 79 3305,65 79 46 79
Budynki prywatne w zarzgdzie Gminy
Lp. Adres Iosé Rok Ilo§¢ | Powierzchnia Wyposazenie
budynku budynké | bud/przej | lokali lokali m? Woda + | c.o. [ gaz | Woda+ Bez
w . kanaliz. szambo | wedyi
miejska kanaliz.
1 | Harcerska 6 1 1945 5 204,50 “ - - - 5
2 | Kodciuszki 1945 7 286,99 7 - - - -
34
3 | Wolczynska 1 1945 6 150,20 - - - - 6
47
Ogélem 4 18 641,69 7 - 11

Prognoza wielkofei zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030

Wielkosé zasobu mieszkaniowego gminy w stosunku do stanu na dzief 31 grudnia 20251, ulegaé moze
zmianie w poszezegdlnych latach ze wzgledu na;

1) remont istnigjacego zasobu

2) sprzedaz lokali na rzecz najemc6w lub w drodze przetargu,
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3) nabycia nieruchomosei,

4) zmiany przeznaczenia budynku,

5) wyburzenia budynkow ze wzgledu na zly stan techniczny

Prognoza zapotrzebowania na lokale:

1) prognozowana liczba odzyskanych lokali — 50

2) liczba rodzin oczekujacych na przydzial mieszkania — 50, os6b - 100

3) ilo&é wnioskéw o zamiane mieszkania - 20,

4) ilo$¢ wyrokow sadowych orzekajgeych eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu — 23,

5) ilogé oczekujacych wychowankéw doméw dziecka, przebywajacych w rodzinach zastepczych lub oséb
do$wiadezonych wypadkiem losowym — 10,

W pierwszej kolejnodci zakwaterowywane bgda osoby, ktére obecnie mieszkajg w budynkach bedacych
w ziym stanie technicznym, przeznaczonych do wysiedlenia.

Wiellkosé zasobu mieszkaniowego
ogodlem
filogé lokali/

Lokale gminne we Wspdlnotach
Mieszkaniowych i GSM

ILokale w budynkach prywatnych

69 budynkéw, w tym 646 lokali o
pow. uzytkowej 23692,24 m*

79 lokali gminnych
o powierzehni uzytkowej 3305,65 m?

3 budynki w tym 18 lokali
o powierzchni wzytkowej 641,69 m?

Przewidywany pigcioletni plan rozbiorek, ewentualnej sprzedazy budynkow wysiedlonych

w ziym stanie technicznym w latach 2026-2030

ROK 2026
Lp | Adres budynku Hoéé lokali Uwagi
i Kilinskiego 6 (2 bud.) 3 Sprzedaz
2 Limanowskiego 23 5 Rozbidrka budynku
3 Tylna 23 (2 bud.) 16 Rozbidrka budynkow
4 Skladowa 8 16 Sprzedaz / Rozbidrka
5 | Zyrardowska 52 3 Rozbidrka budynku
6 | Zyrardowska 54 (2 bud.) 6 Rozbidrka budynkéw
7 Pl. Wolnodci 2 6 Sprzedaz
8 Battycka 31 7 Sprzedaz
Razem 67
ROK 2027
1 Sienkiewicza 20 18 Sprzedaz
2 Sienkiewicza 22 12 Sprzedaz
3 11 Listopada 37 4 Sprzedaz
Razem 34
ROK 2028
1 Limanowskiego 10 6 Rozbidrka
Razem 6
ROK 2029
1 Chlebnia 72A,B,C,H,LK,L 28 Rozbidrka
Razem 28
ROK 2030
1 Narutowicza 15 9 Rozbidrka
Razem 9

Prognozowana wielko§¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Grodzisk Mazowiecki w latach 2026-2030:

Wielkosc zasobu Lokale gminne we WspSlnotach
Lata mieszkaniowego & . P Lokale w budynkach prywatnych
; o ax . Mieszkaniowych i GSM
fogdtem ilodé lokali/
2026 646-67=579 71 18
2027 579-34=545 66 18
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2028 545-6=539 61 18

2029 539-28=511 56 18

2030 511-9=502 51 18
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

Analizujgc stan techniczny obecnego zasobu mieszkaniowego nalezy stwierdzié, ze jest on w dalszym
ciggu w czedel niezadowalajacy.

Powoddw takiego stanu jest wiele, a sg to miedzy innymi:
- zalegtodci remontowe,
- dewastacja i brak dbalosci ze strony lokatordw,
- czynsze niewystarczajace na pokrycie remontow,
- wystepujace zaleglodci czynszowe,
- postgpujaca z uplywem lat dekapitalizacja starych budynkéw,
- wzrost cen robét budowlanych i zbyt mate naktady finansowe na remonty i modernizacje,
- wysokde koszty eksploatacyjne starego zasobu mieszkaniowego,

- czgste zmiany najemcow, zwlaszeza w budynkach socjalnych i zwigzane z tym koszty adaptacji lokali pod
nowe Umowy najmu.

Najlepsza sytuacja, jesli chodzi o stan techniczny, jest w budynkach gminnych wybudowanych po
2010 roku. Budynki te takZe wymagaja sukcesywnego wykonywania prac remontowych wceln
przeciwdzialania degradacii,

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw ilokali mieszkalnych okreslone sa na podstawie stanu
technicznego budynkéw ilokali, w oparciu o wyniki corocznych i pigcioletnich przegladéw technicznych,
ekspertyz, nakazéw instytucji zewngtrznych.

Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkéw mieszkalnych jest w pierwszej kolejnosci
usuwanie stanu awaryjnego w budynkach zagrazajacych bezpieczedstwu uzytkowania, a w dalszej kolejnosci
podejmowanie dziatan podnoszgcych standardy zamieszkiwania (modernizacje budynkow).

Przeprowadzane remonty lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego bedg uwzgledniaé
istniejace potrzeby zwigzane z technicznym przystosowaniem budynkéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb
os6b posiadajacych orzeczenie o niepelnosprawnoscei.

Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego, ktérym dysponuje Gmina, wynikajace ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, zestawiono w rozbiciu na poszezegdlne lata w ponizszych tabelach,

ROK 2026

REMONTY
Lp Adres nieruchomosci Zakres remontéw Planowany
koszt /zl/
1. | Budynki w administracji Wymiana stolarki okiennej | drzwiowej w lokalach 40 000
ZGM
2. Traugutta 8A Montaz daszkéw nad balkonami nad ostatnim pietrem 120 000
3. | Traugutta 8A Wymiana izolacji balkondw 130 000
4, | Zeromskiego 25 Wymiana pokrycia z papy na dachu, remont obrobek 60 000
blacharskich, naprawa kominéw.
Razem 350 000
NAPRAWY BIEZACE
1. | Budynki w administracji Remonty pustostandw 200 000
ZGM
2. | Budynki w administracji Roboty z podan, prace zduniskie, inne elementy budynkéw i 350 000
ZGM posesji
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3 | Poniatowskiego 3 Prace modernizacyjne - Izolacja pionowa i pozioma 130 000
fundamentow
4, | Lokale gminne w budynkach | Fundusz remontowy 150 000
WM
Razem 830 000
ROBOTY KONSERWACYJNE
Biezace ushugi zwigzane z utrzymaniem budynlkow i
1. Budynki w administracji ZGM. | przegladami technicznymi. 600 000
2 T, Wykonywanie ekspertyz, projekiéw technicznych i andytow. 60 000
Razem 650 400
Ogdlem 1 840 000
ROK 2027
REMONTY
Lp Adres nieruchomosci Zakres remontu lub modernizacji Planowany
koszt /zl/
1. | Budynki w administracji ZGM | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. 20 000
2. Traugutta 8b Daszki na ostatnim pietrze 110 000
3. | Traugutta 8b Wymiana izolacji balkonéw 120 000
4. Zeromskiego 25a Wymiana poktycia z papy na dachu, remont obrébek 60 000
blacharskich , naprawa komindw.
5. | Traugutta 3 Prace modernizacyjne - izolacja pionowa i pozioma 130 000
fundamentdw
0. Traugutta 8a,8b,24 Wymiana wodomierzy 23 000
Razem 463 000
NAPRAWY BIEZACE
1. | Budynki w administracji ZGM | Remonty pustostandw 200 000
Budynki w administracji ZGM | Roboty z podan, prace zduniskie, inne remonty elementow 350000
budynkéw i posesji
3. | Lokale gminne w budynkach Fundusz rementowy 150 060
Wspdlnot Mieszkaniowych
Razem 700 000
ROBOTY KONSERWACYINE
1. | Budynki w administracji ZGM | Biezgce ushigi zwigzane z utrzymaniem budynkéw i 650 000
przegladami technicznymi.
Wykonywanie ekspertyz, projektow technicznych i audytow. 60 000
Razem 710 000
Ogblem 1 850 000
ROK 2028
REMONTY
Lp Adres nieruchomosci Zakres remontéw Planowany
koszt /z/
1. Budynki w administracjii ZGM | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej lokale. 30 000
2 Zeromskiego 23 Wymiana pokrycia z papy na dachu, remont obtébek 60 000
blacharskich , naprawa komindw.
3. | Krotkas Remont dachu wraz remontem komindw, przebudowa lub 130 000
wymiang konstrukeji dachowe] drewnianej oraz
zabezpieczenie wiezby dachowe] érodkami ognioochronnymi
owadobdjezymi i grzybobbjezymi, wykonanie pokrycia
dachowego
4. | Trauguita 24 Malowanie klatek schodowych szt.4 130 000
6. | Chlebnia Wymiana wodomierzy 6 000
7. | Krotkal Prace modernizacyjne -izolacja plonowa i pozioma 130 000
fundamentdw
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| | Razem 486 000
NAPRAWY BIEZACE
1. Budynki w administracji ZGM | Remonty pustostandw 200 000
Budynki w administracji ZGM | Roboty z podaf, prace zdunskie, inne elementy budynkéw i 350 000
posesji
3. Lokale gminne w budynkach | Fundusz remontowy 150 000
Wspélnot Mieszkaniowych
Razem 700 000
ROBOTY KONSERWACYINE
1. Budynlki w administracji ZGM | Biezace ushigi zwigzane z utrzymaniem budynkoéw i ich 680 000
przegladami technicznymi
2. jow Wylkonywanie ekspertyz, projektéw technicznych i andyidow 40 000
Razem 720 000
) Ogolem 1 906 000
ROK 2029
REMONTY
Lp Adpres nieruchomosci Zakres remontéw Planowany
koszt /zl/
1, Budynki w administracii ZGM | Wymiana stolarki okienngj i drzwiowej lokale, 20 000
2, Traugutta 8a Malowanie klatek schodowych 90 000
Remont dachu wraz remontem komindw, przebudows lub
wymiana konstrukeji dachowsj drewnianej oraz
zabezpieczenie wigZby dachowej $rodkami ognioochronnymi
. owadobbjczymi i grzybobdjezymi, wykonanie pokrycia
3. Panska 3/wysoki/ dachowego 75 000
4. | Krotka I Jw. 70 000
5. 11 listopada 7 Jw. 100 000
Zeromskiego 23b, 25a, 25,23,
Przemystowa 2,2a,2b,2c,4,4a | Wymiana wodomierzy 35000
6. 1 Maja 43 Prace modernizacyjne Izolacja fundamentéw 130 000
Razem 520 000
NAPRAWY BIEZACE
1. Budynli w administracji ZGM | Remonty pustostanow 200 000
Budynki w administracji ZGM | Roboty z podar, prace zdunfiskie, inne elementy budynkéw i 350 000
posesji
3. | Lokale gminne w budynkach | Fundusz remontowy 150 000
Wspdlnot Mieszkaniowych
Razem 700 000
ROBOTY KONSERWACYINE
1, Budynki w administracji ZGM | Biezace ustugi zwiazane z utrzymaniem budynkéw i ich 700 000
przegladami technicznymi
2. |jw Wylkonywanie ekspertyz, projektdw technicznych i andytow 50 000
Razem 750 000
Ogélem 1970 000
ROK 2030
REMONTY
Lp Adres nieruchomosci Zakres remontow Planowany
koszt /zl/
1. | Budynki w administracji Wymiana stolarki olkiennej i drzwiowej w lokalach 30000

ZGM
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2. | Boftucial, 1Maja 43, Wymiana wodomierzy 34 000
11listopadaZ, Amarantowa 1,
Kodciuszki35s
JKrétkal,5, Montwilta 22,
Narutowiczal 3,15, Pafiska3
,6, PLWolnodei 5,
Poniatowskiego 3,17,35,
Traugutta 3,19,22
3. | Zeromskiego 25b Wymiana cieplomierzy 25 000
4, | Zeromskiego 23,25,25A Rement elewacji -malowanie $eian zewnetrznych ,impregnacja 100 000
podbitek drewnianych, naprawa tynkéw na cokotach i
malowanie
5. | Krétka5 Remont elewacji od podwérka 120 000
6. | Krétkal Prace modernizacyjne -ocieplenie $cian zewngtrznych 150 000
7. | Trauguita 8b Malowanie klatek schodowych szt. 2 160009
Razem 559 000
* NAPRAWY BIEZACE .
1. | Budynki w administraciji Remonty pustostandw 200 000
ZGM
2. | Budynki w administracji Roboty z podafi, prace zduriskie, inne elementy budynkéw i 400 000
ZGM posesji
3. | Lokale gminne w budynkach | Fundusz remontowy, 130 000
Wspdlnot Mieszk.
Razem | 750 000
ROBOTY KONSERWACYINE
1. | Budynki w administracji Biezace ushugi zwigzane z utrzymaniem budynkdw i ich 700 000
ZGM przegladami technicznymi.
2. | jw Wykonywanie eksperlyz, projekiéw technicznyeh i audytow. 50 000
Razem 750 000
Ogdlem | 2059000

Wiadciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminnym pod wzgledem technicznym uzaleznione jest
od nastepujgcych czynnikéw tj:

- systematycznej realizacji potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow,
- mozliwosci finansowania wykonania potrzeb remontowych.

Potrzeby remontowe sa wyzsze od Srodkéw finansowych przeznaczanych na ten cel, a wynika to z faktu, iz
sg to zasoby stare wymagajace kapitalnych remontow budynkéw np.

- remontéw dachéw czesto z wymiang wigzby dachowe]j i wymiang pokrycia dachowego,

- wykonania pionéw wentylacyjnych,

- naprawy spekanych i odspojonych tynkéw elewacyjnych, ale takze tynkéw wewnetrznych,
- wzmochienia i wymiany stropdéw miedzy pigtrowych,

- wymiany drewnianych schodéw klatek schodowych,

- wykonania izolacji fundamentéw ceglanych w starych budynkach,

- wykonania instalacji gazowej, wodnej ikanalizacyjnej w budynkach wktorych jest brak takiego
wyposazenia,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowsj,

-poprawa efektywnosci energetyczne] budynkéw dla  zapewnienia komfortu uvzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem przy mozliwie najnizszym zuzyciu energii.

Wykonanie tych remontow jest czesto warunkiem mozliwodei dalszej eksploatacji budynk6w.
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W zasobach gminnych znajdujg si¢ takZe obiekty zabytkowe wykorzystywane jako budynki mieszkalne.
Gminny Program Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2030 przewiduje rewitalizacje
kamienic.

Powyiej wyinienione planowane dziatania powinny wplynaé na odmlodzenie strulktury wiekowej budynkéw.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kelejnych latach

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a potozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych beda sprzedawane, az do catkowitego zbycia udziatéw gminnych w tych nieruchomosciach.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcédw reguluja przepisy ustawy zdnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. :

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego kazdorazowo ustalana jest przez Burmistrza Grodziska Mazowieckiego
na podstawie wyceny danego fokalu mieszkalnego dokonanej przer rzeczoznawee majatkowego,

Sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasnos¢ Gminy nastgpuje- na wniosek najemcy, badz
w przypadku wolnego lokalu w drodze przetargu. Zakladang (szacunkows) sprzedaz lokali komunalnych
" w poszezegOlnych latach obrazuje poniZsza tabela:

Rok Tlos¢ lokali

2026 3

2027 5

2028 5

2029 5

2030 5
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Stawki czynszu za 1m? pow1erzclm1 uzytkowe] lokali mieszkalnych zasobu gminy ustala Burmistrz w drodze
zarzadzenia w oparciu o ponizsze zasady:

W budynkach wybudowanych po 2008 roku, gdzie lokale mieszkalne posiadaja pelne wyposazenie przy
ustalaniu stawki czynszu Rada Miejska nie ustala zadnych ograniczen dla Burmistrza w zakresie wysokosci
stawli.

1. Podwyzki czynszu reguluje ustawa o ochronie praw lokatoréw.

2. Podwyzki czynszu odbywaé sie beda nie czgsciej niz raz w roku co najmniej o §rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

3. Burmistrz ustala miesigczng stawke bazows czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w sposob nastgpujacy: S=1/12* A *B

gdzie: S - siawka bazowa czynszu w zt/m?
A - przyjety przez Burmistrza wskaznik procentowy wartoéci odtworzeniowej,

B - wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia lm? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
w wojewddziwie mazowieckim w zt w umowach zawartych na mocy niniejszej uchwaty.

4. 7 uwagi na stan techniczny i wyposazenie stawke bazows czynszu podwyzsza sie /+/ lub obniza // :
a} w przypadku braku podigezenia do miejskiej sieci kanalizacyinej / - / 20%
b} w zaleznodei od wyposazenia i potozenia lokali w sposdb nastepujacy:

- w przypadku braku podtaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej / - / 20%

- w zaleznosci od wyposaZenia i polozenia lokali w sposob nastepujacy:

- lokale w budynkach wybudowanych po 2008 roku badZz wyremontowanych, zmodernizowanych,
zrewitalizowanych z pelnym wyposazeniem /+/50% - dotyczy sytuacji gdy Burmistrz nie zastosuje innej
stawki

- lokale w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych /+/35%

Id: 3ED5A4A6-5D8B-4DC5-B4E3-2394DC522D71. Projekt Strona 10




- lokale w budynkach bez urzadzef sanitarnych /-/40%

- lokale w budynkach z instalacja wod.- kan /-/20%

- lokale w budynkach z instalacjg wod.- kan i gaz. /bez co./ /-/10%

- lokale w budynkach z instal. wod.- kan i ¢.0. /bez gazu/ /~/10%

- lokale w budynkach z pelnym wyposazeniem /wspdlne kuchnie i sanitariaty/ /-/20%

- lokale w budynkach pierwotnie bez urzadzen gdzie instalacja wod.- kan. lub gaz, wykonana zostala
w catodei przez lokatora /-/20%

¢) stawke czynszu ustalong w/g wyzej okreslonych zasad obniza si¢ o/-/5 % dla najemcow lokali
usytuowanych w budynkach na parterze i IV pigtrze.

5. Wysokosé stawki czynszu po zastosowaniu obnizek, o ktorych mowa w pkt. 4 nie moze by¢ nizsza niz
60% bazowej stawki czynszu.

6. Stawka czynszu dla najmu tymczasowego pomieszezenia inajmu socjalnego lokalu nie moze
przekroczyé potowy (50%) stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkanjiowym zasobie gminy
Grodzisk Mazowiecki.

7. Stawka bazowa w skali roku powinna wynosié nie wi¢cej niz 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okredlonego przez Wojewode
Mazowieckiego.

8. Stawka czynszu za lokale podnajgte bedzic adekwatna do stawki jaka obowigzuje w zasobie gminnym.
9. Gmina moze pobieraé czynsz nizszy niz ten, kt6ry sama oplaca whascicielowi lokalu.

10. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming lub Wspdlnote
Mieszkaniowg ulepszenia, majace wplyw na wysoko§¢ stawki czynszu, zostanie ona dostosowana
z uwzglednieniem zapiséw pkt.5 rozdz. 5 .

11. Ustala sie normy zaludnienia lokali w zasobach gminnych:

- 1 osoba - do 35,0 m?
-2 osoby - do 40,0 m?
-3 osoby - do 45,0 m?
- 4 osoby - do 55,0 m?
- 5 0s6b - do 65,0 m?
- 6 0s6h - do 70,0 m?

za kazda nastepna osobe zwieksza sig powierzchnig o 5 m?.

Za najem lokalu w ktérym powierzchnia uzytkowa przekracza ustalone powyzej normy, {j. za powierzchnie
ponadnormatywng bedzie naliczany czynsz w wysokosci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m?® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa mazowieckiego przyjetej do ustalenia
obowigzujgcej stawki bazowej czynszu oglaszanej Zarzadzeniem Burmistrza.

Przy obliczaniu powierzchni normatywnej uwzglgdnia si¢ normy zaludnienia przypadajace tylko dla
najemey oraz 0s6b bliskich wskazanych w umowie najmu zawartej

w wyniku przydziatu lokalu.

Nie uwzglednia si¢ norm zaludnienia dla oséb trzecich, ktére lokator przyjat do lokaly celem
zamieszkiwania.

Powyzsze normy hie majg zastosowania do lokali socjalnych.

12. Opréez  krytetium dochodowego ustala si¢ kryterium powierzchni zajmowanych mieszkan
w odniesieniu do ustawy o dodatkach mieszkaniowych :

- 35,0 m?- dla 1 osoby
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- 40,0 m?- dla 2 0séb
- 45,0 m?- dla 3 oséb
- 55,0 m? - dla 4 osdéb
- 65,0 m2- dla 5 0séb

- 70,0 m2 - dla 6 0s6b, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigksze] liczby os6b dla kazdej osoby
zwieksza sie normatywna powierzchnie tego lokalu o 5 m?

13. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony jest uzaleznione od wplacenia przez przyszlego najemce
kaucji zabezpieczajacej. Wysokos¢ kaucji nie moze przekroczy¢ dwunastokrotnodei (12) miesigcznego czynszu
za dany lokal, obliczonego wediug stawki czynszn obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu,

14, Na wniosek najemcy Burmistrz moze roztozy¢ wptlate kaucji maksymalnie na 6 rat.
15. Zwrot kaucji nastgpuje w terminie i na zasadach okre§lonych w ustawie,

16. Zasady weryfikacji spetnienia przez najemcow kryterium wysokosei dochodu uzasadniajgce oddanie
wnajem lub podnajem lokale reguluje Uchwata Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania lokali
wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

17. Zasady stosowania obnizki czynszu:
1) Obnizki czynszu stosowaé si¢ bedzie na wniosek najemcy na okres 12 miesigey,

2) Najemca ubiegajgcy sig o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ wniosek oraz deklaracje
0 wysokosei dochodow czionkdw gospodarstwa domowego.

3) W celu zastosowania 50% obnizki czynszu ustala sig, Zze kryterium dochodowe na 1 osobe w gospodarstwie
domowym nie moze przekroczyé 80% najnizsze] emerytury.

4) Za dochéd jw. uwaza sie dochod w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

5) Obnizki czynszu w oparciu o powyzsze zasady udzicla lub odmawia Burmistrz po uprzednim
przeprowadzeniu wywiadu érodowiskowego w sprawie zgodnoéci ztozonej przez najemce deklaracii,

6) Obnizka czynszu nie przeszkadza w ubieganiu si¢ o dodatek mieszkaniowy.

7) W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawdg najemeca obowigzany jest zwrécié wiascicielowi
200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia ¢czynszu.

8) Obnizki czynszu nie udziela sig:
a) najemcy, ktory ztozyt niekompletny wniosek o obnizke czynszu,
b) najemcy, ktory nie ztozyt deklaracji o dochodach Iub zlozyt deklaracje niezgodng z prawda;
¢} najemey lokalu socjalnego lub tymezasowego pomieszezenia,
d) najemey, ktéry zalega z zaptatg naleznogei za zajmowany lokal mieszkalny;
e} najemcy, ktéry utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu;

f) jezeli kwota obnizki bylaby niZsza niz 1% kwoty najnizsze] emerytury obowiazujacej w dniu
rozpatrzenia wniosku.
Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzaeymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresic zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim,
bedacy zaktadem budzetowym.

Dzialalno$¢ Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim okresla "Statut", nadany
Uchwatg Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim Nr 183/2015 7 dnia 27 maja 2015r,

Nieruchomodciami Wspélnot Mieszkaniowych, w ktdrych znajdujg sie lokale gminne - zarzadzaja podmioty
wybrane na podstawie uchwal.
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Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] w Grodzisku Mazowieckim dokonuje rozliczen finansowych pomiedzy
Zarzadami Wspélnot Mieszkaniowych, a Gming wynikajgeych z udziatéw Gminy w cze$ciach wspolnych
nieruchomo$ci w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, aw tym ustawy o wiasnodci lokall. Natomiast
w stosunku do lokali w zasobach Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowej rozliczenia dokonywane sg w oparciu
o zawiadomienia o wysokoéci oplat za lokale przedstawione przez Zarzad Spéldzielni.

Administrowanie nieruchomodciami prywatnymi, ktérych wlasciciel jest znany odbywa si¢ na zasadach
przewidzianych w Kodeksie cywilnym. Administrowaniem zajmuje si¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe
w Grodzisku Mazowieckim, a konfaktami z wiadcicielami nieruchomodei 1 uzyskiwaniem stosownych decyzji
dotyczacych nieruchomoscei zajmuje si¢ Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami w urzgdzie Gminy.

Sprawowany zarzad mieszkaniowym zasobem gminnym obejmuje w szczegoinosei:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacj¢ i modernizacje lokali i budynkéw,

3) prowadzeme spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych oplat zwiazanych z najmem lokalu, :

4) sprzedaz lokali znajdujacych sig w zasobie.
Przyjmuje sie nastepujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzgeymi
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodzisk Mazowiecki:

-sukcesywne remonty pustostanéw po $mierci lub wykwaterowaniu najemcy wcelu optymalnego
wykorzystania danego lokalu,

-monitorowanie ipoprawa rezultatow w egzekwowaniu zadtuzen czynszowych wlokali komunalnych
i socjalnych,
-motywowanie pracownikéw do poszukiwania i wdrazania ulepszenf w gospodarowaniu zasobem gminy,
-sukcesywna poprawa stanu technicznego posiadanego zasobu;
a) realizacja koniecznych remontéw i modernizacji,

b) likwidacja barier architektonicznych w zwigzku remontami lokali wskazanych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych,

¢) zmiana sposobu ogrzewania doprowadzeme gazu lub alternatywnych #zrodet ciepla do budynkéw

w ki6rych wystepuje ogrzewanie weglowe lokali dla ograniczenia zanieczyszezen powietrza i poprawy
efektywnosci encrgetycznej zasobow,

d) rewitalizacja budynkéw zabytkowych ibudowa nowych zasobéw wcelu realizacji potrzeb
mieszkaniowych,

Administrowaniem budynku wybudowanego w Gminie przez TBS "Zielei Miejska” sp. zo0.0.
w Pruszkowie, przy finansowym udziale Gminy, wktérym umowy najmu mieszkania posiadajg 43 rodziny,
zajmuje sig TBS ,,Zieleii Miejska” spdtka z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie.

Na 2027rok przewidywane jest zakoficzenie budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze realizowanej przez SIM Mazowsze Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Wieliszewie, ktdrej
wspélnikiem jest gmina Grodzisk Mazowiecki. Inwestycja realizowana jest przy wsparciu finansowym z gminy
Grodzisk Mazowiecki.

Dzieki tej inwestycji 259 rodzin pozyska lokale mieszkalne. Umowy najmu lokali z najemecami zawierane
bedg przez SIM, réwniez administrowanie nieruchomoscia bedzie realizowane przez Spolke.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Jako #rddia finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sie:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
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2) wplywy z czynsz6éw za lokale socjalne,

3) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe,

4} $rodki z budzetu gminy,

5) z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Zaktada si¢, ze w kolejnych latach dodatkowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byé
krodyty, atakze drodki uzyskane z¢ sprzedazy gruntow po rozbiorkach zdekapitalizowanej substancji
mieszkaniowe] oraz ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

Finansowanie inwestycji i remontéw w nieruchomosciach stanowigcych wspotwiasnosé gminy, nastepuje
w zakresie okreslonym uchwatami wspélnot mieszkaniowych do wysokosei posiadanych udziatéw w danej
nieruchomosei.

Rozdzial 8.
Wysokod¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz lkoszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu niernchomosci, ktdrych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takie koszty inwestycyjne

Na koszty utreymania budynkow skladaja sie:

1. Koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji iurzadzen, doraZne naprawy,
lkonserwagcje , niezbgdne naprawy i remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii).

2. Ubezpieczenie budynkdw.

3. Koszty pozostate (m.in. podatek od nieruchomodei, koszty administracyjne, koszty utrzymania czeéci
wspdlnych, oswietlenie czedci wspélnych, ogrzewanie czedci wspdlnych, zuzycie wody na potrzeby
administracyjne, otoczenie budynku i innych jesli wynikaja z umowy).

4. Koszty modernizacji budynlku i lokali.
5. Koszty inwestycyjne.

Zgodnie zprzyjgtymi zaloZeniami dotyczacymi polityki mieszkaniowe] na kolejne lata 2026 —
2030 okresla sig, ze Gmina przeznaczy na zasob mieszkaniowy srodki finansowe przedstawione w ponizszej
tabeli:

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami dotyczaeymi polityki mieszkaniowej na kolejne lata 2026 — 2030 okresla
sig, Zze Gmina przeznaczy na zasoéb mieszkaniowy srodki finansowe przedstawione w ponizszej tabeli:

Lp Rodzaj wydatkéw Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030
2/ el 2l 21/ fd/
1 Koszty biezacej 2741 000 3 044 000 2932 000 3096 000 3 267 000
' cksploatacji
2 Koszty remontow (w 1 840 000 1 850 000 1 906 000 1 970 000 2059 000
tym fundusz remontowy)
3 Koszty modernizacji 130 000 130 000 130 000 130 000 150 000
Koszty zarzadu 336 000 336 000 336 000 336 000 336 000
4 nieruchomogciami
wspdlnymi
b3 5 047 000 5 360 000 5304 000 5532 000 5 812 000
3 Koszty inwestycyjne 3 000 000 3 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 0000
Rozdzial 9,

Inne dzialania majgce wplyw na poprawg i racjonalizacj¢ gospodarowaniamieszkaniowym zasobem

Gminy

Mieszkaniowy zaséb Gminy spelnia istotne funkcje spoleczno-ckonomiczne, umozliwiajac osobom
znajdujgcym  si¢  w cigzkie] sytuacji Zyciowej Iub niedostatku zaspokojenie podstawowych potrzeb
mieszkaniowych.
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Dziatania gminy skierowane sa gtéwnie na wyeliminowanie budynkéw w najgorszym stanie technicznym,
najbardziej skapitalizowanych, bez urzadzen sanitarnych, nie spetniajacych minimalnych wymagan
uzytkowych, szpecgcych swoim wygladem otoczenie.

Gmina prowadzi dzialania zmierzajace do zamian lokali z urzedu w stosunku do os6b majacych klopoty
z regulowaniem naleznodci za zajmowany fokal.

W przypadku pozyskania funduszy i realizacji budowy nowego budynku z lokalami mieszkalnymi najemcy,
ktérzy dbajg o wynajmowane mieszkania, optacajacy regularnie naleznoscei, otrzymajg propozycj¢ zamiany na
lokal w nowo wybudowanym budynku W ich miejsce, do lokali o gorszym standardzie, zostang przeniesieni
lokatorzy z budynkéw do rozbidrek, nie wywigzujacy si¢ z obowiazkéw najemcy.

Do podstawowych dziatai zmierzajgcych do poprawy wykorzystania i racjonalne] gospodarki zasobem
mieszkaniowym nalezeé¢ bedzie:

1. Systematyczna dbatosé o istniejacy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow,

2. Biezaca windykacja naleznodci czynszowych oraz podejmowanie dziatan wcelu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania‘naleznosci,

3. Wspieranic najemcéw w zakresie wykonywania ulepszef w lokalu majgeych na celu podniesienie jego
standardu,

4, Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali poprzez:

a) ustalanie sytuacji wynajmowania, podnajmowania czy oddawania do bezptatnego uzytkowania bez zgody
wynajmijacego,

b) monitorowania stanu osobowego w lokalu, a w szezeg6lnosci zamieszkiwania najemcow w lokalach do
ktorych posiadajg tytut prawny.

5. Ustalanie ¢zy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

6. Zamiana w tamach zasobu mieszkaniowego gminy Grodzisk Mazowiecki majgca na celu dostosowanie
potrzeb lokalowych i zdolnodci finansowej zainteresowanych zamiana.

7. Dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujgeych si¢ w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art.21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz U, 2z 2023 r. poz. 725) Rada gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Obecnie obowigzuje program uchwalony w 2021 roku na lata 2021-2025.

Przedstawiany obecnie program obejmuje lata 2026-2030 izawiera wszystkie wymogi okredlone
w art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U. 22023 r. poz. 725) .

Uchwalenie zaproponowanych zapiséw bgdzie podstawa do podejmowania dzialad przez Zalktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim.
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