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UCHWALA NR .....ccoviniennee
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 28 maja 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksiazenice
PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. z2024r., poz 1130, zpdzn. zm.) wzwigzku zart. 64 ust. 2 oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly Nr 1130/2024 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowe;j
iul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki, zmicnionej uchwatg Nr205/2025 Rady Miejskicj
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 kwietnia 2025r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 1130/2024 Rady
Miejskicj w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutcgo 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej
iul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego
Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong: Uchwalg
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwatgq Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30maja 2018r., Uchwalg Nr185/2019 Rady Miejskie;j
w Grodzisku Mazowicckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., Uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 29 czerwca 2022r. oraz Uchwalg Nr978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice PGR przy
ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki Etap I, zwany dalej ,,planem” obejmujacy
obszar, ktorego granice przedstawione sg na rysunku planu.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sg:
1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnic z przepisami o finansach
.
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georefercncjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglo$¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
S) granica terenu stuzgcego organizacji imprez masowych;

06) granica terenu rekreacyjno-wypoczylﬂcow%igﬁ zapoznat sie z Projektem

7) przeznaczenie terenow. Q@HW@?}' | kleruje go do Rady Miasta
dé trybu uchwatodawczego
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyijny.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tercny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawic
odrebnych przepiséw;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

14) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
16) maksymalng intensywno$é zabudowy.
2. W planie, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego;

4) krajobrazow priorytetowych okre§lonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. lekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obshugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, przed
ktéra nie moga by¢ wysuniete budynki, chyba Ze, ustalenia szczegélowe dla terendw stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
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a) realizacji elementoéw termomodernizacji,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgéci budynkow, jak: wykusze, tarasy
na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

¢) miejsc do parkowania i dojazdow;

4) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumieé jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie zrealizowane na gruncie, zapewniajagce naturalng infiltracj¢ wody oraz wegetacj¢ ro$lin
i niebgdace elementem pasa drogowego;

5) uktadzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy cieki naturalne i sztuczne, kanaty,
rowy, drenaze, studnie i doty chionne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j;

6) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta czg§é dzialki, przez ktoérg odbywa si¢ dostep do drogi
publicznej, przy czym siggacz nie stanowi frontu dziatki.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
wustawie o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz z definicjami = wynikajacymi

z przepisdbw odrgbnych i Polskich Norm, atakze stosowanych definicji iznaczeh stow okreslonych
w stownikach jezyka polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) US-WS - teren ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych érédladowych;
3) US-Z — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni;

4) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustala sig, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
teren drogi dojazdowej 1KDD, teren ushug sportu irekreacji lub zieleni 1US-Z, teren ushug sportu i rekreacji
lub wod powierzchniowych $rodlagdowych 1US-WS,

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymieniony w ust. 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, granicg terenu rekreacyjno - wypoczynkowego obejmujacg tereny
oznaczone symbolami: 1US-WS, 1US-Z.

5. Ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granicg terenu stuzacego organizacji imprez masowych
obejmujaca tereny oznaczone symbolami: 1US-WS, 1US-Z, oraz czg$¢ terenu oznaczonego symbolem:
1KDD.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sie¢ strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o réznym
przeznaczeniu, dla ktorych okre$la si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne itechniczne zapewniajace dostepnos$é
terenow, budynkow i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji poza dziatke
budowlang, na ktorej jest prowadzona, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, wtym takze w zakresie laczno$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu fgcznosci
publicznej oraz przeznaczef okre$lonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo§ciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemyslowej;

5) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, przy czym tereny lub czgéci tych terendw:
s PIZY CZY y gscity

a) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone symbolem MW, nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) ustug sportu i rekreacji lub zielni, ushug sportu i rekreacji lub wéd powierzchniowych $rodladowych
oznaczone symbolami US-WS, US-Z, nalezy traktowaé jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,

c) wylacznie dla uslug innych niz wymienione wlit. b, nie okresla si¢ kwalifikacji w zakresie
dopuszczalnego pozioinu hatasu w srodowisku;

¢) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potizeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne, w sktad ktérych wchodzg tereny oznaczone symbolami:
a) 1US-WS,
b) 1US-Z,
¢) IKDD;

2) dopuszcza si¢ na terenach wymienionych w pkt 1 mozliwo$é lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych zwiazanych wylgcznie z organizacja okazjonalnych lub cyklicznych wydarzefi, wystgpéw
artystycznych;

3) nakazuje si¢ na terenach wymienionych w pkt 1 lit. ¢, zachowanie ciggto$ci przej$¢ pieszych i przejazdow;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznych jako ogdélnodostgpne, w szczegdlnosci dla
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala sie parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczeg6lowymi dla terendéw, w tym:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.
2. Zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrdd koloréw: bialego, bezowego, kremowego i szarego,
z uwzglednieniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow wyfacznie na fragmentach §cian

budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy idetale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, atakze na $cianach z zastosowaniem technologii

solarnych;

Id: 6103B433-9E57-46EF-880C-ED5F92229649. Uchwalony Strona 4



3) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczajgce;j
10% powierzchni elewacji;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okladzin typu siding, ptytek glazury, blachy falistej;
5) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
6) dopuszcza sig stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku;

7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow spoéréd kolordéw: grafitowego, czarnego, szarego,
brgzowego i czerwonego, z uwzglednieniem pkt. 9,

8) dopuszcza si¢ stosowanie technologii dachow solarnych;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw innych niz ptaskie, dla budynkéw zlokalizowanych
na jednej dziatce budowlanej;

10) ustalenia pkt. 1 oraz pkt. 7 nie dotycza materiatéow elewacyjnych oraz pokrycia dachéw w kolorach dla
nich naturalnych, w szczeg6lnoéci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

3. Zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terendow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, wytacznie dla budynkéw gospodarczych 1 garazy.

4. Zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzeZeniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;:
- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny do 60 m? powierzchni uzytkowe;j,
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny powyzej 60 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektéw biurowo - administracyjnych: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dia ustug handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal handlowy,

d) dla ustug gastronomii, ustug hotelarskich: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji lub
noclegowych,

¢) dla pozostatych ustug: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mni¢j niz
2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

f) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w liczbie
nie mniejszej niz minimalna okre$lona w przepisach odrgbnych,

§ 10. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, z zastrzezenicm
pkt 3:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW:
- minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
- minimalna szeroko$é frontu dziatki: 20 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem US-Z:
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- minimalna powierzchnia dziatki 700 m?,
- minimalna szeroko§¢ frontu dziatki: 20 m;

3)nic wustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatlu
nieruchomoéci, pod drogi, dojazdy iinfrastrukture techniczng oraz dla terenu oznaczonego symbolem:
1US-WS;

4) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia trojkatéw widocznosei iplacow do zawracania dla ktérych dopuszcza si¢ kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje si¢ iz, caty obszar planu znajduje si¢ w granicy strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody
1 srodowiska;

2) wskazuje sig, iz caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej, w ktorej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga wystgpowaé ucigzliwosci akustyczne;

3) wskazuje sig, iz zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki ustala obowigzujaca Uchwata
Krajobrazowa.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw, przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

¢) sie¢ gazowa,

d) sie¢ elektroenergetyczng,

e) sie¢ cieptowniczg,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;
3) w stosunku do urzadzes infrastruktury techniczne;:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw drég, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasic pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzefi infrastruktury technicznej, wliniach rozgraniczajacych tereny
nie wymienione w lit. a, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$§¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z wylgczeniem obiektow
z zakresu tgcznoéci publicznej.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) nakazuje si¢ uwzglgdnienie zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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2) odprowadzanie $ciekdw:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz
200 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni),
f) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog, dojazdow i siggaczy do sieci kanalizacji
deszczowej, rowdw lub zbiornikow, uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na
wlasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wtasny
teren nieutwardzony, do dotow chionnych, zbiornikéw, uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wiasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni utwardzonych komunikacii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania woéd opadowych 1iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomoéci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ clekiryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obicktow
wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi,

c) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejagcych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej éredniego ci$nienia przewodami o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrodet ciepla z zastosowaniem wysokosprawnych
zrodet ciepta ograniczajgcych emisj¢ zanieczyszczen do Srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektéw wykorzystujgcych
odnawialne zr6dta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;
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7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstugg z sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng
oznaczong symbolem 1KDD;

2) dopuszcza si¢ dostgp do dzialek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakorniczenia dojazdu obstugujacego wigcej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o §rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje siggaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej dlugo$ci nie wigkszej
niz 60 m;

4) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkow i obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego pizeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wylacznie obiekty
niezbgdne na czas budowy;

3) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: 1US-Z, 1KDD, lokalizacj¢ obiektow tymczasowych
wylgcznie na czas organizacji okazjonalnych lub cyklicznych wydarzen (w tym np. przekrycia namiotowe,
sceny, handlowe stoiska, szalety przenosne).

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartoci nieruchomo$ci zwigzanego zuchwaleniem planu miejscowego dla
poszczegllnych terendw objetych planem miejscowym:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MW — 10%;
2) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD, US-WS, US-Z — 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdétowe dla terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury techniczne;j,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzagdzone;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7,
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako dobudowane i wbudowane,
¢) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

d) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

- maksymalng wysokoé¢ zabudowy: 12 m dla budynkéw mieszkalnych i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, 6 m dla budynkéw gospodarczych igarazy, dla obiektéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 Iit. e,

e) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,

f) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
9 ust. 2,

g) ustala sie zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomo$ci zgodnie z §
9 ust. 3,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 9 ust. 4;

6) szczegblowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, teren w granicy strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 11 pkt 1;

8) zasady obstugi w infrastrukture¢ techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
9) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 13 przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drég poza obszarem planu,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 pkt 2 1 3;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
14,

11) stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US-WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury techniczne;j,
b) teren zieleni naturalnej;
3) potozenie terenu w granicy terenu rekreacyjno - wypoczynkowego zgodnie z § 5 ust. 4;
4) potoZenie terenu w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z § 5 ust. 5;
5) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli i urzadzed wodnych,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,
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c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

d) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
9 ust 2;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z§ 11, przy czym teren w granicy strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 11 pkt 1;

10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
11) obstuga koemunikacyjna: zgodnie z § 13 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu zdrdg poprzez teren ustug sportu irekreacji lub zieleni
oznaczony symbolem 1US-Z,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnic z § 13 pkt 21 3;

12) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
14;

13) stawke procentowa stanowigca podstawe¢ do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnic z § 15,

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US-Z, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji tub zieleni;
2) przeznaczenie uzupelniajjce:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu, z zastrzezeniem pkt 9 lit c;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ogrodéw dziatkowych;
4) polozenie w granicy terenu rekreacyjno - wypoczynkowego zgodnie z § S ust. 4;
5) potozenie w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z § 5 ust. 5;
6) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
7) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnic z § 7,
8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § §;
9) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie
z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

b) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
¢) dopuszcza sig¢ realizacje parkingu jedynie w formie parkingu terenowego,

d) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
9 ust, 2,

e) ustala si¢ zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 9 ust. 4;

10) szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
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na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z§ 11, przy czym teren w granicy strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 11 pkt 1;

12) zasady obslugi w infrastrukture techniczng: zgodnic z § 12 ust. 2;
13) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 13 przy czym;
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 pkt 2 i 3;

14) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnic z §
14;

15) stawke procentowsq stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren infrastruktury techniczne;j,
d) teren parkingu;
3) polozenie czgsci terenu w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z § 5 ust. 5;
4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § §;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

- maksymalng wysoko$é zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

b) ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu 1XDD: 12 m;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z§ 11, przy czym teren w granicy strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 11 pkt 1;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 13;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
14;

12) stawke procentowq stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. Z dnicm wej$cia w zycie planu, na obszarze objgtym niniejszym planem, tracy moc obowigzujacg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr 761/2014 Rady
Miejskicj w Grodzisku Mazowieckim zdnia 28 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego c¢zg¢Sci wsi Ksigzenice w rejopie ul. Milodoéci w Gminie Grodzisk
Mazowiecki opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiege dnia 10 lipca 2014 1. poz. 6708 1.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej

Joanna Wroéblewska
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Zalacznik Nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Ksiazenice PGR przy
ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki Etap I

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w
gminie Grodzisk Mazowiecki Etap I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
sporzadzono po analizie przepisOw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw planistycznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ nast¢pujacy sposdb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzgbinowej i ul. Koncertowej w
gminie Grodzisk Mazowiecki Etap 1.

Uchwalenie planu bgdzie mialo dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw
publicznych. Budzet gminy poniesie niewielkie wydatki zwigzane z realizacjg uzbrojenia
technicznego oraz z zagospodarowaniem terenéw zieleni, natomiast jednocze$nie, w zwigzku
z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody z podatku od nieruchomosci.
Istnieje roéwniez mozliwo$¢ uzyskania dodatkowego przychodu z optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§1.
Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdZn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze§ci wsi Ksiazenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul.
Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki Etap I obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie w lub poza liniami rozgraniczajacymi (granicami
pasa drogowego) drog publicznych KDD oraz liniami rozgraniczajacymi terenéw ustug
sportu i rekreacji lub zieleni, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych
drogg, infrastrukture techniczng i zielen,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robét budowlanych obejmujacych rozbudowe
infrastruktury technicznej;.
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§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacj¢ sanitarng, usuwanie i oczyszczanie Sciekow komunalnych;

4) uirzymanie czystoéci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznoSci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadah wiasnych gminy to:
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych droge publiczng KDD.

§3.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
miedzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji okre§lony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 2 2024 r., poz. 266 z pdzn, zm.).

2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegdlnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatagcznik do uchwaty budzetowej lub w wicloletnich programach
inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane

bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgdg na
podstawie art. 15 ust. I ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢da na
podstawie przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z
2024 1. poz. 266 z pbdzn. zm.).
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Zakgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr .........
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim

Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong.
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UZASADNIENIE

do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Ksigzenice PGR przy ul.
Jarzebinowej i1 ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki Etap I”.

Uchwatg Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r.
przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci wsi
Ksigzenice PGR przy ul. Jarzgbinowe;j i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Uchwalg Nr 205/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 kwietnia 2025 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej 1 ul. Koncertowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki dopuszczono sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzgbinowej i ul.
Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki w dwoch etapach zwanych: Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul.
Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki Etap I oraz Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzgbinowej i ul. Koncertowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki Etap II.

Planem — etapem I objeto cz¢s¢ obszaru we wsi Ksigzenice PGR polozonego przy ul. Jarz¢gbinowej
i ul. Koncertowej, o powierzchni okoto 2,73ha.
Na obszarze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mlodosci
przyjety uchwatg Nr 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2014 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Ksigzenice
w rejonie ul. Mlodo$ci w Gminie Grodzisk Mazowiecki opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego poz. 6708 z dnia 10 lipca 2014 r.
Celem sporzadzanego planu bylo okreslenie zasad ksztaltowania adu przestrzennego oraz
okres§lenie przeznaczenia terenu m.in. pod zabudowe mieszkaniows i tereny wod, ustalenie linii
zabudowy w dostosowaniu do obowigzujagcych wymogdéw prawnych oraz perspektywicznego
zainwestowania. Plan wyznacza, zgodnie z art. 15 ust 3 pkt. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), tereny
oznaczone symbolami: US-WS, US-Z jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowego oraz tereny
sluzace organizacji imprez masowych, w celu umozliwienia realizacji zadania gminnego,
polegajacego na wyznaczeniu przestrzeni publicznej, stuzacej celom lokalnej spotecznosci — terenu
rekreacji 1 wypoczynku, do aktywnosci sportowych na $wiezym powietrzu, nie w obiektach
kubaturowych, w otwartej przestrzeni poprzez wykorzystanie do tych celow istniejgcych w
obszarze planu zbiornikéw wodnych i ustajgc teren zieleni. Totez nie ustala si¢ dla tych terenéw
linii zabudowy. Zgodnie z zatacznikiem 2 pkt 4 Rozporzadzenia Miniswa Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404): ,dopuszcza si¢ okreSlenie
przeznaczenia terenu z wykorzystaniem nie wiecej niz trzech klas z dozwolonych poziomoéw
okreslonych w tabeli (...)”.
Projekt planu zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardéw wprowadzonych Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
Stopien zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
1. ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki” przyjete Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 3 marca 2010 r., zmieniong: Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
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Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 r., Uchwala Nr 768/2022 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r., oraz Uchwatg Nr 978/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., przeznacza teren pod
funkcje:

MU.2 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej na obszarze potudniowej czgsci
terenéw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki, potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

Dla obszaré6w MU.2 Studium uvstala:

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane w potudniowej czesci gminy na jej obrzezach to tereny wymagajace
podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajgcym z ochrony
warto§ci przyrodniczych i kulturowych. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Tereny usytuowane w pétnocnej czesci gminy w
poblizu lokalizacji wezla autostradowego - jako tereny strategicznego rozwoju gminy -
stanowig glowne obszary przeksztalceni funkcjonalno — przestrzennych ukierunkowanych
na uksztaltowanie spojnego  zatozenia urbanistyczno-architektonicznego, przy
jednoczesnym lub wyprzedzajagcym uzbrojeniu terendw w infrastrukturg techniczng oraz
etapowym inwestowaniu na wolnych do tej pory od zabudowy terenach wskazanych w
studium. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy ushigowe;,
ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej.

Dzialania priorytetowe:

Zwigkszenie atrakcyjnosci obszaréw wiejskich potudniowej i pédinocnej czgéci gminy
poprzez: (...)

2) uzupehienie i modernizacje zabudowy z zapewnieniem ochrony warto$ci zabytkowych 1
kulturowych obszaru, z uwzglednianiem parametréow i wskaznikéw urbanistycznych dla
" terendw;

3) ksztattowanie nowych centrow ustugowych (lokalnych) i zespoldw zabudowy o niskiej
intensywnosci z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie
przyrodniczej i krajobrazowej;

4) ksztaltowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
zadrzewionych objetych istniejgcg parcelacjg budowlana;

5) wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupetniajacej funkcji obstugi ruchu
turystycznego oraz formg aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszarow wiejskich;

6) porzadkowanie zabudowy wokét skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z
miasta przez wprowadzanie nowych obiektow oraz likwidacj¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym,

7) rozwijanie ukfadu drogowego i uzupelienie ukladéw drogowych w istniejacych i
planowanych osiedlach mieszkaniowych.

Priorytet dla lokalizowania:
— zabudowy mieszkaniowej;
— ustug agroturystyki,
ustug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
— innych funkcji nie kolidujagcych z podstawows funkcja terenu.
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw

miejscowych:

na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na obszarze

potudniowej czgsci terenow wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinne; 12m,
wielorodzinnej - 12m, ustugowe;j - 1ém;
wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng — 50%, wielorodzinng 25% oraz ustugowa 20%, a zabudowa ustug
oswiaty 10%;

— wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,4,

— minimalna powierzchnia dzialki: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa
400m2, blizniacza 500m?2, wolno stojagcg 600m?; z zabudowa wielorodzinng 1500m2, z
zabudowg ustugowg 500m” (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii),
tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych,

— tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich teren6w mieszkaniowych.

Czgé¢ obszaru planu znajduje si¢ na obszarze koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne
centra ustugowe, dla ktérych Studium ustala:

Zalozenia i kierunki zmian:

W rejonach okreslonych na rysunku studium jako obszary koncentracji funkcji —
wielofunkcyjne lokalne centra ustugowe wskazane jest ksztattowanie terenow
wielofunkcyjnych zapewniajacych ushugi podstawowe i publiczne o zasiegu lokalnym
poprzez:

Dzialania priorytetowe:

Ksztaltowanie lokalnych centréw ustugowych:

e wprowadzanie w miar¢ mozliwosci réznorodnosci funkcjonalnej obiektow
handlowych (uzupetnianie programu ustugowego) oraz wiaczanie ich w strukturg
zabudowy uslugowej, mieszkaniowej, sportowej i rekreacyjnej lub zieleni
urzadzonej;

e ksztaltowanie centrow w formie wngtrz urbanistycznych o bogatym programie,
wysokiej jakosci architektury i kompozycji przestrzennej z udzialem terendéw
zieleni w formie zieleAcow, skwerdw, bulwarow i alei;

o ksztaltowanie ukladéw przestrzennych w formie rynku, placu oraz ukladow
zabudowy pierzejowej;

o przeksztalcanie formy architektonicznej obiektéw nie speliajacych kryteridow
estetycznych i degradujgcych przestrzen.

Priorytet dla lokalizowania:
e zespoidw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowe;j;
¢ dominant architektonicznych i wysokoéciowych, ktorych wysokos¢ okre$lona bedzie
indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw
miejscowych:
e wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z
ustaleniami kategorii terenu oznaczonej odpowiednim symbolem.
Analiza
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1. Teren wyznaczony do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie:
- w cato§ci w granicy strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,
- oraz w granicy strefy ochronnej terenu zamknig¢tego Resortu Obrony Narodowej w
Musutach.

2. Obszar planu wyr6znia si¢ pod wzgledem potoZenia w poblizu zorganizowanego osiedla
mieszkaniowego z pr¢znie rozwijajacg si¢ zabudowa mieszkaniowg. Zmiana uwarunkowan
ekonomicznych 1 spotecznych, a takze rozw6j gospodarczy terenu stanowi o zasadno$ci
podjecia uchwaly.

3. Teren jest uzbrojony w infrastrukture techniczna.

4. Obszar planu przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki pod zainwestowanie potozony jest na gruntach
klas V - VI, nie ma gruntéow lednych, w zwigzku z tym zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lenych (j. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie
bedzie konieczne uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na cele nie
rolne i nielesne.

5. Projekt planu sporzgdzono z uwzglednieniem standardéw  wprowadzonych
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2404), odpowiednio do zakresu planu, z uwzglednieniem problematyki
wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdZn. zm.) oraz ustawy o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t. jedn. Dz. U z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Przedlozony projekt planu przekazany do zaopiniowania i uzgodnien wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowiska przeznacza tereny na nastgpujgce funkcje:

1) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) US-WS — teren ustug sportu 1 rekreacji lub wdd powierzchniowych §rédladowych;

3) US-Z - teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni;

4) KDD - teren drogi dojazdowe;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przeswzennym gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego” sporzadzonej w marcu 2023 r. oraz przyjetej uchwatg Nr 925/2023 Rady Miejskiej
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w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust, 2 - 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130, zpdzn. zm.), w tym:

1) z wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzany plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury oraz potrzebami zréwnowazonego rozwoju. Sporzadzany plan miejscowy
okredla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztattowania zabudowy, a takze okreéla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak roOwniez sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — majgcych wptyw na ksztaltowanie
tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury.

2) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru, dla
ktorego jest sporzadzany. Na obszarze planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe ustalane
w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego przyjetym uchwalg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego przyjetego Uchwalg nr
22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

3) z wymaganiami ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych — sporzadzany plan miejscowy okreéla zasady ochrony $rodowiska.
Obszar planu potozony jest w gminie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie
wystepujg grunty rolne chronione ani grunty le$ne. Obszar planu znajduje si¢ w granicy
strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne] — w granicach obszaru planu nie wystepuja zadne obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b
niepelosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby 0sob
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania
dia osob posiadajacych karte parkingows i okre§lenie ich minimalnej liczby w iloéci nie
mniejszej niz minimalna okre$lona w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych
oraz nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepnos$é terendw, budynkow i urzadzen dla oséb o ogramiczonej
mobilnosci;

6) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgl¢dem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okres$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomoséci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny
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sgsiednie, ich mieszkaficow i uzytkownikéw, zatwierdza istniejgcy uktad komunikacyjny,
co nie wplywa na koszt wykupu gruntu;

7) z uwzglednieniem prawa wilasno$ci — sporzgdzany plan nie narusza w Sposob
nieuzasadniony i nadmierny praw wilascicieli gruntdw — gruntéw prywatnych, ani gruntow
gminy;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa pafistwa — caly obszar planu
zlokalizowany jest w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego Resortu Obrony
Narodowej - sporzadzany plan miejscowy nie narusza obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa;

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego
takich jak budowa infrastruktury technicznej i drog;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11)z zapewnieniem udzialu spoleczefistwa w pracach nad muejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— po przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszeh Urzedu Miejskiego w Grodzisku
Mazowieckim zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow.

— Projekt planu zostat wystany do opinii i uzgodnieh w czerwcu 2024 r. i uzyskat wymagane
uzgodnienia.

— Konsultacje spoteczne projektu planu odbywaty si¢ w dniach od 22 sierpnia 2024 r. do 20
wrzeénia 2024 r., podczas ktoérych mozliwe byto sktadanie uwag na formularzu do projektu
planu oraz wypelnienie geoankiety. Spotkanie otwarte do projektu planu wraz z prezentacjg
projektu planu, podczas ktérego mozliwe byto zadawanie pytan do planu odbyto si¢ dnia 2
wrzesnia 2024 r. Informacja o tym zostala umieszczona w prasie miejscowej tygodniku
JPrzeglad Regionalny”, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu
Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane
rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas konsultacji spolecznych
projekt planu byl zamieszczony na stronie internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki, w
Biuletynie Informacji Publicznej;

Z konsultacji spotecznych sporzadzony zostat raport, w ktéorym zostaly m.in. wykazane:
brak zlozenia uwag, a tym samym brak propozycji ich rozpatrzenia i uzasadnienia oraz
protokoly z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych,

— Uchwalg Nr 205/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 kwietnia 2025
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzgbinowe;j i ul.
Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki dopuszczono sporzadzenie i uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci wsi Ksigzenice PGR przy
ul. Jarzgbinowej 1 ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki w dwdch
etapach: Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi KsigZzenice
PGR przy ul. Jarzgbinowej 1 ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki Etap I oraz
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice PGR
przy ul. Jarzgbinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki Etap II.
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12)z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapic
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publiczne;;
ogtoszenia dotyczgce poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasic
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Micjskiego
w Grodzisku Mazowieckim;

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzany plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne
wlascicieli nieruchomoéci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko skutkéw
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.), rozporzadzeh wykonawczych i pozostalych przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody i §rodowiska oraz zostata przekazana do opiniowania i
uzgodnien tacznie z projektem planu miejscowego.

Uchwalenie planu bgdzie miato dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw publicznych.
Budzet gminy poniesie niewielkie wydatki zwigzane z realizacjg uzbrojenia technicznego oraz z
zagospodarowaniem terendw zieleni, natomiast jednocze$nie, w zwigzku z przyrostem zabudowy
na obszarze planu, wzrosng dochody z podatku od nieruchomos$ci. Istnieje rowniez mozliwo$é
uzyskania dodatkowego przychodu z optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.).
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Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej

w gminie Grodzisk Mazowiecki
sporzgdzanego na mocy

uchwaty Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej
w gminie Grodzisk Mazowiecki
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1. Wprowadzenie

1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Raport jest podsumowaniem konsultacji spotecznych organizowanych przez Burmistrza
gminy Grodzisk Mazowiecki w ramach sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki, sporzgdzanego na podstawie uchwaty Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul.
Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki. Sporzgdzony plan jest zgodny
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki” przyjetego uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong:

- uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,

- uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 ., ,

- uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r.,
- uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r.

- oraz uchwatg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca
2023 r.

W raporcie przedstawiono tryb i przebieg konsultacji spotecznych. Raport zawiera wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji. W opracowaniu przedstawiono
i przeanalizowano rowniez wyniki geoankiety przeprowadzonej w ramach konsultacji
spotecznych.

1.2. Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych
wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

2. Organizacja konsultacji spotecznych

2.1. Podstawa prawna

Obowigzek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130).

2.2. Cel konsultacji spotecznych

Celem konsultacji spotecznych jest zaangazowanie szerokiego grona Interesariuszy w proces
planistyczny i stworzenie mozliwosci wyrazania opinii o sporzagdzanym projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Konsultacje spoteczne dajg mozliwos¢ szerszego
rozpoznania potrzeb lokalnej spofecznosci, ktére sg kluczowe dla zapewnienia
zrébwnowazonego rozwoju gminy. Zapewnienie udziatu Interesariuszy, lokalnej spotecznosciw



procesie planistycznym pozwala réwniez ztagodzi¢ konflikty miedzy réinymi grupami
. Interesariuszy. 3

2.3. Tryb konsultacji

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinoweji ul. Koncertowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki prowadzone byly w terminie od dnia 22 sierpnia 2024 r. do dnia 20
wrzesnia 2024 r.

W dniu 14 sierpnia 2024 r. w tygodniku ,Przeglad Regionalny”, na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Miejskim w Grodzisku Mazowieckim oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Grodzisku Mazowieckim, w Biuletynie Informacji Publicznej:

miejscowych-planow-zagospodarowania.html, ukazaty sie ogtoszenia o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki.

Projekt planu miejscowego, wraz z prognoza oddziatywania na $Srodowisko, zostat
udostepniony w siedzibie Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, w Punkcie Obstugi
Interesanta -Wydziatu Planowania Przestrzennego, ul. T. Kosciuszki 12A, 05-825 Grodzisk
Mazowiecki, w godzinach pracy Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Grodzisku Mazéwieckim, w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce -
Planowanie przestrzenne/Rok 2024/ Wytozenia projektéw MPZP i SUiKZP/ Wytozenie do
publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi
Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki -
i .pl/m, 4842, wylozenia-projektow-mpzp-i-suikzp.ht

Konsultacje spoteczne obejmowaty:
e zbieranie uwag_do projektu planu,
e spotkanie otwarte wraz z prezentacjg projektu planu,

e geoankiete.

3. Przebieg konsultacji spotecznych

3.1.Zbieranie uwag do projektu planu

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki zbierane
byty od dnia 22 sierpnia 2024 r. do dnia 20 wrzes$nia 2024 r.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé:

e na pismie utrwalonym w postaci papierowej, w Biurze Podawczym Urzedu Miejskiego
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, ul. T. Kosciuszki 12A, pocztg
na adres: 05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul, T. Kosciuszki 12 A,

o na formularzu w postaci papierowej,



e na pismie utrwalonym w postaci elektronicznej,

o za pomocy Srodkéow komunikacji elektronicznej w szczegdlnosci poczty
elektronicznej na adres: urzad@grodzisk.p!,

o za pomocy elektronicznej skrzynki podawczej na adres: skrytka ePUAP:
/umgrodziskmaz/SkrytkaESP lub /umgrodziskmaz/skrytka na formularzu w
formie dokumentu elektronicznego,

o przy pomocy platformy Voxly pod adresem: www.voxly.pl/grodzisk-
mazowiecki.

Formularz pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego, na ktorym nalezato sktadac
uwagi, dostepny byt w siedzibie Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim oraz na stronie
internetowej: https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/poradnik-interesanta/. Formularz
ten zgodny byt z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.
w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z
2023 r. poz. 2509).

W tym samym czasie, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112), mozliwe
byto sktadanie uwag i wnioskdw do prognozy oddziatywania na srodowisko w wybranej
formie:

- pisemnie lub ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim,
ul. T. Kosciuszki 12A, 05-825 Grodzisk Mazowiecki,

- za pomoca $srodkéw komunikacji elektronicznej na adres: urzad@grodzisk.pl,

za pomocy elektronicznej skrzynki podawczej na adres: skrytka ePUAP:
/umgrodziskmaz/SkrytkaESP lub /umgrodziskmaz/skrytka,

- przy pomocy platformy Voxly pod adresem: www.voxly.pl/grodzisk-mazowiecki.

Celem zbierania wnioskdéw oraz uwag pozyskiwanych w procesie partycypacji spoteczne;j,
byto poznanie potrzeb i preferencji mieszkaricow do optymalnego sporzadzenia aktu
planowania przestrzennego.

3.2.Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte wraz z prezentacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki odbyto sie dnia 2 wrzesnia 2024 r. o godzinie 16:30, w Mediatece w
Grodzisku Mazowieckim, , przy ul. 3-go Maja 57.

Spotkanie miato stuzy¢ prezentacji ustaler projektu planu oraz objasnieniu wprowadzanych
rozwigzan. Przedmiotem prezentacji miata byé rdéwniez prognoza oddziatywania na
$rodowisko sporzadzona do projektu planu.

Spotkanie poprowadzili urbanisci, autorzy planu.

3.3.Geoankieta



Geoankieta dotyczgca obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w-gminie
Grodzisk Mazowiecki oraz ustalen tego planu byta dostepna w terminie od dnia 22 sierpnia
2024 r. do dnia 20 wrzesnia 2024 r. na portalu Voxly, pod adresem:
https://www.voxly.pl/grodzisk-mazowiecki.

Wypetnianie geoankiety byto anonimowe. Geoankieta zawierata 5 pytan, w tym jedno z
odniesieniem przestrzennym.

Celem przeprowadzenia geoankiety byto szersze rozpoznanie opinii i potrzeb lokalnej
spotecznosci.

4. Wyniki konsultacji spotecznych

4.1. Zbieranie uwag

W wyznaczonym terminie nie zostata ztozona zadna uwaga do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul.
Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku ani uwagi do prognozy
oddziatywania na $rodowisko do ww. projektu miejscowego planu.

4.2. Spotkanie otwarte

Na spotkanie otwarte nie przybyt zaden Interesariusz, wobec czego nie uzyskano zadnych
uwag od mieszkanncow oraz od wiascicieli nieruchomosci w obszarze projektu planu
miejscowego.

4.3. Geoankieta

W wyznaczonym terminie wypetniania geoankiety uzyskano dwie odpowiedzi.

4.3.1. Miejsce zamieszkania ankietowanych

Na pytanie dotyczgce miejsca zamieszkania, wszyscy ankietowani odpowiedzieli, ze

mieszkajg poza wsig Ksigzenice.

Jakie jest twoje miejsce zamieszkania?

0

m wies$ Ksiazenice = Poza wsia Ksiazenice

Wykres 1 — Odpowiedzi na pierwsze pytanie



4.3.2. Orgamzaqa imprez okolicznosciowych

Ankietowani nie sg przychylni wobec organizacji imprez okohcznoscmwych na terenach
zielonych przy stawach.

Czy zgadzasz sie na organizacje imprez
okolicznosciowych na terenach zielonych przy
stawach?

0

» Tak = Nie

Wykres 2 — Odpowiedzi na drugie pytanie

4.3.3. Objecie stawdw szczegdlng ochrong przyrodniczg

Ankietowani popierajg pomyst wprowadzenia strefy zieleni wokoét duzego stawu.

Czy uwazasz, ze objecie stawow szczegolng
ochrona przyrodniczg poprzez wprowadzenie strefy
zieleni wokét duzego stawu jest wskazane?

0

m Tak = Nie

Wykres 3 — Odpowiedzi na trzecie pytanie



4.3.4. Ustugi sportu nad stawami

Ankietowani sg przeciwni przeznaczeniu czesci terendw nad stawami pod ustugi sportu.

Czy popierasz przeznaczenie czesci terendw nad
stawami pod ustugi sportu?

0

m Tak = Nie

Wykres 4 — Odpowiedzi na czwarte pytanie
4.3.5. Ulubione miejsca spedzania czasu wolnego nad stawami w Ksigzenicach

Dwie osoby biorgce udziat w geoankiecie wskazaty tgcznie 15 ulubionych miejsc spedzania
czasu wolnego nad stawami w Ksigzenicach. Punkty te rozproszone sg po catym obszarze planu
i znajdujg sie zaréwno w poblizu obu stawodw, jak i drég oraz terendw zabudowanych.

Wskaz na mapie ulubione miejsca spedzania czasu wolnego nad stawami w Ksigzenicach

Qo

Sopranowa i g

Etiudy

Sonaty

arzebinowa

jarzebinowa

Przyjaciél

"

Rysunek 1 — Odpowiedzi na pigte pytanie (kolorem rézowym oznaczono granice obszaru
objetego planem, na kolorem fioletowym zaznaczono ulubione miejsca spedzania czasu
wolnego ankietowanych nad stawami w Ksigzenicach)



4.3.6. Whnioski z przeprowadzonej geoankiety

Wyniki geoankiety wskazujg, “ze ankietowani sg przeciwni organizacji imprezn
okolicznodciowych na terenach zielonych przy stawach oraz przeznaczeniu czesci terenéw had
stawami pod ustugi sportu. Popieraja natomiast objecie szczegélng ochrong przyrodniczy
wiekszego ze stawdw.

Niska frekwencja wypelnienia geoankiety oraz wypefnienie jej wylgcznie przez osoby
mieszkajace poza wsig powoduje, ze jej wyniki nie odzwierciedlajg faktycznych opinii
spotecznosci lokalnej dotyczacych zagospodarowania terenéw w poblizu stawdw.

Ksigzenice sa jedng z najbardzie] zaludnionych wsi w gminie Grodzisk Mazowiecki (ponad
3000 mieszkancoéw). Biorac pod uwage powyisze, formutowanie whnioskow dotyczacych
lokalnej spotecznosci, na podstawie zaledwie dwdéch odpowiedzi w geoankiecie, nie pozwala
na odzwierciedlenie rzeczywistych potrzeb i oczekiwan mieszkaficow.

5. Wykaz zgloszonych uwag i propozycja ich rozpatrzenia

W ogtoszonym w dniu 14 sierpnia 2024 r. wyznaczonym terminie skfadania uwag od dnia
22 sierpnia 2024 r. do dnia 20 wrzesnia 2024 r. nie zostata zfoiona zadna uwaga do
konsultowanego projektu planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku ani uwagi do prognozy
oddziatywania na $rodowisko do ww. projektu miejscowego planu.

W zwiazku z powyiszym nie zachodzi potrzeba rozpatrzenia uwag.

"~ 6. Protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji
spotecznych
Zgodnie z artykutem 8i ust. 1 ustawy o p.z.p., formami konsultacji spotecznych sa:
»1) zbieranie uwag

2) spotkanie otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prézentach
projektu aktu planowania przestrzennego,

3) spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane nd obszarze objetym
aktem planowania przestrzennego;

4) ankiety lub geoankiety;
5} wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury profektanta.

2. Konsultacje spoteczne prowadzi sig z wykorzystaniem co najmniej formy, o ktdrej
mowa w ust. 1 pkt 1, jednej z form, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, oraz jednej z form,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3-5.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie konsuftacfi spofecznych rdwniez w innych formach
niz okreslone w ust. 1.”



W ramach procedury miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Ksigienice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowe] w- gminie Grodzisk
Mazowiecki, przeprowadzono:

~ zbieranie uwag,

— spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania
przestrzennego,

— oraz gecankiete.




Protokot

z przeprowadzania konsultacji spotecznych w formie zbierania uwag (art. 8i pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130)) nad przyjetymi ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki

Protokdt sporzadzono w dniu 3 pazdziernika 2024 r. w Urzedzie Miejskim w Grodzisku
Mazowieckim przez urbanistke Agnieszke tape - Zelachowska.

Na podstawie art. 8j pkt 1 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zbieranie uwag mozliwe byto w
terminie od dnia 22 sierpnia 2024 r. do dnia 20 wrzes$nia 2024 r., co stanowito jedng z form
odbywajacych sie w tym terminie konsultacji spotecznych nad zaproponowanymi
rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Informacja o terminie i sposobie sktadnia uwag przekazana zostata do publicznej wiadomosci
poprzez:

- ogtoszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego z dnia 14 sierpnia 2024 r. o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Biuletynie Informacji Publicznej,

- ogtoszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego z dnia 14 sierpnia 2024 r. o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
tygodniku ,Przeglad Regionalny”,

- ogtoszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego na tablicy w Urzedzie Miejskim w Grodzisku
Mazowieckim.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta do udostepnionych do partycypacji spotecznej
projektu planu miejscowego oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko zadna uwaga.

Protokét sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach:
Protokét zawiera 1 strone
Grodzisk Mazowiecki dnia 3 pazdziernika 2024 r.
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Protokét

3

z przeprowadzanta konsultacji spolecznych w formie spotkania otwartego poprzedzonego
prezentacia projekiu akty planowania przestrzennego (art. 8i pkt 2) projekiu migjscowego
planu zagospodarowanla przestrzennego dla czgsci wsi Ksiagzenice PGR przy ul. Jarzebmowej i
ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki

Protokét sporzadzono w dniu 3 paidziernika 2024 r. w Urzedzie Miejskim w Grodzisku
Mazowieckim przez urbanistke Agnieszke tape —Zelachowska.

Na podstawie art. 8f pkt 2 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 v, poz. 1130) dnia 2 wrzesnia 2024 r. o
godzinie 16:30, w Grodzisku Mazowieckim, w Mediatece, przy ul. 3-go Maja 57
przeprowadzono spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, co
stanowito jedng z form odbywajgcych sie konsultacji spofecznych nad zaproponowanymi
rozwigzaniami w projekcle miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gmihie Grodzisk Mazowiecki.

Informacja o terminie i sposobie skiadnia uwag przekazana zostata do publicznej wiadomosci
POPIZEZ:

- ogtoszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiege z dnia 14 sierpnia 2024 r. o rozpoczgciu
konsultacji spotecznych projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Biuletynie Informacji Publicznej, -

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego z dnia 14 sierpnia 2024 r. o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych projekiu miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego w
tygodniku ,Przeglad Regionalny”,

-ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego na tablicy w Urzedzie Miejskim w Gmdzasku
Mazowieckim.

Spotkanie otwarte odbylo sie dnia Z wrzesnia 2024 r. o godzinie 16:30, w Grodzisku
Mazowieckim, w Medlatece, przy ul. 3-go Maja 57. Spotkanie poprowadzili pracownicy
Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim. Na
spotkanie otwarte nie przybyt Zaden interesariusz, wobec czego nie uzyskano Zzadnych uwag
mieszkancow oraz wiascicieli nieruchomosci w obszarze projektu planu miejscowego.

Protokdt sporzadzono w 3 jednobrzmia;:ych egzemplarzach.

Protokdt zawiera 1 strone
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Protokot

2 przeprowadzania konsultacji spofecznych w formie gecankiety {art. 8i pkt 4} projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei wsi Ksiazenice PGR przy ul.
Jarzebinowej i ul. Koncertowe]j w gminie Grodzisk Mazowiecki

Protokdt sporzadzono w dniu 3 paidziernika 2024 r. w Urzedzie Miejskim w Grodzisku
Mazawieckim przez urbanistke Agnieszke tape ~ Zelachowska.

Na podstawie art. 8j pkt 11 art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) wykonano geoankiete, ktora
interesariusze mieli dostepng w terminie od dnia 22 sierpnia 2024 r. do dnia 20 wrzednia 2024
r. na portali Voxly, pod adresem: https://www,voxlv.pilg‘rodziskémawwiecki co stanowito
jedna z form odbywajacych sig w tym terminie konsuftacji spofecznych nad zaproponowanymi
rorwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesc
wsl Ksiazenice PGR przy ul. Jarzebinawej | ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowlecki.
Geoankieta zawierata 5 pytan.

informatja o terminie i sposobie wypelnienia ankiet przekazana zostata do publicznej
wiadomosci poprzez:

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego z dnia 14 sierpnia 2024 r. o rozpoczgciu

kohsultacil spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

Biuletynie Informacji Publicznej, .

- ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego z dnia 14 sierpnia 2024 1. 0 rozpoczeciy

konsultacjt spoteczbych projektu migjscowego planu ragospodarowania pfzestrzennego w

tygodniku ,Przeglad Regionalny”,

- = ogloszenie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego na tablicy w-Urzedzie Miejskim w Grodzisku. .. -,
Mazowieckim. .

Termin, w kidrym mozliwe bylo wypetnienie geoankiety, widoczny byt réwniet na portalu

Voxly, pod adresem hitps://www.voxly.pl/grodzisk-mazowieckl,

Geoankieta skiadata sie z pieciu pytat, w tym jedno z nich mialo odniesienie przestrzenne. W
wyznaczonym terminie wypeiniania geoankiety uzyskano dwie odpowiedzi.

Protokét sporzadzono w 3 jednebrzmigcych egzemplarzach.
Protokét zawiera 1 strone
Grodzisk Mazou;iecki dnia 3 paidziernika 2024 r.
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ANEKS INFORMACYINY

do Raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i
ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki

Uchwata Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki

zmieniona zostata

Uchwatg Nr 205/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 kwietnia 2025 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 205/2025 ey N . . .
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM s
Z DNIA 23 KWIETNIA 2025 R. BB g\ Ny
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Rys. 1 Zatgcznik graficzny do uchwaty Nr 205/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 23 kwietnia 2025 r.

Konsultacje spoteczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki
odbyly si¢ w terminie od dnia 22 sierpnia 2024 r. do dnia 20 wrzesnia 2024 r., czyli przed
podjeciem Uchwaty Nr 205/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 kwietnia
2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
28 |utego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul.



Koncertowe] w gminie Grodzisk Mazowiecki. Z tego wzgledu konsultacje spoteczne prowadzone
byty dla catosci obszaru objetego uchwaty: o przystgpieniu, a raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych przygotowany zostat przed uchwaty dzielgca obszar planu na odrebne
etapy . Przedmiotem Uchwaty jest Etap | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki.



