Podpis jest

: UCHWALA NR .coocvvvrrinrerenns
gg-zsﬁffwocﬁm RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 26 marca 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Wezyk
w gminie Grodzisk Mazowiecki Obszar I i Obszar IL

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, zpézn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz U. z2023r. poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly Nr1132/2024 Rady Miejskie]
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wezyk w gminie Grodzisk Mazowiecki Obszar 11
Obszar 11, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwala Nr588/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 3 marca 2010r. zmieniong: Uchwala Nr337/2012 Rady Migjskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 22 maja 2012 r., Uchwala Nr738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwala Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 wrzesnia 2019 r., Uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 29 czerwca
2022 r. oraz Uchwala Nr978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r.
uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wezyk w gminie
Grodzisk Mazowiecki Obszar 1i Obszar 11, zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar, ktérego granice
przedstawione sg na rysunku planu.

2. Integralna czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalgcznik nr 1 inr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowej
znadang georeferencjg w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesienn przestrzennych - zapisane
w postaci elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne ustalone na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospedarowaniaznat sie z Projektem
3) zwymiarowana odleglos¢ w metrach; Uchwaly i kieruje go do Rady Miasta
4) nieprzekraczalna linia zabudowy; B TR S A B aeg
5) granica terenu sluzgcego organizacji imprez masowych;

6) granica terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

7) strefa ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

8) drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

9) przeznaczenie terenow. i

2. Wskazuje si¢ na rysunku elementy informacyjne planu wynikajgce z wymog6w przepiséw odrgbnych:
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1) drzewo pomnik przyrody wraz ze strefa ochrony 15 m;
2) strefa ograniczefi w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasw;
3) granica strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazn,

3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. W planie ustala sie;

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokogé zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji
migjsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do patkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obicktéw;

7) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem miejscowym;

9) szozegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenéw rozmieszozenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

15) spos6b usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
17) maksymalng intensywno$é zabudowy.

2. W planie, ze wzgledu na brak przestanek, nie ustala sie:
1} zasad ochrony débr kultury wspélezesnej;

2) granic- i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegllnego zagrozenia
-powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojew6dztwa mazowieckiego;

4) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym ukfadzie gtéwnych potaci
dachowych, ktérych kat nachylenia nie przekracza 12°
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2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszezony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dia zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linig, przed
ktéra nie moga byé wysuniete budynki, chyba ze, ustalenia szczegdtowe dla terendw stanowig inaczej, przy
czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czedei podziemnych budynkdow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czgdei budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) migjsc do parkowania i dojazdow;

4) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigty czgéé dzialki, przez ktorg odbywa si¢ dostgp do drogi
publicznej, przy czym siggacz nie stanowi frontu dziatki;

5) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — nalezy przez to rozumieé
wskazana na rysunku planu strefe, w kidrej odlegtos¢ lokalizowania budynkéw od granicy (konturu) lasu
regulujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

6) ukladzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujgcy cieki naturalne lub sztuczne,
kanaly, rowy, drenaze, studnic i doly chonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami prayjetymi
wustawie o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz  z definicjami wynikajgcymi
z przepiséw odrgbnych i Polskich Norm, atakze stosowanych definicji 1znaczeh stéw  okredlonych
w stownikach jezyka polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu linlami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) U — teren ustug;

3) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

4) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;

5) L — teren lasu;

6) Z. — teren zieleni;

7y KDL — teren drogi lokalnej;

8) KDD — teren drogi dojazdowej;

9) KR —~ teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. Ustala sig, Zze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg
linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami: 1.1IKDL, 1.1KDD, 111U, IL.1KDD, I1.2KDD, 11.3KDD,
[LAKDD,

3. Dopuszeza si¢ Jokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymieniony w ust. 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice terenu rekreacyjno - wypoczynkowego obejmujaca teren
oznaczony symbolem: IL1U.

5. Ustala sie, zgodnie zrysunkiem planu, granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych
obejmujaca teren oznaczony symbolem: IL1U.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
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1) ustala si¢ strukturg funkcjonalno - przestrzenna obszaru planu poprzez wyznaczenie terenéw o rézaym
przezpaczeniu, dla kiorych okredla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnosé
terenéw, budynkéw i urzadzen dla 0sdb o ograniczonej mobilnodci.

§ 7. Zasady ochrony §rodewiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig, ze dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszezalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elekiromagnetycznego, hatasu oraz wibracji poza dziatke
budowlang, na kibrej jest prowadzona, aw przypadku zlokalizowania lokaly uzytkowego w budynku
mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnoéé, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, wtym takze w zakresie lacznodei publicznej, zgodnie
z przepisami odrghnymi;

3) zakazuje sig lokalizowania przedsiewzieé moggeych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej oraz przeznaczei okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dia zakladéw stwarzajacych zagrozenic wystapienia awarii przemystowej;

S)nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami  odrebnymi  w zakresie
dopuszezalnego poziomu hatasu w érodowisku, przy czym dla realizacji na terenach lub ich czeei:

a} zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy traktowad tereny oznaczone symbolami MNW jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy— nalezy traktowaé tereny
oznaczone symbolami MNW, U jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym Iub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, ' )

¢) zabudowy zagrodowej - nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolem RZM, jako tereny zabudowy
ragrodowej;

6) wskazuje si¢, iz caty obszar planu znajduje si¢ w zasicgu granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czeS6 centralna”, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne;

7) ustala si¢ ochrong drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wyznaczonych na
rysunku planmy:

a) zakazuje si¢ Ulwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odleglodci mniejszej niz 1,5
m od phia, w sposéb moggey prowadzié do pogorszenia ich stanu biologicznego,

b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych w obrgbie rzutu korony drzewa oraz w odleglosci mniejszej
niz 3 m od pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy;

8) nakazuje si¢ by uciazliwodci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat, obiekty
inwentarskie i budynki inwentarskie, zawicraty sie w granicach, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sig przestrzenie publiczne, w skitad ktérych wehodza tereny oznaczone symbolami:
a) U,
b) KDI,,
c) KDD;
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2) dopuszcza si¢ na terenach wymienionych w pkt1 mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych z organizacjg okazjonalnych lub cyklicznych wydarzeh publicznych, wystepow
artystycznych;

3) nakazuje sie na terenach wymienionych wpkt1lit. b, ¢ zachowanie cigglodci przejs¢ pieszych
i przejazdow,

4) ustala sie zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznych jako ogdinodostepne, w szezegdlnosei dla
0s6b ze szezegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: ustala sig,
zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny, wyznaczong dla
zabytkéw archeologicznych o nr ew.: AZP 61-62/16, AZP 61-62/17 (na terenie ILAMNW), na obszarze ktérej
obowigzuje postepowanie zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zbytkdw 1 opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu:

Dustala sie parametry oraz wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
7 ustaleniami szezegdlowymi dla terenéw, w tym:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng nadziemng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,
d) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
f) maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej;

2) ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw:

a) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposréd koloréw: biatego, bezowego, kremowego iszarego,
z uwzglednieniem it b,

b) dopuszeza sie stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw wylgcznie na fragmentach
$cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajgeych 10% powierzchni danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii
solarnych,

¢} dopuszeza sig kolorystyke stanowiaca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej
10% powierzchni elewacji,

d) zakazuje sig stosowania na elewacjach okladzin typu siding, plytek glazury, blachy falistej,
e) dopuszcza sig przeszklenia elewacji budynku,
f) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku,

g) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachdéw sposrdd kolorow: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego, z uwzglednieniem lit. h,

h) dopuszcza si¢ stosowanie pokryé dachowych z zastosowaniem technologii solarnych,

{) nakazuje sie ujednolicenic kolorystyki pokrycia dachéw innych niz plaskie, dla budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

i) ustalenia lit, a oraz g nie dotycza materiatéw elewacyjnych oraz pokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnodei aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szlda, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

3) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomodci:

a)ustala sig lokalizowanic nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
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b) dopuszeza si¢ madbudowe, przebudowe, rozbudowg budynkéw czesciowo zlokalizowanych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni zabudowy te] czesci istnigjgeej
budynkow, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajgca, a linig zabudowy;

4) ustala si¢ zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania;
a) ustala sig miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja,
b) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem lit. c:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny,

-dla obicktow biurowo - administracyjnych: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla ustug handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal handlowy,

- dla uslug gastronomii, ustug hotelarskich: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpeji lub
noclegowych,

~dla ustug od$wiaty: 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych oraz, co najmniej
6 ogolnodostgpnych miejsc do parkowania,

- dla pozostalych ustug: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mnigj niz
2 migjsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedhug potrzeb,
- dla terenéw Z, WS, L nie zachodzi potrzeba okreslenia liczby migjsc do parkowania,

¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows
w liczbie dla ustug: 2% ogdlnej liczby miejsc do parkowania;

5) dopuszeza sig lokalizacje budowli ochronnych zgodnie z preepisami odrgbnymi.
§ 11. Szezegdlowe zasady i warenki scalania i podzialu nieruchomogei objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomogci, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW:
- minimalna powierzchnia dziatki 3 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b} dla terenu oznaczonego symbolem U:
- minimalna powierzchnia dziatki 1 500 m2,
- minimalna szerokosé frontu dziatki: 20 m;

3)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, pod drogi, dojazdy, infrastrukture techniczna oraz dia terenéw oznaczonych symbolami: L,
Z, WS;

4) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia tréjkatéw widocznodci 1 placéw do zawracania dla ktérych dopuszeza sie kat
w przedziale od 45° do 135e,

§ 12. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz gramice isposoby zagospodarowania terendw lub obiekiGw podlegajaeych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

1) wskazuje si¢, iz caly obszar planu znajduje sie w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktérej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i $rodowiska;
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2) wskazuje si¢ zgodnie zrysunkiem planu, drzewo pomnik przyrody wraz ze strefg ochrony 15 m, w ktorej
obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody, na terenach oznaczanych symbolami:

a) ILOMNW - jedno drzewo: Grab zwyczajny (Grab pospolity),
b) IL10MNW — trzy drzewa: Kasztanowiec zwyczajny (Kasztanowiec bialy) i dwie Lipy drobnolistne,

¢) ILAMNW, IL8MNW, ILOMNW, ILIOMNW, IL4KDD, IL10KR - strefa ochrony 15 m od pomnika
przyrody;

3) wskazuje sig, zgodnie zrysunkiem planu, obszar zadrzewien, zakrzewiei: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntow, na ktérym moga wystgpowaé niekorzystne warunki dla budownictwa;

4) wskazuje sig, zgodnie zrysunkiem planu, strefe ograniczeri w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu, w ktérej obowigzujq przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

5) wskazuje sie¢, zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzefi: na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z przyjeta Uchwala
Krajobrazows.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastraktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonych w planic na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemdéw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

¢) sieé gazowa,

d) sieé elektroenergetyczna,

¢) sieé cieplownicea,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala sig powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem rewnetrznym;
3) w stosunku do urzadzend infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendw drég, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszeza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c) dopuszeza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linia
zabudowy, a linig rozgraniczajgca tereny,

d) dopuszeza sie lokalizacj¢ urzadzed infrastruktury technicznej, wliniach rozgraniczajacych tereny
nie wymienionych w lit. a, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow infrastrukiury technicznej: 20 m, z wylaczeniem obiektéw
7 zakresu facznodei publicznej.

2. Zasady obshigi w infrastrulcture techniczng:
1} zaopatrzenie w wode;
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujeé indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie §ciekdw:

a) ustala sig odprowadzenie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz.
63 mm,
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b) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do szezelnych zbiorikéw bezodplywowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ odprowadzanie éciekéw przemystowych do kanalizacji, zgodnie z przepisami edrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych do szezelnych zbiornikéw bezodplywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszeza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — tocznych (pompowni),
f) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég, dojazdow i siggaczy do sieci kanalizacji
deszczowej, rowéw lub zbiornikéw, uktadu odwadniajgcego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na
whasny teren lub do ukladu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na whasny
teren nieutwardzony lub do ukladu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwosdei odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, wsytuacji braku mozliwo$ci odprowadzania na wiasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, z powierzehni utwardzonych komunikacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zakazuje sig w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosei, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczny:
a) ustala sig zaopatrzenie w energie elektrycznag z sieci elekiroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie Wwenergie elekiryczng zurzadzeh kogeneracyjuych oraz obiektéw
wykorzystujacych odnawialne #rédta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia przewodami o $rednicy nie mnicjsie]
niz 32 mm,

b) dopuszeza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarezych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodel ciepta z zastosowaniem wysokosprawnych
srédet ciepla ograniczajacych emisje zanieczyszezefi do §rodowiska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza sie wytwarzanie ciepla zurzadzeh kogeneracyjnych oraz obiekibw wykorzystujacych
odnawialne Zrédla energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstuge zsieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 14, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢ powigzanie abszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
oznaczone symbolami: KDL, KDD;

2) ustala si¢ podstawowy uktad drogowy stuzacy powigzaniom wewngtrznym obszaru planu, poprzez
wydzielone linjami rozgraniczajacymi tereny:

a) drogi lokalngj oznaczonej symbolem: KDL,
b) drég dojazdowych oznaczonych symbolami: KDD,
¢) komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: KR;
3) dopuszceza sig dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szerokosi¢ dojazdu nie mniejszq niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakoficzenia dojazdu obstugujacego wigeej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

4) dopuszcza sig realizacje siggaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej dlugodei nie wigkszej
niz 60 m;

5)ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do istniejgcych i projektowanych budynkéw i obiektéw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

§ 15. Spos6b  itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuZytkowania terenéw:
dopuszeza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu.

§ 16, Stawki  procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wrzrostu wartodci
nieruchomosei zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszezegdinych terenéw objetych planem
migjscowym: '

1) 10% dla terendw oznaczonych symbolami: MNW, RZM;
2) 0,1% dla terendéw oznaczonych symbolami: U, L, KDL, KDD, KR, WS, 7.

Rozdzial 2,
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

Obszar I
Jednostka przestrzenna 1

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: LIMNW, L2ZMNW, L3IMNW, L4VMINW,
L5SMNW, L6oMNW, L7MNW, LEMNW, LIMNW, L.10MNW, ustala sie;

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgeej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
ay teten infrastruktury technicznej,
b) teten zieleni naturalnej,
¢} teren zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7,
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospedarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlane] realizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,
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¢) dopuszeza sig realizacje budynkow gospodarczych igarazy jako wolnostojace, dobudowane lub
whbudowane,

d) dopuszcza sig realizacj kondygnacji podziemnych,

¢) ustala sig wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemng intensywnosé¢ zabudowy: 0,7,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysokoé¢ zabudowy: 10m dla budynkéw mieszkalnych, 6m dla budynkow
gospodarczych i garazy, przy czym dla infrastruktury techniczne] zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lite,

f) ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych oraz poktycie dachéw, zgodnie z § 10 pkt 2,

o)} ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, zgodnie 7 §
10 pkt 3,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejse do parkowania, zgodnie z § 10 pkt 4,
i) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydziclone; dziatki budowlanej: 3 000 m?;

6) szezegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) w terenic lub jego czeci LGMNW w zasiegu obszaru zadrzewien, zakrzewiefi: grunt Lz, Lzr wg
ewidencji gruntéw zgodnie z § 12 pkt 3,

b) w terenach lub ich czesci: LIMNW, LZMNW, L4AMNW, L8MNW, LOMNW w strefie ograniczen
w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie 7 § 12 pkt 4;

8) zasady obstugi w infrastrukturg techniczns: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) obskuga lkomunikacyjna terenu zgodnie z § 14, przy czym:
a) teren L.IMNW z przyleglych drég: KDL i KR,
b) teren L2MNW z przylegtych drog: KDL i KR oraz z drogi ul. Kresowej poza obszarem planu,
¢) teren L3MNW z przylegtych drog: KDL i KR,
d) teren IL4MNW z przylegtych drég: KDL 1 KR,
e) teren LSMNW z przyleglych drog: KDL i KR,
f) teren LEMNW z przylegtych drég: KDL 1 KR,
g) teren L.7MNW z przylegtych drog: KDL iKR,
h) teren 1.8MNW z przylegtych drég: KDL, KDD i KR,
i) teren LOMNW z przylegtych drég: KDL, KDD i KR,
7) teren I.IOMNW z przylegtych drég: KDL, KDD iKR,
k) dopuszcza sig dostep do nieruchomosei poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 14 pkt 3, 4;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;
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11) stawkg procentowsq stanowiacea podstawe do ustalenia oplaty, o ktarej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; zgodnie z § 16.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: L1L, 1,21, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: Zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaliowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, pIzy czym:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wtym zgodnie z planem
urzadzenia lasu,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,95,
¢) ustala sig zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 pkt 4;

5) szezegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zeodniez § 11;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich wzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajjcych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepiséw: zgodnie z § 12;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczny: zgodnie z § 13 ust. 2;
8) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 14, przy czym:
a) teren L.1L z przyleglej drogi KR, poprzez teren 1. IMNW,

b) teren L.2L. z przyleglej drogi KDL, poprzez teren L2MNW oraz z drogi ul. Kresowej poza obszarem
planu,

¢) dopuszeza sig dostegp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 14 pkt 3, 4:
9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §15;

10} stawke procentows stanowigea podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnic z § 16,

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: L1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalne;j,
¢) teren zieleni urzadzonej;
3} zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnic z § 6;
4} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
b) ustala sig szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 6 m do 12 m,
¢) dopuszeza sig powigzania rowerowe,
d) dopuszceza sie realizacje migjsc do parkowania,

e) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia shuzace komunikacji zbiorowej,
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f) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy ¢zym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
13 ust. 1 pkt 3 lite;

7) szezegblowe zasady iwarunki scalania ipodziah nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obicktow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym w strefie ogranicze w lokalizowaniu
budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 4;

9) zasady obshagi w infrastruktur¢ techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;

11) stawke procentowsa stanowiaca podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelhiajgce:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
¢) teren zieleni urzgdzonej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7,
5) wymagania wynikajace z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

b) ustala si¢ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu od 3m do 12m
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowa,

¢) dopuszcza sig powigzania rowerowe,
d) dopuszcza si¢ realizacje migjsc do parkowania,
e) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej,

f) ustala sig maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
13 ust. 1 pkt 3 lite;
7) szezeglowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym w strefie ograniczef w lokalizowaniu
budynkow od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 4;

9) zasady obshugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkewania terenéw: zgodnie z §
15;

11) stawke procentows stanowigceg podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 21. Dla terenéw ozpaczonych na rysunku planu symbolami: L1KR, L2KR, L3KR, L4KR, L5KR,
L6KR, L7KR, L8KR, LIKR, L.10KR, ustala si¢:
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1) przeznaczenie: teren komunikaciji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie nzupehiajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalne;j,
c) teren zieleni urzgdzonej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:;
a} ustala si¢ minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej: 0,1,
b) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi I.1KR: 2 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 1.2KR: od 2 m do 14 m w graniey planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi I.3KR: 10 m z poszetzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dladrogi 14KR: od 10 m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi L5KR: 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowati,
- dla drogi [.6KR: 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar,
- dla drogi I.7KR: 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar,
- dla drogi I.8KR: od 10 m do 17 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz placami do zawracania,
- dla drogi .9KR: od 12 m do 16 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowaf,
- dla drogi .10KR: od 8 m do 9 m w granicy planu,
¢) dopuszeza sie powigzania rowerowe,
d) dopuszcza si¢ realizacje micjsc do parkowania,
e) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia shuzgce komunikacji zbiorowej,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie 7 §
13ust. 1 pkt 3 lite;

6) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodniez § 11;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym w terenach lub ich ezedei: L.IKR, L2KR,
L10KR w strefie ograniczef w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 4;

8) zasady obslugi w infrasirukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) spos6b i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzydzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15;

10) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

Obszar 11
Jednostka przestrzenna II

§22.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ILIMNW, ILZMNW, IL3MNW,
IL4MINW, ILSMNW, TL6MNW, IL7MNW, ILSMNW, ILOIMNW, IL10MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:
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a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
¢) teren zieleni urzgdzonej,
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym: w terenach 1L.2MNW,
IL.7MNW, TL.8MNW, ILOMNW dla drzew o szczeg6inych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie
z § 7 pkt7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie IL4AMNW, w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 9;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,

by ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego,

c) dopuszeza si¢ realizacie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace, dobudowane lub
wbudowane,

d) dopuszeza sig realizacje kondygnacji podziemnych,

¢) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
- minimaing nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
- maksymaing intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysoko&¢ zabudowy: 10m dla budynkéw mieszkalnych, 6m dla budynkow
gospodarczych i garazy, przy czym dla infrastruktury technicznej, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit e,

f) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow, zgodnie z § 10 pkt 2,

g) ustala sie zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosei, zgodnie z §
10 pkt 3,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 pkt 4,
i) ustala si¢ minimalng powietzchni¢ nowo wydziclonej dziatki budowlanej: 3 000 m?;

7) szezegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo$ci obje¢tych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) w terenach lub ich czeéei: [LAMNW, ILEMNW, ILOMNW, TL.IOMNW dla drzewa pomnik przyrody
wraz. ze strefg ochrony 15 m, zgodnie 7 § 12 pkt 2,

b) w terenach lub ich czgéei: TLSMNW, TI.OMNW w zasicgu obszaru zadrzewief, zakrzewieh: grunt Lz,
Lzr wg ewidencji gruntéw, zgodnie z § 12 pkt 3,

¢) w terenach lub ich czgsci: ILIMNW, IL2MNW, I3MNW, TLAMNW, ILSMNW, IL6MNW, IL7MNW,
[L.8MNW, ILOMNW, IL10MNW w strefie ograniczen w Jokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu)
lasu, zgodnie z § 12 pkt 4;

9) zasady obshugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 13 ust, 2;
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10) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 14, przy czym:
a) teren IL IMNW z przylegtej drogi KR,
b) teren IL2MNW z przylegtych drég: KDD i KR,
¢) teren IL3MNW z przyleglej drogi KR,
d) teren ILAMNW z przyleglych drég; KDD i KR,
e) teren ILSMNW z przyleglych drég: KDD i KR,
f) teren IL6MNW z przyleglych drog: KDD i KR,
g) teren IL7MNW z przyleglych drég: KDD i KR,
h) teren I1.8MNW z przyleglych drég: KDD i KR,
i} teren [ILOMNW z przyleglych drég: KDD i KR,
Jj) teren ILIOMNW z przyleglych drég: KDD i KR,
Ik} dopuszeza sig dostgp do nieruchomosei poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 14 pkt 3, 4;

11) sposdb i termin fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;

12} stawke procentows stanowigeq podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL1U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren infrastrultury technicznej,
b) teren zieleni urzgdzonej,
c) teren zieleni naturalnej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
4) poloZenie terenu w granicy terenu rekreacyjno — wypoczynkowego, zgodnic z § 5 ust. 4;
5) polozenie terenu w granicy terenu sluzacego organizacji imprez masowych, zgodnie z § 5 ust. 5;
6) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
7) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
8) wymagania wynikajjce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;
9) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje nie wigce]j niz jednego budynlu ustugowego,

¢) dopuszceza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolnostojgce, dobudowane Iub
wbudowane,

d) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

~ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
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- minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

- maksymalng wysokoé¢ zabudowy: 12m dla budynkéw ustugowych, 6m dia budynkdw
gospodarczych i garazy, przy czym dla infrastruktury technicznej, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit e,

f) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow, zgodnie z § 10 pkt 2,

g) ustala sig zasady dotyczgce lokalizaci oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog 1innych terendw publicznie dosigpnych oraz do granic przylegtych nieruchomodci, zgodnie z §
10 pkt 3,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 pkt 4,
i) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

10) szezegblowe zasady iwarunki scalania i podzialn nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

11) szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania teren6éw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepisow: zgodnie z § 12;

12) zasady obstugi w infrastrulsturg techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;
13) obsluga komunikacyjna terenu: zgodnie z § 14, przy czym:
a) teren I1.1U z przylegltych drog: KDD i KR,
b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 14 pkt 3, 4;

14) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;

15) stawke procentows stanowigcy podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

_ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnic z § 16.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL1IRZM, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni urzadzonej,
c) teren zieleni naturalnej;
3) zasady ochrony i ksztaliowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza sie realizacj¢ budynkow gospodarczych igarazy jako wolnostojace, dobudowane lub
wbudowane,

¢) dopuszcza sig realizacje budynkéw inwentarskich jako wolnostojace,

d) dopuszcza sie na jednej dziatce budowlanej realizacjg nie wigcej niz jednego budynku inwentarskiego,
¢) dopuszcza sie realizacjg kondygnacji podziemnych,

f) ustala si¢ wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

Id;: ABCIEDA2-BBB1-47D2-B7E9-3179BBE34624. Uchwalony Strona 16



- maksymalny udzial powierzehni zabudowy: 0,3,

- minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywno$é zabudowy: 0,7,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10m dla budynkéw mieszkalnych, 6m dla budynkéw
gospodarezych, inwentarskich igarazy, przy czym dla infrastrukiury technicznej zgodnie z§
13 ust. 1 pkt 3 lit e,

g) ustala sig kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw, zgodnie z § 10 pkt 2,

h) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomoscei, zgodnie z §
10 pkt 3,

i) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 pkt 4,

Justala sig minimalng powietzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) szezegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodniez § 11;

7) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a)w terenie lub jego czesci w zasiggn obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntow, zgodnie z § 12 pkt 3,

b) w terenie lub jego czgsci w strefie ograniczefi w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
zgodnie z § 12 pkt 4;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) obstuga komunikacyjna terenu: zgodnie z § 14, przy czym:
a) teren IL.IRZM z przyleglych drog KR,
b) dopuszeza sig dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 14 pkt 3, 4;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
15;

11) stawke procentows stanowigcy podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ILIWS, IL2WS, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédiadowych;
2) przeznaczenic uzupelniajgce:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7,
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazmiki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) zakazuje sig realizacji zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen wodnych,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

¢) maksymalng wysoko$¢ dla budowli: 4m, przy czym dia infrasiruktury technicznej, zgodnie z §
13 ust. 1 pkt 3 lit e,
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d) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 pkt 4;

6) szezegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoéci objetych planem micjscowym:
zgodnie z § 11;

7) szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczemia w ich uzytkowanin, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym: w strefie ograniczen w lokalizowaniu
budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pki 4;

8) zasady obstugi w infrastrulture techniczng: zgodnie z § 13 vst. 2;
9) obshuge komunikacyjna terenu: zgodnie z § 14, przy czym:
a) teren IL.IWS poprzez tereny: 1L1Z, IL10MNW,
b) teren IL.2WS poprzez tereny: 11.1Z, ILIOMNW,
¢) dopuszeza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 14 pkt 3 i4;

10) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §
15;

11) stawke procentows stanowiacy podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art, 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnic z § 16.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami; TLIL, IL2L, IL3L, 1L4L, IL5L, IL6L,
IL7L vstala sig:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenncgo oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie 7z § 6;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyredy i krajobrazu: zgodnie z § 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:

a)ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie zprzepisami odrgbnymi, witym zgodnie 7z planem
urzadzenia lasu,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95,
¢) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 pkt 4;

5) szczeg6lowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich wzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajjycych ochronie,
na podstawie odrg¢bnych przepiséw: zgodnie z § 12;

7) zasady obslugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;
8) obsluga komunikacyjna terenu zgodnie z § 14, przy czym:
a) teren IL1L z przylegtej drogi KR, poprzez teren II. IRZM,
b) teren IL2L z przyleglej drogi KR, poprzez tereny: 1l.IRZM, ILIMNW,
¢) teren IL3L poprzez teren ILIMNW,
d) teren [L4L z przyleghych drég KR, poprzez teren ILEMNW,
e) teren 11.5L z przyleglej drogi KR, poprzez teren IL3IMNW,
f) teren IL6L z przylegtych drég: KDD i KR, poprzez tereny: ILSMNW, ILOMNW,
g) teren I1.7L poprzez teren IL IOMNW,
h) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 14 pkt 3, 4;

9) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 15;
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10) stawkg procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L1Z, IL2Z, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu,
c} teren wod powierzehniowych $rédladowych;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ogrédkow dziatkowych;
4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m, przy czym dla infrastruktury technicznej, zgodnie z §
13 ust. 1 pkt 3 lite,

b) ustala sig zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 pkt 4;

7) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosei objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szczeg6ne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obickiéw podlegajjcych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a)w terenach lub ich czesei: 1117, 1127 w zasiegu obszaru zadrzewief,, zalrzewiefi: grunt Lz, Lzr wg
ewidencji gruntéw, zgodnie z § 12 pkt 3,

b) w terenach lub ich czgdei: IL1Z, IL.2Z wstrefie ograniczenn w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 4;

9) zasady obshugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) obsthuge komunikacyjny terenu: zgodnie z § 14, przy czym:
a) teren 11.1Z poprzez teren [1.10MNW,
b) teren 11.2Z poprzez teren 11, 10MNW,
c) dopuszeza sig dostgp do nieruchomodei poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 14 pkt 3 i 4;

L1) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie zZ§
15,

12) stawke procentows stanowigcy pedstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IL1KDD, IL2KDD, IL3KDD, IL4KDD,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2} przeznaczenie nzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren zieleni naturalne;, g
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¢) teren zieleni urzgdzonej;
3) zasady ochrony i ksztaliowania tadu przestrzennego oraz kszialtowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7,
5) wymagania wynikajace z potrzeb lisztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
b) ustala sic szerokodé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi IL1KDD od 0 m do 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi IL2KDD od 0 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi I1.3KDD: 6 m,
- dla drogi ILAKDD od 5 m do 16 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
d) dopuszcza sig realizacje migjsc do parkowania,
e) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia stuzgce komunikacji zbiorowej,

f) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy: 10 m, przy czym dla infrastruktury technicznej, zgodnie z §
13 ust. 1 pkt 3 lite; '

7) szezegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢gbnyeh przepisow: zgodnic z § 12, przy czym:

a) w terenie lub jego czesci IL4KDD dla strefy ochrony 15 m od pomnika przyrody, zgodnie z § 12 pkt 2,

b) w terenach lub ich czgéci: 11.1KDD, [1.2KDD, IL3KDD w strefie ograniczefi w lokalizowaniu budynkow
od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 4;

9) zasady obshugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;

10) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zgodnie z §
15;

11) stawke procentows stanowiges podstawe do ustalenia optaty, o kt6érej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TL1KR, IL2KR, IL3KR, IL4KR, IL5KR,
IL6KR, IL7KR, ILSKR, ILIKR, IL10KR, IL11KR, IL12KR, IL13KR, IL14KR, IL15KR, IL1GKR,
IL17KR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastrukiury technicznej,
b} teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i lkrajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10, przy czym:

a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie ezynnej: 0,1,
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b) ustala si¢ szerokodé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

-dla drogi IL.IKR: od 8 m do 13m zposzerzeniami w rejonie skrzyZzowania oraz
zawracania,

placem

~dla drogi II.2ZKR od 10m do 20 m zposzerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz placami

zawracania,
- dla drogi IL.3KR od 1,5 m do 11 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi IL4KR od 7 m do 9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

-dla drogi TL.SKR: od 10m do 17 m zposzerzeniami w rejonic skrzyzowania oraz
zawracania,

-dla drogi IL6KR: od 10m do 17m =z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
zawracania,

-dla drogi IL7KR od 10m do 17m zposzerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
zawracaria,

-dla drogi IL8KR: od 10m do 17m zposzerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
ZAWracania,

-dla drogi IL9KR: od 10m do 17m z poszerzeniami w rejonie skrzy’owania oraz
zZawracania,

- dla drogi IL.10KR: 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowatl,

-dla drogi ILI1IKR od 6m do 10m zposzerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
zawracania,

-dla drogi IL12KR: od 6m do 9m zposzerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
zawracaria,

- dla drogi 11.13KR: 10 1m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar,
- dla drogi I1.14KR od 10 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi IL15KR: 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla drogi IL.16KR: od 10 m do 17m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
zawracania,

-dla drogi 1L17KR: od 10m do 17 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
Zzawracania,

¢) dopuszcza sig powiazania rowerowe,
d) dopuszeza si¢ realizacje miejsc do parkowania,

e) dopuszcza sig obiekty i urzgdzenia stuzgee komunikacji zbiorowej,

placem
placem
placem
placem

placem

placem

placem

placem

placem

do

do

do

do

do

do

do

do

do

do

do

D) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §

13 ust. 1 pkt 3 lite;

6) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosei objetych planem micjscowym:

zgodniez § 11;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisdéw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) w terenie lub jego czesci IL10KR dla strefy ochrony 15 m od pomnika przyrody, zgodnie z § 12 pkt 2,

b} w terenach lub ich czgdci: ILIKR, IL2KR, IL3KR, IL4KR, 1L.13KR, IL15KR, w strefie ograniczen

w lokalizowanin budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 4;

8) zasady obslugi w infrastrulkture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;

9) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15;
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10) stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 30. Wylkonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wréoblewska
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wezyk w gminie
Grodzisk Mazowiecki Obszar I i Obszar II1.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgéei wsi Wezyk w gminie Grodzisk Mazowiecki Obszar 11 Obszar 11
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na
potrzeby planu miejscowego materiatoéw planistycznych.

Na podstawie art, 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 z pdéZn. zm.) rozstrzyga si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan whasnych gminy, zapisanych w miejscowym planic zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wezyk w gminie Grodzisk Mazowiecki Obszar 1 i Obszar 11,

Uchwalenie planu bedzie mialo dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw
publicznych, W zwiazku z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody z
podatku od nieruchomosci. Istnigje réwniez mozliwo$é uzyskania dodatkowego przychodu z
oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkafcow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz, U. 22024 r, poz. 1465 z pézn. zm.) stanowia zadania wiasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesei wsi Wezyk w gminie Grodzisk Mazowiecki
Obszar 11 Obszar II obejmujg: '

1) inwestycje realizowane samodzielnie w, lub poza liniami rozgraniczajacymi (granicami
pasa drogowego) drég publiczaych KDL, KDD, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych rozbudows
infrastruktury technicznej.
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§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadaf wiasnych gminy to
realizacja robét budowlanych obejmujgcych:
1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;
3) kanalizacjc sanitarng, usuwanie i oczyszezanie §ciekéw komunalnych;
4) utrzymanic czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;
6) zaopatrzenie w energig elekiryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezpodrednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznodci od potrzeb podlegat rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to:
realizacja robét budowlanych obejmujacych drogi publiczne KDL, KDD.

§ 3.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebicga¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych, o
samorzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okredlonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2024 . poz. 54 z pdin. zm.}, o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U, 22024 r., poz. 266 z pdzn, zm.).

2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegblnionych w § 2 odbywaé si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah whasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.) ptzy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okredlone zostaty w uchwale Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej Rady Migjskiej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w
wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowe] lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.
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§5.

. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg
z budzetu gminy lub na podstawie porozumiei z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $cickéw (Dz. U. z 2024 r, poz. 757) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepisoéw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 22024
1. poz. 266 z pdZn. zm.).
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Zatacznik Nr 4

do uchwaly Nr

Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 marca 2025 roku

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péin, zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci wsi Wezyk w gminie Grodzisk Mazowiecki Obszar I i Obszar 11.

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 28 lutego 2024 r. podjela Uchwale Nr
1132/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢dei wsi Wezyk w gminie Grodzisk Mazowiccki Obszar I i Obszar 1.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wezyk w gminie Grodzisk
Mazowiecki Obszar I i Obszar II, zwanego dalej ,,planem”, przeprowadzono analizy zasadnosci i
zbadania stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uvwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Planem objgto dwa obszary we wsi Wezyk z wylgczeniem duzych terendw lesnych
zlokalizowanych w centralnej czesci tej wsi. Obszar planu zostal wskazany w zatacznikach nr 112
do uchwaty.

Na obszarach projektu planu nie ma obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Celem sporzadzanego planu jest okre§lenie zasad ksztaftowania tadu przestrzennego,
okreslenie wspdtczynnikéw zabudowy i zasad zagospodarowania terendw, ustalenie przeznaczenia
terenow pod zabudowe mieszkaniows i ustugi oraz zielen nad rzekg Pisia Tuczna (poza obszarem
planu), ustalenie linii zabudowy w dostosowaniu do obowiazujacych wymogéw prawnych oraz
perspektywicznego zainwestowania oraz okreSlenie zasad ochrony terenéw zieleni i wod o
znaczeniu przyrodniczyim.

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglgdnieniem stosownych standardéw przy
zapisywaniu ustalen planu wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r, w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Obszar planu obejmuje swymi granicami teren o powierzchni ok. 26 ha — Obszar 1 i ok, 78
ha — Obszar II potozony we wsi Wezyk. Od zachodu plan graniczy z terenem gminy Radziejowice,
a od poludnia i wschodu z terenem gminy Zabia Wola. Na terenie opracowania znajduja si¢ wody
powierzchniowe — dwa stawy.

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium

Studium uwarunkowatl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére Rada
Miejska w Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwalg Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r.,
Zmienionego:

— uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja
2012 r.,

— uchwata Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja
2018 r.,

— uchwala Nr 185/2019 Rady Miejskiej] w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30
wrzesnia 2019 r.,,
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— uchwala Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca
2022 r.,
— uchwatg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca
2023 r,
przeznacza tereny objgte projektem planu pod:

—  MU.2 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej,
— Z —tereny zieleni ciggdéw ekologicznych,

— Re —tereny rolnicze — uzytki ziclone,

— Ls—tereny laséw,

— teren wod powierzchniowych $rodladowych.

Dla terendw MU.2 Studium ustala:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USEUGOWEJS PODMIEJSKIEJS (MU.2)

Zatozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane w potudniowej czgéei gminy na jej obrzezach fo tereny wymagajgce
podporzgdkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony wartosci
przyrodniczych i kulturowych. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej.

Dzialania priorytetowe:

Zwiekszenie atrakeyjnodci obszaréw wiejskich potudniowej i potnocnej czgdci gminy poprzez:

1) uzupelnienie i modernizacje zabudowy z zapewnieniem ochrony wartoici zabytkowych i
kulturowych obszaru, z uwzglgdnianiem parameteéw i wskaznikéw urbanistycznych dla
terendw;

2) ksztattowanie nowych cenirdw ustugowych (lokalnych) i zespoléw zabudowy o niskiej
intensywnogci z podporzgdkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej
i krajobrazowej;

3} ksztaltowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych
objetych istniejaca parcelacja budowlana;

4) wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupelniajacej funkeji obstugi ruchu turystycznego oraz
forme aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszaréw wiejskich;

5} porzgdkowanie zabudowy wokol skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z miasta przez
wprowadzanie nowych obiektéw oraz likwidacje zabudowy o charakterze tymczasowym;

6) rozwijanie ukladu drogowego i uzupetnienie ukladéw drogowych w istniejacych i planowanych
osiedlach mieszkaniowych.

Priorytet dla lokalizowania:
- zabudowy mieszkaniowe] wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej;
- ustug agroturystyki;
- ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
- innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytlkowania terenu — wytyezne do planéw miejscowych:

Id: ABCLEDA2-BBB1-47D2-B7ES-3179BBE34624, Uchwalony Strona 2



" na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowe] jednorodzinnej ~ 12m, wielorodzinnej -
12m, ustugowej - 16m;

- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng —
50%, wielorodzinng 25% oraz ushugowsy 20%, a zabudowg ustug o$wiaty 10%;

- wskaznik intensywnoseci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,4;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniows jednorodzinna:
szeregowy 400m?, blizniacza 500m?, wolno stojacg 600m?; z zabudows wiclorodzinng
1500m?, z zabudowg ustugows 500m? (z dopuszezeniem 200m? w ustugach w galerii);

- tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych;

- tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terendw mieszkaniowych.

Dla terendw 7 Studium ustala:
TERENY ZIELENI CIAG(')W EXOLOGICZNYCH (Z)

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary skiadajgce si¢ na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeplywajacych przez
gming rzek: Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.

Dzialania priorytetowe:

" ochrona terendw zieleni o funkeji terenéw wypoczynkowych;

= Lsztattowanie ciggdw spacerowo — rowerowych i §ciezek dydaktycznych w terenach zieleni
urzadzonej wzdluz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy z uwzglednieniem obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Priorytet dla lokalizowania:

. ciggdw spacerowych;

"obiektéw zwigzanych z obstugg szlakéw pieszo - rowerowych (miejsca postoju, migjsca
piknikowe itp.);

" niekubaturowych obiektéw sportowych, rekreacji i wypoczynku;

- zbiorniki retencyjne, poldery.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i1 uzytkowania terenu — wytyczne do planow
miejscowych:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

— minimalna powierzchnia biclogicznie czynna: w W.0,Ch.K. 70%,;

— wskaZnik maksymalnej intensywnoéci zabudowy: 0,4;

— ze wzgledu szczegdlne uwarunkowania terendw wskaznik minimalne] intensywnosci

zabudowy okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW NIEZURBANIZOWANYCH

Tereny wylaczone z zabudowy albo w ograniczonym zakresie
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Wskazuje sie tereny tworzace system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki, w obrebie
ktérego zabudowa bedzie wykluczona albo realizowana w ograniczonym zakresie i przy
okredlonych w studium i uszezegblowionych w planach miejscowych ograniczeniach:

* tereny rolnicze — uzytki zielone (Re) tereny o znaczeniu przyrodniczym;
= tereny lasow (Ls);
* tereny wod powierzchniowych §rddladowych,

W obszarze gminy, terenami, w obrebic ktorych zabudowa bgdzie realizowana w ograniczonym
zakresie i przy znacznych ograniczeniach sa:

* {ereny cmentarzy — zabudowa zwigzana tylko z obstuga tej funkcji;

»  ogrody dziatkowe — zabudowa zwigzana tylko z obstugg tej funkcji;

» ziclen urzadzona — parkowa — dopuszczona zabudowa na warunkach zgodnych =z

przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw;
= tereny w zasiggu oddzialywania autostrady;
= tereny wokdt urzadzen infrastruktury techniczne;j.

ZALOZENIA I KIERUNKI ZMIAN:

1) Rzeki: Mrowna, Basinka, Rokitnica i Rokicianka wraz z elementami skiadajgcymi si¢ na
krajobraz dolin rzecznych, a takze uktad sieci hydrograficzne] - rzeki, kanaly, cieki wodne oraz
jeziora i stawy — tworzg podstawe do ksztaltowania systemu przyrodniczego gminy; nalezy
dgzy¢ do uporzadkowania gospodarki wodnej, rozwoju retencji, renaturalizacji brzegéw ciekow
i zbiornikéw wodnych.

2) Tereny laséw -~ pelnig funkcje przyrodnicze (biologiczng, klimatyczng i hydrologiczng)
wspbltworzac - wraz z innymi terenami niezurbanizowanymi — system przyrodniczy. Tereny
laséw pelnié bedg wazng rolg spoteczna, kulturotworezg i estetyczng.

3) Nalezy uwzgledniac ustalenia ochrony $rodowiska.

WYTYCZNE DOTYCZACE KIERUNKOW ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA I
UZYTKOWANIA:

» zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:

- na terenach dolin wod powierzchniowych, ciekéw i zbiornikow wodnych: wznoszenia
obiektéw stuzacych gospodarce wodnej;

- pa terenach rolniczych (Re): lokalizacji obiektow stuzacych produkeji rolnej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz prac budowlanych przy juz istniejgcych obiektach budowlanych
(zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej czyli zabudowy, o kiorej
mowa w przepisach odrebnych w zakresic ochrony gruntéw rolnych i lesnych);

- na terenach lasow: lokalizacji obiektow stuzacych produkcji lesnej zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gruntéw lesnych;

- realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w
tym facznosci publicznej;

» obowigzek ochrony gruntéw organicznych w terenach rolniczych uzytkéw zielonych (Re);

» obowigzek ksztattowania lokalnych powigzad przyrodniczych wzdiuz wskazanych w studium
delin rzecznych tworzgcych system przyrodniczy gminy;

= zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.
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Przedtozony projekt planu przekazano do zaopiniowania i vzgodnien wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowiska. Projekt planu przeznacza tereny pod:

—  MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

— U ~teren ustug;

—  RZM - teren zabudowy zagrodowej;

—- WS — teren wdd powierzchniowych $rodladowych;

— L —teren lasu;

— Z —teren zieleni;

—~ KDL — teren drogi lokalnej;

— KDD - teren drogi dojazdowej;

— KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Zgodnie z art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzZn. zm.) stwierdza sig, ze przewidywane
funkcje nie naruszajg ustaled Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Teren jest uzbrojony w infrastrukturg techniczng. W granicach objgtych planem nie wystepuja
grunty rolne klas [-III. Zachowuje si¢ grunty lesne jako tereny lasu. Tym samym nie jest
wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i na cele nielesne.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz, U. z 2024 r.,
poz. 1130 z péZn. zm.), w tym:

1) z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzany plan
migjscowy nie zaburza fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury. Sporzadzany plan miejscowy okreéla przeznaczenie terenu, zasady 1 wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okredla stosowne
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, jak rowniez
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw —
majacych wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury.

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — sporzadzony plan miejscowy zachowuje zasady
ZrOWNowazonego rozwoju;

3) z uwzglednieniem walordw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan
miejscowy nic wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktorego jest sporzadzany, Na obszarze planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe ustalane
w audycie krajobrazowym wojewoOdztwa mazowieckiego przyjetym uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjetym Uchwaly nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

4) 7z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzany plan miejscowy okreéla zasady ochrony $rodowiska.
Obszar planu polozony jest w gminie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie
wystepujg grunty rolne chronione, a grunty lesne zostajg zachowane jako teren lasu, W
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planic miejscowym wyznaczono 9 drzew o szczegblnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych. W granicach planu wystgpuja 4 drzewa pomniki przyrody, dla kidrych
zostala wyznaczona strefa ochrony 15 m, w ktérej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony przyrody. Ustalenia planu uwzgledniaja polozenie obszaru w strefic zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wsp&fezesnej — w granicach obszaru planu wystepuja dwa zabytki archeologiczne objgte
strefa ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej obowiazuja przepisy zgodne z ustawa o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

6) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. Potrzeby os6b
niepetnosprawnych zostaty uwzglgdnione poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania
dla oséb posiadajgcych karte parkingows i okreslenie ich minimalnej liczby dla ustug: 2%
ogélnej liczby migjsc do parkowania, nakazu dostosowania elementéw ciggow
komunikacyjnych oraz nakazu stosowania rozwigzafi przestrzennych, architektonicznych i
technicznych zapewniajgcych dostgpnodé terendw, budynkdéw i urzadzen dla osdb o
ograniczonej mobilnoscei;

7) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzglgdem ekonomicznym zagospodarowanie terenu, Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomoséci objetych planem miejscowym, majgc na wzglgdzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustaleft planu nie wplynie negatywnie na tereny
sgsiednie, ich mieszkaficow i uzytkownikéw, zatwierdza istnicjacy uklad komunikacyjny
oraz wyznacza nowe drogi prywatne jak i publiczne, co bedzie miato wplyw na koszt
wykupu gruntu;

8) z uwzglednieniem prawa wlasnodci - sporzadzany plan nie narusza W sposob
nieuzasadniony i nadmierny praw wiascicieli gruntébw — gruntéw prywatnych, ani gruntow
gminy, W sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wilascicieli
gruntow;

9) z uwzglednieniem potrzeb obronnodei i bezpieczefistwa pafistwa — sporzadzany plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpicczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obiekty wazne dla bezpieczefistwa i obronnosci panstwa zgodnie z odrebnymi
przepisami. Plan dopuszcza lokalizacj¢ obicktéw ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego
takich jak budowa infrastruktury technicznej i drog;

11)z uwzglgdnieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnodel sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

12)z zapewnieniem udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elekironicznej
— po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Migjskiego w Grodzisku
Mazowieckim zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takie o mozliwosci
skiadania wnioskow.
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Projekt planu zostal wystany do opinii i wzgodnien w listopadzie 2024 r.

Konsultacje spofeczne projektu planu odbyly si¢ w dniach od 23 stycznia 2025 r. do 21
lutego 2025 r., podczas ktérych mozliwe bylo skiadanie uwag do projektu planu oraz
wypetnienie geoankiety. Spotkanie otwarte do projektu planu, podezas ktérego mozliwe
bylo zadawanie pytaf do planu odbylo sig dnia 3 lutego 2025 r. Informacja o tym zostata
umieszezona w prasic miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzgdu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, Zaréwno wnioski, jak i uwagi
mogty by¢ skladane réwniez przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas
konsultacji spolecznych projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy
Grodzisk Mazowiecki, w Biuletynie Informacji Publicznej. Z konsultacji spolecznych zostat
sporzadzony raport, w ktérym zostaly m.in. spisane zlozone uwagi wraz z ich
rozstrzygnigcia i uzasadnieniem. W trakcie konsultacji spolecznych wptyneto 13 pism z 20
uwagami, a jedna osoba wypelnita geoankietg. Z 20 uwag 17 zostato nieuwzglednionych w
cato$ci przez Burmisirza, Natomiast 2 uwagi dotyczace likwidacji przediuzenia drogi
IL4AKDD zostaty w czgsci uwzglednione: tj. nie zrezygnowano z jej przediuzenia jednak
zmieniono nieznacznie przebieg linii rozgraniczajacych terenu IL4KDD w granicach
wlasnodci  wnioskodawcow tak, aby ominely drzewa i budowany budynek, o ktorych
wspomniano w uwagach. Ponadto 1 uwaga dotyczaca zmiany minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy zostala uwzgledniona w catodei;

13)z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych —~ na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego jest zapewniona mozliwo$é zapoznania sic z aktami
sprawy, W trybic dostgpn do informacji publicznej; obwiecszczenia dotyczace
poszczegolnych czynnosei planistycznych sa publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Grodzisku
Mazowieckim;

14)z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody, do celow
zaopatrzenia ludnodci — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkéw
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024
r. poz. 1112), rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody i $rodowiska oraz zostala przekazana do opiniowania i uzgodnien lgcznie z projektem
planu miejscowego.

Zgodnie z wymogami § 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, z 2021 r. poz. 2404) do projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw
finansowych. Wynika z niej iz uchwalenie planu bedzie miato dlugoterminowo pozytywny wplyw
na stan {inanséw publicznych, w zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng
dochody z podatku od nieruchomosci. Istnieje rowniez mozliwosé uzyskania dodatkowego
przychodu z opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzenncgo”
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sporzadzonej w marcu 2023 r. oraz przyjetej uchwaty Nr 925/2023 Rady Misjskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r, w sprawic oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodatowania pizestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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