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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki
po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 1., poz. 1130) wzwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly nr 654/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 27 listopada 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk
Mazowiecki, zmienionej uchwaly Nr43/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 czerweca
2024 r. wsprawie zmiany uchwaly Nr654/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
27 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim Nr 588/2010
z dnia 3 marca 2010 r., zmienionego uchwala Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012 r., uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r.,
uchwalg Nr185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwalg
Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwala Nr 978/2023
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po
wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwany dalej ,.planem”, obejmujgcy obszar,
ktorego granice przedstawione sa na rysunku planu stanowigcym zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Integralnymi czeéciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zaltacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czeéé graficzng aktu W postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesief
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2)  linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odlegto$¢ w metrach;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) row do skanalizowania lub zmiany przebiegu;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;
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0 kapliczka;
&) strefa zieleni izolacyjnej;

9 przeznaczenic terendw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go spoérod innych
terendw,

2. Wskazuje sie na rysunku planu, oznaczenia elementow informacyjnych wynikajacych z przepisow
odrebnych: strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okreéla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
H zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
1) zasady ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkOw;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejse do
parkowania i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym;

8) szczeg6lne warunki zagospodarowania ferenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9N zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10)  sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11)  stawki procenfowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w att. 36 ust. 4,

12)  granice terendw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

13)  granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14)  sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obicktéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

15)  minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania nie okresla sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspblczesnej;
7)  wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3 granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze obszarow szezegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodziwa mazowieckicgo;

5) krajobrazéw priorytetowych okseslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, wtym stropodach, o dowolnym uktadzie giéwnych
potaci dachowych, ktorych kgt nachylenia nie przekracza 12°
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2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszezony planem, niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych ;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczona na rysunku planu linie, przed
ktéra nie moga by¢ wysuniete budynki oraz budowle naziemne niebedace urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej. O ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkdw,
b) czedei podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) budynkéw infrastruktury technicznej i portierni,

e) ustalenia lit. b-d nie dotyczg nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony terenéw wod

powierzchniowych  $rédladowych — rowéw oznaczonych symbolem WR  iterendw wéd
powierzchniowych $rodladowych — stawdw oznaczonych symbolem WS, a takze od granicy (konturu)
lasu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czesé dziatki budowlanej na gruncie

rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; za powierzchnie
biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow i budowli;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszezen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokaojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czedci (bez pomieszezen
pomocniczych i komunikacji);

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére zostalo ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone przeznaczenie inne niz
podstawowe, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszezalnym nie moze byé
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawoweco lub do uszczalnego, ktore
p , g0,
nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta czesé dzialki, przez ktorg odbywa sie dostep do drogi
publicznej; siegacz nie jest frontem dziatki;

10)  strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — nalezy przez to rozumieé
wskazang na rysunku planu strefe, w ktérej odleglos¢ lokalizowania budynkéw od granicy (konturu) lasu
reguluja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

1)  strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopigetrowej o minimalne;
szerokosci 3 m , zgodnie zrysunkiem planu, iwysokodci minimum 3 m, tworzgcy barierg wizualng,
zmozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
omminigeia istniejacych przeszkod (np. obiektdw infrastruktury techmicziej); o T

12)  uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, za wyjatkiem wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,
w szczegblnosci:

a) handel detaliczny,
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13)

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

b) ustugi hotelarskie, zamieszkania zbiorowego,

¢} ustugi administracii, biura i podrednictwo finansowe,

d) ustugi poczty i telekomunikacji,

¢) ustugi zdrowia,

f) ustugi gastronomii,

g) ustugi sportu, turystyki, rekreacji,

h) ustugi kultury (wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, itp.),
i) uslugi o$wiaty,

j) ustugi rzemiedlnicze (ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie,
zegarmistrzowskie, degustacyjne, naprawy serwisowe, itp.),

k) ushugi kurierskie, logistyka, magazyny,
1) z wykluczeniem, o ile ustalenia szezegotowe nie stanowia inaczej:
- domow weselnych,
- skdadowisk opatu 1 odpadéw,
- obiektéw stuzacych przetwarzaniu odpadow,
- ztomowisk,
- stacji paliw,

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

fotograficzne,

wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumieé rozbiérke istniejacego budynku lub obiekiu

budowlanego i budowg nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedlug zasad ustalonych

w planie;

2.Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym otaz Zz definicjami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczeh stéw okrelonych w stownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala sig przeznaczenie terenow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub vsiug;

U/MN - teren ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
[J - teren ushug;

U-P — teren ustug lub produkcji, sktadéw i magazynow;

2L — teren lasuy;

ZN — teren zieleni naturalnej;

WR - teren wod powierzehniowych $rédladowych — row;

WS — teren wod powierzehniowych $radladowych — staw;

10) KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

11) KDL —teren drogi publicznej kiasy lokalnej;

12)  KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

13)  KDPJ —teren ciagu publicznego pieszo-jezdnego;

14) KDW — teren drogi wewngtiznej.
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2. Ustala sig, dla kazdego terenu oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szezegdtowych.

3. Ustala sig, ze symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony myslnikiem oznacza rownorzednosé
albo wymiennos¢ kazdej z funkcji ustalonej w przeznaczeniu terenu, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

4. Ustala sig, ze symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony ukosnikiem oznacza dopuszczenie
realizacji funkcji wymienionej po ukosniku.

5. Ustala sig, Ze linie rozgraniczajace teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ sa tozsame z granicami
terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL oraz klasy dojazdowej
KDD, a takze terenu ciggu pieszo-jezdnego 1KDPJ sg tozsame z granicami terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymienione w ust. 3,
6 zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ strukturg funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o réoznym
przeznaczeniu, dla ktorych okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
zgodnie z ustaleniami planu;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkéw i urzadzen dla 0s6b o ograniczonej mobilnosei;

3) zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a)ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszeza si¢ nadbudowsg, przebudowe, rozbudowe budynkéw czesciowo zlokalizowanych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni zabudowy te] czesci istniejgce]
budynkow, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linia zabudowy,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany zabudowy,

d) dopuszeza sig sytuowanie zabudowy ze sciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegfodei 1,5 m od tej granicy, wylacznie dla budynkéw gospodarczych i garazy;

4) dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowe istniejacej zabudowy, ktore] funkcja rézni sie od
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego ustalonego planem, zzachowaniem wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalonych planem;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych z zastrzezeniem stosowania okreslonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

6) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:
a) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, bezowego, kremowego i szarego,

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych wlit. a kolorow i przedziatow
wylacznie na fragmentach sScian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

c) dopuszeza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo inwestycji lub

inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni elewacji,
d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okfadzin typu siding, plytek glazury lub blachy falistej,
¢) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
f) dopuszcza sig stosowanie technologii solarnych na elewacji,

g) dopuszcza si¢ inne kolory spoza wyznaczonych w lit. a koloréw dla stolarki okiennej i drzwiowe;j,
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h) ustala si¢ stosowanie odcieni pokrycia dachéw sposrod koloréw: czarnego, szarego, brgzowego
i czerwonego,

i) dopuszoza sig stosowanie technologii dachéw solarnych,

j) ustala sie ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw innych niz plaskie, dla budynkéw zlokalizowanych
na jednej dziatce budowlanej,

k) ustalenia lit. a oraz h nie dotyczq materiatow elewacyjnych ipokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6lnodei aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

7)  zasady ksztaltowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia polaci gléwnych w zakresie
250- 459, 7 zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachdw plaskich,

¢) dopuszeza sig, przy rozbudowie i nadbudowie istnicjacej zabudowy, zachowanie istniejgcej geometrii
dachu;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sic dla dziatalnodei ustugowej przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie emisji
szkodliwych substancii, promieniowania elektromagnetycznego, halasu, wibracji poza dziatke budowlanag,
na ktorej jest prowadzona, lub poza lokal uzytkowy, w ktérym jest prowadzona;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzieé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje sie lokalizacji zaldadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skladowania
i magazynowania substancii niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreslone odr¢bnymi przepisami
dla zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw do ziemi i wod, zgodnie 7 przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje sie podczyszezenie wéd opadowych, 7 powierzehni utwardzonych komunikacji, zgodnic
z przepisami odrgbnymi;

6) ustala sie zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji od drég publicznych oznaczonych
symbolami KDZ, KDL i KDD pomiedzy skrajng krawedzia jezdni, austalong w planie nieprzekraczalng
linig zabudowy;

7 nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakrosie
dopuszezalnego poziomu hatasu w Srodowisku, w przypadku realizacji na terenie lub jego czedei:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U,
U/MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej iustug innych niz wymienione w lit. c-g -— nalezy traktowaé tereny
oznaczone symbolami: MN, MN-U, U/MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

¢) szpitali — nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U, U/MN, U, jako tereny szpitali
poza miastem,

d) zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, w szczegblnosci szkél,
przedszkoli, ztobkéw, klubow dziecigeych i osrodkéw opiekuiiczo wychowawczych — nalezy traktowaé
tereny oznaczone symbolami: MN-U, U/MN, U, jako tereny zabudowy zwigzanej ze stafym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) doméw opieki spolecznej — nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolami: MN-U, U/MN, U, jako
tereny doméw opieki spolecznej,

) ustug sportu, turystyki irekreacji — nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolami: MN-U, U/MN,
U jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
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g) obiektow zamieszkania zbiorowego — nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolami: MN-U, U/MN,
U jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

8) ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla terendw;

9) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejgcych drzew ikrzewoéw do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenu, przy czym dopuszeza si¢ usuniecie drzewa lub krzewu z terenu
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)  ustala sig strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

1) wskazuje si¢, Zze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”, w ktérym obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie, zgodnie mysunkiem planu, granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek
archeologiczny, wyznaczonej dla zabytku archeologicznego onr ew. AZP 60-62/59 na terenach
oznaczonych symbolami: 3KDD, 3ZN, w ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) ustala si¢ ochrong i zachowanie kapliczki na terenie oznaczonym symbolem 7MN, dla ktorej:
a) dopuszcza si¢ roboty konserwacyjne,
b) ustala si¢ zachowanie szaty roslinnej towarzyszgcej obiektowi.
§ 9. Szezegdlowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziahu nieruchomosei;

2) ustala  si¢ parametry dzialek, uzyskiwanych wwyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci,
z zastrzezeniem pkt 3:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1200 m” na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, U/MN,
- 2000 m? na terenach oznaczonych symbolami U, U-P,
b) minimalna szerokosé frontu dzialki:
- 20 m na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, U/MN,
- 30 m na terenach oznaczonych symbolami U, U-P,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°, z wyjatkiem
tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania, dla ktdrych dopuszeza sie kat w przedziale od
452 do 135¢9;

3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosdci, pod drogi, dojazdy i infrastrukture techniczng oraz dla terendw oznaczonych symbolami:
ZN,ZL i WS.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisdw:

1 wyznacza sig, na rysunku planu, réw do skanalizowania lub 7mlany plzeblegu zuwzglgdnlemem

przepiséw-odrgbnyehz zakresu prawa wodnego; . = — —_— - —

2) wskazuje sig, na rysunku planu, réw skanalizowany z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowdw skanalizowanych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
z zakresu prawa wodnego;
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—P)—ustalasi¢gmiejsca do parkowania na dziatkach budowtanych; naktorych realizowana jest inwestycja;

4) dopuszcza sie zastgpienic rowdéw drenazem opaskowym 7 zastrzezeniem zachowania polgczenia
z systemem rowOw poza obszarem planu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
wodnego;

5) wskazuje si¢, na rysunku planu, obszar mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosei, na
ktorym mogg wystepowaé nickorzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych;

6) wskazuje sie, na rysunku planu, obszar zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow,
na ktorych mogg wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa;

7) wskazuje sie, na rysunku planu, strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu)
lasu, w ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

8) wskazuje sie, iz zasady iwarunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzei na terenic calej gminy Grodzisk Mazowiecki ustala obowiazujaca
Uchwata Krajobrazowa.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym:
a) od pétnocy poprzez droge publiczng ul. Generala G. Orlicz — Dreszera (poza granicami planu),
b) od zachodu poprzez drogg publiczng ul. Jowisza (czesciowo w granicach planu),
¢) od wschodu poprzez drogg publiczng ul. Marsa (czesciowo w granicach planu);

2) ustala sie¢ podstawowy uklad drogowy stuzacy powigzaniom wewnetrznym obszaru planu, poprzez
wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych:

a) klasy zbiorczej: 1IKDZ — ul. Generata G. Orlicz — Dreszera,

b) klasy lokalnej: 1IKDL — ul. Jowisza, 2ZKDL — ul. Marsa, 3KDL — ul. Marsa, 4KDL — ul. Marsa,
¢) klasy dojazdowej: 1KDD — ul. Wenus, 2KDD, 3KDD,

d) oraz ciag pieszo-jezdny 1KDPI;

3) dopuszcza si¢, do czasu realizacji ciggu pieszo-jezdnego 1KDPJ wzdhuz drogi ul. G. Orlicz-Dreszera,
polozonej poza granicami planu, zachowanie obslugi z drogi publicznej ul. G. Orlicz-Dreszera zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie dostep do dzialek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 8 m,

b) ustala sie obowiazek zakonczenia dojazdu obslugujacego wiecej niz 4 dzialki budowlane, placem do
zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje siggaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5m imaksymalnej dlugosei
nie wiekszej niz 60 m;

0) dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego irowerowego w liniach rozgraniczajgcych terendw drog
publicznych KDZ, KDL, KDD, ciggow pieszo-jezdnych KDPJ oraz terenow drog wewnetrznych KDW;

7) ustala sie zapewnienie dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakazuje sie w liniach rozgraniczajacych terenow drég realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,

urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz komunikacjg piesza i rowerows.

2. Zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:

2) ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 3:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) dla hurtowni, skladéw, magazynow, centrow logistycznych: 2 migjsca do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
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¢) dla zaktadéw produkeyjnych: 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
d) dla obiektéw biurowo - administracyjnych: 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) ustugi handlu: 3 migjsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal handlowy,

f) uslugi o$wiaty: 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych oraz co najmniej 6 ogélnodostepnych
miejsc do parkowania,

g) pozostale ustugi: 2 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal ustugowy,

h) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiednio wedtug potrzeb;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

c) sie¢ gazowa,

d) sie¢ cieptownicza,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:;
3) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji
i przebudowy,

b) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendw drég, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, na calym obszarze planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publicznej,

f) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych,

g) zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem ZL..
2. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

~ b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakazuje si¢ uwzglgdnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekdw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm,
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b) dopuszeza sie odprowadzenie sciekow bytowych do szezelnych zbiornikow bezodplywowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) ustala sie odprowadzanie $ciekow przemystowych do kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszeza si¢ odprowadzenie sciekow przemystowych do szezelnych zbiornikow bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dojazdéw do sieci kanalizacji deszczowej,
rowow lub zbiornikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wlasny
teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza sie mozliwo$é odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odregbnymi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakazuje sie w granicach dzialki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng 7 urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne zrodla energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sic zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia przewodami o §rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszeza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepla, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow wykorzystujacych
odnawialne zrodla energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;

7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ zaopatrzenie W lacza telekomunikacyjne  z sieci
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 13. Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

~ 2)  zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem fterenu, z wylaczeniem obiektow

T]iezbc-;dnych na czas budowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajgce, dojazdy, infrastruktura
techniczna, miejsca do parkowania;

2 zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego,

¢) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

d) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy,
¢) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnej,

f) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomogci - zgodnie z §
6 pkt 3,

g) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej: 40%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12 m dla budynkow mieszkalnych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych igarazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z§12
ust. 1 pkt 3 lit. e,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
i) ustala sie geometrie dachow — zgodnie z § 6 pkt 7,
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- 1200 m* dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z jednym lokalem
mieszkalnym,

-2400 m* dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym na terenie
4MN ustala sig strefg zieleni izolacyjnej - zgodnie z § 7 pkt 10,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie 7MN dla kapliczki — zgodnie z §
8 pkt 2;

6) szezegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 9;

7 szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
- zabudowy—oraz -granice i sposoby—zagespodarowania terenéw lub -obiektow- podlegajacyeh ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) na terenie 7MN row do skanalizowania lub zmiany przebiegu — zgodnie z § 10 pkt 1,
b) na terenie 12MN réw skanalizowany — zgodnie z § 10 pkt 2,

¢) na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, I0MN, 11MN, 12MN w zasiegu obszaru
mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 5

3
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d) na terenach: 3MN, 5MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1 IMN w zasiegu obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt
Lz, Lzr wg ewidencji gruntow — zgodnie z § 10 pkt 6,

e) na terenie 3MN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu - zgodnie z §
10 pkt 7;

8) obsluge komunikacyjng terenow:
a) teren 1MN z drogi: 2KDL — ul. Marsa,
b) teren 2MN z drogi: ul. Marsa polozna poza obszarem planu,
¢) teren 3MN z drog: IKDW, 2KDW oraz ul. Marsa potozona poza obszarem planu,
d) teren 4MN z drogi: 1KDL —ul. Jowisza,
e) teren SMN z drog: 3BKDW, 4KDW,
f) teren 6MN z dr6g: 1KDL — ul. Jowisza, 4KDW poprzez tereny 3WR, 7TMN i 7TWR,
g) teren 7MN z drogi: 1KDL — ul. Jowisza,
h) teren 8MN z drog: 4KDW, 6KDW,
i) teren 9MN z drogi: 6KDW,
j) teren 10MN z drog: 4KDL — ul. Marsa, 6KDW,
k) teren 11MN z drogi: 6KDW,
) teren 12MN z drog: 4KDL — ul. Marsa, 6KDW,
m) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. | pkt 41 5;
9) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
10)  zasady obslugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
11)  sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

12) stawke procentowa stanowigcg podstawg do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4AMN-U, 5 MN-U, 6MN-U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna, miejsca do parkowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

¢) ustala si¢ na jednej dzialce budowlane;j realizacje jednego budynku ushugowego,

~d) zakazuje si¢ realizacji, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym, ustug handlu \_Nﬁlioirlnie_

whbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,

¢) zakazuje sie realizacji ustug handlu w budynkach wolnostojacych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?,

f) dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych i garazy,

g) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnej,
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h) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci - zgodnie z § 6 pkt 3,

i) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: -mminimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

- mminimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z §12
ust. 1 pkt 3 lit. e,

J) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
k) ustala si¢ geometrie dachdw — zgodnie z § 6 pkt 7,
1) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 2000 m* dla jednego budynku ustugowego,

-1200 m* dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z jednym lokalem
mieszkalnym,

-2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym na terenie
6MN-U ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej - zgodnie z § 7 pkt 10;

5) szezegOlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 9;

6) szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a)na terenach: 1MN-U, 4MN-U, 6MN-U w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntdw
o obnizonej nosnosei — zgodnie z § 10 pkt 5,

b) na terenach: IMN-U, 2MN-U w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu
- zgodnie z § 10 pkt 7;

7 obstuge komunikacyjng terendw:

a) teren 1IMN-U z drog: 1KDL — ul. Jowisza, IKDD — ul. Wenus,

b) teren 2MN-U z droég: 2KDL — ul. Marsa, 1KDD — ul. Wenus, 2KDD,

c) teren 3MN-U z drog: 2KDD, IKDW,

d) teren 4MN-U z drogi: IKDW,

e) teren SMN-U z drogi: ul. Marsa potozona poza obszarem planu,

f) teren 6MN-U z drogi: 2KDW,

g) dopuszeza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
8) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;

') zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;

10)  sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

1) stawke procentowa stanowigeg podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§16. Dla terenéw uslug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
b) przeznaczenie dopuszezalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, miejsca do parkowania,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego,

¢) dopuszcza sie na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

d) dopuszcza sie realizacjg budynkow gospodarczych 1 garazy,
e) dopuszcza sie realizacj¢ kondygnacji podziemnej,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomoéci - zgodnie z § 6 pkt 3,

o) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu  do powierzchni dzialki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: 0,1,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1.5,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12m dla budynkéw mieszkalnych, 12 m dla
budynkéw ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
i) ustala sie geometrie dachow — zgodnie z § 6 pkt 7,
j) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,

-1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z jednym lokalem
mieszkalnym,

-2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) szezegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 9;
6) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
— ) na terenach: 2U/MN;3U/MN; 4U/MN;-SU/MN w-zasiegu obszara-mozliwego-wystepowania gruntow-———
o0 obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 5,
b) na terenach: 3U/MN, 4U/MN w zasi¢gu obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntéw — zgodnie z § 10 pkt 6,

¢) na terenie 1U/MN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu - zgodnie
z § 10 pkt 7,
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7) obstuge komunikacyjng terenow:
a) teren 1U/MN z drog: ul. Marsa polozona poza obszarem planu, 3KDD,
b) teren 2U/MN z drog: 3KDL — ul. Marsa, 3KDD, 3KDW,
c) teren 3U/MN z drég: 3KDL — ul. Marsa, 3KDW, 4KDW,
d) teren 4U/MN z drog: 3KDL — ul. Marsa, 4KDL — ul. Marsa, 4KDW, SKDW,
e) teren SU/MN z drog: 4KDL — ul. Marsa, SKDW,
f) dopuszeza sig dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
8) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
10)  sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

1)  stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 17. Dla terenu ushug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna, miejsca
do parkowania, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,
b) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych i garazy,
c) dopuszcza sie realizacje sktadu wegla,
d) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej,

e) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dost¢pnych oraz granic przylegtych nieruchomoscei - zgodnie z § 6 pkt 3,

f) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,8,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m, przy czym: 20 m dla budynkow ustugowych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z§12
ust. 1 pkt 3 lit. e,

g) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych i pokrycia dachéw: zgodnie z § 6 pkt 6,
h) ustala si¢ geometri¢ dachéw: zgodnie z § 6 pkt 7,
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym na terenie
ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z § 7 pkt 10;

5) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 9;
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6) szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu - zgodnie z § 10 pkt 7;

7 obstuge komunikacyjng terenu:
a) teren 1U: z drég 1KDZ — ul. Generala G. Orlicz - Dreszera, 1KDL — ul. Jowisza, IKDD — ul. Wenus,
1KDPJ,

b) dopuszcza sie, do czasu realizacji ciggu pieszo-jezdnego 1KDPJ, zachowanie obstugi z drogi publicznej
ul. Generala G. Orlicz — Dreszera, polozonej poza granicami planu,

¢) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
8) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
10)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

11) stawke procentowa stanowigea podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 18. Dla terendw uslug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna, miejsca
do parkowania, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalna linig zabudowy,
b) dopuszcza sie realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) dopuszeza sig realizacje kondygnacji podziemnej,

d) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci - zgodnie z § 6 pkt 3,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

~minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$é¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalng wysokoéé zabudowy: 16 m, przy czym: 16 m dla budynkow ustugowych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych igarazy, dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z §12
ust. 1 pkt 3 lit. e,

f) ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow: zgodnie z § 6 pkt 6,
o) ustala si¢ geometrie dachdw: zgodnie z § 6 pkt 7,
) ustala sie minimalng powierzehnie-nowo wydzielanej-dziatki budowlanej: 2000 m% ———————

4) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym na terenach:
2U, 3U ustala sie strefe zieleni izolacyjnej: zgodnie z § 7 pkt 10;

5) szezegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 9;
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0) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) na terenie 3U w zasiggu obszaru mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosci — zgodnie z §
10 pkt 5,

b) na terenie 2U w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu - zgodnie z §
10 pkt 7;

7 obshuge komunikacyjng terenow:
a) teren 2U z drog: 2ZKDL — ul. Marsa, 1KDD — ul. Wenus, 1KDPJ,
b) teren 3U z drég: 1KDL —ul. Jowisza, IKDD — ul. Wenus, IKDW,

¢) dla terenu 2U dopuszcza sig, do czasu realizacji ciagu pieszo-jezdnego 1KD-PJ, zachowanie obslugi
z drogi publicznej ul. Generala G. Orlicz — Dreszera, polozonej poza granicami planu,

d) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 4 i 5;
8) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
10)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

1) stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 19. Dla terenu ustug lub produkeji, skladéw i magazynéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja, magazyny, sklady,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,

¢) przeznaczenie towarzyszgce: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, miejsca do parkowania, dojazdy:
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje warsztatdw i myjni samochodowych,

¢) zakazuje si¢ realizacji ustug z zakresu: ochrony zdrowia, opieki spofecznej, sportu, turystyki i rekreacji,
zamieszkania zbiorowego,

d) dopuszcza si¢ realizacje budynkdw gospodarczych i garazy,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci - zgodnie z § 6 pkt 3,

g) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

- minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,8,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20m, przy czym: 20m dla budynkdw ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych, sktadéw, 12 m dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3 lit e,
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h) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow: zgodnie z § 6 pkt 6,
i) ustala si¢ geometrie dachow: zgodnie z § 6 pkt 7,
j) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m%;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7, przy czym na terenie
ustala sic strefe zieleni izolacyjnej: zgodnie z § 7 pkt 10;

5) szezegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 9;

6) obstuge komunikacyjng terenu:
a) z drogi: ul. Marsa polozona poza obszarem planu, 2KDD, IKDW;
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
7) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2
8) zasady obshugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
9) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 20. Dla terendw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 271 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: teren lasu,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym zgodnie z planem
urzgdzenia lasu,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%,
c) zakazuje si¢ zabudowy;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: na terenie 2ZL w zasiegu obszaru mozliwego
wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosei — zgodnie z § 10 pkt 5;

6) obstuge komunikacyjng terenow:
a) teren 1ZL z drogi: 1IKDD —ul. Wenus,

b) teren 2ZL z drogi: ul. Marsa polozona poza obszarem planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2,
8) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;
9) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 21. Dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 37N, 4ZN,
5ZN, 6ZN, 77N, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 117N, 127N, ustalasie: =~~~
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,

b) przeznaczenie towarzyszgce: wzadzenia wodne, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajgce, dojazdy,
infrastruktura techniczna, miejsca do parkowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sig lokalizowania budynkdw,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

c) ustala si¢ maksymalng wysokosé¢ budowli: 4 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 3 lite;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: na terenie 3ZN w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytek archeologiczny — zgodnie z § 8 pkt 1;

6) szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) na terenach: 1ZN, 2ZN, réw skanalizowany - zgodnie z § 10 pkt 2,

b) na terenach: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN w zasiggu obszaru
mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci - zgodnie z § 10 pkt 5,

¢)na terenach: 3ZN, 77N, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN w zasiegu obszaru zadrzewieii, zakrzewien:
grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow — zgodnie z § 10 pkt 6,

d) na terenie 3ZN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — zgodnie z §
10 pkt 7;

) obshige komunikacyjna terendw:

a) teren 1ZN z drég: 1KDL — ul. Jowisza, 2ZKDW,

b) teren 2ZN z drég: 1KDI, — ul. Jowisza, 2ZKDW,

c) teren 3ZN z drogi: 3KDD,

d) teren 4ZN z drogi: 1KDL — ul. Jowisza poprzez teren 4MN,

e} teren 5ZN z drogi: 3KDW,

f) teren 6ZN z drég: 3KDW, 4KDW,

g) teren 7ZN z drog: SKDW, 4KDW,

h) teren 8ZN z drog: 4KDW, 6KDW,

i) teren 9ZN z drég: 4KDW, SKDW,

j) teren 10ZN z drég: SKDW, 6KDW,

k) teren 11ZN z drogi: 6KDW,

1) teren 127N z drogi: 6KDW,

m) dopuszeza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 4 i 5;
8) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;

10)  sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13,
przy czym na terenie 3ZN - zgodnie z § 13 pkt 1;

———11) stawke procentowg-stanowigcg podstawe do ustalenia_oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§22.Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych - rowéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1WR, 2ZWR, 3WR, 4WR, SWR, 6WR, 7WR, 8WR, 9WR, 10WR, 11WR, 12WR, 13WR, 14WR
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodlgdowe — row,

b) przeznaczenie towarzyszqgce: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przekrycia rowow melioracyjnych wylacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow
z zastrzezeniem lit. b,

b) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci rowow,
¢) zakazuje sie zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen wodnych,
d) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli: 4 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 3 lite;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7,

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) na terenach: |WR, 2WR, 3WR, 4WR, 5WR, 6WR, 7WR, 8WR, 9WR, 10WR, 11WR, [2WR w zasi¢gu
obszaru mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 5,

b)na terenach: 9WR, 10WR, 12WR w zasiegu obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg
ewidencji gruntow — zgodnie z § 10 pkt 6;

0) obsluge komunikacyjng terenow:
a) teren 1WR z drog: 1KDL — ul. Jowisza, 2KDW poprzez teren 27N,
b) teren 2WR z drogi: 1KDL — ul. Jowisza poprzez teren 4MN,
¢) teren 3WR z drogi: IKDL — ul. Jowisza poprzez teren TMN,
d) teren 4WR z drogi: 3KDD poprzez teren 3ZN,
e) teren SWR z drogi: 3KDW,
f) teren 6WR z drog: IKDL — ul. Jowisza, 3KDW, 4KDW poprzez tereny 4MN, 6MN, 7TWR,
g) teren 7WR z drog: 3KDW, 4KDW, 6KDW poprzez tereny SMN, 8MN, 9MN, 1 1MN,
h) teren 8WR z drog: 3KDW, 4KDW poprzez tereny 6ZN, 7ZN,
i) teren 9WR z drog: 4KDW, SKDW, 6KDW poprzez tereny 87N, 9ZN, 107N,
j) teren 1T0WR z drogi: 6KDW poprzez tereny 8MN, OMN,
k) teren 11WR z drogi: 6KDW poprzez teren 1 1MN.,
[) teren 12WR z drogi: 6KDW poprzez tereny 11ZN, 127N,
m) teren 13WR z drogi: 6KDW,
n) teren 14WR z drogi: 6KDW poprzez teren 12MN,

0) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomoscei poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. | pkt 41 5;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
9) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentows stanowigca podstawg do ustalenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.
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§23. Dla terendw wod powierzchniowych érédladowych — stawéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe — staw,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen wodnych,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli: 4 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
12 ust. | pkt3 lite;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

a) na terenach: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntdow
o obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 3,

b) na terenie 3WS w zasiggu obszaru zadrzewien, zakrzewief: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow —
zgodnie z § 10 pkt 6;

6) obshige komunikacyjng terendw:
a) teren 1WS z drog: 1KDL — ul. Jowisza, 2KDW,
b) teren 2WS z drogi: 1KDL — ul. Jowisza poprzez teren 27N,
c) teren 3WS z drég: 1KDL — ul. Jowisza, 3KDD poprzez tereny 4MN, 3ZN, 4ZN,
d) teren 4WS z drogi: 3KDW poprzez teren 57N,
e) teren SWS z drég: 4KDW, SKDW poprzez teren 9ZN,
f) teren 6WS z drogi: 6KDW;

g) dopuszcza sig¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;

7) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2:
8) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
9) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

10)  stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 24. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielei urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
- 1wzgdzenie bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
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b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drogi 1KDZ — czgs¢ ul.
Generata G. Orlicz — Dreszera od 10 m do 28 m,

¢) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego,
d) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia stuzace komun ikacji zbiorowe],

¢) ustala sic maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych 9 m, przy czym dla infrastruktury techniczne;
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lite;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) na terenie 1KDZ réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu - zgodnie z § 10 pkt 1,
b) na terenie 1KDZ row skanalizowany - zgodnie z § 10 pkt 2;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 11 ust. 1}
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;
8) sposab i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

9) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 25. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiomiki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDL — ul. Jowisza od 12 m do 17 m,

- dla drogi 2KDL, poszerzenie ulicy Marsa stanowiace jej zachodnia linie rozgraniczajacg, od 0 m do
10 m,

_dla drogi 3KDIL, poszerzenie ulicy Marsa stanowiace jej zachodnia linie rozgraniczajacg, od 0 m do
4 m,

- dla drogi 4KDL, poszerienie ulicy Marsa stanowigce jej zachodnig linig rozgraniczajaca, od I mdo
4m,

¢) dopuszcza sie miejsca do parkowania,
d) dopuszcza sig prowadzenie ruchu rowerowego,

¢) dopuszcza si¢ obiekty i urzagdzenia stuzace komunikacji zbiorowej,

zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lite;
4) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
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a) na terenie 1KDL row do skanalizowania lub zmiany przebiegu - zgodnie z § 10 pkt 1,

b) na terenie 1KDL réw skanalizowany - zgodnie z § 10 pkt 2,

¢) na terenie |KDL w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej no$nosci - zgodnie
z § 10 pkt 5;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z §11;
7 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej: zgodnie z §12;
8) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

9N stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 26. Dla terendw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDD —ul. Wenus od 6 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 2KDD 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 3KDD od 8do 12,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zakonczona placem do
zZawracania,

¢) dopuszcza sie miejsca do parkowania,
d) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
¢) dopuszeza sig obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej,

f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych: 9 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit e;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: teren 3KDD w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytek archeologiczny: zgodnie z § 8 pkt 1;

6) szezegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) na terenach: 1KDD, 3KDD w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci -
zgodnie z § 10 pkt 5,

b) na terenie 1IKDD w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu - zgodnie

S z § 10 pkt7; — — - —— - - e —
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 11 ust. 1;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §12;
2 sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §13;
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10) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 27. Dla terenu ciagu publicznego pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDPJ
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ciag publiczny pieszo-jezdny,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielef urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajgce, obiekty
i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6:
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

b) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: od 8 m do 10,5 m
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

¢) dopuszcza sie miejsca do parkowania,
d) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego,
e) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej,

f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 9 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lite;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 11 ust. 1;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;

7 sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

8) stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 28. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajgce. obiekty
i urzadzenia bezpieczenistwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDW od 10 m do 17,5 m, zakoficzona placem do zawracania,
- dla drogi 2KDW od 4 m do 13 m, zakorczona placem do zawracania,
. _dla drogi 3KDW od 8 m-de-12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zakenezona—placem do -
zawracania,

- dla drogi 4KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zakonczona placem do
zawracania,

-dla drogi SKDW od 8 m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zakornczona placem do
zawracania,
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- dla drogi 6KDW od 7m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zakonczona placem do
zawracania,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych 9 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit e;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) na terenach: 3KDW, 4KDW, 6KDW réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu - zgodnie z §
10 pkt 1,

b) na terenach: 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW réw skanalizowany - zgodnie z § 10 pkt 2,

¢)na terenach: 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW w zasicgu obszaru mozliwego wystepowania
gruntow o obnizonej nosnosci - zgodnie z § 10 pkt 5,

d) na terenie 4AKDW w zasiggu obszaru zadrzewiefi, zakizewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw —
zgodnie z § 10 pkt 6;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 11 ust. 1;
7 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;
&) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

9) stawke procentowa stanowigeg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejs$ciowe i koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 stycznia 2025 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po
wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk
Mazowiecki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na
potrzeby planu miejscowego materialéw planistycznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga sie nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Uchwalenie planu bedzie mialo dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw
publicznych. W zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody

z podatku od nieruchomosci. Istnieje réwniez mozliwos¢ uzyskania dodatkowego przychodu

z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ L

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 z p6zn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, =zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w
gminie Grodzisk Mazowiecki obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie w, lub poza liniami rozgraniczajacymi (granicami
pasa drogowego) drog publicznych: KDZ, KDL, KDD oraz terenu ciagu publicznego pieszo-
~ jezdnego KDPJ w tym prowadzenie robét budowlanych obejmujacych droge, ciag pieszo- :
jezdny, infrastrukture techniczng i zielen,
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2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury

techniczne;j.
g
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy (o

realizacja robét budowlanych obejmujgcych:

D gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode;

3) kanalizacje sanitarng, usuwanie i oczyszczanie Sciek6w komunalnych;

4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru

planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlegac rozbudowie, przebudowie
lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to:
realizacja robét budowlanych obejmujacych drogi publiczne: KDZ, KDL, KDD oraz teren
ciggu publicznego pieszo-jezdnego KDPJ.

§ 3.
I Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
5 realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym

miedzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zam6wieniach publicznych,
o samorzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;
2) sposéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz

7 dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony
érodowiska (Dz. U. z 2024 1. poz. 54 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 266 z p6zn. zm.).

92— Realizacja i finansowanie —inwestycji “wzakresie infrastruktury - technicznej mie
wyszezegblnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
tinansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z pézn. zm.) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okreslone zostaly w uchwale Rady Miejskiej;

Zj wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje sie w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej;

3) inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sq W
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) na podstawie wieloletnich
programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 7 2024 r.
poz. 266 z pézn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr.........
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia stycznia 2025 1.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione

zostana po kliknigciu w ikong.
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UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po
wschodniej stronie ul. Jowisza w Gminie Grodzisk Mazowiecki
Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 27 listopada 2013 r. podjela Uchwate Nr 654/2013 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki zwanego dalej ,,planem”, do
ktérego przeprowadzono analizy zasadnosci i zbadania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki.
Uchwala zmieniona zostata Uchwalg Nr 43/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26
czerwea 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 654/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
27 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki.
Zmiana ta wynikala z uwagi wniesionej przez mieszkarncéw do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu. Zgodnie z uwaga, wlasciciele dzialek poprosili o wylaczenie swoich dzialek z obszaru opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwaga zostala uwzgledniona i przyjeto uchwate
zmieniajgcg obszar opracowania planu.
Planem objeto czgs¢ wsi Kozerki, w granicach, ktore zostaly wskazane w zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaly. Obszar projektu planu nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
Celem sporzadzanego planu jest okre$lenie zasad i metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy
szczegdlnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych drog, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.
Projekt planu jest sporzadzany z uwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu
planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164
poz. 1587).
Obszar planu obejmuje swymi granicami teren o powierzchni ok. 64 ha we wschodnie;] czesci wsi Kozerki.
Teren znajduje si¢ okoto 250 m na poludniowy zach6d od obwodnicy Grodziska Mazowieckiego. Obszar w
wigkszosci obejmuje tereny otwarte: grunty rolne, lesne oraz stawy. Zabudowa znajduje sie gléwnie w
péinocnej czescei terenu przy drodze wojewddzkiej nr 719 (ul. Generala G. Orlicz-Dreszera) oraz ul. Wenus.
Rozwija si¢ tam intensywnie zabudowa handlowo-ustugowa i magazynowa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore Rada Miejska w

Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwala Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r., zmienionego uchwala
Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwala Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w
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Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 r., uchwalag Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwata Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. obszar w granicach planu przeznacza pod:

MU.1 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ushugowej miejskiej.

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary w miescie, obszary podmiejskie oraz obszary w rejonie wezla autostradowego stanowia glownie
obszary dzialan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakodciowych, podnoszgcych —atrakeyjnosé zamieszkiwania 1 inwestowania, przy jednoczesnym
sukcesywnym inwestowaniu na wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. To
obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — uslugowej Iub
ustugowej.

Dzialania priorytetowe:

Porzadkowanie zabudowy na obszarach podmiejskich:

. modernizacja i uzupelnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i
kulturowych obszaru, w tym:

- zagospodarowanie nieurzadzonych terenéw pomigdzy zespolami istniejacej zabudowy w sposdb
pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych o podmiejskim —charakterze, harmonijnie
zintegrowanych z istnicjacg zabudowa;

- uzupehianie zabudowa istniejgcych lub wyksztalcenie nowych lokalnych centrow ustugowych;

- porzagdkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z
miasta oraz drogi wojewddzkiej przez wprowadzanie nowych obiektow;

. rozwijanie obwodowego ukladu drogowego I uzupelnienie ukladéw drogowych w istniejacych i
planowanych osiedlach mieszkaniowych:

. priorytet dla transportu publicznego na gléwnych trasach dojazdowych do strefy srédmiejskiej oraz
rozwoj urzgdzen dla ruchu pieszego i rowerowego;

. ochrona i modernizacja istniejgcych parkow i zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw
ogblnodostepnej zieleni urzadzonej;

. ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej.

Priorytet dla lokalizowania:

. zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbgdnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spolecznej;

. ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;

. obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - w wyznaczonych obszarach.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow, wytyczne do planéw miejscowych:

Na obszarze poludniowej czedci terenow wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki:
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W obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych, biurowych oraz w obszarach
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej:

. maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej Jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m,
uslugowej - 16m;

. wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

° minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30%, z

zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ustugowa 20%, a z zabudowa ustug oswiaty 10%:;

. dopuszcza sie zabudowe przy granicy dzialki dla zabudowy pierzejowej;
o wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 — 0.,9;
° minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna: SZeregowa

400m?, blizniacza 750m?, wolno stojaca 1000m2; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z zabudowa ustugowa
2 000m” (z dopuszezeniem 200m? w ustugach w galerii);
. tereny uslugowo - mieszkaniowe jak dla terenow uslugowych;

. tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terendw mieszkaniowych.

MU 2 —tereny zabudowy mieszkaniowo — ushugowej podmiejskie;j.

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane w poludniowej czesci gminy na jej obrzezach to tereny wymagajace podporzadkowania
sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i
kulturowych. To obszary wielofunkeyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Tereny
usytuowane w polnocnej czesci gminy w poblizu lokalizacji wezla autostradowego - Jjako tereny
strategicznego rozwoju gminy - stanowig gléwne obszary przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych
ukierunkowanych na uksztaltowanie spdjnego  zalozenia urbanistyczno-architektonicznego, przy
jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terenéw w infrastrukture techniczng oraz etapowym
inwestowaniu na wolnych do tej pory od zabudowy terenach wskazanych w studium. To obszary
wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i
mieszkaniowej.

Dziatania priorytetowe:

Zwigkszenie atrakcyjnosci obszaréw wiejskich potudniowej i pétnocnej czgsci gminy poprzez:

2) uzupelnienie i modernizacje zabudowy z zapewnieniem ochrony wartodci zabytkowych i
kulturowych obszaru, z uwzglednianiem parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla terendw;

5 |

3) ksztaltowanie nowych centréw ustugowych (lokalnych) i zespoléw zabudowy o niskiej

“intensywnosci z —podporzadkowanient formr i zakresu— zagospodarowania —ochronie —przyrodniczej -

krajobrazowej,
4) ksztaltowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej na terenach zadrzewionych objetych

istniejaca parcelacjg budowlana;
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5) wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupelniajgcej funkeji obstugi ruchu turystycznego oraz
forme aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszarow wiejskich;

6) porzadkowanie zabudowy wokél skrzyzowan ulic 1 w otoczeniu tras wylotowych z miasta przez
wprowadzanie nowych obiektow oraz likwidacje zabudowy o charakterze tymczasowym;

7) rozwijanie ukfadu drogowego i uzupetnienie ukladow drogowych w istniejacych i planowanych
osiedlach mieszkaniowych.

Priorytet dla lokalizowania:

e zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;
. uslug agroturystyki;

. ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;

° innych funkcji nie kolidujgcych z podstawowg funkejg terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow, wytyczne do planow miejscowych:

na pozostalych terenach wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki:

. maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m,
uslugowej -16m;

. wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 20%,
wielorodzinna 25% oraz ustugowa 10%;

. wskaznik intensywnoéci zabudowy w zakresie: 0,01 - 3,0;

o minimalna powierzchnia dziatki: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: szeregowq 250m?,
blizniacza 400m2, wolno stojaca 400m?; z zabudowa wielorodzinna 500m?, z zabudowa ustugowa 1000m* (z
dopuszczeniem 200m?* w ustugach w galerii);

. tereny uslugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych;

. tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

AG — tereny aktywnosci gospodarczej i ustug.

Zatozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane glownie: w poélocnej czgdei miasta oraz w rejonie wsi Natolin, Kludno Stare, Tiuste,
Kludzienko, Adaméw, Chlebnia, Chrzanow Duzy, Chrzanéw Maly, w rejonie wezla autostradowego to
tereny strategicznego rozwoju - gminy, obszary przeksztalcei funkcjonalno  — przestrzennych
ukierunkowanych na skupianie zespolow zabudowy produkcyjno - uslugowej, przy jednoczesnym
ograniczaniu ich oddziatywania. To obszary wielofunkeyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy

produkeyjnej i ustugowe;.

Priorytet dla lokalizowania:
. obiekty przemystowe, parki technologiczne oraz centra kongresowo - wystawiennicze, instytuty

badawcze, inkubatory przedsigbiorczosei itp.;
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. obiekty handlowe prowadzace sprzedaz hurtowa lub péthurtowa oraz sprzedaz detaliczna towarow
wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni magazynowania i
specjalnego transportu itp.;

. funkcje ustugowe, handlowe, magazynowo - skladowe, bazy i sklady.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

. maksymalna wysokos¢ zabudowy: AG - 20m; 1AG —30m;

. wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

. dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowe;j;

. wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8 dla terenéw AG; 0,1-4,2 dla terenu 1AG.

Re - tereny rolnicze - uzytki zielone tereny o znaczeniu przyrodniczym,

Ls - tereny lasow,

Tereny wod powierzchniowych srodladowych

Ustalenia:

Zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:

. na terenach dolin wod powierzchniowych, ciekow i zbiornikéw wodnych: wznoszenia obiektéw

stuzgcych gospodarce wodnej;

° na terenach rolniczych (R, Re): lokalizacji obiektow stuzacych produkcji rolnej zgodnie z

przepisami odrebnymi oraz prac budowlanych przy juz istniejacych obiektach budowlanych (zabudowy

zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej czyli zabudowy, o ktorej mowa w przepisach

adrebnych w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych);

. na terenach laséw: lokalizacji obiektow stuzgcych produkceji lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczacymi gruntow lesnych;

. realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w tym

lacznosci publiczne;j;

Obowigzek ochrony gruntéw organicznych w terenach rolniczych uzytkow zielonych (Re).

Obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych wzdhuz wskazanych w studium dolin

rzecznych tworzacych system przyrodniczy gminy;

Zagospodarowanie laséw zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

W planie uszczegolowione zostaly granice terenu 271 do granicy konturu klasyfikacyjnego Ls. Na czesci

dziatki ewidencyjnej nr 160/4 zgodnie ze Studium wyznaczony zostat teren lasu. Jednakze, zgodnie z mapa

ewidencyjna, uzyskang na potrzeby sporzadzenia planu, w poéinocno-wschodniej czesci ww. dziatki jest
******** ~uzytek klasyfikacyjny Lzr. W zwigzku z tym granice terenu2ZE zostaty zaprojektowane po- granicy konturu ————

klasyfikacyjnego Ls.

Projekt planu przeznacza tereny w planie pod:
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MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

U/MN — teren ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U — teren uslug;

U-P — teren ustug lub produkcji, sktaddéw i magazynow;

7. — teren lasu;

7N — teren zieleni naturalnej;

WR — teren wod powierzchniowych srodladowyech — row:

WS — teren wod powierzehniowych $rodladowych — staw;

KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej:

KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej:

KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej:

KDPJ — teren ciagu publicznego pieszo-jezdnego;

KDW — teren drogi wewnetrznej:

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w tym:

1) 7 wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzany plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury.
Sporzadzany plan miejscowy okredla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw, jak rowniez sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw — majacych wplyw na ksztaltowanie ladu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury. Na obszarze planu nie wyznaczono przestrzeni publicznych;

2) potrzeby ~zrownowazonego rozwoju — sporzadzony plan miejscowy zachowuje zasady
ZrGWNOwWazonego rozwoju;

3) 7z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

4) z wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska. Obszar planu polozony jest we
wsi Kozerki. Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne klas I-I11. Na obszarze planu wystepuja grunty
lesne, ktore zapisami planu zostaja zachowane jako teren lasu. Plan ustala kilka stref zieleni, ktorych celem
jest ochrona przed negatywnym wplywem na srodowisko terenow ustugowych oraz ochrona rowow;,

5) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne] — w

~granicach obszaru planu wystepuje jeden zabytek archeologiczny objety strefa ochrony, w granicach ktorej
obowiazuja przepisy zgodne z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Ponadto plan obejmuje

ochrong jedna kapliczke (przy ulicy Jowisza),
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0) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb
niepetnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania dla os6b posiadajacych karte parkingowa i okreslenie ich
minimalnej liczby w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych, nakazu
dostosowania elementéw ciagéw komunikacyjnych oraz nakazu stosowania rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé terenéw, budynkéw i urzadzen dla oséb o
ograniczonej mobilnosci;
7) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzglgdem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i
przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes
publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomodci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny
sgsiednie, ich mieszkancow i uzytkownikdw;
8) z uwzglednieniem prawa wlasnosci — sporzadzany plan nie narusza w sposob nieuzasadniony i
nadmierny praw wlascicieli gruntéw — gruntéw prywatnych, ani gruntéw gminy;
9) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzany plan miejscowy nie
narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie wystepuja obiekty wazne dla
bezpieczenstwa i obronnoscei panistwa zgodnie z odrebnymi przepisami;
10) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
infrastruktury technicznej i drég;
11) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan migjscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;
12) z zapewnieniem udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzgdu Migjskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci skiadania
wnioskow. Do uzgodnieni do whasciwych organéw i instytucji plan wystano we wrzesniu 2023 r.
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 15.02.2024 r. do 07.03.2024 r.,
natomiast uwagi do planu mozna bylo sktada¢ do dnia 22.03.2024 r. informacja o tym zostala umieszczona
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego.
W trakeie wylozenia do publicznego weladu zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
~ przyjetymi wprojekcie planuw terminie 26:02.2024 rado wylozonego projektu-planu zostatazapewniona -
mozliwos¢ skladania uwag. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu srodkéw

komunikacji elektronicznej. Podczas pierwszego wylozenia wplynely dwie uwagi, na podstawie jednej z
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nich podjeto uchwale o zmianie granic obszaru planu. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt
planu byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki;

Drugie wylozenie projektu planu do publicznego waladu nastapilo w terminie od 16.08.2024 r. do
06.09.2024 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ do 20.09.2024 r. Druga dyskusja publiczna nad
projektem planu odbyla si¢ 26.08.2024 ., a do wylozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwosé
skladania uwag. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skladane roéwniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Podczas drugiego wylozenia wplyngta jedna uwaga, ktora nie zostala
uwzgledniona. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byl zamieszczony na stronie
internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki;

13) 7z zachowaniem jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania
planu miejscowego jest zapewniona mozliwo$é zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace poszezegdlnych czynnosei planistycznych sg publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego;

14) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilogei i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu Wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomodci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego” sporzadzonej w marcu 2023 r.
oraz przyjetej uchwata Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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