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 CET UCHWALA NR .o,

zdnia ... 2025 r. /

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqéqﬁ wsi
W rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I.

Szczesne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 zpdéin. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 I. 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz. 1130) w zwigzku zart. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly Nr903/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 27 lutego 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsel wsi Szczesne w rejonie ulicy Drozda iulicy Orlej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki zmienionc;j Uchwalg Nr ... Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowicckim z dnia ... 2025 1.
w sprawie zmiany Uchwaly Nr 903/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 lutego 2023 r.
W sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Szczgsne w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki”
przyjetego Uchwalg Nr588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 3 marca 2010 r.
zmieniong: Uchwalg Nr 337/2012 Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwatly
Nr738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwalg Nr 185/2019 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 r., Uchwaly Nr768/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwea 2022 r. oraz Uchwatg Nr 978/2023 Rady Migjskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeScl wsi Szczesne
w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap | zwany dalej ,,planem” obejmujacy
obszar, ktérego granice przedstawione sg na rysunku planu.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3

;
4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowe;

znadang georeferencjy w obowigzujacym pafstwowym systemie odniesicni przestrzennych - zapisane
w postaci elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4.

§2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowana odleglo§¢ w metrach;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) strefa zieleni;
6) przeznaczenie terendow.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu elementy informacyjne wynikajgce z wymogéw przepisdw odrgbnych:
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1 granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;

2} granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m;

3 obszar zdrenowany;

4) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
3. Oznaczenia graficzne na rysunku plany niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§3.1, W planic ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Iub téznych zasadach
zagospodarowania;

2} zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3 zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$é zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czymej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko§é zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji
migjsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow;

3) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

0)  szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej SCOWYIT;

7 szezegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

&) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11} granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczenin lokalnym;

[2)  sposéb usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomogci, kolorystyke obicktow budowlanych oraz pokrycie
dachéow;

13)  minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
14) - maksymalng intensywnosé zabudowy.
2. W planie, nie ustala sig:
1} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
2) zasadl ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélezesnei;
3 wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przesirzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczegllnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym wojew6dztwa mazowieckiego;

6) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
mazowieckiego.

§4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1§ dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym ukdadzie glownych
polaci dachowych, ktorych kgt nachylenia nie przekracza 129
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2 dojezdzie - nalezy przez to rozumieé istniejgcy Iub dopuszezony planem niewyznaczony na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi komunikacyjnej
dzialek budowlanych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé Wyznaczong na rysunku planu linie, przed
ktéra nie mogg by¢ wysunigte budynki, chyba ze, ustalenia szczegotowe dla terenw stanowig inaczej; przy
czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczy:

a) realizacji elementdw termomodernizacii,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgéci budynkéw, jak: wykusze,
tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachy schody zewngtrzne, rampy,

¢) miejsc do parkowania i dojazdow;

4) ukladzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumieé uklad obejmujacy cieki naturalne lub sztuczne,
kanaly, rowy, drenaze, studnie i doty chionne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j;

5) siggaczu — nalezy przez to rozumied wysuniety czedé dziatki, przez kiérg odbywa si¢ dostep do drogi
publicznej, przy czym siggacz nie jest frontem dziatki:

6) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — nalezy przez to rozumieé
wskazang na rysunku planu strefe, w kiorej odleglodé lokalizowania budynkéw od granicy (konturu) lasn
regulujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

7) strefie zieleni - nalezy przez {o rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalnej. szerokosci
~ 4 m, tworzacy barierg wiznalng z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania elementow komunikacji
takich jak: dojécia, dojazdy oraz elementéw wodnych, w tym uktad odwadniaj acy.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
wustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z przepisow
odrgbnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczen stéw okreslonych w stownikach jezyka
polskicgo,

§5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; walnostojgcej;

2) MNB — teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej blizniaczej;

3) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzimme; wolnostojgcej lub ustug;
5)  U~—teren ustug;

0) WS —teren wéd powierzchniowych srodlgdowych;

7 L — teren lasu;

8) KDL — teren drogi lokalne;

9)  KDD —teren drogi dojazdowej;

10) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

2. Ustala sig, ze granicami rozmicszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg
linie rozgraniczajace terenéw drogi lokalnej KDL oraz linie rozgraniczajace terendw drog dojazdowych KDD.

3. Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymieniony w ust. 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o roznym
przeznaczeniu, dla kiérych okreéla sic zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu;
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2)  nekazuje sie stosowaé rozwiazania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce
dostgpnosé terendw, budynkow urzgdzen dla 0séb o ograniczone] mobilnoéci.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) ustala sig, Ze dziatalno$é ushigowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszezalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, halasu oraz wibracji
poza dziatkg budowlang, na ktérej jest prowadzona,

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgoznodcei publicznej, zgodnie 7 przepisami
odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznodei
publiczne] oraz przeznaczen okrelonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)  zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz, sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilogciach wigkszych niz okreglone odrebnymi przepisami
dla zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;;

5) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, przy czym dla realizacji na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;, blizniaczej, szeregowej Iub grupowej nalezy
traktowa¢ tereny lub czesé terenow oznaczonych symbolem: MNW, MNB, MNS, MNW-U Jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, W szczegolnosei szkol,
przedszkoli, ztobkow, klubow dziecigeych i orodkéw opickuniczo wychowawezych, nalezy traktowad
tereny lub czesé tych terenéw: oznaczonych symbolem MNW-U, U, jako tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

¢) doméw opieki spolecznej nalezy traktowaé tereny lub czeé¢ terenéw oznaczonych symbolem: MNW-UJ,
U jako tereny doméw opieki spotecznej,

d) ustug sportu, turystyki i rekreacji nalezy traktowad tereny lub czeé terendw oznaczonych symbolem:
MNW-U, U jako tereny rekreacyino - wypoczynkowe,

e} obiektdw zamieszkania zbiorowego nalezy traktowaé tereny lub czg$¢ terendw oznaczonych symbolem:
MNW-U, U jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zhiorowego;

0) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zieleni;

7 wskazuje sig, Ze¢ caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg§¢ centralna”, w ktérym obowigzuja przepisy
odrebne,

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I, Ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnic
z ustaleniami szczegblowymi dla terendw, w tym:

I3 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
2)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalng nadziemng intensywnogé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlang;j;

4 maksymalng nadziemng intensywnodé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlang;j;

5) maksymalng intensywno$é zabudowy;

6) maksymalng wysokoéé zabudowy.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiekiow budowlanych oraz pokrycia dachéw:
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1) ustala sig stosowanie odcieni elewacji sposréd kolorbw: bialego, bezowego, kremowego i szarego,
z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza sie stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow wylgcznie na fragmentach
scian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, atakze na écianach z zastosowaniem technologii
solarnych;

3) dopuszeza sig kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczaj aeej
10% powierzchni elewacji;

4 zakazuje sig stosowania na elewacjach okladzin typu siding, ptytek glazury, blachy falistej;
5) dopuszeza sig przeszklenia elewacji budynku;
6) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku;

T ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw sposrod kolordw: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego, z uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszcza sig stosowanie na dachach technologii solarnych;

9 nakazuje sie ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw innych niz plaskie, dla budynkéow
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlane;j;

10)  ustalenia pkt. 1 oraz pkt. 7 nie dotycza materiatéw elewacyjnych oraz pokrycie dachéw w kolorach dla
nich naturalnych, w szczegdlnogei aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia, . oo _ Jo . .

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomoéci:

1 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;
lub w odlegtosei 1,5 m od tej granicy wylgeznie dla budynkéw gospodarczych i garazy z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otwordéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
dla zabudowy bliZniaczej, szeregowej lub grupowej.

4. Ustala si¢ zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala sig miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja;
2) ustala si¢ nastepujgee wskazniki minimalnej liczby micjsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 3:
a} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) dla obiektéw biurowo - administracyjnych: 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla ustug handhu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzehni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 migjsca
do parkowania na jeden lokal handlowy,

d) dla ustug gastronomii, ustug hotelarskich; 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji lub
noclegowych,

¢) dla uslug oswiaty 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych oraz, co najmniej 6 ogolnodostepnych
miejsc do parkowania,

f) dla pozostatych ushug: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzehni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

g)dla terenéw oznaczonych symbolami: WS, L nie zachodzi potrzeba okredlenia liczby miejse do
parkowania,

h) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb;
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3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows w liczbie
nic mniejszej niz minimalna okre§lona w przepisach odrebnych.

§ 9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoscei;

2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoéei,
z zastrzezeniem pkt 3:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW:

- minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

- minimalna szerokosé frontu dziatki: 20 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MNB:

- minimalna powierzchnia dziatki 750 m?,

- minimalna szeroko$é frontu dziatii: 14 m,
¢} dla terenéw oznaczonych symbolem MNS:

- minimaina powierzchnia dziald 400 m?,

- minimalna szerokodé frontu dziatki: 8 m,
@) dla terendéw oznaczonych symbolem MNW-U:

- minimalna powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkalnego jedn01'0dzinneg0 woinostojqoego
1200 m?

- minimalna powierzchnia dziatki dla j ednego budynku ustugowego 2000 m?,

-minimalna  szeroko$é frontu dziatki dla jednego budynku mieszkalnego Jednorodzinnego
wolnostojacego: 20 m,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla jednego budynku ushigowego: 25 m,
e) dla terendw oznaczonych symbolem U:

- minimalna powierzchnia dziafki: 2 000 m2,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziafki: 25 m,

3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podzialu
nieruchomoéei, pod drogi, dojazdy 1 infrastrukture techniczng oraz dla terendw oznaczonych symbolem:
WSiL;

4) ustala sie¢ kat poloZenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 1200,
z wyjatkiem tworzenia trojkatéw widocznodci iplacow do zawracania dla ktorych dopuszcza sie kat
w przedziale od 45° do 1350,

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu, w kiérej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

2) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, urzgdzenia drenarskie oraz teren zmeliorowany, na ktorym
dopuszcza si¢ zabudowe po przebudowie lub likwidacji drenazu rolnicze 0, zgodnie z przepisami
p ¢ ¢p .
odrebnymi;

3) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci
50 m, wktérej obowigzujy ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu wymagaf dla
cmentarzy;
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4) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci
[50 m, wktérej obowiazujy ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych z zakresy wymagan dla
cimentarzy;

5) wskazuje sig, iz zasady i warunki Sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie calej gminy Grodzisk Mazowiecki ustala obowiazujaca
Uchwata Krajobrazowa,

§11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow mfrastruktury techniczne;j:

D ustala sig¢ zaopatrzenic terendw, przeznaczonych wplanie na cele budowlane, w infrastrukture
technicznag w ramach istniejgeych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

c) sie¢ gazowa,

d) sie¢ cieptownicza,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

1) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala sig¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
3) w stosunku do urzgdzen infrastruktury technicznej:

a) ustdla sie lokalizowanie infrastruktury tedhnicznejWnliniach"rouz-graniczajqcych terenow drég, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b} dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

¢) dopuszeza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcg tereny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajgeych tereny
nie wymienione w lit. a, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko§é obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z wylgczeniem obiekiow
z zakresu tgcznodei publiczne].

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) dopuszeza sig zaopatrzenie w wodg z ujeé indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych, zgodnie Z przepisami
odrgbnymi,

d} nakazuje si¢ dla terenéw potozonych w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m i 150 m
zaopairzenie w wodg z sieci wodociggowej,

¢) dopuszeza sig korzystanie ze studni wylacznie do celéw gospodarczych niezwigzanych ze spozyciem lub
produkcjg artykutéw spozywezych;

2) odprowadzanie §ciekdw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sicci kanalizacji sanitarnej o érednicy nie mniejszej niz
63 mm,

b) dopuszcza sie odprowadzenic $ciekow bytowych do szezelnych zbiornilcdw bezodplywowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢} ustala si¢ odprowadzanie cieckéw przemystowych do kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1d: 8B2AAFDE-0789-4BC7-9053-265HA6973F B0, Uchwalony Strona 7




d) dopuszeza sie odprowadzenie $ciekdw przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sig sytuowanie lokalnych urzadzeh zbiornikowo — ttocznych (pompowni),
f) zakazuje sig¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnyrni;
3) odprowadzanie wod opadowych i roziopowych:

a} ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég, dojazdow i si¢gaczy do sieci kanalizacji
deszezowej, rowéw lub zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na
wiasny teren lub do uktadu odwadniajgcego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych iroziopowych w granicach dziafki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych tub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ moziiwoéei odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenu dzialki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakazuje si¢ podezyszezenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych zterenu dzialki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)zakazuje sie w granicach dziatki budowlangj zmiany'haturalr')ego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sasiednic; nieruchomosei, zgodnic z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatizenic w energio elektryczng z sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszeza si¢ zaopatrzenie w energi elektryczng 7 urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektéw
wykorzystujacych odnawialne zrodia energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

¢} nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowic nowych i rozbudowie istniejgeych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenic w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego ciSnienia przewodami o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b} dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala sig zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepla z zastosowaniem wysokosprawnych
zrodet ciepla ograniczajacych emisje zanieczyszezeh do $rodowiska, zgodnie = przepisami odrebnymi,

b) dopuszeza sig¢ wytwarzanie ciepla zurzgdzeh kogeneracyjnych oraz obiektow wykorzystujgcych
odnawialne 2rodta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;

7 zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala sie obstuge z sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji:

1) ustala si¢ powiazanie obszarn planu z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
oznaczone symbolem KDL i KDD;

2) dopuszcza sig dostep do dziafek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
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a) ustala si¢ szerokoéé dojazdu nie mniejsza niz § m,

b) ustala si¢ obowiazek zakoficzenia dojazdu obstugujacego wigeej niz 4 dzialki budowlane, placem do
zawracania o §rednicy nie mnicjszej niz 12,5 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje siggaczy o szerokodci nie mnigjszej niz 5 m i maksymalnej dlugosei
nie wigkszej niz 60 m;

4) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkow i obicktow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
§ 13. Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszezajge wylgcznie
obiekty niezbgdne na czas budowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust, 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie wysoko$é stawki procentowsj, stuzgcej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartodci nieruchomogci zwigzanego z uchwaleniem plany miejscowego dla
poszezegblnych terenow objetych planem miejscowym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW, MNB, MNS, MNW-U, U 10%:
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: KDL, KDD, KR, WS, L — 0,1%.

) Rozdzial 2. :
Ustalenia szezegélowe dla terenéw

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, ZMNW, 3JMNW, 4AMNW, SMNW,
O6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) przeznaczenie vzupeniajgce:
a) teren infrastruktury techniczne,
b) teren zieleni naturalnej,
¢) teren zieleni urzgdzone;;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu; zgodnie z § 6;
4 zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5)  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie 7 § 8, przy czym:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlangj realizacje nie wigeej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego,

¢) dopuszeza sig realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojace, dobudowane
i wbudowane,

d) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemngj,

e} ustala sig wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej; 0,3,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywnosé zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywnoé zabudowy: 0,6,

- maksymalng intensywnogé zabudowy: 0,9,
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- maksymalng wysokogé zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 6m dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust, 1 pkt 3 lit. e,

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?,

g) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
ust 2,

h) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég i innych terendéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomodei zgodnie z § 8 ust
3,

1) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji migjsc do parkowania zgodnie z § 8 ust 4;

6) szezegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomogci objetych planem miejscowym:
zgodniez § 9;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) tereny: 2MNW, 6MNW w strefie opraniczefi w lokalizowaniu budynkéw od granicy (kontury) lasu,
zgodnic z § 10 pkt 1,

b) tereny: IMNW, 10MNW w obszarze zdrenowanym, zgodnie z § 10 pkt 2,

c) tereny: IMNW, 2MNW w czesci w granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zZgodnie z § 10 pkt 4;
8) ° zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z§ 11 ust. 2; o .
N zasady obstugi komunikacyijnej: zgodnie z § 12 przy czym:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z przylegajagcych drog,

b} dopuszeza sie dostep do nieruchomodci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z §12pkt213;
10)  spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

11} stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust, 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14,

§ 16. Dla ferenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNB, 2MNB, 3MNB, 4MNRB, 5MNB
ustala sig:

1} przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren infrastruktury techniczne;j,
b} teren zieleni naturalnej,
©) teren zieleni urzgdzone;;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4} zasady ochrony $rodowiska, prayrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksziattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnic z § 8, przy czym:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) ustala sig na jednej dziatce budowlanej realizacje nie wigce] niz jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

c} dopuszeza sig realizacje budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojace, dobudowane
i whudowane,

d) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej,

¢} ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania tereny:
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

- minimalng nadziemng intensywnosé zabudowy: 0,1,

- maksymalng nadziemng intensywnoéé zabudowy: 0,6,

- maksymalng intensywno$é zabudowy: 0,9,

- maksymalna wysokosé zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 6m dia budynkow
gospodarczych i garazy, dla obickiow infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e,

1) ustala si¢ minimalng powierzehnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 750 m2,

£) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
8ust2,

h) ustala sie zasady dotyczgce lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunkn do
drég 1 innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomoéci zgodnie z § Bust
3,

1) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie 7 § 8ust 4;

6) szczegblowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnic z § 9;

7) szezegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz.granice. i sposoby.zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawic odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym: na terenie SMNR obszar zdrenowany, zgodnie
z § 10 pkt 2,

&) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust, 2;
9 zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala sig obstuge komunikacyjng ierenu z przylegajgcych drog,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomoéci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z §12pkt21i3;
10} sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

11)  stawke procentows stanowigeq podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust, 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS, 5MNS,
6MNS ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
2) przeznaczenic uzupelniajgce:
a) teren infrastruktury techniczne;j,
b} teren zicleni naturalne;,
¢) teren zieleni urzgdzone;;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie 2 § 6,
4)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z § 7,
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, PIZy cZym:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b)ustala si¢ na jednej dzialce budowlane; realizacj nie wigeej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej lub grupowe;j,

c) dopuszeza si¢ realizacje budynkdw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, dobudowane
i wbudowane,
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d) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej,

¢) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemna intensywno$é zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,6,
- maksymalng intensywno$é zabudowy: 0,9,

- maksymalng wysoko§é zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?,

g) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obicktéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
8ust2,

h) ustala sig zasady dotyczgce lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomogci zgodnie z § 8 ust

1} ustala sig zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust 4;

6}  szczegblowe zasady i warunki scalania ipodziahy nieruchomogci objetych .planem migjscowym:
zgodnie z § 95 o '

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, W tym zakagz,
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenbw Iub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z§ 10, przy czym teren GMNS w strefie ograniczen
w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 10 pki 1,

&) zasady obshugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obshuigi komunikacyjnej: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacying terenu z przylegajacych drog,
b) dopuszeza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt2i3;
10} sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: Zgodnic z § 13;

11)  stawke procentows stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktoérej mowa, w art. 36 yst. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14,

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej wolnostoj gcej lub vshug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury techniczne;,
b) teren zieleni naturalnej,
¢) teren zieleni urzadzone;;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przesirzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: Zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i lq‘ajdbramlz zgodnic 7 § 7;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:

a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,
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bjustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje nie wigeej niz jednego budynky mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,

¢} ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje jednego budynku ushugowego,

d) dopuszcza sig realizacie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojace, dobudowane
i wbudowane,

¢) dopuszeza sie realizacjg kondygnacji podziemnej,

f) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
- minimalng nadziemng intensywnogé zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,6,
- maksymalng intensywno$é zabudowy: 0,9,

- maksymalng wysokogé zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 12m dla budynkéw
ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych igarazy, dla obiekiéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 3 lit, e,

£) ustala si¢ minimaling powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
- 1200 m? dla jednego budynku micszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,
-2000 m? dla jednego budynku ushigowego;

h) ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z §
Sust2,

i) ustala sig zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do
drég 1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomogci zgodnie z § 8 ust

j) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust 4;

7 szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziaty nieruchomogei objetych planem miejscowym:
zgodnic z § 9;

8) szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z§ 10, przy czym: na terenie obszar zdrenowany, zgodnie 7 §
10 pkt 2;

2} zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust, 2;
10)  zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala sie obshuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drog,
b) dopuszeza sig dostep do nieruchomoéci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 21i3;
11)  sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §13;

12)  stawke procentows stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o kidrej mowa, w art. 36 ust, 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren zieleni naturalne;,
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c) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handly wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug gastronomii:
4) zasady ochrony i ksztattowania fady przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie 2 §6;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zgodnie z§ 7, przy czym: na terenie dlg strefy
zi¢leni zgodnie z § 7 ust, 6;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenuy: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,
b) ustala si¢ na jednej dziatce budowlancj realizacje jednego budynku ushigowego,

¢) dopuszeza  sig realizacje budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojgce, dobudowane
i wbudowane,

d) dopuszcza sig realizacjg kondygnacii podziemnej,
e) ustala sig wskaznili zabudowy i zagospodarowania terenuy:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
* -'minimalng nadzierting intensywnosé zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywnoéé zabudowy: 0,6,
- maksymalng intensywno$é zabudowy: 0,9,

- maksymalng wysokogé zabudowy:  12m dla budynkéw ustugowych, 6m dla budynkow
gospodarczych i garazy, dla obiektdow infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust. { pkt 3 lit. ¢,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m2;

g) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
8ust 2,

h) ustala si¢ zasady dotyczgce lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiekiéw budowlanych w stosunkn do

drég i innych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomogei zgodnie z § 8 ust
3,

i) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnic z § 8 ust 4;

7) szezegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosei objetych planem migjscowyi:
zgodnie z § 9;

8) szezeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 10, przy czym

a) teren w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy {(konturu) lasu, zgodnie z § 10 pkt 1,

b) teren w czedei w granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnic z § 10 pkt 3 oraz w calogei
w granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 10 pkt 4;

9 zasady obstugi w infrastrukturg techniczna; zgodnie z § 11 ust. 2;
10)  zasady obstugi komunikacyjne;j: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala sig obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drég, poza obszarem planu,
b) dopuszcza sig dostep do nieruchomoéci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt2i3;

11)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;
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12)  stawkg procentows stanowigcy podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestezennym: zgodnie z § 14,

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:
1} przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodladowych,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalne;,
¢} teren zieleni urzqdzonej;
3)  zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
3 zasady ksztattowania zabudowy oraz wskagniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a} zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzgdzen wodnych,
b) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenuy:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

- maksymalng wysoko$é zabudowy: 4 m dla budowli, dla obiektéw infrastruktury techniczne; zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e,

c) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z §
8 ust 2,

d) ustala sig zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomoéei zgodnie z § & ust
3

¢) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie 7 § 8ust4;

6) szczegOine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw Iub obicktéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym: teren w granicy strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z § 10 pkt 4;

7} zasady obslugi w infrastrukturg techniczna; zgodnie z § 11 ust. 2;
8) zasady obstugi komunikacyijnej: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu z drog, poprzez teren 2MNW,
b) dopuszeza sie dostep do nieruchomoéci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 12pkt2i3;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: Zgodnie z § 13;

10)  stawkg procentows stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art, 36 ust, 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tady przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu; zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z § 7;
4)  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zgodnie z planem
urzgdzenia lasu,

b) ustaia sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,93,

c) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania Zgodnie z § 8 ust 4;
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5 szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw otaz ograniczenia w ich wvzytkowaniu, W tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajaeych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnic z§ 10, przy czym: teren w czgsei w granicy strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 10 pkt 314,

6) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie § 12 przy czym: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
z przylegajacych drég poza obszarem planuy;

7 stawke procentows stanowiacy podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art, 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami; 1XDL, 2KDL ustala sig;
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren infrastruktury technicznej,
b} teren zieleni naturalne;j,
¢) teren zieleni urzgdzone;;
3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: Zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5} zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnic z § 8, przy czym:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysu'nkien"l planu: |

- dla drogi 1KDL, poszerzenie ul. Otla w obszarze plany, od 0,2 m do 0,5 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- dla drogi 2KDL, poszerzenic ul, Drozda w obszarze planu, od 0 m do 3,4 m,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05,

¢) ustala sig maksymalna wysokosé zabudowy: dla budowli 10 m, dla infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 3 lit, ¢;

d) dopuszcza sig powigzania rowerowe,

6) szezegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronic, na

podstawie odr¢bnych preepisow: zgodnic z§ 10, przy czym: na terenach: IKDL, 2KDIL obszar
zdrenowany, zgodnie z § 10 pkt 2;

7 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z §11;
8} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 12;
9 sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

10)  stawke procentows stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 23. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, [6KDD ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) teren infrastruktury techniczne;,

b) teren zieleni naturalnej,

¢) teren zieleni wzadzonej,

d) teren parkingu;
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3 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a} ustala sig¢ szerokogé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi IKDD, ul. Pliszki, od 10 m do 20,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 2KDD, ul, Perkoza, od 8 m do 16,5 m, z placem do Zawracania,
- dla drogi 3KDD, ul. Pliszki, od 12 m do 19 m, z poszerzeniami w rejonic skrzyzowania,
« dla drogi 4KDD, ul. Czajki, od 6 m do 10 m, z placem do zawracania,
- dla drogi SKDD, ul. Puchacza, 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowaf,
- dla drogi 6KDD, od 8 mdo 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 7KDD, od 6 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 8KDD, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 9KDD, od 6 mdo 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 10KDD, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 11KDD, od 6 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 12 KDD, ul. Kolibra, od 8 m do 13 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 13 KDD, ul. Kolibra, 8, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 14 XDD, ul. Kolibra, od 8 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonic skrzyzowan,

- dla drogi 15 KDD, ul. Kawki, od 7m do 20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placem do
Zawracania,

- dla drogi 16 KDD, ul. Kowalika, 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznic czynnej: 0,05,

c) ustala si¢ maksymalng wysokoéé zabudowy: dla budowli 10 m, dla infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 ust, 1 pkt 3 lit, e;

d) dopuszcza sig powigzania rowerowe;

6} szezegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz,
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 10, przy czym:

a) tereny: 4KDD, 12KDD, 14KDD w strefie ograniczeh w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu)
lasu, zgodnie z § 10 pkt 1,

b) tereny: 15 KDD, 16KDD w obszarze zdrenowanym, zgodnie z § 10 pkt 2,
¢} teren 1KDD czeéciowo w granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 10 pkt 4;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 12;
9N sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terendw: Zgodnie z § 13;

10)  stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14,

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami; 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR.
ustala sig:

1} przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngirznej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) teren infrastruktury techniczne;j,
b) teren zieleni naturalne;,
¢} teren zieleni urzadzonej,
d) teren parkingu;
3 zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KR, od 12 m do 20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 2KR, od 8 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 3KR, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do Zawracania,
- dla drogi 4KR, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonte skrzyzowania i placem do Zawracania,
- dla drogi SKR, od 8 m do 12 m, z poszetzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 6KR, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w r¢jonie skrzyzowania i placem do Zawracanta,
- dla drogi 7KR, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,05,

c) ustala si¢ maksymalng wysokoéé zabudowy: dla budowli 10 m, dla infrastruktury technicznej zgodnie =z §
11 ust, 1 pkt 3 lit. e;

d) dopuszcza sig powigzania rowerowe;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie = § 10;

7} rzasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie 7 § 12;
9) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, wrzgdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §13;

10)  stawke procentows stanowigeg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; zgodnie z § 14,

Rozdzial 3.
Przepisy przej$ciowe i koficowe

§ 25. 7 dniem wejécia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujacy
ustalenia uchwaty Nr 70/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim = dnia 28 lutego 2007 1. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzeanego dla terenéw w gminie Grodzisk Mazowiecki
dla czgéci miejscowodci Szezgsne, opublikowanej w Dzienniku Wojewddziwa Mazowieckiego Nr 130,
poz. 3423 z dnia 10 lipca 2007 r.

§ 26. Wykonanic ninjejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
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§ 27. Uchwala wchodzi w zycie

po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskie;

Joanna Wrdéblewska
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nt ....................

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 stycznia 2025 roku

Rozstrzygniceie o sposobie realizacji inwestycji z zakresn infrastruktory technicznej,
ktére nalezg do zadai wiasnych gminy oraz zasady ich finansewania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeéei wsi Szezesne w rejonie
ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki - etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy
przesirzennym (t. j. Dz. U, z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga sie nastepujgey sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad
wlasnych gminy, zapisanych w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czgscl wsi Szezgsne w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap
L.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacii, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla ez¢écei wsi Szezesne w rej onie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk
Mazowiecki — etap I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie
przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych
na potrzeby planu miejscowego materiatéw planistycznych,

Uchwalenie planu bedzie mialo dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw
publicznych. Budzet gminy poniesie niewielkie wydatki zwigzane z realizacjg uzbrojenia
technicznego, natomiast jednoczesnie, w zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu,
wzrosng dochody z podatku od nieruchomodci, Isinigje réwniez mozliwogé uzyskania
dodatkowego przychodu z oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 1L
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia & marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U, z 2024 1. poz. 1465 z pozn. zm,} stanowig zadania wlasne gminy,

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Szczgsne w rejonie ulicy Drozda i ulicy
Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I obejmuja:

1} inwestycje realizowane samodzielnie w lyb poza linjami rozgraniczajacymi (granicami
pasa drogowego) drég publicznych: KDI, KDD w tym prowadzenic robét
budowlanych obejmujaeych dro 8¢, infrastrukture techniczng i zielen,

2} inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robét budowlanych obgjmujgeych rozbudowe
infrastruktury techniczne;,
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§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja robét budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopairzenie w wode;

3) kanalizacjg sanitarng, usuwanie i oczyszezanie Sciekéw komunalnych;
4) utrzymanie czystoei i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznoéci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacii.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadafi whasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujgeych drogi publiczne: KDL, KDD.

§3.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie 7 obowiazujgcymi przepisami, w tym
migdzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych,
o samorza,dzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okreflony w § 2 moge ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym  si¢  postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
t. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pozn. zm)), o ile nie stanowi
to naruszenta ustalefi planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybuc ji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposéb okre§lony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 266 z pozn. zm.,),

2. realizacja i finansowanic inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nic
wyszezegolnionych w § 2 odbywag sig bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadah wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2024 . poz. 1530 z poZn. zm.) przy czym:

1) wyﬂatki majatkowe gminy okreslone zostaly w uchwale Rady Miejskigj;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje sic w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w
wykazie stanowiacym zatgeznik do uchwatly budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§ 5.

I. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych finansowane

beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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UZASADNIENIE
do ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci wsi Szczgsne w rejonie ulicy Drozda i

ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiccki — etap I,

Planem objgto obszar w pétnocnej czedei wsi Szezesne, polozony pomigdzy ul. Orla, ul. Drozda,
granicg ze wsig Odrano Wola i ul. Bukietows, o powierzchni 29,33 ha. Obszar planu znajduje sig w dosé
intensywnie zagospodarowanym terenie zabudowy mieszkaniowej, natomiast od pétnocy sgsiaduje z
isthiejgcym cmentarzem komunalnym, od kibrego wyznaczono strefy ochrony sanitarnej, a od wchodu z
niewielkim kompieksem lesnym. Obszar planu graniczy réwniez, z obszarem przeznaczonym w Studium
uwatunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego pod cmentarz — dziatka ewidencyjna nr 16
obrgb Szczgsne. Natomiast na czas sporzgdzania projektu planu nie ma tam istniejacego cmentarza w
rozumieniu przepisoéw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r, w
sprawie okredlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze oraz gmina nie
zamierza przeznaczaé tegoz terenu pod cmentarz. Nie ma tez na tym obszarze obowigzujacego planu
miejscowego, czy. tez projektu planu micjscowego przeznaczajgcego ten teren pod cmentarz. Wobec
powyzszego nie zachodzi potrzeba wyznaczenia strefy ochrony sanitarne] od takiego terenu.

Podczas prac nad projcktem planu stwierdzono 7a wskazane dopuszezenie sporzadzenia

przedmiotowego planu w etapach. Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim duia ... podjgla uchwale Nr ...
w sprawie zmiany Uchwaty Nr 903/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 lutego 2023
1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla czesci
wsi Szczesne w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki. W zwigzku z silng
potrzebg uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw wsi Szczesne, w
celu przyspieszania prac planistycznych pad czgécig opracowania wyznaczong jako etap 1, uznano za
wskazane dopuszcezenie mozliwosei oddzielnego sporzadzenia poszezegélnych etapéw planu,
Na niewielkim obszarze sporzadzanego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje
micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesel
miejscowosci Szezgsne (Uchwata nr 70/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego
2007 r.), zgodnie z ktérym cze$¢ terenu objeta niniejszym planem przeznaczona jest pod tereny drog (ulic)
publicznych klasy lokalnej (KD-L}.

Celem sporzgdzanego planu bylo okredlenie zasad ksztaltowania ladu przestrzennego oraz okreélenie
przeznaczenia ferenu m.in, pod zabudowg mieszkaniows i uslugows oraz pod tereny drég, lasu i wéd,
ustalenie linii zabudowy w dostosowaniu do obowiazujacych wymogdéw prawnych oraz perspektywicznego

zainwestowania,
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Projekt planu zostal sporzgdzony z uwzglednieniem standarddw wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grodnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 1. poz. 2404),
Stopiefi zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium:

Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
przyjgte uchwaty Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienione
uchwaty Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwaly Nr
738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwalg Nr 185/2019 z dnia
30 wrzesnia 2019 r., uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwea
2022 1. oraz uchwaty Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwea 2023 T,

przeznacza teren pod funkejg:

MU.1 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej miejskiej:

ZaloZenia 1 kierunki zmian: '

Obszary w mieécie, obszary podmiejskie oraz obszary w rejonie wezta autostradowego stanowig gtéwnie
obszary dzialafi modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakogciowych, podnoszacych  atrakcyjno$é zamieszkiwania 1 inwestowania, przy Jjednoczesnym
sukcesywnym inwestowaniu na welnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. To
obszary wiclofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — ustugowej Iub

ustugowej.

Dziatania priorytetowe:

Porzgdkowanie zabudowy na obszarach podmiejskich:

. modernizacja i vzupehianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych 1
kulturowych obszaru, w tym:

- zagospodarowanie nieurzadzonych terenéw pomigdzy zespolami istnicjacej zabudowy w sposéb
pozwalajacy na wytworzenie struktur wrbanistycznych o podmiejskim charakterze, harmonijnie
zintegrowanych z istniejgcg zabudowa,

- uzupetnianie zabudowa istniejacych lub wyksztatcenie nowych lokalnych centréw ushigowych;

- porzgdkowanic zabudowy i zagospodarowania wokét skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z
miasta oraz drogi wojewddzkiej przez wprowadzanie nowych obiektow;

. rozwijanic obwodowego ukladu drogowego i uzupehienie uktadow drogowych w istnicjgeych i
planowanych osiedlach mieszkaniowych;

. priorytet dla transportu publicznego na gltownych trasach dojazdowych do strefy érédmiejskiej oraz

rozwéj urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego;
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. ochrona i modernizacja istniejacych parkéw i zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenow
ogélnodostgpnej zieleni urzgdzone;j;

. ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;.

Priorytet dla lokalizowania:

. zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej;
. ustug, ktdrych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
. obiekiéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — w wyznaczonych obszarach.

na obszarze poludniowej czebei terendw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

. W obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych, biurowych oraz w
obszarach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej:

. maksymalna wysoko&é zabudowy: mieszkaniowe] jednorodzinnej - 12 m, wiclorodzinngj - 12 m,
ustugowej - 16 m,

* 7 wysoko§¢ domihant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp,

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudows mieszkaniows jednorodzinng — 30%, z

zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ushagows 20%, a z zabudows ushug o$wiaty 10%,

. dopuszeza sig zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowe,
. wskaznik intensywnoéci zabudowy w zakresie: 0,01-0,9,
. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 7 zabudows mieszkaniowa jednorodzinng: SZETegOW3

400 m? blizniaczg 750 m?, wolno stojaca 1000 m?, z zabudowg wiclorodzinng 500 m2, z zabudowg
ustugowg 2000 m? (z dopuszezeniem 200 m® w uslugach w galerii),
. tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ushugowych,

. tereny mieszkaniowo - uslugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych;

Czgs¢ terenu MU.1 znajduje si¢ na obszarze koncentracji funkeji — wielofunkeyjne lokalne centra ustugowe

Zatozenia i kierunki zmian:
W rejonach okreSlonych na rysunku studium jako obszary koncentracji funkcji — wielofunkeyjne lokalne
centra ustugowe wskazane jest ksztaltowanie terenéw wielofunkeyjnych zapewniajacych ustugi podstawowe

i publiczne o zasiggu lokalnym poprzez:

Dzialania priorytetowe:

Ksztaltowanie lokalnych centréw ustugowych:
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. wprowadzanie w miar¢ mozliwoSci réznorodnodci  funkcjonalnej obiektow handlowych
(vzupehianie programu ustugowego) oraz wiaczanie ich w strukture zabudowy ustugowej, mieszkaniowej,
sportowe] i rekreacyjnej lub zieleni urzadzonej;

. ksztattowanie centréw w formie wngtrz urbanistycznych o bogatym programie, wysokiej jakosci
architektury 1 kompozycji przestizennej z udzialem terenéw zicleni w formie zieleficow, skwerdw,
bulwaréw i alei;

. ksztattowanie ukladéw przestrzennych w formie rynku, placu oraz ukladow zabudowy pierzejowej;

. przeksztatcanie formy architektonicznej obicktéw nie spelniajgcych kryteriéw estetycznych i

degradujacych przestrzen,

Priorytet dla lokalizowania:

. zespoléw zabudowy ushigowo-mieszkaniowej, mieszkaniowe;;
. dominant architektonicznych i wysoko§ciowych, ktérych wysokosé okreslona bedzie indywidualnie
W mpzp.

Wskazniki dotyczgce zagospodatowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
. wysokos¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii

terenu.

Ls - tereny lasow;

Tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych

Wytyczne dotyczace kierunkéw zmian zagospodarowania i uzytkowania:
. zakaz zabudowy ra wyjatkiem dopuszczenia:

-na ferenach dolin woéd powierzchniowych, cickdw i zbiornikow wodnych: wznoszenia obiektow
stuzacych gospodarce wodnej;
-na terenach lasow: lokalizacji obiektow stuzacych produkeji lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gruntdéw lednych,
- realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w tym lacanodci
publiczne;;
. zagospodarowanie lasoéw zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony,

Sporzgdzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Grodzisk Mazowiecki otaz oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przesirzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego” sporzadzonej w marcu 2023 r.
oraz przyjetej uchwalg Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Grodzisk Mazowiecki oraz migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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10) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwo§¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
infrastruktury technicznej i drog;

11) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnoseci sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

12) z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzgdzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a
takze o mozliwoéci skfadania wnioskéw, Projekt planu zostal wystany do opinii i uzgodnien w sierpniu 2024
r. do wymaganych instytucji i uzyskal wymagane uzgodnienia.

Projekt planu wyloZzony zostat do publicznego wgladu w dniach od dnia 30 pazdziernika 2024 r. do dnia 21
listopada 2024 r., z nieprzekraczalnym terminem skiadania uwag do dnia 6 grudnia 2024 r. Informacja o tym
zostata umieszczona w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Migjskiego w Grodzisku Mazowieckim. W trakecie wyloZenia do publicznego wgladu, dnia 4
listopada 2024 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu, a do wylozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwo$é skladania uwag. Zaréwno wnioski,
jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas
wylozZenia do publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Grodzisk
Mazowiecki, Do wylozonego projekiu planu micjscowego ztozono jedng uwage, na podstawie kiérej
dokonano podziatu obszaru planu na etapy (wlasciciel dokonat zmiany w ewidencji gruntéwy;

13) z zachowaniem jawnosci i przejrzystoéei procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego jest zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybic dostepu do
informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace poszezegdlnych czynnoécei planistycznych sa publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Micjskiego w
Grodzisku Mazowieckim;

14) z uwzglednieniem potrzeb zapewnicnia odpowiedniej ilosci i jako$el wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosei — sporzgdzany plan miejscowy nie wplynie negatywnic na potrzeby zapewnienia odpowiedniej

ilogci i jakoéci wody, do celéw zaopatrzenia Iudnoéci.

Do projektu planu sporzgdzona zostala prognoza finansowa, zgodnie z § 10 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii = dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projekfu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Zgodnie z jej wynikami, przyjecie
projektu planu bedzie miato dhugoterminowy pozytywny wplyw na budzet gminy. W zwigzku z przyrostem
zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody z podatku od nieruchomodci. Istnieje rowniez mozliwo§é
uzyskania dodatkowego przychodu z oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
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Do projektu planu réwniez zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na $rodowisko uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza zostata sporzgdzona zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r, —
ustawa o udostepnianiuv informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), rozporzadzesi
wykonawczych i pozostalych przepisow odrgbnych z zakresy ochrony przyrody i Srodowiska oraz zostata

przekazana do opiniowania i uzgodnien facznie z projektem planu miejscowego.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wilagcicieli
nierachomoéci objetych planem migjscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i
spolteczne. Uchwalenie planu bedzie mialo dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finansow
publicznych. W zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody z podatku od
nieruchomosci. Istnicje rowniez mozliwos¢ uzyskania dodatkowego przychodu z oplaty, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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