Podpis jest
prawidto

Projekt Czer
13:1

z dnia 7 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ......cccveeeevenene.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice
PGR przy ul. Jarz¢binowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
28 lutego 2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzgbinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen .,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 3 marca 2010r. zmieniong: Uchwalg Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 maja 2018 r., Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r.,
Uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwalg
Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogblne

§1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR
przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwany dalej ,,planem” obejmujacy
obszar, ktorego granice przedstawione sg na rysunku planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali | : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesiefl przestrzennych -
zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 3.

§2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach z%%é%iﬁréxz%ﬁj?;; cii)@;az;oﬁ :;t:g
3) zwymiarowana odleglo$¢ w metrach; do trybu uchwatodawczego
4) nieprzekraczalna linia zabudowy; )-V
5) strefa zieleni; K
6) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;
7 granica terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;
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8) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§3.1. W planie usiala sig:

1 przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;
D zasady ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady kszialtowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnosé zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) srezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci objgtych planem miejscowym;

) szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10)  sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12)  granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13)  granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez masowych;

14)  sposdb usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachéw;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
16) maksymalng intensywnos¢ zabudowy.
2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszardw szezegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego;

4) krajobrazéw priorytetowych okredlonych wplanie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
mazowieckiego.

§4.1. Ilekroé w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach, wtym stropodach, o dowolnym ukladzie gléwnych
potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumieé istniejgey lub dopuszezony planem niewyznaczony na rysunky
planu liniami rozgraniczajgcymi fragment terenu, niczbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig, przed
ktérg nie mogg by¢é wysunigte budynki, chyba Zze, ustalenia szczegblowe dla terendéw stanowia inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza;

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wigeej niz 1,5 m, takich czgdci budynkéw, jak: wykusze, tarasy
na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

¢} miejsc do parkowania i dojazdow;

4) parkingu ferenowym — nalezy przez fo rozumieé jednopoziomowe odkryte migjsce postojowe lub ich
zgrupowanie zrealizowane na gruncie, zapewniajgce naturalng infiltracjg wody oraz wegetacje roglin
i niebgdace elementem pasa drogowego;

5y  ukfadzie odwadniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujgcy cieki naturalne i sztuczne,
kanaly, rowy, drenaze, studnie idoty chlonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szezelne,
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej;

) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigty czgsé dziatki, przez ktérg odbywa sie dostep do drogi
publicznej, przy czym siegacz nie stanowi frontu dziafki;

7 strefa zieleni - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni na gruncie o szerokofci co najmniej 4 m,
z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania elementéw takich jak: dojscia, dojazdy, wjazdy,
pomosty, mosty, ktadki, obiekty stuzgce rekreacji i wypoczynkowi, plaze, elementy wodne, w tym uklad
odwadniajagcy oraz w przypadku koniecznoSci ominigeia istniejgcych przeszkéd, takich jak np.: obiekty
infrastrultury techniczneyj;

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie naleZy interpretowaé zgodnie z definicjami pizyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczefi stéw okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie ferendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami;

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3 US-WS —teren ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych srédladowych;
4) US-Z — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni;

5) WS - teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych;

6y  KDD - teren drogi dojazdowej;

7 KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala sig, ze granicami terenéw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg
tereny drég dojazdowych KDD, tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni US-Z, tereny ustug sportu i rekreacji
lub wod powierzehniowych $rédladowych US-WS,

3. Dopuszeza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymieniony w ust, 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granicg terenu rekreacyjno - wypoczynkowego obejmujacq
tereny oznaczone symbolami: TUS-WS, 2US-WS, 1US-Z, 2US-Z,

5. Ustala sig, zgodnie zrysunkiem planu, granicg terenu stuzgcego organizacji imprez masowych
obejmujgcg tereny oznaczone symbolami: 1US-WS, 2US-WS, 1US-Z, 2US-Z oraz cz¢ié terendw oznaczonych
symbolami: 1KDD, 3KDID i 3KR,

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz kszfaltowania krajobrazu:
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1) ustala sie strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terenéw o réznym
przeznaczeniu, dla ktérych okredla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowania rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostgpnodé terendw, budynkéw i urzadzen dia 0séb o ograniczonej mobilnosci.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig, ze dziatalno$é ushigowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszezalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania clektromagnetycznego, halasu oraz wibracji
poza dziatke budowlana, na kidrej jest prowadzona, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznodci publiczne], zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na drodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznoscei
publiczne] oraz przeznaczef okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbiymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skiadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych wilosciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

5) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie zprzepisami odrebnymi, w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, przy czym tereny lub czgsci tych terendw:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozbaczone symbolem MW, nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN, nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) wod powierzchniowych §rodladowyeh, ustug sportu i rekreacji lub zielni, ustug sportu i rekreaci lub
wod powierzelniowych $rédladowych oznaczone symbolami WS, US-WS, US-Z, nalezy traktowac jako
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,

d) wylacznie dla ustug innych niz wymienione wlit. ¢, nieokredla si¢ kwalifikacji w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

6)  ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ zieleni;

7 caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w ktérym obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestizenie publiczne, w sktad kt6rych wehodza tereny oznaczone symbolami:
a) US-WS,
b) US-Z,
¢) KDD;

2) dopuszcza si¢ na terenach wymienionych w pkt 1 mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych zwiazanych wylgcznie z organizacja okazjonalnych lub cyklicznych wydarzeni, wystepow
artystycznych;

3 nakazuje si¢ na terenach wymienionych wpkt1lit. ¢, zachowanie ciaglosci przej$é pieszych
i przejazdéw;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznych jako ogolnodostgpne, w szczeg6lnosei
dla 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi dla terenéw, w tym:

1 minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
D minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
4y maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
5) maksymalng wysolkosé zabudowy,
6)  maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlane;,
2. Zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

1 ustala sig stosowanie odcieni elewacji sposréd koloréw: biatego, bezowego, kremowego i szarego,
z uwzglednieniem pkt 2,

2) dopuszcza sig stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolordw wylacznie na fragmentach
cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii
solarnych,

3 dopuszeza sig kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczajace;
10% powierzehni elewacji,

4)  zakazuje sig stosowania na elewacjach okladzin typu siding, ptytek glazury, blachy falistej,
3) dopuszcza sie przeszklenia elewacji budynku,
6) dopuszcza sie stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku,

T ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw sposrdd koloréw: grafitowego, czarnego, szarego,
"brazowego i czerwonego, z uwzglednieniem pkt. 9,

Y} dopuszcza si¢ stosowanie technologii dachdw solarnych,

9 nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw imnych niz plaskie, dla budynkow
zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej,

10)  ustalenia pkt. 1 oraz pkt. 7 nie dotyczg materialow elewacyjnych oraz pokrycia dachéw w kolorach dla
nich naturalnych, w szezegélnodei aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia.

3. Zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych
terendow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomogcei:

D ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgoednie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtodei 1,5 m od tej granicy, wylacznie dla budynkéw gospodarczych i garazy.

4. Zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
1 ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowanta, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny do 60 m® powierzchni uzytkowej,
- 2 miejsca do patlkowania na lokal mieszkalny powyzej 60 m? powierzchni uzytkowej,
b} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

¢) dla obiektéw biurowo - administracyjnych: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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d) dla ustug handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal handlowy,

e) dla ustug gastronomii, uslug hotelarskich: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji lub
noclegowych,

f) dla pozostatych ustug: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

g) dla obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb;

3) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz minimalna okre$lona w przepisach odrgbnych.

§ 10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomose;

2) ustala si¢ parametry dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci,
7 zastrzezeniem pkt 3:

a) dla terendw oznaczomnych symbolem MN:

- minimalna powierzchnia dziatki 1200 m2,

- minimalna szerokosé frontu dziatki: 20 m,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MW:

- minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem US-Z:

- minimalna powierzchnia dziatki 700 m?,

- minimalna szerokosé frontu dziatki: 20 m;

3 nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu
nieruchomodei, pod drogi, dojazdy i infrastrukturg techniczng oraz dla terenéw oznaczonych symbolem:
WS i US-WS;

4) ustala sie kgt poloZenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
7 wyjatkiem tworzenia tréjkatéw widocznogel i placéw do zawracania dla ktdrych dopuszcza si¢ kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1 wskazuje sig iz, caty obszar planu znajduje si¢ w granicy strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérej obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody
1 srodowiska;

2) wskazuje sig, iz caly obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gn strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej, w ktérej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, mogg wystepowac ucigzliwodci akustyczne;

3) wskazuje si¢, iz zasady iwarunki sytuowania obicktéw malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzefi na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki ustala obowigzujaca
Uchwata Krajobrazowa.

§12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopafrzenie terendw, przeznaczonych wplanie na cele zabudowy, w infrastrukturg
techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,
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c) sie¢ gazowa,

d} sie¢ elekiroenergetyczng,

e) sie¢ cieplownicza,

D) sieé telekomunikacyjna;
2) ustala sie powiazanie siecl infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym;
3) w stosunku do urzgdzen infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow drog, zgodnic
z przepisami odrgbiymi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

¢) dopuszeza sig lokalizowanie infrastrukfury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgeg teteny,

d) dopuszcza sig lokalizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, wliniach rozgraniczajacych tereny
nie wymienione w lit. a, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) ustala sie maksymalng wysckosé obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z wylgczeniem obiekidw
z zakresu tacznosei publiczoej.

2. Zasady obslugi w infrastrulture techniczng:
)] zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] o $rednicy nie mnigjszej niz 90 mm,

b) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie sciekow:

a) ustala sig odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o érednicy nie mniejszej niz
200 mm,

b) dopuszeza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do szezelnych zbiornikéw bezodplywowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw przemyslowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszeza sie odprowadzenie $ciekdw przemystowych do szezelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — thocznych (pompowni),
f) zakazuje sie odprowadzania sciekéw do ziemi i wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég, dojazdéw i siggaczy do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow lub zbiornikéw, ukladu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszeza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na
whasny teren lub do ukladu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na whasny
teren nieutwardzony, do doléw chtonnych, zbiornikéw, uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, wsytuacjii bralku mozliwosci odprowadzania na wiasny feren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakazuje si¢ podczyszcezenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych i roziopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomodci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie wenergie elekiryczng zurzadzeni kogeneracyjnych oraz obiektéw
wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sicci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
zgodnie 7 przepisami odrgbnymi;

6)  zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych Zrédel ciepta z zastosowaniem wysokosprawnych
zrodel ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszezei do Srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow wykorzystujgcych
odnawialne Zrodia energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;

i) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2P w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1 ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
oznaczone symbolem KDD;

2) dopuszeza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$é¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdu obstugujacego wigeej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o §rednicy nie inniejszej niz 12,5 m;

3 dopuszcza sig realizacje siegaczy o szerokodci nie mniejszej niz 5m imaksymalnej diugodci
nie wielkszej niz 60 m;

4) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkéw i obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Sposob 1 termin fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, do
czasu realizacji docelowego preeznaczenia teremy

2) zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszezajac wylgceznie
obiekty niezbedne na czas budowy;

3 dopuszeza si¢ na terenach oznaczonych symbolach; 1US-Z, 2US-Z, 1KDD, 3KDD, 3KR lokalizacjg
obiektéw tymezasowych wylgcznie na czas organizacji okazjonalnych lub cyklicznych wydarzet (w tym
up. przekrycia namiotowe, sceny, handlowe stoiska, szalety przenosne).
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§ 15. Stawki procentowe, na podstawie kioérych ustala si¢ oplate, o kidrej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ wysokosdé stawki procentowej, shizaeej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomoéei zwigzanego z uchwaleniem planu migjscowego dla
poszezegolnych terendw objetych planem miejscowym:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW — 10%;
2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD, KR, WS, US-WS, US-Z - 0,1%.

Rozdzial 2,
Ustalenia szczegdlowe dla terendw

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastrulktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
¢) teren zieleni urzgdzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym na terenach: 1IMN i 2MN
strefa zieleni; zgodnie z § 7 pkt 6;

6)  zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) dopuszeza sie realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, dobudowane
i wbudowane,

¢) ustala si¢ wskaznilki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywno$é zabudowy: 0,1,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
- maksymalng intensywnosé zabudowy: 0,9,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

d) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?,

¢) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
9ust 2,

) ustala sie zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiekiow budowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosdei zgodnie z §
9 ust. 3, '

g) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizaci migjsc do parkowania zgodnie z § 9 ust. 4,

7 szezegOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;
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8) szezegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania ferendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym tereny MN w granicy strefy ochrony
urbanistyczne] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 11 pkt 1;

)] zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
10 obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 13 przy czym:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z przylegajacych drég,
b) dopuszeza si¢ dostep do nieruchomodei poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 pkt 21 3;
11)  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

12) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w att. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej
b} teren zieleni naturalnej,
¢) teren zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
3 zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,
b) dopuszeza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako dobudowane i wbudowane,
¢) dopuszcza sie realizacje kondygnac]i podziemnej,
d) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
- minimalng nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywnosé¢ zabudowy: 0,6,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: (,8,

- maksymalng wysoko$é zabudowy: 12 m dla budynkéw mieszkalnych i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, 6m dla budynkéw gospodarczych igarazy, dla obiektdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e;

e) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

1) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
9 uyst. 2,

) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z §
9 ust. 3,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 9 ust. 4;

0) szezegOtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosei objgtych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;
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7 szezegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z§ 11, przy czym teren MW w granicy strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 11 pkt 1;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
9 obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 13 przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drdg poza obszarem planu,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 13 pkt 21 3;
10} sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

11) stawke procentows stanowigcg podstawg do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa, w art, 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15,

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku plany symbolami: 1US-WS, 2US-WS, ustala sig;
[§)] przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub wéd powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren infrastruktury technicznej,

) teren zieleni nafuralnej;

3 polozenie terendw: [US-WS i 2US-WS w granicy terenu rekreacyjno - wypoczynkowego zgodnie z §
5ust. 4;

4 potozenie terenéw: 1US-WS i2US-WS w granicy terenu stuzgcego organizacji imprez masowych
zgodnie z § 5 ust. 5;

5)  zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu; zgodnie z § 7;

7 wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) dopuszeza sie realizacje budowli i urzadzen wodnych,
b) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

d) ustala si¢ zasady ksztallowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie 2 §
Qust2;

9 szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania ferenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym tereny US-WS w granicy strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 11 pkt 1;

10)  zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
11) obsluga komunikacyjna: zgodnie z § 13 przy czym;

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég poprzez tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni
oznaczone symbolem US-Z,

b) dopuszcza sig dostep do nieruchomoéei poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 13 pkt 21 3;
12)  spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

13) stawke procentows stanowigeq podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie 7 § 15.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-Z, 2US-Z, ustala sig:
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[ §] przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji Jub zieleni;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu, z zastrzeZeniem pkt 9 lit c;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ogroddw dziatkowych,
4y polozenie w granicy terenu rekreacyjno - wypoczynkowego zgodnie z § 5 ust. 4;
5) potozenie w granicy terenu shuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z § 5 ust. 5;
6) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
7 zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
Y] wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;
N zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala sig¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
Z § 12 ust. | pkt 3 lit. e,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
¢) dopuszcza si¢ realizacje parkingu jedynie w formie parkingu terenowego,

d) ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z §
9 ust 2,

¢) ustala si¢ zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 9 ust 4;

10) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziafu nieruchomo$ci objgtych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

I1)  szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie #z§ 11, przy czym tereny US-Z w granicy strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 11 pkt 1;

12)  zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
13)  obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 13 przy czym;
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegtych drég,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosei poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 pkt 2 i 3;
14)  spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: zgodnie z § 14;

15) stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS, ustala sie:
i} przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) vasady ochrony §rodowiska, przyredy i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:
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a) dopuszeza sig przekrycia rowu 1 WS wylgeznie celem realizacji przejéé i przejazddw z zasirzezeniem lit,

b) nakazuje sig zachowanie cigglodci rown,
¢} dopuszeza sig realizacje budowli i urzadzet wodnych,
d) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla obicktéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. e, '

f) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie 7 §
9 ust 2;

6) szezegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z§ 11, przy czym teren WS wgranicy strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 11 pkt 1;

7 zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust, 2;
8) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 13 przy czym; '
a) ustala sig obstuge komunikacying terenu z przylegtych drég,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomoscei poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 13 pkt 21 3;
9 spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie 7z § 14;

10y  stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie vzupelniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,

b} teren zieleni naturalnej,

¢) teren infrastruktury technicznej,

d) teren parkingu;

3) pofozenie czgsei terendw: 1KDD, 3KDD, w granicy terenu shuzgcego organizacji imprez masowych
zgodnie z § 5 ust, 5;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie 7 § 8;
7 zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teremu: zgodnie z § 9, przy czym:
a) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 12 ust | pkt 3 lit. e,

b) ustala si¢ szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- IKDD: 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- 2KDD: 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- 3KDD: 12 m;
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8) szezegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odiebnych przepisdw: zgodnie z § 11, przy czym tereny KDD w granicy strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 11 pkt 1;

)] zasady modernizacji, rozbudowy { budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;
10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 13;
11)  sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, vrzgdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

12) stawke procentows stanowigeg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art, 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala sig:
D przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przezinaczenie nzupelniajace:

a) teren infrastruktury techniczne;j,

b) teren parkingu,

¢) teren zieleni urzadzonej,

d) teren zieleni naturalnej;

3) polozenie czedel terenu 3KR, w granicy terenu stuzgeego organizacji imprez masowych, zgodnie z §
Sust. 5;

4) zasady ochrony 1 ksztattowania ladu przestizennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgoduie z § 7;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 9, przy czym:

a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej: 0,1, maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obicktéw infrastruktury technicznej
zgodnie 2 § 12 ust 1 pkt 3 lit. e,

b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KR: od 10 i do 14 m z poszetzeniem w rejonie skizyzowania,
- 2KR: 7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- 3KR: 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowaf;

7 szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z§ 11, przy czym tereny KR w granicy strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 11 pkt 1;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;
9 zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 13,
10)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

11)  stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust, 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 15.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i kohcowe

§ 23. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc obowigzujacy
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone Uchwatami Nr:
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1) 643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2006 1. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ksigzenice opublikowang w Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208 poz. 7886 r;

2) 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czefci wsi KsigZenice w rejonie ul, Miodosei
w Gminie Grodzisk Mazowiecki opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego dnia 10 lipca
2014 r. poz. 6708 1.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 25, Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroéblewska
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr .......ovevenns
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy
ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarze¢binowej i ul. Koncertowej w
gminie Grodzisk Mazowiecki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po
analizie przepisdw obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i
wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw planistycznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki.

Uchwalenie planu bedzie miato dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw
publicznych. Budzet gminy poniesie niewielkie wydatki zwigzane z realizacjg uzbrojenia
technicznego oraz z zagospodarowaniem terendw zieleni, natomiast jednoczesnie, w zwigzku
z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody z podatku od nieruchomosci.
Istnieje réwniez mozliwo$¢ uzyskania dodatkowego przychodu z oplaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465) stanowig zadania wtasne gminy.,

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w micjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Ksiazenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul.
Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki obejmuja.

1) inwestycje realizowane samodzielnie w lub poza liniami rozgraniczajacymi (granicami
pasa drogowego) drog publicznych KDD oraz liniami rozgraniczajacymi terendw
zieleni lub uslug sportu i rekreacji, w tym prowadzenie robdt budowlanych
obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych rozbudowe
infrastruktury technicznej.
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Zakgeznik Nr 3 do uchwaly Nt o,

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

Zalacznik3.gmt

Dane przestrzenne, o kiorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostans po klikni¢ciu
w ikong
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Uzasadnienie

do ,,Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Ksigrenice PGR przy ul.
Jarzgbinowej i ul, Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki”.

Planem objeto czgs¢ obszaru we wsi Ksigzenice PGR polozonego przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej,
o powierzchni okoto 10 ha.

Na obszarze sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuja nasigpuigee
miejscowe plany zagospodarowania ptzesttzennego:

. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Ksigzenice przyjety uchwata
Nr 643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego czeSei wsi KsigZenice opublikowang w Dz. Urz,
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208 z dnia 12 paZdziernika 2006 r, poz.7886;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czedei wsi Ksigzenice w rejonie ul. Miododci
przyjety uchwata Nr 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Ksigzenice w rejonie ul.
Mtodosci w Gminie Grodzisk Mazowiecki opublikowang w Dz, Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
poz. 6708 z dnia 10 lipca 2014 1.

Celem sporzadzanego planu bylo okrelenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenie
przeznaczenia terenu m.in. pod zabudowe mieszkaniowa itereny wod, ustalenie linii zabudowy
w dostosowaniu do obowiazujacych wymogdw prawnych oraz perspektywicznego zainwestowania. Plan
wyznacza, zgodnie z art. 15 ust 3 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U. 22024 r., poz. 1130), tereny oznaczone symbolami: US-WS, US-Z jako tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych. W planach gminy jest pozyskanie tych
gruntéw do zasobu nieruchomodei gminnych, Docelowo tereny te majg na celu umozliwienie realizacji
zadania gminnego, polegajacego na wyznaczeniu przestrzeni publicznej, stuzgcej celom lokalnej
spotecznodei — terendw rekreacji 1 wypoczynku. Istniejace w obszarze opracowania stawy oraz wyznaczony
teren zieleni tworza korzystne warunki dla aktywno$ci sportowych na $wiezym powietrzu, przebywaniu
w otwarte] przestrzeni oraz integracji 1iaktywizacji lokalnej spolecznosci. Zuwagi na charakter
wyznaczonych terenéw otwartych nie ustala sig dla tych terendw linii zabudewy. Zgodnie z zalgcznikiem
2 pkt 4 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 22021 poz. 2404):  ,dopuszcza sie  okreflenie  przeznaczenia  terenu
z wykorzystaniem nie wigeej niz trzech klas z dozwolonych poziom6w okreslonych w tabeli (...)”.

Projekt planu zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardéw wprowadzonych Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021 r, wsprawie wymaganego zakresu projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) ktére to przewiduje
tacznie maksymalnie trzech funkeji klas prreznaczania terenu,

Stopien zgodnofei przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium

1. LStudium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki” przyjete Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca
2010 r,, zmieniong: Uchwalg Nr337/2012 Rady Miejskie] w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja
2012 r,, Uchwata Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwala
Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., Uchwatg Nr 768/2022
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r., oraz Uchwala Nr 978/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., przeznacza teren pod funkcje:

MU.2 - tereny zabudowy micszlcaniowo-ustugowej podmiejskiej na obszarze poludniowej czesci terendw
wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki, polozne w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Dla obszaréw MU.2 Studium ustala:
Zatozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane w poludniowej czefci gminy na jej obrzezach to tereny wymagajace
podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajacym zochrony wartodci
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przyrodniczych ikulturowych. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy
mieszkaniowsj. Tereny usytuowane w pdlnocnej czefei gminy w poblizu lokalizacji wezla autostradowego -
jako tereny strategicznego rozwoju gminy - stanowig giéwne obszary przeksztalcen funkcjonalno —
przestrzennych ukierunkowanych na uksztattowanie spdjnego zaloZenia urbanistyczno-architektonicznego,
ptzy jednoczesnym lub wyprzedzajgcym uzbrojeniu terendw w infrastrukture techniczng oraz etapowym
inwestowaniu na wolnych do tej pory od zabudowy terenach wskazanych wstudium. To obszary
wielofunkeyjne  zpriorytetem  dla  lokalizowania zabudowy uslugowej, uslugowo-mieszkaniowej
i mieszkaniowe;j,

Dziatania priorytetowe:
Zwigkszenie atrakcyjnosci obszaréw wigjskich poludniowej i poinocnej czgéci gminy poprzez: (...)

2) uzupetnienie i modernizacje zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru, z uwzglednianiem parametréw i wskaZnikdw urbanistycznych dla terendw;

3) ksztaltowanie nowych centréw ustugowych (lokalnych) i zespotéw zabudowy o niskiej intensywnodei
z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej i krajobrazowej;

4) ksztattowanie enklaw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach zadrzewionych objetych
istniejgcg parcelacja budowlana;

5) wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupetniajacej funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz forme
aktywizacji gospodarczej 1 urbanizacji obszaréw wiejskich;

6) porzadkowanie zabudowy wokét skrzyzowafi ulic i w otoczeniu tras wylotowych zmiasta przez
wprowadzanie nowych obiektéw oraz likwidacje zabudowy o charakterze tymezasowyin;

7) rozwijanie uktadu drogowego iuzupehienie uktadéw drogowych w istniejgcych iplanowanych
osiedlach mieszkaniowych.

Priorytet dla lokalizowania:

zabudowy mieszkaniowej;

- ustug agroturystyki;

- ustug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;

- innych funkeji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na obszarze potudniowej
czedel terenow wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki:

- maksymalna wysoko$é zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m,
ustugowej - 16m;

- wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

- minimalna powierzchnia biologicznie ¢zynna: zzabudows mieszkaniows jednorodzinng — 50%,
wielorodzinng 25% oraz ustugowsg 20%, a zabudowa ustug oswiaty 10%;

- wskaznik intensywnodei zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,4,

- minimalna powierzchnia dziatki: zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa 400m?,
blizniacza 500m?, wolno stojgcg 600m?; z zabudowg wielorodzinng 1500m?, z zabudows ustugowa 500m? (z
dopuszezeniem 200m? w ustugach w galerii),

- tereny uslugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych,
- tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

Czedé obszaru planu znajduje sie na obszarze koncentracji funkeji — wielofunkeyjne lokalne centra
ustugowe, dla ktérych Studium ustala:
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Zatozenia i kierunki zmian:

W rejonach okreslonych na rysunku studium jako obszary koncentracji fuonkeji — wielofunkeyjne lokalne
centra ustugowe wskazane jest ksztattowanie terenéw wielofunkeyjnych zapewniajacych ushigi podstawowe
i publiczne o zasiegu lokalnym poprzez:

Dziatania priorytetowe:
Ksztaltowanie lokalnych centrow ustugowych:

*  wprowadzanie wmiar¢ mozliwodei réznorodnodei funkcjonalnej obiektéw handlowych
(uzupetianie programu ustugowego) oraz wiaczanie ich w strukture zabudowy ustugowej, mieszkaniowej,
sportowej 1 rekreacyjnej lub zieleni urzadzonej;

. ksztaltowanie centréw w formie whetrz urbanistycznych o bogatym programie, wysokiej jakosci
architektury ikompozycji przestrzennej zudzialem terenéw =zieleni w formie zielencdw, skwerdw,
bulwaréw i alei;

. ksztaltowanie uldadéw przestrzennych w formie rynku, placu oraz ulkladéw zabudowy pierzejowej;

+  przekszialcanie formy architekfonicznej obiektéw nie spelniajgecych kryteridw estetycznych
i degradujgeych przestrzen,

Priorytet dla lokalizowania;

. zespoléw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowej;

. dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktérych wysokos¢ okreslona bedzie indywidualnie
W mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do }Slanéw miejscowych:

. wysokos$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii
terenu oznaczonej odpowiednim symbolem.

Analiza

1. Teren wyznaczony do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego znajduje
sie:

- w calosei w granicy strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- oraz w granicy strefy ochronnej terenu zamknictego Resortu Obrony Narodowej w Mosulach.

2.  Obszar planu wyrdznia sie pod wzgledem polozenia w poblizu zorganizowanego osiedla
mieszkaniowego z preznie rozwijajgcq sie zabudows mieszkaniows. Zmiana uwarunkowar ekonomicznych
i spotecznych, a takze rozwdj gospodarczy terenu stanowi o zasadnodei podjecia uchwaty.

3. Teren jest uzbrojony w infrastrukiure techniczng.

4.  Obszar planu przeznaczony w Studium  uvwarunkowaf 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki pod zainwestowanie polozony jest na gruntach klas IV - VI,
nie ma gruniéw lednych, w zwigzku z tym zgodnie z przepisami vstawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych (j. jedn. Dz U. 22024 r. poz. 82) nie bedzie konieczne uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na cele nie rolne i nielesne,

5. Projekt planu sporzadzono zuwzglednieniem standardéw wprowadzonych rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (D, U, z 2021 v, poz. 2404), odpowiednio do zakresu
planu, z uwzglednieniem problematyki wskazang] art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  (t. jedn. Dz U, 22024 r. pozl130) oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U 2 2024 r. poz, 1112).

Przedtozony projekt planu przekazany do zaopiniowania i uzgodnienl wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowiska przeznacza tereny na nastepujace funkcje:
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1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW —teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

3)  US-WS — teren ustug sportu i rekreacji lub wdd powierzchniowych $rédladowych;
4)  US-Z —teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni;

5) WS- feren wod powierzchniowych $rédlgdowych;

6) KDD —teren drogi dojazdowe];

7) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

Zgodnie z art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn, Dz U. z2024 t., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 vst. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) stwierdza sie, e przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnosei Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego” sporzgdzonej w marcu 2023 1.
oraz przyjetej uchwatg Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r.
w sprawie oceny aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego.

Plan jest sporzadzany zuwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych zart. 1ust,2- 4 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym (t. jedn, Dz U. 22024 r., poz. 1130),
w tym.:

1) =z wymaganiami tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury — sporzadzany plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury oraz
potrzebami zréwnowazonego rozwoju. Sporzadzany plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady
i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, atakze okresla stosowne
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw, jak réwniez sposéb itermin
tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — majgeych wplyw na ksztaltowanie
adu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury.

2) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na waloty architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktdrego jest sporzadzany.
Na obszarze planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe ustalane w audycie krajobrazowym wojewédztwa
mazowieckiego przyjetym uchwata Sejmiku Wojewodziwa Mazowieckiego Nr48/24 z dnia 26 marca
2024 r. oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjgtego Uchwalg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

3) z wymaganiami ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska. Obszar planu polozony jest
w gminie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie wystgpujg grunty rolne chronione ani grunty lesne.
W planie nie wystepuja obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Obszar planu znajduje
sie w granicy strefy ochrony urbanistyczne] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4}  z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlezesnej —
w granicach obszaru planu nie wystepujg zadne obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami;

5) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb os6b
niepelnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia. Potrzeby os6b niepelnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez nhakaz realizacii migjsc do parkowania dla oséb posiadajgcych kartg parkingowa i okreslenie ich
minimalnej liczby w ilodci nie mniejszej niz minimalna okre$lona w przepisach odrgbnych z zakresu drog
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publicznych oraz nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych
zapewniajgeych dostgpnos¢ terendw, budynkdw i urzadzen dla 0sdb o ograniczonej mobilnoéei;

6) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu
iprzy okreSlaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu wywazono interes
publiczny i interesy prywatne wlascicieli nieruchomosci objgtych planem miejscowym, majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny
spsiednie, ich mieszkaficéw iuzytkownikéw, zatwierdza istniejacy uktad komunikacyjny oraz wyznacza
jedna nows prywatng drogeg, co nie wptywa na koszt wykupu gruntu;

7)  z uwzglgdnieniem prawa wiasno$ci — sporzadzany plan nie narusza w sposéb nieuzasadniony
i nadmierny praw wiascicieli gruntdw — gruntéw prywatnych, ani gruntéw gminy;

8)  z uwzglgdnieniem potrzeb obronnosei { bezpieczenstwa panstwa — caly obszar planu zlokalizowany
jest wzasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego Resortu Obrony Narodowej - sporzadzany plan
miejscowy nie narusza obronnosei i bezpieczenstwa panstwa;

9) =z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego izapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
infrastruktury technicznej i drég;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11) =z zapewnieniem udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosel skladania wnioskéw.

Projekt planu zostal wyslany do opinii i uzgodniefi w czerweu 2024 1. 1 uzyskat wymagane uzgodnienia.

Konsultacje spofeczne projektu planu odbywaly si¢ w dniach od 22 sierpnia 2024 r, do 20 wrzesnia
2024 r., podczas ktorych mozliwe bylo skladanie uwag na formularzu do projektu planu oraz wypetnicnie
geoankiety. Spotkanie otwarte do projekfu planu wraz z prezentacjg projekiu planu, podczas ktérego
mozliwe bylo zadawanic pytan do planu odbylo si¢ dnia 2 wrzesnia 2024 r. Informacja otym zostata
umieszezona w prasie miejscowej tygodniku ,Przeglad Regionalny”, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzgedu Misjskiego w Grodziskn Mazowieckim. Zaréwno wnioski, jak i uwagi
mogly by¢ slkiadane réwniez przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, Na czas konsultacii
spolecznych projelt planu byl zamieszezony na stronie internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki,
w Biuletynie Informacji Publicznej;

Z konsultacji spotecznych sporzadzony zostal raport, w ktérym zostaly m.in. wykazane: brak zlozenia
uwag atym samym brak propozycji ich rozpatrzenia iuzasadnienia oraz protokoly zczynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych;

12) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sig¢ zaktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publiczne;j;

ogloszenia dotyczace poszezegblnych czynnosel planistycznych byly publikowane w prasie miejscowel,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszeft Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim;

13) =z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosel wody, do celéw zaopatrzenia
ludnodei — sporzadzany plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiednie
ilogci i jakodei wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny iinteresy prywaine wiascicieli
nieruchomosei objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, §rodowiskowe
i spoleczne.
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Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddzialywania na §rodowisko skutkéw uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza zostala sporzgdzona zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r, —
ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczensiwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2024r. poz 1112}, rozporzgdzen
wykonawczych i pozostatych przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody iérodowiska oraz zostata
przekazana do opiniowania i uzgodnien tgcznie z projektem planu miejscowego.

Uchwalenie planu bedzie miato dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw publicznych. Budzet
gminy poniesie ewentualne niewielkie wydatki zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej oraz
7 zagospodarowaniem terenéw zieleni, natomiast jednoczesnie, w zwigzku z przyrostem zabudowy na
obszarze planu, wzrosng dochody zpodatku od nieruchomodci. Istnieje rowniez mozliwo$é uzyskania
dodatkowego przychedu z oplaty, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagespedarowaniu
przestrzennyin.
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