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RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
W/U M 20111 SR—— 2024 r.
awie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi
Adaméw i Zukow przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2024 .
poz. 609 zpbdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. z2024r., poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly Nr986/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 31 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Adaméw i Zukéw przy autostradzie w gminie Grodzisk
Mazowiecki, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego Uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 3 marca 2010r. zmieniong: Uchwala Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 maja 2018 r., Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 Tis
Uchwala Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwatg
Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwea 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Adaméw i Zukéw
przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar, ktérego granice
przedstawione sa na rysunku planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odlegtos¢ w metrach;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu informacje wynikajace z przepiséw odrebnych:
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1) ladowisko;

2) strefa i kierunek podejdcia / startu;

3) granica strefy zwykte] Warszawskiego Obszaru Chronionego Kraj obrézu;
4) obszar zmeliorowany;

5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%, . raz na 10 lat; '

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powadzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wyslgpienia powodzi
jest $redaie i wynosi 1%, tj. raz na 100 lat;

7) granica obszaru narazonego na niebezpieczefstwo powodzi, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie iwynosi 0,2%, tj. raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienistwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu niewymicnione wust. 112 majg charalcer
informacyjny.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézaym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$é zabudowy, minimainy udziat powierzehni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe ispos6b realizacji
migjse do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektGw;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obicktéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takize obszary szezogdlnego zagrozenia powodzig;

6) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania tercndw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modetnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie kibrych ustala sig oplatg, oktore] mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

12) sposdb usytuowania obiektow budowlanyeh w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych
otaz do granic przyleglych nieruchomodci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,

13) minimalng powierzehni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
14) maksymalng intensywno$¢ zabudowy.
2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej; '

2) wymagaf wynikajacych z potrzeb ksziattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw pormiczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego;
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5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
mazowieckiego, :

§ 4. 1. Ilekroé¢ w planie jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach, w tym stropodach, o dowolnym ukladzie gldwnych polaci
dachowych, kidrych kgt nachylenia nie przekracza 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumied istniejacy lub dopuszezony planem niewyznaczony na rysunku plany
liniami rozgraniczajgcymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyinej dziatek Tub
obiekiow;

3) nieprzekraczalngj linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysuitku planu linig, przed
kt6rg nie moga by¢ wysunigte budynki, chyba ze, ustalenia szezegotowe dla terendw stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czgsel budynkéw, jak: wykusze, tarasy
na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

¢) miejsc do parkowania i dojazdéw;

4) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumieé jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie opierajace sig na gruncie i niebgdace elementem pasa drogowego;

5) ukladzie odwadniajagcym - nalezy pizez to rozumieé uktad obejmujgcy cieki naturalne i sztuczne, kanaty,
rowy, drenaze, studnie i doty chionne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszezowe oraz szezelne, otwarte lub
zamknigie systemy kanalizacji deszczowej;

6) siggaczu — nalezy przez to rozumicé wysuniety czesé dziatki, przez ktéra odbywa sie dostgp do drogi
publicznej, przy czym siegacz nie jest frontem dziatki;

7) symbolu - przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i cyfrowym, wyrézniajacym go sposrod
innych terendw.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie v, definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgeymi z przepiséw
odrebnych i Polskich Norm, atakze stosowanych definicji i znaczeh stéw okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku planu linfami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami:

1) U-PS —teren ustug lub skiadéw i magazyndw;
2) U-Z —teren uslug lub zieleni;

3) 7. —1teren zieleni;

4) KDZ — teren drogi zbiorczej.

2, Ustala si¢, Ze granicami terenu inwestycji colu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest teren drogi
zbiorczej 1IKDZ.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymieniony w ust, 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. Ustala sig linic rozgraniczajgce terenu 1U-PS, jako granice terendw pod budowe obiektow handlowych
o powietzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
§ 6. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
1) ustala si¢ strukture funkecjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terenéw o réznym

przeznaczeniu, dla kiérych okredla sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania- terendw
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przesirzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnosé
terendw, budynkdw i urzadzen dla 0sob o ograniczongj mobilnodei.
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§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie, ¢ dziatainosé ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji poza dziatke
budowlana, na ktérej jest prowadzona;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgeznosel publiczne], zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakazuje sig lokalizowania przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrasttuktury technicznej, inwestycyi 7z zakresu Ygcznosci
publicznej oraz przeznaczef okreglonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony érodowiska oraz skladowania

i magazynowania substancji niebezpiecznych w iloéeiach wickszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awatii przemystowej;

5) nakazuje sig zapewnienie standardu akustycznego, w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu
w Srodowisku, przy czym dla realizacji na terenach lub ich czgdei:

a) 1U-PS i1U-Z obiektdw zamieszkania zbiorowego — nalezy je {raktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne] { zamieszkania zbiorowego, obiektéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy - jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) 17 i 1U-Z obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych — nalezy je trakiowaé jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wskazuje sig, iz caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniccka Warszawska — cz¢é centralna”, w ktérym obowigzuja przepisy adrebne.,

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Iy ustala si¢ parametry oraz wskagniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
7 ustaleniami szczegdtowymi dla terendw, w tym:

a) minimalny udzia powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,

¢) minimalng nadziemna intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlane],

d) maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy w odniesientu do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalng wysokosé zabudowy;
2) ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki obiekiow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) ustala sig stosowanie odcieni elewaciji spoéréd kolordw: biatego, bezowego, kremowego iszarego,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszeza si¢ stosowanie odcieni elewac]i spoza wyznaczonych koloréw wylacznie na fragmentach
$cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale archiicktoniczne,
nieprzekraczajgcych 10% powierzchni danej elewac]i, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii
solarnych,

¢) dopuszeza si¢ kolorystyke stanowigea logo inwestycji lub inwestora na powierzehini nieprzekraczajgcej
10% powierzehni elewacjl,

d) zakazuje si¢ stosowatlia na elewacjach olctadzin typu siding, plytek glazury, blachy falistej,
e) dopuszeza sig przeszklenia elewacii budynku,
f) dopuszeza si¢ stosowanie technologii solarnych na efewacji budynku,

g) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposrdd koloréw: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego, z uwzglednieniem lit. h,
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2) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzia:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzl jest
wysokie i wynosi 10%, 1j, raz na 10 laf,

b) granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobichistwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%, tj. raz na 100 [at,

c) granicg obszaru narazonego na niebezpieczefistwo powodzi, na ktérym prawdopodobieastwo
wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 02%, tj. raz na 500lat lub na ktérym istnicje
prawdopodobiefistwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, obszar mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnodci,
na ktdrym mogg wystgpowaé niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych;

4) wskazuje sig, zgodnie zrysunkiem planu, urzgdzenie drenarskie oraz teren zmeliorowany, na ktorym
dopuszcza si¢ zabudowg po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zasady 1 warunki sytuowania obiekiéw malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
oraz ogrodzefi: na terenie calej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z obowigzujaca Uchwatg
Krajobrazowsg;

6) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa:
a) ladowisko,
b) strefe i kierunek podejscia / startu.
§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) ustala sig zaopatrzenie terendw, przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sie¢ kanalizacyjna,
c) sieé gazowa,
d) sie€ cieptownicza,
e) sie¢ elekiroenergetyczng,
1) sied telekomunikacyjna;
2) w stosunku do urzadzen infrastruktury technicznej:

ajustala sig lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu drogi 1KDZ,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

¢)dopuszeza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linia
zabudowy a linig rozgraniczajgcy tereny,

d) dopuszeza sie lokalizacje urzadzesn infrastruktury technicznej, wliniach rozgraniczajacych tereny
nie wymienione w lit. a, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ malksymalng wysokod¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 20 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu facznodei publiczne).

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg:

&) ustala sig zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe] o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,
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h} dopuszeza sig stosowanie na dachach technologii solarnych,

iy nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw innych niz plaskie, dla budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

j) ustalenia lit. a oraz g nie dotyczg materiatow elewacyjnych oraz pokrycie dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegolnosel aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

3) ustala sig zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosei:

a)ustala sl lokalizowanic nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
Jub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

4) ustala si¢ zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:
a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja,
b) ustala si¢ nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla hurtowni, skiadéw, magazyndéw, centrow logistycznych: 2 miejsca do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla zaktadéw produkcyjnych: 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,

-dla obiektéw biurowo - administracyjnych: 15 migjsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla ustug bandlu: 3 migjsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal handlowy,

- dla ustug gastronomii, ustug hotelarskich: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji lub
noclegowych,

- dla pozostatych ustug: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb,

¢) ustala sie realizacje miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows w liczbie
nie mnjgjszej niz minimalna okreslona w przepisach odrgbnych.

§ 9. Szczegblowe zasady | warunki scalania i podziaty nieruchomoéci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi | podziatu nieruchomosei;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoscei, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) minimalna powierzchnia dzialki na terenach oznaczonych symbolami: 1U-PS, 1U-Z, 1Z: 2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: dla terenow oznaczonych symbolami: 1U-PS, 1U-Z, 1Z: 20 m;
3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek pod drogi, dojazdy 1 infrastrukturg techniczna;

4) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120%
z wyjgtkiem tworzenia trojkatow widacznosei iplacow do zawracania dla ktérych dopuszeza si¢ kat
w przedziale od 45° do 1359,

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdw:

1) wskazuje sie, zgodnie zrysunkiem planu, czesé obszaru planu znajdujaca si¢ wstrefie zwyldej

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w kidrej obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu

ochrony przyrody i drodowiska,
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b} dopuszeza sig zaopatrzenie w wodg z ujeé indywidualnych, zgodnie 7 przepisami odrebnymi,

c) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie deiekdw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz
63 min,

b) dopuszeza sig odprowadzenie Sciekéw bytowych do szezelnyeh zbiomikow bezodptywowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) ustala sie odprowadzanie Sciekow przemys{owych do kanalizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszeza sig odprowadzenie Sciekéw przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebrymi,

¢) dopuszeza sig sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — tloeznych {(pompowni),
f) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw do ziemi i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi:
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog, dojazdéw i siegaczy do sieci kanalizacji
deszezowej, rowow lub zbiornikdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na
wiasny teren lub do ukiadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych w granicach driatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszeza si¢ mozliwoéci odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, Wwsytuacji braku mozliwodei odprowadzania na wiasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakazuje si¢ podezyszezenic wod opadowyceh 1 roztopowych, z powierzehni utwardzonych komunikacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zakazuje si¢ odprowadzania woéd opadowych iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do siect
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sphywu wéd opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sasfedniej nieruchomosei, zgodnie z przepisami adrebnymi;

4) zaopattzenic w energie elektryezna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z sieci elekiroenergetyeznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie wenergie elekiryczng zurzadzed kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujgeych odnawialne Zrédta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

c) nakazuje sig stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych irozbudowie istniejgeych
sieci elekiroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia przewodami o srednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepla z zastosowaniem wysokosprawnycl
Zrédel ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszozen do érodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszeza sie wytwarzanie ciepta z urzgdzen kogeneracyjnych oraz obiektéw wykorzystujacych
odnawialne #rédta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala sig¢ obshige zsieci telckomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8)w zakresic gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez drogg zbiorcza
1KDZ:

2) dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala sig szerokosé dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala sie obowiazek zakorniczenia dojazdu obstugnjgcego wiccej niz 4 dzialki budowlane, placem do
zawracania o érednicy nie moiejszej niz 12,5 m;

3) dopuszcza sie realizacje siggaczy o szerokodel nie muiejszej niz 5 m i maksymalnej dtugosei nie wigkszej
niz 60 m;

4) vstala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynk6w i obiektéw, zgodnie z przepisami odrgbaymi.
§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) dopuszeza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszezajac wylgeznie obiekty
niezbedne na czas budowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie wysokoéé stawki procentowej, shuzaeej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomodei zwiazanego z uchwaleniem planu miejscowego dla
poszezegdlnych terendw objetych planem miejscowym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-PS, 1U-Z — 10%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17 — 1%;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ — 0,1%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szezegdtowe dla terendw

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PS ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub skiadow i magazynow,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

4) teren infrastruktury techniczne,

b) teren parkingu,

¢) teren garazu

d) teren zieleni naturalnej,

e) teren zieleni urzadzongej;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug zdrowia I pomocy spotecznej,

b) teren ustug kultu religijnego,

¢) teren gospodarowania odpadami,
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d) teren sktadu opatu;

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie 7 rysunkiem planu, nieprzekraczalna linie zabudowy,
b) dopuszcza sig realizacjg ustug handlu o powierzehni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

c) dopuszeza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno siojace, dobudowane
1 wbudowane,

d) ustala sig wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
- maksymalny udzial powierzehni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywnoé¢ zabudowy: 1,8,
- maksymalng intensywno$é zabudowy: 1,8,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,
&) ustala sig kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z § 8 pkt 2,

f) ustala sig zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomogci zgodnie z§
8 pkt 3,

g) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 pkt 4,
h) ustala si¢ minimalng powierzehnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 000 m%;

7) szezegblowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem miejscowym: zgodnie
z§9,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) dla urzqdzen drenarskich oraz terenu zmeliorowanego zgodnie z § 10 pkt 4;
b) dla ladowiska oraz strefy i kierunku podejécia / startu zgodnie z § 10 pkt 6;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust, 2;
10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala sig obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacej drogi 1KDZ,
b} dopuszeza sig dostep do nietuchomogei poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 21 3;
11) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

12) stawke procentowsg stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust, 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-Z ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug lub zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren infrastrukiury technicznej,

b} teren parkingu,

c) teren garazu;
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3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug kultu religijnego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren gospodarowania odpadami,
d) teren ogrodéw dziatkowych;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
5} zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, dobudowane
i wbudowane,

¢) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
- maksymalng intensywno$é zabudowy: 0,3,

- maksymalng wysoko§¢ zabudowy: 15 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie
z 8§11 ust. T pkt 2 lit. e,

d) ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie 7 § 8 pkt 2,

e) ustala sie zasady dotyczgee lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég 1innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglyeh nieruchomosci zgodnie z §
8 pkt 3,

f) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 pkt 4,
g) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 000 m%;

7) szezegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§9;

8) szezegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowanin, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym:

a)w granicy obszatu narazonego na niebezpieczefistwo powodzi, na ktérym prawdopodobiefisiwo
wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2%, tj. raz na 500 1at fub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego zgodnie z § 10 pkt 2 lit. ¢,

b) dla urzadzen drenarskich oraz terenu zmeliorowanego zgodnie z § 10 pkt 4,
¢) dla strefy i kierunku podejscia / startu zgodnie z § 10 pkt 6 lit b;
9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna zgodnie z § 12, przy czym:
a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 1KDZ poprzez teren 1U-P8,
b) dopuszeza sie dostep do nieruchomodci poprzez dojazdy lub sicgacze zgodnie z § 12 pkt 211 3;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

12) stawke procentowg stanowigea podstawg do ustalenia oplaty, o ktdre] mowa, wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.
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_§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2} przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren infrastruktury techmicznej,
b) teren parkingu, z zastrzezeniem pkt 6 lit d;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ogrodéw dziatkowych,
b) teren gospodarowania odpadami;
4) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 7 m, przy czym dla obiekiéw infrastruktury technicznej zgodnie z§
11 ust. 1 pkt 2 lit. e,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
d) dopuszcza sig realizacje parkingu jedynie w formie parkingn terenowego;

7) szezegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogei objetych planem miejscowym: zgodnie
z§ 9,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ogramiczenia wich uzytkowaniu, wiym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 10 Pkt I,

b) w obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%, tj. raz na 10 lat zgodnie z § 10 pkt 2 lit, a,

¢) w granicy obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na kiorym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%, tj. raz na 100 lat zgodnie z § 10 pkt 2 lit. b,

d)w granicy obszaru narazonego na niebezpieczedstwo powodzi, na ktérym prawdopodobiehstwo
wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2%, tj. raz na 500lat lub na ktérym istnieje
prawdopodobiefistwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego zgodnic z § 10 pkt 2 lit. ¢,

€) w obszarze mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej nognosei zgodnie z § 10 pkt 3,
1} dla wrzadzen drenarskich oraz terenu zmeliorowanego zgodnie z § 10 pkt 4,
g) dla strefy i kierunku podejécia / startu zgodnie z § 10 pkt 6 lit b;
9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 12 przy czym;
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi 1KDZ,
b) dopuszeza si¢ dostep do nietuchomosei poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 2 i 3;
11) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenéw: zgodnie z §13;

12) stawke procentows stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14,
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§ 18, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren zieleni urzgdzone;j,
¢) teren infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: Zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢ minimalny udzial powjerzchni biologicznie czynnej: 0,1,

b) ustala si¢ szerokosé w liniach rozgraniczajgeych zgodnie z rysunkiem planu: 18 m z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

c) maksymalng wysokod¢ zabudowy: 20 m,

6) szczegOlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 10 pkt 1,

b) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%, {j. raz na 10 lat zgodnie z § 10 pkt 2 1it. a,

) w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia
powodzi jest érednie 1 wynosi 1%, tj. raz na 100 lat zgodnie z § 10 pkt 2 lit. b,

d)w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodbbier’lstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1wynosi 0,2%, fj. raz na 500lat lub na kiérym istnieje
prawdopodobienistwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego zgodnie z § 10 pkt 2 lit. c,

e) w obszarze mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnodei zgodnie z § 10 pkt 3,

f) dla urzadzen drenarskich oraz terenu zmeliorowanego zgodnie z § 10 pkt 4;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11 ust. 1;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 12;
9) sposéb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnic z § 13;

10} stawke procentowa stanowigea podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

Rozdzial 3.
Przepisy przejiciowe i loficowe

§ 19. Z dniem wejécia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc obowiazujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu czgsei wsi Tluste, Kiudzienko, Adaméw, Zukow
w Gminie Grodzisk Mazowiecki — etap IV przyjetego uchwalg nr 45/2018 Rady Miejskie] w Grodziskn
Mazowieckim zdnia 17 grudnia 2018 r. opublikowang wDz. Urz Wojewddziwa Mazowieckiego
poz. 1133 z dnia 23 stycznia 2019 r.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 21. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalgcznik Nr 2
do uchwaly Nr ...ocvieies
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nicuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei wsi Adamow i Zukéw przy autostradzie
w gminie Grodzisk Mazowiecki

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Adamow i Zukéw przy
aufostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki wylozony do publicznego wegladu w dniach:
od 12 czerwea 2024 r. do 4 lipca 2024 r., uwagi do projektu planu mozna bylo wnosié
do dnia 18 lipca 2024 r.

Podczas wyltozenia projeltu miejscowego planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag nie wplyneta zadna uwaga.
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Zalgeznik Nr 3
do uchwaly Nr .........coco.....
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

Rozstrzygnigceie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesei wsi Adamaw i Zukéw przy
autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130) rozstrzyga si¢ nastepujacy sposdb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan
wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Adaméw i Zukéw przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czefei wsi Adaméw i Zukéw przy autostradzie w gminie Grodzisk
Mazowiecki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujgeych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na
potrzeby planu miejscowego materiatéw planistycznych.

Uchwalenie planu begdzie miafo dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw
publicznych. Budzet gminy poniesie niewielkie wydatki zwigzane z realizacja uzbrojenia
technicznego, natomiast jednoczesnie, w zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu,
wzrosng dochody z podatku od nieruchomodei. Isinieje réwniez mozliwodé uzyskania
dodatkowego przychodu z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdw, zgodnie z att. 7 ust, 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 1, poz. 609) stanowig zadania wiasne gminy.

Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodatowania przestrzennego dla czefcl wsi Adamoéw i Zukéw przy autostradzie w
gminie Grodzisk Mazowiecki obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie w lub poza liniami rozgtaniczajacymi (granicami
pasa drogowego) drogi publicznej: 1KDZ, w tym prowadzenie robét budowlanych
obejmujgcych droge, infrastrukture techniczna i zielen,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujgcych rozbudowe
infrastruktury technicznej.
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§2.

f. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja robdt budowlanych obejmujgcych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacjg ruchu drogowego;
2) wodociggi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacje sanitarng, usuwanie i oczyszczanie Scickow komunalnych;
4) utrzymanie czystodei i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w encrgi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

9 Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznodei od potrzeb podlegaé rozbudowie,
przebudowie [ub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to:
realizacja robét budowlanych obejmujgeych droge KDZ, w tym realizacja sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej i o§wietlenia w tych terenach.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2!

1) realizacja inwestycji przebiegat bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
miedzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamdwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie 7 zasadg stosowania
najlepsze] dostepnej techniki, okredlonej w ustawic z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 1. poz. 54), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen
planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 266);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastrukiury techniczne] nie
wyszezegblnionych w § 2 odbywaé sig bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
strof.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w ninicjszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2023 t. poz. 1270 z p&zn. Zm.) ptzy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okreéla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ymowane sg w
wykazie stanowigeym zatacznik do uchwaly budzetowe] lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych finansowane

beda z budzetu gminy fub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwea 2001 1. o zbiorowym zaopatrzenin w
wode I zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 1., poz. 537 z pézn. zm.) na
podstawie wicloletnich program6éw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisdw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z
2024 r. poz. 266).

Id: 4DEIBSEC-29B6-439A-AB4E-9411371E44F71, Projeki Strona 3




Zatgeznik Nr 4

do Uchwaly Nr .........
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
zdnia ............
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1, poz. 1130) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikong.
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Adamow i

Zukéw przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 31 lipca 2023 r. podjefa Uchwate Nr 986/2023 w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania ptzestrzennego dla czedei wsi
Adamow i Zukéw przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki. Do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsel wsi Adamow i Zukéw przy autostradzie w gminie Grodzisk
Mazowiecki, zwanego dalej ,,planem”, przeprowadzono analizy zasadnosci i zbadania stopnia zgodnogei
przewidywanych rozwigzafi z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.
Planem objeto pdinocno - wschodnig czgsé wsi Adaméw oraz przylegajacy do niej fragment wsi Zukow
sgsiadujacy bezpodrednio z autostradg A2. Obszar planu zostat wskazany na zataezniku nr 1 do uchwaly.
Obszar planu jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesdei
wsi Thuste, Ktudzienko, Adaméw, Zukéw w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap TV przyjety Uchwalg Nr
45/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 17 grudnia 2018 r. opublikowana w Dz. Urz.
Wojewdidziwa Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2019 r. poz. 1133, kiéry przeznacza tereny na:

- tereny ustug, obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw — oznaczone symbolem U/P;

- tereny zieleni — oznaczone symbolem 7;

- tereny drég publicznych klasy dojazdowe] - oznaczone symbolem KD-D.
Celem sporzadzanego planu jest aktualizacja zasiggu obszaréw zagrozenia powodziowego, co pozwoli na
poprawg waloréw ekonomicznych przesirzeni oraz uporzgdkowanie obszaru pod wzglgdem planowanych
funkeji.
Projekt planu jest sporzgdzany z uwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu
planu, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021
I., poz. 2404).
Obszar planu obejmuje swymi granicami teren o powierzchni ok. 3,5 ha w pétnocno - wschodniej czesei wsi
Adaméw wraz z przylegajacym do niej fragmentem wsi Zukéw. Od pofudnia obszar planu graniczy z
autosiradg A2, od zachodu z rozleglym terenem ustug logistycznych, skladéw i magazynéw, a talkze innymi
terenami komunikacji i infrastruktury technicznej. Dotychczasowy zasigg obszarow zagrozenia
powodziowego uniemozliwiat kubaturowe zagospodarowanie wigkszosci terenu objetego granicami planu,
fotez w ostatnich latach byl to teren nieuzytkowany.
Studium uwarunkowan { kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, kiére Rada Miejska w

Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwatg Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 1., zmienionego:
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- uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 1.,
- uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018,
- uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 1.,

- uchwata Nr 768/2022 Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r.,
- uchwala Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. obszar w
granicach planu przeznacza pod:

. AG — tereny aktywnogei gospodarczej i ustug,
. 1ZU — tereny zieleni urzadzonej,
. Z.—tereny zieleni ciggéw ekologicznych,

Dla terenow AG Studium ustala:

Zatozenia 1 kierunki zmian:
Tereny usytuowane giownie: w péinocnej czesci miasta oraz w rejonic wsi Natolin, Kiudno Stare, Ttuste,
Khudzienko, Adaméw, Chlebnia, Chrzandw Duzy, Chrzandéw Maly, w rejonie wezta autostradowego to
tereny strategicznego rozwoju gminy, obszary przeksztatceti  funkcjopalno —  przesirzennych
ukierunkowanych na skupianie zespotéw zabudowy produkeyjno - ustugowej, przy jednoczesnym
ograniczaniu ich oddziatywania. To obszary wielofunkeyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy
produkeyjnej i usfugowej.
Dziatania priorytetowe:

Aktywowanie rozwoju terenéw péinoenej czedel gminy poprzez:
. skupianie obszaréw o funkcjach przemystowych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki i in. w
lokalne centra uslugowe, obiektéw handiowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2 000m?;
. ksztaltowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym oraz terendw zieleni

urzadzonej w nowopowstajgcych zespotach zabudowy;

. ksztaftowanie systemu terendw zieleni izolacyjnej;

. rozwijanie ukiadu drogowego i ksztattowanic uktadéw drogowych w planowanych zespotach
zabudowy;

. jednoczesne rozwijanie systeméw infrastruktury techniczne;.

Priorytet dla lokalizowania:

. obickty przemystowe, parki technologiczne oraz centra kongresowo - wystawiennicze, instytuty
badawcze, inkubatory przedsighiorczodci itp.;

. obiekty handlowe prowadzgce sprzedaz hurtows lub pothurtows oraz sprzedaz detaliczng towardw
wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni magazynowania i
specjalnego transportu itp.;

’ funkeje ustugowe, handlowe, magazynowo - sktadowe, bazy i skiady.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- maksymalna wysokoéé zabudowy: AG —20 m;

- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

- dopuszcza sig zabudowe przy granicy dzatki dla zabudowy plerzejowej;

- wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8 dla terenow AG.
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Dla terenéw 17U Studium ustala:

Zatozenia i kierunki zmian:

Obszary vzupelniajgce lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeplywajacych przez gmine rzek:
Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy, wzbogacony ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku,

Dziatania priorytetowe:

. ochrona terenow zieleni o funkeji wypoczynkowej;

o ksziattowanie ciggéw spacerowych, $ciezek dydaktycznych i sciezek rowerowych w terenach zieleni
wrzadzonej wzdiuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy;

e wzbogacanie bazy obshugi ruchu turystycznego.

Pricrytet dla lokalizowania;

. obiektéw zwigzanych z funkejg terenu, ustug kultury, instytucji pracy tworczej, gastronomii, sportu i
rekreacji itp. w ilodci odpowiedniej dla skali terenu;

o boisk, placéw gier i zabaw, ciaggébw spacerowych oraz zabudowy ustugowe] zwigzanej z
podstawowg funkeja terenu;

. ustug agroturystyki jako uzupetniajacej funkeji obstugi ruchu turystycznego oraz forme aktywizacji
gospodarczej i urbanizacji obszardw wiejskich;

Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia dopuszeza sie lokalizowanie parkingéw 1 urzgdzen
sportowych po przeprowadzeniu postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi 7 zakresu prawa wodnego.

Wskazniki dotyczgee zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do plandw miejscowych:

. maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
. minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie 12U 10%
. dla terenéw realizacji obiektow sportu i rekreacji dopuszeza sie ustalanie minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej na 20%;

. wskaznik maksymalnej intensywnogcei zabudowy: 0,4;

. ze wrglgdu na szezegblne uwarunkowania terendéw wskaznik minimalnej intensywnosei zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

Tereny AG i 1ZU w granicy obszaru objetego planem wskazano jako obszary lokalizacji obicktow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w tym ustug komercyjnych, biurowych, dla ktérych
ustala sie:

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w tym ustug
komercyjnych, biurowych wskazane na rysunku studium to feremy zlokalizowane w rejonie drogi
wojewodzkiej nr 719 biegnace]j przez miasto po obu jej stronach oraz tereny polozone w pbmocenej czedel
gminy w rejonie planowanej Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego i autostrady A2 i wezla

autostradowego we wsiach: Zukéw, Kiudzienko, Thiste, Natolin, Adamdw, Chlebnia oraz Kludno Stare.
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Obszar lokalizacji obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczony na rysunku
studium oznacza maksymalny zasigg.

Dziatania priorytetowe:

K sztattowanie uktadéw zespotdéw zabudowy ustugowej

Obszary w péinocnej czedei gminy w poblizu lokalizacji wezia autostradowego stapowigce czgs¢ obszardw
strategicznego rozwoju gminy w granicach wyznaczonych obszaréw  zorganizowane; dzialalnodci
inwestycyjnej - gtéwne obszary dziatan przeksztaleen funkcjonalno — przestrzennych. Nalezy dazy¢ do
ksztattowania struktur przestezennych poprzez:

. ksztattowanie  ukierunkowanych na formowanie spojnecgo  zatozenia urbanistyczno-
architektonicznego przy jednoczesnym lub wyprzedzajgeym uzbrojenit terenow w infrastrukture techniczng,
. ustalanie szczegolowych parametréw, okreslajacych wysoka estetyczng jakosé przestrzeni o
charakterze reprezentacyjnym, w szczegdlnodei atrakeyjne i harmonijne ksztaltowanie nowej zabudowy
ustugowej Tub o funkejach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych z ustugami przynajmniej w parterach
budynkéw, oraz obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? formowanych zar6wno jako galerie i
centra handlowe;

. rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o istniejace drogi: wojewodzka (nr 519 1 579) i powiatowe
(nr 1509 i 1510): w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ksztaltowacd
odpowiednia obstugg komunikacyjng planowanych zespokéw zabudowy drogami klasy zbiorezej, lokalnej i
dojazdowej o parametrach technicznych zgodnych z przepisami odrgbnymi oraz/fub analizami
zapewniajacymi odpowjednig przepustowosé w stosunku do prognozowanego natgzenia ruchu.

Priorytet dla lokalizowania:

w obrebie uktadow zespotow zabudowy ustugowej (w rejonie wezla autostradowego w obrgbach wsi:
Natolin, Ttuste, Ktudno Stare, Khidzienko, Zukoéw, Adamow, Chlebnia):

. zorganizowanej dziatalnodci inwestycyjnej przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu
terendw w infrastrukture techniczng;

. obicktéw handlowych i zespotéw zabudowy ushigowej, w tym obiektéw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynk6w z mozliwoscia

realizacji lokali mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;

. dominant architektonicznych i wysokodciowych, ktdrych wysokodé ustalana bedzie indywidualnie w
mpzp;

. zespotéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 mieszkaniowej;

» . parkéw technologicznych oraz centrum kongresowo - wystawienniczych, instytutow badawczych,

inkubatoréw przedsiebiorczodei, itp.;
. terendw zieleni, sportu i rekreacji;
. terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw migjscowych:
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. wysokos¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z ustaleniami kategorii
terenu oznaczonej odpowiednim symbolem.

Dla terendw 7. Studium ustala:

Zatozenia i kierunki zmian:

Obszary skiadajace sig na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych przez gming
rzek: Mrowny, Baéinki, Roldicianki i Rokitnicy.

Dziatania priorytetowe:

. ochrona terenéw zieleni o funkeji terenow wypoczynkowych z uwzglednieniem ustalen rozdz, 3
ppkt. 1V.3.2.2;

. ksztattowanie ciagdw spacerowo — rowerowych i Sciezek dydaktycznych w terenach zieleni
wrzgdzonej wzdtuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy z uwzglednieniem obszaréw szezegdlnego
zagrozenia powodzia;

Prierytet dla lokalizowania:

. ciagdéw spacerowych;

s obiektdw zwigzanych z obsluga szlakéw pieszo - rowerowych (miejsca postoju, miejsca piknikowe
itp.);

. niekubaturowych obiekiow sportowych, rekreacji i wypoczynku;

o zbiorniki retencyjne, poldery.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

. maksymalna wysokos$é zabudowy: 12 m;

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna w W.0.Ch.K. 70%:;

. wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;

. ze wzgledu na szezegolne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej intensywnodei zabudowy

okrelony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przedtozony projekt planu przekazano do zaopiniowania i uzgodnief wraz z prognozg oddziatywania na

$rodowiska. Plan przeznacza tereny pod;

. U-PS — teren ustug lub sktaddw i magazynéw;
. U-Z —teren ustug lub zieleni;

. 7. —teren zieleni;

. KDZ — teren drogi zbiorczej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (t.
jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U, z 2023 .
poz. 1688) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalest Studivm uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Id: 4DEYBSEC-29B6~439A-ABAE-941137E44F7]. Projekt Strona 5




Teren nie jest uzbrojony w infrastrukture techniczng. W granicach objetych planem nie wystgpujg grunty
rolne klas I-TT1, ani grunty feéne, w zwiazku z tym nie jest wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie na
cele nietolnicze i na cele nielesne.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w tym:

1) 7 wymaganiami fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, w tym urbanistyki i architektury —
sporzadzany plan miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury przy zachowaniu potrzeb zréwnowazonego rozwoju. Sporzadzany plan miejscowy okresla
przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a
takze okredla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, jak
rowniez sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — majgcych
wplyw na zréwnowazony rozwdj oraz ksztaltowanie fadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury;

2) 7 uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan migjscowy nie
wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) z wymaganiami ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lednych -- sporzadzany plan miejscowy okredla zasady ochrony srodowiska. Obszar planu polozony jest w
gminie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie wystgpujg grunty rolne chronione ani grunty lesne. W
planie nie wystepuja obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Péinocna czesé planu
znajduje sie w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronicnego Krajobrazu;

4) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej — w
granicach obszaru planu nie wystgpuja Zadne obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami,

5) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb
niepelnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnic na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez nakaz realizacji migjsc do parkowania dla 0s6b posiadajgcych karte parkingows i okredlenie ich
minimalnej liczby w ilodci nie mniejszej niz minimalna okreslona w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych, nakazu dostosowania elementow ciagow komunikacyjnych oraz nakazu stosowania rozwigzaf
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnosé terenéw, budynkéw i
urzadzes dla oséb o ograniczonej mobilnosei;

6) 7 uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie teremu. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i
przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z ferenu, wywazono interes
publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, drodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalefi planu nie wplynie negatywnie na tereny

sasiednie, ich mieszkaficdw i uzytkownikéw. Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
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mial znacznego wplywu na budzet gminy gdyz ustalenia planu, nie zwicksza nowego przeznaczenie tereny
pod komunikacjg drogowg w stosunku do obowigzujgeego planu. W zwiazku z powyzszym uznaé nalezy, ze
nie spowoduje on nowych wydatkéw, innych niz te ktére skutkowaly uchwaleniem juz obowigzujacego
planu miejscowego. W nawigzaniu do powyzszego, nie uwzgledniono kosztéw wykupu gruntow, gdyz nie
zmieniajg one zapotrzebowania finansowego na realizacje ustalef planu. Obszar objety planem znajduje sie
w zasiggu sieci wodociggowej i kanalizacyjne]j co jest wystarczajace dla potrzeb zagospodarowania terenéw
zgodnie z przeznaczeniem wg projektu Planu, W jego granicach brak jest terendw bedacych wlasnodeiag
gminy, nie potrzebnych do realizacji celéw publicznych, a ktére mogtyby byé zbyte na cele komercyjne.
Ewentualny nowy dochéd pochodzit bedzie z oplat planistycznych;

7 z uwzglednieniem prawa wiasnosci — sporzedzany plan nie narusza w sposob nieuzasadniony i
nadmierny praw wiascicieli gruntéw — gruntéw prywatnych, ani gruntéw gminy;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosei i bezpieczerstwa paristwa — sporzadzany plan miejscowy nie
narusza obronno$ci i bezpieczefistwa pafistwa. W obszarze planu nie wystepuja obiekty wazne dla
bezpieczeristwa i obronnodci pafistwa zgodnie z odrgbnymi przepisami;

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwod¢ realizacji inwestycii celu publicznego takich jak budowa
infrastruktury technicznej i drog;

10) z uwzglednieniem potrzeb w  zakresie infrastruktury technicznej, w szezegolnodei sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan migjscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11) z zapewnieniem udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczngj — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie migjscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystaipieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwodci sktadania
wnioskdw. Projekt planu zostal wystany do opinii i uzgodnief 11 kwietnia 2024 roku do wymaganych
instytucji i uzyskat wymagane uzgodnienia. Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 13 czerwea 2024 r. do 4 lipca 2024 r., z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 18 lipca 2024 r,
Informacja o tym byta umieszczona w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publiczne] oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Migjskiego, w tralcie wytozenia do publicznego wgladu 17 czerwea 2024 r. zostala
przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeie planu, a do wylozonego
projektu planu zostata zapewniona mozliwoéé sktadania uwag. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly byé
sktadane rowniez przy uzyciu drodkéw komunikacji elekironicznej. Na czas wylozenia do publicznego
wgladu projekt planu byt zamieszcezony na stronie internetowej Gminy Grodzisk Mazowieckis

12) z zachowaniem jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwodé zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej; obwieszezenia dotyczace poszezegblnych —czynnodei plahistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informagji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu

Miejskiego;
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13) 7 uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakodei wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosei — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilodei i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoget.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ckonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne. Uchwalenie planu bedzie miato dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finansow
publicznych, w zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosna dochody z podatku od
nieruchomosci. Istnieje rowniez mozliwosé uzyskania dodatkowego przychodu z opfaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzany plan jest zgodny 2 wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnogci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przesitzennego” sporzadzonej w marcu 2023 r.
oraz przyjetej uchwata Nr 925/2023 Rady Miejskie] w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 1. w
sprawie oceny aktualnodci Studium uwarunkowar i kierunkéw zapospodarowania przestrzennego gminy

Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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