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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Czarny Las w rejonie ul.
Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap III obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
72024 1., poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. 22024 r.,, poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r,
0 zmienia ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly Nr477/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
25 stycznia 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki zmienionej
Uchwalg Nr 601/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 wrzesnia 2017 r. oraz Uchwalg
Nr 665/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 20 grudnia 2021 r., stwierdzajgc brak
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki” uchwalonego Uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca
2010 r. zmieniona: Uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
Uchwalg Nr738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30 maja 2018 r., Uchwaly
Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., Uchwalg Nr 768/2022
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 29 czerwca 2022 1. oraz Uchwalg Nr978/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwea 2023 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedel wsi Czarny Las
w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap 111 obszar 17, zwany dalej ,,planem” obejmujacy
obszar, ktérego granice przedstawione sg na rysunku planu.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowigcy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czesé graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej - stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) zwymiarowana odlegtosé w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

2. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu informacje, wtym elementy informacyjne wynikajace
7 wymogdw przepiséw odrgbnych: strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

[} przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roZiym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) zasady ksztatiowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minjmalng liczbe miejsc do
parkowania w fym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5)  granice isposoby zagospodarowania terendw jub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw;

6) szezegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objgtych planem miejscowym;

D szczegdine warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
9 sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosei, kolorystyke obiekiow budowlanych oraz pokrycie
dachow;

12)  minimalng powierzchnig nowo wydziclonych dziatek budowlanych.
2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie ustala sig:

0 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposob6w zagospodarowania terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztiwa mazowieclsiego;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewbtdztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dojesdzie — nalezy przez to rozumieé istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obickiow;

2) nieprzekraczalnej linli zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze byé przekroczona, o ile ustalenia szczegblowe planu tak stanowia ina zasadach ustalonych
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w planie. Oile ustalenia szezegdtowe dla terendw nie stanowia inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza:

a} realizacji elementow termomodernizaci istniejgcych budynkéw,
b) czgdei podziemnych budynkdw i budowli,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czedci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) infrastruktury technicznej,
e} miejsc do parkowania,
1) dojazdéw;

3) powierzehni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; przy czym za
powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie zieleni projektowanej na dachach i scianach budyinkdw
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumjeé przeznaczenie, kidre zostato ustalone, jako
Jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw budowlanych
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczenin towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
wprowadzone tub istniejgee jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktére nie zmienia charakteru
tego przeznaczenia,

6) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czesé dziatki, przez kiora odbywa sie dostep do drogi
publicznej; siggacz nie jest frontem dzialki;

7 strelle ograniczefi w lokalizowaniu budynkéw od granicy (kenturu) lasu — nalezy przez to rozumied
wskazang na rysunku planu strefe, w kiérej odleglodé lokalizowania budynkéw od granicy (konturu) lasu
regulujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego.

2, Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm
i przepisow odrgbnych, atakze stosowanych definicji iznaczen stéw okredlonych w stownikach jezyka
polskiego.

§5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1} MN -~ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZIL —teren lasu;
3) RNL —teren fgk i pastwisk;

2. Dopuszeza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebrnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ ksztaliowanie zabudowy zuwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
iksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegbtowych oraz utrzymanie i ochrone
podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2)  ustala si¢ stosowanie rozwigzafi przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostgpnosé terenéw, budynkéw iurzadzen dia oséb o ograniczonej mobilnosci, wtym osob
z niepetnosprawnosciami oraz oséb z wozkami dziecigeymi i os6b starszych;
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3) zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a)ustala sic lokalizowanie nowych budynkow zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza sig zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe budynkéw czesciowo lub
catkowicie zlokalizowanych poza wyznaczonymi linjami zabudowy, bez powiekszenia powierzchni
zabudowy tej czedei istniejgcej budynkdw, kiora usytuowana jest w pasic terenu pomigdzy finig
rozgraniczajacg, a linig zabudowy,

c) dopuszeza sie sytuowanic zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtodei 1,5 m od tej granicy;

43 dopuszeza sie remonty i przebudowe istnicjgeej zabudowy, ktorej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia
podstawowego lub dopuszezalnego ustalonego planem, wylacznic wedtug zasad ustalonych w planie;

5) zasady ksziattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowangj kolorystyki elewacji budynkéw istosowanie odcieni elewacii
sposréd kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego i brgzowego z zastrzezeniem lit. b, ¢, f,

b) dopuszeza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw wyltacznie na fragmentach
§cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacii,

¢} dopuszeza sie stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo inwestycji lub
inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

d) zakazuje sie stosowania na elewacjach okfadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
¢) dopuszeza sic przeszklenia elewacji budynku,
f) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewaciji,

0) nakazuje sie stosowanie kolorystyki pokrycia dachow spodrdd kolordéw: czarnego, szarego, brazowego,
CZEIWONEEZO,

h) dopuszeza sie stosowanie na dachach technologii dachow solarnych 7 zastrzezeniem lit. g,

i) nakazuje sie ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw, dla budynkow zlokalizowanych na jednej
dzialce budowlanej,

j) ustalenia lit. aoraz g nie dotycza materialdw elewacyjnych i pokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szezegdlnosel aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

6) zasady ksztattowania geometrii dachow:

a) ustala sie stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 45¢,
7 zastrzezeniem lit, b,

b) dopuszeza sig, przy rozbudowie inadbudowic istniejgee] zabudowy, zachowanie istnicjacej geometril
dachu;

T zasady 1warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1urzadzen
reklamowych oraz ogrodzefi: na terenie calej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnic z obowiazujaca
Uchwatlg Krajobrazowa.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

D) ustala sie, Ze dziatalnoéé ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norim
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza
dziatke budowlang, na ktorej jest prowadzona, aw przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktérym jest prowadzona ta dziatalno$é;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, takich jak drogi iinfrastruktura techniczna oraz inwestycji
z zakresu taeznosei publicznej, zgodnie 2 przepisami odrebnymi;

3 zakazuje sig lokalizowania przedsigwzigé mogacych potencialnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu lacznodei
publicznej oraz przeznaczefi okreslonych w planis, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4y zakazuje si¢ lokalizacji zakiaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony rodowiska oraz sktadowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych w ilogciach wigkszych niz okreglone przepisami odrebnymi;

5) zakazuje sig odprowadzania Sciekéw do ziemi i wéd, zgodnie z przepisami odegbnymi;

6) nakazuje si¢ podczyszezenie wod opadowych, z powierzehni utwardzonych komunikacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7)  przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych teren6w, dla ktérych obowiazuja
wartodel dopuszezalne pozioméw hatasu w érodowisku okreflone w przepisach odrebnych z zakresu
dopuszezalnego poziomu hatasu w érodowisku oraz nakazuje sie stosowanie w budynkach przeznaczonych
na pobyt ludzi rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne dla danego typu
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi dla terenéw;

9) caly obszar planu znajduje sig w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
WOChK, w ktorej obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody i érodowiska;

10)  caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czgé¢ centralna”, w obszarze ktérego obowigzujg przepisy odrebne,

§ 8. Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem mie;] sCOWYyIn:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatu nieruchomosei;

2) nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei dla terenéw ZI,
RZN;

3) ustala si¢ paramelry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomogei dla tetenu MN,
7 zastrzezeniem pkt 5:

a) minimalna powierzchnia dzialki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki; 25 m;

4) ustala sig kgt polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia trojkatéw widoeznodel iplacéw do zawracania dla ktérych dopuszeza sie kat
w przedziale od 45° do 1359

5) dopuszeza sig uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach innych
niz okreslone w pki 3 wylgcznie pod tereny komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 9. Szezegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz,
zabudowy: wskazuje sig, wyznaczong na rysunku planu strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od
granicy (koniuru) lasu, w ktdrej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:
1) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szerokoéé dojazdu nie mniejsza niz 8 m,

b) dopuszeza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu na szeroko$é nie mniejsza niz 5m w przypadku gdy
istnigjgce zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomodci;

2) dopuszeza si¢ realizacje siggaczy o szerokodei nie mnigjszej niz 5m i maksymalnej dhugodci
nie wigksze]j niz 60 m;
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3 ustala sie zapewnienie dojazdu pozarowego do istniejgeych i projektowanych budynkow i obicktow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania:

1) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na kidrych realizowana jest
inwestycja;

2) ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — 2 miejsca do patkowania na fokal mieszkalny (liczone z miejscami w garazach);

3 ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz minimalna okreslona w przepisach odrebnych,

§ 11, 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sic zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukturg techniczng
w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia terenu w: '

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

¢) sie¢ gazowas,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ telekomunikacyjng,
) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym,
3)  w stosunku do urzgdzen infrastruktury techniczne]:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej zmozliwoscig rozbudowy, modernizacji
i przebudowy,

byustala si¢ projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obshugg wszystkich uzytkownikow,

¢) dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

d) dopuszeza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, z zasiszezeniem lil. e,

e) dopuszeza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz obiekty liniowe, na catym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakazuje sie stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych irozbudowy
istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

g) ustala si¢c maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publicznej.

2. Zasady obstugi w infrastrukture technicznag:

1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zlokalizowane]j poza obszarem planu,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujgé indywidulanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie
7. przepisami adrgbnymi,
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¢) dopuszeza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekéw bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3 odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z dojazdéw do sieci kanalizaci deszezowej,
rowdw lub zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszeza si¢ mozliwosci odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
siecl kanalizacji deszczowej, wsytuacji braku mozliwosei odprowadzania na whasny teren
nieutwardzoily, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d} zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e} zakazuje si¢ zmiany kierunku i natgzenia odplywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla terendw
sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4y zaopatrzenie w energi¢ efekiryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elekirycznag z sieci elekiroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryezng z wykorzystaniem odnawialnych zrodel energii,
0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)  zaopatrzenie w gaz:
a) ustala sig zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ciénienia zlokalizowanej poza obszarem planu,
b} dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w ciepto:
a} ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédel ciepta, zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszeza si¢ wylwarzanie ciepla z odnawialnych Zrédet energii, o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) obshuga telekomunikacyjna: ustala sie obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyijnej;
3] gospodarka odpadami:

a} ustala sig¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie 7 przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) zakazuje si¢ na calym obszarze planu realizacji skladowisk odpadéw oraz obiekiéw shuzgcych
przetwarzaniu odpaddw.,

§ 12, Spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

i} dopuszeza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, do
czasu realizacji docelowego preezoaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zprzeznaczeniem terenu, dopuszezajac wylgeznie
obiekty niezbedne na czas budowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegilowe dla terenéw

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
ustala sig: .

1) przeznaczenie ferenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszqce: zbiorniki retencyjue, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna;
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2} zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3)  zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

a) ustala sie na jednej dziatce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych 1 garazy,
¢) dopuszcza sie realizacjg kondygnacji podziemnych,

d) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomodci - zgodnie z § 6 pkt 3,

¢) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
1) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzjatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnoéé zabudowy w odniesieniu do powierzchmi driatki budowlanej: 0,4,

- maksymalng wysoko$é zabudowy: 10 m, przy czym: 10.m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m
dla budynkéw gospodarczych i garazy,

g) ustala si¢ kolorystyke obicktéw budowlanych oraz pokrycie dachow - zgodnie z § 6 pkt 5,
h) ustala si¢ geometrie dachéw — zgodnie z § 6 plkt 6,
i) ustala si¢c minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

5) szezegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomogei objetych planem miejscowym
zgodnie 7 § 8;

6) szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9 na terenic w strefie ograniczefi w lokalizowaniu budynkdéw od granicy (konturu)
lasu;

7 zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi ul. Mitorzgbu, poza
obszarem planu;

8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §10 ust. 2;
N zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z §11 ust. 2;
10)  sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z §12;

11)  stawkg procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktore] mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 14. Dla terenu las6w oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
K)) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazaiki zagospodarowania terenow:

@) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie zprzepisami  odrebnymi, wtym zgodnie z planem
urzadzenia, lasu,

b) zakazuje si¢ zabudowy,

¢) dopuszeza sig zachowanie i przebudows sieci infrastruktury technicznej podziemnych i nadziemnych bez
koniecznosei wycinania drzew oraz zmiany terenu na cele nielesne;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej: obshuiga komunikacyjna z przyleglej drogi ul. Milorzebu, poza
obszarem planu poprzez teren MN;

6) stawke procentows stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktére] mowa, w art, 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%,

§ 15. Dla terenu fgk i pastwisk oznaczonego, na rysunku plaznu symbolem RN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tgki i pastwiska,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktora
techniczna,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

a) zakazuje si¢ zabudowy,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%:

5) zasady obstugi komunikacyjnej: obshiga komunikacyjna zpraylegtej drogi ul. Milorzgbu poza
obszarem planu poprzez przylegle tereny; :

6) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 2;
7 zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z §11 ust. 2;
8 sposob 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §12;

9) stawke procentows stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koicowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.,
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Zalaeznik Ny 2
do uchwaty NI .....coovevernnne.
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia niewwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czarny Las w rejonie
ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap III obszar 1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las w
rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap III obszar 1 wylozony do
publicznego wgladu w dniach: od 28.03.2024 r, do 19.04.2024 r.,

uwagi do projektu planu mozna byto wnosi¢ do dnia 6.05.2024 r.

Podczas wylozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatgcznilk Nr 3
do uchwaly Nr ......ccoovviennne
Rady Micjskiej w Grodzisku Mazowieckim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technieznej,
ktére naleza do zadahn whasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czefei wsi Czarny Las w
rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap Il obszar 1

Rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki — etap IIL obszar 1 inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne] sporzgdzono
po analizie przepiséw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publiczoych, jak i
wykonanych na potrzeby planu micjscowego materiatdw planistycznych.

Pracedowany micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesei wsi Czarny Las w
rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap 11T obszar 1 nie wprowadza
zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj i komunikacyjnej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég publicznych, ani sieci
infrastruktury technicznej).

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow finansowych na te
cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr .........
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim

Zalacznik4.gml]

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2024 r. poz. 11307)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w
gminie Grodzisk Mazowiecki — etap Il obszar 1 sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr 477/2017
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim =z dnia 25 stycznia 2017 1. w sprawie przysiapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla czesci wsi Czarny Las w rejonie ul.
Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki zmienionej uchwatg Nr 601/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 27 wrzesnia 2017 r. oraz uchwalg Nr 665/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r.

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w poludniowo-zachodniej cz¢dei gminy Grodzisk
Mazowiecki, we wschodniej czgéci wsi Czarny Las, pomigdzy ulicg Mitorzgbu a granicg wsi. Obszar planu
nie jest objgty obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni ok. 1,26 ha. Na wigkszodci obszaru znajduje si¢ las oraz
budynek mieszkalny wraz z ogrodem. Pozostale tereny sg niezagospodarowane.

Celem sporzadzanego planu jest okreSlenie zasad i metod ksztaltowania fadu przestrzennego przy
szozegdlnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii zabudowy w dostosowaniu do
obecnych przepisow.

Projekt planu jest sporzgdzany z uwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalefi projektu
planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przesttzennego (Dz.U. 2003 nr 164
poz. 1587).

Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, kidre Rada Miejska w
Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwata Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniong: uchwaty Nr
337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim 7z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 r., uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim 2 dnia 29 czerwea 2022 r. oraz uchwata Nr 978/2023 Rady Miejskie] w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwea 2023 r, obszar w granicach planu przeznacza pod:

— MU.2 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe]j podmiejskie].

—Re — tereny rolnicze — uzytki zielone o znaczeniu przyrodniczym,

—Ls — tereny lasow.

Na terenie MU.2 - priorytet do lokalizowania:

J zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;
’ ustug agroturystyki,
. uslug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach migjscowych;
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o innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu,

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw, wytyczne do planéw miejscowych:

na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

. maksymalna wysokos$é zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m, wielorodzinnej — 12 m,
ustugowej - 16 m;

. wysoko$é dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudows mieszkaniows jednorodzinng — 50%,
wielorodzinng 25% oraz ustugows 20%, a zabudowa ustug oswiaty 10%;

e wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 —2,4;

. minimalna powierzchnia dziatki: z zabudows mieszkaniowa jednorodzinna: szeregowa 400 m?,
blizniaczg 500 m?, wolno stojacg 600 m?% z zabudows wiclorodzinng 1500 m2, z zabudowa ustugowsg 500
m? (z dopuszezeniem 200 m? w ustugach w galerii);

o tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych;

. tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych,

Studium wskazuje tereny tworzace system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki, w obrebie, ktérego
zabudowa bedzie wykluczona albo realizowana w ograniczonym zakresie i przy okredlonych w studium i

uszezegdtowionych w planach miejscowych ograniczeniach:

. tereny rolnicze — uzytkéw rolnych (R) grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych;
. tereny rolnicze — uzytki zielone (Re) tereny o znaczeniu przyrodniczym;

. tereny lasow (.8),

. tereny wod powierzchniowych §rédladowych.

Przediozony projekt planu przekazany do zaopiniowania i uzgodnied wraz z prognoza oddziatywania na
srodowiska przeznacza tereny w planie pod:

—MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 7L, —teren lasu,

~ RNL — teren 1ak i pastwisk.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestezennym (t. jedn.
Dz, U. z 2024 r,, poz. 1130) w zwiqzku z art, 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
stwierdza sie, Ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Plan ustala lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. 22024 1., poz. 1130), w tym:

1) z wymaganiami fadu przesirzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektary.

Sporzadzany plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
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oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszezenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu teren6w, jak réwniez sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow — majacych wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury. Na obszarze planu nie wyznaczono przestrzeni publicznych;

2) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla kidrego jest sporzadzany;

3 z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych — sporzadzany plan micjscowy okresla zasady ochrony srodowiska. Obszar planu pofozony jest we
wsi Czarny Las. Na obszarze planu nie wystgpujg grunty rolne klas I-III. Dla obszaru planu nie s3
wymagane zgody na przeznaczenie grantow rolnych na cele nierolnicze. Na obszarze wystepuja grunty lesne
i zostaly przeznaczone w planie pod teren lasu ZL, w zwigzku z tym nie sg wymagane zgody na
przeznaczenie na cele nielesne;

4) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej — na
obszarze planu nie wystepujg zabytki archeologiczne ani dobra kultury objete ochrona;

5) 7 wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan migjscowy nie wplywa negalywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpicczefistwa ludzi i mienia. Potrzeby o0séb niepeinosprawnych zostaty
uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania dla oséb posiadajgcych karte parkingows i
okreslenie ich minimalnej liczby w ilodci nie mniejszej niz minimatna okreslona w przepisach odrebnych
oraz nakazu stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnosé terendw, budynkéw i urzadzend dla osob o ograniczonej mobilnosei;

0) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i
przy okre$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes
publiczny i interesy prywatne wiadciciell nieruchomodci, z ktérymi plan sasiaduje, majge na wzglgdzie
aspekty ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustalef planu nie wphynie negatywnic na tereny
sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow;

i) 7 uwzglednieniem prawa wlasnosci — sporzadzony plan nie narusza w sposéb nieuzasadniony i
nadmierny praw wihascicieli gruntow - gruntéw prywatnych, ani gruntéw gminy;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosei i bezpieczefistwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza obronnodei i bezpieczefistwa pafistwa. W obszarze planu nie wystepuja obiekty wazne dla
bezpieczenstwa i obronnosei paristwa zgodnie z odrgbnymi przepisami;

9N 7 uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie natusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwosé realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
infrastruktury technicznej 1 drog;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastrukiury technicznej, w szczegdlnosdei sieci

szerokopasmowych — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresic;
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11 z zapewuieniem udziatu spoleczefistwa w pracach nad misjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elekironicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszeri
Urzgdu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wiioskow. Projekt planu zostat wystany do opinii i uzgodniea w lipcu 2023 r. do wymaganych instytucji
- oraz ponownie w pazdzierniku 2023 r. z uzupetnieniem w listopadzie 2023 r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory to odpowiedziat i okredlit swe stanowisko w przedmiotowe;j
sprawie dopiero 4 marca 2024 roku. Plan wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat pozytywnie
uzgodniony przez wszystkie podmioty. Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
28 marca 2024 r. do 19 kwietnia 2024 r., informacja o tym zostala umieszczona w prasie migjscowej, w
Biutetynie Informacji Publiczngj oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeie
planu w dniu 15 kwietnia 2024 r., a do wylozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwosé skiadania
uwag do dnia 6 maja 2024 r,
Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly byé skladane przy uzyciu §rodkéw komunikacji elekironicznej, Na czas
wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byl zamieszezony na stronie internetowej Gminy Grodzisk
Mazowiecki; Do wylozonego projektu planu nie ztozono zadnej uwagi;
12) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym ctapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$é zapoznania sig z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosei  planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuleynie Inforinacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego;
13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakosci wody, do celdw Zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilodei i jakosei wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei,
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne whadcicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne,
Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,.Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnodei Studium uwarunkowafi 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planbéw zagospodarowania przestrzennego” sporzagdzonej w marcu 2023 r.
oraz przyjetej uchwatg Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 . w
sprawie oceny aktualnosei Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie préjektu

planu bedzie mialo pozytywny wplyw na budzet gminy,
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Odpowiednio do zakresu planu réwniez zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na $rodowisko
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostala sporzadzona zgodnie z wymaganiami n ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych i byta poddana opiniowaniu i uzgadnianiu
facznie z planem miejscowym.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni zagwarantowano poprzez:

9] uksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimatizowania
transportochionnodci uktadu przestrzennego,

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszezanie sig,

3 dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcongj
zewartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szezegOlnosel poprzez uzopelnianie istniejacej zabudowy,
na obszarach w najwyzszym stopniu przygofowanych do zabudowy, czyli w obszarach charakteryzujacych
sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W siecl
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje przestrzef poprzez ustalenie zasad tadu przestrzennego, w tym:
zasad ksztaltowania zabudowy oraz zasad obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastrukiury

technicznej. Przyczyni sie do poprawy jakosei zycia jej mieszkafcow.
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