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UCHWAELA NR ..ciieinnene
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Kady
w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar I — Pélnoc etap 1 i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 11 — Poludnie etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) oraz art.20 ust. | iart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z péZn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz.1688) oraz na podstawie uchwaly Nr296/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 29 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar | —
Pélnoc i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk
Mazowiecki — Obszar 11 — Potudnie, zmienionej uchwalg Nr /2024 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia czerwca 2024r . stwierdzajac brak naruszenia ustalen .Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego uchwalg Nr 588/2010
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego: uchwalg Nr 337/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 22 maja 2012r., uchwala Nr738/2018 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 r., uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwata Nr978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1.

1. Uchwala sig .,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Kady w Gminie
Grodzisk Mazowiecki — Obszar I — Pélnoc etap 1imiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar I1 — Potudnie etap 1™ zwany dalej planem,
obejmujacy obszar, ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2 000 — stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wekiorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
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cyfrowej reprezentacji znadang georeferencjia w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej - stanowiace zatacznik nr 4.

§2.

1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglo$¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5)  réw do przelozenia lub skanalizowania;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV do skablowania lub zmiany
przebiegu;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny;
8) kapliczka przydrozna;

9) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrézniajagcym go sposrod innych
terenow.

2. Wskazuje si¢g na rysunku planu elementy informacyjne planu wynikajace z wymogdéw przepisow
odrebnych:

1) granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego;
2) granica strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; e |

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%, tj. raz na 10 lat;

4) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, tj. raz na 100 lat;

5) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2%, tj. raz na 500lat lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego:

6) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu.

3. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu niewymienione wust. I i2 majg charakter
informacyjny.

§3.

1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10)  szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14)  granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15)  granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

17)  minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, poniewaz nie zostaly w nim
ustanowione;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
poniewaz nie zostaly ustanowione.

§4.

1. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach (stropodach) o dowolnym ukfadzie potaci dachowych,
ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dzialek budowlanych lub obiektow budowlanych oraz umozliwiajgcy prowadzenie lokalnych sieci
uzbrojenia terenu;

3) liniach rozgraniczajacych tereny drog — nalezy przez to rozumieé¢ granice pasow drogowych, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktora o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowia inaczej, moze by¢ przekroczona przez:

a) elementy termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) czesci podziemne budynkow,
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c) wysuniete poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takie czesci budynkow, jak: balkony, werandy,
tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) infrastrukture techniczng,
e) miejsca do parkowania, dojazdy,

f) ustalenia lit. b - ¢ nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy rzeki Rokitnicy: A.1WS,
C.1WS, C.2WS, C.3WS, od strony stawow: B.1WS, B.2WS, C4WS, C.5WS, C.6WS, C.7WS, C.8WS,
C.O9WS, C.10WS, C.11WS, od strony rowéw WR i terenu ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem
planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czesci;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace
jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, ktére nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia,

10)  siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czes¢ dzialki budowlanej, przez ktéra odbywa sig
dostep do drogi publicznej; siggacz nie jest frontem dziatki;

11)  strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — nalezy przez to rozumiec
wskazana na rysunku planu strefg, w ktorej odlegtos¢ lokalizowania budynkow od granicy (konturu) lasu
reguluja przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

12)  uslugach — nalezy przez to rozumiec dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, za wyjatkiem wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,
w szczegolnoscei:

a) handel detaliczny,

b) ustugi gastronomii,

c¢) ustugi hotelarskie, zamieszkania zbiorowego,

d) uslugi administracji, biura i posrednictwo finansowe,
e) ustugi poczty i telekomunikacji,

f) ustugi edukacji, o$wiaty, kultury,

2) ustugi zdrowia,

h) ustugi sportu, turystyki i rekreacii,

i) ustugi kultury (wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, itd.),

Id: 095BE1D4-EC84-49BE-BF87-6 A05CD89A1D8. Projekt Strona 4



J)uslugi  rzemieslnicze (ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne,
zegarmistrzowskie, degustacyjne, naprawy serwisowe, itd.),

1) z wykluczeniem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej:
- doméw weselnych,
- skladowisk opatu i odpadow,
- zlomowisk,
- ushug motoryzacyjnych,
- stacji paliw,
- obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

13)  uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska, takich jak: standardy emisyjne, aw szczegolnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje ienergie, a zwlaszcza: ciepto, halas,
wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami iodpadami, przekraczajace
obowigzujace normy zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska poza teren, do ktérego
uzytkownik ma tytul prawny, atakze poza lokalem w ktéorym jest prowadzona dziatalnos¢ a dla
prowadzonej dziatalnosci nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddzialywania na srodowisko;

14)  ustugach motoryzacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzana z handlem, dystrybucja,
oraz naprawg pojazdéw samochodowych i motocykli oraz myjnie samochodowe, stacje paliw, parkingi
i garaze wielostanowiskowe;

15)  wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumiec rozbidrke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedlug zasad ustalonych
w planie;

16)  zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, stanowiace
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, ktore stykaja sie jedynie ze soba na calej dlugosci jednej ze $cian,
rozdzielone scianami oddzielenia przeciwpozarowego zdylatacja pomiedzy nimi poczawszy od
fundamentu az po dach, i pozostatych elewacjach usytuowanych swobodnie.

2. Inne pojecia idefinicje nie wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z przepisow
odrgbnych, Polskich Norm, atakze stosowanych definicji i znaczen stow okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§5.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ushug;
4) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

5) U/MN - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
6) UK — teren ustug kultury;

7) US — teren ustug sportu i rekreacji;

8) WZ — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody;

9) ZL — teren lasu;

10) 7 — teren zieleni w ciagach ekologicznych;
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11) WS —teren wod powierzchniowych;

12)  WR - teren wod powierzchniowych — row;

13)  KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

14) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

15)  KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
16)  KDPJ —teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego;
17)  KDW —teren drogi wewngtrznej.

2. Ustala si¢, ze granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie
rozgraniczajace tereny:

1) drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ;
2) wod powierzchniowych: A.TWS, C.1WS, C.2WS, C.3WS — rzeka Rokitnica.

3. Ustala sig, ze granicami terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
linie rozgraniczajace tereny:

1) ustug kultury UK;

2) ustug sportu i rekreacji US;

3) drog publicznych klasy lokalnej KDL;

4) drog publicznych klasy dojazdowej KDD;

5) publicznego ciagu pieszo — jezdnego KDPJ;
6) infrastruktury technicznej — ujecie wody WZ.

4. Dla kazdego zterenow oznaczonych symbolem literowym icyfrowo-literowym ustala sig
przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegotowych.

5. Ustala sig, ze:

1) symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony myslnikiem oznacza réwnorzgdnosé albo
wymiennos¢ kazdej zfunkcji ustalonej wramach przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony ukosnikiem oznacza funkcje ustalone w ramach
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

6. Dopuszcza sig realizacj¢ celéw publicznych, na terenach innych niz wymienione w ust. 2 i 3, zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogdlnych planu facznie z ustaleniami szczegélowymi.

§ 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1. Nakazuje sig¢ uwzglednianie przepisow odrgbnych w czgsci obszaru planu, wskazanej na rysunku
planu, znajdujacej sie w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala sig, ze dziatalnos¢ uslugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, halasu, wibracji poza
dziatke budowlang, na ktdrej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalno — ustugowym lub mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu
facznoscei publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Id: 095BE1D4-EC84-49BE-BF87-6 A05CD89A1DS. Projekt Strona 6



4. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu lacznosci
publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skfadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych.

6. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny lub ich czgsei MN, MNB nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) tereny lub ich czg¢sci MN-U, MN/U nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

3) tereny lub ich czesci Z, US nalezy traktowac¢ jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

7. Ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska:

1) ustala si¢ stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych
zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sig, wprzypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych
charakteryzujacych si¢ roéznymi wymaganiami akustycznymi, zapewnienie ochrony przed halasem
w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granice zasiggu potencjalnego oddzialywania komunikacji kolejowej,
w ktorej:

a) nakazuje si¢ zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, w zaleznosci od przeznaczenia budynku,

b) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan projektowych i technicznych takich jak: odpowiednie uksztaltowanie
elewacji, $ciany kurtynowe, stolarke o podwyzszonej izolacyjnosci lub odpowiednie rozplanowanie
pomieszczen,

¢) zakazuje sie realizacji zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spolecznej oraz szpitali.

8. Ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

9. Ustala sie maksymalne zachowanie drzew na wskazanych na rysunku planu obszarach zadrzewien,
zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow.

10. Zakazuje sie realizacji zabudowy na terenach zieleni w ciagach ekologicznych oznaczonych symbolem
Z, zgodnie z rysunkiem planu.

11. Zakazuje si¢ zmiany poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu wod opadowych i roztopowych, ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

§7.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ do budynkow, terendw i urzadzen dla osdb o ograniczonej mobilnosci.

2. Zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji nowych budynkéw poprzez wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

Id: 095BE1D4-EC84-49BE-BF87-6A05CD89A1DS. Projekt Strona 7



2) dopuszcza sie zachowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
dla istniejacej zabudowy bliZniaczej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy wylacznie dla budynkéw gospodarczych i garazy z zastrzezeniem
pkt 2;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w calosci lub wczgsci poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem robot budowlanych w tych
obiektach (remonty, nadbudowg, przebudowe) bez mozliwosci rozbudowy obiektu poza nieprzekraczalng
linig zabudowy;

5) ustala sie, ze w przypadku wymiany zabudowy nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, stosowanie
odcieni elewacji sposrod koloréw: bialego, szarego, bezowego, kremowego, brazowego z zastrzeZeniem
pkt 2, 3, 4;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych w pkt | koloréw wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, atakze na scianach
z zastosowaniem technologii solarnych;

3) dopuszcza sig kolorystyke stanowiaca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nie przekraczajacej
10% powierzchni elewacji;

4) zakazuje sig¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, plytek glazury lub blachy falistej;
5) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
6) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku;

7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposrod kolorow: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego;

8) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachow solarnych z zastrzezeniem pkt 7;

9) ustalenia pkt 117 nie dotycza materialow elewacyjnych oraz pokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

10)  nakazuje sie ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokrycia dachéow o stopniu nachylenia
powyzej 12° budynkéw:

a) zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
b) przylegajacych do siebie Scianami w istniejacej zabudowie blizniaczej.
4. Zasady ksztaltowania geometrii dachow:

1) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych;

2) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
3) ustala si¢ zharmonizowanie kata nachylenia dachu w zabudowie bliZniaczej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu przy rozbudowie inadbudowie istniejacych
budynkow.

5. Dopuszcza sig, dokonywania podziatow majacych na celu powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

6. Dopuszcza sig realizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych, przed wejsciem w zycie planu, na zasadach okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
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7. Dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy, w tym: budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontow,
zmiany sposobu uzytkowania, na zasadach okreslonych w planie parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, dla dzialek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na
cele publiczne, aw szczegolnosci: drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie spelniaja parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j.

§ 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne, w sklad ktérych wchodza:
a) teren ustug kultury — UK,
b) tereny wod powierzchniowych — A.1WS, C.1WS, C.2WS, C.3WS,
¢) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ,
d) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL,
e) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD,
f) teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego — KDPJ;

2) nakazuje si¢, na terenach wymienionych w pkt 1 lit. c-f, zachowanie ciaglosci przejs¢ pieszych
i przejazdow;

3) dopuszcza sig, na terenach wymienionych w pkt. 1 lit. c-f, wprowadzenie powigzan rowerowych;

4) dopuszcza sig¢ na terenie wymienionym w pkt. 1 lit. a mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych zwiazanych wylacznie z organizacja okazjonalnych lub cyklicznych wydarzen;

5) dopuszcza si¢ na, terenie wymienionym w pkt 1 lit. apowierzchni¢ wymagajaca specjalnego
opracowania posadzki;

6) ustala si¢ zagospodarowanie terendw publicznie dostepnych, w szczegolnosci dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7 dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja
nie bedzie powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej irowerowej oraz powodowac ograniczania
widocznos$ci na skrzyzowaniach i przestaniania znakéw i sygnalizatorow drogowych.

§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny
o nr ewidencyjnym stanowisk:

1) AZP 59-63/8 w terenach: A.SMN/U, A.6MN/U, A.1ZL, A4ZL, A.1KDL, A.10KDD, A.12KDD;
2) AZP 59-63/19 w terenach: A3MNB, A.1IMN/U, A.16KDD;

3) AZP 59-63/23 w terenach: A.OMN/U, A.IKDW;

4) AZP 59-63/32 w terenie A.13MN/U.

2. Ustala si¢ na terenach polozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzek zachowania
przepisobw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw iopieki nad =zabytkami, atakze dotyczacych
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

3. Ustalasie ochrong i zachowanie kapliczki przydroznej w terenie C.KDZ.

§ 10.
Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendw: MN, MN/U, Z: 1500 m?,
b) dla terenow: MN-U, U/MN:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,
- 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
¢) dla terenu: UK: 2000 m2,
d) dla terenéw: MNB: 750 m?,
e) dla terenow WZ: | m?,
f) dla terenow US: 10 m?%;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
a) dla terenow MN, MNB, MN/U, MN-U, U/MN, Z, UK: 20 m,
b) dla terenu WZ: 1 m,
¢) dla terenéw US: 2 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°z wyjatkiem
tworzenia trojkatéw widocznosci i placow do zawracania dla ktérych dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45°
do 135¢.

3. Dopuszcza sig¢ uzyskiwanie w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dzialek o parametrach innych
niz okreslone w ust. 2 stuzace wylacznie obstudze komunikacyjnej oraz obiektom i urzadzeniom infrastruktury
technicznej.

§11.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1. Wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia
15kV do skablowania lub zmiany przebiegu.

2. Do czasu skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 15 kV, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig¢ sytuowania pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (po 1 m na kazda strong od osi kabla) skablowanej linii elektroenergetycznej;

2) zakazuje si¢ sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (po 5 m w kazda strong od osi kabla) napowietrznej linii elektroenergetycznej;

3) nakazuje si¢ zachowanie  warunkdw  bezpieczenstwa i prawidlowej  eksploatacji  linii,
elektroenergetycznej przy realizacji pozostatych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontow i prac konserwacyjnych oraz odbudowe. rozbudowe,
przebudowe linii;

5) dopuszcza sig, przy zmianie przebiegu linii, prowadzenie ich w liniach rozgraniczajgcych drog lub na
terenach pomiedzy linia rozgraniczajaca drdg, a nieprzekraczalng linia zabudowy. z wylaczeniem terendw
ZL.

3. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu o szerokosci 12 m, w ktdrej obowigzuja ograniczenia odleglosci budynkow od granicy lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.  Wyznacza sig¢ zgodnie z rysunkiem planu:
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1) teren wod powierzchniowych — réw, oznaczony symbolem WR, dla ktorego:
a) ustala si¢ zachowanie ciaglosci funkcjonowania rowdw otwartych,

b) dopuszcza sig przebudowe rowow z zapewnieniem odpowiedniej przepustowosci w celu dostosowania
do nowego uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego,

¢) dopuszcza sig realizacje prac ziemnych zwigzanych z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym
rowniez przeksztalcanie poziomu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) row do przelozenia lub skanalizowania, dla ktorego:
a) ustala sie zachowanie ciaglosci funkcjonowania rowow do przetozenia lub skanalizowania,

b) ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez
przeksztatcanie poziomu terenu, nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. Wskazuje sie zgodnie z rysunkiem planu réw skanalizowany, dla ktérego:

a) dopuszcza si¢ przetozenie skanalizowanych rowéw, odpowiednio w pasy terenu pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny,

b) ustala si¢, ze prace ziemne zwiazane z przeksztalcaniem ukladu hydrograficznego, wtym rowniez
przeksztalcanie poziomu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wskazuje sie, zgodnie zrysunkiem planu, granicg strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru
kolejowego w ktorej:

1) ustala si¢ sytuowanie budowli, budynkéw, w sasiedztwie terenu kolejowego wylacznie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego (10 m od granicy terenéw kolejowych, ale
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru);

2) ustala si¢ sytuowanie drzew i krzewdw oraz wykonywanie robét ziemnych, nie blizej niz 20 m od
granicy obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

7. Nakazuje sig, odpowiednie oznakowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, obiektow budowlanych
o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad poziom terenu, stanowiacych potencjalne przeszkody lotnicze.

8. Wskazuje sie zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%, tj. raz na 10 lat;

2) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, tj. raz na 100 lat;

3) granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2, tj. raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

4) zakazuje sig. w obszarach, o ktérych mowa w pkt 112 zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych
zniezbedng ochrong przeciwpowodziowy, urzadzen infrastruktury technicznej oraz innego
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego;

5 dopuszcza si¢ w obszarach o ktorych mowa w pkt 112 wylgcznie remonty i przebudowe istniejacych
obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ustala sie w obszarze, o ktorym mowa w pkt 3, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu Prawa Wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia.
9. Wskazuje si¢ zgodnie zrysunkiem planu obszar mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej
nosnosci.
10. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu obszar zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntdw, na ktérym mogg wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa.

11. Zasady iwarunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen: na terenie calej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie zprzyjeta Uchwaly
Krajobrazowa.
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12. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”, w obszarze ktdrego obowiazuja przepisy odrebne dotyczace
czynnej ochrony dla tego obszaru.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru planu, w infrastrukture technicznag:
1) sie¢ wodociagowa,
2) sie¢ kanalizacja,
3) sie¢ gazowa,
4) sie¢ elektroenergetyczna,
5) sie¢ telekomunikacyjna.

2. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowe, rozbudowe;

2) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog KDZ, KDL,
KDD i KDW oraz w liniach rozgraniczajacych publiczny ciag pieszo — jezdny KDPJ, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach;

4) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych terendow
nie wymienionych w pkt 2, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje sie lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny ZL;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 15 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zlokalizowanej
w drogach w obszarze planu oraz poza obszarem planu,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakazuje sie uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) ustala sie¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej: cisnieniowej o srednicy
nie mniejszej niz 40 mm lub grawitacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 200 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodplywowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni),
d) zakazuje si¢ odprowadzania sciekow do ziemi i wod;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dojazdéw do sieci kanalizacji deszczowej,
rowow lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wlasny
teren nieutwardzony, do doléw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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¢) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wad opadowych i roztopowych z terenu dzialki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wadd opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zasilanie w energig elektryczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem odnawialnych Zrodel energii,
0 mocy nieprzekraczalnej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje si¢ stosowanie nowych kablowych linii elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ przesunigcie lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej $redniego cisnienia przewodami o srednicy co najmniej 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodel ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z wykorzystaniem odnawialnych zZrodel energii, o mocy

nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnym;

7 w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne: ustala si¢ obstugg z sieci telekomunikacyjnej;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemow parkowania:

1. Ustala si¢ podstawowy uklad drogowy sluzacy powiazaniom zewngtrznym i wewngtrznym obszaru
objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych:

1) klasy zbiorczej C.KDZ ul. Mazowiecka stanowiaca fragment drogi powiatowej nr 1503W;
2) klasy lokalnej: A.1KDL ul. Srodkowa, A.2KDL ul. Oficerska, C.1KDL ul. Srodkowa;

3) klasy dojazdowej: A.1KDD — droga projektowana, A.2KDD ul. Legionéw, A.3KDD ul. Marynarska,
A4KDD ul. Dragofiska, A.SKDD ul. Zolnierska, A.6aKDD ul. Husarska, A.6bKDD ul. Husarska,
A.6cKDD — droga projektowana, A.7KDD ul. Minerska, A.8KDD ul. Hetmanska, A.9KDD droga
projektowana, A.10KDD ul. Putkowa, A.11KDD ul. Ksiazenicka, A.12KDD ul. Lotnicza, A.13KDD droga
projektowana, A.14KDD ul. Na Géry, A.I15KDD ul. Starowiejska, A.16KDD ul. Kadetéw, A.17KDD ul.
Kapitanska, B.IKDD ul. Podwiejska, B.2KDD ul. Nowowiejska, B.3KDD - B.17KDD drogi
projektowane, B.I18KDD ul. F. Kucharskiego, B.19KDD droga projektowana, B.20KDD droga
projektowana, C.1aKDD ul. Grodzka, C.1bKDD ul. Grodzka, C.2KDD ul. Okdlna, C.3KDD ul. Kaprys,
C.4KDD ul. Majowa, C.5KDD ul. Podmiejska, C.6KDD ul Nastrojowa.

2. Ustala si¢ uzupelnienie ukiadu o ktéorym mowa w ust. 1 poprzez wydzielone liniami rozgraniczajacymi:
publiczny ciag pieszo — jezdny KDPJ i drogi wewnetrzne KDW.

3. Dopuszcza sig dostep do dzialek budowlanych poprzez wydzielone dojazdy oraz siggacze, przy czym:

1) ustala sie szerokos¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m z zastrzezeniem pkt 2, 3, 4, 5;
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2) ustala sie w przypadku wyznaczenia dojazdu wzdtuz wspolnej granicy dwoch przylegajacych do siebie
dzialek budowlanych szerokos¢ dojazdu nie mniejsza niz 9 m, po 4,5 m z kazdej dziatki;

3) nakazuje si¢ zakonczenie dojazdéw do nieruchomosci stuzacych obstudze wigcej niz 4 nieruchomosci,
placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

4) dopuszcza sie miejscowe zawezenie dojazdu do szerokosci nie mniejszej niz 5 m, w przypadku, gdy
istniejace zagospodarowanie uniemozliwia jego wydzielenie;

5) zakazuje sie wyznaczania dojazdéw po obu stronach jednego rzedu dziatek lub ich wyznaczania, jezeli
po drugiej stronie dziatki budowlanej znajduje si¢ droga publiczna;

6) dopuszcza si¢ realizacje siegacza o szerokosci nie mniejszej niz 5Sm i maksymalnej diugosci
nie wigkszej niz 60 m.

4. Ustala si¢ zapewnienie odpowiednich drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przeciwpozarowej.

5. W zakresie zasad parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala sie miejsca do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone zmiejscami
w garazach),

b) ustugi handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

¢) pozostale ustugi: 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal ustugowy,

d) ustugi o$wiaty: 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych oraz, co najmniej 3 ogélnodostgpne
miejsca do parkowania dla podwozacych dzieci usytuowane w sposéb zapewniajacy bezpieczefistwo,

e) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb;

3) ustala sie realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych wkarte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych.

§ 14.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza sie, do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu, zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, zprawem przebudowy, rozbudowy iwymiany oraz
remontu z zachowaniem ustalonych dla terenéw parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigeia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, dla ktdrej ustala si¢ skablowanie w okresie nie dluzszym niz 15 lat;

3) dopuszcza sie, wterenach drég, wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej nie zwigzane z drogg.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdélowe dla terendwObszar I Pélnoc Jednostka przestrzenna A

§ 15.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A.IMN, A.2MN, A3MN, A4MN, AS.MN, A.6MN, A7TMN, A.8MN, A9MN, A.10MN,
A.11MN, A.12MN, A.13MN, A.14MN, A.15MN, A.16MN, A.17MN, A.18MN, A.19MN, A.20MN, A.21MN,

ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajace, zbiorniki
retencyjne;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) ustala sie na dzialce budowlanej mozliwosé realizacji drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie na zasadach okreslonych w planie,

c) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

d) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemne;j,

e) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

f) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9m, przy czym: 9m dla budynkéw mieszkalnych, 5m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

g) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §
7 ust. 3,

h) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachéw zgodnie z § 7 ust. 4,
i) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
zgodnie z § 10;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:

a)w terenach: A.IMN, A2MN, A4MN, A.5MN, napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego
napiecia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 112,

b) w terenach: A.12MN, A.13MN, A.14MN, A.15MN, A16MN, A.18MN, A.19MN i A.2IMN w strefie
ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 11 ust. 3,

c) w terenach: A.4MN, A.5MN, A.I5MN, A.17MN, A.18MN, réw do przetozenia lub skanalizowania
zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2,

d) w terenach: A.IMN, A.2MN, A.5MN, A.7MN, A.8MN, A.I0MN, A.TIMN, A.I5MN, A.17MN, dla
obszaru mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,

e)w terenach: A.6MN, A9MN, A.I4MN, A.ISMN, A.I8MN, A20MN dla obszaru zadrzewien,
zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw, na ktorym moga wystgpowac niekorzystne warunki dla
budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;
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8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge z przylegtych drog publicznych: KDL, KDD oraz drég wewngtrznych KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
¢) ustala sie realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14,
przy czym w terenach: A.IMN, A.2MN, A.4MN, A.5SMN dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

10) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 16.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A.IMNB, A.2MNB, A.3MNB, A .4MNB, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajace, zbiorniki
retencyjne;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 7,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego segmentu zabudowy blizniaczej,

b) ustala si¢ na dzialce budowlanej mozliwos$¢ realizacji drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych na
zasadach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

d) dopuszcza sie realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

e) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
7 ust. 2,

f) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 50%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9m, przy czym: 9m dla budynkéw mieszkalnych, Sm dla
budynkow gospodarczych i garazy,

g) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §
7 ust. 3,

h) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
i) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 750 m?;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym na terenie A.3MNB
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego zgodnie z § 9 ust. 11 2;

6) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 10;
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenie A.1MNB napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 11 2,

b) w terenie A.2ZMNB w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie
z§ 11 ust. 3;

8) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge z przyleglych drog publicznych: KDL, KDD, KDPJ,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
c) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

10)  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14,
przy czym w terenie A.IMNB dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 14 pkt 2;

11) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§17.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zdopuszczeniem uslug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1MN/U, A.2MN/U, A.3MN/U, A.4MN/U, A.5SMN/U, A.6MN/U,
A TMN/U, A.8MN/U, A.9MN/U, A.10MN/U, A.1IMN/U, A.12MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajgce, zbiorniki
retencyjne,

c) dopuszczalne: ustugi;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) ustala sie na dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylgcznie na zasadach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza sie na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) zakazuje sie realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

e) dopuszcza sig realizacje ustug wylacznie jako uslugi nieucigzliwe,

f) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

g) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnej,

h) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
7 ust. 2,
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i) ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 60%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy 9m, przy czym: 9m dla budynkéw mieszkalnych oraz
mieszkalnych z wbudowanym lokalem ustugowym, 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

j) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z §
7 ust. 3,

k) ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: zgodnie z§ 9, przy czym na terenach:
ASMN/U, A.6MN/U, A9MN/U, A11.MN/U w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego zgodnie z § 9 ust. 11 2;

6) szczegOltowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

7) szezegOlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:

a)w terenach: A.IOMN/U, napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 1 i 2,

b) w terenach: A4MN/U, A.SMN/U, A.6MN/U, w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od
granicy (konturu) lasu zgodnie z § 11 ust. 3,

c) w terenach: A.2MN/U, A.9MN/U dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntow, na ktérym mogg wystgpowac niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:
a) ustala sie obstuge z przyleglych drog publicznych: KDL, KDD, KDPJ oraz drog wewngtrznych KDW,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
¢) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

10)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,
przy czym w terenie A.10MN/U dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV
do skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

11) stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 18.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ustug potozonego
czgsciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.13MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy
odwadniajace, zbiorniki retencyjne,

c¢) dopuszczalne: ustugi;
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2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) ustala si¢ na dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylgceznie na zasadach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza sig¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

e) dopuszcza sig realizacje¢ ustug wylacznie jako uslugi nieuciazliwe,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

g) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnej,

h) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
7 ust. 2,

i) ustala sig nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy 9m, przy czym: 9m dla budynkéw mieszkalnych oraz
mieszkalnych z wbudowanym lokalem ustugowym, 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

j) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — zgodnie z §
7 ust. 3,

k) ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
1) ustala sig minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym: teren w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego zgodnie z § 9 ust. 11 2;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

7) szezegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna dredniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany
przebiegu zgodnie z § 11 ust. 11 2,

b) teren w obszarze mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;
9) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:

a) ustala sie obstuge z przylegtych drég publicznych KDL,

b) dopuszcza sie dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
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¢) ustala sie realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

10)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14,
przy czym: dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

11) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 19.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: A.IMN-U, A.2MN-U, A3MN-U, A4MN-U, A.5SMN-U, A.6MN-U, A.7MN-U,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- ushugi,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajgce, zbiorniki
retencyjne;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) ustala si¢ na dziatce budowlanej mozliwos¢ realizacji drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie na zasadach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacjg ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) zakazuje sig realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

¢) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. f,

f) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? w budynkach wolno
stojacych,

g) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

h) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnej,

i) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

j) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 60%,

- minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10m, przy czym: 9m dla budynkéow mieszkalnych oraz
mieszkalnych z wbudowanym lokalem ustugowym, 10m dla budynkéw ustugowych, Sm dla
budynkow gospodarczych i garazy,
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k) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z §
7 ust. 3,

1) ustala sig zasady ksztattowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,
- 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a)w terenach: A.IMN-U, A2MN-U, A.4MN-U, A.SMN-U napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 11 2,

b) w terenie A.2MN-U row skanalizowany zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 5,

c) w terenie A.3MN-U dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntdw o obnizonej nosnosci zgodnie z §
11 ust. 9,

d) w terenie: A.2ZMN-U, A.SMN-U dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntéw, na ktérym moga wystgpowac niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 13;
a) ustala si¢ obstuge z przylegtych drég publicznych KDD oraz drog wewnetrznych KDW,
b) dopuszcza sig dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
c) ustala si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14,
przy czym wterenach: A.IMN-U, A.2MN-U, A4MN-U, A.SMN-U, dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z §
14 pkt. 2;

10)  stawke¢ procentowa stanowiaca podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.
§ 20.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem A.8MN-U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- ushugi,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajace, zbiorniki
retencyjne;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego,
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b) ustala si¢ na dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylgcznie na zasadach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

e) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. f,

f) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m* w budynkach wolno
stojacych,

g) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

h) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

i) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

j) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 60%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy 10 m, przy czym: 9 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
10 m dla budynkéw ustugowych, 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

k) ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §
7 ust. 3,

1) ustala sie zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,
- 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z§ 11, przy czym w strefie ograniczen w lokalizowaniu
budynkoéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 11 ust. 3;

7 zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge z przyleglej drogi publicznej KDD,
b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
¢) ustala sie realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14;

10) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.
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§21.

Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1ZL, A.2ZL. A.3ZL, A4ZL, A5ZL,
A.6ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z aktualnym planem
urzadzenia lasu oraz utrzymanie le$nego charakteru runa i podszytu na gruncie rodzimym,

b) zakazuj si¢ realizacji budynkéw ibudowli oraz zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nie zwiazane z gospodarkg lesna, w tym zmian stosunkow wodnych pogarszajgcych warunki siedliskowe
lasu i jego zanieczyszczania,

c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym: na terenach: A.1ZL,
A4ZL w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego zgodnie z § 9 ust. 11 2;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge z przyleglych drég publicznych KDL, KDD oraz drogi wewnetrznej KDW,
b) zakazuje sig realizacji miejsc do parkowania;

8) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1 %.

§ 22.

Dla terenu zieleni w ciggach ekologicznych polozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1Z, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen w ciggach ekologicznych,
b) towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajcie, infrastruktura techniczna, dojazdy:
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sig¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy 10 m,
b) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 10;

6) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:
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a) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigeia 15kV do skablowania lub zmiany
przebiegu zgodnie z § 11 ust. 112,

b) w obszarze mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,

¢) w granicy obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 2, 4, 5;

d) w granicy obszaru narazonego na niebezpieczefistwo powodzi zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 3, 6;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 13:

a) ustala sie obstuge z drég publicznych KDL poprzez przylegly teren A13MN/U,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,
przy czym: dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

10) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 23.

Dla terenu woéd powierzchniowych polozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1WS, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: wody powierzchniowe — rzeka Rokitnica,
b) towarzyszace: zielen, urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacego ukladu hydrograficznego rzeki oraz jej ochrong przed zasypywaniem,
zanieczyszczaniem, likwidacjg oraz osuszaniem,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3.5 m;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

6) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w obszarze mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,
b) w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig odpowiednio zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 2, 4, 5,
¢) w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 3, 6;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13, przy czym:
a) ustala sie obstuge poprzez teren A.13MN/U i teren WKD poza obszarem planu,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,

¢) ustala sie realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;
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9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14;

10) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 24.

Dla terenéw wod powierzchniowych — rowdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1WR,
A2WR, A3WR, A4WR, A.5WR, A.6WR, A.7TWR, A.8WR, A.9WR, A.10WR, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych — row,

b) towarzyszace: mostki i przepusty niezbedne dla realizacji obstugi komunikacyjnej, pomosty, zielen,
urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6:
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zachowanie w formie rowu otwartego,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rowoéw wylacznie celem realizacji przejsc i przejazdéw, z nakazem zachowania
ciggtosci rowow,

c) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;

5) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

6) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11 przy czym:

a) w terenie A.2WR napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 112,

b) tereny wod powierzchniowych - row zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 1,
¢) w terenach A. 3WR, ATWR row skanalizowany zgodnie z § 11 ust. 5,

d) w terenach A.6WR, A.9WR obszar mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej nosnosci zgodnie z §
11 ust. 9,

e) teren AIOWR w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z §
11 ust. 3;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:

a) ustala sie obsluge z przyleglych drég publicznych KDD oraz drogi wewngtrznej KDW oraz poprzez
otaczajace przylegle tereny,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
¢) ustala sie realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14,
przy czym w terenie A.2WR dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV do
skablowania lub zmiany, zgodnie z § 14 pkt 2;

10) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.
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§ 25.

Dla terenéw droég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1KDL, A.
2KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
b) towarzyszace: zielen urzadzona, rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), zgodnie z rysunkiem planu:

- A.1KDL istniejaca ul. Srodkowa — zmienna od 7,9 m do 16 m w obszarze planu, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

- A2KDL istniejaca ul. Oficerska — zmienna od 11,3 m do 14,3 m zposzerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

¢) dopuszcza sig powigzania rowerowe,
d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
e) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym na terenie: A.IKDL
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego zgodnie z § 9 ust. 11 2;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenach napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany
przebiegu zgodnie z § 11 ust. 112,

b) w terenie A.1KDL réw do przelozenia lub skanalizowania zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2,
c) w terenie A.1KDL row skanalizowany zgodnie z § 11 ust. 5;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14,
przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

10) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.
§ 26.

Dla terendw drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1KDD,
A2KDD, A3KDD, A.4KDD, A.5KDD, A.6aKDD, A.6bKDD, A.6cKDD, A.7KDD, A.8KDD, A.9KDD,
A.TOKDD, A.11KDD, A.12KDD, A.13KDD, A.14KDD, A.15KDD, A.16KDD, A.17KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), zgodnie z rysunkiem planu:
- A.1KDD projektowana — zmienna od 8 m do 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- A.2KDD istniejaca ul. Legionéw — zmienna od 8 m do 10 m, zplacem do zawracania oraz
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- A3KDD istniejaca ul. Marynarska — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- A4KDD istniejaca ul. Dragonska zmienna — 6 m, z placem do zawracania oraz z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

- A.5KDD istniejaca ul. Zolnierska — zmienna od 8,7 m do 17,4 m oraz poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- A.6aKDD istniejaca ul. Husarska — zmienna od 8 m do 11,3 m oraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- A.6bKDD istniejaca ul. Husarska — 10 m oraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- A.6¢KDD projektowana — 6 m z placem do zawracania,
- A.7KDD istniejgca ul. Minerska — zmienna od 8 m do 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- A.8KDD istniejgca ul. Hetmanska — zmienna od 8m do 10m zposzerzeniem w rejonie
skrzyzowaniach,

- A.9KDD istniejgca ul. bez nazwy — 10 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- A.10KDD istniejgca ul. Putkowa — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- A.11KDD istniejaca ul. Ksigzenicka — zmienna od 3 m do 7m w obszarze planu z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan,

- A.12KDD istniejgca ul. Lotnicza — zmienna od 8 m do 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- A.13KDD istniejgca ul. bez nazwy — 8 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

- A.14KDD istniejaca ul. Na Géry — zmienna od 8,9 m do 11,8 m zposzerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

- A.15KDD istniejaca ul. Starowiejska — zmienna od 2,8 m do 4,1 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

- A.16KDD istniejgca ul. Kadetéw — 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- A.17KDD istniejgca ul. Kapitanska — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
¢) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,
d) dopuszcza si¢ powiazania rowerowe,
e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 10 m;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym na terenach: A.10KDD,
A.12KDD, A.16KDD w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego zgodnie
z§9ust. 112;
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7) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a)w terenach: A.IKDD, A.2KDD, A4KDD, A.5KDD, A.11KDD, A.16KDD napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia 15KV do skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z §
11ust. 112,

b) w terenach: A.2KDD, A.3KDD, A.12KDD, A.14.KDD, A.15KDD, A.17KDD réw do przetozenia lub
skanalizowania zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2,

c) w terenie A.2KDD réw skanalizowany zgodnie z § 11 ust. 5,

d) w terenach: A.2KDD, A.3KDD, A.7KDD, A.17KDD dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntow
o obnizonej no$nosci zgodnie z § 11 ust. 9;

e) w terenie: A.3KDD dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw, na ktérym
mogg wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

8) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14,
przy czym dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

10)  stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§27.

Dla terenu publicznego ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem A.KDPIJ,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ciag pieszo - jezdny,
b) towarzyszace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajgce;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,

b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), zgodnie z rysunkiem planu
zmienna od 4.9 m do 5.6 m,

¢) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania,
d) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10 m;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z§ 11, przy czym: wterenie napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z§
11 ust. 1i2;

7 zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,
przy czym: dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;
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9) stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 28.

Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1IKDW, A.2KDW,
A3KDW, A 4KDW, A SKDW, A.6KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren drogi wewnetrznej,
b) towarzyszace: zielen urzgdzona, rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
- A.1IKDW bez nazwy — 6 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- A.2KDW bez nazwy — 6 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- A3KDW bez nazwy — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- A.4KDW bez nazwy — 9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- A.5SKDW bez nazwy — 6 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- A.6KDW bez nazwy — zmienna od 5,9 m do 7m zplacem do zawracania oraz z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

c) dopuszcza si¢ powigzania pieszo - rowerowe,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym: na terenie: A.1IKDW
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego zgodnie z § 9 ust. 11 2;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenach: A.2KDW, A.4KDW napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 112,

b) w terenach: A.3KDW, A.4KDW dla obszaru mozliwego wystepowania gruntdow o obnizonej nosnosci
zgodnie z § 11 ust. 9,

c) w terenie A.4KDW réw do przelozenia lub skanalizowania zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2;
7 zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,
przy czym: dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

9) stawke procentowg stanowigca podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%. Obszar Il Potudnie Jednostka przestrzenna B.
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§ 29.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: B.IMN, B.2MN, B.3MN, B.3aMN, B.4MN, B.5SMN, B.6MN, B.7MN, B.8MN, B.9MN, B.10MN,
B.IIMN, B.12MN, B.13MN, B.14MN, B.15MN, B.16MN, B.17MN, B.18MN, B.I9MN, B.20MN, B.21MN,
B.22MN, B.23MN, B.24MN, B.25MN, B.26MN, B.27MN, B.28MN, B.29MN, B.30MN, B.31MN, B.32MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajgce, zbiorniki
retencyjne;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) ustala si¢ na dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych na
zasadach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

d) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej,

e) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
7 ust. 2,

f) ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9m, przy czym: 9m dla budynkéw mieszkalnych, 5m dla
budynkow gospodarczych i garazy,
g) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z §
7 ust. 3,
h) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachéw zgodnie z § 7 ust. 4,
i) ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 1500 m?;

5) szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 1:

6) szczegOlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenach: B.2MN, B.3MN, B.5MN, B.6MN, B.7MN, B.8MN, B.9MN, B.I0MN, B.25MN, B.30MN
w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 11 ust. 3,

b) w terenach: B.4MN, B.9MN, B.IOMN, B.I4MN, B.ISMN, B.28MN, B.30MN, B.3IMN row do
przefozenia lub skanalizowania zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2,

¢)w terenach: B.IMN, B.2MN, B.3MN, B.3aMN w strefie ograniczen w zainwestowaniu od obszaru
kolejowego zgodnie z § 11 ust. 6,
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d) w terenach: B.IMN, B.2MN, B.3MN, B.3aMN, B.4MN, B.8MN, B.9MN, B.10MN, B.1 IMN, B.12MN,
B.I3MN, B.ISMN, B.16MN, B.17MN, B.18MN, B.I9MN, B.20MN, B.23MN, B.24MN. B.25MN
B.28MN dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,

e)w terenach: B.3MN, B.3aMN, B.4MN, B.SMN, B.6MN, B.I0OMN, B.20MN, B.24MN, B.25MN,
B.30MN dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw, na ktérym moga
wystepowaé niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

)

7 zasady obstugi w infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:
a) ustala sig obstuge z przyleglych drog publicznych: KDD oraz drég wewnetrznych KDW,
b) dopuszcza sig dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze,
¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

10)  stawke procentowg stanowigca podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 30.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem uslug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.IMN/U, B.2MN/U, B.4MN/U, B.5MN/U, B.6MN/U, B.7TMN/U,
B.8MN/U, B.OMN/U idla terenu B.3MN/U polozonego w czegsci w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajgce, zbiorniki
retencyjne,

c¢) dopuszczalne: ustugi;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) ustala si¢ na dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie na zasadach okreslonych w planie:

c¢) dopuszcza sie na jednej dzialce budowlanej realizacje ushug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) zakazuje sig realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

e) dopuszcza sig realizacje ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,

f) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojgce, wbudowane lub
dobudowane,

g) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

h) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostgpnych, granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

i) ustala sig nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

- minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnosé¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9m, przy czym: 9m dla budynkéw mieszkalnych oraz
mieszkalnych z wbudowanym lokalem ustugowym, 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

j) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §
7 ust. 3,

k) ustala sig zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 10;

6) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11 przy czym:

a) w terenie B.7MN/U réw do przelozenia lub skanalizowania zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2,
b) w terenie: B.7MN/U réw skanalizowany zgodnie z § 11 ust. 5,

c¢) w terenie B.8MN/U dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, na ktérym
moga wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

8) zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge z przyleglych drég publicznych: KDZ, KDL, KDD oraz drég wewnetrznych KDW,
b) dopuszcza sig dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
c) ustala sig realizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

10) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 31.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem B.1MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- teren ustug,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajace, zbiorniki
retencyjne;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,
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b) ustala si¢ na dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie na zasadach okreslonych w planie,

c) dopuszcza sig na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ ustlug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie whudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

e) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. f,

f) zakazuje si¢ realizacji uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m* w budynkach wolno
stojacych

g) dopuszcza sie¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane Iub
dobudowane,

h) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

i) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

j) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0.7,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10m, przy czym: 9m dla budynkéw mieszkalnych oraz
mieszkalnych z wbudowanym lokalem ustugowym, 10m dla budynkéw ustugowych, 5m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

k) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §
7 ust. 3,

1) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachéw zgodnie z § 7 ust. 4,
m) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,
- 1500 m?dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

5) szezegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomodci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym w terenie dla obszaru zadrzewien, zakrzewien:
grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntdw, na ktérym moga wystgpowac niekorzystne warunki dla budownictwa
zgodnie z § 11 ust. 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge z przyleglych drég publicznych KDD oraz drog wewnetrznych KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
c) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14;

10)  stawke procentowg stanowigca podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.
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§ 32.

Dla terenéw uslug zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1U/MN, B.2U/MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajgce, zbiorniki
retencyjne,

¢) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego,

b) ustala sie na dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji drugiego ikolejnych budynkow ustugowych
wylacznie na zasadach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza sig realizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolo stojacego,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

e) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemne;,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terendéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

g) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1.2,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m, przy czym: 9 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych,
5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

h) ustala si¢ kolorystyke zasady ksztaltowania obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z §
7 ust. 3,

i) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
i) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego.,
- 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomoscei objetych planem miejscowym
zgodnie z § 10;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13, przy czym:
a) ustala si¢ obstuge z przyleglych drog publicznych: KDL i KDD oraz drogi wewngtrze KDW,

b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosei poprzez dojazdy lub siggacze,
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c) ustala sie realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zgodnie z § 14;

10) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 33.
Dla terenu ustug kultury, oznaczonego na rysunku planu symbolem B.1UK, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi publiczne z zakresu kultury, w szczegolnosci: swietlica, biblioteka,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajgce, zbiorniki
retencyjne,

¢) dopuszczalne: ustugi oswiaty, sportu, wypoczynku, rekreacji;
2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

b) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnej,

c) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dost¢pnych oraz granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

d) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

-minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: 0,9,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12m, przy czym: 12m dla budynkéw ustugowych, 5m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

e) ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §
Tust. 3,

f) ustala sie zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
g) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 10:

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym w strefie ograniczen w zainwestowaniu od
obszaru kolejowego zgodnie z § 11 ust. 6;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;
9) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:

a) ustala si¢ obsluge z przylegtej drogi publicznej KDL,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,

¢) ustala sie realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;
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10)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14;

11)  stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 34.
Dla terenéw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1US i B.2US, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: niekubaturowe obiekty sportu, wypoczynku i rekreacji,

b) towarzyszace: ciagi spacerowe, obiekty zwiagzane z obstuga szlakow pieszo - rowerowych, infrastruktura
techniczna, rowy odwadniajgce, zbiorniki retencyjne, zielen urzadzona;

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m,
b) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 10 m?;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenach: B.1US, B.2US w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu
zgodnie z § 11 ust. 3,

b) w terenie B.2US dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosci zgodnie z §
11 ust. 9;

7 zasady obstugi w infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:
a) ustala sie obstuge z przyleglej drogi publicznej KDD,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze,
¢) ustala sig realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14;

10)  stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 35.

Dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1ZL, B.2ZL, B.3ZL, B.4ZL, B.5ZL,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z aktualnym planem
urzadzenia lasu oraz zachowanie lesnego charakteru runa i podszytu na gruncie rodzimym,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkéw ibudowli oraz zmiany przeznaczenia gruntdow lesnych na cele
nie zwigzane z gospodarka lesna, w tym zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe
lasu i jego zanieczyszczania,

¢) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenie: B.1ZL w strefie ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z § 11 ust. 6;

b) w terenach: B.2ZL, B.4ZL dla obszaru mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci zgodnie
z§ 11 ust. 9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obshuge z przylegtych drog publicznych KDD,
b) dopuszcza sig dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
c) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;
7 stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1 %.
§ 36.

Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.IWS, B.2WS,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych - staw,
b) towarzyszace: zielen, urzadzenia wodne, pomosty;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacego ukladu hydrograficznego oraz jego ochrong przed zasypywaniem,
zanieczyszczaniem, likwidacja oraz osuszaniem,

b) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy 3.5 m;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 11;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

7) zasady obslugi komunikacyjne: zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obsluge z przyleglej drogi publiczne] KDZ oraz drogi wewngtrznej KDW,
b) dopuszcza sig¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
c) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

Id: 095BE1D4-EC84-49BE-BF87-6A05CD89A1DS. Projekt Strona 37



9) stawke procentowag stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 37.

Dla terenow wod powierzchniowych — rowdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.IWR,
B.2WR, B.3WR, B4WR, B.5WR, B.6WR, B.7WR, B.8WR. B.9WR, B.10WR, B.11WR, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych — rowy,

b) towarzyszace: mostki i przepusty niezbgdne dla realizacji obstugi komunikacyjnej, pomosty, zielen
nadbrzezna, urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zachowanie w formie rowu otwartego,
b) dopuszcza si¢ przekrycia rowow wylacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow, z zastrzezeniem lit. c,
¢) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci rowow,
d) ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy 3,5 m;

5) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 10;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) rowy otwarte zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 1;

b) tereny: B.IWR, B.3WR w strefie ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z §
11 ust. 6,

c)w terenach: B.IWR, B.2WR. B.3WR, B.4WR, B.5WR, B.6WR, B.7WR, B.8WR, dla obszaru
mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9;

7 zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:

a) ustala si¢ obsluge zprzyleglych drég publicznych KDD, drogi wewnetrznej KDW oraz poprzez
otaczajgce przylegle tereny,

b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
¢) ustala sie realizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14;

10)  stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 38.

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1KDD,
B.2KDD, B.3KDD, B.4KDD, B.SKDD, B.6KDD, B.7KDD, B.8KDD, B.9KDD, B.10KDD, B.11KDD,
B.12KDD, B.13KDD, B.14KDD, B.15KDD, B.16KDD, B.17KDD, B.18KDD, B.19KDD, B.20KDD, ustala

sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) towarzyszace: zielen urzgdzona, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), zgodnie z rysunkiem planu:

- B.1IKDD istniejaca ul. Podwiejska — zmienna od 8 m do 12m, zplacem do zawracania oraz
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- B.3KDD istniejaca bez nazwy — 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- B.2KDD istniejaca ul. Nowowiejska — zmienna od 4,7 m do 6 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

- B.4KDD istniejaca bez nazwy — 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.SKDD bez nazwy — 8 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.6KDD bez nazwy — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar,
- B.7KDD bez nazwy — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.8KDD bez nazwy — zmienna od 8 m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.9KDD bez nazwy — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.10KDD bez nazwy — zmienna od 7,9 m do 8 m do z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.11KDD bez nazwy - 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.12KDD bez nazwy od 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.13KDD bez nazwy — zmienna od 6 m do 12,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.14KDD bez nazwy — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.15KDD bez nazwy — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.16KDD bez nazwy — 8 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.17KDD bez nazwy — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.18KDD istniejaca ul E. Kucharskiego — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.19KDD bez nazwy — 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyZzowanina,
- B.20KDD bez nazwy — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

¢) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

d) dopuszcza si¢ powiazania rowerowe,

e) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

f) ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:
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a)w terenach: B.1IKDD, B.2KDD, B.4KDD, B.5KDD, B.7KDD, B.8KDD, B.9KDD, B.10KDD,
B.11KDD, B.12KDD, B.13KDD, B.18KDD row do przelozenia lub skanalizowania zgodnie z §
11 ust. 4 pkt 2,

b)w terenach: B.IKDD, B.2KDD, B.4KDD, B.SKDD, B.8KDD, B.9KDD, B.10KDD, B.11KDD,
B.12KDD dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,

¢) w terenach: B.3KDD, B.4KDD, B.5KDD, B.10KDD, B.12KDD, B.13KDD dla obszaru zadrzewien,
zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw, na ktérym moga wystepowac niekorzystne warunki dla
budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,

9) stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia opfaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 39.

Dla terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.IKDW, B.2KDW,
B.3KDW, B.4KDW, B.5KDW, B.6KDW, B.7KDW, B.8KDW, B.9KDW, B.10KDW, B.11KDW, B.12ZKDW,
B.13KDW, B.14KDW, B.ISKDW, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren drogi wewnetrznej,
b) towarzyszace: zielen urzadzona, rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) ustala szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- B.IKDW bez nazwy — 9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- B.2KDW bez nazwy — 9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- B.3KDW bez nazwy — 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- B.4AKDW bez nazwy — 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- B.SKDW bez nazwy — 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- B.6KDW bez nazwy — 6 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.7KDW bez nazwy — 6 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.8KDW bez nazwy — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- B.OKDW bez nazwy — 9 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- BIOKDW bez nazwy — 6 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- B.11IKDW bez nazwy — 6 m oraz narozne scigcia linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniu,
- B.12KDW bez nazwy — 8 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
- B.13KDW bez nazwy — 9 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- B.14KDW bez nazwy — zmienna od 8 m do 10 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

-B.ISKDW bez nazwy — zmienna od 8 m do 9 m zplacem do zawracania oraz z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania;
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¢) dopuszcza sig¢ powigzania pieszo - rowerowe,
d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 10 m;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenach: B.IKDW, B.2KDW, B.5KDW, B.7KDW réw do przelozenia lub skanalizowania zgodnie
z § 11 ust. 4 pkt 2,

b) w terenach: B.1IKDW, B.2KDW, B.5KDW, B.6KDW dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntow
0 obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,

¢) w terenach: B.6KDW, B.15KDW dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntéw, na ktorym moga wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;
7 sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;

8) stawke procentowa stanowiaca podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%. Obszar I Poludnie Jednostka przestrzenna C

§ 40.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, polozonych — czgsciowo
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.IMN,
C.2MN, C.3MN, C.4MN, C.5MN, C.6MN, C.7MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajace, zbiorniki
retencyjne;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) ustala sie na dzialce budowlanej mozliwosé realizacji drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie na zasadach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane Ilub
dobudowane,

d) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemne;j,

e) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dost¢pnych oraz granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

f) ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m, przy czym: 9m dla budynkow mieszkalnych, 5m dla
budynkoéw gospodarczych i garazy,
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g) ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéow zgodnie z §
7 ust. 3,

h) ustala sig zasady ksztattowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
i) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoscei objetych planem miejscowym
zgodnie z § 10;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenach: C.2MN, C.3MN, C.4MN, C.5MN napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia
15kV do skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 11 2,

b) teren C.5MN w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 3,
6!

¢) w terenach: C.2MN, C.3MN, C.4MN, C.5MN, C.6MN, C.7MN dla obszaru mozliwego wystgpowania
gruntow o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,

d) w terenach: C.2MN, C.6MN, C.7MN dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntéw, na ktérym moga wystgpowac niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

7 zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge z przyleglych drog publicznych KDD oraz drog wewnetrznych KDW,
b) dopuszcza sig dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,
przy czym: w terenach C.2MN, C.3MN, C.4MN, C.5MN dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

10)  stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 41.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ushug
poltozonych czesciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: C.IMN/U, C2MN/U, C3MN/U, C4MN/U, CS5MN/U, C.6MN/U, C.7TMN/U, C.8MN/U,
C.9MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojacej,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajace, zbiorniki
retencyjne,

c¢) dopuszczalne: ustugi:
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) ustala si¢ na dzialce budowlanej mozliwos$¢ realizacji drugiego ikolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie na zasadach okreslonych w planie,
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¢) dopuszcza sie na jednej dzialce budowlanej realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?2,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

g) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnej,

h) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych, granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

i) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 60%,

- minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy 9m, przy czym: 9m dla budynkéw mieszkalnych oraz
mieszkalnych z wbudowanym lokalem ustugowym, 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

j) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §
7 ust. 3,

k) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
1) ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

6) szczegoOlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenie C.8MN/U, C.OMN/U napowietrzna linia elektroenergetyczna s$redniego napiecia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu zgodniez § 11 ust. 112,

b) w terenie C.5MN/U row do przetozenia lub skanalizowania zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2,

c¢)w terenach: C.IMN/U, C2MN/U, C.6MN/U w strefie ograniczen w zainwestowaniu od terenu
kolejowego zgodnie z § 11 ust. 6,

d) tereny: C.IMN/U, C.2MN/U, C.3MN/U, C.6MN/U, C.7TMN/U w granicy obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 2, 4. 5,

e) tereny: C.IMN/U, C.2ZMN/U, C.3MN/U, C.4MN/U, C.6MN/U, C.7MN/U w granicy obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 3, 6,

f) w terenach: C.IMN/U, C.2MN/U, C.3MN/U, C.4MN/U, C.5MN/U, C.6MN/U, C.7MN/U, C.8MN/U,
C.9MN/U dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntdw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,

g) w terenie C.3MN/U, C4.MN/U, C5.MN/U, C7T.MN/U, C.8MN/U, C9.MN/U dla obszaru zadrzewien,
zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, na ktorym mogg wystgpowac niekorzystne warunki dla
budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

7 zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge z przylegtych drog publicznych: KDZ, KDL, KDD oraz drog wewnetrznych KDW,

b) dopuszcza sig dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
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¢) ustala sie realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,
przy czym: w terenie C.9MN/U, dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV
do skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

10)  stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 42.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem C.1MN-U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- teren ustug,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajace, zbiorniki
retencyjne;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego,

b) ustala si¢ na dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych
wylacznie na zasadach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza sie na jednej dzialce budowlanej realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

e) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. f,

f) zakazuje sie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m* w budynkach wolno
stojacych,

g) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

h) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnej,

i) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

j) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy 10m, przy czym: 9m dla budynkéw mieszkalnych oraz
mieszkalnych z wbudowanym lokalem ustugowym, 10m dla budynkéw ustlugowych, 5m dla
budynkow gospodarczych i garazy,
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k) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z §
7 ust. 3,

1) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,
- 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

5) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z§ 11, przy czym: wterenie napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z§
11 ust. 112;

7) zasady obslugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge z przyleglej drogi publicznej KDZ oraz drogi wewngtrznej) KDW,
b) dopuszcza sig dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
¢) ustala sie realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14;
stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 43.

Dla terenu uslug zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1U/MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajgce, zbiorniki
retencyjne,

¢) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje¢ jednego budynku ustugowego,

b) ustala si¢ na dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji drugiego ikolejnych budynkéw ustugowych
wylacznie na zasadach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza sig realizacjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolo stojacego,

d) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

e) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnej,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 7 ust. 2,

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,2,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m, przy czvm: 9 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych,
5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

h) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z §
7 ust. 3,

i) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
i) ustala sie¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,
- 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 10;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) teren w obszarze mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,

b) na terenie obszar zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw, na ktéorym mogg
wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge z przyleglej drogi publicznej ul. Okre¢znej poza obszarem planu przez teren C.5SMN/U,
b) dopuszcza sig dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze.
¢) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zgodnie z § 14;

10) stawke procentowa stanowigca podstawg do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 44.

Dla terenu infrastruktury technicznej — ujecie wody, polozonego w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1WZ, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ujgcie wody,

b) towarzyszgce: zielen urzgdzona, dojazdy, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajace, zbiorniki
retencyjne;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nastepujacy wskaznik zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m,
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b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1m?;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 10;

6) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w granicy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 2, 4, 5,

b) w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 3, 6,

¢) teren w obszarze mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej nos$nosci zgodnie z § 11 ust. 9;
7) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:

a) ustala si¢ obsluge z przyleglej drogi publicznej C.1a KDD,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja zgodnie z § 13 ust. 5;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14;

10)  stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 45.

Dla terenoéw zieleni w ciggach ekologicznych polozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.1Z, C.2Z, C.3Z, C.4Z, C.5Z, C.6Z, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen w ciggach ekologicznych,
b) towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna, dojazdy;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10 m,
b) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 10;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenach: C.57, C.6Z napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV do skablowania
lub zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 1 i 2;

b) w terenach: C.1Z i C.2Z w strefie ograniczen w zainwestowaniu od terenu kolejowego zgodnie z §
11 ust. 6,

c)tereny: C.1Z, C.2Z, C.S5Z, C.6Z wobszarze szczegoOlnego =zagrozenia powodzig zgodnie z§
11 ust. 8 pkt 1,4, 5,
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d) tereny: C.1Z, C.2Z, C.3Z, C.4Z, C.5Z, C.6Z w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 2, 4, 5,

e) tereny: C.1Z, C.2Z, C.3Z, C.4Z, C.5Z, C.6Z w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 3, 6,

f)w terenach: C.1Z, C.2Z, C.3Z, C.4Z, C.5Z, C.6Z dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntow
0 obnizonej no$nosci zgodnie z § 11 ust. 9,

g) w terenach: C.3Z, C.4Z, C.5Z, C.6Z dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntow, na ktérym moga wystgpowac niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;

7) zasady obshugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:

a) ustala si¢ obstuge z przyleglych drog publicznych KDZ, KDD, drég wewngtrznych KDW oraz poprzez
przylegte tereny,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 14,
przy czym: w terenach: C.5Z, C.6Z dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
15kV do skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2:

10) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 46.

Dla terenu woéd powierzchniowych polozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
oznaczonych na rysunku planu symbolem C.1WS, C.2WS, C.3WS, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych — rzeka Rokitnica,
b) towarzyszgce: zielefi, urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 7,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zachowanie istniejacego ukladu hydrograficznego rzeki oraz jej ochrong przed zasypywaniem,
zanieczyszczaniem, likwidacjg oraz osuszaniem,

b) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%,
- maksymalng wysokosé zabudowy: 3,5 m;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenie C.3WS napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 112,

b) w terenie w strefie ograniczen w zainwestowaniu od terenu kolejowego ustala si¢ zasady zgodnie z §
11 ust. 6,

¢) w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 1, 4, 5,

d) w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 2, 4, 5,
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€) w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 3, 6,

f) w terenach C.1WS, C.2WS, C.3WS dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej no$nosci
zgodnie z § 11 ust. 9;

7 zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13:

a) ustala si¢ obsluge z drég publicznych: KDZ, KDD, poprzez teren WKD poza obszarem planu oraz
poprzez przylegle tereny Z,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

9 sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,
przy czym w terenie C.3WS dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

10)  stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 47.

Dla terenéw wod powierzchniowych potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.4WS, C.5WS, C.6WS, C.7WS, C.8WS, C.OWS, C.10WS,
C.11WS, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych - staw,
b) towarzyszace: zielen, urzgdzenia wodne, pomosty;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacego ukladu hydrograticznego oraz jego ochrone przed zasypywaniem,
zanieczyszczaniem, likwidacja oraz osuszaniem,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;

5) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenie C.9WS napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 112,

b) tereny: C.5WS, C.8WS w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 1, 4, 5,

c) tereny: C.4WS, C.5WS, C.8WS, C.9WS w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodnie
z§ 11 ust. 8 pkt 2.4, 5,

d) tereny: C.4WS, C.5WS, C.8WS, C.9WS w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi
zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 3, 6,

e) w terenach: C.4WS, C.5WS, C.6WS, C.7WS, C.8WS, C.9WS, CI0WS, C.11WS dla obszaru mozliwego
wystgpowania gruntow o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,

f) w terenie C.7WS dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw, na ktérym
mogg wystgpowac niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10;
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6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 13:
a) ustala si¢ obstuge poprzez przylegajacy teren B.OMN/U i drogg KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze,
¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 5;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,
przy czym w terenie C.9WS dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigeia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

9) stawke procentowg stanowiaca podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 48.

Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej polozonego wczesci w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu symbolem C.KDZ, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej - istniejaca ul. Mazowiecka,
b) towarzyszace: zielen urzgdzona, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,

b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), zgodnie z rysunkiem planu:
zmienna od 15,6 m do 33 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

¢) dopuszcza sig miejsca do parkowania,
d) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
f) ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 10 m;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9. przy czym w terenie C.KDZ
kapliczka do ochrony zgodnie z § 9 ust. 3;

7 szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajagcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z 11, przy czym:

a) row do przelozenia lub skanalizowania zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2,
b) row skanalizowany zgodnie z § 11 ust. 5,

¢) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu
zgodniez § 11 ust. 112,

d) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 1, 4, 5,
e) w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 2, 4, 5,
f) w granicy obszaru narazonego na niebezpieczefistwo powodzi zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 3, 6,

g) w terenie dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw, na ktérym moga
wystepowaé niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z § 11 ust. 10,
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h) w terenie dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9;
8) zasady obslugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,
przy czym: dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;

10) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 49.

Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej potozonego w czesci w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu symbolem C.1KDL, C.2KDL, C.3KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej — istniejaca ul. Srodkowa,
b) towarzyszace: zielen urzgdzona, rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), zgodnie z rysunkiem planu:
- C.1KDL — zmienna od 8,3 m do 13 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
-C2KDL -2 m,
-C3KDL -2m,
c¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
d) dopuszcza sig miejsca do parkowania,

e) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej, takie jak =zatoki iprzystanki
autobusowe,

f) stala sig¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy 10 m;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) row do przetozenia lub skanalizowania zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2,
b) réw skanalizowany zgodnie z § 11 ust. 5,
c) teren w strefie ograniczen w zainwestowaniu od terenu kolejowego zgodnie z § 11 ust. 6;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 3;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14;

9) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 50.

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, polozonych czgsciowo w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.1akKDD, C.1bKDD, C.2KDD,
C.3KDD, C.4KDD, C.5KDD, C.6KDD, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) towarzyszace: zielen urzadzona, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), zgodnie z rysunkiem planu:

- C.1aKDD istniejaca ul. Grodzka — zmienna od 10,5 m do 153 m zposzerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

- C.1bKDD istniejagca ul. Grodzka - poszerzenie w rejonie skrzyzowania,
- C.2KDD istniejgca ul. Oké6lna — zmienna od 10,3 m do 10,4 z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- C.3KDD istniejagca ul. Kaprys — zmienna od 7.9 m do 10,4 m oraz zposzerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

- C.4KDD istniejaca ul. Majowa — 10 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

- C.5KDD istniejgca ul. Podmiejska — zmienna od 6 m do 10m zplacem do zawracania oraz
7 poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- C.6KDD istniejagca ul. Nastrojowa — zmienna od 6 m do 8 m zplacem do zawracania oraz
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

¢) dopuszcza sig miejsca do parkowania,
d) dopuszcza sie powigzania rowerowe,
e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
f) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m:
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a)w terenach: C.1IKDD, C.2KDD, C.4KDD row do przelozenia lub skanalizowania, zgodnie z §
11 ust. 4 pkt 2,

b) w terenach: C.4KDD, C.5KDD napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 11 ust. 112,

¢) teren C.1aKDD w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 1, 4. 5,
d) tereny C.1aKDD w granicy obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia zgodnie z § 11 ust. 8 pkt 2, 4, 5,

e) tereny: C.laKDD, C.6KDD w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z §
11 ust. 8 pkt 3, 6,

f) w terenie C.1aKDD dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntdw o obnizonej nosnosci, zgodnie z §
11 ust. 9;

7 zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 14,
przy czym: w terenach: C.4KDD, C.5KDD dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2;
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9) stawke procentowa stanowiacg podstawg¢ do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 51.

Dla terendw drég wewnetrznych czesciowo potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.1IKDW, C.2KDW, C.3KDW, C.4KDW, C.5KDW,
C.6KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren drogi wewngtrznej,
b) towarzyszace: zielen urzadzona, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) ustala szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- C.1IKDW bez nazwy — 7 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- C.2KDW bez nazwy — 6 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- C.3KDW ul. Kaprys — 8 m z placem do zawracania,
- C.4KDW bez nazwy — 8 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- C.5KDW bez nazwy — 9 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- C.6KDW bez nazwy — 8 m z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
¢) dopuszcza sig powigzania pieszo - rowerowe,
d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 11, przy czym:

a) w terenie C.4KDW napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu zgodnie z § 11 ust. 112,

b)teren C.IKDW w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z§
11 ust. 8 pkt 3, 6,

¢) w terenach: C.IKDW, C.2KDW, C.4KDW dla obszaru mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej
nosnosci zgodnie z § 11 ust. 9,

d) w terenach: C.1IKDW, C.3KDW, C.5KDW, C.6KDW dla obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr
wg ewidencji gruntéw, na ktérym moga wystgpowa¢ niekorzystne warunki dla budownictwa zgodnie z §
11 ust. 10;

6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: zgodnie z § 12 ust. 3;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 14,
przy czym: w terenie C.4KDW dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigeia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 14 pkt 2:

8) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 52.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 53.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...... 12024
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
7GR 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu wsi Kadv w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 1 — Pélnoc etap 1 i miejscowego planu_ zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar Il — Poludnie etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r., p0oz.977 z pézn. zm.). Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego_dla czesci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar I — Potnoc
etap | i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 11 —
Potudnie etap 1_byt wylozony do publicznego wgladu dwa razy:

1) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 7 wrzesnia 2023 r. do 28 wrzesnia 2023 r. z
nieprzekraczalnym terminem skfadania uwag do dnia 13 pazdziernika 2023 r. ztozono 9 uwag. Burmistrz Grodziska Mazowieckiego
uwzglednit 2 uwagi, a 7 uwag nie uwzglednit;

2) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 15 lutego 2024 r. do 7 marca 2024 r. z
nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 22 marca 2024 r. , zfozono: 13 uwag, w tym jedna uwage zlozong przez
grupe mieszkancow wielowgtkowsg (4 uwagi).
Burmistrz Grodziska Mazowieckiego uwzglednit 2 uwagi, 7 uwag nie uwzglednit, 4 uwagi w czesci nie uwzglednit , a w czgsci uwzglednit.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob jej rozpatrzenia:
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: e Rozstrzygnig¢cie Rady
Naiznvl\;";sko R(;zziﬁ}i]i::fle Miejskiej w Grodzisku
Data 4 Oznaczenie Ustalenia ; Mazowieckim
- wplywu i Tres¢ uwagi nieruchomosci rojektu e i t i
p- P 3 jednostki g . &3 Mazowieckiego Tl o g o
uwagi AR ktérej dotyczy planu uwag
nej Uwzglednio nieuwzgigd uwzglednio | nieuwzgled
ne nione ne nione
1 2 3 - 5 6 7 8 9 10
I Wylozenie projektu planu do wgladu publicznego
1. | 11.10. *Osoba Whosi o: Dz. ew. nr 119/3 Obszar II Potudnie 35
2023 r. fizyczna Nie wyznaczanie na dzialce B.8MN/U i droga
PP/38791. ew. nr 119/3 czesci drogi wewnetrzna
2023 wewnetrznej 15KDW B.I5KDW
poniewaz do dzialki ew. nr
119/3 jest zapewniony
dojazd w formie
stuzebnosci gruntowej o
szerokosci 4,5m.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
W projekcie planu na dz. ew. nr 119/3 wyznacza si¢ czgs¢ drogi wewnetrznej o szerokosci 3,5.m. Z dz. ew. nr 119/5 wydziela si¢
pod droge B.ISKDW pas terenu o szerokosci 3,0m. Jezeli stuzebnosé¢ wynosi 4,5m to nie poszerza sie pasa terenu pod
komunikacje¢ wewnetrzng. Droga B.15KDW jest wyznaczona dla obstugi wszystkich przylegajacych dziatek. Droga B.15KDW
bedzie realizowana w miarg potrzeb przez zainteresowanych wspolwlascicieli. Dla zachowania tadu przestrzennego oraz
mozliwosci podprowadzenia uzbrojenia zaprojektowano uktad drog wewnetrznych.
2. | 12.10. *QOsoba Whnosi o: Dz. ew. nr 116/2 B.7MN/U, +
2023 r. fizyczna Likwidacje drogi B.13KDW
PP/38948 wewnetrznej B.13KDW na
20231 czesci dziatki ew. nr 116/2.
Takie przeznaczenie
narusza interes
zglaszajacego uwage.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Dz. ew. nr 116/2 posiada dostep do ul. Srodkowej poprzez dz. ew. nr 116/1. Dla ksztaltowania fadu przestrzennego wyznaczono
uklad drég wewnetrznych i publicznych na sparcelowanej przestrzeni. Uklad ten zapewni nie tylko odpowiednie
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zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek, ale rowniez mozliwos¢ ich uzbrojenia w infrastrukture. Kady zgodnie z
obowigzujagcym od 2005 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie sg przeznaczone pod
uprawy rolnicze bez zabudowy, a pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, czyli pod osiedle mieszkaniowe typu miejskiego
(strefa MU.1). Nie mozna pozostawi¢ kilkudziesigciu nowych dzialek budowlanych bez odpowiedniego ukiadu
komunikacyjnego. Wyznaczenie na dz. ew. nr 116/2 czesci drogi wewngtrznej ogranicza wprawdzie jej zainwestowanie ale w
sposob proporcjonalny i nie nadmierny. Droga B.13KDW jest bowiem wyznaczona w polowie, rowniez na sgsiedniej dz. ew. nr
115. Wyznaczajac t¢ droge nie naruszono nadmiernie prawa. Tym bardziej, ze zagwarantowano poprzez t¢ droge B.13KDW
dostep z dz. ew. nr 116/2 do projektowanej drogi publicznej B.13KDD.W projekcie planu przeprowadzano wnikliwa analiza
mozliwosci wyznaczania drog. Kierujac sig analiza szerokosci dzialek i ich potozenia. Wyznaczano réwniez nowe drogi lub ich
poszerzanie symetrycznie na sgsiednich dziatkach. Takie uklady zapewniaja, w sposéb usprawiedliwiony, potrzeby lokalnej
spotecznodci. W projekcie planu nalezy wazy¢ interes prywatny wszystkich zainteresowanych stron. Nalezy réwniez podkreslic,
ze w gminie Grodzisk Mazowiecki istnieje dobra praktyka sukcesywnego wykupywania dréog wewnetrznych o ile maja
odpowiednie szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Szerokos¢ 9,0 m spetnia takie wymagania. Istotnym jest rowniez polozenie
terenow w Kadach na gruntach z wysokim poziomem wodd gruntowych. Jedynie uktad komunikacyjny z odpowiednio
zaprojektowanym systemem rowow odwadniajacych zapobiegnie zalewaniu - podtapianiu terenéw. Urbanizacja jest procesem
wieloletnim i plan nie ustala terminow realizacji oraz wykupu drog.

3. 13.10. *Osoba Whnosi o: Dz. ew. nr 8/18, A SWR, A.8WR, +
2023 r. fizyczna Likwidacj¢ ustalonych 9/8,10/22, 12/14, A.11TWR
PP/39172. przebiegdw istniejacych 13/8, 8/18,
2023 rowow melioracyjnych
oznaczonych symbolami
A5WR, ASWR,A.11WR
1 zaprojektowanie ich
przeniesienia na nowe
przebiegi.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Poniewaz Kady polozone sg w terenach z wysokim poziomem wod gruntowych dotychezasowy uklad rowow spelnial wymagania
ich odwodnienia. Uwzglednial naturalne spadki terenu. Tam gdzie bylo do mozliwe zaproponowano w projekcie planu docelowe
przelozenie rowoéw wzdiuz drég nawet na terenie przylegajacych dzialek. Zaprojektowanie nowych przebiegow rowow wg
przedstawionej propozycji wymaga przeprowadzenie szczegolowych analiz.
4. | 13.10. *Osoba Whnosi o: Teren A 3MN-U Teren A3MN-U o+
2023 r. fizyczna Zmiang przeznaczenia
PP/38883 terenu A.3MN-U na teren
2023 MN.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki
uchwalonego Uchwala Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego Uchwalg
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwala Nr 738/2018 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30
wrzesnia 2019 r. , Uchwata Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwalg Nr
978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., teren A.3MN-U jest polozony w strefie MU. 1
Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej miejskiej (MU.1)
Sa to obszary miejskie i podmiejskie.
W obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych, biurowych oraz w obszarach zorganizowanej
dzialalnosci inwestycyjnej.
Projektowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug jest zgodne z ustaleniami studium. Przyjete w projekcie planu
wskazniki zagospodarowania: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%, maksymalna
wysokos¢ zabudowy 10 m, przy czym: 9 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych, 10 m dla budynkéw ustugowych oraz
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie 1 500 m?, wykluczaja nadmierna uciazliwosé¢ ushug.
Zgodnie z projektem planu na terenie A.3MN-U moga by¢ realizowane ustugi, ktérych celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, za wyjatkiem wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, w szczegdlnosei (§4
pkt 12 planu):
a) handel detaliczny,
b) uslugi gastronomii,
¢) ustugi hotelarskie, zamieszkania zbiorowego,
d) ustugi administracji, biura i posrednictwo finansowe,
e) ushugi poczty i telekomunikaciji,
f)  ustugi edukacji, o$wiaty,
g) uslugi zdrowia,
h) ustugi sportu, turystyki i rekreacji,
i) ushugi kultury (wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, itd.),
J)  ustugi rzemie$lnicze (ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie.
degustacyjne, naprawy serwisowe, itd.),
z wykluczeniem o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:
— domoéw weselnych,
— sktadowisk opatu i odpadow,
— zlomowisk,
— ustug motoryzacyjnych,
— stacji paliw,
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— obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?.
Wazac interesy wszystkich stron wyznaczono teren MN-U z ww. szerokim zakresem ustug: czyli dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi.
5. 13.10 *(soba Whnosi, 0: Dz. ew. nr 261 Oznaczenie +
2023 r. fizyczna Usunigcie z obszaru planu informacyjne na
PP/39210. informacji o wystepowaniu rysunku planu
2023 gruntéw o obnizonej obszaru o
nosnosci poniewaz jest to mozliwym
informacja sugerujaca wystepowaniu
stosowanie technologii gruntow o
wzmocnienia podloza obnizonej
gruntowego przy budowie. nos$nosci w tym na
Nie zostalo to potwierdzone terenie A.15MN
przy budowie budynku
mieszkalnego na dz. ew. nr
261. Taka informacje
obniza walory ekonomiczne
dziatek.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
W projekcie planu wskazano jako informacjg tereny o mozliwym wystgpowaniu gruntéw o obnizonej nosnosci. Nie jest to
ustalenie planu.
6. 17.10. *Osoba ‘Whnosi, o0: Dz. ew. nr 24/21 A47ZL +
2023 r. fizyczna Zmiang przeznaczenia dz.
PP/39223. ew. nr 24/1 z terenu ZL na
2023 MLs. Zdaniem Zglaszajacej
uwage dziatka przed 1990
r. byla gruntem rolnym.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium dz. ew. nr 24/1 polozona jest na terenie lasu Ls — na terenie
niezurbanizowanym. Plan zagospodarowania musi uwzglednia¢ ustalenia Studium
7. 18.09. *(Osoby Wnosza o: Dz. ew. nr 20/11, Oznaczenie +
2023 r. fizyczne Usuniecie z obszaru planu | 20/12 informacyjne na
PP/33206 informacji o wystgpowaniu rysunku planu
gruntéw o obnizonej obszaru o
nos$nosci poniewaz jest mozliwym
5
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informacja sugerujaca
stosowanie technologii
wzmocnienia podloza
gruntowego przy budowie.
Nie zostato to potwierdzone
przy budowie budynku
mieszkalnego na dz. ew. nr
261. Taka informacje
obniza walory ekonomiczne
dziatek.

wystepowaniu
gruntéw o
obnizonej nosnosci
Dz. ew. nr 20/12
jest potozona na
terenie A.15MN z
zaznaczonymi
gruntami o
obnizonej
nosnosci, a dz. ew.
nr 20/11 potozona
na terenie
A.15MN z
minimalnym
zaznaczonym
terenem gruntow o
obnizonej nosnosci

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga zlozona po terminie. W projekcie planu wskazano jako informacje tereny o mozliwym wystepowaniu gruntéw o

obnizonej no$noéci. Nie jest to ustalenia planu.

II Wylozenie projektu planu do wgladu publicznego

1. | 15.02.
2024 r.
PP/6716.
2024

*Osoba
fizyczna

Wnosi o: Dz. ew. nr 240 i
Zmiang przeznaczenia dz. 241

ew. nr 240 i 241 z terenéw
MN na teren MNU.
Zglaszajacy uwage wnosi,
iz cheiatby zrealizowa¢ na
dziatce budynek ustugowy
szkolno-przedszkolny.
Wnosi réwniez o zmiane
wskaznikow zabudowy:
powierzchnia biologicznie
czynna 35%, powierzchnia

Obszar 11
B.6MN i B.5SMN
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zabudowy 50% i1 wysokos¢
12 m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar wsi Kady polozony jest w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej - MU. 1
czyli na terenach przewidzianych pod rozwoj terenéw mieszkaniowych. Obszar bedacy przedmiotem uwagi zajmuje czgs¢ wsi
Kady. Obsluga komunikacyjna terenu realizowana jest poprzez drogi wewnetrzne, ktorych parametry i geometria przewidziane
sa do obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz przez drogi publiczne. Jednak obstuga komunikacyjna
dla funkeji ustugowej. generujgcej zwigkszony ruch pojazdoéw, moze mie¢ negatywny wplyw dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie. Istniejgca droga polozona w
sasiedztwie dz. ew. nr 240 i 240 ma 8.0m szerokosci w liniach rozgraniczajacych.

W projekcie planu, w celu ujednolicenia parametréw wynikajgcych z wydanych warunkéw zabudowy na obszarze wsi Kady,
obejmujgcym ok 182ha oraz w celu zachowania zrownowazonego rozwoju obszaru i zachowania fadu przestrzennego przyj¢to
wskazniki zabudowy przekraczajgce minimalne wskazniki ustalone w Studium, czyli:

- 60% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej;

- nie ustalono maksymalnej powierzchni zabudowy;

- przyjeto maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych na 9,0 m.

Ponadto dzialka ew. nr 240 znajduje si¢ w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu, z niewielkim
obszarem poza ta strefa i gdzie dopuszczenie zabudowy wymaga uzyskania odstgpstwa w odrebnym postgpowaniu
administracyjnym, poza procedurg planu miejscowego.

2. |21.02.
2024 r.
PP/7699.
2024

*Osoba
fizyczna

Whnosi o: Dz. ew. nr 152 C.7 MN/U +
Uaktualnienie na mapie
rysunku planu, aktualnego
przebiegu granic dziatki
ew. nr 152

Uzasadnienie uwzglednienia uwagi:

W zwigzku z wniesiong uwaga, rysunek planu naniesiono na aktualng mape zasadnicza pozyskang z zasobéw PODGIK licencja
nr 6642.1753.2024 1405 P z 06.05.2024r. Z pozyskanego materiatu - mapy ewidencyjnej wynika, iz granice dz. ew. nr 152 nie
ulegly zmianie w stosunku do stanu z dnia wystania do uzgodnien i opiniowania przedmiotowego projektu planu.
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3. | 8.02. *Osoby Whnosza o: Dz. ew. nr 208/1 C. 6MN ot
2024 r. fizyczne Przywrécenie
Pp/10628. projektowanej drogi
2024 C.4.KDW do ul. Kaprys
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Dz. ew. nr 208/1 aktualnie nie ma wydzielonego dojazdu do ul. Kaprys. Przywrécenie projektowanej w poprzednio wylozonym
projekcie planu zaprojektowanej drogi wewnetrznej C.4.KDW do ul. Kaprys nie jest mozliwe, z uwagi na prawomocng Decyzje
administracyjng, pozwolenia na budowg dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wydang dla dz. ew. nr 208/7 i 208/8.
Zgodnie z ustaleniami tej Decyzji istnieje natomiast mozliwos¢ skomunikowania terenu dz. ew. nr 208/1 z ul. Kaprys poprzez
nowy przebieg dojazdu wyznaczony w planie zagospodarowania stanowiacym integralna czg$¢ Decyzji pozwolenia na budowe
dla ww. dzialek. Na dz. ew. nr 208/7 i 208/8 w Decyzji pozwolenia na budowe jest wyznaczony dojazd do pozostatych dziatek
budowlanych pomigdzy dz. ew. nr 208/7 i 208/8. Wiasciciel dz. ew. nr 208/7 i 208/8 uzyskal ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowg, i w projekcie planu uwzglgdniono t¢ prawomocna decyzj¢ administracyjng. Ponadto w planie zagospodarowania
ustalono dopuszczenie dostepu do dzialek budowlanych poprzez dojazdy.
4. | 18.03. *Osoby Wnosza o: Wyznaczenia A.2MN-U, 35
2024 fizyczne Wyznaczenie na terenach strefy ochrony A3MN-U,
PP/11974. A.2MN-U, A3MN-U, bezposredniej i A 4MN-U.
2024 A 4MN-U A.SMN-U strefy | posredniej dla A.SMN-U
ochrony bezposredniej i terenu A.1 WZ
posredniej dla terenu ujecia
wody A.1WZ w celu
wykluczenia prowadzenia
ustug w strefie ujecia wody
oraz ustalenia minimalne;j
powierzchni dziatek w tej
strefie na 3000m?.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi w czesci:
Strefe¢ ochronng obejmujacg teren ochrony posredniej ustanawia Wojewoda w drodze aktu prawa miejscowego, na podst. art. 135
ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo Wodne. Do projektu planu organ opiniujacy ZWIK przestal stosowng Decyzje i wskazal, iz
przedmiotowe ujgcie wody nie wymaga ustanowienia strefy ochrony posredniej. Na terenach MN-U, MN dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem wolno stojagcym przyjeto minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na 1500m? podczas gdy w Studium wskaznik ten wynosit 1000m?.
5. |20.03. *Osoby Wnoszg o: Wyznaczenia A2MN-U,
2024 fizyczne Wyznaczenie na terenach strefy ochrony A3MN-U,
A.2ZMN-U, A 3MN-U, bezposredniej i
8
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PP/12440. A 4MN-U, A.5SMN-U posredniej dla A 4MN-U. +

2024 strefy ochrony terenu A.1 WZ A SMN-U
bezposrednie;
i posredniej dla terenu
ujecia wody A.1WZ w celu
wykluczenia prowadzenia
ushug w strefie oraz
ustalenia minimalnej
powierzchni dziatek w tej
strefie na 3000m?.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi w czeSei:
Strefe ochronng obejmujaca teren ochrony posredniej ustanawia Wojewoda w drodze aktu prawa miejscowego, na podst. art. 135
ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo Wodne. Do projektu planu organ opiniujacy ZWIK przestal stosowna Decyzje i wskazal, iz
przedmiotowe ujecie wody nie wymaga ustanowienia strefy ochrony posredniej. Na terenach MN-U, MN dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem wolno stojacym przyjeto minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na 1500m? podczas gdy w Studium wskaznik ten wynosit 1000m?.

6. |21.03. *Osoba Wnosze o: A 3MN-U o

2024 fizyczna Wyznaczenie na terenach Dz. ew. nr 12/5,

PP/12550 A.3MN-U strefy ochrony 259, 13/13, 14/2

2024 bezposredniej i posredniej
dla terenu ujgcia wody
A.1WZ w celu wykluczenia
prowadzenia uslug w strefie
oraz ustalenia minimalne;j
powierzchni dzialek w tej
strefie na 3000m?,
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Strefe ochronna obejmujgcg teren ochrony posredniej ustanawia Wojewoda w drodze aktu prawa miejscowego, na podst. art. 135
ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo Wodne. Do projektu planu organ opiniujacy ZWIK przestal stosowna Decyzje i wskazal, iz
przedmiotowe ujecie wody nie wymaga ustanowienia strefy ochrony posredniej. Na terenach MN-U, MN dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem wolno stojgcym przyjeto minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki
budowlanej na 1500m?, podczas gdy w Studium wskaznik ten wynosit 1000m? .

7. | 21.03. *Osoba Whnosi o: Dz.ew.nr 1151 B.7MN/U i =
2024 fizyczna Zawezenie pasa 116/2 B.13KDW
PP/12555 nieprzekraczalnej linii
9
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2024 zabudowy od
projektowanej drogi
wewnetrznej.
Zaprojektowane w
projekcie planu rozwigzania
ograniczajg, a nawet
uniemozliwiajg
inwestowanie. Ponadto
wyznaczenie tej drogi jako
wewnetrznej moze
skutkowac niekorzystnym
rozstrzygnigciem sadowym.
Ustalenia projektu planu
nie zachowuja racjonalnej
proporcji interesu
ublicznego i prywatnego.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi w cze$ei:
Pozostawia si¢ droge B.13KDW jako wewngtrzng. Droga publiczna powinna mieé minimalna szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0m. Nie zaweza si¢ szerokosci pasa nieprzekraczalnej linii zabudowy. Zachowuije sig te odleglos¢ jak dla
wszystkich terenéw w obszarze planu.

8. |22.03. 33 Osoby | 8.1.Wnoszg, o: Obszar |
2024r. fizyczne. Zwigkszenie w terenach Tereny A.2MN-U,
PP/12872. | Mieszkaficy | MN-U minimalnej A3MN-U, 3
2024 wsi Kady | powierzchni biologicznie AAMN-U,
PP/12551. czynnej powyzej 60% A.SMN-U,

2024 powierzchni dziatki A.6MN-U,
budowlanej. Zwiekszenie A TMN-U,
wskaznika minimalnej Tereny A.MN.
powierzchni biologicznie A TWR, A3WR,
czynnej powyzej AWZ
minimalnych warto$ci
ustalonych w Studium.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Zgodnie z ustaleniami Studium obszar wsi Kady polozony jest w terenach zabudowy mieszkaniowo-ushugowej miejskiej - MU.1,
czyli na terenach przewidzianych pod rozwdj terenéw mieszkaniowych. Obszar bedacy przedmiotem uwagi zajmuje cze$é wsi

10
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Kady. W obszarze bedacym przedmiotem uwagi zabudowe realizowano na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Kryteria
ksztattowania warunkéw zabudowy, w tym minimalnej powierzchni biologicznie czynnej opieraly si¢ na analizach niewielkich |
obszaréw. Warunki zabudowy nie musza by¢ zgodne ze Studium, w odréznieniu od ustalefi planu miejscowego. W celu
ujednolicenia warunkéw zabudowy na obszarze wsi Kady obejmujacym ok 182ha przyjeto wskazniki przekraczajace minimalne
wskazniki ustalone w Studium, czyli:

- przyjeto 60% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej, podczas gdy w studium wskaznik ten ‘
wynosit 30%,

- na terenach MN-U, MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem wolno stojacym przyjeto minimalna
powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1500m? , a dla zabudowy ustugowej przyjeto minimalng powierzchnig
nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000m? podczas gdy w Studium wskaznik ten wynosit 1000m?.

8.2. Wnosza, o: Obszar | o
Zwigkszenie w terenach Tereny A.2MN-U,
MN minimalne;j A 3MN-U,
powierzchni biologicznie A AMN-U,
czynnej powyzej 60% A.5SMN-U,
powierzchni dziatki A.6MN-U,
budowlane oraz obnizenie A.TMN-U,
maksymalne;j Tereny A.MN.
intensywnosci zabudowy A TWR, A3WR,
do poziomu 0,5 ponizej A WZ

wartosci ustalonych w

Studium.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Zgodnie z ustaleniami Studium obszar wsi Kady polozony jest w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej - MU. 1.
czyli na terenach przewidzianych pod rozwéj terendw mieszkaniowych. Obszar bedacy przedmiotem uwagi zajmuje czes$¢ wsi
Kady. W obszarze bedacym przedmiotem uwagi zabudowe realizowano na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Kryteria
ksztaltowania warunkéw zabudowy, w tym minimalnej powierzchni biologicznie czynnej opieraly si¢ na analizach niewielkich
obszaréw. W celu ujednolicenia warunkéw zabudowy na obszarze wsi Kady obejmujacym ok 182ha przyjeto wskazniki
przekraczajace minimalne wskazniki ustalone w Studium, czyli:

- przyjeto 60% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej podczas gdy w studium wskaznik ten
wynosit 30%,

- przyjeto minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1500m? i 2000m? podczas gdy w studium wskaznik
ten wynosi 1000m?,

8.3. Wnosza, o: Obszar | =t
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Na terenach MN-U Tereny A.2MN-U,

obnizenie maksymalnej A.3MN-U,

intensywnosci zabudowy A 4MN-U,

do poziomu 0,5 ponizej A.5MN-U,

wartosci ustalonych w A.6MN-U,

Studium. A.7TMN-U,
Tereny A.MN.
A.TWR, A 3WR,
A WZ

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar wsi Kady potozony jest w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej - MU.1,
czyli na terenach przewidzianych pod rozwoéj terenéw mieszkaniowych. Obszar bedacy przedmiotem uwagi zajmuje czesé wsi
Kady. W obszarze bgdacym przedmiotem uwagi zabudowe realizowano na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Kryteria
ksztaltowania warunkéw zabudowy, w tym minimalnej powierzchni biologicznie czynnej opieraly si¢ na analizach niewielkich
obszaréw. W celu ujednolicenia warunkéw zabudowy na obszarze wsi Kady obejmujacym ok 182ha przyjeto wskazniki
przekraczajace minimalne wskazniki ustalone w Studium, czyli:

- przyjeto maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,7 podczas gdy w Studium wskaznik ten wynosit 0.9.

9. |22.03. *Osoby Whnosza, o: Dz. ew. nr 156/1, C.7 MN/U 1n
2024r. fizyczne Wyznaczenie w projekcie 157/1, 158/8
PP/12787 planu drogi wewnetrznej
2024 wydzielonej z dzialek ew.
nr 156/11 158/3.
Wyznaczenie tej drogi
pozwoli na obstuge
komunikacyjna dziatek
polozonych w glebi terenu.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z dojazdow lub siggaczy, zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 1 planu, ktére
mozna wyznacza¢ przy podziatach dzialek budowlanych. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba wyznaczania drogi
wewnetrznej i wprowadzania korekt na rysunku planu.
10. | 23.05.202 *Osoby Whnosi, o: Dz. ew.nr. 242, 248 | 3KDD i 4KDD ar
4r. fizyczne Zmniejszenie szerokosci (oznaczone w
PP/21179 drog 3KDD i 4KDD. planie symbolem
2024 (oznaczonych w planie B.3KDD
i B4KDD)

12
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symbolem B.3KDD i
B.4KDD) z 12m do 6m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
Uwaga wplynela po terminie.

Zataczniki:

- uwagi wymienione w wykazie

13
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...... 12024
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w ,,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki —
Obszar I — Polnoc etap 17 i w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 11 — Poludnie etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) okresla sig nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Kady
w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar [ — Pétnoc etap 1 i w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar II — Potudnie etap
1.

27

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2024 r. poz. 609) stanowig zadania wiasne gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Kady w Gminie
Grodzisk Mazowiecki — Obszar 1 — Polnoc etap 1 i w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar II — Poludnie etap
1, obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
(granicami pasa drogowego) drdog publicznych: KDZ, KDL, KDD i ciaggu pieszo jezdnego KDPJ w tym
prowadzenie robot budowlanych obejmujacych droge, ciag pieszo-jezdny, infrastrukture techniczna i
zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach, w tym
prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznej.

§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, ciagi pieszo-jezdne, place oraz organizacjg ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodeg:

3) kanalizacjg, usuwanie i oczyszczanie sciekéw komunalnych;

4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu jest juz
zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan whasnych gminy to: realizacja robot
budowlanych obejmujacych drogi KDZ, KDL i KDD, ciag pieszo-jezdny KDPJ w tym realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia w tych terenach.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o
gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska:

2) spos6b realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
54), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997
r. (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 266);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zalgcznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 537 z pézn. zm.) na podstawie wieloletnich
programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
przepis6éw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266).
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ...... /2024
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu wsi
Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar I — Pélnoc etap 1 i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki —
Obszar Il — Poludnie etap 1

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 29 kwietnia 2020 r. podjeta Uchwale Nr 296/2020 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 1 — Poélnoc i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéei terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 11 —
Poludnie zmieniong Uchwalg Nr /2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia  czerwca 2024
i

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Kady w Gminie
Grodzisk Mazowiecki — Obszar 1 — Pélnoc i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu wsi Kady w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 1l — Poludnie, zwanego dalej ,,planem”,
przeprowadzono analizy zasadnosci i zbadania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.
Planem objeto wie$ Kady w jej granicach administracyjnych z wylaczeniem linii WKD i przylegajgcych
terenow korytarza komunikacyjnego oraz korekty przebiegu granic dzialek zajetych pod infrastrukture
WKD. Obszar  planu nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Celem sporzadzanego planu jest okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego przy
szczegolnym uwzglednieniu:

-dostosowania projektowanych linii rozgraniczajgcych drog i linii zabudowy do istniejacego zainwestowania
na terenach przylegajacych do tych drog,

-weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajagcych drog, linii zabudowy w
dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu jest sporzadzany z uwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu
planu, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164
poz. 1587).

Obszar planu obejmuje swymi granicami teren o powierzchni: Obszar | — Polnoc etap 1 ok. 75 ha, Obszar 11
— Potudnie etap 1 ok. 105 ha. Tereny znajduje si¢ we wschodniej czgsci gminy Grodzisk Mazowiecki,
migdzy miastem Grodzisk Mazowiecki a miastem Milanowek. Obszar jest terenem w czgsci
zainwestowanym — zabudowanym, wystepuja na nim enklawy lesne wyznaczone w planie do zachowania.
Przez zachodnia cze$¢ planu przeplywa rzeka Rokitnica, wokot ktérej istnieja tereny zieleni. W sasiedztwie

terenu wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zadrzewieniami i enklawy lesne.
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Obszar planu podzielony jest linia kolejowa WKD z niewielkim obszarem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore Rada Miejska w
Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwata Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r., zmienionego uchwalg
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwala Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwatag Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwala Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. obszar w granicach planu przeznaczono pod:

MU.1 — tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej miejskiej.

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary w miescie, obszary podmiejskie oraz obszary w rejonie wezla autostradowego stanowia gldwnie
obszary dzialan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakosciowych, podnoszacych atrakcyjnos¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym
sukcesywnym inwestowaniu na wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. To
obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — uslugowej lub

ustugowej.

Dziatania priorytetowe:

Porzadkowanie zabudowy na obszarach podmiejskich:

‘modernizacja i uzupelnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru, w tym:

-zagospodarowanie nieurzadzonych terenéw pomigdzy zespolami istniejacej zabudowy w  sposob
pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych o podmiejskim charakterze, harmonijnie
zintegrowanych z istniejaca zabudowa;

-uzupelnianie zabudowg istniejacych lub wyksztalcenie nowych lokalnych centrow ustugowych;
-porzgdkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z
miasta oraz drogi wojewddzkiej przez wprowadzanie nowych obiektow:

-rozwijanie obwodowego ukladu drogowego i uzupelnienie ukladéow drogowych w istniejacych i
planowanych osiedlach mieszkaniowych;

-priorytet dla transportu publicznego na gtéwnych trasach dojazdowych do strefy srodmiejskiej oraz rozwaj
urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego;

-ochrona i modernizacja istniejacych parkéw i zicleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenow
ogolnodostepnej zieleni urzgdzonej;

ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej.

Priorytet dla lokalizowania:
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-zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbgdnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej;

-ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow, wytyczne do planow miejscowych:

na pozostalym obszarze miasta i w terenach podmiejskich bez obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?:

-maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 20m, ustugowej -
20m;

-wysokos$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 30%, z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna 25% oraz ustugowa 20%, a z zabudowa ustug oswiaty 10%;
-dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowej;

-wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2.8;

-minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa 250m?,
blizniacza 500m?, wolno stojacg 600m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z zabudowa ustugowa 1 000m?
(z dopuszczeniem 200m? w ushugach w galerii);

-tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych;

-tereny mieszkaniowo - ustlugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

MU.2 — tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej podmiejskiej.

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane w poludniowej czesci gminy na jej obrzezach to tereny wymagajace podporzadkowania
sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i
kulturowych. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Tereny
usytuowane w polnocnej czesci gminy w poblizu lokalizacji wezla autostradowego - jako tereny
strategicznego rozwoju gminy - stanowia gléwne obszary przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych
ukierunkowanych na uksztaltowanie spdjnego zalozenia urbanistyczno-architektonicznego, przy
jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terenow w infrastrukture techniczng oraz etapowym
inwestowaniu na wolnych do tej pory od zabudowy terenach wskazanych w studium. To obszary
wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i

mieszkaniowej.

Dzialania priorytetowe:

Zwickszenie atrakcyjnosci obszaréw wiejskich poludniowej i poinocnej czesci gminy poprzez:
Duzupetnienie i modernizacjg zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru, z uwzglednianiem parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dla terenow;

2)ksztaltowanie nowych centréw ustugowych (lokalnych) i zespotéw zabudowy o niskiej intensywnosci z

podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej i krajobrazowe;j:
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3)ksztaltowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych objetych
istniejgca parcelacja budowlana;

4)wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupeiniajacej funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz forme
aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszaroéw wiejskich;

S)porzadkowanie zabudowy wokol skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z miasta przez
wprowadzanie nowych obiektow oraz likwidacje zabudowy o charakterze tymezasowym;

6)rozwijanie uktadu drogowego i uzupetnienie uktadow drogowych w istniejagcych i planowanych osiedlach

mieszkaniowych.

Priorytet dla lokalizowania:

-zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej

-ustug agroturystyki

-ustug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych

-innych funkcji nie kolidujacych z podstawowg funkcja terenu.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw, wytyczne do planow miejscowych:
-maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m, ustugowej -
16m;

-wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna — 20%,
wielorodzinng 25% oraz ustugowg 10%;

-wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 - 3,0;

-minimalna powierzchnia dziatki: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: szeregowa 250m?, blizniacza
400m?, wolno stojacg 400m?; z zabudowg wielorodzinng 500m?, z zabudowa ustugowa 1000m?

(z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii);

-tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych;

-tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych.

Z — tereny zieleni ciggow ekologicznych.

Zatozenia i kierunki zmian:

Obszary skladajace si¢ na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeplywajacych przez gming
rzek: Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.

Dzialania priorytetowe:

-ochrona terendw zieleni o funkcji terenow wypoczynkowych z uwzglednieniem ustalen rozdz. 3 ppkt.
IV.3.2:2:

-ksztaltowanie ciggow spacerowo — rowerowych i $ciezek dydaktycznych w terenach zieleni urzadzone)
wzdluz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy z uwzglednieniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Priorytet dla lokalizowania:
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-ciggow spacerowych;

-obiektéw zwiazanych z obstugg szlakow pieszo - rowerowych (miejsca postoju, miejsca piknikowe itp.);
-niekubaturowych obiektow sportowych, rekreacji i wypoczynku;

-zbiorniki retencyjne, poldery.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
-maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna: w W.0.Ch.K. 70%;

-wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;

-ze wzgledu szczegolne uwarunkowania terenow wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy okreslony
zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ls - tereny lasow, tereny wod powierzchniowych srédladowych. Ustalenia:

Zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:

-na terenach dolin wod powierzchniowych, ciekéw i zbiornikéw wodnych: wznoszenia obiektow stuzacych
gospodarce wodnej;

-na terenach laséw: lokalizacji obiektow stuzacych produkcji lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gruntow lesnych;

-realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w tym facznosci
publicznej;

Obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych wzdluz wskazanych w studium dolin
rzecznych tworzacych system przyrodniczy gminy;

Zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

Przedlozony projekt planu przekazany do zaopiniowania i uzgodnien wraz z prognoza oddzialywania na

srodowiska przeznacza tereny w planie pod:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ustug;
4) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

5) U/MN — teren ustug z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

6) UK - teren ustug kultury;

7) US — teren usltug sportu i rekreacji;

8) WZ — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody;
9) ZL — teren lasu;

10) Z — teren zieleni w ciagach ekologicznych;

11) WS — teren wdd powierzchniowych;

12) WR — teren wod powierzchniowych — row;
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13) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

14) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

15) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;

16) KDPJ — teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego;

17) KDW —teren drogi wewngtrzne);

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

W granicach objetych planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i na
cele nielesne.

Plan ustala lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w
tym:

1)z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzany plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury. Sporzadzany plan
miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw, jak réwniez sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow — majacych wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury. Na obszarze planu wyznaczono przestrzenie publiczne;

2)z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3)z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska. Obszar planu polozony jest we wsi
Kady. Na obszarze planu nie wyst¢puja grunty rolne klas I-ITI. Dla obszaru planu nie s3 wymagane zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze. Na obszarze wystepuja grunty lesne. ktére zostaly przeznaczone do
zachowania jako tereny ZL. Plan ustala kilka terenéw zieleni w ciagach ekologicznych, ktorych celem jest
ochrona terenéw mieszkaniowych przed ewentualnym zalaniem lub podtopieniem, w przydatku wylania
wad z rzeki Rokitnicy;

4)z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdélczesnej — w
granicach obszaru planu wystepujg 4 zabytki archeologiczne objgte strefg ochrony, w granicach ktdrej
obowiazuja przepisy zgodne z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Ponadto plan obejmuje
ochrong jedna kapliczka przydrozna w swoich granicach;

5)z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b

niepelnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
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zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania dla osob posiadajacych karte parkingowa i okreslenie ich
minimalnej liczby w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych, nakazu
dostosowania elementéw ciagéw komunikacyjnych oraz nakazu stosowania rozwiagzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosc terenéw, budynkéw i urzadzen dla oséb o
ograniczonej mobilnosci;

6)z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzglgdem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i
przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i Korzystania z terenu wywazono interes
publiczny i interesy prywatne wilascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny
sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow;

T)z uwzglednieniem prawa wlasnosci — sporzadzany plan nie narusza w sposdb nieuzasadniony i nadmierny
praw wilascicieli gruntow — gruntow prywatnych, ani gruntéw gminy;

8)z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzany plan miejscowy nie
narusza obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa. W obszarze planu nie wystepuja obiekty wazne dla
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zgodnie z odrgbnymi przepisami;

9)z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
infrastruktury technicznej i drog;

10)z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11)z zapewnieniem udziatlu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci skladania
wnioskéw. Plan zostal wystany do uzgodnien w sierpniu 2022 r. oraz ponownie we wrzesniu 2022 r. do
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, w sierpniu 2023 r. do Centralnego Portu Komunikacyjnego
oraz ponownie w maju 2024 r. do Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego. Plan uzyskal wymagane
uzgodnienia. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 wrze$nia 2023 r. do dnia
28 wrzesnia 2023 r. W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 13 pazdziernika
2023 r. ztozono 9 uwag. Po uplynigciu terminu 2 podmioty zlozyt 2 uwagi. 2 uwagi zostaly uwzglednione, a
7 zostalo nieuwzgle¢dnionych. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 18 wrzeénia 2023 r. Konieczne byto dokonanie
ponownego wylozenia do publicznego wgladu. Projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu w
dniach od 15 lutego 2024 r. do dnia 7 marca 2024 r. W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie
zglaszania uwag do dnia 22 marca 2024 r. zlozono 13 uwag, w tym jedna wielowgtkowa uwaga zlozona

zostala przez grupe mieszkancow (4 uwagi) . 2 uwagi zostaly uwzglednione, 7 zostalo nieuwzglednionych,
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a 4 zostaly w czgsci uwzglednione. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 26 lutego 2024 r. Informacja o
wylozeniach umieszczona zostala w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego, a do wylozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ skladania
uwag. Zarowno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byl zamieszczony na stronie
internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki;

12)z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania planu
miejscowego jest zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej; obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych sa publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego;

13)z uwzglgdnieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosdci — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne. Podczas sporzadzania planu wzigto pod uwage zmiany w przebiegu rowdéw melioracyjnych,
zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu znak
WA.ZZ1.5.520.1883.2023 z dn. 13.09.2023 r., ktére zostalo przedstawione przez wlasciciela dziatki ew. nr
20/11. Informacja ta zostala rowniez podparta zaktualizowang mapa zasadnicza uzyskana z PODGIK w
Grodzisku Mazowieckim.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego™ sporzadzonej w marcu 2023 r.
oraz przyjetej uchwala Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie projektu
planu moze generowaé¢ koszty ze wzgledu na konieczno$¢ budowy nowej infrastruktury technicznej i
drogowe;j.

Nalezy pamigtac, iz w obliczeniach do prognozy finansowej nie uwzgledniono wplywow z podatku od
czynnosci cywilnoprawnych, a same obliczenia maja charakter szacunkowy. W zaleznosci od sytuacji
polityczno-gospodarczej zysk z uchwalenia planu moze znacznie sie r6znic¢ od obliczen.

Odpowiednio do zakresu planu rowniez zostala sporzadzona prognoza oddzialywania na Srodowisko
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostala sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostalych przepisow odregbnych i byla poddana opiniowaniu i uzgadnianiu

tacznie z planem miejscowym.
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Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdézn. zm.) z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z

2023 r., poz. 1094 z péZn. zm.).
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