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5 WYMIAR PRZESTRZENNY

5.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

e niepelne wykorzystanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jako narzedzia ksztaltujacego polityke przestrzenna gminy

Polityka przestrzenna gminy prowadzona jest w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwatg Nr 588/2010 z dnia 3.03.2010 r. (5-krotnie
zmieniang). Studium bedace wyrazem polityki przestrzennej gminy wiaze jej organy jedynie przy
uchwalaniu planéw zagospodarowania przestrzennego. Aktualne studium wygasnie najdalej z
dniem 31.12.2025 r. ! Kierujgc sie zapisami studium gmina uchwalita miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore pokrywaja 48% powierzchni gminy.

e zadawalajacy stopien pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

W 2022 r. na terenie gminy obowigzywatlo 109 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktérymi pokryto 48% powierzchni gminy. Od 2012 r. ro$nie powierzchnia
teren6w pokrytych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (o 24,26%).

Na tle grupy poréwnawczej sytuacja gminy jest zadawalajaca - lepszg sytuacje odnotowuja
jedynie Myslenice (stopien pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w
2022 r. wynosi 79%). Sytuacja gminy jest takze korzystna na tle wojewo6dztwa i kraju (Wykres
1). Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowajg swoja waznos¢
po 31.12.2025r.

Wykres 1: Stopien pokrycia powierzchni miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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—e— Grodzisk Mazowiecki (gmina miejsko-wiejska - 1405043) —— Mazowieckie (wojewddztwo - 1400000)
—e— Myslenice (gmina miejsko-wigjska - 1209033) —eo— Polska (kraj - --)
Swarzedz (gmina miejsko-wiejska - 3021163) —e— Wolomin (gmina miejsko-wiejska - 1434123)
Zukowo (gmina miejsko-wiejska - 2205083)

Zrédto: https://analizy.monitorrozwoju.pl

I Studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego powinno by¢ zastgpione planem
og6lnym, majacym charakter aktu prawa miejscowego.
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e wzrastajaca liczba inwestycji realizowanych na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

0d 2012 r. wzrasta liczba inwestycji realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
izagospodarowania terenu (wzrost 0 46,62% od 2012 r.), mimo sukcesywnego zwiekszania liczby
i powierzchni pokrytej miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W 2022 r.
wydano 217 decyzji takich decyzji; najczesciej ich przedmiotem byto ustalenie warunkéw dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w 2022 r. - 83,87%).

¢ istniejace ograniczenia w zagospodarowaniu gminy

Na obszarach chronionego krajobrazu (obejmujgcego 24,7% powierzchni gminy) wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu w postaci zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno -
btotnych oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nawodnych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian
stosunkdw wodnych (z dopuszczonymi odstepstwami ze wzgledu na ochrone
przeciwpowodziowa, ludzi, mienia, ruchu drogowego), lokalizowania obiektéw budowlanych (z
wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej,
rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych w
okreslonych strefachz.

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.
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