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2 WYMIAR SPOLECZNY

2.6. MIESZKALNICTWO

2.6.1. Rynek mieszkaniowy

e intensywnie rozwijajacy sie rynek mieszkaniowy

W 2022 r. w Grodzisku Mazowieckim zlokalizowane byty 11 552 budynki mieszkalne (0 30,69%
wiecej niz w 2012 r.) z 22.842 mieszkaniami o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
2016 007 m2. Liczba mieszkan na terenie gminy wzrasta od 2012 roku (wzrost o 35,12%, tj. o
5937 mieszkan). Obok budownictwa indywidualnego wystepuje takze budownictwo
wielolokalowe - od doméw jednorodzinnych wolnostojacych z wydzielonymi dwoma lokalami
mieszkalnymi, az do zabudowy w uktadzie wielorodzinnym.

W 2022 r. oddano do uzytkowania 244 mieszkania w budownictwie indywidualnym i 601
mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, wiecej niz $Srednia w grupie poré6wnawczej
(w 2022 r. odpowiednio: 215,8 i 422).

Liczba nowo oddanych do uzytku mieszkan: indywidualnych, spotecznych czynszowych,
komunalnych oraz przeznaczonych na wynajem lub sprzedaz wzrasta w Grodzisku Mazowieckim
od 2012 r., cho¢ obserwuje sie jej wahania w poszczegdlnych latach (Wykres 1).

Wykres 1: Liczba nowo oddanych do uzytku mieszkan
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://analizy.monitorrozwoju.pl/

¢ rosngca dostepnos$¢ mieszkan w gminie

0d 2012 r. wzrasta dostepno$¢ mieszkan w gminie - w 2022 r. na 1 tys. mieszkancéw przypadato
418,97 mieszkan. Jest to o 7,44% wiecej niz w 2012 r. (389,84). Jest to najwyzszy wynik w grupie
poréwnawczej (Srednia w grupie wyniostaw 2022 r. - 368,2), chociaz dynamika zmian - najnizsza
(Srednia wyniosta w 2022 r. - 13,48%) - Wykres 2.
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Wykres 2: Liczba mieszKkan na 1 tys. mieszkancow
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Zrédto: https://analizy.monitorrozwoju.pl/

Wraz ze wzrostem liczby mieszkan przypadajacych na 1 tys. mieszkancow w Grodzisku
Mazowieckim spadta $rednia liczba os6b przypadajacych na jedno mieszkanie (w okresie 2012-
2022 o 6,64%), co wskazuje na poprawe sytuacji mieszkaniowej i wzrost standardu zycia
mieszkancéw gminy (w 2023 r. wskaznik ten wynosit 2,16 osoby na mieszkanie).

e bardzo wysoka jako$¢ zasobu mieszkaniowego

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w 2022 r. wynosita 37,00 m2 i wzrosta od
2012 r. 0 18,97% (Wykres 3). Wartos$¢ ta jest zdecydowanie wyzsza niz w kraju (31,1 m?) i w
wojewo6dztwie mazowieckim (33,3 m?).

Jako$¢ zasobu mieszkaniowego mierzona powierzchnig mieszkania przypadajaca na 1 osobe jest
wyzsza niz Srednia w grupie poréwnawczej (w ktérej wyniosta w 2022 r. - 33,8m?2).

Wykres 3: Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe (w m2)
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Zrédito: https://analizy.monitorrozwoju.pl/

Wiekszo$¢ mieszkann w gminie jest wyposazonych w podstawowe udogodnienia oraz korzysta
z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. W 2023 r. 97,7% mieszkan byto przytgczonych do sieci
wodociggowej, 96,6% wyposazonych w ustep sptukiwany, 96,3% w tazienke, a 89,8% w centralne
ogrzewanie. Wyzsza jako$¢ charakteryzowata zasob mieszkaniowy zlokalizowany na obszarze
miejskim.
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dobre; przeciwnego zdania jest 10% badanych. Ocene $rednig wybrato 20% badanych
(rozktad odpowiedzi - Wykres 4)

E 70% mieszkancow ocenia warunki mieszkaniowe w gminie jako bardzo dobre lub

Wykres 4: Warunki mieszkaniowe - ocena mieszkancéow
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Zrédto: Badanie ankietowe mieszkaricéw gminy Grodzisk Mazowiecki - maj/czerwiec 2024

2.6.2. Komunalny zaséb mieszkaniowy i przeznaczony pod mieszkalnictwo
o malejacy komunalny zas6b mieszkaniowy

Na dzien 31.12.2023 roku w sktad zaséb mieszkaniowy gminy obejmowat 734 lokale mieszkalne
o facznej powierzchni uzytkowej 26 083,69 m?2.

W sktad tego zasobu wchodza:

— 633 lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach gminnych,

— 83 lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach Wspdélnot mieszkaniowych i Grodziskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej,

— 18 lokali mieszkalnych, ktore znajduja sie w budynkach prywatnych.

Stan techniczny gminnych lokali mieszkalnych  poprawia sie w wyniku oprézniania
nieruchomosci skapitalizowanych i jednoczesnym budowaniem nowych budynkéw
wielolokalowych.

Zaso6b mieszkaniowy gminy maleje - w okresie 2012-2023 0 15,12% (z 845 mieszkan w 2012 r. 0
734 mieszkan w 2023 r.). W 2022 r. z zasobu mieszkaniowego gminy sprzedano 43 mieszkania.

o niewielki, gminny zas6b nieruchomosci pod budownictwo mieszkaniowe
W 2022 zdecydowana wiekszo$¢ gruntdw przeznaczonych w planach miejscowych pod

budownictwo mieszkaniowe znajdowato sie w rekach prywatnych. Gmina Grodzisk Mazowiecki
dysponowata jedynie 3 ha gruntéw wtasnych przeznaczonych na ten cel.
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