PROJEKT 10-2024

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Wiadkow w gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 609 p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2
oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz na podstawie Uchwaty Nr 1133/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wladkéw w gminie Grodzisk Mazowiecki
stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego Uchwala Nr 588/2010 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona: Uchwatg Nr 337/2012
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwatg Nr 738/2018 Rady
Miejskiej] w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwala Nr 185/2019 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., Uchwata Nr 768/2022 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwatg Nr 978/2023
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§l.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wiadkow w
gminie Grodzisk Mazowiecki, zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktorego
granice przedstawione sg na rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik
nr2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w postaci cyfrowej z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce
zatacznik nr 3.

§2.



1.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowana odlegto$¢ w metrach;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) row do skanalizowania lub zmiany przebiegu;

6) strefa zieleni;

7) strefa zieleni niskie;j;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny,

9) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;

10) granica terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

11) przeznaczenie terenu.

Wskazuje si¢ na rysunku planu informacje, w tym elementy informacyjne planu

wynikajace z przepisow odrebnych:

1) strefa ograniczen w lokalizowania budynkéw od granicy (konturu) lasu;

2) granica strefy zwykle] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) granica strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia;

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter

informacyjny.

§3.

W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4;

13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych;

15) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i1 innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

17) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.

W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa
mazowieckiego;

4) krajobrazéw  priorytetowych okreslonych w  planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

§4.

Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym
uktadzie glownych potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem
niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lini¢, przed ktéra nie moga by¢ wysunigte budynki, chyba ze,
ustalenia szczegdlowe dla terendow stanowia inaczej; przy czym nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci
budynkow, jak: wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, rampy,

¢) miejsc do parkowania i dojazdow,

d) ustalenia lit. a-c nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy tozsamej z granica
strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia oraz nieprzekraczalnej linii
zabudowy od terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS;

4) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunietyg cze$¢ dziatki, przez ktorg odbywa
si¢ dostep do drogi publicznej, przy czym siggacz nie jest frontem dziatki;

5) strefa zieleni - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wielopigtrowej o minimalnej
szeroko$ci 4 m, z mozliwo$cig przerwania w miejscach sytuowania elementow
komunikacji takich jak: doj$cia, dojazdy, elementy wodne, w tym uktad
odwadniajacy;

6) strefie zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o wysokosci
nieprzekraczajacej 1 m, zapewniajacy dostgp do urzadzen infrastruktury
technicznej;



7) ukladzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy cieki
naturalne lub sztuczne, kanaly, rowy, drenaze, studnie i doty chtonne, zbiorniki
retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej;

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z

definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz z definicjami wynikajagcymi z przepisow odrebnych i Polskich Norm, a takze
stosowanych definicji i znaczen stow okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

§5.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) US — teren ustug sportu i rekreacji;

3) US-UK-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni
urzadzonej;

4) US-WS — teren ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych $rédladowych;

5) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;

6) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

7) L —teren lasu;

8) Z — teren zieleni;

9) KDL — teren drogi lokalnej;

10) KDD — teren drogi dojazdowej;

11) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Ustala sie, ze granicami rozmieszczenia terenOw inwestycji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym sg tereny ustug sportu i rekreacji US, tereny ushug sportu i rekreacji

lub ustug kultury i1 rozrywki lub zieleni urzadzonej US-UK-ZP, tereny ustug sportu i

rekreacji lub wod powierzchniowych $rodladowych US-WS; tereny drog lokalnych

KDL, tereny drog dojazdowych KDD.

Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz

wymieniony w ust. 2, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granic¢ terenu rekreacyjno-wypoczynkowego

obejmujacg tereny oznaczone symbolami: 1US, 1US-UK-ZP, 1US-WS;

Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granic¢ terenu stuzacego organizacji imprez

masowych obejmujacg tereny oznaczone symbolami: 1US-UK-ZP, 1US-WS.

§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

ustala si¢ struktur¢ funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie
terendOw o roéznym przeznaczeniu, dla ktorych okresla si¢ zasady ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu;

nakazuje si¢ stosowal rozwigzania przestrzenne, architektoniczne 1 techniczne
zapewniajace dostepnos¢ terenéw, budynkéw i1 urzadzen dla oséb o ograniczonej
mobilnosci.

§7.



Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1y

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)

ustala si¢, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych

norm w  zakresie  emisji  szkodliwych  substancji, = promieniowania

elektromagnetycznego, halasu oraz wibracji poza dziatk¢ budowlang, na ktorej jest
prowadzona, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na

srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie

tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog,

infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci publicznej oraz przeznaczen
okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii przemystowych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu

ochrony $rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w

ilosciach wigkszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadow stwarzajacych

zagrozenie wystgpienia awarii przemystowe;j;

nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi, w

zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, przy czym tereny lub czesci

tych terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN, nalezy
traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ustug sportu i rekreacji, ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub
zieleni urzadzonej, uslug sportu 1 rekreacji lub wod powierzchniowych
srédladowych oznaczone symbolami: US, US-UK-ZP, US-WS, nalezy traktowac
jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;

ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zieleni;

ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zieleni niskiej;

wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gldéwnego Zbiornika

Woéd Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w

ktérym obowiazuja przepisy odrebne.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu,
granicg¢ strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny, wyznaczonej dla zabytku
archeologicznego o nr ew.: AZP 60-62/24 (na terenach: IMN, 7MN, 2KDL), AZP 60-62/56 (na
terenie 7MN), AZP 60-62/13(1) (na terenach: 17MN, 10RZM), AZP 60-62/28 (na terenach:
19MN, 49WS, 5Z, SKDL), AZP 60-62/25 (na terenic 3MN).

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Y

wyznacza si¢ przestrzenie publiczne, w sklad ktorych wchodza tereny oznaczone
symbolami: US, US-UK-ZP, US-WS, KDL, KDD;



2) dopuszcza si¢ na terenach: US-UK-ZP, US-WS mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych zwigzanych z organizacja okazjonalnych lub cyklicznych
wydarzen publicznych, wystepow artystycznych;

3) nakazuje si¢ na terenach oznaczonych symbolami: KDL i KDD zachowanie cigglosci
przejs¢ pieszych i przejazdow;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt. 1,
jako ogolnodostepne 1 przyjazne dla poruszania si¢, w szczeg6lnosci dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1.

Ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendéw, w tym:

1))
2)
3)
4)

5)
6)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;,

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

Zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachoéw:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego,
kremowego 1 szarego, z uwzglednieniem pkt 2,

dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw wytacznie
na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy 1 detale architektoniczne, nieprzekraczajagcych 10% powierzchni
danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii solarnych,
dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiaca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni
nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury, blachy
falistej,

dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku,

ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposréd kolorow: grafitowego,
czarnego, szarego, bragzowego i czerwonego, z uwzglednieniem pkt. 8,

dopuszcza si¢ stosowanie technologii dachow solarnych,

nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachow innych niz ptaskie, dla
budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

10) ustalenia pkt. 1 oraz pkt. 7 nie dotycza materiatow elewacyjnych oraz pokrycia

dachéw w kolorach dla nich naturalnych, w szczeg6lnosci aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia.



3. Zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég
1 innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, wytacznie dla budynkow
gospodarczych i garazy.

Zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana
jest inwestycja;

ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z
zastrzezeniem pkt 3:

2)

3)

a)
b)
©)
d)
e)

f)
g)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny,

dla obiektow biurowo - administracyjnych: 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

dla ustug handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal handlowy,

dla ustug gastronomii, ustug hotelarskich: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumpc;ji lub noclegowych,

dla pozostatych ushig: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,
dla terenow Z, WS, L nie zachodzi potrzeba okreslenia liczby miejsc do
parkowania;

ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz minimalna okreSlona w przepisach
odrebnych.

§11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci;

ustala si¢ parametry dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podziatu
nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 3:

a) dla terendow oznaczonych symbolem MN:

2)

— minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem US:

— minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

c¢) dlaterend6w oznaczonych symbolem US-UK-ZP:

— minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;



3)

4)

nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci, pod drogi, dojazdy i infrastrukture techniczng oraz dla terenow
oznaczonych symbolami: US-WS, RZM, WS, L, Z;

ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
60° do 120°, z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania dla
ktorych dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135°.

§12.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1y

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

dopuszcza si¢ zastgpienie rowu drenazem opaskowym z zastrzezeniem zachowania
polaczenia z systemem rowOw poza obszarem planu z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

wskazuje si¢ na rysunku planu réw skanalizowany z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowu skanalizowanego z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

wskazuje si¢, na rysunku planu, strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od
granicy (konturu) lasu, w ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
budowlanego;

wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, cze$¢ terendéw w granicy strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorej obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody 1 Srodowiska;

wskazuje si¢ granic¢ stref kontrolowanych gazociggu wysokiego ci$nienia (linia
srodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociggu), w ktorej wystepujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie przepisami odrebnymi;

wskazuje si¢ na rysunku planu udokumentowane stanowisko roslin chronionych, dla
ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wskazuje si¢, na rysunku planu, obszar zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg
ewidencji gruntow, na ktorym mogg wystepowaé niekorzystne warunki dla
budownictwa;

10) wskazuje si¢, na rysunku planu, obszar mozliwego wystgpowania gruntdéw o obnizonej

no$nosci, na ktérym moga wystepowaé niekorzystne warunki dla posadowienia
obiektow budowlanych;

11) wskazuje sie, na rysunku planu, ostoje¢ ptakoéw ujeta w dyrektywie EWG, dla ktorej

obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) wskazuje sig, iz zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic

1.

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie calej gminy Grodzisk
Mazowiecki ustala obowigzujaca Uchwala Krajobrazowa.

§13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw, przeznaczonych w planie na cele budowlane, w
infrastrukture techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych
systemOw uzbrojenia w:

2)
3)

a)
b)
©)
d)
e)
f)

sie¢ wodociggowa,

sie¢ kanalizacyjna,

sie¢ gazowa,

sie¢ cieplownicza,

sie¢ elektroenergetyczna,
sie¢ telekomunikacyjna;

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a)

b)
©)

d)

e)
f)

ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenéw drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,
dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych tereny nie wymienione w lit. a, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem lit. e,

zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach laséw L,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z
wylgczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej.

2. Zasady obslugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg:

2)

3)

a)

b)

©)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz 90 mm,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekow:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o
Srednicy nie mniejszej niz 200 mm,

dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ odprowadzanie S$ciekOw przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow przemystowych do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych
(pompowni),

zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow do ziemi 1 wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z drog, dojazdow i
siegaczy do sieci kanalizacji deszczowej, rowOw lub zbiornikow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,



b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatki budowlanej na wilasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych, zbiornikéw,
uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
terenu dziatki budowlanej do sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku
mozliwo$ci odprowadzania na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i1 roztopowych, z powierzchni
utwardzonych komunikacji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki
budowlanej do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen kogeneracyjnych
oraz obiektow wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii o nieprzekraczalnej
mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

c) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i
rozbudowie istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia przewodami o
Srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow
bytowych 1 gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z
zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta ograniczajagcych emisje
zanieczyszczeh do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne Zrodla energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
drogi publiczne oznaczone symbolami KDL i KDD;
2) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
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3)

4)

a) ustala si¢ szerokos¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdu obstugujacego wiecej niz 4 dziatki
budowlane, placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

dopuszcza si¢ realizacj¢ siegaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej

dhugosci nie wigkszej niz 60 m;

ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkow i obiektow, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

§15.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu.

§16.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ wysoko$¢ stawki
procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegolnych terenéw objetych planem
miejscowym:

1)
2)

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — 10%;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, US-UK-ZP, US-WS, RZM,
WS, L, Z, KDL, KDD, KR — 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenie szczegolowe dla terenow

§17.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 28MN ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren infrastruktury techniczne;,

b) teren zieleni naturalne;j,

c) teren zielni urzadzonej;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z § 6;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym:

a) na terenach: 9MN, 17MN, 18MN, 19MN, strefa zieleni zgodnie z § 7 pkt 6;

b) na terenach: 2MN, 8MN strefa zieleni niskiej zgodnie z § 7 pkt 7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenach: 1MN, 3MN,
7MN, 17MN, 19MN, w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek
archeologiczny zgodnie z § 8;
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7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie
z § 10, przy czym:

8)

9)

a)
b)

c)

d)
e)

g)

h)

i)

ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojace,
dobudowane 1 wbudowane,

dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemne;j,

ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

— minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

— maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m
dla budynkow gospodarczych 1 garazy, dla obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?,
ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachéw zgodnie z § 10 ust. 2,

ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w
stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3,

ustala si¢ zasady parkowania i1 sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §
10 ust. 4;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a)

b)
©)

d)

g)

na terenach: 3MN, 7MN, 8MN, 9MN, 14MN, I5MN, 16MN, 28MN row do
skanalizowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 1, 2,

na terenach: 2MN, 11MN row skanalizowany zgodnie z § 12 pkt 3, 4,

tereny: 9MN, 19MN, 21MN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od
granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 5,

tereny: 2MN, 8MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 28MN w granicy strefy
kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z § 12 pkt 7,

na terenie 3MN udokumentowane stanowisko roslin chronionych, zgodnie z § 12
pkt 8,

tereny: 3MN, SMN, 7MN, OMN, 11MN, 17MN, 20MN, 21MN, 22MN, 28MN
czesciowo lub w cato$ci w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg
ewidencji gruntow, na ktérym moga wystgpowaé niekorzystne warunki dla
budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 9,

tereny: IMN, 2MN, 3MN, SMN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 28MN czg¢sciowo lub w calosci w
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zasiegu obszaru mozliwego wystgpowania gruntdw o obnizonej nosnosci, zgodnie
z § 12 pkt 10;

10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
11) obsluga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych drog,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z §
14 pkt 2 1 3;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

teren6w: zgodnie z § 15;

13) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
ustala sig:

1)
2)

3)

4)
)

6)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zielni urzadzonej;
przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z § 6;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym: na
terenie 25MN strefa zieleni zgodnie z § 7 pkt 6;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie
z § 10, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,
b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje¢ nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace,
dobudowane 1 wbudowane,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej,
e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
— minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
— maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m
dla budynkow gospodarczych 1 garazy, dla obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,
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f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?,

g) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachéw zgodnie z § 10 ust. 2,

h) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w
stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3,

1) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §
10 ust. 4;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisoéw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny:, 23MN, 24MN, 26MN, 27MN w strefie ograniczen w lokalizowaniu
budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 5,

b) tereny w granicy strefy zwykle; Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z § 12 pkt 6,

c) tereny: 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN cze$ciowo lub w cato$ci w obszarze
zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, na ktorym moga
wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 9,

d) tereny: 24MN, 25MN, 26MN, 27MN czes$ciowo lub w calo$ci w zasiggu obszaru
mozliwego wystepowania gruntOw o obnizonej nosnosci, zgodnie z § 12 pkt 10;

9) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;

10) obsluga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw z przylegajacych drog,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z §
14 pkt 2 1 3;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z § 15;

12) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury techniczne;,
b) teren zieleni naturalne;j,
c) teren zielni urzadzone;j,
3) potozenie terenu w granicy terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z § 5 ust. 4;
4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z § 6;
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5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z§9;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie
z § 10, przy czym:

a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojace,
dobudowane 1 wbudowane,

c) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;,

d) ustala sie¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

— minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

— maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?,

f) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachéw zgodnie z § 10 ust. 2,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w
stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §
10 ust. 4;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow: zgodnie z § 12;

10) zasady obshlugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;

11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu z przylegajacych drog,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z §
14 pkt 2 1 3;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z § 15;

13) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UK-ZP ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni
urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
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3)
4)

5)

6)
7)

8)

9

a) teren infrastruktury techniczne;,

b) teren zieleni naturalnej,

c) teren ushug turystyki,

d) teren ushug gastronomii;

polozenie terenu w granicy terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z § 5 ust. 4;

potozenie terenu w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z §

5 ust. 5;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania

krajobrazu: zgodnie z § 6;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie

z§9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie

z § 10, przy czym:

a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojace,
dobudowane 1 wbudowane,

c) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej,

d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,

— minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

— maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

— maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m dla budynkoéw ustugowych, 6 m dla
budynkoéw gospodarczych i garazy, dla obiektéw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. £,

e) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,

f) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow zgodnie z § 10 ust. 2,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w
stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §
10 ust. 4;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym: zgodnie z § 11;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z § 12, przy czym: teren czg§ciowo w zasig¢gu obszaru mozliwego
wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 10;

11) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
12) obsluga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z przylegajacych drog,
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b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z §
14 pkt 2 1 3;

13)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

teren6w: zgodnie z § 15;

14) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-WS ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych srodladowym,;
przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury techniczne;j,
b) teren zieleni naturalnej,
polozenie terenu w granicy terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z § 5 ust. 4;
polozenie terenu w granicy terenu stuzgcego organizacji imprez masowych zgodnie z §
5 ust. 5;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z § 6;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z§09;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie
z § 10, przy czym:
a) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen wodnych,
b) ustala si¢ wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

— maksymalng wysoko$§¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla obiektéw

infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,
c) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow zgodnie z § 10 ust. 2,
d) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §
10 ust. 4;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym: teren w zasiggu obszaru mozliwego
wystepowania gruntOw o obnizonej no$nosci zgodnie z § 12 pkt 10;

10) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
11) obsluga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drég poprzez przylegajace tereny,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z §
14 pkt 21 3;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow: zgodnie z § 15;

13) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.
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§22.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
S5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM,
15RZM, 16RZM, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren infrastruktury techniczne;,

b) teren zieleni naturalne;j,

c) teren zielni urzadzonej;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania

krajobrazu: zgodnie z § 6;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym: na

terenach: 1RZM, 2RZM strefa zieleni zgodnie z § 7 pkt 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie I0RZM, w granicy

strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 8;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie

z § 10, przy czym:

a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojace,
dobudowane 1 wbudowane,

c) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej,

d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

3)
4)
5)

6)

7)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

e) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow zgodnie z § 10 ust. 2,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w
stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3,

g) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §
10 ust. 4;

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania

terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenach: IRZM, 2RZM, 9RZM row do skanalizowania lub zmiany przebiegu
zgodnie z § 12 pkt 1, 2,

b) na terenie 8RZM row skanalizowany zgodnie z § 12 pkt 3, 4,
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8)
9)

c) tereny: 2RZM, 9RZM, 12RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM w strefie ograniczen w
lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 5,

d) tereny: 14RZM, 15RZM, 16RZM w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 12 pkt 6,

e) tereny: 1RZM, 2RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM w granicy strefy
kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia, zgodnie z § 12 pkt 7,

f) tereny: IRZM, 2RZM, 4RZM, 6RZM, 8RZM, 9RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM,
14RZM, 15RZM, 16RZM czgéciowo lub w catosci w obszarze zadrzewien,
zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, na ktéorym moga wystgpowac
niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 9,

g) tereny: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM,
10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM czgéciowo lub w
catosci w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntOw o obnizonej nosnosci,
zgodnie z § 12 pkt 10;

zasady obslugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;

obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z przylegajacych drég oraz poprzez
przylegle tereny,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z §
14 pkt 21 3;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw: zgodnie z § 15;

11) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§23.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS,
TWS, SWS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16 WS, 17WS, 18WS, 19WS,
20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS, 30WS, 31WS,
32WS, 33WS, 34WS, 35WS, 36WS, 37WS, 38WS, 39WS, 40WS, 41WS, 42WS, 43WS,
44WS, 45WS, 46 WS, 47TWS, 48WS, 49WS, S0WS, 51WS, 52WS, 53WS, 54WS, 55WS,
S56WS, STWS, 58WS, 59WS, ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
S)

6)

przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;

przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren infrastruktury techniczne;,

b) teren zieleni naturalnej;

zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania

krajobrazu: zgodnie z § 6;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw: na terenie 49WS, w granicy

strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 8;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie

z § 10, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przykrycie rowdw, celem realizacji przej$¢, przejazdow, z
zastrzezeniem zachowania ciggtos$ci rowow,

b) dopuszcza si¢ realizacjg budowli 1 urzadzen wodnych,
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7)

8)
9

c) ustala si¢ wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,
— maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

d) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachéw zgodnie z § 10 ust. 2,

e) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §
10 ust. 4;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania

terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny: 15WS, 16WS, 45WS, 59WS w strefie ograniczen w lokalizowaniu
budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 5,

b) tereny: 52WS, 53WS, 54WS, 55WS, 56 WS, 57WS, 58WS, S59WS w granicy strefy
zwyktlej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 12 pkt 6,

c) tereny: 14WS, 16 WS,35WS, 40WS, 42WS, 43WS w granicy strefy kontrolowanej
gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z § 12 pkt 7,

d) tereny: 43WS, 48WS czgsciowo w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr
wg ewidencji gruntdéw, na ktorym moga wystepowaé niekorzystne warunki dla
budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 9,

e) tereny: 2WS, 7TWS 12WS, 13WS, 14WS, 17WS, 18WS, 23WS, 26WS, 27WS,
33WS, 34WS, 35WS, 36WS, 38WS, 39WS, 40WS, 41WS, 42WS, 43WS, 44WS,
45WS, 46WS, 47WS, 48WS, 49WS, 50WS, 5S1WS, 52WS, 54WS, 55WS, 56WS,
S9WS cze$ciowo lub w catosci w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania
gruntdéw o obnizonej nosnosci, zgodnie z § 12 pkt 10

zasady obslugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;

obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych drog oraz z drog
poprzez przylegajace tereny,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z §
14 pkt 21 3;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

teren6w: zgodnie z § 15;

11) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§24.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L ustala sig:

Y
2)

3)
4)

przeznaczenie: teren lasu;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z § 6;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw: zgodnie z

§ 10, przy czym:
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5)

6)
7)

8)

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie
z planem urzadzenia lasu,

b) zakazuje si¢ zabudowy,

c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95,

d) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §
10 ust. 4;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania

terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zgodnie z § 12 pkt 6,

b) teren 3L w granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z
§ 12 pkt 7,

c) tereny: 1L, 2L cze$ciowo w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntow o
obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 10,

d) na terenie 3L ostoja ptakow ujeta w dyrektywie EWG, zgodnie z § 12 pkt 11;

obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym: ustala si¢ obsluge komunikacyjna

terenow z przylegajacych drég oraz z drég poprzez przylegajace tereny;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw: zgodnie z § 15;

stawke procentowg stanowiacq podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§25.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 5Z., 6Z., 7Z., 8Z., 9Z
ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

przeznaczenie: teren zielenti;
przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury techniczne;,
b) teren parkingu, z zastrzezeniem pkt 7 lit b;
przeznaczenie wykluczone: teren ogrodow dziatkowych,
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z § 6;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie 5Z, w granicy strefy
ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § §;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie
z § 10, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu jedynie w formie parkingu terenowego,
c) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow zgodnie z § 10 ust. 2,
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d) ustala si¢ zasady parkowania 1 sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §
10 ust. 4;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) teren 6Z w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
zgodnie z § 12 pkt 5,

b) tereny: 6Z, 7Z, 8Z, 97 w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 12 pkt 6,

c) tereny: 4Z, 57, 6Z w granicy strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cis$nienia,
zgodnie z § 12 pkt 7,

d) tereny: 1Z, 2Z, 4Z 57, 6Z, 77, 82, 97 cz¢sciowo lub w caloSci w obszarze
zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, na ktorym moga
wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 9,

e) tereny: 1Z,27,37,47, 57,77, 8Z, 9Z czg¢sciowo lub w calo$ci w zasiggu obszaru
mozliwego wystepowania gruntOw o obnizonej nosnosci, zgodnie z § 12 pkt 10;

9) zasady obshlugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;

10) obsluga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z przylegajacych drog oraz z drog
poprzez przylegajace tereny,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z §
14 pkt 21 3;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z § 15;

12) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§26.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL, 7KDL ustala:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren zieleni urzadzone;,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenach: 2KDL, SKDL, w
granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 8;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z§9;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie
z § 10, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

— 1KDL: od I m do 4 m w granicy planu,

— 2KDL: od 7,5 m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

— 3KDL: od 3 m do 4 m w granicy planu,

— 4KDL: od 1 m do 27 m w granicy planu,

— 5KDL: od 8 m do 11 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

— 6KDL: od 2 m do 7 m w granicy planu;

— 7KDL: od 3 m do 4,5 m w granicy planu, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania;

8) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisoéw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenach: 2KDL, 4KDL, SKDL réow do skanalizowania lub zmiany przebiegu
zgodnie z § 12 pkt 1, 2,

b) na terenach: 2KDL, SKDL réw skanalizowany zgodnie z § 12 pkt 3, 4,

c) tereny: 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL w strefie ograniczen w lokalizowaniu
budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 5,

d) tereny: 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL czg$ciowo lub w calosci w granicy strefy
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 12 pkt 6,

e) tereny: 2KDL, 3KDL, SKDL, 7KDL w granicy strefy kontrolowanej gazociagu
wysokiego ci$nienia, zgodnie z § 12 pkt 7,

f) tereny: 2KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL czesciowo w obszarze zadrzewien,
zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, na ktérym moga wystepowac
niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 9,

g) tereny: 2KDL, 4KDL, 5KDL, 7KDL cze$ciowo w zasiegu obszaru mozliwego
wystepowania gruntdéw o obnizonej no$nosci, zgodnie z § 12 pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 13 ust. 1;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 14;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

teren6w: zgodnie z § 15;

12) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren zieleni urzadzone;,

b) teren zieleni naturalne;j,

c) teren infrastruktury technicznej;
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania

krajobrazu: zgodnie z § 6;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie

z§9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie

z § 10, przy czym:

a) ustala sie¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 4
m do 14,5 m w granicy planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania

terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisoéw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenie row do skanalizowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 1, 2,

b) na terenie row skanalizowany zgodnie z § 12 pkt 3, 4,

c) teren w granicy strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia, zgodnie z §
12 pkt 7,

d) teren czeSciowo w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntéw, na ktérym moga wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa,
zgodnie z § 12 pkt 9,

e) tereny czesciowo w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntOw o obnizone;j
nos$nosci, zgodnie z § 12 pkt 10;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zgodnie z § 13 ust. 1;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 14;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow: zgodnie z § 15;

11) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§28.

Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR ustala:

Y
2)

3)

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren zieleni urzadzone;j,

b) teren zieleni naturalne;j,

c¢) teren infrastruktury techniczne;,

d) teren parkingu;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z § 6;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie
z § 10, przy czym:
a) ustala sie¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. f,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1KR: od 10 m do 21 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

2KR: od 10 m do 21 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

3KR: od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

4KR: od 10 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

5KR: od 6 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania

6KR: 4 m w granicy planu,

7KR: od 6 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

8KR: 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

9KR: 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

10KR: od 8 m do 14 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

11KR: od 10 m do 14 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i1 placem
do zawracania,

12KR: od 8 m do 14 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

13KR: 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

14KR: 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

15KR: 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

16KR: od 8 m do 22,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem
do zawracania,

17KR: od 5 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

18KR: od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

19KR: od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

20KR: od 6 m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

21KR: od 8 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

22KR: od 8 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,
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— 23KR: od 8 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

— 24KR: od 6 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania,

— 25KR: od 8 m do 17 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do
zawracania;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenach: 5KR, 6KR, 9KR, 10KR, 12KR, 13KR, 15KR, 17KR réw do
skanalizowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 12 pkt 1, 2,

b) na terenach: 9KR, 10KR row skanalizowany zgodnie z § 12 pkt 3, 4,

c) tereny 6KR, 20KR w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 5,

d) tereny: 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR w granicy strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 12 pkt 6,

e) tereny: SKR, 10KR, 14KR, 15KR, 17KR, 20KR w granicy strefy kontrolowane;j
gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z § 12 pkt 7,

f) tereny: 6KR, 7KR, 9KR, 10KR,15KR, 16KR, 17KR, 25KR cz¢sciowo w obszarze
zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, na ktorym moga
wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa, zgodnie z § 12 pkt 9,

g) tereny: 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 23KR,
24KR, 25KR czgsciowo lub w catosci w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania
gruntdw o obnizonej nosnosci, zgodnie z § 12 pkt 10;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 13 ust. 1;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 14;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z § 15;

10) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§29.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
§30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wiadkow w gminie
Grodzisk Mazowiecki.

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 28 lutego 2024 r. podjeta Uchwate Nr
1133/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Wiadkéw w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwanego dalej ,,planem” do
ktérej przeprowadzono analizy zasadno$ci i zbadania stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Planem objeto wie§ Wiadkéw o powierzchni okolo 156 ha, zlokalizowang w poludniowo-
zachodniej cz¢s$ci gminy Grodzisk Mazowiecki. Wie$ sasiaduje z gming Jaktorow. Obszar w
wigkszosci stanowi tereny otwarte: grunty rolne oraz lesne. Obszar ten nie jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzanego planu bylo okre$lenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego,
okreslenie wspolczynnikéw zabudowy 1 zasad zagospodarowania terendw, ustalenie
przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ushlugi, ustalenie linii zabudowy w
dostosowaniu do obowigzujacych wymogow prawnych i perspektywicznego zainwestowania
oraz okreslenie zasad ochrony terendéw zieleni i woéd o znaczeniu przyrodniczym. Celem
sporzadzanego planu bylo rowniez okreslenie zasad realizacji infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnych.

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardow wprowadzonych
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22021 r. poz. 2404).

Stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki” przyjete Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
3 marca 2010 r., zmieniong: Uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 22 maja 2012 r., Uchwata Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 30 maja 2018 r., Uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 wrzesnia 2019 r., Uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
29 czerwca 2022 r., oraz Uchwala Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 28 czerwca 2023 r., obszar w granicach planu przeznacza pod:

MU.2 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej,
Re — tereny rolnicze - uzytki zielone o znaczeniu przyrodniczym,

Ls — tereny lasow,
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Tereny wod powierzchniowych srodladowych.

Dla obszar6w MU.2 Studium ustala:

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane w potudniowej cze$ci gminy na jej obrzezach to tereny wymagajace
podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony
warto$ci przyrodniczych i kulturowych. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla
lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;.

Dzialania priorytetowe:

Zwigkszenie atrakcyjnosci obszaréw wiejskich potudniowej czgsci gminy poprzez:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

uzupetnienie i modernizacj¢ zabudowy z zapewnieniem ochrony warto$ci zabytkowych
1 kulturowych obszaru, z uwzglednianiem parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych
dla terenéw;

ksztattowanie nowych centréw ustugowych (lokalnych) i zespotdw zabudowy o niskie;j
intensywnos$ci z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie
przyrodniczej i krajobrazowej;

ksztattowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
zadrzewionych objetych istniejaca parcelacja budowlana;

wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupelniajacej funkcji obstugi ruchu
turystycznego oraz forme aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszaréw wiejskich;
porzadkowanie zabudowy wokot skrzyzowan ulic 1 w otoczeniu tras wylotowych z
miasta przez wprowadzanie nowych obiektow oraz likwidacj¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym,;

rozwijanie uktadu drogowego i uzupetnienie ukladow drogowych w istniejacych i
planowanych osiedlach mieszkaniowych.

Priorytet dla lokalizowania:

zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej;

ushug agroturystyki;

ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;

innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planow
miejscowych:

na pozostalych terenach wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m,
wielorodzinnej - 16m, ustlugowej - 16m;

wysokos¢ dominant architektonicznych 1 wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowag
jednorodzinng — 20%, wielorodzinng 25% oraz ustugowa 10%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 3,0;
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minimalna powierzchnia dziatki: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: szeregowa
250m?, blizniacza 400m?, wolno stojaca 400m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z
zabudowa ustugowa 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii);

tereny ustlugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych;

tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych

Czes¢ wsi Whadkoéw potozona jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m,
wielorodzinnej - 12m, ustugowej - 16m;

wysoko$¢ dominant architektonicznych 1 wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — 50%, wielorodzinng 25% oraz ushlugowa 20%, a zabudowa ustug
oswiaty 10%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2.4;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowag
jednorodzinna: szeregowa 400m?, blizniacza 500m?, wolno stojaca 600m?; z zabudowa
wielorodzinng 1500m?, z zabudowa uslugowa 500m? (z dopuszczeniem 200m’> w
ustugach w galerii);

tereny uslugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych;

tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terené6w mieszkaniowych.

Studium wskazuje tereny tworzace system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki, w
obrebie, ktorego zabudowa bedzie wykluczona albo realizowana w ograniczonym zakresie 1
przy okreslonych w studium i uszczeg6towionych w planach miejscowych ograniczeniach:

tereny rolnicze — uzytkow rolnych (R) grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych;
tereny rolnicze — uzytki zielone (Re) tereny o znaczeniu przyrodniczym,;

tereny laséw (Ls);

tereny wod powierzchniowych Srodladowych.

Dla tych terenow studium wskazuje wytyczne dotyczace kierunkow zmian zagospodarowania
1 uzytkowania:

zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:

o na terenach dolin wod powierzchniowych, ciekéw i zbiornikow wodnych:
wznoszenia obiektow stuzacych gospodarce wodnej;

o na terenach rolniczych (R, Re): lokalizacji obiektow stuzacych produkcji rolnej
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prac budowlanych przy juz istniejacych
obiektach budowlanych (zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej czyli zabudowy, o ktorej mowa w przepisach odrebnych w
zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych);

o na terenach lasow: lokalizacji obiektow stuzacych produkcji lesnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow lesnych;
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o realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej w tym tacznos$ci publicznej;
— obowigzek ochrony gruntéw organicznych w terenach rolniczych uzytkow zielonych
(Re) 1 w terenach rolniczych o przewadze wysokich klas bonitacyjnych (R);
— obowiazek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych wzdhuz wskazanych w
studium dolin rzecznych tworzacych system przyrodniczy gminy;
— zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

Zgodnie z obowigzujacym studium, na rysunku planu wskazano stanowisko roslin chronionych
oraz ostoje ptakow ujeta w dyrektywie EWG.

Dla inwestycji celu publicznego studium ustala:
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM:

Studium dopuszcza realizacj¢ inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
ustug publicznych na catym obszarze gminy, bez wzgledu na funkcj¢ petniong przez ten obszar.

Przedtozony projekt planu przekazany do zaopiniowania i uzgodnien wraz z prognoza
oddzialywani na srodowiska przeznacza tereny w planie na:

— MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— US — teren ustug sportu i rekreacji;

— US-UK-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni
urzadzonej;

— US-WS — teren ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych $rédladowych

— RZM - teren zabudowy zagrodowej;

— WS —teren wod powierzchniowych srédladowych;

— L —teren lasu;

— 7 —teren zieleni;

— KDL — teren drogi lokalnej;

— KDD - teren drogi dojazdowej;

— KR — teren komunikacji drogowej wewng¢trznej.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego” sporzadzonej] w marcu 2023 r. oraz przyjetej uchwalg Nr 925/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci 22
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej mozliwa bedzie na nowowydzielanych
dziatkach o minimalnej powierzchni 3000m?.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje
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nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024
r., poz. 1130), w tym:

)]

2)

3)

4)

5)

6)

z wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrOwnowazonego rozwoju — sporzadzany plan miejscowy nie zaburza tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury przy
zachowaniu potrzeb zrdwnowazonego rozwoju. Sporzadzany plan miejscowy okresla
przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, jak rowniez sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — majacych wplyw na
zrbwnowazony rozwoj oraz ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury;

z uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,
dla ktérego jest sporzadzany. Na obszarze planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe
ustalane w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;

z wymaganiami ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 leSnych — sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska. Obszar planu potozony jest w gminie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze
planu nie wystgpuja grunty rolne chronione. Istniejace grunty lesne na obszarze planu
przeznaczone zostaty pod tereny lasu, w zwigzku z czym nie jest wymagane uzyskanie
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Plan
uwzglednia potozenie terendow na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Plan ogranicza mozliwoséci zabudowy obszarow zadrzewien i zakrzewien
(grunty Lz 1 Lzr wg ewidencji gruntow) oraz ustala strefy zieleni i strefy zieleni niskiej;
z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — w granicach obszaru planu wystepuje pie¢ zabytkéw archeologicznych
objetych strefa ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej obowigzuja przepisy
zgodne z ustawg o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami;

z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb
0sOb niepelnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefnstwa ludzi 1 mienia. Potrzeby
0sOb niepelnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do
parkowania dla osob posiadajacych karte parkingowa 1 okreslenie ich minimalnej liczby
w 1lo$ci nie mniejszej niz minimalna okreslona w przepisach odrebnych oraz nakaz
stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1  technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terendw, budynkow i urzadzen dla osdb o ograniczonej
mobilnosci;

z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu  przeznaczenia terenu 1 przy okre$laniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes publiczny i interesy
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7)

8)

9)

prywatne wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie
negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkancoéw i uzytkownikow. Ustalenia planu, w
niewielkim stopniu, zwigkszaja powierzchni¢ obszarOw przeznaczonych pod tereny
drog publicznych. Wigza¢ si¢ to bedzie z wydatkami gminy, zwigzanymi rowniez z
uzbrojeniem terenu. W granicach planu brak jest terendw bedacych wlasnoscig gminy,
nie potrzebnych do realizacji celéw publicznych, a ktére moglyby by¢ zbyte na cele
komercyjne. Jednakze, w zwigzku z uchwaleniem planu, istotnie wzrosng wptywy do
budzetu gminy z podatku od nieruchomosci oraz mozliwe jest uzyskanie zysku z optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie mial pozytywny wptyw na
budzet gminy.;

z uwzglednieniem prawa wlasno$ci — sporzadzany plan nie narusza w sposob
nieuzasadniony i nadmierny praw wilascicieli gruntow — gruntéw prywatnych, ani
gruntow gminy;

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzany plan
miejscowy nie narusza obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obiekty wazne dla bezpieczenstwa i1 obronnosci panstwa zgodnie z
odrebnymi przepisami;

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego 1 zapewnia mozliwos$¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak budowa infrastruktury technicznej i drog;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11) z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow.

Projekt planu zostal wystany do opinii 1 uzgodnieh w pazdzierniku 2024 r. do
wymaganych instytucji 1 organow 1 uzyska wymagane uzgodnienia.

Konsultacje spoteczne projektu planu odbeda si¢ w dniach ....., podczas ktérych
mozliwe bedzie sktadanie uwag na formularzu, zgodnie byl z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza
pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509), do
projektu planu oraz wypehienie geoankiety. Przeprowadzone zostanie spotkanie
otwarte wraz z prezentacja projektu miejscowego planu dnia ..., podczas ktorego
mozliwe bedzie zadawanie pytan do projektu planu. Informacja o tym zostanie
umieszczona w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogltoszen Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim. Zarowno wnioski, jak i uwagi
moga by¢ sktadane rdwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas
konsultacji spotecznych projekt planu bedzie zamieszczony na stronie internetowej
Gminy Grodzisk Mazowiecki, w Biuletynie Informacji Publicznej. Z konsultacji
spotecznych zostanie sporzadzony raport, w ktorym zostang m.in. wykazane ztozone
uwagi wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych;
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12) z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego jest zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; ogloszenia dotyczace
poszczegblnych czynnosci planistycznych sg publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w
Grodzisku Mazowieckim;

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkow
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112), rozporzadzen wykonawczych i1 pozostatych przepisow odrebnych
z zakresy ochrony przyrody i §rodowiska oraz zostata przekazana do opiniowania i uzgodnien
tacznie z projektem planu miejscowego.

Zgodnie z wymogami § 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) do projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw
finansowych. Wynika z niej iz uchwalenie planu bgdzie mialo dlugoterminowo pozytywny
wplyw na stan finansoOw publicznych, w zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu,
wzrosng dochody z podatku od nieruchomosci. Istnieje rowniez mozliwo$¢ uzyskania
dodatkowego przychodu z opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku realizacji nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
zagwarantowano poprzez:

1) uksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zapewnienie rozwigzah przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig,

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczego6lnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy, na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, czyli w obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe, ustalenia planu nie zakldcg tadu przestrzennego ani
zrOwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatan Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naktady inwestycyjne na budowe uktadu drogowego
1 urzadzen infrastruktury technicznej poprawia obecng estetyke przestrzeni w gminie, naktady
na modernizacje¢ uktadu drogowego i urzadzen infrastruktury technicznej przyczynia si¢ do
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wzrostu ogdlnego standardu tej czesci gminy 1 zwigkszenia wartosci nieruchomosci. Miejscowy
plan niewatpliwie uporzadkuje przestrzen poprzez ustalenie zasad tadu przestrzennego, w tym:
zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad obslugi terenu w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej. W konsekwencji, przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia
mieszkancéw gminy.
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