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1. WSTEP

1.1.Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Ksigzenice - po potudniowej stronie Alei
Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr 1015/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Ksigzenice po
potudniowej stronie Alei Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku
projektowanego zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu
stwierdzenie czy i jakie przemiany nastapia w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po
zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe — wielko$ci
zmian poszczegolnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie

moga by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy formalno-prawne

Opracowanie wynika z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa
o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Opracowanie
sporzadzane jest z uwzglednieniem przepisow prawa dotyczacych szeroko pojetej problematyki
ochrony srodowiska.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenu wsi Ksigzenice potozonego po potudniowej stronie Alei Olszowej w
gminie Grodzisk Mazowiecki, ktorego szczegdtowe granice okresla uchwata Nr 1015/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Obszar opracowania potozony jest we wsi Ksigzenice na potudnie od Alei Olszowej lezy w
potudniowo-wschodniej czesci gminy Grodzisk Mazowiecki, przy wschodniej granicy gminy Grodzisk
Mazowiecki i powiatu grodziskiego potozonego w centralnej czesci wojewodztwa mazowieckiego.
Obszar planu graniczy z terenem wsi Urzut w Gminie Nadarzyn i wsi Siestrzeh w gminie Zabia Wola.
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Rys. 1 Oznaczenie granic terendow objetych projektem planu

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112).

W opracowaniu uwzgledniono zakres i stopien szczegdlowosci prognozy ustalony przez
odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOOS-111,411.343.2023.ET z 30 stycznia 2024 r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim (pismo znak: ZNS.717.7.2023.A.T.11632 z dnia
5 pazdziernika 2023 r.).

Zakres prognozy jest determinowany bezposrednio przez zakres ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wynikajacy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz odpowiednich przepisow
szczegbtowych i odrebnych.

1.5. Metodyka

Oceng¢ skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko oparto na analizie stanu srodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajacych z realizacji planu. Przeprowadzono analiz¢ ustalen projektu planu, co pozwolito
na wyodrgbnienie dziatan przewidzianych w projekcie planu, ktore wywieraty beda wpltyw na stan i
funkcjonowanie $rodowiska. Metoda opisowa zaprezentowano wystepujace zasoby przyrodnicze i
wskaznikowa oceng¢ przewidywanych skutkow realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko.
Postuzono si¢ metoda ekspercka — opartg na wiedzy i doswiadczeniu sporzadzajacego prognoze oraz
porownawczg — opartg na wykorzystaniu materiatow zrodtowych i publikacji w zakresie wpltywu na
srodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami planu. Poniewaz na
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obszarze objetym granicami sporzadzanego planu funkcjonuje plan obowigzujacy, analiz¢ ustalen

projektu planu przeprowadzono w poréwnaniu zaréwno do stanu istniejacego, jak i do planu
obowigzujacego.

1.6. Materialy wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastgpujacymi materiatami wyjsciowymi:

tekst i rysunek projektu planu,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ksigzenice przyjety uchwata Nr 150/2003
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wrzesnia 2003 r. opublikowang w Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 312 z dnia 16 grudnia 2003 r. poz. 9022,

Studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki przyjete uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3
marca 2010 r. zmienione uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja
2018 r., uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019
r., uchwata Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz
uchwata Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miast i gminy Grodzisk Mazowiecki; mgr M.
Paszkowska, mgr inz. E. Trebinska; Warszawa 2012 r.,

Program ochrony $rodowiska Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2015-2020 z perspektywa do
roku 2024,

Strategia rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2014 — 2024, Uchwata Nr 283/2015 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 15 grudnia 2015 r.,

Lokalny program rewitalizacji gminy Grodzisk Mazowiecki 2014-2020 — aktualizacja,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, wraz z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko, Uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19 grudnia 2018 r.,

Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok 2019.
GIOS, W-wa 2020,

Informacja zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego dotyczacych ochrony przed
powodziami,

Uzgodnienie zakresu prognozy - Opinia sanitarna, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim (pismo znak: ZNS.717.7.2023.A.T.11632 z dnia 5 pazdziernika 2023 r.)

Uzgodnienie zakresu prognozy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo
znak: WOOS-111,411.343.2023.ET z 30 stycznia 2024 r.)

Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych, Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna, stan na 2023 r.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r. poz.
2404),

Uchwata NR 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 kwietnia 2022 r. w
sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiektow
malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (
opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r. poz.4917).
Obowiazuje rowniez Rozstrzygniecie Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-1-4131.103.2022RM z
dnia 13 maja 2022r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16 maja 2022 r., poz. 5570),
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- Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian zachodzacych na
terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdzial zawiera krotka charakterystyke wybranych
uwarunkowan analizowanego obszaru, ktore uznane zostaly za istotne z punktu widzenia
funkcjonowania $rodowiska. Szczegdtowe charakterystyki przedstawione zostaly w opracowaniach
stanowigcych materiaty wejsciowe do niniejszej prognozy.

2.1.Polozenie i charakterystyka zagospodarowania

Catkowity obszar objety planem wynosi ok. 66ha. Teren opracowania jest w czgsci
zainwestowany, ale w wickszoSci ma charakter terenu otwartego,— W tym terenu wykorzystywanego
pod uprawy rolne. W bezposrednim jego sasiedztwie, tj. wzdtuz Alei Olszowej wystepuje zabudowa
mieszkaniowa, siedliska rolnicze i pojedyncze ustugi, w tym siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej.

W obszarze planu znajdujg si¢ grunty le$ne i zadrzewienia.

Na potnoc od Alei Olszowej realizowany jest osrodek sportu. Na terenie tym powstaje pitkarski osrodek
szkoleniowy dla dzieci, na ktory sktada¢ si¢ bedzie kompleks boisk treningowych, z towarzyszacymi
urzadzeniami i obiektami sportowymi, zapleczem socjalnym oraz obiektami zamieszkania zbiorowego.
Bedzie to jeden z wigkszych obiektow tego typu w skali kraju.

Obszar sporzadzanego planu objety jest obowigzujacym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy grodzisk Mazowiecki wie$ Ksigzenice przyjetym uchwatg Nr 150/2003 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wrzes$nia 2003 r. (opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 312 poz. 9022 z dnia 16.12.2003 r.), zgodnie z ktorym obszar ten przeznaczony
zostal pod tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (M), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach lesnych (M/LS), tereny ustug innych (UI), tereny powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (W/U), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MU) oraz tereny
rzeki Rokitnicy i tereny stawow (W).

Obszar sporzadzanego planu sasiaduje z terenem Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice i Urszulin po potnocnej stronie ulicy Olszowej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki — Etap | przyjetym uchwatag Nr 213/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 7 listopada 2019 r. poz.
12 573). W obszarze tego planu, na pétnoc od Alei Olszowej, realizowany jest przywolany wyzej
osrodek sportu wraz z inwestycjami towarzyszacymi.

Zgodnie z zalozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki obszar objety projektem planu stanowi czesciowo tereny zurbanizowane
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej podmiejskiej MU.2 na obszarze potudniowej czgsci terendow
wiejskich gminy grodzisk Mazowiecki z terenem ciggu ekologicznego towarzyszgcego rzece Rokitnicy,
ktéry na rysunku studium oznaczony jest symbolem Z. Obszar objety projektem znajduje si¢ w catosci
w granicach strefy urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przez teren planu
przebiega rzeka Rokitnica oznaczona zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oddzielnym oznaczeniem kolorystycznym, klasyfikujacym te tereny
jako wody powierzchniowe §rodlagdowe.

2.2 Charakterystyka stanu Srodowiska

Polozenie na tle ponadlokalnych ukladow przyrodniczych

Gmina Grodzisk Mazowiecki nie ma bezposrednich powigzan z systemem obszaréw
najcenniejszych przyrodniczo i systemem glownych korytarzy ekologicznych. Range ponadlokalng
maja doliny rzek, w tym rzeki Rokitnicy. Regionalny korytarz ekologiczny tworzy tez w poludniowe;j
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czgséei gminy Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w obrebie ktorego znajdujg si¢ kompleksy
le$ne, pola, nieuzytki i tereny zainwestowane.

Zaktad Badania Ssakow w PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakow) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wlodzimierza Jedrzejewskiego wykonal mape przebiegu korytarzy
ekologicznych. Opracowanie wykonano w dwoch etapach:

e 2005 — wykonano mape sieci korytarzy dla obszaréw Natura 2000, z uwzglednieniem potrzeb
ochrony kluczowych duzych ssakow,

e 2011 — we wspotpracy z Pracownia na rzecz Wszystkich Istot — kompleksowg mapg korytarzy
istotnych dla populacji duzych ssakow lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych i wodno —
btotnych w skali krajowej i kontynentalne;j.
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Rys. 2. Schemat przebiegu korytarzy ekologicznych — 2012 r. (www.mapa.korytarze.pl) z uwzglednieniem obszaru
powiatu grodziskiego

2.3. Polozenie w stosunku do przyrodniczych obszaréw i obiektow chronionych

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w poludniowo-wschodniej czesci gminy
Grodzisk Mazowiecki. W cato$ci znajduje si¢ w obszarze chronionym na podstawie ustawy o ochronie
przyrody w strefie urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktoérego granice
przebiegaja po granicach wsi Urszulin i wsi Ksigzenice.


http://www.mapa.korytarze.pl/
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Rys. 3. Rysunek pogladowy rejonu opracowania wzgledem Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, www.mapa.korytarze.pl [dostep (01.07.2024 r.]
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Orientacyjne polozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do najblizej lezacych form ochrony
przyrody:
Rezerwaty:
—  Zabor6éw im. Witolda Tyrakowskiego — 2,5 km
— Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego — ok. 3 km
— Pardéw Sojek —4 km
—  Mtochowski Grad — 3,3 km
Parki krajobrazowe:
— Chojnowski Park Krajobrazowy - otulina — 16,1 km
— Chojnowski Park Krajobrazowy — 16,5 km
Parki Narodowe:
— Kampinoski Park Narodowy - otulina — 16,8 km,
— Kampinoski Park Narodowy — 20 km
Obszary chronionego krajobrazu:
—  Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki — 7,5 km
Zespoty przyrodniczo krajobrazowe:
— Les$ny Park Miejski w Miescie - Ogrodzie Podkowie Lesnej — 3,7 km
—  Turczynek — 4,8 km
Natura 2000 obszary specjalnej ochrony:
— Puszcza Kampinoska PLC140001 — 23,0 km
— Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 — 26 km
Natura 2000 specjalne obszary ochrony:
— Dabrowa Radziejowska PLH140003 — 13,5 km
—  Stawy w Zabiencu PLH140039 — 20 km
— Puszcza Kampinoska PLC140001 — 20,2 km
Uzytek ekologiczny:
—  Legi Na Skraju — 5,8 km
Najblizsze pomniki przyrody znajduja si¢ w odlegtosci ok. 3,0km.


http://www.mapa.korytarze.pl/
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.341
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.85
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.85
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PN.9
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.209
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.318
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.222
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLC140001.B
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB140004.B
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH140003.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH140039.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLC140001.H
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Pomiedzy terenem opracowania, a obszarami obj¢tymi ochrong, nie zachodzg istotne powigzania
przyrodnicze.

Teren opracowania nie wykazuje bezposrednich powigzan przyrodniczych z obszarami Natura 2000,

nie stanowi roOwniez terenu istotnego z punktu widzenia powiazan przyrodniczych pomiedzy terenami
Natura 2000.

2.4. Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Analizowany teren polozony w potudniowo-wschodniej czesci gminy Grodzisk Mazowiecki,
lezy w obrgbie makroregionu Wzniesieh Poludniowomazowieckich, mezoregionu Wysoczyzny
Rawskiej. Wysoczyzna Rawska prezentuje krajobraz peryglacjalny o charakterze rowniny falistej, w
obrebie ktorej wystepuja wyspowo krajobrazy fluwioglacjalne zwiazane z akumulacyjng dziatalnoscia
wod odptywajacych od lodowca. Jest to teren o naturalnie niezbyt urozmaiconej rzezbie. Ogdlnie teren
jest ptaski, nie wystepuja na nim urozmaicone formy rzezby terenu. Wysokos¢ terenu wynosi ok. 134-
140 m n.p.m. Teren tagodnie opada w kierunku potudniowym i zachodnim.

Przypowierzchniowe warstwy zbudowane sg z:

o Na wickszosci terenu: gliny i1 gliny piaszczystych (zwatowych), twardoplastyczne i zwarte, w
stropie czesto uplastycznione o dobrych warunkach budowlanych,

e Na polnocno-zachodniej czg$ci terenu: piaski, lokalnie piaski i zwiry wodnolodowcowe i o innej
genezie, §rednio zageszczone 1 zageszczone o bardzo dobrych warunkach budowlanych,

Na obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

2.5. Gleby

W obrebie analizowanego terenu dominujg: piaski luzne - pl, piaski stabo gliniaste - ps, piaski
gliniaste lekkie - pgl, gliny lekkie - gl i gliny $rednie - gs oraz nieuzytki rolnicze i lasy (kompleks
pszenny wadliwy 3, kompleks zytni dobry 5, kompleks zytni staby 6 i kompleks zytni najstabszy 7).
Obecnie praktycznie caly obszar opracowania jest klasyfikowany w ewidencji gruntéw jako grunty
rolne klas IV, V, VI i nieuzytki (pod stawami) oraz enklawy gruntéw zabudowanych B, Br i Bi.

2.6. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe na terenie Grodziska Mazowieckiego i rzeki nie sg poddane lokalnemu
systematycznemu monitoringowi (ocenie jakosci) wod powierzchniowych m.in. i z tej przyczyny
klasyfikuje si¢ je jako wody pozaklasowe. Jedynie w ramach programu regionalnego od kilku lat
prowadzony jest monitoring przez Mazowiecki Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie.

Jedynym odcinkiem, znajdujagcym si¢ w zasiggu powiatu grodziskiego, na ktérym prowadzone sg
przez WIOS pomiary monitoringowe jakosci wody powierzchniowej jest odcinek rzeki Rokitnicy
(zgodnie z klasyfikacja 1 oceng stanu jcwp rzek z 2017 r.) od zrodet do Zimnej Wody, ktory,
w odniesieniu do JCWP zostal sklasyfikowany jako zty stan wod. (zrédto: ocena stanu/potencjatu
ekologicznego lub/oraz stanu chemicznego wykonana w 87 jednolitych cze$ciach wod (JCW)
przebadanych w 2017 r., WIOS). Rzeka Rokitnica przeptywa przez obszar planu.

Zanieczyszczenia pochodzi¢ moga zarowno ze zrodet punktowych jak i obszarowych.

Jedng z dziatalnosci bedacych zrédiem takich zanieczyszczen jest rolnictwo, a wielko$¢ emisji
zanieczyszczen przedostajgcych sie poprzez sptywy powierzchniowe z terenéw uzytkowanych rolniczo
jest uzalezniona od: sposobu zagospodarowania zlewni, intensywno$ci nawozenia,
wodoprzepuszczalnosci geologicznych utworéw powierzchniowych i warunkéw meteorologicznych. W
zwigzku z duza iloScig niezaleznych czynnikow, splyw powierzchniowy z obszaréw rolnych jest
zrodlem szczego6lnie trudnym do okreslenia.

Istotny wptyw na stan jako$ci wod majg tez sptywy powierzchniowe z terendéw komunikacji.

Glowny poziom uzytkowy wod podziemnych na terenie gminy stanowig wody czwartorzedowe.
Poziom ten charakteryzuje si¢ zmienng glebokoscig wystgpowania wod, rozng migzszoscig oraz
zmiennym stopniem izolacji od wplywow czynnikow powierzchniowych. Trzeciorzedowe pigtro
wodonos$ne ma znaczenie drugorzedne i najwigksza rolg¢ odgrywa w nim poziom oligocenski. Wody
gruntowe zasilane sg gtownie przez infiltracj¢ wod opadowych, dlatego poziom i stan ich uzalezniany
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jest przede wszystkim od ilosci opadow oraz glebokosci zalegania warstw nieprzepuszczalnych i moze
dochodzi¢ do wahan rzedu 1-2 m.

Przez obszar planu przeplywa rzeka Rokitnica.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 2251
,,Subniecka Warszawska” — cze$¢ Centralna) — nieudokumentowanych.

Na obszarze opracowania wystepuja tereny zdrenowane z rowami i stawami.

2.7. Klimat. Zanieczyszczenie powietrza

Teren opracowania znajduje si¢ w $rodkowo - mazowieckim regionie klimatycznym. Cechy
klimatu nie odbiegaja od cech klimatu zachodniej czeéci regionu mazowieckiego. Srednia temperatura
miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —2,5°C, $rednia temperatura miesigca najcieplejszego
(lipca) +18,0°C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dni w ciggu roku. Opad roczny wynosi $rednio 525 — 550
mm.

Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo-zachodniego. Najmniej jest wiatrow
potocno-wschodnich i potnocnych. Przewazaja wiatry stabe i1 bardzo stabe. Srednia roczna predkosc
wiatru zawiera si¢ miedzy 3 i 4 m/s.

W 2019 r. ramach panstwowego monitoringu §rodowiska wykonano roczng oceng jakosci powietrza w
oparciu o kryteria ustanowione w celu ochrony zdrowia. Obejmuje ona 12 substancji: dwutlenek siarki
(S02), dwutlenek azotu (NO2), tlenek wegla (CO), benzen (C6H6), ozon (O3), pyt PM10, otow (Pb),
arsen (As), kadm (Cd), Nikiel (Ni) i benzo (a) piren w pyle PM10 oraz pyt PM2,5.

Podstawe do oceny dla poszczegolnych zanieczyszczen stanowity kryteria okre§lone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (t,j Dz. U. z 2021 r. poz. 845) w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu. Oceny dokonano w odniesieniu do poszczegdlnych wydzielonych
stref. Gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje si¢ w strefie mazowieckiej.

W strefie mazowieckiej przekroczenia dotyczyty pytu PMI10 (24h), pylu PM2,5(rok) faza II i
benzo(a)pirenu B(a)P w pyle PM10 (rok) — ze wzgledu na te zanieczyszczenia sklasyfikowano ja jako
strefe C. Dla pozostalych zanieczyszczen poziomy dopuszczalne lub docelowe byty dotrzymane.

Zaliczenie strefy do klasy C wynika z wystapienia przekroczen odpowiedniej wartosci kryterialnej
stezen substancji na okre§lonym z reguly do$¢ ograniczonym obszarze strefy i nie powinno by¢
utozsamiane ze ztg oceng jakosci powietrza na terenie calej strefy.

W gminie miejsko — wiejskiej Grodzisk Mazowiecki zarejestrowano obszary przekroczen ww. stezen
substancji ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi.

W Programie ochrony powietrza dla stref w wojewodztwie mazowieckim, w ktorych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu (Uchwata Nr 115/20 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 8.09.2020 r.) przedstawiono i opisano obszary przekroczen
wyznaczone w Ocenie rocznej za 2018 r. Uchwala zmieniona uchwalg Nr 204/23 z dnia 21 listopada
2023 r. W gminie Grodzisk Mazowiecki wskazano obszary przekroczen wynikajace gtownie z emisji z
indywidualnego ogrzewania budynkéw, jednak nie obejmujg one wsi Ksigzenice.

Najwicksza emisjg zanieczyszczen do powietrza zlokalizowang na terenie gminy Grodzisk
Mazowiecki jest emisja niezorganizowana:

= transport,

= ogrzewanie budynkow,

= kottownie indywidualne w sektorze ogrodniczym, przemystowym,

= pozary,

»  produkcja rolna.
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Na stan powietrza na danym terenie w szczego6lnosci wpltywajg emitory punktowe i liniowe zrodet
zanieczyszczen w tym w szczegolnosci tereny komunikacji (droga powiatowa nr 1501) - transport,
ogrzewanie budynkow.

2.8. Klimat akustyczny

Na terenie gminy, przeprowadzono pomiary poziomoéw hatasu oraz sporzadzono mapy
akustyczne wylacznie dla drog krajowych 1 wojewodzkich oraz wzdhuz terendw kolejowych. Obszar
objety opracowaniem nie znajduje si¢ w sasiedztwie ww. terendw, w zwigzku z powyzszym brak jest
danych dotyczacych immisji hatasu.

Jednoczesnie, wskazac nalezy, ze klimat akustyczny w gminie ksztattowany jest glownie przez

hatas komunikacyjny. Rozprzestrzenianie si¢ hatasu jest wiec wypadkowa wielu czynnikow, z ktérych
najwazniejsze to odleglo$¢ od zrodta hatasu oraz zagospodarowanie terenu.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest wzdluz drogi gminnej nr 150239W
Ksigzenice — Urzut, bedacej tacznikiem dwoch gmin: Grodziska Mazowieckiego i Nadarzyna. W
zwigzku z powyzszym, uzna¢ nalezy, ze klimat akustyczny terenu, zwigzany bedzie gléwnie
ze wzmozonym ruchem samochodowym, w tym w szczegdlnosci podczas realizacji prac budowlanych
nad nowo powstajacg zabudows i innymi wynikajgcymi z tego ucigzliwosciami.

2.9. Roslinno$¢é i wiat zwierzecy, bioréznorodnosé

Obszar objety opracowaniem jest terenem w cze$ci zainwestowanym. Wzdluz Alei Olszowej,
Alei Swierkowej i ul. Arbuzowej wystepuje zabudowa mieszkaniowa oraz pojedyncza ustugowa w
tym obiekt Ochotniczej Strazy Pozarnej. Na przewazajacych terenach opracowania wystepuje zielen
charakterystyczna dla terenow rolnych, zar6wno nadal uzytkowanych rolniczo jak i tych obecnie
niezagospodarowanych. Tereny otwarte stanowi mozaika terenéw wykorzystywanych rolniczo (w
formie gruntéw ornych oraz tak) oraz roslinno$¢ charakterystyczna dla nieuzytkéw porolnych, ze
srodpolnymi zadrzewieniami ale réwniez z zadrzewieniami w tym le$nymi w czesci potudniowo-
wschodniej (gtownie towarzyszacymi Rokitnicy). Szata roslinna na analizowanym terenie tworzy
skupiska drzew ale nie szczegélnie wartosciowych z przyrodniczego punktu widzenia. Rodzaj
roslinno$ci oraz jej sktad gatunkowy jest typowy dla tej czeéci gminy. Jedynie wzdtuz Rokitnicy 1 w
czgscei potudniowo wschodniej wystepuja enklawy sklasyfikowane jako grunt lesny. Obecnie zielen w
obszarze planu ulega stopniowym przeksztalceniem w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Z uwagi na brak znaczacego zainwestowania terenu oraz sasiedztwo terendw otwartych rolnych
lub nieuzytkowanych juz rolniczo, cze$ciowo zadrzewionych, przecietych lokalnymi drogami istnieje
duze prawdopodobienstwo, ze na obszarze tym panujg korzystne warunki dla wystgpowania fauny. Na
obszarze objetym planem mogag wystepowacé przedstawiciele gatunkow typowych dla terenow
podmiejskich, dobrze tolerujgcych bezposrednie sgsiedztwo cztowieka, w tym gatunkéw drobnych oraz
powszechnych gatunkow grubych np. sarna, dzik, zajac, kuropatwa. Teren opracowania, moze stanowic¢
element szlaku przemieszczania si¢ ww. zwierzat zwlaszcza wzdhuz Rokitnicy.

W granicach opracowania nie znajduja si¢ siedliska stwarzajace szczegdlnie korzystne warunki
dla bytowania zwierzat.

2.10. Walory krajobrazowe

Teren opracowania stanowi obszar w cze$ci niezainwestowany i zainwestowany. Obszar
zabudowy o funkcji mieszkaniowej z kilkoma ustugami (w tym Ochotnicza Straz Pozarna) potozony
jest w otoczeniu drogi gminnej - Alei Olszowej. Teren objgty opracowaniem sasiaduje z terenami
otwartymi stanowigcymi rolnicza przestrzen produkcyjng o niskim stopniu zainwestowania ale rowniez
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z terenami podlegajacymi urbanizacji z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami sportu.
Biorac pod uwage powyzsze, wskazaC nalezy, ze krajobraz analizowanego terenu nie wyr6znia si¢
sposrod terenow sasiadujacych.

Na obszarze planu nie znajdujg si¢ krajobrazy priorytetowe zgodnie z Audytem krajobrazowym
wojewoOdztwa mazowieckiego przyjetym uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z
dnia 26 marca 2024 r..

2.11. Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece had zabytkami.

W granicach opracowania wystepuje niewielki obszar objety ochrong na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - strefa ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny
0 nr ew. AZP 60-63/25. Jego polozenie zostalo wyznaczone w oparciu o zalacznik graficzny
przedstawiony we wniosku Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow sygnatura
sprawy: SPU.5150.563.2023.WT.

2.12. Obszary i obiekty objete ochrona na podstawie ustawy Prawo wodne dotyczace
ochrony przed powodzia
W granicach opracowania wystepuja:

— obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, tj. raz na 10 lat,

— obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, tj. raz na 100 lat,

— obszaru narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%, tj. raz na 500 lat lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

2.13. Polozenie i powigzania komunikacyjne

Omawiany teren polozony jest W potudniowo-wschodniej czgsci gminy Grodzisk Mazowiecki, na
terenie obrebu KsigZenice, bezposrednio przy granicy z gming Nadarzyn i Zabia Wola. Lezy on przy
Alei Olszowej (od poétnocy) z wydzielonymi drogami doprowadzajacymi do tej Alei oraz Alei
Swierkowej wyprowadzajacej ruch w kierunku Siestrzeni w gminie Zabia Wola. Aleja Olszowa
prowadzi ruch w kierunku wschodnim do drogi krajowej S8. Od granicy miasta Grodzisk Mazowiecki
obszar planu oddalony jest o ok. 5 km.

2.14. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania znajduje si¢ W bezposrednim zasiggu zorganizowanego Systemu zaopatrzenia w
wode i aktualnie realizowanego i rozbudowywanego systemu odprowadzania $ciekoéw. Teren planu
znajduje si¢ poza zasiggiem sieci cieplnej — potrzeby w tym zakresie zaspokajane sg ze zrodet
indywidualnych. Teren zasilany jest w energi¢ elektryczng za pomoca napowietrznej sieci zasilajaco-
rozdzielczej $redniego napiecia 15 kV. Teren znajduje sie w zasiegu mozliwej do rozbudowy sieci
gazowe;.

2.15. Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, obszar
objety opracowaniem wyznaczony zostal pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej
(MU2) na obszarze potudniowej czesci terendw wiejskich gminy grodzisk Mazowiecki z terenem ciggu
ekologicznego towarzyszacego rzece Rokitnicy.

12



MPZP dla czgsci wsi Ksigzenice po poludniowej stronie Alei Olszowej [N
Prognoza oddzialywania na srodowisko
Nie pozostawia si¢ terenow lesnych. Zachowuje si¢ ciag rzeki Rokitnicy z pasami zieleni i stawami po
obu jej stronach.
W granicach sporzadzanego planu obrebu Ksigzenice obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Ksigzenice, przyjety uchwatag Nr 150/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 24 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. woj. mazowieckiego Nr 312 z dnia 16 grudnia 2003
1., poz. 9022). Dla terenow objetych planem w dominujacej mierze ustalono przeznaczenie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach lesnych (M/LS), tereny ustug innych (UI), tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa
(W/U), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MU) oraz tereny rzeki Rokitnicy i
tereny stawow (W).

3.INFORMACJE O PROJEKCIE PLANU

3.1.Glowne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie fadu przestrzennego. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych  przy  uwzglednieniu  uwarunkowan srodowiska
1 istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepiséw odrebnych.

Sporzadzenie analizowanego projektu planu ma na celu okreslenie zasad i metod ksztaltowania
tadu przestrzennego przy szczegdlnym uwzglednieniu weryfikacji projektowanego przeznaczenia
terenu, linii rozgraniczajagcych drog, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i
perspektywicznego zainwestowania.

3.2.Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki, ktéore Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwatg Nr
588/2010 z dnia 3 marca 2010 r., zmienionego:

— uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012
r.,

— uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018
r.,

— uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia
2019r.,

— uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca
2022,

— oraz uchwatg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
czerwca 2023 r.

obszar w granicach opracowania przeznaczony jest pod: funkcje mieszkaniowo — ustugowe MU.2.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej, na obszarze potudniowej czesci terendow
wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki z terenem ciggu ekologicznego oznaczone na rysunku studium
symbolem Z oraz tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonym na rysunku studium
odcieniem koloru niebieskiego.

Na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie sg przewidywane inwestycje
o znaczeniu ponadlokalnym wynikajace z Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 lub Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjetego uchwala
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.
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Plan nie ustala krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
wojewoOdztwa mazowieckiego, poniewaz nie zostaly w nim ustanowione i wskazane na obszarze planu.

Dla wyodrebnionych obszarow lub terenow o wiodacych lub preferowanych funkcjach Studium
nie okre§la szczegdlowo przeznaczenia terenéw, ale wskazuje preferowane funkcje, ktérych
rozmieszczenie ma zosta¢ sprecyzowane w planach miejscowych.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ PODMIEJSKIEJ (MU.2)

Priorytet dla lokalizowania:
- zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej;
- ustug agroturystyki;
- ustug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
- innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw
miejscowych:
* na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m,
ustugowej - 16m;
wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng —
50%, wielorodzinng 25% oraz ustugowa 20%, a zabudowg ustug oswiaty 10%;
wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,4;
minimalna ¥ powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowsg mieszkaniows jednorodzinng:
szeregowg 400m?, blizniaczg 500m?, wolno stojgcg 600m?; z zabudowg wielorodzinng 1500m?,
z zabudowg ustugowg 500m? (z dopuszczeniem 200m?* w ustugach w galerii);
tereny uslugowo - mieszkaniowe jak dla terendw ustlugowych;
tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych.

Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
jest przeznaczony w znaczacym stopniu pod zainwestowanie.

Gleby

Na terenie wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja grunty rolne klas I-I1l. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie bedzie wymagana zgoda na przeznaczenie na
cele nierolnicze. Grunty lesne zostaly objete zgodna na przeznaczenie na cele nielesne do
obowiazujacego planu miejscowego.

Tereny zieleni ciagéw ekologicznych (Z)
Zatozenia i kierunki zmian:
Obszary sktadajace si¢ na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych przez gming
rzek: Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.
Dziatania priorytetowe:
» ochrona terenow zieleni o funkcji terenow wypoczynkowych;
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= ksztaltowanie ciaggdw spacerowo — rowerowych? i éciezek dydaktycznych w terenach zieleni
urzadzonej wzdtuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy z uwzglednieniem obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia.

Priorytet dla lokalizowania:
= ciggow spacerowych;
= obiektow zwigzanych z obstuga szlakéw pieszo - rowerowych (miejsca postoju, miejsca
piknikowe itp.);
= niekubaturowych obiektow sportowych, rekreacji i wypoczynku;
= zbiorniki retencyjne, poldery.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planow
miejscowych:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: w WOCHK 70%;
- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;
- ze wzgledu szczegdlne uwarunkowania terenéw wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

WYRYS Z RYSUNKU SUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI
UCHWALA NR 588/2010 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 3 MARCA 2010 r., z pézn. zm.

LEGENDA

‘ORAZ PRZEPISOW ODREBNYCH
W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWSSKA, JEGOZASOBOW | OCHRONY PRZYROOY
ozasow

KOMUNKAC.

== = wmm w1 GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM v R—

Rys. 4. Wyrys z Rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki

3.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z czesci
tekstowej i graficznej.

Tekst planu sktada si¢ z czterech rozdziatow:
Rozdzial 1 — Ustalenia ogoélne,
Rozdzial 2 — Ustalenia szczegotowe dla terenow,

Rozdziat 3 — Przepisy przejsciowe 1 koncowe.

3.4.Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenow
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W projekcie planu przewiduje si¢ nastgpujace formy przeznaczenia terenu:

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

MNW-U -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub ustug

U - teren ustug

z -teren zieleni

US-Z - teren ushug sportu lub zieleni

WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych

US-WS -teren ustug sportu lub wod powierzchniowych §rodladowych

KDL -teren drogi lokalnej

KDD -teren drogi dojazdowej

KR -teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI KSIAZENICE PO POLUDNIOWE) STRONIE ALEI OLSZOWEJ W GMINIE GRODZISK MAZCOWIECKI

Rys.5 Rysunek projektu planu — planowane przeznaczenia terenow

Dla poszczegolnych kategorii terendéw w projekcie planu ustala si¢:

Przeznaczenie podstawowe MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,

11IMNW

Maks. intensywnos¢ zabudowy 0,9

nadziemnej

Min. udziat pow. biol. czynnej 0,5

Max udziat powierzchni zabudowy 0,3

Wysokos¢ zabudowy 12 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m
dla budynkow gospodarczych i garazy, a dla
infrastruktury technicznej 20 m z wytaczeniem obiektow z
zakresu tgcznos$ci publicznej

Min. powierzchnie nowo 1500 m?

wydzielanych dziatek budowlanych

Przeznaczenie podstawowe MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej: 122MNW, 14MNW, 16MNW,
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Maks. intensywnos$¢ zabudowy 1,2
nadziemnej

Min. udziat pow. biol. czynnej 0,5
Max udziat powierzchni zabudowy 0,3

Wysokos$¢ zabudowy

12 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m
dla budynkow gospodarczych i garazy, a dla
infrastruktury technicznej 20 m z wytaczeniem obiektow z
zakresu tacznos$ci publicznej

Min. powierzchnie howo
wydzielanych dzialek budowlanych

1500 m?

Przeznaczenie podstawowe

MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej: 1I3MNW, 15MNW,

Maks. intensywnos$¢ zabudowy 1,2
nadziemnej

Min. udziat pow. biol. czynnej 0,8
Max udziat powierzchni zabudowy 0,15

Wysokos¢ zabudowy

12 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m
dla budynkow gospodarczych i garazy, a dla
infrastruktury technicznej 20 m z wytaczeniem obiektow z
zakresu tacznos$ci publicznej

Min. powierzchnie nowo 2500 m?
wydzielanych dzialek budowlanych
Przeznaczenie podstawowe MNW - U tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug: 1MNW-U,
2MNW-U, SMNW-U

Maks. intensywnos$¢ zabudowy 0,9
nadziemnej

Min. udziat pow. biol. czynnej 0,5
Max udziat powierzchni zabudowy 0,3

Wysokos¢ zabudowy

12 m, przy czym 12 m dla budynkéw ustugowych, 6m dla
budynkow gospodarczych i garazy, a dla infrastruktury
technicznej 20 m z wylaczeniem obiektéw z zakresu
Iacznosci publicznej

Min. powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych

1500 m?

Przeznaczenie podstawowe

U —teren ustug: 1U

Maks. intensywnos$¢ zabudowy
nadziemnej

1,0
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Min. udziat pow. biol. czynne;j

0,3

Max udziat powierzchni zabudowy

0,5

Wysokos$¢ zabudowy

15 m, przy czym 15 m dla budynkéw ustugowych, 6 m
dla budynkoéw gospodarczych i garazy, dla dominanty 25
m, a dla infrastruktury technicznej 20 m z wytaczeniem
obiektéw z zakresu tacznosci publicznej

Min. powierzchnie howo
wydzielanych dziatek budowlanych

2000 m?

Przeznaczenie podstawowe

US -Z teren ustug sportu lub zieleni: 1US-Z

Maks. intensywno$¢ zabudowy
nadziemnej

nie okresla si¢

Min. udziat pow. biol. czynne;j

0,8

Max udziat powierzchni zabudowy

nie okresla sie

Wysokos¢ zabudowy

12 m dla budowli, a dla infrastruktury technicznej 20m z
wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publicznej

Min. powierzchnie howo
wydzielanych dzialek budowlanych

700 m?

Przeznaczenie podstawowe

US-WS - teren ustug sportu i rekreacji lub wod
powierzchniowych $rédlagdowych: 1US-WS

Maks. intensywnos$¢ zabudowy
nadziemnej

nie okresla si¢

Min. udziat pow. biol. czynne;j

0,9

Maks udziat powierzchni zabudowy

nie okresla si¢

Wysokos¢ zabudowy

4 m, przy czym dla infrastruktury technicznej 20m z
wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publicznej

Min. powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych

nie okresla si¢

Przeznaczenie podstawowe

Z —teren zieleni:1Z, 2Z,3Z,47Z,5Z,6Z,7Z,8Z, 9Z,

Maks. intensywnos¢ zabudowy
nadziemnej

nie okresla si¢

Min. udziat pow. biol. czynne;j

0,8

Maks udziat powierzchni zabudowy

nie okresla si¢

Wysokos¢ zabudowy

12 m dla budowli, przy czym infrastruktury technicznej
20 m z wytaczeniem obiektow z zakresu tacznosci
publicznej

Min. powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych

1500m?
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Na cze$ci analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2003 r. Swoim zasiegiem obejmuje on obszar opracowania dla czesci terenu wsi
Ksiazenice - po potudniowej stronie Alei Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki. Tak wigc przesadza
on o kierunku rozwoju obszaru niniejszego opracowania. Czyli zagospodarowanie terenow objetych
projektem niniejszego opracowania moze w chwili obecnej nastegpowac jedynie zgodnie z wytycznymi
planu z 2003 r. Tym samym jego ustalenia maja decydujace znaczenie jezeli chodzi o mozliwos$ci
zainwestowania tych terenow. Zgodnie z planem przyjetym uchwalg Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim Nr 150/2003 z dnia 24 wrze$nia 2003 r. (Dz. Urz. woj. mazowieckiego Nr 312 z dnia 16
grudnia 2003 r., poz. 9022), tereny po potudniowej stronie Alei Olszowej przeznacza si¢ pod: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach lesnych (M/LS), tereny ustug innych (UI), tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa
(W/U), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, (MU), teren ustug innych straz pozarna
(UI) oraz tereny rzeki Rokitnicy i tereny stawow (W).

Dla poszczeg6lnych kategorii terenéw w planie z 2003 r. ustalono:

Przeznaczenie podstawowe M — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Min. udziat pow. biol. czynnej | 70%/80% w obszarze ponadlokalnych ciggdéw ekologicznych

Wysokos¢ zabudowy 10 m, 6m dla budynkow gospodarczych i garazy

Min. powierzchnie dziatek 1500 m? (postulowana 2500m?) dla jednego lokalu mieszkalnego
z dopuszczeniem obnizenia o 5%

Przeznaczenie podstawowe M/Ls — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach lesnych

Min. udziat pow. biol. czynnej | 80% i zainwestowanie nie wigcej niz 400 m?

Wysokos¢ zabudowy 10 m, 6m dla budynkow gospodarczych i garazy

Min. powierzchnie dziatek 4000 m? dla jednego lokalu mieszkalnego

Przeznaczenie podstawowe MU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

Min. udziat pow. biol. czynnej | 70%, 80% w obszarze ponadlokalnych ciggdw ekologicznych

Wysoko$¢ zabudowy 10 m, 6m dla budynkow gospodarczych i garazy
Min. powierzchnie dziatek 1500 m?dla jednego lokalu mieszkalnego (postulowana 2500m?)
Przeznaczenie podstawowe Ul — teren ustug innych straz pozarna

Min. udziat pow. biol. czynnej | 50%

Wysokos¢ zabudowy 12 m, 6m dla budynkow gospodarczych i garazy.

Dopuszczona dominanta dla wiezy obserwacyjnej

Min. powierzchnie dzialek -
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Przeznaczenie podstawowe W — teren rzeki Rokitnicy

Min. udziat pow. biol. czynnej | 70%

Wysokos¢ zabudowy -

Min. powierzchnie dziatek -

Nieprzekraczalna linia 20,0m od brzegu rzeki i stawow

zabudowy

Przeznaczenie podstawowe W/U - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa, a po
wyeksploatowaniu zamiana na funkcje rekreacyjne ze zbiornikiem
wodnym

Min. udziat pow. biol. czynnej | 80%, w tym 50% powierzchnie wodne

Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja

Min. powierzchnie dziatek teren W/U jako odrebna dziatka

3.5.Prognoza zmian w srodowisku przy dotychczasowym uzytkowaniu

W przypadku nie przyjecia na analizowanym obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na terenie opracowania do zainwestowania mogtoby dochodzi¢ na podstawie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan obowigzujacy obejmuje
caly obszar opracowania. Na terenach tych przewidziana jest mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o stosunkowo ekstensywnym charakterze. Stanowitaby ona kontynuacjg
zabudowy bezposrednio sasiadujacej z terenem opracowania.

Na terenach zabudowy nastgpityby przeksztatcenia typowe dla terendw nowych inwestycji w

zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu, ros$linnosci, krajobrazu, systemow
ekologicznych, bior6znorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen hatasem.

4. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1 Przewidywane skutki wplywu ustalen projektu planu na Srodowisko

Analizowany projekt planu zaktada wprowadzenie na dominujgcej cze$ci obszaru opracowania
zabudowy, dla ktérej przewiduje si¢ r6znorodne funkcje i skale. Na obszarze opracowania obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, pokrywa on caly obszar. Prognozowane
oddzialywanie projektu planu na srodowisko analizowano w odniesieniu do stanu istniejacego.

Wplyw ustalen planu na poszczegélne komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W projekcie planu na dominujacej cze$ci obszaru przewiduje si¢ zachowanie minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,3-0,9. W obszarze planu, nie zachowuje si¢ enklaw
lesnych.

W poroéwnaniu do stanu istniejgcego, za wyjatkiem powierzchniowej eksploatacji kruszywa nie
wprowadza si¢ istotnych zmian w zakresie powierzchni ziemi. Na potrzeby realizacji zabudowy i
utwardzen terenow likwidacji ulegng utwory powierzchniowe. W granicach opracowania nie wystepuja
enklawy gruntéw wysokich klas. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego nie jest dokumentem wlasciwym do ustanawiania sposobow zagospodarowania warstwy
prochnicze;j.

Teren objety planem jest w dominujacej mierze ptaski, nie wystepuja tu chronione formy rzezby
terenu. W zwigzku z tym realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzata si¢ z niszczeniem
naturalnych form rzezby terenu.

W granicach opracowania znajduje si¢ Wyeksploatowane ztoze kopalin pospolitych — piasku
budowlanego. W planie nie zaktada si¢ zachowania wydobycia kopalin. Teren po wydobyciu kopalin
zostal zrekultywowany.

Wody powierzchniowe i podziemne. Gospodarka wodno-$ciekowa.

Realizacja ustalen projektu planu wigzata si¢ bedzie z mozliwo$cig utwardzenia znacznych
powierzchni terenu. Wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczalnych wigze si¢ ze zmianami w bilansie
wod. Naturalna infiltracja powierzchniowa zmniejsza si¢ na rzecz splywu powierzchniowego i
parowania. W projekcie planu zawiera si¢ ustalenia minimalizujagce wplyw na zasilanie wod
podziemnych, ustalajac odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej
na wilasny teren nieutwardzony lub do uktadu odwadniajacego oraz ustalajac odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z drog, dojazdow i siggaczy do sieci kanalizacji deszczowej, rowow lub
zbiornikow uktadu odwadniajgcego. Jednoczesnie plan nakazuje podczyszczenie wod opadowych, z
powierzchni utwardzonych komunikacji oraz zakazuje odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z terenu dziatki budowlanej do sieci kanalizacji sanitarnej. Nie przewiduje si¢, by realizacja ustalen
projektu planu miata wigzac si¢ z istotnym pogorszeniem stanu jakosciowego wod.

W projekcie planu uwzglednia si¢ istniejace w granicach opracowania rowy, wyznaczajac je
jako odrgbne przeznaczenie lub pozostawiajac rezerwe terenu do ich zachowanie w liniach
rozgraniczajacych drog. Zachowuje si¢ przebieg i ciggto$¢ gtdéwnego rowu- melioracyjnego (w kierunku
Podkowy Lesnej) jako rowu - otwartego z dopuszczeniem odcinkowego jego przeniesienia.

Stan czysto$ci powietrza i klimat akustyczny

Skutkiem realizacji ustalen planu na terenie opracowania bedzie zwigkszony poziom tzw.
Hhiskiej emisji” zwiazane] z indywidualnymi zrodtami ogrzewania oraz zwigkszeniem ruchu
samochodowego. W projekcie planu ustala si¢, zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrodet
ciepla, z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych tj. gazu, energii elektrycznej, oleju
opatowego o niskiej zawarto$ci siarki (do 0,3%) oraz z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.
Biorac pod uwagg projektowana intensywno$¢ zainwestowania oraz potozenie terenu, nie przewiduje
si¢ emisji ponadnormatywne;j.

W zwigzku z projektem planu zwigkszy si¢ poziom hatasu w granicach opracowania oraz w
jego bezposrednim sgsiedztwie. W planie uwzglednia si¢ kwalifikacje poszczegdlnych terenow w
zwigzku normami akustycznymi. Biorac pod uwage projektowane przeznaczenie, nie prognozuje si¢
generowania hatasu o znaczgcej ucigzliwosci, w tym przekraczajgcego normy.

Klimat

Wprowadzanie nowej zabudowy moze wiaza¢ si¢ z lokalnym podwyzszeniem temperatury,
zmniejszeniem wilgotno$ci powietrza oraz zmianami w warunkach przewietrzania. Nie bedzie to
oddzialywanie znaczace w topoklimacie gminy.

Rosliny, zwierzeta, roznorodnos¢ biologiczna

W zwiazku z realizacja ustalen projektu planu istotnie zmieni si¢ obecny uklad terenow zieleni.
Poniewaz w chwili obecnej obszar planu zajmuje w dominujacej mierze roslinno$¢ rolna, to ulegnie
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ona docelowej likwidacji. Wprowadzanej zabudowie towarzyszy¢ bedzie mniejszy udziat powierzchni
biologicznie czynnej, a struktura gatunkowa zieleni przydomowej charakteryzuje si¢ zazwyczaj znaczng
roznorodnoscig gatunkowsa, w tym wigkszym udziatem gatunkow obcych. W projekcie planu zachowuje
si¢ niezabudowane enklawy lesne na terenach: 1SMNW i 17MNW, na ktérych przewiduje si¢
dopuszczenie zabudowy, wprowadza si¢ ograniczenia, co do powierzchni gruntéw lesnych mozliwych
do wytaczenia z produkcji i zachowania jako powierzchni biologicznie czynnych

Wprowadzenie na analizowany teren zabudowy bedzie wigzalo si¢ z ograniczeniem jego
dostepnosci dla zwierzat. Wprawdzie obszar opracowania nie stwarza szczegélnie korzystnych
warunkoéw dla bytowania zwierzat, ale zachowanie ciagu rzeki Rokitnicy nie bedzie wiazalo sig¢ z
istotnymi zmianami warunkow bytowych dziko wystepujacych zwierzat, w skali gminy.

W projekcie planu uwzglednia si¢ rowy przeplywajace w obszarze planu, zwlaszcza row
doprowadzany w dalszym przebiegu poza obszarem planu, do Podkowy Lesnej. Przewiduje si¢ jego
zachowanie i na niewielkim odcinku przetozenie, a takze ustala odsunigcie zabudowy wzdhuz rowow.
Wyznacza si¢ rowniez uktad pasow zieleni wzdhuz Rokitnicy.

Krajobraz

W zwigzku z realizacjg ustalen planu istotnie zmieni si¢ krajobraz analizowanego obszaru.
Otwarte tereny rolne ulegng przeksztalceniu w tereny zabudowane. Biorac pod uwage rodzaj zabudowy
oraz strukture wlasnosci gruntdéw, najbardziej prawdopodobne wydaje si¢ powstanie osiedla taczacego
zabudowe jednorodzinng. Nie bedzie to jednostka wyr6zniajaca si¢ z terendw okolicznych, na ktorych
rozwinigta jest zabudowa indywidualna. Skala zabudowy bedzie zblizona do zabudowy sasiadujace;j.
Przewiduje si¢ realizacje dominanty wysokosciowej o maksymalnej wysoko$ci 25 m.

Zabvtki i dobra materialne

Uwzglednia si¢ potozenie w granicach opracowania strefy ochrony konserwatorskiej - zabytku
archeologicznego nr ew. AZP 60-63/25.

Ustalenia projektu planu nie beda wywieraty negatywnego wptywu na dobra kultury i zabytki.

Obszary i obiekty objete ochrona na podstawie ustawy Prawo wodne dotyczace ochrony
przed powodziami

Uwzglednia si¢ potozenie terenow W granicach:

— - obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, tj. raz na 10 lat,

— obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1%, tj. raz na 100 Iat,

— obszaru narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, tj. raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Ustalenia projektu planu zaktadaja wprowadzenie zabudowy czg§ciowo na terenach obszaru
narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%, tj. raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego. W pozostatym zakresie, czyli na terenach na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% i ha obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oraz na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%, tj. raz na 100 lat
plan wyklucza zabudowg.

Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnos$ci wpltyw wywiera ogolny stan $srodowiska danego terenu, na ktory
sktada si¢ stan poszczegélnych jego komponentéw. Wplyw realizacji ustalen planu na poszczeg6lne
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komponenty $rodowiska zostal omowiony powyzej. Ponizej przedstawiono wplyw realizacji ustalen
planu na aspekty zycia ludno$ci nieporuszone we wczesniejszej czgsci niniejszego opracowania.

Projekt planu, na analizowanym terenie, zaklada rozwdj zabudowy mieszkaniowej —
jednorodzinnej. W projekcie planu zapewnia si¢ rezerwy terenu pod uktad komunikacyjny, o
parametrach odpowiednich dla prowadzenia w nim rowniez sieci infrastruktury. Wydziela si¢ odrebne
dwa tereny pod realizacj¢ ustug, w tym Ochotniczg Straz Pozarng. Zainwestowanie obszaru planu na
podstawie planu miejscowego bedzie skutkowalo stworzeniem przestrzeni o bardziej korzystny
warunkach Zycia, niz miatoby to miejsce na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych.

Gospodarka odpadami

W wyniku realizacji planu nie przewiduje si¢ powstania zadnych obiektow, z ktérymi wigzatoby
si¢ wytwarzanie odpadow o rodzajach lub w ilosciach odbiegajacych od typowych odpadow
komunalnych. Plan nakazuje, prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
gminnymi przepisami porzagdkowymi. Na calym obszarze plan zakazuje lokalizacji sktadowisk
odpadow.

Nie prognozuje si¢ zadnych szczego6lnych zagrozen srodowiska zwigzanych z odpadami.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Nie przewiduje si¢, aby ustalenia planu niosty ze sobg zagrozenie powaznych awarii na terenach
objetych opracowaniem. Na terenic opracowania nie przewiduje si¢ réwniez zagrozenia
promieniowaniem niejonizujacym.

Tereny sasiednie

Nie przewiduje si¢ istotnego oddzialywania z terenu opracowania na tereny sgsiednie. W
bezposrednim sgsiedztwie granic opracowania mozliwe jest oddziatywanie zblizone do tego, jakie
przewiduje si¢ w granicach planu. Projektowane zainwestowanie wigzalo si¢ bedzie rowniez ze
zwigkszeniem ruchu na drogach prowadzacych do terenu inwestycji.

4.2. Przewidywane oddzialywanie na obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o
ochronie przyrody

Analizowany teren objety jest ochrona w ramach Warszawskiego Obszar Chronionego
Krajobrazu (WOChK). WOChK obejmuje tereny ,,chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcje korytarzy ekologicznych”
(Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. U. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870). Obszar objety analizg znajduje
si¢ w strefie ochrony urbanistycznej.

W projekcie planu uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych. Na etapie planu
miejscowego nie da si¢ okreslic szczegdlowego wplywu, jaki wywiera¢ bedzie projektowane
zagospodarowanie na obszar WOChK, uwzgledniajac iz wszelkie inwestycje beda musiaty spetniaé
wymogi okreslone przepisami odrebnymi, nie przewiduje si¢ oddziatywania ponadnormatywnego. Nie
ma podstaw do prognozowania, by ustalenia projektu zagrazaly celowosci funkcjonowania obszaru
chronionego.

Na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja inne obszary i
obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
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4.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym
W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepuja obszary, ktore kwalifikowatyby sie do objecia
ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych (ECONET, NATURA 2000, CORINE
Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony s$rodowiska wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

4.4.Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwage polozenie terenu objetego projektem planu, a takze ustalenia zawarte w
dokumencie, nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko.

4.5, Podsumowanie

Teren opracowanie objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W chwili obecnej w granicach opracowania znajduja si¢ pojedyncze budynki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Wprowadzenie zainwestowania zgodnego z projektem
planu istotnie wptynie na zmiang¢ zagospodarowania analizowanego terenu w poréwnaniu do stanu
istniejacego, a w konsekwencji bedzie wigzalo si¢ ze zmianami stanu i funkcjonowania $rodowiska.
Realizacja nowej zabudowy wigzala si¢ bedzie z typowymi przeksztatceniami srodowiska, gtdéwnie w
zakresie powierzchni ziemi, zmian w uktadzie terendw zieleni oraz przeksztalceniami krajobrazu.
Jednoczesénie biorgc pod uwage uwarunkowania analizowanego obszaru, nie bgdzie dochodzi¢ do
przeksztalcania terendw o szczegélnych walorach przyrodniczych. Nie ma réwniez podstaw do
prognozowania ponadnormatywnego, a w szczegoOlno$ci znaczacego negatywnego, oddzialywania
projektowanego zainwestowania na srodowisko. W projekcie planu uwzglednia si¢ fakt, iz obszar objety
jest ochrong w ramach strefy ochrony urbanistycznej WOChK. Nie przewiduje sig, zeby ustalenia
projektu planu zagrazaty celowosci funkcjonowania obszaru chronionego.

Istotne znaczenie dla rozwoju tego terenu ma fakt potozenia fragmentow terenu w obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Uwzglednia si¢ potozenie w granicach opracowania strefy ochrony konserwatorskiej - zabytku
archeologicznego o nr ew. AZP 60-63/25.

5. OCENA ROZWIAZYWANIA PROBLEMOW SRODOWISKA PRZYJETYCH W
PLANIE ORAZ PROPOZYCJE ZMIAN I ANALIZY SKUTKOW

5.1 Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktore w miar¢ mozliwosci rozwiazuja
zdiagnozowane istniejace i prognozowane problemy $rodowiska. Zostaly one opisane we
weczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Szczegotowy wpltyw poszezegolnych inwestycji na srodowisko zaleze¢ bedzie w decydujace;j
mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest dokumentem wiasciwym do okreslania szczegdtowych rozwigzan technicznych dotyczacych
ustalen zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorac pod uwage prawnie okreslone
mozliwosci okre$lania zasad zagospodarowania terendow na tym etapie planistycznym, w dostatecznym
stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.
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5.2. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy ro6znych wariantow zagospodarowania terenu objetego projektem planu
przeprowadzane byly na etapie sporzadzania projektu planu. W zwiazku z tym wyboru rozwigzan
alternatywnych nastgpowato na etapie projektowym. W planie wykorzystano prawidlowo mozliwos$ci
stosowania zapisoOw z zakresu ochrony $rodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy
sporzadzaniu projektu planu kierowano si¢ zasada, iz prognoza oddzialywania na S$rodowisko
towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne
korekty zapisow z zakresu ochrony §rodowiska dokonywane byly na biezgco na etapie projektowym. W
zwigzku z powyzszym nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
rowniez terendw, ktore kwalifikowalyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow
chronionych oraz obszaréw szczegolnie istotnych z punktu widzenia powigzan przyrodniczych
pomigdzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i
przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W
zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku
z obszarami Natura 2000.

5.3. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci studium i
planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analiz¢ skutkow realizacji postanowien
planu wykona¢ w ramach tej oceny. Oceng aktualno$ci studium i plandéw sporzadza si¢, CO najmniej raz
w czasie kadencji rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkow realizacji
postanowien planu.

6. STRESZCZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Ksigzenice - po potudniowej stronie Alei
Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr 1015/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Ksiazenice po
potudniowej stronie Alei Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Obszar opracowania polozony jest we wsi Ksigzenice na potudnie od Alei Olszowej i lezy w
potudniowo-wschodniej czesci gminy Grodzisk Mazowiecki, przy wschodniej granicy gminy Grodzisk
Mazowiecki i powiatu grodziskiego potozonego w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego.
Obszar planu graniczy z terenem wsi Urzut w Gminie Nadarzyn i wsi Siestrzen w gminie Zabia Wola.

Catkowity obszar objety planem wynosi ok. 66 ha. Wigksza czgs¢ obszaru zajmuja tereny
niezainwestowane — gtéwnie w formie terenéw rolnych oraz zadrzewien. W czgséci poludniowo -
wschodniej znajduja si¢ dwa niewielkie kompleksy lesne, dla ktorych uzyskano zgode na ich
warunkowe przeznaczenie na cele inwestycyjne decyzja Wojewody Mazowieckiego sygn.
WSRVIIL6112/70/02 z dnia 14.11.2002 r., w procedurze sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czgsci wsi Ksigzenice Uchwata 150/2003 z dnia 24 wrzesnia 2003
r. Decyzja ta zostata pozniej zmieniona decyzjg Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 121/2016
z dnia 21 grudnia 2016 r., przy czym zakres przywotanej zmiany dotyczyt gruntéw potozonych we wsi
Marynin, nie za$ terenu opracowania niniejszego planu. Wzdtuz Alei Olszowej i Al. Swierkowej,
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa. W tym rejonie
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zlokalizowany jest rowniez zbiornik wodny stanowiacy pozostatos¢ po wydobyciu kopalin oraz kilka
zbiornikow wodnych w okolicy rzeki Rokitnicy

Analizowany projekt planu zaklada wprowadzenie na dominujacej czgéci obszaru opracowania
zabudowy, dla ktorej przewiduje si¢ w przewazajacym zakresie funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Obszar sporzadzanego planu objety jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
grodzisk Mazowiecki wie$ Ksigzenice przyjetym uchwatg Nr 150/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 24 wrzes$nia 2003 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego. Nr 312 poz. 9022 z dnia
16.12.2003 r.). zgodnie z ktorym teren ten przeznaczony zostat pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (M), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych (M/LS),
tereny ustug innych (UI), tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa (W/U), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MU) oraz tereny rzeki Rokitnicy i tereny stawow (W).
Wprowadzenie zainwestowania zgodnego z projektem planu istotnie wplynie na zmiane

zagospodarowania analizowanego terenu w poréwnaniu do stanu istniejacego, a w konsekwencji bedzie
wigzato si¢ ze zmianami stanu i funkcjonowania $rodowiska. Realizacja nowej zabudowy wg
sporzadzania planu wigzata si¢ bedzie z typowymi przeksztalceniami §rodowiska, gtéwnie w zakresie
powierzchni ziemi, zmian w uktadzie terenéw zieleni oraz przeksztalceniami krajobrazu. Jednoczesnie
biorac pod uwage uwarunkowania analizowanego obszaru, nie bedzie dochodzi¢ do przeksztatcania
terenow o szczegdélnych walorach przyrodniczych. Nie ma réwniez podstaw do prognozowania
ponadnormatywnego, a w szczego6lnosci znaczacego negatywnego, oddziatywania projektowanego
zainwestowania na §rodowisko. Ustalenia projektowanego planu potwierdzaja ustalenia dotychczas
obowiazujacego planu zagospodarowania.

W projekcie planu uwzglednia si¢ fakt, iz obszar objety jest ochrona w ramach strefy ochrony
urbanistycznej WOChK. Nie przewiduje si¢, by ustalenia projektu planu zagrazaty funkcjonowaniu
obszaru chronionego.
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09-2024, Grodzisk Mazowiecki

OSWIADCZENIE AUTORA

PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) o§wiadczam, ze spetniam warunki

okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

I-

mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska - Macewicz
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