Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Ksigzenice - po potudniowej stronie Alei Olszowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki

Projekt 09-2024

Uchwata Nr /2024
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

zdnia .....T.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
wsi Ksigzenice - po poludniowej stronie Alei Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2
oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz na podstawie Uchwaty Nr 1015/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Ksigzenice - po potudniowej stronie
Alei Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki”
uchwalonego Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca
2010 r. zmieniong: Uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012 r., Uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30
maja 2018 r., Uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30
wrzesnia 2019 r., Uchwalag Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29
czerwca 2022 r. oraz Uchwalg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

§l.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci terenu wsi
Ksigzenice - po potudniowej stronie Alei Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktorego granice przedstawione sg na rysunku planu.
2. Integralna cz¢scig uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr
2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;
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4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w
postaci cyfrowej z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) zwymiarowana odlegtos¢ mierzona w metrach;
3) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV do skablowania lub
zmiany przebiegu;
7) 16w, rzeka do zmiany przebiegu lub skanalizowania;
8) strefa przelozenia rowu melioracyjnego;
9) strefa zieleni;
10) dominanta wysokosciowa wraz ze strefa dopuszczalnej lokalizacji;
11) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;
12) granica terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;
13) przeznaczenie terenow.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu informacje, w tym elementy informacyjne wynikajace z
przepisow odrebnych:

1) obszar zmeliorowany;

2) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, tj. raz na 10 lat;

3) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, tj. raz na 100 lat;

4) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym
prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%, tj. raz na 500 lat
lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu lasu);

6) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu niewymienione w ust. I maja charakter
informacyjny.

§3.
1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny wudzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ 1 sposoéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez
masowych;

16) sposOb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania, nie ustala sig:

1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszardw osuwania sig
mas ziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa
mazowieckiego;

4) krajobrazow priorytetowych okres§lonych w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego.

§4.
1. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie
gléwnych potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych;
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3) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, a takze czg¢sé
budynku, budowli, dla ktérej dopuszcza si¢ wysokos$¢ wickszg niz maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla danego terenu, lecz nie wigksza niz ustalona planem,;

4) linii rozgraniczajacej tereny drog — nalezy przez to rozumie¢ granice pasow drogowych,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie, przed ktorg nie mogg by¢ wysuniete budynki, chyba ze, ustalenia szczegotowe
dla terendow stanowig inaczej, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,

b) czgsci podziemnych budynkéow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow,
jak: balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, rampy,

d) miejsc do parkowania i dojazdow;

6) ukladzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy cieki naturalne
lub sztuczne, kanaty, rowy, drenaze, studnie i doty chtonne, zbiorniki retencyjne, ogrody
deszczowe oraz szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej;

7) sieggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigtg cze$¢ dziatki, przez ktorg odbywa si¢
dostep do drogi publicznej, przy czym siggacz nie stanowi frontu dziatki,

8) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni na gruncie o minimalnej szerokosci
4 m, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania wjazdow, dojs¢, pomostow,
mostow, kladek, obiektow stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, plaz oraz w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod, takich jak np.: obiekty infrastruktury
technicznej;

9) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu —nalezy przez
to rozumie¢ wskazang na rysunku planu strefe, w ktorej odlegtos¢ lokalizowania budynkow
od granicy (konturu) lasu regulujg przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

10) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce
postojowe lub ich zgrupowanie, zrealizowane na gruncie, zapewniajace naturalng
infiltracje wody oraz wegetacje roslin i nieb¢dgce elementem pasa drogowego.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowa¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z przepisoOw odrebnych 1 Polskich Norm, a takze
stosowanych definicji i znaczen stéw okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

§5.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) U — teren ustug;

4) Z — teren zieleni;

5) US-Z — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni;
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6) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

7) US-WS — teren ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych srédladowych;

8) KDL — teren drogi lokalnej;

9) KDD - teren drogi dojazdowej;
10) KR - teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j.
2. Ustala si¢, ze granicami rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sg linie rozgraniczajace terenow oznaczonych symbolami: 1U, 1US-WS, 1US-Z,
1KDL, 2KDL droga gminna nr 150239W oraz drogi: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD.
3. Ustala sig, ze granicami rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym sa linie rozgraniczajace terendow wod powierzchniowych $rodladowych
oznaczonych symbolami: 2WS, 4WS, 8WS — rzeka Rokitnica.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymienione
w ust. 2 i 3, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.
5. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice terenu rekreacyjno - wypoczynkowego
obejmujacg tereny 0znaczone symbolami: 1U, 1US-WS, 1US-Z.
6. Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice terenu stuzacego organizacji imprez
masowych obejmujaca tereny 0znaczone symbolami: 1U, 1US-WS, 1US-Z.

§6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ struktur¢ funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie
terendw o roznym przeznaczeniu, dla ktorych okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowal rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajace dostgpnos$¢ terenow, budynkow i urzadzen dla osdéb o ograniczonej
mobilnosci.

§7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych
norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego,
halasu oraz wibracji poza dziatk¢ budowlana, na ktorej jest prowadzona;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci
publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzige¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej,
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska oraz sktadowania 1 magazynowania substancji niebezpiecznych w
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ilosciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami dla zaktadoéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;j;

5) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku, przy czym dla realizacji na
terenach lub ich czgsci:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy traktowaé tereny oznaczone
symbolami: MNW, MNW-U jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — nalezy
traktowac tereny oznaczone symbolami: MNW, MNW-U, jako tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) ustug sportu i rekreacji lub zieleni, ustug sportu i rekreacji lub wod
powierzchniowych $rodladowych nalezy traktowaé tereny 0znaczone symbolami:
WS, US-WS,Z, US-Z, jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,

d) zieleni lub ustug sportu, rekreacji, wod powierzchniowych $rodladowych Iub ustug
sportu i rekreacji nalezy traktowaé tereny 0znaczone symbolami: US-WS, WS, Z,
US-Z jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;

6) wskazuje si¢, iz caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w ktorym
obowigzuja przepisy odrebne;

7) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zieleni.

§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne, w sktad ktoérych wchodza tereny oznaczone

symbolami:
a) U,
b) US-Z,
c) US-WS,
d) KDD;

2) dopuszcza si¢ na terenach wymienionych w pkt 1 lit. a, b, ¢ mozliwos¢ lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z organizacja okazjonalnych lub
cyklicznych wydarzen, wystepow artystycznych;

3) nakazuje si¢ na terenie wymienionym w pkt 1 lit. b, zachowanie cigglosci przejs¢
pieszych 1 przejazdow;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenOw przestrzeni publicznych jako ogolnodostepne, w
szczegolnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

1) ustala sie¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek
archeologiczny o nr ew. AZP 60-63/25;
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2) ustala si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny, o ktorej
mowa w pkt 1, obowigzek zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postgepowania z zabytkami w
procesie budowlanym.

§10.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw, w tym:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

€) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;,

d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, bezowego,
kremowego i szarego, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych Kkolorow
wytacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz
inne ozdobne elementy 1 detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10%
powierzchni danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii
solarnych,

) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora na powierzchni
nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury, blachy
falistej,

e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

f) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku,

g) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposrod koloréw: grafitowego,
czarnego, szarego, bragzowego 1 czerwonego, z uwzglednieniem lit. h,

h) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z zastosowaniem technologii
solarnych,

I) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw innych niz ptaskie, dla
budynkoéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

J) ustalenia lit. a oraz g nie dotycza materiatdéw elewacyjnych oraz pokry¢ dachow w
kolorach dla nich naturalnych, w szczegélnosci aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

3) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drog 1 innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
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a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowe, rozbudowg budynkéw czesciowo
zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia
powierzchni zabudowy tej czgs$ci istniejacej budynkow, ktéra usytuowana jest w
pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg, a linig zabudowy;

4) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych
realizowana jest inwestycja,
b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z
zastrzezeniem lit c:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami w garazach),

— dla obiektéw biurowo - administracyjnych: 30 miejsca do parkowania na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

— dla ustug handlu: 30 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
handlowy,

— dla ustug gastronomii, ustug hotelarskich: 3 miejsca do parkowania na 10
miejsc konsumpcji lub noclegowych,

— dla ustug o$wiaty 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych oraz, co
najmniej 6 ogdlnodostepnych miejsc do parkowania,

— dla pozostatych ustug: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

— dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug
potrzeb,

— dla terenéw Z, WS nie zachodzi potrzeba okreslenia liczby miejsc do
parkowania;

C) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych.

§11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci,
z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
— minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW,
6MNW, 7TMNW, SMNW, 9OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 14MNW:
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— minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,
c) dla terenéw oznaczonych symbolami 13MNW, 15MNW:
— minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW-U:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,
e) dla terenéw oznaczonych symbolem US-Z:
— minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

3) ustala si¢ kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60°
do 120°, przy czym dla trojkatow widocznosci i placow do zawracania dopuszcza si¢ kat
w przedziale od 45° do 135°;

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, dzialek o
parametrach innych niz okreslone w pkt 2 wylacznie pod komunikacj¢ i obiekty
infrastruktury technicznej;

5) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci, pod drogi, dojazdy, infrastrukture techniczng oraz dla terenéw
oznaczonych symbolami: WS, US-WS, Z.

§12.

Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych przepisow:
1) wskazuje sig¢, iz caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorej obowigzuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody i Srodowiska;
2) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
Prawa Wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, tj. raz na 10 lat,

b) granice  obszaru  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%, tj. raz na 100
lat,

C) granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%, tj. raz na 500
lat lub na ktoérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego;

3) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna
sredniego napigcia 15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu, dla ktore;j:

a) ustala si¢ zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz

sadzenia drzew w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania
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promieniowania elektromagnetycznego) po 5 m w kazda strong od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15kV,

b) nakazuje si¢ zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, ustalonych w
przepisach odrgbnych przy realizacji pozostatych, nie wymienionych w lit. a
obiektow budowlanych,

c) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontéw i prac konserwacyjnych oraz
odbudowe, rozbudowe, przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV;

4) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ przetozenia rowu melioracyjnego, RS-
11/20, dla ktorej wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, obszar mozliwego wystepowania gruntdow o
obnizonej no$nosci, na ktéorym moga wystepowac niekorzystne warunki dla posadowienia
obiektow budowlanych;

6) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, urzadzenie drenarskie oraz obszar
zmeliorowany, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe po przebudowie lub likwidacji drenazu
rolniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, obszar zadrzewien, zakrzewien: grunty Lz, Lzr
wg ewidencji gruntdow, na ktorym moga wystgpowac niekorzystne warunki dla
budownictwa;

8) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ ograniczen w lokalizowaniu budynkow od
granicy (konturu) lasu w ktérej obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa
budowlanego;

9) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, réw, rzeke do zmiany przebiegu lub
skanalizowania z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

10) dopuszcza si¢ zastgpienie rowu drenazem opaskowym z zastrzezeniem zachowania
polaczenia z systemem rowOw poza obszarem planu z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

11) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen: wskazuje si¢ iz na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki
obowigzujg ustalenia zgodne z przyjeta Uchwata Krajobrazowa.

§13.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw, przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w
infrastrukture techniczng w ramach istniejacych 1 rozbudowanych zbiorowych systemow
uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggows,

b) sie¢ kanalizacyjna,

C) sie¢ gazowa,

d) sie¢ elektroenergetyczna,
e) sie¢ cieptownicza,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
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2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;
3) w stosunku do urzadzen infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych tereny nie wymienionych w lit. a, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 20 m, z
wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publiczne;j.

2. Zasady obslugi w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
90 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej O
$rednicy nie mniejszej niz 63 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do kanalizacji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow przemystowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych wurzadzen zbiornikowo — tlocznych
(pompowni),

f) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog, dojazdow i
siegaczy do sieci kanalizacji deszczowej, rowow lub zbiornikéw uktadu
odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
dzialki budowlanej na wilasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej na wiasny teren nieutwardzony lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
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d) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu
dziatki budowlanej do sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci
odprowadzania na wtasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, z powierzchni utwardzonych
komunikacji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki
budowlanej do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) zakazuje si¢ w granicach dziatlki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz
obiektow wykorzystujacych odnawialne zrodta energii o nieprzekraczalnej mocy
zgodnej z przepisami odrgbnymi,

€) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ciSnienia przewodami o
$rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow
bytowych i gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
wysokosprawnych zrddet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z
przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym z drogi
publicznej numer 150239W,
2) ustala si¢ podstawowy uktad drogowy stuzacy powigzaniom wewngtrznym obszaru planu,
poprzez wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny:
a) drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL - 150239W,
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b) drég dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD - ul. Arbuzowa,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD — ul. Swierkowa, 7KDD,

¢) komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR;

3) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 8 m,
b) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdu obstugujacego wigcej niz 4 dziatki
budowlane, placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ siggaczy o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej
dhugosci nie wigkszej niz 60 m;

5) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do istniejacych i projektowanych budynkow i
obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu, do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) ustala si¢ skablowanie w okresie nie dtuzszym niz 15 lat wyznaczonej na rysunku planu
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu.

§16.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczego6lnych
terenow objetych planem miejscowym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: MNW — 10;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW-U — 15%;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: U — 20%;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: WS, US-WS, US-Z, Z KDL, KDD, KR - 1% .

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow

17.
Dla terendw oznaczonych na rysunku plam? symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
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b) teren garazu,
c) teren zieleni naturalnej,
d) teren zieleni urzadzonej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym na
terenach: 6MNW i 8MNW ustala si¢ stref¢ zieleni, zgodnie z § 7 pkt 7;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
§ 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace,
dobudowane lub whudowane,
c) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
— minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy, przy czym dla infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 13 ust.1 pkt 3 lit e,
d) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow, zgodnie z §

10 pkt 2,

e) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przyleglych nieruchomosci, zgodnie z § 10 pkt 3,

f) ustala si¢ zasady parkowania i spos6b realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z §
10 pkt 4,

g) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12,
przy czym:

a) tereny lub ich czgéci: 4AMNW, 6MNW, w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1
wynosi 10%, tj. raz na 10 lat, zgodnie z § 12 pkt 2 lit. a,

b) w terenach lub ich cze$ci: 4MNW, 6MNW, 8MNW, w granicy obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1%, tj. raz na 100 lat, zgodnie z § 12 pkt 2 lit. b,

c) w terenach lub ich czgsci: AMNW, 6MNW, 8MNW, w granicy obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%, tj. raz na 500 lat lub na ktérym istnieje
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prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, zgodnie z § 12 pkt 2
lit. c,

d) w terenach lub ich czesci: 4AMNW, S5MNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV do skablowania
lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 3,

e) w terenie IMNW strefa przetozenia rowu melioracyjnego RS-11/20, zgodnie z §
12 pkt 4,

f) w terenach lub ich cz¢éci: IMNW, 2MNW, 3SMNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW,
8MNW dla obszaru mozliwego wystepowania gruntdow o obnizonej no$no$ci ha
ktérym moga wystgpowac niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw
budowlanych, zgodnie z § 12 pkt 5,

g) w terenach lub ich czgéci: 6MNW, 7TMNW, SMNW, SMNW, 10MNW, 11MNW,
dla urzadzen drenarskich oraz obszaru zmeliorowanego, zgodnie z § 12 pkt 6,

h) w terenach Iub ich czgsci: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW,
SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW w zasiegu obszaru zadrzewien, zgodnie z § 12
pkt 7,

i) w terenie lub jego czgs$ci: AMNW w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow
od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 8;

J) wterenie SOMNW dla rowu, rzeki do zmiany przebiegu lub skanalizowania, zgodnie
z § 12 pkt 91 10;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) obsluga komunikacyjna terenu zgodnie z § 14 przy czym:

a) teren IMNW z przylegtej drogi KDD,

b) teren 2MNW z przylegtych drog: KDD i KR, poprzez teren Z oraz z drogi
projektowanej poza obszarem planu,

c) teren AMNW z przylegtych drog KR, poprzez teren Z oraz drogi projektowanej
poza obszarem planu,

d) teren AMNW z przylegtych drog: KDD i KR, poprzez teren Z oraz z drogi
projektowanej poza obszarem planu,

e) teren SMNW z przylegtych drog: KDD i KR, poprzez teren Z oraz z drogi
przylegtej poza obszarem planu,

f) teren 6MNW z przylegtych drog: KDD, KR oraz z drogi przylegtej poza obszarem
planu,

g) teren 7TMNW z przylegtych drog: KDL, KDD i KR,

h) teren BMNW z przylegtych drog: KDD i KR,

1) teren OMNW z przylegtych drog: KDL, KDD i KR oraz z drogi przyleglej poza
obszarem planu,

J) teren I0OMNW z przylegtych drog KDD,

K) teren 1 IMNW z przylegtej drogi KDD,

I) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z §
14 pkt. 3;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z § 15;
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12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z § 16.

18.
Dla terenow oznaczonych na rysunku pl%lnu symbolami: 12MNW, 14MNW, 16MNW,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu,
C) teren garazu,
d) teren zieleni naturalnej,
e) teren zieleni urzadzone;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym na terenie
16MNW ustala si¢ strefe zieleni, zgodnie z § 7 pkt 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
§ 10, przy czym:
a) ustala sie¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojace,
dobudowane lub wbhudowane,
c) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemne;j,
d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
— minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m dla budynkéw mieszkalnych 6 m dla
budynkow gospodarczych 1 garazy, przy czym dla infrastruktury technicznej

zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lite,
e) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow, zgodnie z §

10 pkt 2,
f) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przyleglych nieruchomosci, zgodnie z § 10 pkt 3,
0) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z §
10 pkt 4,
h) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
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obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12,
przy czym:

a) w terenach lub ich czgéci: 14MNW, 16MNW dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV do skablowania lub zmiany
przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 3,

b) w terenach lub ich czg¢sci: 12MNW, 14MNW dla urzadzeh drenarskich oraz
obszaru zmeliorowanego, zgodnie z § 12 pkt 6,

c) w terenie lub jego czesci: 1AMNW w zasiegu obszaru zadrzewien, zgodnie z § 12
pkt 7,

d) w terenach Iub ich czgsci: 12ZMNW, 14MNW w strefie ograniczen w lokalizowaniu
budynkoéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt 8,

e) wterenie lub jego czesci: I4AMNW w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow
od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 12 pkt §;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 14 przy czym:
a) teren 12MNW z przylegtych drog KDD,
b) teren 14MNW z przylegtych drog KDL i KR,
c) teren 16MNW z przylegtych drog KDL i KR,
d) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z §
14 pkt 3;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z § 15;
11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z § 16.

§19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1I3MNW, 1SMNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren parkingu,

C) teren garazu,

d) teren zieleni naturalnej,

e) teren zieleni urzadzonej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym ustala si¢
zachowanie drzewostanu i prowadzenie gospodarki lesnej na powierzchni dziatki, poza
obszarem / czgécia/ wyltaczong z produkcji lesnej pod zabudowe;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
§ 10, przy czym:

a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojace,
dobudowane lub wbudowane,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemne;,

d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,15,

— minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12 m dla budynkow
mieszkalnych 6 dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lite,

e) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow, zgodnie z §
10 pkt 2,

f) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przyleglych nieruchomosci, zgodnie z § 10 pkt 3,

g) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z §
10 pkt 4,

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 500
m?,

i) dopuszcza si¢ wylaczenie z produkcji lesnej gruntu o powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni dzialki z zastrzezeniem lit. j,

J) zakazuje si¢ wyltaczenie z produkcji lesnej gruntu o powierzchni wigkszej niz 400
m? z powierzchni dziatki,

K) ustala sie, na dzialkach o réznym rodzaju uzytkow, obowigzek lokalizowania
budynkow na powierzchni nielesnej;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

7) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12,
przy czym:

a) w terenie lub jego czg¢sci 15SMNW: dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia 15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt
3,

b) w terenie lub jego czg¢sci 13MNW: dla urzadzen drenarskich oraz obszaru
zmeliorowanego, zgodnie z § 12 pkt 6,

c) w terenach lub ich czesci: 13MNW, 15MNW w zasiggu obszaru zadrzewien,
zgodnie z § 12 pkt 7,

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;

9) obsluga komunikacyjna terenu zgodnie z § 14 przy czym:

a) teren 13MNW z przylegtych drog KDL i KR oraz z drogi przyleglej poza obszarem
planu,
b) teren 15MNW z przylegtych drog KR oraz z drogi przylegtej poza obszarem planu,
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¢) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z §
14 pkt 3;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z § 15;

11) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : zgodnie z § 16.

20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planﬁ symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U,
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu,
C) teren garazu,
d) teren zieleni naturalnej,
e) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane: tereny handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym w terenie
1IMNW-U ustala si¢ strefe zieleni, zgodnie z § 7 pkt 7,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
§ 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojace,
dobudowane lub wbudowane,
c) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,

— minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

— maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12 m dla budynkow
ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych 1 garazy, przy czym dla
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lite,

d) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow, zgodnie z §

10 pkt 2,

e) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przyleglych nieruchomosci, zgodnie z § 10 pkt 3,

f) ustala si¢ zasady parkowania i Sposob realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z §
10 pkt 4,
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g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 500
m?;

7) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12,
przy czym:

a) w terenach lub ich czesci: IMNW-U i 2MNW-U dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV do skablowania lub zmiany
przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 3,

b) w terenie lub jego czesci: IMNW-U dla obszaru mozliwego wystepowania
gruntOw o obnizonej nos$no$ci na ktorym moga wystepowac niekorzystne
warunki dla posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z § 12 pkt 5,

C) w terenie lub jego czgsci SAMNW-U: dla urzadzen drenarskich oraz obszaru
zmeliorowanego, zgodnie z § 12 pkt 6,

d) w terenie lub jego czesci IMNW-U: w zasiggu obszaru zadrzewien, zgodnie z 12
pkt 7;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) obstuge komunikacyjna terenu: zgodnie z § 14 przy czym:
a) teren IMNW-U z drogi przylegtej poza obszarem planu,
b) teren 2MNW-U z drogi przylegtej poza obszarem planu,
c) teren BAMNW-U z drogi 6KR oraz z drogi przylegtej poza obszarem planu,
d) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z §
14 pkt. 3;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z § 15;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : zgodnie z § 16.

§21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu,
C) teren garazu,
d) teren zieleni naturalnej,
e) tereny zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
4) potozenie terenu w granicy terenu rekreacyjno — wypoczynkowego, zgodnie z § 5 ust. 5;
5) potozenie terenu w granicy terenu stuzgcego organizacji imprez masowych, zgodnie z § 5
ust. 6;
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6) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z § 6;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 60-63/25, zgodnie z § 9 pkt 1i 2;
8) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, w tym ustala si¢
strefe zieleni, zgodnie z § 7 pkt 7;
9) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
§ 10, przy czym:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) ustala si¢ dominant¢ wysoko$ciowa wraz ze strefa dopuszczalnej lokalizacji,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojace,
dobudowane lub wbudowane,
d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

— minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15 m, przy czym 15 m dla budynkow
ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy, przy czym dla
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lite,

— maksymalng wysoko$¢ dominanty wysoko$ciowej: 25 m,

e) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow, zgodnie z §
10 pkt 2,

f) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz Sposob usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przyleglych nieruchomosci, zgodnie z § 10 pkt 3,

g) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z
§ 10 pkt 4,

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 000
m?,;

10) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

11) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12,
przy czym:

a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15 kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 3,

b) dla obszaru mozliwego wystepowania gruntdow o obnizonej no$nosci na ktoérym
moga wystepowac niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych,
zgodnie z § 12 pkt 5;

12) zasady obslugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;

13) obsluga komunikacyjna terenu: zgodnie z § 14: z drogi przyleglej poza obszarem planu;
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14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: zgodnie z § 15;

15) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : zgodnie z § 16.

§22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US-Z, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu, z zastrzezeniem pkt 9 lit g;

3) przeznaczenie wykluczone: teren ogrodow dziatkowych,

4) potozenie terenu w granicy terenu rekreacyjno — wypoczynkowego, zgodnie z § 5 ust.
5;

5) polozenie terenu w granicy terenu sluzacego organizacji imprez masowych, zgodnie z
§ 5 ust. 6;

6) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Kksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z § 6;
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z§8;
9) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
zgodnie z § 10, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dla infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lite,
c) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
d) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow, zgodnie z § 10 ust 2,
e) wustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég 1 innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do
granic przyleglych nieruchomosci, zgodnie z § 10 ust 3,
f) ustala si¢ zasady parkowania i1 sposob realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z
§ 10 ust 4,
g) dopuszcza si¢ realizacje parkingu jedynie w formie parkingu terenowego;

10) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym;

a) W obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%, tj. raz na 10 lat, zgodnie z § 12
pkt 2 lit. a,
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b) w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, tj. raz na 100
lat, zgodnie z § 12 pkt 2 lit. b,

c) w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%, tj. raz na 500
lat lub na ktéorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, zgodnie z § 12 pkt 2 lit. c,

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 3,

e) dla obszaru mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej no$nosci na ktorym
moga wystepowa¢ niekorzystne warunki dla posadowienia obiektow
budowlanych, zgodnie z § 12 pkt 5;

12) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;
13) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przyleglych drog publicznych poprzez
teren 1U,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z §
14 pkt 2 1 3;

14) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendow: zgodnie z § 15;

15) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US-WS, ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)
a)
b)
©)

d)

przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych
srodladowych;

przeznaczenie uzupelniajace: teren infrastruktury technicznej;

potozenie terenu w granicy terenu rekreacyjno — wypoczynkowego, zgodnie z § 5 ust.
S}

potozenie terenu w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych, zgodnie z
§ 5 ust. 6;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z § 6;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z§8;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie
z § 10, przy czym:

dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen wodnych,

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

maksymalng wysoko$¢: 4 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 13
ust. 1 pkt 3 lite,

ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow, zgodnie z § 10 ust 2,
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e) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, zgodnie z § 10 ust 3,

f) wustala si¢ zasady parkowania 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z § 10
pkt 4;

9) szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym;

a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 3,

b) dla obszaru mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci na ktorym
moga wystepowa¢ niekorzystne warunki dla posadowienia obiektow
budowlanych, zgodnie z § 12 pkt 5;

10) zasady obshlugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;

11) obsluga komunikacyjna: zgodnie z § 14 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych
poprzez teren 1U,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie
z§ 14 pkt213;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: zgodnie z § 15;

13) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : zgodnie z § 16.

§24.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z., 6Z., 7Z., 8Z.,
9Z, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu,
c) teren wod powierzchniowych $rédladowych;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ogrodkow dziatkowych;
4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
§ 10, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,8,
— maksymalng wysoko§¢ zabudowy 12 m, przy czym dla infrastruktury
technicznej, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lite,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 500
m?,
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C) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z §
10 pkt 4;

7) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12,
przy czym:

a) tereny lub ich czesci: 1Z, 6Z, 7Z w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
tj. raz na 10 lat, zgodnie z § 12 pkt 2 lit. a,

b) w terenach lub ich czgséci: 1Z, 6Z, 7Z, 8Z, 9Z w granicy obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%, tj. raz na 100 lat, zgodnie z § 12 pkt 2 lit. b,

c) w terenach lub ich cz¢sci: 1Z,2Z,3Z,62Z,7Z,8Z,9Z w granicy obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, tj. raz na 500 lat lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego, zgodnie z § 12 pkt 2
lit. c,

d) w terenach lub ich czesci: 1Z, 6Z, 7Z dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt
3,

e) w terenach lub ich czesci: 3Z, 6Z, 7Z, 8Z, 9Z w zasiggu obszaru zadrzewien,
zgodnie z § 12 pkt 7;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;

10) obstuge komunikacyjna terenu: zgodnie z § 14 przy czym:

a) teren 1Z z drogi przylegtej poza obszarem planu poprzez teren IMNW-U,

b) teren 2Z z przylegtej drogi KDD,

c) teren 3Z z przylegtych drog KDD, KR,

d) teren 4Z z przylegtych drog KDD, KR,

e) teren 5Z z przylegtych drog KR,

f) teren 6Z z przylegltych drog KDD, KR, w tym poprzez tereny MNW,

g) teren 7Z z przylegtych drog KDD, KR, w tym poprzez tereny MNW,

h) teren 8Z z przylegtej drogi KDD,

1) teren 9Z z przylegtej drogi KDD,

J) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z §
14 pkt 3;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z § 15;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : zgodnie z § 16.

§25.
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Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS,
6WS, TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodladowych, w tym:
a) 1WS, 5WS, 6WS, 7WS, 9WS, 13WS — staw,
b) 2WS, 4WS, 8WS — rzeka Rokitnica,
c) 3WS, 10WS, 11WS, 12WS, 14WS — réw;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
§ 10, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przykrycia rowow wylacznie celem realizacji przejs$é i przejazdow z
zastrzezeniem lit. b,

b) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci rowow,

) zakazuje si¢ realizacji zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen wodnych,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lite,

) ustala si¢ zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z §
10 pkt 4;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

7) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12,
przy czym:

a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia 15 kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 3,
b) dla urzadzen drenarskich oraz obszaru zmeliorowanego, zgodnie z § 12 pkt 6,
C) w zasiegu obszaru zadrzewien, zgodnie z § 12 pkt 7,
d) w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu, zgodnie
z § 12 pkt §;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) obstuge komunikacyjng terenu: zgodnie z § 14 przy czym:
a) teren 1WS z przylegtej drogi poza obszarem planu poprzez teren IMNW-U,
b) teren 2WS z przylegtej drogi KDD,
c) teren 3WS z przylegtej drogi KDD,
d) teren 4WS z przylegtych drog: KDD, KR,
e) teren 5WS poprzez teren MNW,

26




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Ksigzenice - po potudniowej stronie Alei Olszowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki

f) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze, zgodnie z §
14 pkt 3;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z § 15;
11) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 16.

§26.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren parkingu,

c) teren zieleni naturalnej,

d) teren zieleni urzadzone;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
§ 10, przy czym:
a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
— dla drogi 1KDL, poszerzenie Alei Olszowej, w granicy planu, stanowigce jej
potudniowg linie rozgraniczajacg, od 1 m do 1,5 m,
— dla drogi 2KDL, poszerzenie Alei Olszowej, w granicy planu, stanowiace jej
potudniows linie rozgraniczajaca, od 1 m do 1,5 m,
€) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzgce komunikacji zbiorowej;
e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m przy czym dla infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit e;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

7) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12,
przy czym:

a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia 15 kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 3,
b) dla urzadzen drenarskich oraz obszaru zmeliorowanego, zgodnie z § 12 pkt 6;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z § 15;
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10) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : zgodnie z § 16.

27.
Dla terend6w oznaczonych na rysunku plaiu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu,
c) teren zieleni naturalnej,
d) teren zieleni urzadzonej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
§ 10, przy czym:
a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
— dladrogi 1KDD od 10 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
— dladrogi 2KDD od 10 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
— dladrogi 3KDD od 10 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
placem do zawracania,
— dla drogi 4KDD od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania 0raz
placem do zawracania,
— dla drogi 5KDD 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
— dla drogi 6KDD 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
— dladrogi 7KDD, fragment w granicy planu, od 0 do 10 m,
€) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzgce komunikacji zbiorowej,
e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit e;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

7) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12,
przy czym:

a) tereny lub ich czgéci: 1KDD, 2KDD, 7KDD w obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%, tj. raz na 10 lat, zgodnie z § 12 pkt 2 lit. a,
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b) w terenach lub ich czesci: 1KDD, 2KDD, 7KDD w granicy obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest

srednie i wynosi 1%, tj. raz na 100 lat, zgodnie z § 12 pkt 2 lit. b,

c) w terenach lub ich czgéci: 1IKDD, 2KDD, 7KDD w granicy obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie 1 wynosi 0,2%, tj. raz na 500 lat lub na ktéorym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego, zgodnie z § 12 pkt 2

lit. c,

d) w terenach lub ich cze$ci: 1KDD, 7KDD dla napowietrznej

linii

elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV do skablowania lub zmiany

przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 3,

e) w terenach lub ich czesci: 1KDD, 2KDD, 7KDD dla obszaru mozliwego
wystepowania gruntOow o obnizonej no$nosci na ktorym moga wystepowaé

niekorzystne warunki dla posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z § 12 pkt

35,

f) w terenach lub ich czesci: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD dla urzadzen

drenarskich oraz obszaru zmeliorowanego, zgodnie z § 12 pkt 6,

g) wterenach lub ich czgéci: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 7KDD w zasi¢gu obszaru

zadrzewien, zgodnie z § 12 pkt 7,

h) w terenach: 1KDD, 2KDD, 7KDD dla rowu, rzeki do zmiany przebiegu lub

skanalizowania, zgodnie z § 12 pkt 91 10;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 13 ust. 2;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow: zgodnie z § 15;

10) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : zgodnie z § 16.

§28.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR,

6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu,
c) teren zieleni naturalnej,
d) teren zieleni urzadzonej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z

§ 10, przy czym:
a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
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b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
— dladrogi 1KR 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
— dla drogi 2KR od 6 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
placem do zawracania,
— dla drogi 3KR od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
placem do zawracania,
— dla drogi 4KR od 9 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
placem do zawracania,
— dla drogi 5KR od 8 m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
placem do zawracania,
— dla drogi 6KR od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
placem do zawracania,
— dladrogi 7KR 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
— dla drogi 8KR 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz placem do
zawracania,
— dla drogi 9KR od 9 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
placem do zawracania,
— dla drogi 10KR od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania 0raz
placem do zawracania,
— dladrogi 11KR od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania 0raz
placem do zawracania,

¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,

d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli: 10 m, przy czym dla infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit e;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zgodnie z § 11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12,
przy czym:

a) teren lub jego czgsci 2KR w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%, tj.
raz na 10 lat, zgodnie z § 12 pkt 2 lit. a,

b) w terenie lub jego czeSci 2KR w granicy obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i
wynosi 1%, tj. raz na 100 lat, zgodnie z § 12 pkt 2 lit. b,

c) w terenach lub ich czeéci: 1KR, 2KR w granicy obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie 1 wynosi 0,2%, tj. raz na 500 lat lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, zgodnie z § 12 pkt 2
lit. c,
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d) w terenach Iub ich czesci: 1KR, 10KR, 11KR dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV do skablowania lub zmiany
przebiegu, zgodnie z § 12 pkt 3,

e) w terenach lub ich czes$ci: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR dla obszaru
mozliwego wystgpowania gruntdow o obnizonej nosnosci na ktorym moga
wystepowacé niekorzystne warunki dla posadowienia obiektow budowlanych,
zgodnie z § 12 pkt 5,

f) w terenach: 7KR, 8KR, 9KR dla urzadzen drenarskich oraz obszaru
zmeliorowanego, zgodnie z § 12 pkt 6,

g) w terenach lub ich czgéci: 1KR, 4KR w zasiggu obszaru zadrzewien, zgodnie z §
12 pkt 7;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnic z § 13 ust. 2;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z § 15;
10) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : zgodnie z § 16.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§29.
Z dniem wejScia w zycie planu, na obszarze obj¢tym niniejszym planem, tracag moc
obowigzujacg ustalenia Uchwata Nr 150/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 24 wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw we wsi Ksigzenic, opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 312, pozycja 9022.

§30.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu wsi Ksiagzenice - po poludniowej stronie Alei Olszowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki.

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 30 sierpnia 2023 r. podj¢ta Uchwate Nr
1015/2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Ksigzenice - po poludniowej stronie Alei Olszowej w
gminie Grodzisk Mazowiecki.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Ksigzenice - po poludniowe;j stronie Alei Olszowej w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwanego
dalej ,,planem”, przeprowadzono analizy zasadno$ci 1 zbadania stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Planem objeto potudniowo — zachodnig cze$¢ wsi Ksigzenice znajdujaca si¢ po
potudniowe;j stronie Alei Olszowej do granicy ze wsig Marynin. Obszar planu zostat wskazany
w zalgczniku nr 1 do uchwaly.

Na obszarze projektu planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesSci wsi Ksigzenice przyjety Uchwata Nr 150/2003 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wrze$nia 2003 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 312 z dnia 16 grudnia 2003 r. poz. 9022, ktéry ustalat:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem M;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone symbolem MU;

— tereny ustug innych — oznaczone symbolem UI;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych — oznaczone
symbolem M/LS;

— tereny rzeki Rokitnicy i stawdw — oznaczone symbolem W;

— tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa — oznaczone symbolem W/U;

— tereny ulic lokalnych — oznaczone symbolem KUL;

— tereny ulic dojazdowych — oznaczone symbolem KUD.

Celem sporzadzanego planu jest okreSlenie zasad 1 metod ksztaltowania tadu
przestrzennego przy szczegolnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajacych drog, dominanty, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego oraz
perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardéow przy
zapisywaniu ustalen planu wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r., poz. 2404).

Obszar planu obejmuje swymi granicami teren o powierzchni ok. 66 ha w potudniowo
— zachodniej czgéci wsi Ksigzenice. Od potudnia plan graniczy ze wsig Marynin w gminie
Grodzisk Mazowiecki. Od zachodu obszar planu graniczy ze wsig Siestrzeh w gminie Zabia
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Wola oraz Urzut w gminie Nadarzyn. Przylegle obszary zabudowane sg w przewazajacym
zakresie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Na terenie opracowania znajduja si¢ wody
powierzchniowe. W dotychczasowo obowigzujagcym miejscowym planie zostaly wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére w sposdb znaczacy ograniczaja mozliwosci
zagospodarowania kubaturowego lub zupelnie je uniemozliwiajg. Dla czg¢éci opracowania
zostata wydana decyzja Dyrektora Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Zarzad Zlewni w
Lowiczu sygnatura: WA.ZUZ.5.4210.485.2022.AK dotyczaca likwidacji i wykonanie urzadzen
wodnych poprzez przebudowe urzadzen melioracji wodnych rowu melioracyjnego Rs-11/20.
Jednoczesnie w projekcie uwzgledniono aktualizacj¢ zasiggu obszaru zagrozenia
powodziowego, co wptynie na uporzadkowanie obszaru pod wzgledem planowanych funkcji
oraz waloro6w ekonomicznych i przyrodniczych.

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktdre
Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwata Nr 588/2010 z dnia 3 marca
2010 r., zmienionego:

— uchwatlg Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja
2012,

— uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja
2018 1.,

— uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30
wrze$nia 2019 r.,

— uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29
czerwca 2022 1.,

— uchwalg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
czerwca 2023 r. obszar w granicach planu przeznacza pod:

— MU.2 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskie,
— Z —tereny zieleni ciaggow ekologicznych,
— teren wod powierzchniowych $rodladowych.

Dla terenow MU.2 Studium ustala:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ PODMIEJSKIEJ
(MU.2)

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane w potludniowej czeSci gminy na jej obrzezach to tereny wymagajace
podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony
wartosci przyrodniczych 1 kulturowych. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej.

Tereny usytuowane w potnocnej czgsci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego -
jako tereny strategicznego rozwoju gminy - stanowig glowne obszary przeksztatcen
funkcjonalno — przestrzennych ukierunkowanych na uksztattowanie spdjnego zalozenia
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urbanistyczno-architektonicznego, przy jednoczesnym Iub wyprzedzajagcym uzbrojeniu
terenow w infrastrukture techniczng oraz etapowym inwestowaniu na wolnych do tej pory od
zabudowy terenach wskazanych w studium. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla
lokalizowania zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowe;j.

Dzialania priorytetowe:

Zwigkszenie atrakcyjnosci obszaréw wiejskich potudniowej 1 pétnocnej czgsci gminy poprzez:

1) uzupekienie i modernizacj¢ zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i
kulturowych obszaru, z uwzglgdnianiem parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla
terenow;

2) ksztaltowanie nowych centréw ustugowych (lokalnych) i zespotéw zabudowy o niskiej
intensywno$ci z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie
przyrodniczej i krajobrazoweyj;

3) ksztaltowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych
objetych istniejaca parcelacjg budowlana;

4) wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupetniajacej funkcji obstugi ruchu turystycznego
oraz forme aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszaréw wiejskich;

5) porzadkowanie zabudowy wokot skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z miasta
przez wprowadzanie nowych obiektow oraz likwidacj¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym;

6) rozwijanie ukladu drogowego i1 uzupetnienie uktadéw drogowych w istniejagcych i
planowanych osiedlach mieszkaniowych.

Priorytet dla lokalizowania:
- zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej;
- uslug agroturystyki;
- ustug, ktérych profil zostanie przesagdzony w planach miejscowych;
- innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

= naterenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m,
wielorodzinnej - 12m, ustugowej - 16m;
wysokos¢ dominant architektonicznych 1 wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng — 50%, wielorodzinng 25% oraz uslugowa 20%, a zabudowg ustug
o$wiaty 10%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,4;
minimalna ¥ powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna: szeregowa 400m?, blizniacza S00m?, wolno stojaca 600m?; z zabudowa
wielorodzinng 1500m?, z zabudowa ustugowa 500m? (z dopuszczeniem 200m? w
ustugach w galerii);
tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terendw ustugowych;
tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

Czgs$¢ obszaru planu znajduje si¢ na obszarze koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne
centra ushugowe, dla ktorych Studium ustala:

Zalozenia i Kierunki zmian:
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W rejonach okreslonych na rysunku studium jako obszary koncentracji funkc;ji

— wielofunkcyjne lokalne centra ustugowe wskazane jest ksztalttowanie terenow
wielofunkcyjnych zapewniajacych ustugi podstawowe i publiczne o zasiegu lokalnym
poprzez:

Dzialania priorytetowe:

Ksztaltowanie lokalnych centrow ustugowych:

. wprowadzanie w miar¢ mozliwosci roznorodnosci funkcjonalnej obiektow handlowych
(uzupetianie programu ustugowego) oraz wilaczanie ich w strukture¢ zabudowy
uslugowej, mieszkaniowej, sportowej i rekreacyjnej lub zieleni urzadzone;j;

. ksztaltowanie centréw w formie wnetrz urbanistycznych o bogatym programie, wysokiej
jakosci architektury i kompozycji przestrzennej z udziatem terenéw zieleni w formie
zielencow, skwerdw, bulwarow 1 alei;

e  przeksztalcanie formy architektonicznej obiektdow nie speitniajacych kryteriow
estetycznych 1 degradujacych przestrzen.

Priorytet dla lokalizowania:

. zespolow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowe;j;

. dominant architektonicznych i wysoko$ciowych, ktorych wysoko$¢ okreslona bedzie
indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planow
miejscowych:

. wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z

ustaleniami kategorii terenu oznaczonej odpowiednim symbolem.

Dla terendéw Z Studium ustala:
TERENY ZIELENI CIAGOW EKOLOGICZNYCH (Z)

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary sktadajace si¢ na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych
przez gming rzek: Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.

Dzialania priorytetowe:

= ochrona terenéw zieleni o funkcji terenow wypoczynkowych;

= ksztattowanie ciggdw spacerowo — rowerowych i $ciezek dydaktycznych w terenach zieleni
urzadzonej wzdhuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki 1 Rokitnicy z uwzglednieniem
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Priorytet dla lokalizowania:

ciggdw spacerowych;

. obiektow zwigzanych z obstuga szlakow pieszo - rowerowych (miejsca postoju, miejsca
piknikowe itp.);

niekubaturowych obiektéw sportowych, rekreacji i wypoczynku;

zbiorniki retencyjne, poldery.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw
miejscowych:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
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— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: w W.0.Ch.K. 70%);

— wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

— ze wzgledu szczegbdlne uwarunkowania terendow wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy okreSlony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW NIEZURBANIZOWANYCH

Tereny wylaczone z zabudowy albo w ograniczonym zakresie

Wskazuje si¢ tereny tworzace system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki, w obrgbie
ktorego zabudowa bedzie wykluczona albo realizowana w ograniczonym zakresie i przy
okreslonych w studium i uszczegdtowionych w planach miejscowych ograniczeniach:
= tereny wod powierzchniowych srodladowych.

W Studium obszarami wytaczonymi spod zabudowy Sa rowniez:
= tereny zieleni w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig

W obszarze gminy, terenami w obrebie ktorych zabudowa bedzie realizowana w ograniczonym
zakresie i przy znacznych ograniczeniach sg: V)

= tereny cmentarzy — zabudowa zwigzana tylko z obstugg tej funkc;ji;

= ogrody dzialkowe — zabudowa zwigzana tylko z obstugg tej funkcji;

= zielen urzadzona — parkowa — dopuszczona zabudowa na warunkach zgodnych z

przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;
= tereny w zasi¢gu oddziatywania autostrady;
= tereny wokot urzadzen infrastruktury techniczne;j.

ZALOZENIA 1 KIERUNKI ZMIAN:

1) Rzeki: Mrowna, Basinka, Rokitnica i Rokicianka wraz z elementami sktadajacymi si¢ na
krajobraz dolin rzecznych, a takze uktad sieci hydrograficznej - rzeki, kanaty, cieki wodne
oraz jeziora i stawy — tworzg podstawe do ksztattowania systemu przyrodniczego gminy;
nalezy dazy¢ do uporzadkowania gospodarki wodnej, rozwoju retencji, renaturalizacji
brzegéw ciekdw i zbiornikow wodnych.

2) Doliny Mrowny, Basinki, Rokitnicy i Rokicianki przebiegajace przez miasto stanowi¢ beda
przyktad wzmocnienia i poszerzenia roli rzeki w strukturze przestrzennej miasta oraz
atrakcyjne zagospodarowanie przyrzeczy odpowiadajagce wymogom ochrony wartosci
przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego.

3) Tereny lasow - petnig funkcje przyrodnicze (biologiczng, klimatyczng 1 hydrologiczng)
wspottworzac - wraz z innymi terenami niezurbanizowanymi — system przyrodniczy.
Tereny lasow petni¢ bedg wazna rolg spoteczng, kulturotworczg i1 estetyczng.

4) Nalezy uwzglednia¢ ustalenia ochrony $rodowiska.

WYTYCZNE DOTYCZACE KIERUNKOW ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA I
UZYTKOWANIA:

= zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:
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- na terenach dolin wod powierzchniowych, ciekow i zbiornikow wodnych: wznoszenia
obiektéw shuzacych gospodarce wodnej;
- na terenach laséw: lokalizacji obiektow stuzacych produkcji lesnej zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw lesnych; )
- realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej w tym tacznoéci publicznej; P
= obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz wskazanych w
studium dolin rzecznych tworzacych system przyrodniczy gminy;
= zagospodarowanie lasOw zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

Analiza
1) Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢:
a) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
b) czesciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny
AZP 60-63/25.

2) Obszar planu wyréznia si¢ pod wzgledem polozenia, znajduje si¢ w poblizu
zorganizowanego osiedla mieszkaniowego z preznie rozwijajaca si¢ zabudowa
mieszkaniowg. Potrzeba realizacji do rownych i sprawiedliwych warunkow rozwoju tego
obszaru gminy stanowi o zasadnosci podjecia uchwaty.

3) Przedlozony projekt planu przekazano do zaopiniowania i uzgodnien wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowiska, ktéry ustala:

e MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

e MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug;

e U - teren ushug;

e 7 —teren zicleni;

e US-Z — teren ustlug sportu 1 rekreacji lub zieleni;

e WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;

e US-WS - teren ustug sportu i1 rekreacji lub wod powierzchniowych
srodladowych;

e KDL - teren drogi lokalne;;

e KDD - teren drogi dojazdowej;

e KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

4) Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) stwierdza si¢, ze przewidywane
funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

5) Teren jest uzbrojony w infrastrukture techniczna.
W granicach obj¢tych planem nie wystepuja grunty rolne klas I-II1.
Wobec gruntéw lesnych uzyskano ich warunkowa zgode na przeznaczenie na cele
niele$ne. Uzyskano decyzje sygn. WSR.VIIL.6112/70/02 z dnia 14.11.2002 r. wydana
przez Wojewode Mazowieckiego, ktéra zostata nastepnie zmieniona decyzja Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 121/2016 z dnia 21.12.2016 r. Decyzja ta wytaczono z
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produkcji grunty lesne znajdujgce si¢ na terenie dzialek o nr ew. 226/1, 226/2, 223/2,
223/1 obregb 0019 Ksigzenice w gminie Grodzisk Mazowiecki.
W pierwszej przywotanej decyzji organ ustalit warunki wykorzystania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw le$nych, w planie zagospodarowania przestrzennego:
a) minimalna normatywna powierzchnia dziatki le$nej przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?,
b) na dziatkach o r6znym rodzaju uzytkdéw ustala si¢ obowigzek lokalizacji budynkow
na powierzchni niele$nej,
¢) wylaczenie gruntu z produkcji lesnej nie moze przekroczyé 20% powierzchni
dzialki oraz 400 m?,
d) zachowanie drzewostanu i prowadzenie gospodarki lesnej na pozostalej
powierzchni dziatek (poza wytaczong z produkcji lesnej pod zabudowg).

Tym samym nie jest wymagane ponowne uzyskanie zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i na cele nielesne.

6) W odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MNW i znajdujacego
si¢ na jego obszarze rowu melioracyjnego RS-11/20 organ - Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu wydat decyzj¢ z dnia 11.08.2022 r. sygn.
WA.ZUZ.5.4210.485.2022.AK na ,,likwidacj¢ 1 wykonanie urzadzen wodnych poprzez
przebudowe urzadzen melioracji wodnych rowu melioracyjnego oraz przebudowe sieci
drenarskiej kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem terenu dziatek (...)”. Zawarta
w teks$cie planu oraz rysunku strefa przetozenia rowu melioracyjnego odzwierciedla tres¢
wydanej decyzji. Jej lokalizacja zostala wyznaczona w oparciu o wspotrzedne
geograficzne zawarte w przywolanym dokumencie. Przetozenie istniejacych urzadzen
wodnych w linie rozgraniczajacg miedzy dziatkami wskazanymi w decyzji ma na celu
racjonalne zagospodarowanie terenu, przy jednoczesnym ksztattowaniu prawidiowych
stosunkdw wodnych na obszarze opracowania.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.
U. 22024 r., poz. 1130), w tym:

1) z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzany
plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki 1 architektury. Sporzadzany plan miejscowy okre$la przeznaczenie terenu,
zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a
takze okreSla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia W
zagospodarowaniu terenéw, jak roéwniez sposéb 1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendéw — majacych wplyw na
ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — sporzadzony plan miejscowy zachowuje zasady
ZrOWNowazonego rozwoju;

3) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych — sporzadzany plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru,
dla ktorego jest sporzadzany;

4) z wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 lesnych — sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony
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srodowiska. Obszar planu polozony jest w gminie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze
planu nie wystepuja grunty rolne chronione ani grunty lesne. W planie nie wystgpuja
obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia planu
uwzgledniajg potozenie obszaru w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Przez
teren planu przebiega rzeka Rokitnica, wokot ktorej plan wprowadza tereny zieleni 1
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej. Wokot istniejagcych stawow plan ustala
tereny zieleni lub strefg zieleni;

5) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw— w granicach obszaru
planu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny o nr ew.
AZP 60-63/25 zgodnie z wnioskiem Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow sygnatura sprawy: SPU.5150.563.2023.WT;

6) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0sOb niepelnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby
osOb niepelnosprawnych zostalty uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do
parkowania dla os6b posiadajacych kartg parkingowa i okreslenie ich minimalnej liczby
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych, nakazu
dostosowania elementow ciggow komunikacyjnych oraz nakazu stosowania rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych zapewniajacych dostepnosé
terenow, budynkow i urzadzen dla 0oséb o ograniczonej mobilnosci;

7) zuwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu  przeznaczenia terenu 1 przy okre§laniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania 1 korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy
prywatne wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie
negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow;

8) z uwzglednieniem prawa wlasnosci — sporzadzany plan nie narusza w Sposob
nieuzasadniony 1 nadmierny praw wiascicieli gruntdéw — gruntow prywatnych, ani
gruntow gminy. W sporzadzonym planie miejscowym wzi¢to pod uwage wnioski
wlascicieli gruntow;

9) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — sporzadzany plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obiekty wazne dla bezpieczenstwa i1 obronnosci panstwa zgodnie z
odrebnymi przepisami;

10) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego 1 zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak budowa infrastruktury technicznej 1 drog;

11) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

12)z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow, plan zostal wystany do opinii 1 uzgodnien w 26 lipca 2024 r.,
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Wobec projektu planu zostalo wydane postanowienie o odmowie uzgodnienia projektu
przedtozonego aktu od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska sygn. WPN-
111.610.64.2024.L.D. W przywotanym dokumencie organ wskazat, ze row melioracyjny
o oznaczeniu RS-11/20, ktéry zostat opisany w decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Lowiczu Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie sygn. WA.ZUZ.5.4210.485.2022.AK
jako urzadzenie melioracji wodnej w ma charakter cieku naturalnego — rzeki, a tym
samym powinny zosta¢ wobec niego zastosowane odleglosci dla nowej zabudowy
wynikajace z § 5 ust. 1 pkt. 8 Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2007 r. Nr. 42, poz. 870 ze zm). Stosownie do wydanego postanowienia
oraz przestanej opinii o sygn. WOOS-II1.410.468.2024.JD do projektu aktu zostaly
naniesione zmiany uwzgledniajgce przestane przez organ wytyczne.
Projekt planu zostanie poddany konsultacjom spotecznym w terminie od ... do ....,a
informacja o tym zostanie umieszczona w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego. Zostang przeprowadzone
nastgpujace formy konsultacji spotecznych:

a) zbieranie uwag do projektu aktu,

b) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu,

c¢) geonakieta.
Zardéwno wnioski jak i uwagi do projektu aktu mogg by¢ sktadane réwniez przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas trwania konsultacji projekt aktu
planowania przestrzennego zostanie zamieszczony na stronie internetowej Gminy
Grodzisk Mazowiecki;

13) z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego jest zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych czynnosci planistycznych sa publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

14) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlasdcicieli nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Uchwalenie planu bedzie miato dtugoterminowo
pozytywny wplyw na stan finanséw publicznych, w zwigzku z przyrostem zabudowy na
obszarze planu, wzrosng dochody z podatku od nieruchomosci. Istnieje rowniez mozliwos¢
uzyskania dodatkowego przychodu z optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” sporzadzone] w marcu 2023 r. oraz przyjetej uchwalg Nr 925/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci
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Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk

Mazowiecki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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