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Prognoza oddziatywania na srodowisko
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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Urszulin
PGR przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Plan sporzgdzany jest na podstawie uchwaty Nr 1131/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabtoniowe;j
w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Opracowanie niniejsze ma na celu okres$lenie potencjalnego wptywu na srodowisko,
jaki wywierata bedzie realizacja ustalen zapisanych w planie. Okre$lenia wymaga czy i jakie
przemiany nastgpig w $rodowisku w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu
zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajéw oraz tam gdzie to mozliwe -
wielkosci zmian poszczegolnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska
zycia ludzi, jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy formalno - prawne

Opracowanie wynika z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
Z pézn. zm.). Opracowanie sporzgdzane jest z uwzglednieniem przepiséw prawa dotyczacych
szeroko pojetej problematyki ochrony srodowiska.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Obszar opracowania potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci gminy Grodzisk
Mazowiecki, w obrebie wsi Urszulin PGR, po obu stronach drogi powiatowej ul. Jabtoniowe;.

Prognoza objeto teren w granicach planu oraz tereny przylegte w zakresie, w jakim
prognozuje sie wplyw ustalen planu na srodowisko.
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1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzgdzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z pdzn. zm.).

W opracowaniu uwzgledniono zakres i stopieh szczegdétowosci prognozy ustalony
przez odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
(pismo znak: WOOS-11.411.109.2024.JDR z dnia 7 czerwca.2024 r.) oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim (pismo znak:
ZNS.717.4.2024.AT.4218 z dnia 22 kwietnia 2024 r.).

Zakres prognozy determinuje bezposrednio zakres ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pozn.
zm.) oraz odpowiednich przepiséw szczegotowych i odrebnych.
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1.5. Metodyka

W celu okreslenia potencjalnych skutkdw wptywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przeprowadzono analize uwarunkowan
wystepujgcych w granicach opracowania i na terenach sasiednich, w szczegélnosci analize
stanu $rodowiska. Przeprowadzono analize ustalen projektu planu, co pozwolito na
wyodrebnienie dziatan przewidzianych w projekcie planu, ktére wywiera¢ bedg wptyw na stan
i funkcjonowanie s$rodowiska. Metodg opisowg zaprezentowano wystepujgce zasoby
przyrodnicze i wskaznikowg ocene przewidywanych skutkdw realizacji ustalen projektu planu
na srodowisko. Postuzono sie wiedzg i dosSwiadczeniem sporzgdzajgcego prognoze oraz
wykorzystaniem materiatow zrédtowych i publikacji w zakresie wptywu na srodowisko realizacji
o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami planu.

1.6. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materiatami wejsciowymi:
- tekstirysunek projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki,

- Uchwata Nr 1131/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki przyjete uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010 r. zmienione uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 oraz uchwatg Nr 978/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. wraz z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Grodzisk Mazowiecki; mgr M.
Paszkowska, mgr inz. E. Trebinska; Warszawa 2011,

- Program ochrony s$rodowiska dla Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2015-2020
Z perspektywg do roku 2024,

- Strategia rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2014 — 2024, Uchwata Nr 283/2015
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 15 grudnia 2015 .,

- Lokalny program rewitalizacji gminy Grodzisk Mazowiecki 2014-2020 — aktualizacja,

- Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji dla
Grodziska Mazowieckiego, uchwata nr 559/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji dla Grodziska Mazowieckiego,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021r. poz. 2404),

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak: WOOS-
111.411.109.2024.JDR z dnia 7 czerwca.2024 r.),

- Opinia sanitarna w sprawie zakresu i stopnia szczegétowo$ci prognozy oddziatywania na
Srodowisko, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim
(pismo znak: ZNS.717.4.2024.AT.4218 z dnia 22 kwietnia 2024 r.),
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- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, wraz z Prognozag
oddziatywania na srodowisko, Uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 19 grudnia 2018 r.,

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za
rok 2022. GIOS, W-wa 2023,

- Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu — Uchwata nr
115/20 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 8.09.2020 r.

- Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych, Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna, stan na 2019
r.

- Uchwata NR 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 kwietnia 2022
r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania na terenie gminy Grodzisk
Mazowiecki obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane ( opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r. poz.4917). Obowigzuje roéwniez
Rozstrzygniecie Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-1-4131.103.2022RM z dnia 13 maja
2022r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16 maja 2022 r., poz. 5570).

- https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl

- Geoportal.gov.pl

- Geoserwis.gdos.gov.pl

- Panstwowy Instytut Geologiczny http://www.pgi.gov.pl

- Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska http://www.gios.gov.pl

- www.mapa.korytarze.pl

- Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian
zachodzgcych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera krétkg
charakterystyke wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktére uznane zostaty za
istotne z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska przyrodniczego.

2.1. Polozenie i charakterystyka zagospodarowania

Obszar objety planem wynosi ok. 44 ha. Teren opracowania jest w czesci
zainwestowany, ale w wiekszosci ma charakter terenu otwartego — terenu wykorzystywanego
pod uprawy rolne. W bezposrednim sgsiedztwie, wzdluz drogi powiatowej nr 1501, ul.
Jabtoniowej wystepuje zabudowa mieszkaniowa, ustugowo - magazynowa i produkcyjna.

Bezposrednio od zachodu obszar planu graniczy z terenem wsi Ksigzenice. Wiekszosé
terenéw sgsiadujgcych z obszarem opracowania aktualnie zachowujg charakter otwarty —
stanowigcy rolniczg przestrzen produkcyjng o bardzo niskim stopniu zainwestowania.

Obszar sporzadzanego planu sgsiaduje z terenem ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Urszulin — potnocny — wschod Obszar 1,0bszar 4”
przyjetego uchwatg Nr 1030/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
27 wrzesnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 14585 z dnia 15 grudnia 2023 r.)
oraz terenem
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy grodzisk Mazowiecki wies
Ksigzenice” przyjetego uchwatg Nr 150/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
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z dnia 24 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 14585 z dnia 15 grudnia 2023
r.( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego. Nr 312 poz. 9022 z dnia 16.12.2003 r.).

Zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki obszar objety projektem planu stanowi tereny
zurbanizowane MU.2 zaliczony do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (Obszar
oznaczony cyfrg 2) oraz niewielkg enklawe gruntu lesnego.

2.2. Charakterystyka stanu srodowiska

Potozenie na tle ponadiokalnych ukiadéw przyrodniczych

Gmina Grodzisk Mazowiecki nie ma bezposrednich powigzan z systemem obszaréw
najcenniejszych przyrodniczo i systemem gtébwnych Kkorytarzy ekologicznych. Range
ponadlokalng ma dolina rz. Rokitnicy. Regionalny korytarz ekologiczny tworzy tez w
potudniowej czesci gminy Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w obrebie ktdérego
znajdujg sie kompleksy lesne, pola, nieuzytki i tereny zainwestowane.

Zaktad Badania Ssakéw w PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod

kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego wykonat mape przebiegu
korytarzy ekologicznych. Opracowanie wykonano w dwoch etapach:
e 2005 — wykonano mape sieci korytarzy dla obszaréw Natura 2000, z uwzglednieniem
potrzeb ochrony kluczowych duzych ssakow,
o 2011 — we wspotpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot — kompleksowg mape
korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spéjnosci siedlisk
leSnych i wodno — bfotnych w skali krajowej i kontynentalne;.

Gmina Grodzisk Mazowiecki nie sgsiaduje z korytarzami ekologicznymi wskazanymi w
opracowaniu.
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Potozenie w stosunku do przyrodniczych obszaréw i obiektow chronionych

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czesci
gminy Grodzisk Mazowiecki. W catosci znajduje sie poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Najblizszym terenem chronionym jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
ktérego granice przebiegajg po granicach wsi Urszulin, a tym samym potozony jest on w
odlegtosci ok. 550 m na potudniowy-wschéd, ok. 500 m na potudnie i wzdluz zachodnich
granic opracowania.
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Rys. 3. Rysunek poglagdowy rejonu opracowania wzgledem Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (www.mapa.korytarze.pl).

Orientacyjne potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do najblizej lezgcych form
ochrony przyrody:
Rezerwaty:
— Zaborow im. Witolda Tyrakowskiego — 2,5 km
— Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego — ok. 3 km
— Parow Séjek — 4 km
— Miochowski Grad — 3,3 km
Parki krajobrazowe:
— Chojnowski Park Krajobrazowy - otulina — 16,1 km
— Chojnowski Park Krajobrazowy — 16,5 km
Parki Narodowe:
— Kampinoski Park Narodowy - otulina — 16,8 km,
— Kampinoski Park Narodowy — 20 km
Obszary chronionego krajobrazu:
— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — graniczy,
— Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki — 7,5 km
Zespoty przyrodniczo krajobrazowe:
— Lesny Park Miejski w Miescie - Ogrodzie Podkowie Le$nej — 3,7 km



http://www.mapa.korytarze.pl/
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.341
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.85
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.85
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PN.9
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.209
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.318
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— Turczynek — 4,8 km
Natura 2000 obszary specjalnej ochrony:

— Puszcza Kampinoska PLC140001 — 20,2 km

— Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 — 26 km
Natura 2000 specjalne obszary ochrony:

— Dabrowa Radziejowska PLH140003 — 13,5 km

— Stawy w Zabieficu PLH140039 — 20 km

— Puszcza Kampinoska PLC140001 — 20,2 km
Uzytek ekologiczny:

— tegi Na Skraju — 5,8 km
Najblizsze pomniki przyrody znajdujg sie w odlegtosci 2 km.
Pomiedzy terenem opracowania a obszarami objetymi ochrong, nie zachodzg istotne
powigzania przyrodnicze.
Teren opracowania nie wykazuje bezposrednich powigzan przyrodniczych z obszarami Natura
2000, nie stanowi réwniez terenu istotnego z punktu widzenia powigzan przyrodniczych
pomiedzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Analizowany teren potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci gminy, lezy w
obrebie makroregionu Wzniesien Potudniowomazowieckich, mezoregionu Wysoczyzny
Rawskiej. Wysoczyzna Rawska prezentuje krajobraz peryglacjalny o charakterze réwniny
falistej, w obrebie ktorej wystepujg wyspowo krajobrazy fluwioglacjalne zwigzane z
akumulacyjng dziatalnoscig wéd odptywajgcych od lodowca. Jest to teren o naturalnie niezbyt
urozmaiconej rzezbie. Ogolnie teren jest ptaski, nie wystepujg na nim urozmaicone formy
rzezby terenu. Wysokos¢ terenu wynosi ok. 130-135 m n.p.m. Teren fagodnie opada w
kierunku poétnocnym.

Przypowierzchniowe warstwy zbudowane sg z:

e na wiekszosci terenu: gliny i gliny piaszczyste (zwatowe), twardoplastyczne i zwarte, w
stropie czesto uplastycznione o dobrych warunkach budowlanych,

e na poétnocno-zachodniej czesci terenu: piaski, lokalnie piaski i zwiry wodnolodowcowe i 0
innej genezie, Sredniozageszczone i zageszczone o bardzo dobrych warunkach
budowlanych,

Na obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Gleby

W obrebie analizowanego terenu dominujg: gleby bielicowe i pseudobielicowe
(kompleks zytni dobry — 5A i bardzo dobry — 4A) na podtozu piaskéw gliniastych lekkich na
glinach lekkich.

Przy ul. Jabloniowej obok zabudowan wystepuje niewielka enklawa gruntu lesnego na glebach
bielicowych i psetdobielicowych oraz piaskach gliniastych lekkich i glinach lekkich.

Na potudniu obszaru wystepujg gleby bielicowe i psetdobielicowe na piaskach gliniastych
lekkich i glinach $rednich (kompleks zytni dobry), czarne ziemie zdegradowane i gleby szare
na glinach lekkich i srednich (kompleks pszenny dobry), gleby brunatne wtasciwe na piaskach
stabo gliniastych i glinach lekkich (kompleks zytni dobry), gleby brunatne wtasciwe na piaskach
stabo gliniastych i luznych (kompleks zytni staby), gleby bielicowe i psetdobielicowe na
piaskach gliniastych mocnych i glinach srednich (kompleks zytni bardzo dobry). brunatne
wytugowane i kwasne (kompleks zytni staby i kompleks zytni dobry) na piaskach
stabogliniastych i luznych oraz glinach lekkich oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe
(kompleks zytni bardzo dobry) na piaskach gliniastych mocnych i glinach $rednich. Obecnie
praktycznie caty obszar opracowania jest klasyfikowany w ewidenciji gruntow jako grunty rolne.



http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.222
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLC140001.B
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB140004.B
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH140003.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH140039.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLC140001.H
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Na catym obszarze wystepujg grunty klas IV i V oraz grunty zabudowane B, Br i Bi.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe na terenie Grodziska Mazowieckiego i rzeki nie sg poddane
lokalnemu systematycznemu monitoringowi (ocenie jakosci) wéd powierzchniowych m.in. i z
tej przyczyny klasyfikuje sie je jako wody pozaklasowe. Jedynie w ramach programu
regionalnego od kilku lat prowadzony jest monitoring przez Mazowiecki Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Jedynym odcinkiem, znajdujgcym sie w zasiegu powiatu grodziskiego, na ktérym
prowadzone sg przez WIOS pomiary monitoringowe jako$ci wody powierzchniowej jest
odcinek rzeki Rokitnicy (zgodnie z klasyfikacjg i oceng stanu jewp rzek z 2017 r.) od zrédet do
Zimnej Wody, ktory, w odniesieniu do JCWP zostat sklasyfikowany jako zty stan wod. (zrédto:
ocena stanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu chemicznego wykonana w 87 jednolitych
czesciach woéd (JCW) przebadanych w 2017 r., WIOS). Rzeka Rokitnica oddalona jest od
obszaru planu o ok. 1,3 km.

Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg zarowno ze zrodet punktowych jak i obszarowych.
Jedng z dziatalnoéci bedaca zrodiem takich zanieczyszczen jest rolnictwo, a wielko$¢ emisiji
zanieczyszczen przedostajgcych sie poprzez sptywy powierzchniowe z terenéw uzytkowanych
rolniczo jest uzalezniona od: sposobu zagospodarowania zlewni, intensywnosci nawozenia,
wodoprzepuszczalnosci  geologicznych  utworéw  powierzchniowych i warunkéw
meteorologicznych. W zwigzku z duzg iloscig niezaleznych czynnikéw, sptyw powierzchniowy
Z obszarow rolnych jest zrodiem szczegolnie trudnym do okreslenia.

Istotny wplyw na stan jakosci wod majg tez sptywy powierzchniowe z terendw
komunikaciji.

Gtowny poziom uzytkowy wod podziemnych na terenie gminy stanowig wody
czwartorzedowe. Poziom ten charakteryzuje sie zmienng gtebokoscig wystepowania wéd,
rézng migzszoécig oraz zmiennym stopniem izolacji od wplywéw czynnikdw
powierzchniowych. Trzeciorzedowe pietro wodonosne ma znaczenie drugorzedne
i najwiekszg role odgrywa w nim poziom oligocenski. Wody gruntowe zasilane sg gtéwnie
przez infiltracje wdd opadowych, dlatego poziom i stan ich uzalezniany jest przede wszystkim
od ilosci opaddéw oraz gtebokosci zalegania warstw nieprzepuszczalnych i moze dochodzi¢ do
wahan rzedu 1-2 m.

Obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP
nr 2251 ,Subniecka Warszawska” — cze$¢ Centralna) — nieudokumentowanych.

Na obszarze opracowania wystepujg tereny zdrenowane.

Klimat. Zanieczyszczenie powietrza

Teren opracowania znajduje sie w srodkowo - mazowieckim regionie klimatycznym.
Cechy klimatu nie odbiegajg od cech klimatu zachodniej cze$ci regionu mazowieckiego.
Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —2,5 °C, $rednia
temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) +18,0°C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dni
w ciggu roku. Opad roczny wynosi $rednio 525 — 550 mm.

Dominujg wiatry z kierunkow zachodniego i potudniowo-zachodniego. Najmniej jest
wiatréw pétnocno-wschodnich i pétnocnych. Przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe. Srednia
roczna predko$¢ wiatru zawiera sie miedzy 3 i 4 m/s.

W 2022 r. ramach panstwowego monitoringu $rodowiska wykonano roczng ocene jakosci
powietrza w oparciu o kryteria ustanowione w celu ochrony zdrowia. Obejmuje ona 12
substancji: dwutlenek siarki (SO2), dwutlenek azotu (NO2), tlenek wegla (CO), benzen
(C6H6), ozon (O3), pyt PM10, otéw (Pb), arsen (As), kadm (Cd), Nikiel (Ni) i benzo (a) piren w
pyle PM10 oraz pyt PM2,5.




Prognoza oddziatywania na srodowisko
MPZP dla czesci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki \V

Podstawe do oceny dla poszczegdlnych zanieczyszczeh stanowity kryteria okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu. Oceny dokonano w odniesieniu do poszczegolnych wydzielonych
stref. Gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje sie w strefie mazowieckie;.

W strefie mazowieckiej przekroczenia dotyczyly ozonu (8h), benzo(a)pirenu B(a)P w pyle
PM10 (rok) — ze wzgledu na te zanieczyszczenia sklasyfikowano jg jako strefe C. Dla
pozostatych zanieczyszczen poziomy dopuszczalne lub docelowe byty dotrzymane.

Zaliczenie strefy do klasy C wynika z wystgpienia przekroczen odpowiedniej wartosci
kryterialnej stezen substancji na okreslonym z reguty dos¢ ograniczonym obszarze strefy i nie
powinno by¢ utozsamiane ze zlg oceng jakosci powietrza na terenie catej strefy.

W gminie miejsko — wiejskiej Grodzisk Mazowiecki zarejestrowano obszary przekroczen ww.
stezen substancji ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz zarejestrowano przekroczenia
stezenia ozonu ze wzgledu na ochrone roslin.

W Programie ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu (Uchwata nr 115/20
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 8.09.2020 r.) przedstawiono i opisano obszary
przekroczen wyznaczone w Ocenie rocznej za 2018 r. W gminie Grodzisk Mazowiecki
wskazano obszary przekroczen wynikajgce gtéwnie z emisji z indywidualnego ogrzewania
budynkéw, jednak nie obejmujg one wsi Urszulin.

Generalnie najwigkszg emisjg zanieczyszczeh do powietrza zlokalizowang na terenie
gminy Grodzisk Mazowiecki jest emisja niezorganizowana:

= transport,

= ogrzewanie budynkow,

= Kkottownie indywidualne w sektorze ogrodniczym, przemystowym,

= pozary,

= produkcja rolna.
Na stan powietrza na danym terenie w szczegodlnosci wptywajg emitory punktowe i liniowe
zrédet zanieczyszczeh w tym w szczegdlnosci tereny komunikacji (droga powiatowa nr 1501)
- transport, a takze ogrzewanie budynkow.

Klimat akustyczny

Na terenie gminy, przeprowadzono pomiary poziomow hatasu oraz sporzgdzono mapy
akustyczne wytgcznie dla drog krajowych i wojewddzkich oraz wzdtuz terenéw kolejowych.
Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w sgsiedztwie ww. terenéw, w zwigzku z
powyzszym brak jest danych dotyczacych immisji hatasu.

Jednoczesnie, wskazaC nalezy, ze klimat akustyczny w gminie ksztattowany jest
gtéwnie przez hatas komunikacyjny. Rozprzestrzenianie si¢ hatasu jest wiec wypadkowg wielu
czynnikéw, z ktérych najwazniejsze to odlegtos¢ od zrédta hatasu oraz zagospodarowanie
terenu.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest wzdtuz ul. Jabtoniowej, tj. drogi
powiatowej nr 1501 Urszulin-Stara Wie$ — Rusiec, bedgcej fgcznikiem dwdch gmin: Grodziska
Mazowieckiego i Nadarzyna. W zwigzku z powyzszym, uznac nalezy, ze klimat akustyczny
terenu, zwigzany bedzie gtéwnie ze wzmozonym ruchem samochodowym, w tym w
szczegolnosci podczas realizacji prac budowlanych nad nowo powstajgcg zabudowg i innymi
wynikajgcymi z tego ucigzliwosciami.
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Roslinnos¢ i swiat zwierzecy, bioré6znorodnos¢

Obszar objety opracowaniem jest terenem w czesci zainwestowanym. Wzdtuz ul.
Jabtoniowej wystepuje zabudowa mieszkaniowa, ustugowo-magazynowa i produkcyjna. Na
przewazajgcych terenach opracowania wystepuje zielen charakterystyczna dla terenow
rolnych, zaréwno nadal uzytkowanych rolniczo jak i tych obecnie niezagospodarowanych.
Tereny otwarte stanowi mozaika terendw wykorzystywanych rolniczo (w formie gruntéw
ornych oraz tgk) oraz roslinnos¢ charakterystyczna dla nieuzytkéw porolnych, ze $rodpolnymi
zadrzewieniami. Generalnie szata roslinna na analizowanym terenie nie tworzy skupisk
szczegolnie wartosciowych z przyrodniczego punktu widzenia. Rodzaj roslinnosci oraz jej
sktad gatunkowy jest typowy dla tej czesci gminy. Jedynie na niewielkim terenie po potudniowe;j
stronie ul. Jabtoniowej wystepuje enklawa sklasyfikowana jako grunt lesny. Obecnie zielen w
obszarze planu ulega stopniowym przeksztatceniem w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Z uwagi ha brak znaczgcego zainwestowania terenu oraz sgsiedztwo terendéw
otwartych rolnych (rolnicza przestrzen produkcyjna) lub nieuzytkowanych juz rolniczo,
czesciowo zadrzewionych, przecietych lokalnymi i ponadlokalnymi (droga powiatowa)
szlakami komunikacyjnymi, istnieje duze prawdopodobienstwo, ze na obszarze tym panujg
korzystne warunki dla wystepowania fauny. Na obszarze objetym planem mogg wystepowaé
przedstawiciele gatunkow typowych dla terendw podmiejskich, dobrze tolerujgce
bezposrednie sgsiedztwo cztowieka, w tym gatunkédw drobnych oraz powszechnych gatunkéw
grubych np. sarna, dzik. Teren opracowania, moze stanowi¢ element szlaku przemieszczania
sie ww. zwierzat.

W granicach opracowania nie znajdujg sie siedliska stwarzajgce szczegodlnie korzystne
warunki dla bytowania zwierzat.

Walory krajobrazowe

Teren opracowania stanowi obszar w cze$ci niezainwestowany i zainwestowany.
Zwarty obszar zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i magazynowej, potozony jest w
otoczeniu drogi powiatowej nr 1501 (ul. Jabtoniowej), po obu jej stronach. Od pétnocy, potudnia
i wschodu teren objety opracowaniem sasiaduje z terenami otwartymi stanowigcymi rolniczg
przestrzen produkcyjng o niskim stopniu zainwestowania. Biorgc pod uwage powyzsze,
wskaza¢ nalezy, ze krajobraz analizowanego terenu nie wyrdznia sie sposréd terendw
sgsiadujgcych. Na terenie objetym planem nie wskazano obszarow priorytetowych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego.

Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

W granicach opracowania nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Informacje o projekcie planu

3.1. Gitéwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje
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dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich
wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan
Srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisdw odrebnych.

Zgodnie z uchwatg intencyjng celem sporzgdzanego planu jest okreslenie zasad
ksztattowania tadu przestrzennego przy szczegdinym uwzglednieniu projektowanego
przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych drég, linii zabudowy.

3.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo gminy
Grodzisk Mazowiecki

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki, ktére Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
zatwierdzita Uchwatg Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r., zmienionego uchwatg Nr 337/2012
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwatg Nr 185/2019 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwatg Nr 768/2022 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwatg Nr 978/2023 Rady
Miejskiej] w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., obszar w granicach
opracowania przeznaczony jest pod funkcje mieszkaniowo — ustugowe i teren lasu: MU.2 i
Ls. Jest to réwniez obszar oznaczony cyfrg 2 i zaliczony do zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej.

Zatozenia i kierunki zmian: Tereny w potudniowej czesci gminy w obrebie Urszulina
- to tereny rozwoju stanowigce obszary przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych. Studium
przewiduje dwa scenariusze rozwoju tych terenow:

Scenariusz I. - ukierunkowany na uksztattowanie spojnego zatozenia urbanistyczno -
architektonicznego zaktada:

Dziatania priorytetowe: — jednoczesne lub wyprzedzajgce uzbrojenie terendéw w
infrastrukture techniczng; — etapowe inwestowanie na wolnych do tej pory od zabudowy
terenach wskazanych w studium; — ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej oraz zespotow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, ustug o charakterze lokalnym.

Priorytet dla lokalizowania: — zabudowy mieszkaniowej i ustugowo - mieszkaniowej
w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; — innych funkcji nie kolidujgcych z
podstawowg funkcjg terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do
planéw miejscowych: — wysokos$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna
zgodnie z ustaleniami kategorii terenu oznaczonej odpowiednim symbolem.
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Rys. 4. Wyrys z Rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki

Scenariusz Il. - ukierunkowany na uksztattowanie zespotu zorganizowanej inwestyciji
ustug rekreacji zaktada:

Dziatania priorytetowe: — jednoczesne lub wyprzedzajgce uzbrojenie terenéw w
infrastrukture techniczng; — ksztattowanie obszaréw rekreacji i wypoczynku; — kreowanie
zespotéw zabudowy tworzacych spdéjne zatozenie urbanistyczne.

Priorytet dla lokalizowania: — zabudowy ustug rekreacji, sportu i wypoczynku w
formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; — zabudowy ustug towarzyszacych i
uzupetniajgcych funkcje rekreacji i wypoczynku; — obiektow i urzadzen sportu i rekreacji; —
innych funkcji nie kolidujgcych z podstawowg funkcjg terenu.
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do
planéw miejscowych: — wysokos¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna
zgodnie z ustaleniami kategorii terenu oznaczonej odpowiednim symbolem; — wysokosé
obiektow i budowli niezbednych do realizacji funkcji ustug oraz dominant architektonicznych i
wysokosciowych ustalana bedzie indywidualnie w mpzp, ograniczenie wysokosci nie dotyczy
obiektow i budowli.

Dla obszarow MU.2, studium ustala:

MU.2 — w obszarach lokalizacji ustug komercyjnych, biurowych oraz obszarach
zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej:.. Tereny te usytuowane w potudniowej czesci
gminy, na jej obrzezach, to tereny wymagajgce podporzadkowania sposobu i form
zagospodarowania warunkom wynikajgcym z ochrony warto$ci przyrodniczych i kulturowych.
To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Priorytet
do lokalizowania:

e zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej,

e ustug agroturystyki,
e ustug, ktérych profil zostanie przesgdzony w planach miejscowych,
e innych funkcji nie kolidujgcych z podstawowg funkcjg terenu.

Studium ustala wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw,
wytyczne do planéw miejscowych (w obszarach lokalizacji ustug komercyjnych, biurowych
oraz obszarach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej):

e maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m,
wielorodzinnej - 16m, ustugowej - 20m,

e wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng — 30%, wielorodzinng 25% oraz ustugowg 10%,

o wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8,

e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
szeregowg 250m2, blizniacza 500m2, wolno stojagcg 600m2; z zabudowg
wielorodzinng 500m2, z zabudowg ustugowg 1000m2 (z dopuszczeniem 200m2 w
ustugach w galerii),

o tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych,

e tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych.
Zgodnie z ustaleniami studium uznaje sie za obszary przestrzeni publicznej tereny: drég
publicznych i placow publicznych, tereny obiektéw administracji lokalnej i ponadlokalnej,
publiczne obiekty oswiaty, publiczne osrodki opiekunczo wychowawcze, publiczne ustugi

zdrowia, publiczne osrodki kultury, parki miejskie i gminne, dworce, zielerice miejskie i gminne,
miejskie parki leSne, cmentarze.

Dla terenu Ls studium ustala: zachowanie bez zainwestowania.

Teren objety projektem planu nie jest objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania w potudniowo-wschodniej cze$ci, na
potnoc od ul. Jabtoniowej, graniczy z obowigzujgcym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Urszulin — potnocny — wschod Obszar 1,0bszar 4 przyjetym uchwatg
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Nr 1030/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 wrzesnia 2023 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 14585 z dnia 15 grudnia 2023 r.) oraz na niewielkim odcinku z
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki wies
Ksigzenice przyjetym uchwatg Nr 150/2003 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
24 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 14585 z dnia 15 grudnia 2023 r.( Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego. Nr 312 poz. 9022 z dnia 16.12.2003 r.).

Zaréwno obowigzujgcy plan jak i projekt planu objetego opracowaniem uwzgledniajg
istniejgca droge powiatowg i zapewniajg jej ciggtosc.

Obszar opracowania nie graniczy z terenami sgsiednich gmin Brwindéw i Nadarzyn.

Wg Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2018 r.
na terenie opracowania nie przewiduje sie zadnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Wg Audytu krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego marca 2024 r. na terenie
opracowania nie wystepujg krajobrazy priorytetowe, totez projekt planu nie ustala krajobrazéw
priorytetowych.

3.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skfada sie
z czesSci tekstowej i graficzne;.
Tekst planu skiada sie z trzech rozdziatow:
Rozdziat 1 — Ustalenia ogodlne,
Rozdziat 2 — Ustalenia szczegdétowe dla terendw,
Rozdziat 3 — Przepisy przejsciowe i kohcowe.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.). W planie
okresla sie m.in. przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania, zasady ksztattowania
i parametry zabudowy, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, obstuge
komunikacyjng terenu, zasady obstugi w infrastrukture techniczng. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wiasciwym do okreslania
szczegotowych rozwigzahn i parametréw technicznych zainwestowania poszczegolnych
terenéw funkcjonalnych. W planie zaktada sie uwzglednienie ustalen przepisow odrebnych
przy realizacji poszczegolnych inwestyciji.

3.4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenéw

W projekcie planu przewiduje sie nastepujgce formy przeznaczenia terenu:
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MW-U — teren zabudowy wielorodzinnej lub ustug;

U — teren ustug;

L —teren lasu;

WS - teren wdd powierzchniowych srédlgdowych;
KDL — teren drogi lokalnej;

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Przewazajacg czes¢ terenu w projekcie planu przeznacza sie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug. Wzdluz drogi powiatowej ul. Jabtoniowej wyznaczono kwartaty zabudowy
ustugowej obejmujgcej zainwestowane tereny z zachowaniem funkcji ustugowo- produkcyjne;j.
Wzdtuz terendw ustug w czesci wyznaczono strefy zieleni urzgdzonej. Na fragmencie terenu
wystepuje dziatka z gruntem lesnym i stawem.
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Rys.5 Rysunek projektu planu — planowane przeznaczenia terenéw
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Dla poszczegélnych terenéw zabudowy w projekcie planu ustala sie:

Przeznaczenie

MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wydzielonej dziatki budowlanej

Przeznaczenie uzupetniajgce infrastruktura techniczna, zielen naturalna, zieleh
urzgdzona

Min. pow. biologicznie czynna 0,5

w stosunku do dziatki

budowlanej

Max. Nadziemna intensywnos¢ | 0,9

zabudowy w stosunku do

dziatki budowlanej

Maksymalna intensywnos¢ 1,2

zabudowy

Max udziat powierzchni 0,5

zabudowy

Min. powierzchnia nowo 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego

Max. wysokos¢ zabudowy

20 m, przy czym, 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m
dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektéw
infrastruktury technicznej 20 m, z wytgczeniem obiektéw
z zakresu tgcznosci publicznej

Przeznaczenie

MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

wydzielonej dziatki budowlanej

Przeznaczenie uzupetniajgce infrastruktura techniczna, zielen naturalna, zielen
urzadzona, parking

Min. pow. biologicznie czynna 0,4

w stosunku do dziatki

budowlanej

Max. Nadziemna intensywnos$¢ | 0,9

zabudowy w stosunku do

dziatki budowlanej

Maksymalna intensywnos¢ 1,2

zabudowy

Max udziat powierzchni 0,6

zabudowy

Min. powierzchnia nowo 1500 m?

Max. wysokos$¢ zabudowy

20 m, przy czym, 12 m dla budynkéw mieszkalnych i nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, 6 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla obiektéw infrastruktury
technicznej 20 m, z wytgczeniem obiektow z zakresu
tgcznosci publicznej
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Przeznaczenie

MW-U zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi

Przeznaczenie towarzyszace infrastruktura techniczna, zielen naturalna, zielen
urzgdzona, parking

Min. pow. biologicznie czynna 0,25

w stosunku do dziatki

budowlanej

Max. Nadziemna intensywnos¢ | 0,9

zabudowy w stosunku do

dziatki budowlanej

Maksymalna intensywnos¢ 1,2

zabudowy

Max udziat powierzchni 0,6

zabudowy
1500 m?

Min. powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej

Max. wysokos¢ zabudowy

20 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych i nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, 12 m dla budynkéw
ustugowych i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, 6
m dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektéw
infrastruktury technicznej 20 m, z wytgczeniem obiektow
z zakresu tgcznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe U ustugi

Przeznaczenie towarzyszace infrastruktura techniczna, zielen naturalna, zielen
urzgdzona, parkingi

Min. pow. biologicznie czynna 0,3

w stosunku do dziatki

budowlanej

Max. Nadziemna intensywnos¢ | 1,0

zabudowy w stosunku do

dziatki budowlanej

Maksymalna intensywnos¢ 1,2

zabudowy

Max udziat powierzchni 0,6

zabudowy
1500 m?

Min. powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej

Max. wysokos¢ zabudowy

20 m, przy czym 12 m dla budynkow ustugowych, 6 m dla
budynkow gospodarczych i garazy, dla obiektow
infrastruktury technicznej 20 m, z wytgczeniem obiektow
z zakresu tgcznosci publicznej

Przeznaczenie

L teren lasu
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Min. pow. biologicznie czynna 0,95
w stosunku do dziatki
budowlanej

Max. intensywnos¢ zabudowy Nie ustala sie
w stosunku do dziatki

budowlanej

Min. powierzchnia nowo Nie ustala sie

wydzielonej dziatki budowlanej

Max. wysokos¢ zabudowy Nie ustala sie

Przeznaczenie WS wody powierzchniowe $rodlgdowe —

Min. pow. biologicznie czynna 0,9
w stosunku do dziatki
budowlanej

Max. intensywnos¢ zabudowy Nie ustala sie
w stosunku do dziatki
budowlanej

Min. powierzchnia nowo Nie ustala sie
wydzielonej dziatki budowlanej

Max. wysokos¢ zabudowy 4 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust 1 pkt 2 lit e (ustala sie maksymalng
wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 20 m, z
wytgczeniem obiektow z zakresu tgcznosci publiczne))

Szczegdbtowe ustalenia projektu planu oraz ich wptyw na poszczegolne elementy srodowiska
omowiono w kolejnych rozdziatach.

3.5. Cele ochrony srodowiska i sposoby ich uwzgledniania w
projekcie planu

Podstawowym dokumentem okreslajgcym cele ochrony srodowiska w gminie jest
Program ochrony srodowiska Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2015 — 2020, z perspektywg
do roku 2024.

Uwzglednia on podstawowe cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. W Programie przedstawiono:

e Aktualng sytuacje ekologiczng w gminie

e Ekologiczne, przestrzenne, spoteczne i ekonomiczne uwarunkowania rozwoju
gminy

e Priorytetowe dziatania w podziale na krotkoterminowe (lata 2015- 2020) i
dtugoterminowe (do roku 2024)

e Uwarunkowania realizacyjne, wdrozenie i monitoring

Gtowne cele ekologiczne przyjete w Programie dotyczg gtéwnie nastepujacych
zagadnien:

20




Prognoza oddziatywania na srodowisko
MPZP dla czesci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki \V

e Zachowania walorow i zasobow przyrodniczych

e Ochrony powierzchni ziemi

e Gospodarki wodno — Sciekowej i ochrony wéd przed zanieczyszczeniem

e Opieki nad zwierzetami

o Gospodarki odpadami

o Wazrostu swiadomosci ekologicznej

Cele polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony $rodowiska

okreslono w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania gminy Grodzisk
Mazowiecki. Wszystkie dziatania wprowadzajgce zmiany w strukturze przestrzennej i
zabudowie powinny respektowaé polityke ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu i
zabytkow.

Projekt planu uwzglednia wyzej wymienione ustalenia. Spetnia tez zasady ochrony
przed ucigzliwosciami (hatas komunikacyjny, zanieczyszczenie powietrza, linie
elektroenergetyczne, gazocigg sredniego cisnienia, powazne awarie).

3.6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepujg obszary, ktére kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréow chronionych (ECONET, NATURA
2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony $rodowiska
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

4. Prognoza oddziatywania na sSrodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.1. Prognoza zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji
planu

Na obszarze opracowania brak jest obowigzujgcego planu miejscowego. Okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje wiec w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a wiec decyzji administracyjnej. Mimo, iz
zgodnie z politykg przestrzenng gminy, tereny te przeznaczone sg pod przyszte
zainwestowanie, realizacja inwestycji na podstawie ww. decyzji mogtaby prowadzi¢ do
bezplanowej urbanizacji. Brak realizacji ustalen planu grozi mozliwoscig rozpraszania
zabudowy jak i mieszania jej funkcji, ktdra nie mogtaby by¢ w petni obstugiwana przez sieci
infrastrukturalne, co z kolei moze grozi¢ gtdwnie zwiekszeniem zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych oraz zniszczeniem istniejgcego systemu rowow otwartych
oraz degradacji krajobrazu.

W przypadku braku woli inwestycyjnej, utrzyma sie dotychczasowe zagospodarowanie —
grunty orne, nieuzytki stopniowo zarastajgce roslinnoscig wysoka.
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4.2. Gldwne zmiany w zagospodarowaniu terenu, ktére moga
nastgpi¢ w wyniku realizacji ustalen projektu planu

Pod wzgledem charakteru i zakresu przewidywanych zmian w zagospodarowaniu terenu
na obszarze objetym planem mozna generalnie wyodrebni¢ nastepujgce rejony:

o Teren zieleni lesnej i stawu.
e Planowana zabudowa (mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa).

Zmiany polegajg na wprowadzeniu zabudowy na tereny dotychczas otwarte, o charakterze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Proces przeksztatcania terenéw otwartych w zabudowane
bedzie zmierzat do zaniku obecnego krajobrazu pdl i nieuzytkéw z zadrzewieniami oraz
powstaniu terendw zagospodarowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
wielorodzinng i ustugami.

Skutki przeksztatcen srodowiska wynikajgce z realizacji ustalen planu, ich charakter,
rodzaj, trwatosc i zasieg zalezg od rodzaju zmian w zagospodarowaniu terenu zapisanych
ustaleniami planu, z drugiej strony zalezg od wrazliwosci i odpornosci srodowiska na
antropopresje danego obszaru. Zaréwno jeden i drugi czynnik wykazuje zrdéznicowanie
przestrzenne. Totez skutki realizacji np. zabudowy mieszkaniowej bedg miaty inny charakter
i intensywnos¢ np. na terenach otwartych dotychczas niezainwestowanych, a inny na terenach
o Srodowisku juz przeksztatconym na skutek zainwestowania choéby czesciowego.

Realizacja ustaleh planu prowadzi do wprowadzenia w czesci howej zabudowy na tereny
niezainwestowane. Wprowadzenie nowej zabudowy spowoduje znaczne zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenie infiltracji wdd opadowych do waod
podziemnych, zniszczona na skutek prac ziemnych zostanie wierzchnia pokrywa glebowa.
Zmianie ulegnie pokrywajgca teren szata roslinna.

Na skutek ogrzewania siedlisk ludzkich wzrosnie emisja SO, CO,, pytéw i produktow
spalania do atmosfery. Ponadto nastgpi wzrost poziomu hatasu, na skutek obstugi
komunikacyjnej nowopowstajgcej zabudowy.

Zmieni sie rowniez krajobraz. Najbardziej widoczne bedzie to na dotychczas otwartych
terenach, a w planie przeznaczonych pod zabudowe.

Generalnie wprowadzanie nowego zainwestowania przyczyni sie do przeksztatcen na
poziomie lokalnym w zakresie: rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu, roslinnosci,
krajobrazu, systeméw ekologicznych, bioréznorodnoséci, zagrozeh odpadami czy zagrozenh
hatasem. Ustalenie spojnych zasad zagospodarowania terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na ograniczenie niekorzystnych zjawisk.

4.3. Przewidywane skutki wptywu ustalen projektu planu na
srodowisko

Prognozowane oddziatywanie ustalen projektu planu analizowano w odniesieniu do
stanu istniejgcego i ustalen planu obowigzujgcego.

Wplyw ustalen planu na poszczegoélne komponenty srodowiska
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Powierzchnia ziemi, gleba, kopaliny

Realizacja ustalen planu, majgca wptyw na rzezbe i gleby bedzie polega¢ na
przeksztatceniu powierzchni biologicznie czynnych w tereny zabudowane, na degradacji
warstwy glebowej oraz zmianie struktury i przeksztatceniu warstwy glebowej i gruntéw
budujgcych poditoze w efekcie prowadzenia prac ziemnych przy budowie uktadow
inzynieryjnych i komunikacyjnych oraz posadowieniu budynkéw. Przy realizacji zaktadanego
w planie zainwestowania nie da sie unikng¢ przeksztatcen lub degradacji warstwy glebowe;.
Jednak przeksztatcenia wynikajgce z prowadzenia prac ziemnych i budowlanych bedg miaty
charakter lokalny i nie bedg dotyczyly chronionych form rzezby powierzchni ziemi.

W celu zminimalizowania powierzchni utwardzonych projekt planu na terenach: MN, MW,
MW-U i U wprowadza minimalng powierzchnie biologicznie czynng w stosunku do dziatki
budowlanej na poziomie 0,25 - 0,5. Ustala rowniez pas strefy zieleni o szerokosci 6m, a takze
pozostawia teren lasu i wody powierzchniowej $rédladowej z min. udziatem pbc na poziomie
0,9 -0,95.

Ustalenia projektu planu nie przewidujg mozliwosci eksploatacji kopalin.

Wody powierzchniowe i podziemne. Gospodarka wodno-$ciekowa.

W obrebie planu znajduje sie staw (woda powierzchniowa $rodlgdowa), ktéry zostat
zachowany z koniecznoscig odsuniecia sie od niego nowej zabudowy o 3m - 6m od jego
brzegoéw. Zachowano rowniez istniejacy teren lasu bez zainwestowania.

Na terenie planu nie wystepujg tereny zdrenowane, na ktérych dopuszcza sie
zabudowe po przebudowie lub likwidacji drenazu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wptyw realizacji ustalen planu na wody podziemne wigzac¢ sie bedzie, miedzy innymi,
z ograniczeniem infiltracji, ktora nastgpi wskutek znacznego utwardzenia powierzchni terenu.
Projekt planu przewiduje docelowo utwardzenie okoto 50 — 75% terenu w istniejgcym
uzytkowaniu (tereny otwarte). Bilans wodny moze by¢ zatem naruszony.

Plan ustala generalng zasade odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikbw co w przypadku obszaru wiejskiego jest rozwigzaniem prawidlowym z punktu
widzenia ochrony bilansu i jakosci wod podziemnych. Z terenéw dojazddw i siegaczy, zgodnie
z zapisami projektu planu, wody te bedg odprowadzane do kanalizacji deszczowej, rowow lub
zbiornikéw. Plan dopuszcza zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach
dziatki budowlanej na wiasny teren lub do uktadu odwadniajgcego oraz dopuszcza mozliwosé
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do sieci kanalizaciji
deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wiasny teren nieutwardzony,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan e) nakazuje podczyszczenie wod opadowych i
roztopowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji oraz zakazuje odprowadzania wdéd
opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do sieci kanalizacji sanitarnej i w
granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w
celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomo$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy
prawidlowym rozwigzaniu tj. kontroli jakosci wdéd deszczowych odprowadzanych do wod
powierzchniowych, nie wystgpi zagrozenie zanieczyszczenia.

Plan ustala docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych do systemu kanalizacji
sanitarnej oraz objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i
ustala odprowadzanie sciekow przemystowych do kanalizacji, zgodnie z przepisami
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odrebnymi. Plan dopuszcza odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obszarze planu
dopuszczone jest rowniez lokalizowanie urzgdzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni), a
zakazane jest odprowadzania sciekow do ziemi i wod.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ww. ustalen planu na warunki
wystepowania wod gruntowych. Wpltyw na ich stan czystosci moze wynikac z nieprawidtowe;j
eksploatacji urzgdzeh, w tym nieszczelnych zbiornikdw — szamb, do czasu przytgczenia nowej
zabudowy do sieci kanalizacyjnej. Docelowo, nie przewiduje sie jednak pogorszenia jakosci
wod gruntowych. Rozbudowa kanalizacji sanitarnej w pofgczeniu z rozwojem nowych
bezpieczniejszych technologii powinno korzystnie wptyng¢ na jako$¢ wod. Zgodnie z zapisami
planu zakazuje sie odprowadzania $ciekéw do ziemi i wéd.

W celu ochrony woéd w projekcie planu wskazano, ze caty obszar objety projektem
planu znajduje sie w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 2151
Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna, w obszarze ktérego obowigzujg przepisy odrebne
dotyczgce ich czynnej ochrony oraz zakazy wiasciwe dla tych obszardw.

Klimat, stan czystosci powietrza i klimat akustyczny

W projekcie planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto oparte na indywidualnych zrédtach

ciepta z zastosowaniem wysokosprawnych Zzrodet ciepta ograniczajgcych emisje
zanieczyszczen do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
wytwarzania ciepta z urzgdzen kogeneracyjnych oraz obiektéw wykorzystujgcych odnawialne
zrodfa energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi .
W planie nie przewiduje sie lokalizacji znaczgcych zrédet zanieczyszczenia powietrza ze
zrédet technologicznych. Projektowane funkcje ustugowe ograniczone sg do takich, ktére nie
powodujg przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci sSrodowiska. Zgodnie z zapisami
planu zakazuje sie:

o lokalizowania przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestyciji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

o lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska oraz
skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz
okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
awarii przemystowe;j.

Ustalenia projektu planu bedg wigzaty sie ze zmianami w zakresie klimatu
akustycznego rejonu opracowania. Wprowadzenie zabudowy na tereny otwarte bedzie sie
wigzato ze wzrostem ruchu komunikacyjnego, zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji.
Jednoczesnie, plan nakazuje zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla poszczegoinych
rodzajow zabudowy.

Nie przewiduje sie w zwigzku z realizacjg planowanych funkcji znaczgcego wptywu na
klimat. Lokalnie teren zabudowy bedzie charakteryzowat sie podwyzszong temperaturg
powierza, wiekszymi dobowymi wahaniami temperatury powietrza, powstawaniem duzych
predkosci wiatru przy naroznikach budynkow, silnymi podmuchami wiatru i unoszeniem sie
kurzu.
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Rosliny, zwierzeta, r6znorodnosé biologiczna

Realizacja projektu planu spowoduje przeksztatcenie powierzchni dotychczas
biologicznie czynnych. Bedzie wigzato sie to z bezposrednim i posrednim (wynikajgcymi ze
zmian zachodzgcych w glebie oraz wodach podziemnych) niszczeniem dotychczasowej
roslinnosci na tych terenach. Jednak ze wzgledu na fakt, ze zabudowie ulegng tereny pokryte
gtéwnie roslinnoscig ruderalng oraz uprawng, nie bedzie mie¢ to duzego znaczenia. Nie ma
podstaw do prognozowania negatywnego wptywu na szate roslinng na terenie opracowania.
W celu zminimalizowania strat roslinnosci na terenach przeznaczonych pod zabudowe, plan
ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 0,25-0,5%.

Projekt planu zachowuje rowniez tereny o funkcji przyrodniczej L i WS, jako
najcenniejsze biologicznie obszary terenu opracowania, ktére umozliwiajg prawidtowe
funkcjonowanie systemu przyrodniczego na tym terenie.

Plan zachowuje w dotychczasowym zagospodarowaniu wartosciowe dla sSwiata
zwierzecego siedliska czyli istniejacy grunt lesny oraz staw. Zakaz nowej zabudowy w
odlegtosci 12 m od gruntu leSnego pozwala na zachowanie tej roslinnosci.

Zakaz nowej zabudowy w odlegtosci i 3 - 6 metrow od brzegéw stawu pozwala na zachowanie
roslinnosci towarzyszgcej wodzie. Plan nie ingeruje w tereny stanowigce najcenniejsze
siedliska wystepowania imigracji zwierzat. Jednak stopniowa antropopresja wptywa
negatywnie na bytowanie dzikiej fauny (stopniowe wycofywanie sie gatunkow
charakterystycznych dla terenéw rolnych).

Krajobraz

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, walory krajobrazowe to wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, estetyczno — widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi: rzezba terenu,
twory i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztaftowane przez sity przyrody lub
dziatalno$¢ czfowieka.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiane charakteru terenu. Krajobraz otwarty,
stanowigcy w wigkszosci rolniczg przestrzen produkcyjng — grunty rolne zostanie
przeksztatcony w krajobraz zainwestowany. Powstanie nowa, uporzgdkowana zabudowa o
okreslonym charakterze i parametrach. Projekt planu w ramach ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech
krajobrazu rejonu opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania oraz ochrone podstawowych elementéw rozplanowania i kompozyciji
przestrzennej, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W projekcie planu chroni sie istniejgcg zielen lesng i staw co minimalizuje przyszte
straty powierzchni z roslinno$cig (min. udziat pbc 0,25-0,5 na terenach przysziej zabudowy).

Generalnie projekt planu czesciowo wpisuje sie w krajobraz istniejgcy — bezposrednio
sgsiadujgcg zabudowg mieszkaniowo-ustugowa. W granicach planu nie wystepujg krajobrazy
priorytetowe, zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego.

Zabytki i dobra materialne

W granicach opracowania nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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Warunki zycia ludnosci

Pod pojeciem oddziatywania na ludzi nalezy rozumieé¢ oddziatywanie na warunki
zamieszkania. Dotyczy to przede wszystkim utrzymania okreslonych standardéw dotyczacych
czystosci powietrza, klimatu akustycznego czy uwarunkowan wynikajgcych z innych
ucigzliwosci i zagrozen srodowiska. Wiekszos¢ z nich omoéwiono w poszczegoélnych
rozdziatach Prognozy.

Realizacja ustalen projektu planu korzystnie wptynie na warunki zycia ludnosci na tym
terenie i terenach okolicznych. Zapisy projektu planu zaktadajg ochrone i ksztattowanie tadu
przestrzennego. Okreslenie warunkow dotyczgcych ksztattowania zabudowy umozliwi
uzyskanie wiasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej
przestrzeni. Uchwalenie planu uniemozliwi niekontrolowany rozwdéj zabudowy tych terenow
i zwigzane z tym ucigzliwosci. Umozliwi zapewnianie sprawnej obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej tych terendéw. Poprzez szczegodtowe ustalenia dotyczgce powstawania
nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej i rozwoju sieci infrastruktury uniknie sie
przecigzenia ciggéw komunikacyjnych i zabudowy obszaréw o nierozwigzanych problemach
z zakresu infrastruktury technicznej.

Zapisy planu zapewniajg ochrone ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w
zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska. Ustalenia z zakresu ksztattowania
terenéw publicznych umozliwig jak najlepszg organizacje tych obszaréw, co wplynie
pozytywnie na mozliwos¢ ich wykorzystania przez ludnos¢. Realizacja zapisow z zakresu
ochrony krajobrazu pozytywnie wptynie na walory estetyczne terenu, co rowniez przyczyni sie
do poprawy warunkéow zycia ludnosci. Projekt planu przewiduje dodatkowo ochrone
najcenniejszych przyrodniczo obszaréw na terenie opracowania, co réwniez korzystnie
wptynie na jakosé zycia na tych terenach.

Gospodarka odpadami

W wyniku realizacji planu nie przewiduje sie powstania zadnych obiektéw, z ktérymi
wigzatoby sie wytwarzanie odpaddéw o rodzajach lub w ilosciach odbiegajgcych od typowych
odpadéw komunalnych. Plan nakazuje, prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi. Na catym obszarze plan
zakazuje lokalizacji skladowisk odpadow.

Nie prognozuje sie zadnych szczegdlnych zagrozen srodowiska zwigzanych z odpadami.

Promieniowanie niejonizujgce i powazne awarie

W obszarze planu nie wystepujg zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia
w wyniku wystgpienia powaznych awarii. W granicach objetych projektem plan wprowadza
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych o ktérych mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001
r. Projekt planu wprowadza tez zakaz sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych w ilo$ciach wiekszych niz okreslone przepisami odrebnymi dla zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowe;j.

Potencjalne zrodto takich awarii stanowi istniejagca w sgsiedztwie ponadlokalna droga
powiatowa nr 1501. Zasady transportu materiatow niebezpiecznych sg uregulowane prawnie
przepisami odrebnymi.
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Obszar objety planem potozony jest poza zasiegiem potencjalnych zagrozen
powodziowych oraz nie wystepujg tu tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Zasilanie w energie elekiryczng odbywa sie z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia. Nie przewiduje sie zagrozen w zakresie
promieniowania niejonizujgcego.

4.4. Przewidywane oddzialywanie na obszary i obiekty
chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Teren od zachodu graniczy z WOCHK.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 Dgbrowa Radziejowska PLH 140003 znajduje sie
w odlegtosci ok. 13,5 km. Teren objety planem nie ma bezposrednich zwigzkéw przyrodniczo
— przestrzennych z siecig obszaréw Natura 2000.

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepujg obszary, ktore kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréow chronionych (ECONET, NATURA
2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony $rodowiska
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

4.5. Oddziatywanie transgraniczne

Biorgc pod uwage potozenie terenu objetego projektem planu, a takze ustalenia
zawarte w dokumencie, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu
planu na srodowisko.

4.6. Podsumowanie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Urszulin PGR
przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Catkowity obszar objety planem wynosi ok. 44,0ha. Teren opracowania jest w czesci
zainwestowany. Na znaczgcym obszarze ma charakter terenu otwartego — terenu
wykorzystywanego pod uprawy rolne. Wzdtuz drogi powiatowej 1501 ul. Jabtoniowej
wystepuje zabudowa mieszkaniowa, a takze ustugowa, magazynowa i produkcyjna. Od
zachodu obszar planu graniczy z terenami zainwestowanymi wsi Ksigzenice.

Obszar planu nie graniczy z terenami gminy Brwinéw i gminy Nadarzyn. Na potudnie od
obszaru objetego planem, w odlegtosci ok. 0,5 km zlokalizowany jest kompleks sportowy Legia
Training Center.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzata sie z zainwestowaniem czesci
terenéw niezabudowanych, zabudowg o funkgji i formie nawigzujgcej do istniejgcej zabudowy
w rejonie opracowania. Projekt planu zachowuje rowniez tereny o funkcji przyrodniczej WS i
Ls bedace najcenniejszymi biologicznie obszarami na terenie opracowania. Umozliwiajg one
prawidtowe funkcjonowanie systemu przyrodniczego na tym terenie.

W skali lokalnej zmiany w zagospodarowaniu bedg znaczace. W skali gminy nie
prognozuje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko. Nie stwierdzono, aby
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prognozowane oddziatywanie ustalen planu na $rodowisko mogtoby mieC charakter
oddziatywan ponadlokalnych.

4.7. Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto zapisy, ktére w miare mozliwosci rozwigzujg zagadnienia
z zakresu ochrony Srodowiska. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest
dokumentem wiasciwym do okreslania szczegoétowych rozwigzan technicznych dotyczacych
ustalen zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie
okreslone mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terendw na tym etapie
planistycznym, w dostatecznym stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.

4.8. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano sie zasadg, iz prognoza oddziatywania na
Srodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku
czego ewentualne korekty zapisow z zakresu ochrony srodowiska dokonywane byly na
biezgco na etapie projektowym. Ocenia sie, ze w planie wykorzystano prawidtowo mozliwosci
stosowania zapiséw z zakresu ochrony srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym.
W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano réwniez terenéw, ktore kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych oraz obszaréw
szczegolnie istotnych z punktu widzenia powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura
2000. Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W zwigzku z
powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z
obszarami Natura 2000.

4.9. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.
2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy
oceny aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby
analize skutkow realizacji postanowien planu wykonaé w ramach tej oceny. Ocene aktualnosci
studium i planéw sporzadza sie, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg sama
czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien planu.

5. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Urszulin PGR
przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki. Plan sporzadzany jest na podstawie
Uchwaty Nr 1131/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki.
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Catkowity obszar objety planem wynosi ok. 44,0 ha. Teren opracowania jest w cze$ci
zainwestowany. Na znaczgcym obszarze ma jednak charakter terenu otwartego — terenu
wykorzystywanego pod uprawy rolne. Wzdtuz drogi powiatowej 1501 ul. Jabtoniowej
wystepuje zabudowa mieszkaniowa, a takze ustugowa, magazynowa i produkcyjna. Od
zachodu obszar planu graniczy z terenami zainwestowanymi wsi Ksigzenice.

Obszar planu nie graniczy z terenami gminy Brwindw i gminy Nadarzyn. Na potudnie od
obszaru objetego planem, w odlegtosci ok. 0,5 km zlokalizowany jest kompleks sportowy Legia
Training Center.

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary czy obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Réwniez w bezposrednim sgsiedztwie granic planu nie
wystepujg takie obszary ani obiekty.

Na terenie objetym projektem nie wystepujg obiekty czy obszary objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzata sie z zainwestowaniem terenow
niezabudowanych, zabudowg o funkcji i formie nawigzujgcej do istniejgcej zabudowy w rejonie
opracowania. W planie zachowany zostat teren lasu oraz teren wod powierzchniowych
srodlgdowych. Generalnie w projekcie uwzglednia sie lokalne uwarunkowania przyrodnicze
tego terenu oraz wprowadza sie zapisy majgce na celu zniwelowanie potencjalnych
ucigzliwosci.

Analizujgc ustalenia planu z zakresu przeznaczenia terendw i mozliwych parametrow
ich zainwestowania nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na srodowisko
powstatych w wyniku realizacji w/w ustalen.
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06-2024, Grodzisk Mazowiecki

OSWIADCZENIE AUTORA

PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.)

oswiadczam, ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

I-1

mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska - Macewicz
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