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Prognoza oddziatywania na srodowisko
MPZP dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzgbinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki

1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzgadzona dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice
PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki. Plan sporzgdzany
jest na podstawie uchwaty Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul.
Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie potencjalnego wptywu na $rodowisko,
jaki wywierata bedzie realizacja ustalen zapisanych w planie. Okreslenia wymaga czy i jakie
przemiany nastgpig w srodowisku w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu

zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajéw oraz tam gdzie to mozliwe -
wielkosci zmian poszczegdlnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska
zycia ludzi, jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy formalno - prawne

Opracowanie wynika z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
z pézn. zm.). Opracowanie sporzadzane jest z uwzglednieniem przepiséw prawa dotyczacych
szeroko pojetej problematyki ochrony srodowiska.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzgdza sie na potrzeby projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej
i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki, ktérego szczego6towe granice okresla
uchwata Nr 1130/2024 Rady Miejskiej W Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r. Na
rys. 1 przedstawiono granice obszaru objetego planem.

Obszar opracowania potozony jest w potudniowej czesci gminy Grodzisk Mazowiecki,
na terenie wsi Ksigzenice PGR. Wie$ Ksigzenice PGR w gminie Grodzisk Mazowiecki znajduje
sie w potudniowej czesci powiatu Grodziskiego potozonego w centralnej czesci wojewodztwa
mazowieckiego lezgcego w Polsce centralnej. Obszar opracowania zlokalizowany jest w
potudniowo-centralnej czesci wsi. Obszar obejmuje dziatki ewidencyjne potozone przy
istniejgcych ulicach Jarzebinowej, Koncertowej i Planty Ksigznickie.
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Rys. 1 - Oznaczenie granic terendéw objetych projektem planu

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzgdzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 z p6zn. zm.).

W opracowaniu uwzgledniono zakres i stopien szczegdtowosci prognozy ustalony
przez odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
(pismo znak: WOOS-...........cuveeeeeeee... z dnia ....... 2024 r.) oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim (pismo znak:
ZNS.717.3.2024.A.T.4071 z dnia 17 kwietnia 2024 r.)

Zakres prognozy determinuje bezposrednio zakres ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wynikajacy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z p6zn.zm.) oraz odpowiednich przepiséw szczeg6towych i odrebnych.

1.5. Metodyka

Ocene skutkbw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko oparto na analizie stanu s$rodowiska na rozpatrywanym
obszarze oraz potencjalnych zagrozeh wynikajgcych z realizacji planu. Metodg opisowg
zaprezentowano wystepujgce zasoby przyrodnicze i wskaznikowg ocene przewidywanych
skutkow realizacji ustalen projektu planu na srodowisko. Postuzono sie metodg ekspercka —
opartg na wiedzy i doswiadczeniu sporzgdzajgcego prognoze oraz porbwnawczg — opartg na
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wykorzystaniu materiatéw zrodtowych i publikacji w zakresie wptywu na srodowisko realizacji
o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami planu. Poniewaz na obszarze
objetym granicami sporzadzanego planu funkcjonuje plan obowigzujgcy, analize ustaleh
projektu planu przeprowadzono w poréwnaniu zaréwno do stanu istniejgcego, jak i do planu
obowigzujgcego.

1.6. Materialy wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materiatami wyjsciowymi:

tekst i rysunek projektu planu,

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice
przyjetego uchwatg Nr 643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 sierpnia 2006 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa. Mazowieckiego Nr 208 poz.
7886 r. z dnia 12 pazdziernika 2006 r.,

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie
ul. Mtodosci przyjetego uchwatg Nr 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 28 maja 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 6708 z
dnia 10 lipca 2014 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki przyjete uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010 r. zmienione uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwatg Nr 978/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, mgr Matgorzata Paszkowska, mgr inz.
Emilia Trebihska, Warszawa marzec 2012 .,

Program ochrony $rodowiska Gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2015-2020
z perspektywg do roku 2024,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa 2018
r., wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko,

Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko -
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak: WOOS-
.................. zdnia............. 2024 r)

Uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci prognozy oddziatywania na srodowisko -
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim (Opinia sanitarna
- pismo znak: ZNS.717.3.2024.A.T.4071 z dnia 17 kwietnia 2024 r.),

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych, Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna, stan na 2019
r.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona - Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice przyjetego uchwatg
Nr 643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2006 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 208 z dnia 12 pazdziernika
2008 r. poz.7886.,
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- Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzgdzona dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mtodosci
przyjetego uchwatg Nr 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
28 maja 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 6708
z dnia 28 maja 2014 r.,

- Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian
zachodzacych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera krotkg
charakterystyke wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktére uznane zostaty za
istotne z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska.

2.1. Powiagzania komunikacyjne

Tereny objete projektem planu zlokalizowane sg w centralnej czesci wsi Ksigzenice
PGR, potozonej w potudniowej czesci gminy Grodzisk Mazowiecki, przy istniejgcych ulicach
Jarzebinowej, Koncertowej i Planty Ksigznickie. Gtéwne zewnetrzne powigzania
komunikacyjne tego terenu zapewnia ul. E. Marsylskiego, a przede wszystkim
ul. Mazowiecka (droga powiatowa 1503W), stanowigca podstawowe potgczenie pomiedzy
drogg ekspresowg nr S8, a miastem Grodzisk Mazowiecki. Od drogi ekspresowej nr S8 obszar
planu oddalony jest o ok. 3 km.

2.2. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu gminnego systemu zaopatrzenia w wode
oraz realizowanego systemu odprowadzania sciekdéw sanitarnych poprowadzonych wzdtuz ul.
Jarzebinowej i ul. Koncertowej. Teren zasilany jest w energie elektryczng za pomoca
napowietrznej sieci zasilajgco-rozdzielczej. Teren znajduje sie w zasiegu sieci gazowej.
Istniejgca zabudowa zaopatrywana jest w ciepto przy pomocy indywidualnych Zzrddet
ogrzewania.

2.3. Uzytkowanie terenéw

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni ok. 10 ha. Jest to teren
niezabudowany z dwoma stawami. Stanowi on grunty rolne klasy IV, V i, VI nieuzytkowane
rolniczo z zadrzewieniami oraz stawy (nieklasyfikowane).

Obszar czesciowo objety jest mpzp przyjetym uchwatg Nr 643/2006 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2006 r. i znajduje sie na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonym symbolem M i stawu — oznaczonym symbolem
W.

Obszar czesciowo objety jest mpzp przyjetym uchwatg Nr 761/2014 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2014 r. i znajduje sie na terenie zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej — oznaczonym symbolem MN, terenie zieleni urzgdzonej
oznaczonym symbolem ZP oraz terenie wod powierzchniowych oznaczonym symbolem WS.
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2.4. Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki, tereny w granicy obszaru objetego projektem planu w catosci
wyznacza sie jako tereny: MU.2 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej na
obszarze potudniowej czesci terenéw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki, potozone w
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w
strefie ochronnej terenu zamknietego Resortu Obrony Narodowe;j.

WYRYS Z RYSUNKU SUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI
UCHWALA NR 588/2010 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 3 MARCA 2010 1., z pézn. zm.
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Dla obszaréw MU.2 Studium ustala:

Priorytet dla lokalizowania:
- zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej;
- ustug agroturystyki;
- ustug, ktérych profil zostanie przesgdzony w planach miejscowych;
- innych funkcji nie kolidujgcych z podstawowg funkcjg terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw
miejscowych na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12 m,
wielorodzinnej - 12 m, ustugowej - 16 m;
- wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng — 50%, wielorodzinng 25% oraz ustugowg 20%, a zabudowg ustug
os$wiaty 10%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,4;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
szeregowg 400 m?2, blizniaczg 500 m? wolno stojagcg 600 m?; z zabudowg
wielorodzinng 1500 m?, z zabudowg ustugowg 500 m? (z dopuszczeniem 200 m?
w ustugach w galerii);

- tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych;

- tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych.

3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu objetego projektem
planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Potozenie przyrodnicze

Tereny objete planem zlokalizowane sg w we wsi Ksigzenice PGR, w gminie Grodzisk
Mazowiecki. Potozone sg przy ulicach Jarzebinowej, Koncertowej i Planty Ksigznickie. Sg to
tereny niezabudowane z zadrzewieniami i z dwoma stawami.

Stanowi on grunt rolny klasy IV, V i VI nieuzytkowany rolniczo oraz stawy
(nieklasyfikowane).

Projektem planu zostat objety obszar przewidziany pod zabudowe mieszkaniowg
z zachowaniem wéd powierzchniowych,

Obszar objety projektem planu potozony jest w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren nie wykazuje natomiast powigzan
przyrodniczych z innymi terenami chronionymi. Pozostatymi najblizszymi obszarami
chronionymi jest Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu oddalony ok. 6 km na zachdd od granic terenu objetego opracowaniem.

Najblizszymi terenami objetymi ochrong w ramach sieci Natura 2000 sg: Dgbrowa
Radziejowska PLH140003 oddalona o ok. 12 km w kierunku potudniowo-zachodnim, Puszcza
Kampinoska PLC14001 (objeta jednoczesnie ochrong jako Kampinoski Park Narodowy),
zlokalizowana ok. 22 km na poétnoc od granic opracowania, taki Zukowskie PLH140053
potozone ok. 21 km na potudniowy - zachdd od opracowania. Teren opracowania nie wykazuje
bezposrednich powigzan przyrodniczych z obszarami Natura 2000, nie stanowi rowniez terenu
istotnego z punktu widzenia powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Obszar opracowania, potozony jest na Nizinie Srodkowo - Mazowieckiej, na granicy
Rowniny towicko-Btonskiej i Wysoczyzny Rawskiej. Jest to teren rownin erozyjno-
denudacyjnych o naturalnie niezbyt urozmaiconej rzezbie terenu. Ogdlnie teren jest ptaski.
Urozmaiceniem rzezby ternu sg dwa stawy. Wysokos¢ terenu wynosi ok. 130-133 m n.p.m.

Przypowierzchniowe warstwy zbudowane sg z utworéw czwartorzedowych - piaski
wodnolodowcowe (fluwioglacjalne), sa to piaski o r6znej granulacji, zageszczone, stwarzajgce
bardzo korzystne warunki geotechniczne. Na obszarze tym nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin.
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Gleby

Na terenie opracowania wystepuja gleby klasy IV, V, VI oraz uzytek W, ktére nie
wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Gleby te, w zwigzku z
wprowadzonym w przesztosci zainwestowaniem oraz obecng dziatalnoscig cztowieka, zostaty
czesciowo przeksztatcone antropogenicznie, zatracajgc swoje naturalne wtasciwosci.

Wody podziemne i powierzchniowe

Gtéwny poziom uzytkowy wod podziemnych na terenie gminy stanowig wody
czwartorzedowe. Poziom ten charakteryzuje sie zmienng gtebokoscig wystepowania waod,
rozng migzszoscia oraz zmiennym stopniem izolacji od wptywoéw czynnikéw
powierzchniowych. Trzeciorzedowe pietro wodonosne ma znaczenie drugorzedne
i najwieksza role odgrywa w nim poziom oligocenski. Wody gruntowe zasilane sg gtéwnie
przez infiltracje wéd opadowych, dlatego poziom i stan ich uzalezniany jest przede wszystkim
od ilosci opadow oraz gtebokosci zalegania warstw nieprzepuszczalnych i moze dochodzi¢ do
wahan rzedu 1-2 m.

Obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP
nr 2151 Subniecka Warszawska — cze$¢ Centralna) — nieudokumentowanych.

Na terenie objetego opracowaniem wystepujg wody powierzchniowe — dwa stawy.
Teren planu nie znajduje sie w zasiegu strefy bezposredniego zagrozenia powodzig.

Klimat

Teren opracowania znajduje sie w srodkowo - mazowieckim regionie klimatycznym.
Cechy klimatu nie odbiegajg od cech klimatu zachodniej czesci regionu mazowieckiego.
Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —2,5 °C, $rednia
temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) +18,0°C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dni
w ciggu roku. Opad roczny wynosi srednio 525 — 550 mm.

Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo-zachodniego. Najmniej jest
wiatréw pétnocno-wschodnich i pétnocnych. Przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe. Srednia
roczna predkos¢ wiatru zawiera sie miedzy 3 i 4 m/s.

Na klimat w skali miejsca w gminie wptyw wywiera gtéwnie potozenie na terenie miasta
lub w sgsiedztwie miasta. Klimat terenéw miejskich charakteryzuje sie generalnie
podwyzszong temperaturg, zmniejszong wilgotnoscia powietrza oraz mozliwoscig
powstawania silnych wiatréw przy naroznikach budynkéw. Obszar objety opracowaniem
znajduje sie w obszarach wiejskich poza oddziatywaniem miasta.

Roslinnos¢ i swiat zwierzecy

Obszar opracowania nie jest zabudowany. Teren zajmujg w dominujgcej mierze
nieuzytki porolne. Brak jest tutaj naturalnych siedlisk rolniczych. Roslinnos¢ jest mato
zrbéznicowana, charakterystyczna dla nieuzytkédw, z miejscowo wystepujgcymi kepami
zakrzaczen i samosiewéw drzew. Wieksze skupiska roslinnosci wyzszej wystepujg wokot
zbiornikbw wodnych. Na terenie planu nie wystepujg ostoje fauny. Obszar opracowania nie
stanowi elementu ciggu przyrodniczego.

Walory krajobrazowe

Wiekszos¢ analizowanego terenu zajmuje nieuzytkowana przestrzen porolna.
W czesci pétnocnej i potudniowo wschodniej znajdujg sie stawy. Generalnie obszar planu
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potozony jest w charakterystycznej jednostce, jakg stanowi bedace w trakcie realizacji osiedle
Ksigzenice. Na obszarze planu nie znajdujg sie krajobrazy priorytetowe (Audyt krajobrazowy
wojewOdztwa mazowieckiego).

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

O stanie i funkcjonowaniu analizowanego terenu decyduje w dominujacej mierze jego
potozenie w granicach gminy Grodzisk Mazowiecki oraz stopien jego zainwestowania. Obszar
planu wyrdznia sie od otoczeniu bedgcego zorganizowanym osiedlem mieszkaniowym z
preznie rozwijajaca sie zabudowg mieszkaniows.

Powietrze

W 2020 r. w ramach panstwowego monitoringu srodowiska wykonano roczng ocene
jakosci powietrza w oparciu o kryteria ustanowione w celu ochrony zdrowia. Obejmuje ona 12
substancji: dwutlenek siarki (SO2), dwutlenek azotu (NO2), tlenek wegla (CO), benzen
(C6H6), ozon (O3), pyt PM10, otéw (Pb), arsen (As), kadm (Cd), Nikiel (Ni) i benzo (a) piren w
pyle PM10 oraz pyt PM2,5. Podstawe do oceny dla poszczegdélnych zanieczyszczen stanowity
kryteria okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
pozioméw niektérych substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. 2021 poz. 845).

Oceny dokonano w odniesieniu do poszczegélnych wydzielonych stref. Gmina
Grodzisk Mazowiecki znajduje sie w strefie mazowieckiej. W strefie mazowieckiej
przekroczenia norm jakosci powietrza dotyczyty pytu PM10 (24h), pytu zawieszonego PM2,5
(rok) — faza l'i ll, benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (rok) i ozonu O3 (max. 8-h). Dla
pozostatych zanieczyszczeh poziomy dopuszczalne Ilub docelowe byty dotrzymane.
Wystgpienie przekroczen odpowiedniej wartosci kryterialnej stezen substancji na okreslonym
z reguty dos¢ ograniczonym obszarze strefy nie powinno by¢ jednakze utozsamiane ze zitg
oceng jakosci powietrza na terenie catej strefy.

W gminie miejsko — wiejskiej Grodzisk Mazowiecki zarejestrowano obszary
przekroczen w. wym. stezen substancji ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi

W Programie ochrony powietrza dla stref w wojewodztwie mazowieckim, w ktérych
zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu (Uchwata
nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8.09.2020 r.) przedstawiono i opisano
obszary przekroczen wyznaczone w Ocenie rocznej za 2018 r. W gminie Grodzisk Mazowiecki
stwierdzono nastepujgce obszary przekroczen:

e poziomu dopuszczalnego Sredniodobowego pytu zawieszonego PM10
(centralna czes¢ gminy miejskiej — osiedla Kopernika i Bairda) — emisja
zwigzana z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw,

» poziomu dopuszczalnego sredniorocznego pytu zawieszonego PM2,5 — | i |l
faza (obszar miejski i sotectwa: Chrzandéw Maty, Kady i Odrano — Wola) — emisja
zwigzana z indywidualnym ogrzewaniem budynkdw i naptyw zanieczyszczen
spoza granic strefy),

» poziomu docelowego sredniorocznego benzo(a)pirenu (obszar miejski, obszar
wiejski bez sotectw: Izdebno Koscielne, Zabtotnia, Makéwka, Zapole, Marynin,
Urszulin) - emisja zwigzana z indywidualnym ogrzewaniem budynkow.

Wg Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
pozioméw niektorych substanciji w powietrzu (t.j. Dz.U. 2021 poz. 845), poréwnujgc poziomy
dopuszczalne z danymi z GIOS nalezy stwierdzié, iz stezenia $érednioroczne zanieczyszczen
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przekraczajg poziom dopuszczalny jedynie w przypadku pytu zawieszonego PM2,5 (poziom
dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 .01.2020 r. — faza Il).

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywa w gtéwnej mierze sektor
komunalno — bytowy. Poniewaz w okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa
jednorodzinna, zanieczyszczenia pochodzg w gtownej mierze z indywidualnych zrodet
ogrzewania. Szczegdblnie spalanie odpadéw w domowych piecach, ktére nie wytwarzajg
wystarczajaco wysokiej temperatury do catkowitego spalenia odpadoéw, emituje do atmosfery
duze ilosci sadzy, weglowodoréw aromatycznych, merkaptanéw i innych szkodliwych
zwigzkéw chemicznych. Ze wzgledu na dos¢ ekstensywny charakter tej zabudowy,
zanieczyszczenia zwigzane z jej funkcjonowaniem sg stosunkowo niewielkie.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza wptywem duzych 2zrodet
zanieczyszczen komunikacyjnych czy tez technologicznych.

Klimat akustyczny

Klimat akustyczny w gminie ksztattowany jest gtownie przez hatas komunikacyjny.
Rozprzestrzenianie sie hatasu jest wypadkowg wielu czynnikoéw, z ktérych najwazniejsze to
odlegtos¢ od zrodta hatasu oraz zagospodarowanie terenu. Dopuszczalne poziomy hatasu w
$rodowisku okresla Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112).

Na terenie gminy, z wyjgtkiem drog krajowych i wojewddzkich, nie byty
przeprowadzane pomiary poziomow hatasu. Tym samym brak jest danych na temat imisiji
hatasu dla tego terenu. Na terenie opracowania wystepujg wytacznie drogi majace charakter
dojazdéw, nie wystepuje wiec wzmozony ruch samochodowy.

Gleby

Na terenie opracowania wystepuja gleby klasy IV, V, VI oraz uzytek W, ktére nie
wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Gleby te zwigzku z
wprowadzonym w przesztosci zainwestowaniem oraz obecng dziatalnoscig cztowieka zostaty
czesciowo przeksztatcone antropogenicznie, zatracajgc swoje naturalne witasciwosci. Na
terenach nieutwardzonych gleby zachowaty zdolnosci retencyjne. Wigzg sie z nig zmiany
struktury oraz wiasciwosci chemicznych gleb w poréwnaniu do stanu naturalnego.
Catkowitemu przeksztatceniu ulegta wierzchnia, prochnicza warstwa gleb.

Na obszarze poza istniejgcymi utwardzonymi ulicami, z uwagi na brak zabudowy, nie
doszto do likwidacji powierzchni gleby, zachowaty sie wiec zdolnosci retencyjne. Na terenie
opracowania nie wystepujg zrodta zanieczyszczen gleb.

Wody powierzchniowe i podziemne

Brak jest danych dotyczacych stanu wod na analizowanym terenie. Na obszarze planu
znajdujg sie dwa stawy, ktérych stan nie byt badany. Stawy petnig funkcje retencyjng
(odbieranie nadmiarowych opaddw), ekologiczng oraz majg pozytywny wptyw na
bior6znorodnos¢ okolicznych obszaréw (dotyczy to przede wszystkim ptazéw i ptakow).
Potozone sa w obnizeniach terenowych, dlatego wptywajg na przemieszczanie sie wod
podziemnych. Na ich stan czystosci najwiekszy wptyw ma sptyw wod powierzchniowych z
pobliskich terenoéw komunikacyjnych oraz mieszkalnych. Ze wzgledu na rodzaj oraz charakter
zabudowy, zagrozenie zanieczyszczeniem jest niewielkie.
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Poniewaz zabudowa w rejonie opracowania obstugiwana jest przez zorganizowany
system odprowadzania sciekow bytowych, ograniczone jest zagrozenie zanieczyszczania wéd
podziemnych przesigkajacymi zanieczyszczeniami komunalnymi. Zaopatrzenie w wode z
systemu gminnego sprawia, ze nie ma potrzeby realizacji indywidualnych uje¢ wody. Ze
wzgledu na wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie opracowania, bilans
wod ulegt tutaj stosunkowo niewielkim zmianom.

Czynniki biotyczne

Analizowany teren porasta roslinnos¢ niska z zadrzewieniami wokét stawow.
Zadrzewienia te nie noszg charakteru leSnego. Generalnie obszar planu (w szczegdlnosci
stawy) jest dos¢ cenny przyrodniczo, natomiast procesy przyrodnicze na omawianym
obszarze zostaly zmodyfikowane w zwigzku z prowadzong w przesztosci i aktualnie
dziatalnoscig inwestycyjng. Roslinno$¢ naturalna zostata czesciowo wyparta przez gatunki
uprawne, a po zaprzestaniu uzytkowania rolniczego, gatunki charakterystyczne dla nieuzytkéw
lub teren6w zabudowy. Obecnie biocenoza na obszarze planu nie wyrdznia sie specjalnymi
cechami, w poréwnaniu z innymi obszarami wéd powierzchniowych w gminie. Blisko$¢
terendbw gesto zabudowanych na terenie wsi Ksigzenice PGR powoduje, ze potencjat
ekologiczny obszaru jest ograniczony.

3.3. Obszary chronione

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszar objety projektem planu potozony jest w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK. Podstawg prawng dla istnienia
i wyznaczenia granic WOChHK jest rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. WOChK obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zr6znicowanych ekosystemach,
warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykag i
wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszar objety analizg
znajduje sie w strefie ochrony urbanistycznej, tj. strefie obejmujgcej wybrane tereny miast i wsi
oraz grunty o wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajgce szczegb6lne wartosci
przyrodnicze. Dla terendéw potozonych w granicach WOChK obowigzujg zasady ochrony
okreslone w powyzszym rozporzgdzeniu.

Teren nie wykazuje powigzan przyrodniczych z innymi terenami chronionymi. Innym
najblizszym obszarem chronionym jest Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu oddalony ok. 6 km na zachdd od granic terenu objetego
opracowaniem.

Najblizsze tereny objete ochrong w ramach sieci Natura 2000 sg znaczaco oddalone:
od ok 12km do 22km. Teren opracowania nie wykazuje bezposrednich powigzan
przyrodniczych z obszarami Natura 2000, nie stanowi réwniez terenu istotnego z punktu
widzenia powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000.

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono
obszardw, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw
chronionych (ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD).

Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw
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W obszarze sporzadzanego planu nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow. W niewielkiej odlegtosci, na poétnocy, (ul. Parkowa 8)
rozcigga sie zesp6t dworski z parkiem. Obiekty te znajdujg sie w rejestrze konserwatora
zabytkéw- Nr Rej. 986 — data wpisu 03.08.1979 r., Jest to park w stylu krajobrazowym
z pierwszej potowy XIX w. i dwor z 1930 r. Wokot tego zespotu wyznaczona jest strefa ochrony
konserwatorskiej— otoczenia zabytku. Obszar planu nie jest objety strefa ochrony
konserwatorskiej — otoczenia tego zabytku.

3.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Obszar planu nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000. Najblizszymi terenami
objetymi ochrong w ramach sieci Natura 2000 sg: Dabrowa Radziejowska PLH140003
oddalona o ok. 12 km w kierunku potudniowo-zachodnim, Puszcza Kampinoska PLC14001
(objeta jednoczesnie ochrong jako Kampinoski Park Narodowy), zlokalizowana ok. 22 km na
pdtnoc od granic opracowania, £gki Zukowskie PLH140053 potozone ok. 21 km na potudniowy
- zachod od opracowania. Brak jest powigzan funkcjonalnych pomiedzy elementami
srodowiska na obszarze planu i na terenach chronionych, teren objety planem nie oddziatuje
na obszary Natura 2000.

W chwili obecnej w granicach obszaru objetego planem nie diagnozuje sie istotnych
probleméw z zakresu ochrony srodowiska.

3.5. Podsumowanie uwarunkowan srodowiskowych

Teren objety projektem planu pod wzgledem przyrodniczym nie wyréznia sie w skali
gminy i regionu. Nie wystepujg tu obszary szczegolnie cenne przyrodniczo. Obszar objety
projektem planu potozony jest w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Nie udokumentowano wystepowania stanowisk roslin chronionych
ani ostoi zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej. Nie wykazuje on powigzan
przyrodniczych z uktadem terendw zieleni gminnej. Jest to teren wiejski obecnie w czesci
niezainwestowany. W chwili obecnej w granicach obszaru objetego planem nie diagnozuje sie
istotnych problemoéw z zakresu negatywnego oddziatywania na srodowisko.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Glowne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich
wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogéw przepiséw odrebnych.

Zgodnie z analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania planu celem
sporzadzanego planu bedzie okreslenie zasad i metod ksztattowania tadu przestrzennego przy
szczegO6lnym uwzglednieniu:

- weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu w dostosowaniu do perspektywicznego
zainwestowania, czyli dla budowy i utrzymywania pomieszczen stuzacych zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb wspdinoty,

- dostosowania projektowanej zabudowy do istniejgcego zainwestowania na terenach
przylegajacych do tych ulic (takze w kontekscie podziatdw geodezyjnych wprowadzonych
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na podstawie aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

4.2. Powiagzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktére Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwatg
Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r., zmienionego uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwatg Nr 978/2023 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. obszar w granicach opracowania
w catosci przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej
MU.2. Dla wyodrebnionych obszaréw lub terenéw o wiodgcych lub preferowanych funkcjach
Studium nie okresla szczegdtowo przeznaczenia terendw, ale wskazuje preferowane funkcje,
ktérych rozmieszczenie ma zosta¢ sprecyzowane w planach miejscowych.

Na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sagsiedztwie nie sg przewidywane
inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym wynikajace z Koncepcji Polityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 lub Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Plan nie ustala krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego, poniewaz nie zostaty one wskazane na obszarze planu.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada sie
z czesci tekstowej i graficzne.
Tekst planu sktada sie z trzech rozdziatow:
Rozdziat 1 — Ustalenia ogolne,
Rozdziat 2 — Ustalenia szczego6towe dla terendw,
Rozdziat 3 — Przepisy przejsciowe i koncowe.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). W planie
okresla sie m.in. przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania, zasady ksztattowania
i parametry zabudowy, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, obstuge
komunikacyjng terenu, zasady obstugi w infrastrukture techniczng. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wiasciwym do okreslania
szczegbtowych rozwigzan i parametrédw technicznych zainwestowania poszczegdélnych
terendéw funkcjonalnych. W planie zaktada sie uwzglednienie ustalen przepisow odrebnych
przy realizacji poszczegdélnych inwestycji.

4.4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenow
W projekcie planu przewiduje sie nastepujgce formy przeznaczenia terenu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) WS —teren wéd powierzchniowych srédlgdowych;

4) WS-US - teren wéd powierzchniowych srédlgdowych lub teren ustug sportu i
rekreaciji;

5) Z-US —teren zieleni lub teren ustug sportu i rekreaciji;

6) KDD - teren drogi dojazdowej;

7) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Z wyjatkiem terenéw wéd powierzchniowych, drég dojazdowych oraz komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, projekt planu przewiduje przeznaczenie catego terenu pod zabudowe, a tym
samym rozszerzenie powierzchni zurbanizowanych. Wprowadza klarowng i uporzgdkowang
strukture funkcjonalng w przestrzen miejscowosci, przyczyniajgc sie do uzupetnienia
i zachowania ciggtosci zabudowy.

Dla poszczegd6lnych terenéw zabudowy w projekcie planu ustala sie:

Oznaczenie terenu

1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN

Min. pow. biologicznie czynna 0,5
Max. intensywnos¢ zabudowy 0,9

Min. powierzchnia dziafki 1200 m?
Max. wysoko$¢ zabudowy 12m
Oznaczenie terenu 1MW
Min. pow. biologicznie czynna | 0,25
Max. intensywnos¢ zabudowy 0,8

Min. powierzchnia dziafki 1500 m?

Max. wysoko$¢ zabudowy

12 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje

Oznaczenie terenu

1WS-US, 2WS-US

Min. pow. biologicznie czynna

0,9

Max. intensywnos$¢ zabudowy

nie okresla sie

Min. powierzchnia dziafki

nie okresla sie

Max. wysokos¢ zabudowy 4m
Oznaczenie terenu 1Z-US, 2Z-US
Min. pow. biologicznie czynna 0,7

Max. intensywnos$¢ zabudowy nie okresla sie
Min. powierzchnia dziafki 700 m?

Max. wysoko$¢ zabudowy 12m
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Na terenach 1Z-US, 2Z-US, 1WS-US i 2WS-US wyznaczono ponadto tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe i stuzace organizacji imprez masowych. Na czesci terenéw
1KDD, 3KDD i 4KDD wyznaczono tereny stuzgce organizacji imprez masowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Rys. 2 rysunek projektu planu - przeznaczenia terendéw objetych projektem planu

Poniewaz caty obszar opracowania obejmuje obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, istotne znaczenie w rozwoju tego terenu majg ich
ustalenia, jako ze w przypadku nie przyjecia sporzgdzanego projektu planu, zainwestowanie
na tym obszarze nastepowato bedzie na podstawie planu obowigzujgcego.

W  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice przyjetym
uchwatg Nr 643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2006 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ksigzenice opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 208 z dnia
12 pazdziernika 2006 r. poz. 7886, wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — oznaczone symbolem M i stawu W.

Te czes$¢ obszaru sporzadzanego planu przeznacza sie pod: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, teren zieleni Z i teren wdd powierzchniowych srédlgdowych WS.
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Wybrane ustalenia przyjete dla ww. terenu w obowigzujacym planie przedstawiono ponizej.
Dla terenéw zabudowy M w obowigzujgcym planie ustalono:

Oznaczenie terenu M

Min. pow. biologicznie czynna | 70%

Max. intensywnos¢ zabudowy | Nie okresla sie

Min. powierzchnia dziatki 2 500m?2

Max. wysoko$¢ zabudowy 10,5 m dla zabudowy mieszkaniowej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie
ul. Mtodosci przyjetym uchwatg Nr 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim

z dnia 28 maja 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewo6dztwa Mazowieckiego poz. 6708

z dnia 10 lipca 2014 r., wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
teren zieleni ZP i teren wod powierzchniowych $rédlgdowych WS.

Wybrane ustalenia przyjete dla ww. terenu w obowigzujgcym planie przedstawiono ponizej.
Dla terenéw zabudowy MN w obowigzujacym planie ustalono:

Oznaczenie terenu MN

Min. pow. biologicznie czynna | 50%

Max. intensywnos¢ zabudowy 1.4

Min. powierzchnia dziatki 600m? , 500m2, 400m? (zabudowa wolno stojgca,
blizniacza i szeregowa)

Max. wysoko$¢ zabudowy 12,0 m dla zabudowy mieszkaniowej

Dla terenébw Z w obowigzujgcym planie ustalono:

Oznaczenie terenu ZP

Min. pow. biologicznie czynna 70%

Max. intensywnos¢ zabudowy nie okresla sie

Min. powierzchnia dziafki nie okresla sie

Max. wysokos¢ zabudowy nie okresla sie

4.5. Prognoza zmian w srodowisku przy dotychczasowym uzytkowaniu

Skutki przeksztatcen srodowiska wynikajace z realizacji ustalen planu, ich charakter,
rodzaj, trwatos¢ i zasieg zalezg od rodzaju zmian w zagospodarowaniu terenu zapisanych
ustaleniami planu, z drugiej strony zalezg od wrazliwosci i odpornosci srodowiska na
antropopresje danego obszaru. Zaréwno jeden i drugi czynnik wykazuje zrdznicowanie
przestrzenne. Totez skutki realizacji np. zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i jednorodzinnej bedg miaty inny charakter i intensywnos¢ np. na terenach otwartych
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dotychczas niezainwestowanych, a inny na terenach o $rodowisku juz przeksztatconym na
skutek zainwestowania chocby czesciowego.

Opracowaniem objety jest teren niezainwestowany. W przypadku niewprowadzenia na
analizowany obszar ustalen planu, na terenie objetym opracowaniem obowigzywatby:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice przyjety
uchwatg Nr 643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2006 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ksigzenice opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208 z dnia
12 pazdziernika 2006 r. poz. 7886,

oraz

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul.
Mtodosci przyjety uchwatg Nr 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
maja 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 6708 z dnia 10
lipca 2014 r.

Wprowadzenie nowej zabudowy na tereny niezainwestowane spowoduje zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenie infiltracji wo6d opadowych do wdd
podziemnych, zniszczona na skutek prac ziemnych zostanie wierzchnia pokrywa glebowa.
Zmianie ulegnie pokrywajgca teren szata roslinna.

Na skutek ogrzewania budynkéw wzrosnie emisja SO., CO», pytéw i produkiow
spalania do atmosfery. Ponadto nastgpi wzrost poziomu hatasu, na skutek obstugi
komunikacyjnej nowopowstajgcej zabudowy.

Biorgc pod uwage istniejgce i realizowane juz sasiedztwo (cigg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) krajobraz praktycznie nie ulegnie zmianie. Istotne jest rowniez
zachowanie stawow.

5. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu zagospodarowania
przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wptywu ustalen projektu planu na srodowisko

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni ok. 10 ha. Jest to teren potozony
w centralnej czesci wsi Ksigzenice PGR, potozonej w potudniowej czesci gminy Grodzisk
Mazowiecki. Na catym terenie objetym opracowaniem obowigzujg dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Prognozowane oddziatywanie analizowanego projektu
planu analizowano w odniesieniu do stanu istniejacego i ustalen planoéw obowigzujgcych.

Wplyw ustalen planu na poszczegolne komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Realizacja ustalen planu, majgca wptyw na rzezbe i gleby bedzie polega¢ na
przeksztatceniu powierzchni biologicznie czynnych w tereny zabudowane, na degradacji
warstwy glebowej oraz zmianie struktury i przeksztatceniu warstwy glebowej i gruntow
budujgcych podtoze w efekcie prowadzenia prac ziemnych przy budowie uktadéw
inzynieryjnych i komunikacyjnych oraz posadowieniu budynkéw. Istotnym jest zachowanie
zbiornikbw wodnych - stawow bez przeksztatcen. Przy realizacji zaktadanego w planie
zainwestowania, na pozostatych terenach dotychczas niezabudowanych, nie da sie unikng¢
przeksztaticen lub degradacji warstwy glebowej. Jednak przeksztaticenia wynikajgce
z prowadzenia prac ziemnych i budowlanych bedg miaty charakter lokalny i nie bedg dotyczyty
chronionych form rzezby powierzchni ziemi. Zgodnie z ustaleniami planu wszelkie prace, beda
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wymagaty zgodnosci z uwarunkowaniami wynikajgcymi z potozenia terenu w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Woptyw realizacji ustalen planu na wody podziemne wigzaé sie bedzie, miedzy innymi,
z ograniczeniem infiltracji, ktéra nastgpi wskutek czesciowego utwardzenia powierzchni
terenu.

W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala, odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na wtasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych, zbiornikdéw, uktadu odwadniajgcego, zgodnie z przepisami odrebnymi . Jest
to w przypadku Ksigzenic rozwigzanie prawidtowe z punktu widzenia ochrony bilansu i jakosci
wod podziemnych.

Warstwa gruntéw nieprzepuszczalnych, ktére zalegajg pod pokrywa piaskéw na terenie
planu, w tym wypadku chroni wodonosne warstwy przed infiltracjg zanieczyszczen. Nie
przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalen planu na warunki wystepowania wod
gruntowych. Wptyw na ich stan czystoSci moze wynika¢ z nieprawidtowej eksploatacii
urzgdzen. Nie przewiduje sie zagrozen wynikajgcych 2z oddziatywania $Sciekow
niebezpiecznych lub ich nadmiernej ilosci, poniewaz na terenie realizowana jest kanalizacja
sanitarna.

Ustalenia planu nie ingerujg w uktad hydrograficzny terenu. Przy prawidtowym
rozwigzaniu tj. kontroli jakosci wéd deszczowych odprowadzanych do wéd powierzchniowych,
nie wystgpi zagrozenie zanieczyszczenia.

Na obszarze planu nie przewiduje sie inwestycji, ktére stwarzatyby zagrozenie
zanieczyszczeniem dla stawdw.

Atmosfera i klimat akustyczny

W projekcie planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto oparte na indywidualnych zrodtach
ciepta, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddet ciepta ograniczajgcych emisje
zanieczyszczeh do $rodowiska, zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska. W zwigzku z realizacjg nowej zabudowy zwiekszy sie ilos¢ emisji substancji do
powietrza w poréwnaniu do stanu istniejgcego, jednak nie ma podstaw do prognozowania, ze
przekroczone zostang stezenia dopuszczalne.

Ruch samochodowy w obszarze planu nie bedzie wywotywat istotnych zmian
w zakresie klimatu akustycznego rejonu opracowania. Nie przewiduje sie wptywu innych form
zagospodarowania na klimat akustyczny.

Klimat

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpig zmiany w wielkosci powierzchni
utwardzonych i zabudowanych, a takze zwiekszenie ilosci zrodet ciepta w wyniku
wprowadzenia nowej zabudowy. Lokalnie teren zabudowy bedzie charakteryzowat sie
podwyzszong temperaturg powietrza, wiekszymi dobowymi wahaniami temperatury powietrza,
powstawaniem duzych predkosci wiatru przy naroznikach budynkéw, silnymi podmuchami
wiatru i unoszeniem sie kurzu. Zachowanie stawéw pozwoli jednak ztagodzi¢ dyskomfort
termiczny okolicy w miesigcach letnich.
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Rosliny, zwierzeta, roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja projektu planu spowoduje czesSciowe przeksztatcenie powierzchni
dotychczas biologicznie czynnych. Bedzie wigzato sie to z bezposrednim i posrednim
(wynikajgcymi ze zmian zachodzacych w glebie oraz wodach podziemnych) niszczeniem
dotychczasowej roslinnosci na tych terenach. Jednak ze wzgledu na fakt, ze zabudowie ulegng
tereny pokryte gtéwnie roslinnoscig ruderalng, nie bedzie mie¢ to duzego znaczenia. Nie ma
podstaw do prognozowania istotnego negatywnego wptywu na szate roslinng oraz
roznorodnos¢ biologiczng na terenie opracowania. W obszarze planu nie wystepuja tereny
stanowigce najcenniejsze siedliska wystepowania i migracji zwierzat. Dlatego tez nie
prognozuje sie negatywnego wptywu ustalen planu na swiat zwierzat.

Krajobraz

W projekcie planu uwzglednia sie istniejgce zainwestowanie na terenach
sgsiadujgcych z granicami opracowania. Dgzy sie do zachowania gabarytéw istniejacej w
sgsiedztwie zabudowy i niekolidujgcych funkcji. Zgodnie z obowigzujgcymi planami
zagospodarowania, sg to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni i wéd
powierzchniowych. Na terenie planu, obecnie niezabudowanym, ustala sie parametry
zainwestowania dostosowane do zabudowy istniejgcej w bezposrednim sasiedztwie terenu
opracowania i z niewielkim podwyzszeniem wysokosci zabudowy. Generalnie projekt planu
nie wigze sie z radykalnymi zmianami w krajobrazie rejonu opracowania.

Plan wprowadza réwniez ograniczenia dla zabudowy wynikajgce z tozsamosci lokalnej
regionu (kolorystyka, elementy architektury regionalnej itp.). Na obszarze planu nie ustalono
krajobrazéw priorytetowych, wobec czego ustalenia planu w petni dostosowane sg do potrzeb
obszaru w zakresie tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu.

Zabytki i dobra materialne

W bezposrednim sasiedztwie terenu objetego projektem planu znajduje sie zabytkowy
park podworski w Ksigzenicach, dodatkowo objety w Studium ochrong w ramach strefy
ochrony konserwatorskiej. Analizowany obszar planu oddalony jest od terenu parku. Ze
wzgledu na istniejgce stawy z zielenig oraz realizowang na terenach okolicznych zabudowe,
teren planu nie stanowi przestrzeni istotnej z punktu widzenia powigzan widokowych terenu
parku. Ustalenia projektu planu nie bedg wywieraty negatywnego wptywu na dobra kultury i
zabytki na terenach poza obszarem planu.

Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnosci wptyw wywiera ogdlny stan $srodowiska danego terenu, na
ktory sktada sie stan poszczegdlnych jego komponentéw. Wptyw realizacji ustalen planu na
poszczegblne komponenty srodowiska zostat omowiony powyzej. Zapisy planu zapewniajg
ochrone ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikaciji, inzynierii i
ochrony s$rodowiska. Nie przewiduje sie negatywnych zmian warunkéw zycia ludnosci.
Ustalenie granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz potencjalne zagospodarowanie
terenu zieleni lub ustug sportu i rekreacji pozytywnie wptynie na jako$¢ zycia mieszkancow
wsi. Projekt planu uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z potozenia obszaru w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Gospodarka odpadami
W wyniku realizacji planu nie przewiduje sie powstania zadnych obiektow, z ktérymi wigzatoby

sie wytwarzanie odpaddéw o rodzajach lub w ilosciach odbiegajacych od typowych odpadéw
komunalnych. Plan ustala prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi. Na catym obszarze plan zakazuje sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreslone odrebnymi
przepisami dla zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej. Nie
prognozuje sie zadnych szczegdlnych zagrozen srodowiska zwigzanych z odpadami.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Nie prognozuje sie zagrozen w zakresie promieniowania niejonizujgcego i powaznych
awarii. W planie wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi, zostaly zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, drog,
infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej oraz przeznaczen
okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny sasiednie

Projekt planu nie wigze sie ze zmianami w zakresie oddziatywania na tereny sgsiednie
wzgledem plandéw obowigzujgcych.

5.2. Przewidywane oddziatywanie na obszary i obiekty chronione na podstawie
ustawy o ochronie przyrody

Obszar objety projektem planu potozony jest w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren nie wykazuje powigzan
przyrodniczych z innymi terenami chronionymi, w tym najblizszym Bolimowsko-
Radziejowickim z doling Srodkowej Rawki Obszarem Chronionego Krajobrazu oddalonym
ok. 6km na zacho6d od granic terenu objetego opracowaniem.

Ze wzgledu na rodzaj i skale inwestycji dopuszczonych w oparciu o projekt planu nie
przewiduje sie, aby realizacja ustalen planu wigzata sie z zagrozeniem dla celu
funkcjonowania obszaréw chronionych. Projekt planu uwzglednia uwarunkowania wynikajgce
z potozenia obszaru w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszarem Chronionego
Krajobrazu.

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszaréw,
ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw
chronionych (ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Teren planu nie
wykazuje powigzan przyrodniczych z tego rodzaju obszarami. Nie przewiduje sie wptywu
realizacji ustalen projektu planu na europejska sie¢ obszardéw chronionych.

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepuja obszary, ktére kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET, NATURA
2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony s$rodowiska
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
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5.4. Oddziatywanie transgraniczne

Biorgc pod uwage potozenie terenu objetego projektem planu, a takze ustalenia
zawarte w dokumencie, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu
planu na srodowisko.

5.5. Podsumowanie

Projekt planu sporzgdza sie dla obszaru potozonego na terenie wsi Ksigzenice PGR,
przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki. Obszar opracowania
jest terenem czesciowo niezabudowanym. Potozony jest w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Realizacja ustalen projektu planu bedzie
wigzata sie z zainwestowaniem terendéw niezabudowanych, zabudowg o formie nawigzujacej
do istniejgcej w rejonie opracowania zabudowy i funkcjach niekolidujgcych. W poréwnaniu do
stanu istniejgcego, analizowany projekt nie bedzie wigzat sie z istotnymi zmianami w zakresie
oddziatywania na $rodowisko. Nie prognozuje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania
realizacji ustalen projektu planu na srodowisko.

6. Ocena rozwigzywania problemoéw srodowiska przyjetych w planie oraz propozycje
zmian i analizy skutkow

6.1. Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto zapisy, ktére w miare mozliwosci rozwigzujg zagadnienia
z zakresu ochrony srodowiska. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest
dokumentem witasciwym do okreslania szczeg6towych rozwigzan technicznych dotyczacych
ustalen zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie
okreslone mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terenéw na tym etapie
planistycznym, w dostatecznym stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.

6.2. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Przy sporzgdzaniu projektu planu kierowano sie zasada, iz prognoza oddziatywania na
srodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku
czego ewentualne korekty zapisow z zakresu ochrony srodowiska dokonywane byty na
biezgco na etapie projektowym. Mozliwos¢ alternatywnego projektowania poszczegdinych
terenéw funkcjonalnych w granicach opracowania byta istotnie ograniczona, ze wzgledu na
niewielki obszar objety projektem planu oraz istniejace zagospodarowanie w sgsiedztwie
opracowania. Ocenia sie, ze w planie wykorzystano prawidtowo mozliwosci stosowania
zapis6w z zakresu ochrony srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. W zwigzku
Z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie
zidentyfikowano rowniez terendw, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach
europejskiej sieci obszaréw chronionych oraz obszaréw szczegdlnie istotnych z punktu
widzenia powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje sie
znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢
obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzi konieczno$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z obszarami
Natura 2000.
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6.3. Propozycje metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy
gminy oceny aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuije sie,
aby analize skutkow realizacji postanowieh planu wykona¢ w ramach tej oceny. Ocene
aktualnosci studium i planéw sporzadza sie, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg
czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkow realizacji postanowien planu.

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.
Plan sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr 1130/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy
ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni okoto 10 ha potozony w centralnej
czesci wsi Ksigzenice PGR w potudniowej czesci gminy Grodzisk Mazowiecki. Obszar planu
jest terenem niezabudowanym ze stawami i zadrzewieniami wokot stawéw.

Stanowi on grunty rolne klasy IV, V i VI nieuzytkowane rolniczo oraz nieuzytek (staw).
Obszar opracowania objety jest ustaleniami:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice
przyjetego uchwatg Nr 643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 sierpnia 2006 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewédztwa Mazowieckiego Nr 208
z dnia 12 pazdziernika 2006 r. poz. 7886. W tym planie dla obszaru sporzgdzanego
planu, wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolem M i stawu W,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice
w rejonie ul. Mtodosci przyjetego uchwatg Nr 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 maja 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewo6dztwa
Mazowieckiego poz. 6708 z dnia 10 lipca 2014 r. W tym planie dla obszaru
sporzgdzanego planu, wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, teren zieleni ZP i teren wod powierzchniowych srédlagdowych WS.

Obszar objety projektem planu potozony jest w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren nie wykazuje powigzan przyrodniczych z innymi
terenami chronionymi. W poréwnaniu do stanu istniejacego, analizowany projekt nie bedzie
wigzat sie z istotnymi zmianami w zakresie oddziatywania na srodowisko. Nie prognozuje sie
znaczacego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko.

W niedalekim sgsiedztwie terenu objetego projektem planu znajduje sie zabytkowy
park podworski w Ksigzenicach, dodatkowo objety w Studium ochrong w ramach strefy
ochrony konserwatorskiej. Analizowany obszar planu oddalony jest od granic parki i nie
wykazuje powigzan przestrzennych i widokowych Ustalenia projektu planu nie bedg wywieraty
negatywnego wptywu na dobra kultury i zabytki.
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W analizowanym projekcie planu uwzglednia sie potozenie w granicach strefy
ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowe;.

W projekcie planu zmienia sie docelowg strukture funkcjonalng tego terenu,
wyznaczajgc niewielki obszar zabudowy wielorodzinne;.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzata sie z zainwestowaniem terenéw
niezabudowanych. W poréwnaniu do stanu istniejagcego, analizowany projekt nie bedzie wigzat
sie z istotnymi zmianami w zakresie oddziatywania na $rodowisko. Nie prognozuje sie
znaczacego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko.

24



Prognoza oddziatywania na srodowisko
MPZP dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzgbinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki

Grodzisk Mazowiecki, czerwiec 2024

OSWIADCZENIE AUTORA

PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

oswiadczam, ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

/-1
mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska - Macewicz
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