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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Adamow i Zukow przy
autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr 986/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiecki
z dnia 31 lipca 2023 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci wsi Adamow i Zukow przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Obszar sporzadzanego planu objety jest ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania dla terenu
cze$ci wsi Thuste, Kludzienko, Adamoéw, Zukéw w Gminie Grodzisk Mazowiecki — etap IV
uchwalony uchwatlg Nr 45/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 17 grudnia 2018 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 1133. z dnia 23 stycznia 2019 r. ktory
przeznacza tereny na:

- tereny ustlug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — oznaczone symbolem U/P;

- tereny zieleni — oznaczone symbolem Z.

Celem sporzadzanego planu jest aktualizacja zasiggu obszarOw zagrozenia powodziowego, co
pozwoli na poprawe walorow ekonomicznych przestrzeni oraz uporzadkowanie obszaru pod
wzgledem przewidywanych funkcji.

Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie potencjalnego wpltywu na $srodowisko, jaki wywierata
bedzie realizacja ustalen zapisanych w planie. Okreslenia wymaga czy i jakie przemiany nastapig w
srodowisku w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu
planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe - wielkosci zmian
poszczegolnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie moga
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy formalno-prawne

Opracowanie wynika z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn.zm.). Opracowanie sporzadzane
jest z uwzglednieniem przepisow prawa dotyczacych szeroko pojetej problematyki ochrony
srodowiska.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy
Obszar opracowania potozony jest w podtnocnej czgsci gminy Grodzisk Mazowiecki, w cze$ci wsi
Adamow 1 Zukow nad Autostradg A2. Pdélnocng granicg obszaru stanowi rzeka Rokitnica, a
potudniowg i wschodnig granice stanowi teren Autostrady A2. Po stronie wschodniej i w czesci po
poludniowe] w sasiedztwie obszaru przebiega droga serwisowa Autostrady. Na niewielkim
fragmencie, od zachodu obszar przylega bezposrednio do zespotu
ustug logistycznych, sktadow i magazyndéw Panattoni.

Obszar opracowania o pow. 3,5 ha obejmuje dziatki ew. nr 18/6, 17/4, 18/9 i 18/7 potozone w
miejscowosci Adaméw oraz dziatki ew. nr 206/3, 206/4 i 206/5 potozone w miejscowoséci Zukow.

Prognoza objeto teren w granicach planu oraz tereny przylegle w zakresie, w jakim prognozuje si¢
wplyw ustalen planu na srodowisko.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostala sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.



W opracowaniu uwzglgdniono zakres i stopien szczegdtowosSci prognozy ustalony przez odpowiednie
organy, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak: WOOS -
111.411.336.2023.JD. z dnia 27.12.2023 r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Grodzisku Mazowieckim (pismo znak: ZNS.717.6.2023.KB.11256 z dnia 25.09.2023 r.)

Zakres prognozy determinuje bezposrednio zakres wustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajacy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz odpowiednich przepisow szczegétowych i odrebnych.

1.5. Metodyka

Oceng skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko oparto na analizie stanu Srodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajacych z realizacji planu. Metodg opisowa zaprezentowano przewidywane skutki
realizacji ustalen projektu planu na srodowisko.

1.6. Materialy wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastepujacymi materiatami wejsciowymi:

- Tekst i rysunek projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Adamoéw i Zukoéw przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki.

- Uchwata Nr 986/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 lipca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi
Adamoéw i Zukow przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki.

- Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki
przyjete uchwatag Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r.
zmienione uchwatg: Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwalg Nr
185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwata Nr
768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r., uchwatg Nr 978/2023
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. wraz z Prognoza oddziatywania
na $rodowisko.

- Miejscowy plan zagospodarowania dla terenu cze$ci wsi Thuste, Ktudzienko, Adaméw, Zukow w
Gminie Grodzisk Mazowiecki — etap IV uchwalony uchwalg Nr 45/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 17 grudnia 2018 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego poz.
1133. z dnia 23 stycznia 2019 1.

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Grodzisk Mazowiecki; mgr M. Paszkowska,
mgr inz. E. Trgbinska; Warszawa 2011,

- Program ochrony $rodowiska dla gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2015-2020 z perspektywa do
roku 2024,

- Strategia rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2014 — 2024 (Uchwata nr 692/2014 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 lutego 2014 r.),

- Gminny Program Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2023 —uchwatla Nr 655/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021,

- Raport o stanie gminy Grodzisk Mazowiecki za rok 2019; Grodzisk Mazowiecki, 25 maja 2020 r.,

- Program ograniczenia niskiej emisji dla Gminy Grodzisk Mazowiecki (Uchwata Nr 653/2021 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dn. 20. 12. 2021 1.),

- Uchwata Nr 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20.04.2022 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajéow materiatdow budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane.

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak: WOOS--1I1.411.336.2023.JD z dnia
27.12.2023 1),



- Opinia sanitarna w sprawie zakresu i stopnia szczegdétowosci prognozy oddziatywania na
srodowisko, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim (pismo
znak: ZNS .717.6.2023.KB.11256 z dnia 25.09.2023 r. z dnia 25.09.2023 r.),

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, Warszawa 2018r., wraz z
Prognoza oddziatywania na $rodowisko.

- Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok 2021.
GIOS, W-wa 2022.

Zakres prognozy

determinuje bezposrednio zakres ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wynikajacy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn.zm.) oraz odpowiednich przepisow
szczegotowych i odrebnych.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

2.1. Polozenie i charakterystyka zagospodarowania.
Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian zachodzgcych na
terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdzial zawiera krotkg charakterystyke wybranych
uwarunkowan analizowanego obszaru, ktore uznane zostaly za istotne z punktu widzenia
funkcjonowania srodowiska.

2.2 Powigzania komunikacyjne

Omawiany teren polozony jest przy Autostradzie A2 w pdinocnej cze$ci gminy Grodzisk Mazowiecki
i obejmuje kilka dzialek w poblizu autostrady. Potgczenia z pozostalym ukladem komunikacyjnym
gminy czyli m.in. droga powiatowg nr 1509 zapewnia tzw. serwisowka zrealizowana wzdluz
Autostrady oraz projektowane jej poszerzenie jako teren 1KDZ.
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2.3. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania polozony jest w zasieggu gminnej infrastruktury technicznej. Znajduje sic w
rejonie objetym zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodeg 1 energi¢ elektryczng za pomoca
napowietrznej 1 kablowej sieci zasilajgco-rozdzielczej $redniego napigcia. Zaopatrzenie w ciepto
pobliskiej zabudowy odbywa si¢ z indywidualnych Zrédet ciepta. Na obszarze wystepuja urzadzenia
drenarskie.

2.4.Uzytkowanie terenow

Calkowity obszar objety planem wynosi 3,5 ha. Obszar objety planem nie jest zainwestowany, jest
uprawiany rolniczo — tgki i pastwiska. Zadrzewienia wystepuja wzdtuz wschodniej granicy obszaru
planu. Polnocng granice obszaru planu stanowi rzeka Rokitnica, a potudniowg granicg Autostrada A2
z jezdnig serwisowa. Autostrada A2 wywiera na obszar planu bezposrednie oddziatywania
akustycznego. W odlegtosci ok 50 m na wschod od granicy planu, na wiadukcie, przebiega droga
powiatowa nr 1509 réwniez wywierajgca na obszar planu bezposrednie oddzialywanie akustyczne. Od
strony polnocnej, przez Rokitnicg, obszar planu graniczy z terenami rolniczymi, a zabudowa
koncentruje si¢ gtownie, poza obszarem planu, liniowo wzdhiz istniejacych drog.

2.5.Perspektywy rozwoju
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki, obszar objety opracowaniem wyznaczony zostal pod
o AG —tereny aktywnosci gospodarczej i ushug,
e 17U — tereny zieleni urzadzonej,
e 7 —tereny zieleni ciggéw ekologicznych.

Dla terenéw AG Studium ustala:
Priorytet dla lokalizowania:

e obickty przemystowe, parki technologiczne oraz centra kongresowo - wystawiennicze,
instytuty badawcze, inkubatory przedsiebiorczosci itp.;

e obickty handlowe prowadzace sprzedaz hurtowag lub pédthurtowg oraz sprzedaz
detaliczng towarow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych
duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu itp.;

e funkcje uslugowe, handlowe, magazynowo - sktadowe, bazy i sktady.

Dla terené6w 1ZU Studium ustala:
Priorytet dla lokalizowania:

e obicktow zwigzanych z funkcjg terenu, ustug kultury, instytucji pracy tworczej,
gastronomii, sportu i rekreacji itp. w ilo$ci odpowiedniej dla skali terenu;

e boisk, placow gier i zabaw, ciaggdw spacerowych oraz zabudowy uslugowej zwigzanej
z podstawowa funkcjg terenu;

e ustug agroturystyki jako uzupehniajgcej funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz
forme aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszaréw wiejskich;

e na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ lokalizowanie
parkingdw i urzadzen sportowych po przeprowadzeniu postepowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Dla terenow Z Studium ustala:
Priorytet dla lokalizowania:

e ciggow spacerowych;

e obicktow zwigzanych z obstuga szlakow pieszo - rowerowych (miejsca postoju,
miejsca piknikowe itp.);

e nickubaturowych obiektow sportowych, rekreacji i wypoczynku;

e zbiorniki retencyjne, poldery.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki

3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego rejonu objetego projektem planu

3.1.Charakterystyka stanu Srodowiska

Polozenie przyrodnicze

Analizowany teren potozony jest wzdluz rzeki Rokitnicy, wzdluz ktoérej wyznaczony jest ciag
ekologiczny zwigzany korytarzem Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu stanowigcy
obszar objety ochrong na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

Glowne powigzania przyrodnicze zachodza wzdtuz rzeki Rokitnicy, przeptywajacej wzdhuz
pOnocnej granicy opracowania. Dolina rzeki objeta jest ochrong w ramach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i stanowi fragment lokalnego ciaggu przyrodniczego.
Zapewnia ona mozliwos$¢ przemieszczania si¢ zwierzat po terenie gminy Grodzisk Mazowiecki 1 gmin
okolicznych, jednak nie taczy terendw szczegolnie istotnych z przyrodniczego punktu widzenia w
skali kraju czy wojewodztwa. W ciggu Doliny Rokitnicy przez autostrad¢ A2 zrealizowane zostato
przejscie dla matych zwierzat. Zapewnia ono potaczenie z doling rzeki na poludnie od granic
opracowania, gdzie przeptywa ona przez zesp6t stawoéw w Natolinie.

Obszar w tym pasmie stanowi przedluzenie ciggu przyrodniczego. Projektem planu obje¢ty jest obszar
niezainwestowany, uprawiany rolniczo.

Najblizszymi terenami objetymi ochrong w ramach sieci Natura 2000 sg: SOO Dabrowa Radziejowska
(PLH140003) oddalona o ok. 18 km, SOO Laki Zukowskie (PLH140053) oddalone o ok. 30 km, OSO
SOO Puszcza Kampinoska (PLC14001) (objeta jednoczesnie ochrong jako Kampinoski Park
Narodowy) zlokalizowana ok. 12 km na péloc od granic opracowania. Teren opracowania nie
wykazuje bezposrednich powigzan przyrodniczych z obszarami Natura 2000, nie stanowi réwniez
terenu istotnego z punktu widzenia powigzan przyrodniczych pomig¢dzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Obszar opracowania, tak jak cata gmina Grodzisk Mazowiecki, potozony jest na Nizinie
Srodkowo — Mazowieckiej, na Rowninie ELowicko-Blonskiej. Jest to teren rdéwnin erozyjno-
denudacyjnych o naturalnie niezbyt urozmaiconej rzezbie terenu. Ogoélnie teren jest plaski, nie
wystepuja na nim urozmaicone formy rzezby terenu. Wysoko$¢ terenu wynosi ok. 91 - 93 m n.p.m. i
lekko opada w kierunku rzeki.



Przypowierzchniowe warstwy zbudowane sg z utwordw trzeciorzedowych i czwartorzedowych.
Wséréd utworow czwartorzegdowych na dominujacej czeSci obszaru opracowania wystepujg gliny i
gliny piaszczyste — utwory twardoplastyczne i zwarte, stwarzajace dobre warunki budowlane, jednak z
mozliwoscia wystgpowania wod zawieszonych. W rejonie doliny Rokitnicy wystepuja osady tarasu
zalewowego — piaski i mutki, stanowigce grunty nienosne.

Na obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Gleby

Analizowany teren cechuje si¢ zréznicowana klasyfikacja wystepujacych gleb. W centralne;j
czgsci opracowania dominujg gleby klasy V i1 IV. Lepsze klasy gleb wystepuja w czesci poéinocne;,
wzdtuz doliny Rokitnicy, gdzie znajdujg si¢ gleby klasy IV. Dominujg gleby brunatne wylugowane,
kompleksu zytniego stabego i najstabszego, zbudowane na pisakach stabogliniastych luznych. Wzdtuz
doliny rzeki wystepuja czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, zbudowane na piaskach gliniastych.

Wody podziemne i powierzchniowe

Glowny poziom uzytkowy wod podziemnych stanowig wody czwartorzedowe. Poziom ten
charakteryzuje si¢ zmienng glebokoscia wystepowania wod, rézna migzszoscig oraz zmiennym
stopniem izolacji od wptywow czynnikow powierzchniowych. Wody gruntowe zasilane sg poprzez
infiltracj¢ wod opadowych. Amplituda wahan zwierciadta wod gruntowych dochodzi do 1,5 m.

Przez teren opracowania, wzdtuz pétnocnej granicy, przeplywa rzeka Rokitnica. Rokitnica jest
lewostronnym doptywem Utraty. Tereny wzdtuz Rokitnicy znajdujg si¢ w strefie ptytkiego zalewu
(0,5 m) od wody o prawdopodobienstwie 1%, 10% i 500%.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”, w ktorym obowigzujg przepisy odrgbne.

Klimat

Teren opracowania znajduje si¢ w §rodkowo - mazowieckim regionie klimatycznym. Cechy
klimatu nie odbiegaja od cech klimatu zachodniej czeéci regionu mazowieckiego. Srednia temperatura
miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —2,5 °C, $rednia temperatura miesigca najcieplejszego
(lipca) +18,0°C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dni w ciagu roku. Opad roczny wynosi $rednio 525 —
550 mm. Dominujg wiatry z kierunkdéw zachodniego i potudniowo-zachodniego. Najmniej jest
wiatrow polocno — wschodnich i pétnocnych. Przewazaja wiatry stabe i bardzo stabe. Srednia roczna
predkos¢ wiatru zawiera si¢ miedzy 3 i 4 m/s.

Roslinnosé i Swiat zwierzecy

Obszar planu pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, tym samym wystepuje tu typowa
ros$linno$¢ uprawna - tagkowa. Znajduje si¢ rowniez typowa roslinnos¢ nieuzytkow porolnych.

Na terenie opracowania nie wystgpuja ostoje fauny. Dolina rzeki Rokitnicy stanowi podstawe
lokalnego ciagu przyrodniczego. Jego ciaglos¢ przy budowie autostrady zachowano dzigki realizacji
przejsécia dolnego dla zwierzat matych w ciggu rzeki. Poza obszarem planu zrealizowano przejscie dla
matych zwierzat.

Walory krajobrazowe

W przypadku analizowanego terenu mamy do czynienia z krajobrazem terenow otwartych —
rolnych i porolnych. Tylko w cze$ci wschodniej wyksztalcity si¢ stosunkowo bujne zadrzewienia.
Urozmaicenie krajobrazowe stanowi dolina rzeki Rokitnicy.

3.2. Funkcjonowanie Srodowiska

Analizowany obszar zajmuja tereny otwarte. Ogélny stan $§rodowiska na tym terenie mozna
uznaé¢ za dobry. Wigze si¢ to z otwartym charakterem tego obszaru oraz faktem, Ze pozostaje on



aktywny przyrodniczo. Najwigckszy wpltyw na funkcjonowanie Srodowiska w rejonie opracowania
wywiera bezposrednie sgsiedztwo drogi krajowej — autostrady A2.

Powietrze — w obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest badan, ktore pozwolityby $cisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejagcym. RoOwniez na terenie calego powiat
grodziskiego, nie sg zlokalizowane stacje pomiarowe stanu jako$ci powietrza atmosferycznego
Wojewddzkiej Inspekeji Ochrony Srodowiska (WIOS). Tym samym dane w tym zakresie generowane
s3 przy pomocy modelowania imisji substancji. Zgodnie z danymi WIOS, standardy imisyjne
zanieczyszczen dwutlenkiem siarki SO,, dwutlenku azotu NO,, pytu zawieszonego PM10, pyhlu
zawieszonego PM2.5, tlenkiem wegla CO, benzenu C¢Hs, olowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni,
ozonu O3 1 benzo/a/piranu B/a/P byly dotrzymane w granicach okreslonych przepisami odrgbnymi.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wpltywa w gtéwnej mierze sektor komunalno — bytowy.
Poniewaz w okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa magazynowa i tereny rolnicze,
zanieczyszczenia pochodza w gltdéwnej mierze z oddziatywania komunikacji. Tereny polozone wokot
wigkszych drog narazone s3 na zanieczyszczenia powietrza pochodzenia komunikacyjnego.
Zanieczyszczenia wynikaja z rosngcej ilosci uzytkownikow drog i sa dodatkowo potggowane zlym
stanem technicznym pojazddéw, zlym stanem nawierzchni drog, niskg jakoscig paliwa. Wzdtuz tras
komunikacyjnych o duzym nat¢zeniu ruchu wystepuja podwyzszone stezenia tlenkdéw wegla, tlenkdéw
azotu oraz weglowodorow lotnych. Ruch komunikacyjny wywiera rowniez najwigkszy wplyw na
klimat akustyczny terenu opracowania. Obszar obj¢ty opracowaniem lezy w zasiggu autostrady A2.
Zgodnie z Raportem oddzialtywania na $rodowisko sporzadzonym na etapie projektowym autostrady,
w bezposrednim otoczeniu autostrady dochodzi¢ moze do przekraczania dopuszczalnych przepisami
odrebnymi stezen dwutlenku azotu. Prognozuje sig, ze przekroczenia powinny zamykac si¢ w liniach
rozgraniczajacych inwestycji, jako ze nie powinny przekracza¢ 11 m od skrajnego pasa ruchu. Tym
samym na terenie opracowania normy nie powinny by¢ przekraczane.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza wptywem duzych zanieczyszczen powietrza ze zrodet
technologicznych. Najblizsze decydujgce emitory zanieczyszczen znajdujg si¢ w Grodzisku
Mazowieckim i Warszawie.

Klimat akustyczny — najwickszym zrodlem emisji hatasu w rejonie opracowania jest zrodto liniowe —
autostrada A2. Dla autostrady dokonano pomiary rzeczywistego oddziatywania akustycznego.
Zgodnie z Raportem sporzadzonym do projektu autostrady, zasieg izofony 50dB w porze nocy moze
wynosi¢ nawet ok. 500 m. Poniewaz na analizowanym terenie nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa,
teren ten nie jest ekranowany.

Gleby — na rozpatrywanym terenie przeksztalcenie gleb jest silne i wynika z prowadzonej na nich w
przesztosci dziatalno$ci rolniczej. Wiagza si¢ z nig zmiany struktury oraz wlasciwosci chemicznych
gleb w porownaniu do stanu naturalnego. Catkowitemu przeksztatceniu ulegta wierzchnia, prochnicza
warstwa gleb. Ze wzgledu na brak zabudowy i terendw utwardzonych na analizowanym obszarze
gleby zachowaty zdolnosci retencyjne.

Na terenie objetym opracowaniem brak jest, poza szlakami komunikacyjnymi, zrodet
zanieczyszczenia gleb. Rowniez tereny sasiednie nie niosg ze soba niebezpieczenstwa znaczacego
zanieczyszczenia.

Wody powierzchniowe i podziemne — brak jest danych dotyczacych stanu wod na analizowanym
terenie. Na obszarze objetym opracowaniem brak jest znaczacych zrodet zanieczyszczen. Badania
stanu jakosciowego wod podziemnych dla rejonu Grodziska Mazowieckiego wskazuja, ze wody
podziemne w tym rejonie posiadajg III i IV klase czystosci. Badania rzek z terenu powiatu
grodziskiego wykazuja, ze wickszo$¢ z nich prowadzi wody pozaklasowe.

W rejonie opracowania najwigkszym zrodtem emisji zanieczyszczen sg zrodia liniowe —
autostrada A2. Dla autostrady przeprowadzano pomiary rzeczywistej emisji zanieczyszczen do wod.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg do rowdéw otwartych. Zgodne z Raportem
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sporzagdzonym na potrzeby realizacji autostrady A2, stezenie weglowodoréw ropopochodnych
odprowadzanych do wod i ziemi nie bedzie przekraczato poziomu dopuszczalnego na podstawie
przepisoOw odrebnych.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”, w ktorym obowigzujg przepisy odrgbne.

W obszarze planu wystepuja urzadzenia drenarskie oraz teren zmeliorowany.

Czynniki biotyczne — analizowany teren nalezy uzna¢ za stosunkowo ubogi biologicznie. Porasta go
ro$linnos¢ niska, typowa dla nieuzytkow, miejscami uprawna, miejscami wystepujg zadrzewienia. Na
terenie planu wystepujace agrocenozy nie wyrdzniaja si¢ szczegdlnymi cechami. Wystepuja tu gatunki
charakterystyczne dla terené6w rolnych.

Procesy przyrodnicze na calym omawianym obszarze zostaly zmodyfikowane w zwigzku z
prowadzong tam dziatalno$cig rolng. Roslinno$¢ naturalna zostala wyparta przez gatunki uprawne,
przez co zmienily si¢ rowniez warunki siedliskowe zwierzat. Ze wzgledu na podobny charakter
okolicznych terenéw, a takze brak laséw czy wigkszych terenow zadrzewien, obszar nie stanowi
istotnego punktu Zerowania zwierzat.

Powigzania przyrodnicze w kierunku potludniowym zostaly ograniczone w wyniku
zrealizowania autostrady A2.

3.3. Obszary chronione

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

W granicach opracowania, rzeka Rokitnica wraz z pasem terenu szerokosci 50 m, obj¢ta jest
ochrong w ramach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na chwile
obecng podstawg prawng dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. WOChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o
zroznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze peilniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Dla
terenow polozonych w granicach WOChK obowigzujg zasady ochrony okreslone w powyzszym
rozporzadzeniu.

Dolina Rokitnicy jest uregulowana, porosni¢ta roslinno$cig niska, z miejscowo wystepujacymi
drzewami i kepami drzew. W granicach WOChK na terenie planu brak jest wigkszych skupisk
roslinno$ci, ktore nalezaloby uznaé za szczegolnie cenne z punktu widzenia funkcjonowania
przyrodniczego catego Obszaru Chronionego. Funkcjonowanie powigzan przyrodniczych wzdtuz rzeki
uleglo zmianie w zwigzku z funkcjonowaniem autostrady A2. W ciggu rzeki zrealizowane zostato
przejscie dolne dla zwierzat matych.

Na terenie planu nie wystgpujg inne obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody.
W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszardéw, ktore
kwalifikowalyby si¢ do objgcia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD).

Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkow

Na terenie opracowania nie wystgpuja obiekty i tereny objgte ochrong konserwatorska.
Najblizsze obiekty i obszary objete taka ochrong znajduja si¢ na poéinoc od rzeki Rokitnicy.

W niewielkiej odlegtos$ci na potnoc, okoto 600 m od granic opracowania znajduje si¢ park
podworski Garbow we wsi Kludzienko, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 1126/68 z 19
kwietnia 1957 r. Jest to park o charakterze krajobrazowym. Powiazania widokowe terenu objetego
projektem planu z parkiem nie wystepuja. Nie daje si¢ dostrzec powigzan w formie osi czy otwar¢
widokowych, ktore nawigzywatyby do historycznego uktadu parku.
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3.4.Istniejace problemy ochrony $rodowiska

Na terenie planu nie diagnozuje si¢ problemow srodowiska, ktore zagrazatyby znaczacym
negatywnym oddzialtywaniem. Bezposrednio przy granicach opracowania zrealizowana zostala
autostrada A2, ktora wplywa na stan $rodowiska w obszarze opracowania, w tym na cigglo$¢
powigzan przyrodniczych wzdtuz rzeki Rokitnicy. Potencjalnym zagrozeniem dla tego obszaru jest
zainwestowanie jego czesci poinocnej (wzdhuz rzeki), mogace skutkowaé dodatkowym zakldcaniem
cigglosci powigzan przyrodniczych.

W strukturze przyrodniczej obszaru obje¢tego projektem planu nie stwierdzono obszarow,
ktore kwalifikowalyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Teren planu nie lezy w zasi¢gu
obszarow Natura 2000. Najblizszy obszar to Puszcza Kampinoska potozona w odleglosci ponad 12 km
na polnoc od analizowanego terenu. Brak powigzan funkcjonalnych pomiedzy elementami srodowiska
obu terenow, nie odnotowuje si¢ oddzialywania terenu planu na obszary Natura 2000.

W chwili obecnej najwickszy wptyw na srodowisko analizowanego terenu wywiera autostrada
A2, stanowigca potudniowg granic¢ obszaru objetego planem. Wigze si¢ ona glownie z emisja
substancji pochodzenia komunikacyjnego do atmosfery, a takze emisja hatasu. Stanowi rowniez
barier¢ dla przemieszczania si¢ zwierzat.

Analizowany teren jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym potencjalnym zagrozeniem jest niekontrolowany rozwoj zabudowy
realizowanej na podstawie tego planu.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Gléwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dzialan
inwestycyjnych realizowanych na obszarze obj¢tym planem oraz okreslaja zasady ich wzajemnych
powigzan funkcjonalnych 1 przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan Srodowiska
1 istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych.

Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie zmiany dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu i przeznaczenie go pod tzw. tereny aktywno$¢ gospodarczej, wykorzystujgc
korzysci plynace z lokalizacji terenu przy autostradzie A2 oraz we¢zle autostradowym. Ustalenia planu
powinny minimalizowa¢ konflikty wynikajace z rdznego przeznaczenia 1 rdéznych zasad
zagospodarowania, a takze zapewnia¢ ochron¢ ponadlokalnych i lokalnych interesow publicznych.

Celem projektu planu jest umozliwienie harmonijnego rozwoju zabudowy przy zachowaniu

mozliwie duzej ilosci terenéw aktywnych przyrodniczo. Plan ma na celu ustalenie warunkéw
umozliwiajacych jak najbardziej korzystny rozwoj obszaru objetego opracowaniem, przy
uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych i zasad zrbwnowazonego rozwoju.
Obszar sporzadzanego planu objety jest ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania dla terenu
cze$ci wsi Thuste, Kludzienko, Adamoéw, Zukéw w Gminie Grodzisk Mazowiecki — etap IV
uchwalony uchwatlg Nr 45/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 17 grudnia 2018 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 1133. z dnia 23 stycznia 2019 r. ktory
przeznacza tereny na:

- tereny ustlug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — oznaczone symbolem U/P;

- tereny zieleni — oznaczone symbolem Z.

Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie zmiany dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu i przeznaczenie go pod tzw. tereny aktywno$¢ gospodarczej, wykorzystujac
korzys$ci ptynace z lokalizacji terenu przy autostradzie A2. Ustalenia planu powinny minimalizowaé
konflikty wynikajace z réznego przeznaczenia i réznych zasad zagospodarowania, a takze zapewniaé
ochrone¢ ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych.
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4.2.Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktore Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita uchwatg Nr 588/2010 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienione uchwatg Nr 337/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r., uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r., uchwalg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki, obszar objety opracowaniem wyznaczony zostal pod

o AG —tereny aktywnosci gospodarczej i ushug,
e 17U — tereny zieleni urzadzonej,
e 7 —tereny zieleni ciggéw ekologicznych.

Na cato$ci tego obszaru dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow handlu wielko
powierzchniowego. Pas terenu wzdluz rzeki przewidziany zostat do zachowania w formie terenow
zieleni ciggdéw ekologicznych (Z), a miejscami rowniez pod tereny zieleni urzadzonej (1ZU ). Wzdhuz
potudniowej granicy analizowanego terenu w Studium wystepuje korytarz autostrady A2. Dla
wyodrebnionych obszaré6w lub terenéw o wiodacych lub preferowanych funkcjach Studium nie
okresla szczegblowo przeznaczenia terendow, ale wskazuje preferowane funkcje, ktorych
rozmieszczenie ma zostac sprecyzowane w planach miejscowych.

4.3.Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z czgsci
tekstowej 1 graficzne;.

Tekst planu sktada si¢ z trzech rozdziatow:
Rozdzial 1 — Ustalenia ogoélne.
Rozdzial 2— Ustalenia szczegotowe dla terenow.
Rozdziat 3 — Przepisy przejsciowe i koncowe.

4.4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Przeznaczenie teren6ow

W projekcie planu przewiduje si¢ nastepujace formy przeznaczenia terenu:
U-PS — teren ustug lub sktadéw i magazynow;

Z. — teren zielenti;

KDZ — teren drogi zbiorcze;.

Potowe obszaru planu przeznacza si¢ pod zabudowe - teren ustug lub sktadow i magazynow
oraz teren zieleni, na ktérym dopuszcza si¢ niektore rodzaje ustug. Jako odrgbny teren wyznacza si¢
pas obszaru wzdhuz rzeki do zachowania w formie terenu zieleni. Ustala sig¢, ze granicami terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajace terenu drogi
zbiorczej 1KDZ.

Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymienione,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

W obszarze planu wskazuje si¢ lokalizacje ladowiska dla helikopterow, ktore to moze zostaé
zrealizowane na podstawie przepisow odrgbnych.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Adaméw i Zukéw przy
autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki

Dla terenéw zabudowy w projekcie planu ustala si¢:

Wskaznik min.-
max. intensywnosci
zabudowy

1U-PS 2000m? 20 m 0,1-1,8 0,1

Min. udziat pow.
biologicznie czynnej

Oznaczenie Min. pow. Max. wys.
terenu dziatki zabudowy

1Z 2000m? 15m 0,01-0,3 0,5

2Z 2000m> 7m - 0,7

4.5.Prognoza zmian w Srodowisku przy dotychczasowym uzytkowaniu

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego opracowaniem przebiega korytarz autostrady
A2. W ramach budowy autostrady zrealizowany zostat rowniez fragment zamiennego przebiegu drogi

powiatowej Nr 1509 przez ktora odbywaja si¢ powiazania z pozostatym obszarem gminy oraz weztem
autostradowym Grodzisk.
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5. Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu planu zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wplywu ustalen projektu zmiany planu na Srodowisko

Powierzchnia obszaru objgtego projektem planu wynosi okoto 3,5 ha. Ustalenia planu wigzg
si¢ z wprowadzeniem na cze$¢ terenu nowej zabudowy — ustug, skladow i magazyndéw. Nie
przewiduje si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej. Zainwestowanie tych terenéw wigzaé
si¢ bedzie z przeksztalceniami $rodowiska typowymi dla terendow nowej zabudowy o znacznym
stopniu intensywnos$ci zagospodarowania.

Wplyw ustalen planu na poszczegélne komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Przeznaczenie wigkszosci analizowanego terenu pod funkcje ushlugowo-produkcyjne, z
minimalnym poziomem powierzchni biologicznie czynnej okreslonym na poziomie 10% na terenie
1U-PS i 50% na terenie 1Z, wigza¢ si¢ bedzie ze znacznymi przeksztatlceniami w powierzchni ziemi.
Teren objety planem jest praktycznie plaski, ze stosunkowo niewielkimi réznicami wysoko$ci. Nie
wystepuja tu chronione formy rzezby terenu. Gléwne urozmaicenie w rzezbie terenu stanowi dolina
rzeki Rokitnica, wzdhuz ktorej wyznaczono teren zieleni. Realizacja zatozen planu nie bedzie miata
wplywu na zmiany w strukturze geologicznej rozpatrywanego terenu.

W zwigzku z wprowadzaniem przewidzianych planem terenow zabudowanych
bezposredniemu, trwatemu zniszczeniu ulega¢ bedzie wierzchnia warstwa gleby. W planie nie
wystepuja obszary gleb o najwyzszych klasach przydatnosci rolniczej. Gleby narazone beda rowniez
na zanieczyszczenia emitowane przez nowe tereny zainwestowane. Skala emitowanych
zanieczyszczen zaleze¢ bedzie od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nieokreslonej na obecnym etapie
planistycznym.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie nowej zabudowy i ciggu komunikacyjnego bedzie wigzato si¢ z utwardzaniem
terendw, co spowoduje zmniejszenie ich przepuszczalno$ci i zmniejszenie infiltracji do wod
podziemnych. Nastgpi rowniez osuszanie gruntéw i zmiany w poziomie wod. Szczegdlnie duzych
zmian w poziomie i jako$ci wod podziemnych spodziewac si¢ mozna podczas prac inwestycyjnych,
ktore prowadzane beda na tych terenach, jednak bedzie to oddzialywanie chwilowe, ktore ustanie z
momentem zakonczenia prac.

Projekt planu przewiduje docelowe odprowadzanie wod deszczowych z drog publicznych i
powierzchni utwardzonych komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej. Na terenie dziatki
budowlanej lub inwestycyjnej, ustala si¢ odprowadzanie wod na teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadzanie powierzchni
nieprzepuszczalnych ogranicza naturalng infiltracj¢ na rzecz sptywu powierzchniowego. W warunkach
naturalnych udziat infiltracji w odprowadzaniu wod opadowych wynosi ok. 50%, za$ sptywu
powierzchniowego ok. 10%. Przy ograniczeniu powierzchni biologicznie czynnej do 10-50%
przyjmuje si¢, ze udzial infiltracji zmniejsza si¢ $rednio do ok. 25%, za§ splyw powierzchniowy
zwigksza si¢ $rednio do ponad 50%. Rozwigzania w zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, przyjete w projekcie planu, minimalizuja ograniczenia w ilosci wod opadowych
infiltrujgcych do gruntu, jednoczesnie jednak, ze wzglgdu na poziom zainwestowania dopuszczony na
terenach zabudowy, pewne zmiany w bilansie wod sg na obszarach przeznaczonych do zabudowy nie
do uniknigcia. Naturalne wlasciwosci infiltracyjne zostang zachowane na terenach zieleni.

W planie ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych z obszaru planu przy
pomocy sieci kanalizacji a takze dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wzdluz rzeki wyznacza si¢ rowniez pas terenu do pozostawienia w formie zieleni tagkowe;j i
upraw. W planie wskazuje si¢ urzadzenia drenarskie oraz obszar mozliwego wystgpowania gruntow o
obnizonej no$nosci.
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Atmosfera i klimat akustyczny

Wplyw na stan sanitarny powietrza na omawianym obszarze majg w chwili obecnej gtdwnie
zanieczyszczenia komunikacyjne. W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastapi zwigkszenie
liczby emitorow i1 wzrost poziomu zanieczyszczen komunikacyjnych na terenach dotychczas
niezurbanizowanych. Wielko$¢ emisji zaleze¢ bedzie od rodzaju dziatalnosci prowadzonej na
poszczegblnych terenach.

Drugim zrodtem zanieczyszczen powietrza jest transport — przede wszystkim ruch
samochodowy. Teren planu w catosci znajduje si¢ w strefie oddziatywania od autostrady. Ze wzgledu
na projektowany na tym terenie rodzaj zabudowy, spodziewaé si¢ nalezy wzmozonego ruch
samochodoéw ci¢zarowych. Za korzystne uzna¢ nalezy lokalizowanie na terenach narazonych na
oddzialywanie akustyczne zabudowy, co do ktorej nie obowiazuja prawnie okreslone normy dotyczace
hatasu akustycznego w srodowisku.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wplywata na lokalne pogorszenie klimatu
akustycznego. Jednak nalezy wzia¢ pod uwage, iz znaczna czg¢$¢ tego terenu, niezaleznie od ustalen
planu, narazona jest na ponadnormatywne oddzialywanie komunikacji kotowej. Ustalenia planu
hamuja na tym obszarze rozwoj zabudowy wrazliwej na oddzialywanie akustyczne. Rozwigzania te
uznaé nalezy za korzystne z punktu widzenia ograniczania oddziatywania ucigzliwos$ci.

Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktory zawiera szczegoélowe rozwigzania techniczne w
zakresie poszczegolnych inwestycji. Dlatego tez niemozliwe jest prognozowanie doktadnych skutkow,
jakie realizacja inwestycji bedzie wywiera¢ na srodowisko 1 warunki zycia mieszkancow, gdyz zaleze¢
one beda od zastosowanych technologii i rozwigzan technicznych, ktore lezg poza zakresem
oddziatywania planu. Inwestycje realizowane w granicach opracowania spelia¢ begdg musialy
wymagania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

Klimat

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastapiag zmiany w wielkoSci powierzchni
utwardzonych i1 zabudowanych, a takze nastgpi zwigkszenie iloSci zrodet ciepta w wyniku
wprowadzenia nowej zabudowy. Lokalnie teren zabudowy bedzie charakteryzowat si¢ podwyzszona
temperaturg powierza, wigkszymi dobowymi wahaniami temperatury powietrza, powstawaniem
duzych predkosci wiatru przy naroznikach budynkéw, silnymi podmuchami wiatru i unoszeniem si¢
kurzu.

Rosliny, zwierzeta, r6znorodnos$¢ biologiczna

Realizacja projektu planu spowoduje przeksztalcenie powierzchni dotychczas biologicznie
czynnych. Bedzie wigzato si¢ to z bezposrednim i posrednim (wynikajacymi ze zmian zachodzacych
w glebie oraz wodach podziemnych) niszczeniem dotychczasowej roslinno$ci na tych terenach.
Jednak ze wzgledu na fakt, Ze jest to w dominujgcej czgsci ro§linnos$¢ nieuzytkdw, nie bedzie miec to
duzego znaczenia. W planie przewiduje si¢ zachowanie najcenniejszych terenow zieleni, tj. terenow
zieleni nadrzeczne;j.

Powigzania przyrodnicze tego obszaru juz w chwili obecnej sg ograniczone, ze wzgledu na
przebiegajaca wzdluz potudniowej granicy planu autostrade A2. Wyznacza si¢ pas zieleni wzdhuz
rzeki, ktorej dolina stanowi podstawg powigzan przyrodniczych w tej czeSci gminy. Na terenach
zieleni zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, ktore moglyby utrudnia¢ przemieszczanie si¢ zwierzat. Na
terenie planu, obok rzeki Rokitnicy, przewiduje si¢ drogg klasy zbiorczej, niemozliwa do pokonania
dla zwierzat. Droga ta stanowi poszerzenie istniejgcej drogi tzw. serwisowej wzdluz Autostrady A2.
Droga ta bgdzie powigzana z drogg powiatowa nr 1509.

Krajobraz
W wyniku realizacji zalozen projektu planu cze$¢ terenéw dotychczas otwartych zostanie

przeksztalcona na tereny zabudowane. Na krajobraz bedzie miata wpltyw forma powstajace]
zabudowy, towarzyszacej jej zieleni, a takze przebieg ciggdw komunikacyjnych i towarzyszacej im
zieleni izolacyjnej. Ze wzgledu na projektowane przeznaczenie tego terenu, docelowo w znacznej
mierze rozwinie si¢ tu krajobraz wysoko zainwestowanych terenéow uslugowych. Tego rodzaju
zainwestowanie juz w chwili obecnej stopniowo rozwija si¢ na terenach wokot autostrady. W
przysztosci mozna spodziewaé si¢, ze znaczna cz¢$¢ okolicznych terenow podlegaé bedzie tego
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rodzaju zainwestowaniu, ze wzgledu na strategiczne polozenie komunikacyjne. Ustalenia planu
zapewniajg powstanie spojnego zainwestowania tych terenow.

Zabytki i dobra materialne
Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty ani tereny chronione zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnos$ci wptyw wywiera ogdlny stan srodowiska danego terenu, na ktory
sktada si¢ stan poszczegolnych jego komponentow. Wplyw realizacji ustalen planu na poszczegodlne
komponenty $rodowiska zostal omdéwiony powyzej. Ponizej przedstawiono wplyw realizacji ustalen
planu na aspekty zycia ludno$ci nieporuszone we wczesniejszej czesci niniejszego opracowania.

Na analizowanym terenie, ani bezposrednio przy jego granicach, nie istnieje zabudowa
mieszkaniowa. Ze wzgledu na rodzaj i skale planowanego zainwestowania, catkowitej zmianie ulegnie
charakter analizowanego terenu, ktory w chwili obecnej tworza tereny rolne i porolne. Zapisy projektu
planu zaktadaja ochron¢ i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Okreslenie warunkéw dotyczacych
ksztattowania zabudowy umozliwi uzyskanie wlasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego
charakteru ksztaltowanej przestrzeni. Uchwalenie planu uniemozliwi niekontrolowany rozwdj
zabudowy tych terenow i zwigzane z tym ucigzliwo$ci. Umozliwi zapewnianie sprawnej obstugi
komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej tych terenow. Poprzez szczegdélowe ustalenia dotyczgce
powstawania nowej zabudowy i rozwoju sieci infrastruktury uniknie si¢ przecigzenia ciggow
komunikacyjnych i zabudowy obszaréw o nierozwigzanych problemach z zakresu infrastruktury
technicznej. Zapisy planu zapewniajg ochrone ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w
zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska. Ustalenia z zakresu ksztaltowania terenow
publicznych umozliwig jak najlepsza organizacj¢ tych obszaréw, co wplynie pozytywnie na
mozliwos$¢ ich wykorzystania przez ludnos¢.

Projekt planu uwzglednia istniejace inwestycje, ktore wywiera¢ beda znaczacy wplyw na
funkcjonowanie tego terenu. W szczegolnosci w projekcie planu uwzglednia si¢ autostrade A2.
Projekt planu przewiduje powstanie strefy ustugowej, ktdéra wywiera¢ bedzie korzystny wplyw na
rozwoj gospodarczy gminy.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Nie przewiduje si¢, aby ustalenia planu niosty ze sobg zagrozenie powaznych awarii na
terenach objetych opracowaniem. Ewentualne zagrozenie w szczegotach zaleze¢ bedzie od rodzaju
dziatalnosci ustugowej, ktora rozwinie si¢ na tych terenach. W planie ustala si¢ zakaz lokalizacji
instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z ustawg Prawo ochrony
srodowiska oraz skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wickszych niz
okreslone odrebnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii
przemystowej. Obowigzujace przepisy szczegolne, a takze wspodlczesnie dostgpne technologie,
minimalizuja zagrozenie wystgpowania powaznych awarii o znaczacych, negatywnych skutkach dla
srodowiska. Potencjalne zrodlo takich awarii stanowi autostrada, jednak nie jest ono wigksze, niz na
innych drogach i wynika z prawdopodobienstwa wystapienia wypadku samochodu przewozacego
substancje niebezpieczne.

Tereny sasiednie

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddzialywania ustalen projektu planu na $rodowisko terenow
sasiednich. Wigkszo$¢ oddziatywan ustalen planu powinno ograniczy¢ si¢ do terenu objetego
opracowaniem. Wzdluz polnocnej granicy terenu, ktorg stanowi rzeka Rokitnica, wyznacza si¢ pas
zieleni. Projektowane na obszarze objetym planem zainwestowanie wywiera¢ bedzie wptyw na sposob
zagospodarowania terendw okolicznych oraz nat¢zenie ruchu na drogach dojazdowych do inwestycji
(rowniez poza obszarem planu), tym samym posrednio wptywajac na stan $rodowiska na tych
obszarach.

Tabela 2. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty i cechy
srodowiska
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Potencjalny wptyw realizacji mpzp na: | Duzy | Sredni | Maty | Brak

Powierzchnia ziemi

- unikatowe cechy geologiczne X

- zmiany topograficzne X

- przeksztalcenie warstw powierzchniowych X

Wody powierzchniowe i podziemne

- poziom wod podziemnych X

- poziom wod powierzchniowych

- jako$¢ waod podziemnych

eltalle’

- jako$¢ wod powierzchniowych

Atmosfera 1 klimat

- wzrost zanieczyszczen powietrza X

- wzrost halasu X

- wibracje

it

- zmiany cech klimatu

Rosliny

- zmiany r6znorodnos$ci gatunkowe;j | X |

Zwierzeta

- zmiany roznorodno$ci gatunkowe;j X

- przeciecie szlakow migracji zwierzat X

Krajobraz

- zmiany w krajobrazie | X | | |

Wartosci kulturowe

- obiekty kulturowe objete ochrong | | | X |

Jako$¢ zycia ludnosci

- jako$¢ zycia | | X | |

Zagrozenia nadzwyczajne

- ryzyko powaznych awarii | | | X ]

Tereny sasiednie

- oddziatywanie na tereny sgsiednie | | I x|

5.2.Przewidywane oddzialywanie na obszary i obiekty chronione na podstawie
ustawy o ochronie przyrody

Pas terenu szerokosci 50 m wzdhuz koryta rzeki Rokitnicy objety jest ochrong w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu-strefa zwykla. WOChK obejmuje tereny
,,chronione ze wzgledu na wyrozniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto§ciowe
ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze
petiong funkcje korytarzy ekologicznych” (Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 42, poz. 870).

W projekcie planu caty teren WOChK zachowuje si¢ w formie terendéw zieleni. Na niewielkim
fragmencie zawezajac pas zieleni naturalnej pod droge 1KDZ. Realizowane tam zainwestowanie
bedzie musiato spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepisOw odrebnych, w szczegdlnosci ustawy o
ochronie przyrody oraz rozporzadzenia w zakresie WOChK. W planie zachowuje si¢ cigglos¢ terenow
zieleni wzdluz doliny rzeki, ktéra petni role lokalnego ciggu przyrodniczego. Zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z przyjeta Uchwalg Krajobrazowa.

Rozwigzania przyjete w planie zapewniaja mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zwierzat wzdtuz
rzeki i1 nie bgda przerywaé cigglosci korytarza ekologicznego. W projekcie planu uwzglednia sig¢
objecie czesci obszaru opracowania ochrong w ramach WOChK. Nie przewiduje si¢, by ustalenia
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przyjete w projekcie planu miaty wigzaé si¢ z zagrozeniem dla celowos$ci funkcjonowania obszaru
chronionego.

Na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg inne obszary i
obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.3.Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym
W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepuja obszary, ktore kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych (ECONET, NATURA 2000,
CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony s$rodowiska wynikajagcych z
przepiséw odrgbnych.

5.4. Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwage polozenie terenu objgtego projektem planu, a takze ustalenia zawarte w
dokumencie, nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na
srodowisko.

5.5.Podsumowanie

Projekt planu w czesci przewiduje wprowadzenie nowej zabudowy na tereny dotychczas
niezainwestowane. Bedzie wigzalo si¢ to z przeksztalceniem $rodowiska na tych obszarach.
Zainwestowanie nowych terenéw bedzie prowadzito do przeksztalcen w srodowisku typowych dla
terendwW nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,
roslinnos$ci, krajobrazu, systeméw ekologicznych, bioréznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen
hatasem.

Teren objety projektem planu nie nalezy do terenow szczegoélnie cennych pod wzgledem
przyrodniczym. Sposréd obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w
granicach opracowania wzdhluz rzeki Rokitnicy wyznaczono Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu. W projekcie planu wigksza czes¢ terenu WOChK przewiduje si¢ do zachowania w formie
zieleni naturalnej, w sposob zapewniajacy ciggtos¢ powigzan przyrodniczych wzdtuz rzeki. Obszar
planu graniczy bezposrednio z korytarzem autostrady A2. Tym samym pod intensywne
zainwestowanie ustugowe przeznacza si¢ obszar o korzystnych dla takiego zagospodarowania
warunkach. Obszar ten stanowi¢ bedzie fragment wigkszej strefy aktywnosci gospodarczej, ktora
stopniowo rozwija si¢ wokot Autostrady. Realizacja ustalen projektu planu wigzata si¢ bedzie ze
zmianami $rodowiska w skali lokalnej, jednoczesnie jednak stanowi¢ bedzie korzystne rozwigzanie z
punktu widzenia funkcjonowania catej gminy.

Tabela 2. Synteza prognozowanego oddzialywania na srodowisko

bezposrednie - redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z wyznaczeniem
state nowych terenéw pod zainwestowanie oraz szlaki komunikacyjne

- zmiany w klimacie akustycznym w zwigzku z realizacjg inwestycji
komunikacyjnych oraz zwigkszong liczbg uzytkownikow przestrzeni

- ograniczenie oddzialywania autostrady A2, poprzez wprowadzanie wzdhz
korytarza drogi strefy zabudowy ustugowe;j

- poprawa warunkéw wykorzystania przestrzeni w zwigzku z rozwojem
infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j

bezposrednie - zmiany w jakos$ci powietrza atmosferycznego
dlugoterminowe | _  emjsja zanieczyszezen z nowych terendw zabudowy i terendw komunikacji

- zmiany W poziomie zwierciadla wod podziemnych zwigzane z
wprowadzeniem nowej zabudowy

- zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych i roztopowych
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- ograniczenie retencji wod w zwigzku z redukcjg powierzchni biologicznie
czynnej

- zwigkszenie poboru wod wraz ze wzrostem liczby uzytkownikow

- zwigkszenie iloSci wytwarzanych $ciekow

- poprawa stanu jakosciowego wod w zwigzku z rozwojem infrastruktury
kanalizacyjnej

- zwigkszenie emisji ciepta w zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy
oraz zwigkszonym ruchem komunikacyjnym

bezposrednie - ucigzliwos$ci w okresie prac inwestycyjnych

krotkoterminowe | emisja zanieczyszczen w wyniki awarii i zdarzen losowych

posrednie - oddziatywanie terenow zainwestowania zwigzanych z emisjg zanieczyszczen,
dhugoterminowe odpadow, hatasu

posrednie - emisja zanieczyszczen na etapie inwestycyjnym

krotkoterminowe | . sezonowe zmiennosci jako$ci powietrza atmosferycznego

- generowanie hatasu przez sprzet budowlany

skumulowane - dochodzi¢ bedzie do kumulacji oddziatywan inwestycji drogowych o
znaczeniu ponadlokalnym z oddzialywaniami wynikajagcymi z realizacji
ustalen planu

6. Ocena rozwigzywania probleméw Srodowiska przyjetych w planie oraz propozycje zmian i
analizy skutkow

6.1. Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktore w miar¢ mozliwosci rozwigzuja
zdiagnozowane istniejagce 1 prognozowane problemy $rodowiska. Zostaly one opisane we
wezesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Szczegotowy wpltyw poszczegdlnych inwestycji na srodowisko zaleze¢ bedzie w decydujacej
mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest dokumentem wilasciwym do okreslania szczegotowych rozwigzan technicznych dotyczacych
ustalen zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie okreslone
mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terendw na tym etapie planistycznym, w
dostatecznym stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy $rodowiska.

6.2. Mozliwe rozwiazania alternatywne

Analizy ro6znych wariantow zagospodarowania terenu objetego projektem planu
przeprowadzane byly na etapie sporzadzania projektu planu. W zwiagzku z tym wybor rozwigzan
alternatywnych nastgpowal na etapie projektowym. W szczego6lno$ci wariantowaniu podlegata
struktura funkcjonalna oraz ustalenia w zakresie terenéw zieleni wzdhuz rzeki. Przy sporzadzaniu
projektu planu kierowano si¢ zasadg, iz prognoza oddziatywania na Srodowisko towarzyszy procesowi
formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapisow z zakresu
ochrony $rodowiska dokonywane byly na biezaco na etapie projektowym. W zwigzku z powyzszym
nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystgpuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
terenow, ktore kwalifikowatyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow
chronionych oraz obszarow szczegdlnie istotnych z punktu widzenia powigzan przyrodniczych
pomiedzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i
przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwiazku z realizacjg ustalen planu. W
zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku
z obszarami Natura 2000.

20




6.3. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu

W zwigzku z faktem, Zze wprowadzenie w zycie ustalen zmiany planu przyniesiec w efekcie
przemiany srodowiskowe, stan Srodowiska nalezy objaé statg kontrola w celu zidentyfikowania
1 ograniczenia skutkow najbardziej niekorzystnych.

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.
977 z p6zn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci
studium 1 plandéw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize¢ skutkéw realizacji
postanowien planu wykona¢ w ramach tej oceny. Ocen¢ aktualno$ci studium i planéw sporzadza si¢
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta samg czestotliwoscia wykonywana bylaby analiza
skutkow realizacji postanowien planu.

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Adamow i Zukow przy autostradzie w gminie
Grodzisk Mazowiecki sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr 986/2023 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowiecki z dnia 31 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Adaméw i Zukow przy autostradzie w gminie
Grodzisk Mazowiecki.

Omawiany teren polozony jest w podinocnej czeSci gminy Grodzisk Mazowiecki, w czesSci wsi
Adamoéw i Zukéw na pdéinoc od Autostrady A2. Pétnocna granice obszaru stanowi rzeka Rokitnica, a
potudniowg i wschodnig granic¢ stanowi teren Autostrady A2. Po stronie wschodniej i cz¢sciowo po
potudniowej, w sgsiedztwie obszaru przebiega droga serwisowa Autostrady. Na niewielkim
fragmencie, od zachodu obszar przylega bezposrednio do zespotu ustug logistycznych, sktadow i
magazynow Panattoni.

Obszar opracowania, po zrealizowaniu drogi 1KDZ, zapewniajgcej potacznie z drogg powiatowa Nr
1509 i drogami podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy, posiada¢ be¢dzie bardzo korzystne
powigzania komunikacyjne.

Calkowity obszar objety planem wynosi ok. 3,5 ha i obejmuje dziatki ew. nr 18/6, 17/4, 18/9 i
18/7 potozone w miejscowosci Adamow oraz dziatki ew. nr 206/3, 206/4 i 206/5 polozone w
miejscowosci Zukow.
W chwili obecnej pozostaje on w calosci niezabudowany. Teren zajmuja grunty rolne lub porolne,
z zadrzewieniami b¢dgcymi wynikiem naturalnej sukcesji na nieuzytkach.

Od potnocy poza rzeka Rokitnicg dominujg tereny o podobnym charakterze, co w granicach planu, tj.
otwarte tereny rolne i porolne.

Obszar opracowania zlokalizowany jest wzdtuz Autostrady A2, ktora wywiera istotny wptyw na
sposob rozwoju okolicznych terenow. Ze wzgledu na unikalne w skali kraju powigzania
komunikacyjne (bezposrednie potaczenie z autostrada A2, zapewniajaca komunikacje o skali
mig¢dzynarodowej oraz stosunkowo niewielkie oddalenie od m.st. Warszawa) jest to rejon, ktory w
ostatnich latach podlega dynamicznym zmianom. Obszar planu nie jest jednak bezposrednio
powigzany z Autostrada.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania dla terenu
cze$ci wsi Thuste, Kludzienko, Adamoéw, Zukéw w Gminie Grodzisk Mazowiecki — etap IV
uchwalony uchwatlg Nr 45/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 17 grudnia 2018 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 1133 z dnia 23 stycznia 2019 r. ktory
przeznacza tereny na: - tereny ustug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — oznaczone
symbolem U/P oraz tereny zieleni — oznaczone symbolem Z.

Najistotniejszy wptyw na rozwdj analizowanego obszaru wywiera jego potozenie komunikacyjne
w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1509. Sprawia to, iz teren ten staje si¢ bardzo atrakcyjny
inwestycyjnie. Z czasem, wraz z rozwojem zabudowy na okolicznych terenach oraz pomniejszaniem
si¢ arealu gruntow mozliwych do zainwestowania, spodziewa¢ si¢ mozna wzmozonej presji
inwestycyjnej na tym obszarze. Najbardziej prawdopodobnym kierunkiem zainwestowania bedzie
zabudowa uslugowa, magazynowa i produkcyjna.
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Projekt planu przewiduje wprowadzeniec nowej zabudowy na tereny dotychczas
niezainwestowane. Bedzie wigzalo si¢ to z przeksztalceniem $rodowiska na tych obszarach.
Zainwestowanie nowych terenéw bedzie prowadzito do przeksztalcen w srodowisku typowych dla
terenOw nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,
roslinnos$ci, krajobrazu, systeméw ekologicznych, bioréznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen
hatasem.

Teren objety projektem planu nie nalezy do terenow szczegoélnie cennych pod wzgledem
przyrodniczym. Sposréd obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w
granicach opracowania wzdhluz rzeki Rokitnicy wyznaczono Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu. W projekcie planu teren WOChK przewiduje si¢ do zachowania w formie terenu zieleni,
W sposob zapewniajacy ciaglo$¢ powigzan przyrodniczych wzdhuz rzeki z niewielkim ograniczeniem
pod droge 1KDZ. Obszar planu graniczy bezposrednio z korytarzem autostrady A2. Tym samym pod
intensywne zainwestowanie uslugowe przeznacza si¢ obszar o korzystnych dla takiego
zagospodarowania warunkach. Obszar ten stanowi¢ bedzie fragment wigkszej strefy aktywnosci
gospodarczej, ktora stopniowo rozwija si¢. Realizacja ustalen projektu planu wigzaé si¢ begdzie ze
zmianami $rodowiska w skali lokalnej, jednoczesnie jednak stanowi¢ bedzie korzystne rozwigzanie z
punktu widzenia funkcjonowania catej gminy.
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