12:33:37 Projekt

z dnia 8 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez .....................

UCHWALA NR............. .
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz.U. 22023 r. poz.977 zpbdin. zm.) wzwigzku zart. 7 ust. I pkt 1iart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) Rada Miejska
w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ksigzenice PGR przy ul. Jarzgbinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

§ 2. Granice obszardéw objetych projektem planu przedstawione sg na zalgezniku graficznym stanowigcym
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
y g

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska

1d: 21900CF0-3C04-45E6-9568-2946F7 14BED3. Projekt Strona 1



[ BUONS

Pi2[o1d "EATIR1LAIP6T-89S6-9TSH-H0DE-0100061T ..E_,IJ

g Y™ i L T I e Y 81 , S84/ p m\u.a,,.n,
TR S e —"| il I Teu L‘ Y 91| [ Y _,_\,. e 61 | anl | ) -
g \mwx&ﬂl._, f __ g _ ; ma | SLLsBI | lm_u SLLS| .T:mﬂ 7 LEL/S) Sk 9% 60L/9L _.mS..S THSE 0L/ L &..‘x / E:mw g Pl \.T>\w]‘_ | a /. ‘,_,wm%__
. - |8t ,ﬁ . A 7 O (| . oo 7 T R R T 98./1 | oL/ .. 7 K
e - (P . — 777-7) J—— T [— Ty p—— B Ao/ \ NN S
i ,m _,“ h_ ;awE _ il | %E‘\_ . _7 - G ww.se | m: _, m.@_e...._r . , - _ ool M \. o @ Gi 0% S T |4g\ [,ml.-l-lﬂ ﬁ ” \ LEL
| | o / i _,\MmS \%h‘%mus’@&mm@_mm%“ \mh%mkwmkﬁ&_m E _h> e /
2 p o SRS [ B _ e | se/9) , #8/91 N B9 AN - , oL
i g o | | Y | 9 | : ; “ 11-,14! S etk iy R G A I F 5
_ ! . [ | s} :
su9L | ki | €29 K \.\mmb{BS S 1o )vﬁﬂﬂ _lars )3&__9:_#? AE%?. ﬁﬁ e
| g5 | ey | g e, , O . .
oriet_| Il = DN VA -_....ﬂh.liuu.__u!ﬂw. I
| = e R SR e | l | ogw/L
B e % 29/9. _ 99/9! 0\ . anly - | —.. ,_ w ,_ -
‘\ , e ../ L/ | ELt/l 7 u | , | i 099/1
\ , gl RN N | — o |
\ ﬂo 85/9 : | . W, \ . , _f o L
. .o/. @mmc mw.u\r/ , B W oJ_ nw | s
ZhEk W e . TR , o ~ s _
vramm,, ’/ \\W A er/lt '\ - SLE/l \\\\\If .’ S0F/1 ,"-l\ e
. v L il - | sa
/ \ : 4 “ iy
W ey B
“ 2991 \ . el A . P v‘l|\||1|‘_m”
. P T ot 4~ - ThEen \.. _Hw;\
d < g . s Jm‘i SoF/L ,_ g
\\.\ 3 ,_‘ - \‘\7.._'“\‘!.‘ _, ,_ #e
7 o | R inroe o
e : F \i\a W_ R ,
LV ! ; \.‘ | | |
\ . ¥ i DINAGNG 30VFaINLSI [ |
4
Lo/ . Pl . ,_ ; \.\ ,_ EOp/ MOMLAZNOSYTY FOINVHD D
o A NS \ X air S =t HOANPAONIGIME ¥ITVIZ ANINON | 3ONVED [
P \.. ¥ - 3 ¥ = ‘ iy - 3 - i .”‘llll.‘\-lliifl
N N _ \ | ONVId WELEM0N 093LIME0 NYYZSHO VOINVED =]
& g7 T
dg R S ,t e <szoml—
- N /’ } _ T T T _
£ QDI N L N 005 Z: L VIVMS
4 i ~ h Al 5
- g = e i 2 [} EEEGNEUNNNUEEENNEEEEEEREEEE
R e SV N k d ¥20¢ VING Z
a8 8/ ’
e & WNIMIIIMOZVIN NMSIZAOYD M rAMSr3IIN AQVY
\ i \ . EEEEEEEEBEEEE
o | A N 7 ; 4N ATVMHON 04 | ¥N MINZOY vz
.a..m\.‘..\.,.\ Pl P Nt , N wiz [eeeleme| oz




UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsei wsi Ksigzenice PGR przy ul, Jarzebinowej i ul. Koncettowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki.

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czedei wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzgbinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki”, zwanego dalej planem.

Planem obejmuje sig czgdé obszaru we wsi Ksigzenice PGR polozonego przy ul. Jarzgbinowej i ul.
Koncertowej.

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety ustaleniami
nast¢pujacych micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Ksiazenice przyjety uchwaty Nr
643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia Migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego czedei wsi Ksigzenice
opublikowang w Dz. Urz, Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 208 z dnia 12 pazdziernika 2006 r.
poz.7886.

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesei wsi Ksigzenice w rejonie ul. Miodosei
przyjety uchwala Nr 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w
rejonie ul. Mlododei w Gminie Grodzisk Mazowiecki opublikowang w Dz. Urg, Wojewodztwa
Mazowieckiego poz. 6708 z dnia 10 lipca 2014 r.

Celem sporzadzanego planu bedzie okreslenie zasad i ksztaltowania tadu przestrzennego o okreslenie
przeznaczenia terenu m.in. pod zabudowe mieszkaniowa i tereny wéd-stawdw, ustalenie linii zabudowy w
dostosowaniu do obowiazujgcych wymogéw prawnych oraz perspektywicznego zainwestowania,

Projekt planu zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem standarddw wprowadzonych Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 1. poz. 2404).

Uzupetnieniem do ninigjszego uzasadnienia jest Analiza dotyczaca zasadnodei przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéei wsi Ksigzenice PGR przy ul.
Tarzebinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.
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ANALIZA

dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia wMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowe;j i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki”.

L. TEREN OBJITY ANALIZA

Analizg objeto teren ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice
PGR przy ul. Jarzgbinowej i ul. Koncertowej w gminie Grodzisk Mazowiecki” o powierzehni ok 10,4
ha, ktérego granice przedstawiano na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty,

IL. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Analizowany obszar obejmuje cze$¢ wsi KsigZenice PGR i Jjest polozony przy ul. Jarzgbinowej i ul.
Koncertowej. Jest to teren niezabudowany z dwoma stawami, w zasiggu infrastruktury technicznej
poprowadzonej wzdtuz ul. Jarzgbinowej i ul. Koncertowej,

III.  ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na obszarze objetym granicami projektu planu obowigzuje:

* Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czedei wsi Ksigzenice przyjety uchwalg Nr
643/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi  Ksigzenice
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 208 z dnia 12 pazdziernika 2006 r. poz.
7886, ktory wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — oznaczone symbolem M.

* Migjscowy plan zagospodarowania przesirzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mlododci
przyjety uchwaly Nr 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 maja 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestzennego czgsci wsi Ksigzenice w
rejonie ul. Miododei w Gminie Grodzisk Mazowiecki opublikowana w Dz, Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego poz. 6708 z dnia 10 lipca 2014 r., ktdry wyznacza teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN, teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP oraz
teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS.

IV.  OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$é tozpoczgeia procedury sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgdci wsi Ksigzenice PGR przy ul. Jarzebinowej i ul. Koncertowsj w gminie
Grodzisk Mazowiecki” w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (i. jedn. Dz. U, z 2023 1., poz. 977 z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenu,
zasiegu linii rozgraniczajgcych drég, linii zabudowy w dostosowaniu do aktualnych przepisow prawa
oraz petspektywicznego zainwestowania.

V., STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

1. Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki” przyjete Uchwaly Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim 7 dnia 3
marca 2010 r., zmieniong: Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miej skiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012 1., Uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim 7 dnia 30 maja
2018 r., Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019
r, Uchwalyg Nr 768/2022 Rady Miejskicj w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwea 2022 r,
oraz Uchwalg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwea 2023 r.,
przeznacza teren pod funkcje:
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MU.2 - tereny zabudowy mieszkaniowo-'us%ugowej podmiejskiej na obszarze poludniowej czedei
terenow wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki, polozne w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

Dia obszaréw MU.2 Studium ustala:

Priorytet dla lokalizowania:

— zabudowy mieszkaniowej;

— ushug, ki6rych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
—  innych funkeji nie kolidujgeych z podstawows funkeja terenu,

2. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania tereny — wytyczne do plandw miejscowych
na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na obszarze
potudniowej czedei terendw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowieckis
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m,

ushugowej - 16m,

— wysokos6 dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 50%,
wielorodzinna 25% oraz ustugowsa 20%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,4,

— minimalna powierzchnia dziafki: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa 400m?
blizniacza 500m?, wolno stojaca 600m?; z zabudowa wielorodzinng 15 00m?, z zabudowsy
ushugowa 500m? (z dopuszezeniem 200m? w ustugach w galerii),

—  tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla tetenéw ushigowych,

— tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terendw mieszkaniowych.

3. Teren wyznaczony do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje
si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w granicy strefy ochronnej
tereny zamknigtego Resortu Obrony Narodowej.

VI.  ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych, w Swietle obowiazujacych
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié, ze
przystapienie do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne,
Obszar planu wyrdinia si¢ pod wzgledem polozenia w poblizu zorganizowanego osiedla
mieszkaniowego z preznie rozwijajacg si¢ zabudowa mieszkaniowa. Zmiana uwarunkowat
ekonomicznych i spolecznych, a takze rozwdj gospodarczy terenu stanowi o zasadnose; podjecia
uchwaly.

2, Nalezy przystapi¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
okreflenia zasad i metod ksztattowania fadu przestrzennego przy szczegélnym uwzglednieniu
projektowanego przeznaczenia terenu, pod zabudowg mieszkaniowa z zachowaniem waéd
powierzchniowych, ustalenia linii zabudowy w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow i
petspektywicznego zainwestowania.

3. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
przeznaczony w Studium uwarunkowasi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki pod zainwestowanie potozony jest na gruntach klas IV-VI, nie ma gruntéw
lesnych, w zwigzku z tym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1993 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (j. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, z pézn, zm.) nie bedzie konieczne uzyskanie
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i leénych na cele nie rolne i nielesne.
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VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt, T analizy.
Zakres merytoryczny
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego zostanie sporzadzony z
uwzglednieniem standardéw wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii 7
dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), odpowiednio do zakresy planu, z
uwzglednieniem problematyki wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pbin. zm.) oraz ustawy o
udostopnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. jedn. Dz. U z 2023 r. poz. 1094 z pé&in.
zm,),
Zakres prac
Do miejscowego planu  zagospodarowania  zostanie wykorzystane  Opracowanie
ckofizjograficzne wykonane dla obszaru gminy Grodzisk Mazowiecki, do migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzona prognoza oddzialywania na érodowisko
Materialy geodezyjne
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzagdzony rysunek
planu w skali 1 : 1 000, na mapie stanowigcej urzedowa kopie mapy zasadniczej w postaci
olektronicznej, w ukladzie wspolrzednych zgodnym z obowigzujacym pafstwowym systemem
odniesiefi przesirzennych, zawietajgcej obszar objety projektem planu miejscowego wraz z jego
niezbgdnym otoczeniem, zgodnie z licencjy (zawierajacy informacje o #rédle pochodzenia uzytego
materiatu pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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