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UCHWALA NR. ...,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozery oraz polnocnej
czesci wsi Wolka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki - Obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U,
22023 r. poz. 40 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. lart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. 22023 r, poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku z Uchwalg
Nr362/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci wsi Kozery oraz péinocnej
czesci wsi Wolka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki zmieniong uchwalg nr 826/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 362/2016 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim  zdnia 23 maja 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozery oraz pétnocnej czesci wsi Wolka
Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajgc brak naruszenia ustalefi ,Studium uwarunkowarn
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwalg
Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego Uchwala
Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwata Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30 maja 2018r., uchwata Nr 185/2019 Rady Migjskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwata Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 29 czerwca 2022r. oraz uchwalg Nr978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozery oraz
potnocnej czesci wsi Wélka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 1, zwany dalej planem,
obejmujgcy obszar, ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacije o akcie oraz czgdc graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) zwymiarowana odleglos¢ w metrach;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiceia 15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu;
7) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV do skablowania lub zmiany przebiegu;

8) rejon lokalizacji skablowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV wraz zpasem
technologicznym,

9) strefa zieleni izolacyjnej;
10) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem.

3, Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu wynikajace zwymogow
przepiséw odrebnych:

1) granica strefy kontrolowangj gazociagu $redniego cisnienia;

2) obszar zdrenowany;

3) obszar mozliwego wysigpowania gruntéw o obnizonej noénosei.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenbéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4y zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do
powierzchni - dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktéw;

7) granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrgbnych;

8) szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastrukfury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optatg, oktdrej mowa Ww art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym;

13) granice tetendw rozmieszezenia inwestycji celu publiczaego o znaczeniu lokaloym,

14) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg 1 innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic preyleghtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania, hic okresla sig:
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1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej;
2) wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobbéw zagospodarowania terendw gérniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemuych,

3. Nie okreéla si¢ krajobrazéw priorytetowych, poniewaz nie zostaly ustanowione.
§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub stropodach o dowolnym ukladzie polaci dachowych,
ktérych kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumieé fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych lub obiektdéw budowlanych;

3) linii rozgraniczajgcej tereny drég — nalezy przez to rozumieé granice pasow drogowych, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczong na tysunku planu linie
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreélonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra o ile ustalenia szczegGlowe dla terenéw nie stanowig inaczej, moze by¢ przekroczona przeg:

a} elementy termomodernizacji istniejacych budynkéw,
b) czgsei podziemne budynkéw,

¢) wysunigte poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takie czgéei budynkéw, jak: okapy i nadwieszenia
dachu, schody zewnetrzne, rampy, parterowe portiernie i kioski o maksymalnej powierzchni zabudowy
do 4m2,

d) infrastrukture techniczna,
e) migjsca do parkowania;

5) powierzchni biclogicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czgsé dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazona, jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej; przy czym za
powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowane] na dachach i $cianach budynkéw
oraz budowli nadziemnych i podziemnych

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszezefl, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio 7z przeznaczeniem catego budynku Ilub Jego czgdei (bez pomieszozen
pomocniczych i komunikacji);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére zostato ustalone, jako jedyne
lub przewazajgce na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniy
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzehni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce
budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mnigjsza niz 60%
powierzchni dziafki budowlane;j;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wprowadzone tub istniejgce jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czesé dziatki, przez ktora odbywa sig dostep do drogi
publicznej; siggacz nie jest frontern dziatki;

10) strefie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwatrtej zieleni wiclopigtrowej o minimalnej
szerokosei 10 m i wysokosei minimum 3 m, twotzacy bariere wizualng, zmozliwoscia jej przerwania
w migjscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznodci ominigcia istnigjacych
przeszkod (np. obiektéw infrastruktury techniczne;);

11} ustugach — nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
oinnych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia stuzgce dziatalnogci, ktérej celem jest zaspokajanie
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podstawowych potrzeb ludnogei, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialiych;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dviatalnogé, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszezalnych standardow jakosci Srodowiska, takich jak: standardy emisyjne, aw szczegdlnosel
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje iencrgie, azwlaszoza: cieplo, hatas,
wibracje, pola elektromagnetyczne, jak roéwniez zanieczyszezenie dcickami 1odpadami, przekraczajace
obowigzujace normy zawarte w przepisach odrebnych 7 zakresu ochrony $rodowiska, poza teren, do
kiorego uzytkownik ma tytul prawny, adla prowadzonej dziatalnoSei nie jest wymagane sporzadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie zdefinicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Oraz 7 definicjami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i Polskich Notm, a takze stosowanych definicji 1 znaczei stéw okreélonych w stownikach jezyka

polskiego.

§ 5. 1. Ustala sig nastgpujace rodzaje ptzeznaczenia terenéw, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, 0Znaczone symbolami literowymi:

1) U-P — teren ustug, przemystu, produkeji, sktadow, magazynow;
2) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.
2. Ustala si¢, ze granicami terendw rozinieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD czgéé ul. Zachodniej.

3. Dopuszeza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach nie wymienionych wust. 2, na
zasadach okre§lonych w planie i zgodnie z przepisami odrgbnymmi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oxraz zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju iskali zabudowy oraz ustalonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostgpno$¢ do budynkow i terenéw dla urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci.

3, Ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosei:

a) ustala sig lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowe, rozbudowe budynkdw czgsciowo zlokalizowanych poza
wyznaczoflymi liniami zabudowy, bez powickszenia powierzchni zabudowy tej czeci istnicjacej budynkow,
kidra usyluowana jest w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany zabudowy,

d) dopuszeza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtodei 1,5 m od tej granicy.

4, Ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zuwzglgdnieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Okreéla sie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej i stosowanie
odcieni clewacji sposréd koloréw: biatego, szarego, bezowego, ktemowego, brazowego 7 uwzglednieniem
pkt 2;

2) dopuszeza sig stosowanie odcieni elewac]i spoza wyznaczonych w pkt 1 koloréw i przedzialéw wytacznie
na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architeltoniczne, nieprzekraczajacych 30% powierzchni  dangj elewacji, atakze na S$cianach
2 zastosowaniem technologii solarnych;
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3) dopuszcza sig kolorystyke stanowigeq logo inwestora na powierzehni nie przekraczajacej 20% powierzehni
elewacji;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding lub blachy falistej;
5) dopuszcza sig przeszklenia elewacji budynku;
6) dopuszcza sig stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku;

7) nakazuje si¢ stosowanie kolorystki pokrycia dachéw sposréd kolordw: grafitowego, brazowego
czerwonego i czarnego, z uwzglednieniem pkt 8; ’

8) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachéw solarnych;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw siromych budynkéw zlokalizowanych na tej samej
dziatce budowlanej;

10) ustalenia pkt 11ipkt 7 nie dotycza materialéw elewacyjnych i pokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnodct: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki
kamienia. ’

6. Okredla sie zasady ksztaltowania geometrii dachéw:
1) ustala sig¢ stosowanie dachdw plaskich,
2) dopuszcza sig stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu od 12° do 450,

3) ustala sig, przy rozbudowie inadbudowie istnicjacej zabudowy, harmonizowanie geometrii dachéw
istniejacych i praojektowanych,

4) dopuszeza sig stosowanie rozwigzan niestandardowych, jak kopuly i dachy sferyczne.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala sig¢, ze dziatalnod¢ ushugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji poza
dziatke budowlang, na ktérej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w kitérym jest prowadzona dziatalnosé.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, Za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury
technicznej oraz inwestycji z zakresu facznosci publicznej.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu Iacznoscei
publicznej oraz przeznaczen okreslonych wplanie, wustaleniach szczegétowych, zgodnic z przepisami
odrebnymi.

4. Zakazuje sig lokalizacji zakladoéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skladowania i magazynowania
substancji niebezpieczaych w ilodciach wigkszych niz okreslone odrebnymi przepisami.

5. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi  w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,

6. Nakazuje si¢ podczyszezenie wod opadowych, zpowierzchni utwardzonych zgodnie Z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniem szczegdlowymi,

8. Ustala si¢ strefg zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza si¢ wyciecie lub przesadzanie
istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10. Zakazuje si¢ realizacji sktadowisk opatu iodpaddw, ztomowisk oraz lokalizacji nowej zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, doméw opieki spoleczne] oraz sZpitali.
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11. Caly obszar planu znajduje sig w zasiggu granic Glownego Zbiornika Wad Podziemnych GZWP or
2151 ,Subniecka Warszawska — ¢zg8¢ centralna”, w ktorym obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jego
czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tych obszaréw.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 59-62/10
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny o kidrej mowa w ust. 1,
obowigzek zachowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objgtych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgeych przeprowadzenia scalef i podziatow.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoéci objetych planem
miegjscowymn:

1) minimaina powierzchnia dziatki: 2 000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziafld: 20 m.

3, Ustala sie kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 60° do 120°
z wyjatkiem tworzenia tréjkatow widocznodei iplacéw do zawracania, dla ktorych dopuszeza sig kat
w przedziale od 45° do 135°.

4. Dopuszcza sig uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziali nieruchomosci, dziatek o parametrach innych
niz okreslone w ust. 2 wylgcznie pod tereny komunikacji.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrgbnych

1. Nakazuje si¢, Zze potencjalne przeszkody lotnicze, obiekty budowlane o wysokosci réwnej i wigkszej od
100 m nad poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie 7 przepisami odrgbnymi.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu napowietrzng linig elekiroenergelyczng $redniego napigcia 15 kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, dla ktérej:

1) ustala si¢ zakaz sytuowania pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania elekiromagnetycznego) po 5m
w kazdg strong od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej éredniego napigeia 15kV;

2) nakazuje si¢ zachowanie warunkéw bezpieczefstwa i prawidtowej eksploatacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV, ustalonych w przepisach odrgbnych przy realizacji
pozostatych, nie wymienionych w pkt 1, obiektéw budowlanych;

3) dopuszeza si¢ wykonywanie napraw, remontéw i prac konserwacyjnych oraz odbudowe, rozbudowg,
przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigeia 15 kV.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu napowietrzna lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigeia 110 kV do
skablowania [ub zmiany przebiegu, dla ktdrej:

1) ustala si¢ zakaz sytuowania pomieszezefi przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew W pasie
technologicznym o szerckodei 19m od jej osi (strefie potencjalnego oddzialywania promieniowania
elektromagnetycznego);

2) ustala sig zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja pozostalych
obiektéw budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpicczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej
finii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ustala sie zakaz sadzenia roslinnosei wysokiej pod linia 110kV i w odleglosci 19 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu tej linii.

4. Wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu rejon lokalizacji skablowanej linii elekiroenergetycznej
wysokiego napigeia 110 kV wraz z pasem technologicznym, dla ktorego:
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1) wyznacza si¢ pas technologiczny po 2m na kazdg strong od osi skablowanej linii, stanowigcy strefe
potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje sig, w pasie technologicznym o ktérym mowa w pkt 1, sytuowania pomieszczen przeznaczonych
na pobyt staty ludzi,

3) zakazuje si¢ w pasie technologicznym o ktérym mowa w pkt 1 sadzenia drzew,

4) dopuszcza si¢ realizacja pozostalych obiektéw budowlanych, nie wymienionych wpkt 1, 2, zgodnie
z zachowaniem zasad bezpieczelistwa i prawidtowe] eksploatacii tej linii, zgodnie z przepisami odregbnymi,

5. Wskazuje si¢ granicg strefy kontrolowanej gazociagu $redniego cignienia (4 m w kazdg strong od osi
gazociagu), w kidrej wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie przepisami odrgbnymi,

6. Wskazuje si¢ na rysunku planu urzadzania drenarskie oraz obszar zdrenowany, na kiérym dopuszeza sig
zabudowg po przebudowie lub likwidacji drenazu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wskazuje si¢ na rysunku planu obszar mozliwego wystepowania gruntéw 0 obniZonej nosnosei, na
ktorym mogg wystgpowaé niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych.

8. Wskazuje si¢ na rysunku planu grunt zadrzewiony (Lzr), na ktérym mogag wystepowad niekorzystne
warunki dla budownictwa.

§ 11, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrulcturg techniczng
zbiorowych systemdéw uzbrojenia w:

1) sie¢ wodociggowa,
2) sie¢ kanalizacyjna,
3) sie¢ gazowa,
4} siec¢ elektroenergetyczng,
5) sie¢ telekomunikacyijna,
2. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia modernizacii i przebudowy;

2) ustala si¢ powigzanie sicci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnegtrznym w liniach rozgraniczajgeych
terenu drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych teren KDD zgodnie
zptzepisami odrgbnymi, wtaki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z docelowym
zagospodarowaniem terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych  terendw
nie wymienionych ~ wpkt3, zgodnie zprzepisami odrebnymi iw sposéb  nie kolidujgcy
z zagospodarowaniem terenu;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw infrastrukiury technicznej —~ 15 m, 7 wylgczeniem obiektow
z zakresu lgcznogcei publicznej.

2. Zasady obsfugi w infrastrukturg techniczna:
1} zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej o érednicy nie mniejszej niz 90 mnt,

b) dopuszcza sig zaopattzenic w wodg z ujeé indywidulanych do czasu wybudowania sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ’

c) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych:
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a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarngj o $rednicy przewodow
nie mniejszej niz 200 mm do oczyszezalni §cickow poza obszarem planu,

b) dopuszcza sig realizacjg kanalizacji ciénieniowej o érednicy nie mniejszej niz 40 mm,

¢) dopuszceza si¢ sytuowatie lokaliiych urzadzen zbiornikowo - tlocznych (pompowni),

d) zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw do ziemi i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do ziemi lub zbiotnikéw retencyjnych na
terenic wiaspym i zagospodarowanie ich na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszeza si¢ odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, w sytuacji
braku mozliwogci odprowadzania na wasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszezonych powierzehni, zgodnie
7. przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji §cickéw sanitarnych lub
komunalnych oraz na jezdnie drog,

¢) zakazuje sig zmiany kierunku i natezenia naturalnego odptywu wod opadowych i roztopowych w celu
iierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosei,

f) nakazuje si¢ docelowe odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw drog bezposrednio do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 200 m,

g) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej;
4) zasilanie w energig elekiryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszeza sig zaopairzenie W energic elekiryczng 2 urzadzeh kogeneracyjnych oraz obiektow

wykorzystujacych odnawiaine #rodla enorgii o nieprzekraczalnej mocy zgodne] z przepisami odrgbnymi;

5) zaopattzenie w gaz:

a) ustala si¢ zasilanie z sieci gazowe] $redniego ciénienia przewodami o srednicy, co najmniej 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepla lub zsieci cieplowniczej, zgodne
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W enctgic elekiryczna zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne #rédla energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstugg z sieci telekomunikacyjnej;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ podstawowy uktad drogowy stuzacy powiazaniom zewnetrznym i wewnetrznym obszaru
objetego planem, poprzez wydzielong liniami rozgraniczajacymi drogg publiczng: klasy dojazdowej KDD
polozong w obszarze planu;

2) ustala si¢ obstuge komunikacying od strony przylegajgcych do obszaru planu drég publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszeza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez wydzielone dojécia i dojazdy, przy czym:
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a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b)ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdéw do nieruchomogci stuzgcych obshudze wigcej niz
4 nieruchomodci, placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

¢) dopuszeza sig micjscowe zawgzenie na szeroko§é nie mniejsza niz 5m, w przypadku, gdy istniejace
zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomosci;

4) dopuszeza sie¢ dostgp do dziatek budowlanych poprzez siegacze o szerokosci nie mniejszej niz Sm
i maksymalnej dtugosci 60 m;

5) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich dojazdéw pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przeciwpozarowej;

2. Zasady patkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja, zgodnie z przepisami odrebuymi,

2)dla hurtowni, skladéw, magazynéw, centréw logistycznych: 2 miejsca do parkowania na 1000 m?
powietzehni uzytkowej lub 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

3) dla zaktad6w produkeyjnych: 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
4) dla obiekty biurowo ~ administracyjne: 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

5) dla ustug handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzehni uzytkowej, ale nie muiej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

6) dla pozostalych ustug nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych lub 3 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

7) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

8) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do patkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych,

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza sig do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz remontu z zachowaniem ustalonych w planie parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ skablowanie w okresie nie dtuzszym niz 15 lat wyznaczonych na rysunku planu napowietrznych
linii elekiroenergetycznych sredniego napiecia 15kV do skablowania lub Zmiany przebiegu;

3) ustala sig skablowanie w okresie nie dtuzszym niz 15 lat wyznaczonej na rysunku planu napowietrznej linii
elekiroenergetycznej wysokiego napigeia 110kV do skablowania lub Zzmiany przebiegu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw

§ 14. Dla terenu ustug, przemysh, produkcji, skfadéw, magazynéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U-P, 2U-P ustala sie;

1} przeznaczenie terenu;
a} przeznaczenie podstawowe: ustugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielefi urzadzona, dojscia i dojazdy, parkingi,
infrastruktura techniczna, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajgce.

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zgodnie z §6;
b) dopuszceza sig realizacje stacji paliw,

¢) dopuszeza sie realizacje kondygnacji podziemnej,
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d) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég

i innych tetenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 6 ust. 3,
¢) ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenmu dziatki budowlanej:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%
- minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng intensywno§¢ zabudowy: 2.8,

- maksymalng wysokoé¢ zabudowy terenu {U-P: 12,5 m, przy czym: 12,5 m dla budynkow uslug,
przemystu, produkcji, sktadow, magazynéw, 8 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

- maksymalng wysoko§¢ zabudowy terenu 2U-P: 14m, przy czym: 14m dla budynkéw ustug,
przemystu, produkcji, skiadow, magazynow, 8 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

f) ustala sig kolorystyke obiektéw budowlanych i pokrycie dachow zgodaie z § 6 ust. 5,
g) ustala sig geometrig dachow zgodnie z § 6 ust. 6,

h) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m? dla jednego budynku
ustugowego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z §7, przy czym.:
na terenie 1U-P i 2U-P strefa zieleni izolacyjnej zgodnie z § 7 ust. 12;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie 2U-P w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytek archeologiczay o numerze ewidencyjnym AZP 59-62/10 zgodnie z § 8;

5) szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei objetych plapem miejscowym: zgodnie
z§9;

6) szezegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym zakaz
zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw adrgbnych zgodnie 2 § 10, przy czym:

a) na terenie 1U-P i 2U-P napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15kV do skablowania
fub zmiany przebiegu zgodnie z § 10 ust. 2,

b)na terenie 1U-P i2U-P napowietrzna linia eclekiroenergetyczna wysokiego napigeia 110kV  do
skablowania lub zmiany przebiegu zgodnie z § 10 ust. 3,

¢) na terenie 1U-P i2U-P rejon lokalizacji skablowanej linii elekiroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV wraz z pasem technologicznym zgodnic z § 10 ust. 4,

d) na terenie 2U-P w granicy strefy kontrolowanej gazociagu éredniego ciénienia zgodnie z § 10 ust. 5,
e) na terenie 2U-P w zasiggu obszaru zdrenowanego zgodnie z § 10 ust. 6,

f)pa terenie 1U-P i2U-P w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej nosnofci
zgodnie z § 10 vst, 7,

g) na terenie 2U-P w zasiggu gruntu zadrzewionego (Lzr) zgodnie z § 10 ust. §;
7) zasady obsiugi infrastruktura techniczng: zgodnic z §11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 12, przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od przyleglej drogi publicznej KDD,
b) dopuszeza sig dostep poprzez dojazdy lub siggacze;
9) zasady sytuowania i wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

11) stawke procentows stanowigee podstawe do ustalenia oplaty, oktorej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.
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§ 15. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD ustala
sie:
1} przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe; droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie towarzyszace: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania tereny;
a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

b) ustala sig¢ szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego przez linie rozgraniczajgce, zgodnie z rysunkiem
planu: 10 m - 17 m,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obicktéw budowlanych: 15 m;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu; zgodnie z §7;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowanin, wtym zakaz
zabudowy oraz sposoby zagospodarowania. terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych zgodnie z § 10, przy czym:

a) na terenie napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15kV do skablowania i zmiany
przebiegu zgodnie 7 § 10 ust. 2,

b)na terenie napowietrzna linia elektroencrgetyczna wysokiego napigeia 110kV do skablowania Iub
zmiany przebiegu zgodnie z § 10 ust. 3,

¢} na terenie w granicy strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia zgodnie z § 10 ust. 5 ;
5) zasady obstugi infrastruktura techniczng: zgodnie z §11;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie 7 § 12;
7) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zgodnie z § 13;

8) stawke procentowa stanowigca podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej] mowa wart. 36 ust, 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejiciowe i koAcowe

§16.Z dniem wejécia wzycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ustalenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Wélka Grodziska” uchwalonego
uchwalg nr 16/98 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 16 grudnia 1998 r., opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Warszawskiego Nr 13, poz. 139 z dnia 12 grudnia 1999 r.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniky Urzedowym
Wojewd6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wrdblewska

1d; FETSADBA-BD55-4A9T-A A84-55EC2A4AEBSY, Projokl Stroma 11




ES /KT

WOLKA GRODZISKA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZES$CI WSI KOZERY ORAZ
POLNOCNEJ CZESCI WSI WOLKA GRODZISKA W GMINIE GRODZISK MAZOWI

i
k
|

ECKI - OBSZAR 1

N

il

LEGENDA
QOBOWIAZUJACE USTALENIA PLAKU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAIACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA

DWYMIAROWANA ODLEGLOSC W METRACH

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES -

ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO

NAPIECIA 15 kV DO SKABLOWANIA LUB ZMIANY PRZEBIEGU
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO

NAPIECIA 110 kv DO SKABLOWANIALUB ZMIANY PRZEBIEGU

. REJONLOKALIZACJI SKABLOWANEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV
WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

DN\ STREFAZIELENI ZOLACYINES
PRZEZNACZENIE TERENOW
[TUFT] TERENUSLUG, PRIEMYSLU, PRODLKG.

SKLADOW, MAGAZYNOW
TEREN OROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE)
INFORMAC.JE PLANU WYNIKAJACE Z PRZPISOW ODREBNYCH
GRANICA STREFY KONTROLOWANE! GAZOCIAGU
SREDNIEGO CISNIENIA
OBSZAR ZDRENOWANY
OBSZAR MOZLIWEGO WYSTEPOWANIA GRUNTOW
0 OBNIZONEJ NOSNOSC
INFORMACJE
GRANICA OBREBU

GRANICA DZIALKI EWIDENCYJNES

NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

GRANICA KONTURU KLASYFIKACYJNEGO GRUNTU,
(DZNACZENIE KONTURU KLASYFIKACYJNEGO GRUNTU

URZADZENIA DRENARSKIE
NIEAKTUALNY ZASIEG ZBIORNIKA WODNEGO

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNINIA F1150
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV

LINIE ROZGRANICZAJACE 2 OZNACZENIEM
TERENU POZA OBSZAREM PLANU

GRUNT ZADRZEWIONY {Lzr)

ISTNIEJACA ZABUDOWA

UZYTEK WG EWIDENCJI GRUNTOW: DR

B

“ CALY 0BSZAR PLANU ZNAJDULE SIE W ZASIEGU GRANIC GLOWNEGO

ZBICRNIKA WOD PODZIEMHYCH GZWP NR 2151

_SUBMIECKA VIARSZAWSKA - CZESC CENTRALNA
RYSUNEK PLANU SKALA1:1000
B e S| 50 100 200
Lo s . 1§ i1 | L ] I I L I L
WiAsToiadl L1 7%  panrs g —
:‘STO;"GRODZ@K MAZON = e iz
IR Jo § RRe [ DO UCHWALY HR e 2
[ e RADY MIEJSKIES
i e e [ty W GRODZISKU MAZOWIECKIM
R . ZBMIA i
L | o Lo St

UKLADY WSPOLRZEDNYCH PL - 2000 STREFA 7

NR LICENCJ] MAPY ZASADNICZE: PODGIK 6642 3873 2023_1405_

7 DNIA 2023-10-13 STRROSTWO POWIATU GRODZSKIEGO

POWIATOWY DSRODEX DOKUMENTACJI GEODEZYJNE | KARTOGRAFICZNE J




Zalgeznik Nr 2
do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w

Grodzisku Mazowi eckim

Rozsirzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czegci wsi Kozery oraz pélnoenej czefei wsi
Wolka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki - Obszar 1

Na podstawie art, 20 ust. | w zwiazku z art, 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzermym (Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pbzn. zm.), Rada
Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwicrdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei wsi Kozery oray
poinocnej czesci wsi Wolka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki - Obszar 1, byt
wylozony do publicznego wgladu dwa razy: '

1} do projektu planu, wylozonego do publicznego weladu po raz pierwszy w dniacﬁ od
17.08.2023 r. do 6.09.2023 r. w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie. zgtaszani,
uwag do dnia 20.09.2023 r. 2 podmioty ztozyly 4 uwag. 1 uwage uwzgledniono w
catosci, 1 uwagg uwzgledniono w czesci, 2 uwagi nie zostato uwzglednionych przez
Burmistrza

2} do projektu planu, wylozonego do publicznego weladu po raz drugi w dniach od
7.12.2023 r. do 27.12.2023 r. w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie zglaszanig
uwag do dnia 10.01.2024 r. T podmiot zglosit 1 uwage, ktdra zostala nie uwzgledniona
przez Burmistrza,

W zakresie uwag nieuwzglgdnionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia
przyjaé nastgpujacy sposéb ich rozpatrzenia:
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Zatgcznik Nr 3
do Uchwaly Nr .........
Rady Migjskiej w

Grodzisku Mazowieckim

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezs do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Kozery oraz pélnoenej czesei wsi Wolka Grodziska w
gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 1,”

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dmia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn, Dz U. z 2023 1. poz. 977 7 pézn, zm.) okresla si¢ nastgpujgcy spos6b realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah whasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego dla czedei wsi Kozery oraz
potnocnej czgdel wsi Wolka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 1.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu  zbiorowych potrzeb
micszkaficéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz 40 z pbézn. zm.) stanowia zadania wilasne gminy. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania ptzestrzennego dla czedei
wsi Kozery oraz poinocnej czesci wsi Wolka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar L,
obejmujg:

1) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
(granicami pasa drogowego) drogi publicznej KDD, w tym prowadzenie rob6t budowlanych
obejmujgcych drogg, infrastrukture techniczng i zielefy,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach, w tym
prowadzenie robét budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznej.

§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robét
budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz otganizacjg ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacj¢ sanitarng, usuwanie 1 oczyszezanie Sciek6w komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzef sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastrukfura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu jest juz,
zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlegaé rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to: realizacja robot
budowlanych obejmujgeych droge KDD, w tym realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i o$wietlenia w tym terenie.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujgeymi przepisami, w tym miedzy ihnymi
przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicanych, o samorzadzie gminnym, o
gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska;

2) spos6b realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz. U, z 2024 r.
poz. 54), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 lewietnia
1997 1. (t. jedn. Dz, U, 22023 r., poz. 1385 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszcezegdlnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadat whasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. jedn. Dz. U. 7 2023 r. poz. 1270 z p6#n. zm.) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zaltgeznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych,

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drodze gminnej finansowane bedg z budzety
gminy lub na podstawie porozumiefi z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedsa na podstawie art,
15 ust. I ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 537 z pézZn. zm.) na podstawie wieloletnich
programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci emergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepisdw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 ¢, (i. jedn. Dz. U, 7 2022 1. poz. 1385z
pdZn, zm.).
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Zalgcznik Nr 4
do Uchwaty Nr .........
Rady Miejskiej w

Grodzisku Mazowieckim

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67aust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu ptzestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn.

zm.) ujawnione zostang po kliknigeiu w ikong.
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UZASADNIENTIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestriennego dla
czescei wsi Kozery oraz polnocnej czesei wsi Wolka Grodziska
w gminie Grodzisk Mazowiecki - Obszar 1

Rada Micjska w Grodzisku Mazowieckim dnia 23 maja 2016 1. podjela Uchwate Nr 362/2016
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla czesei
wsi Kozety oraz péinocnej czgsci wsi Woélka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki, zmieniong
uchwaty nr 826/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2022 . w Sprawie
zmiany uchwaly nr 362/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 maja 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgscl wsi Kozery
oraz pélnoenej czesci wsi Wolka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwang dalej ,,planem” do
kidrej przeprowadzono analizy zasadnodei izbadano stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzaf z
ustaleniami studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki.

Planem objgto czgs¢ gminy Grodzisk Mazowiecki, w granicach, ktére zostaly wskazane w zataczniku
nr 1 do niniejszej uchwaly. Obszar projektu planu w czedei poludniowej jest objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi Wélka Grodziska uchwalonego
uchwala Nr 16/98 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 16 grudnia 1999 r., opublikowang w
Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 13, poz. 139, ktéry na obszarze objetym niniejszym planem wyznaczyl
tereny: P— teren zabudowy przemystowej,

Celem sporzadzanego planu jest okreslenie zasad i wskaznikéw ksztattowania tadu przestrzennego przy
szezeg6lnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, pod zabudowe ustugows, produkcyjng,
sktadowg i magazynowa, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego
zainwestowania.

Projekt planu jest sporzadzany zuwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalefi
projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz, U,
22003r. Nr 164, poz. 1587 z pdzn, zm.).

Obszar planu obejmuje swymi granicami teren o powierzchni ok. 25 ha. Jest to teren potozony w
gminie Grodzisk Mazowiecki, bezposrednio przy zachodniej granicy miasta Grodzisk Mazowiecki. Od
péinocy i zachodu graniczy z Zachodnia Obwodnica Grodziska Mazowieckiego. Zabudowa na tym obszarze
nie jest w chwili obecnej intensywnie rozwinieta, ale wyraznie wyréznié mozna dwie strefy o odmiennym
charakterze. Teren z zabudowa Firmy Aryzta Polska Sp. z 0. o oraz teren niezabudowany uprawiany
rolniczo 7 pojedynczymi drzewami i niewielkim kompleksem zadrzewieri przy potudniowej granicy obszaru
planu.

Studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére Rada Miejska w
Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwalg Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 1., Zmienionego uchwala
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwaty Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzednia 2019 r,, uchwata Nr 768/2022 Rady Migjskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwata Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r, obszar w granicach planu przeznaczono pod:

AG —tereny aktywnosci gospodarcze] i ushug,

Priorytet dla lokalizowania:
- skupionych obszardw o funkcjach przemystowych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki
1in. w lokalne centra ustugowe, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000m?,
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. ksztaltowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym oraz terendéw zieleni
urzgdzonej w nowopowstajacych zespolach zabudowy;

- ksztatowanie systemu terenow zieleni izolacyjnej;

- rozwijanie ukladu drogowego i ksziattowanie ukiadéw drogowych w planowanych
zespotach zabudowy;

_  jednoczesne rozwijanic systemow infrastruktury technicznej.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw, wytyczne do planéw miejscowych:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: AG - 20m;

- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

- dopuszcza sig zabudowg przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowej;

- wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8 dla terendéw AG;

Przedtozony projekt planu przekazany do zaopiniowania i uzgodnie wraz z prognoza oddziatywani na
&rodowiska przeznacza tereny w planie na:

U-P - teren ustug, przemystu, produkeji, skiadow, magazynow.

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 2 dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 1., poz. 977 z pozn. Zm,), w

tym:
1) z wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzany plan

miejscowy nie zaburza fadu przesirzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury. Sporzadzany plan miejscowy okreéla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okresla stosowne
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak réwniez
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
majacych wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury.

2) z uwzglgdnieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktorego jest sporzadzany;

3) z wymaganiami ochrony drodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska.
Obszar planu polozony jest w gminie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie
wystgpujg grunty rolne chronione ani grunty lesne. W planie nie wystepuja obszary
chronione na podstawic ustawy o ochronie przyrody;

4) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspblczesnej — W granicach obszaru planu wystgpuje zabytek archeologiczny objety
ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; dodatkowo
objety w Studium ochrong w ramach strefy ochrony konserwatorskiej. Projekt planu
uwzglednia ochrong poprzez wyznaczenie granic strely ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego. Ustalenia projektu planu nie beds wywieraly negatywnego wplywu na
ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

5) zwymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych — sporzadzany plan micjscowy nie wptywa negatywnie ha wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania
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dla os6b posiadajacych katte parkingows i okreélenie ich minimalnej liczby w ilogci
zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych, nakazu dostosowania
elementéw ciggéw komunikacyjnych oraz nakazu stosowania rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepnogé terenow, budynkéw i
urzgdzen dla 0s6b o ograniczonej mobilnogei;

6) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu, Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreélaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosdci objetych planem miejscowym, majge na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
Srodowiskowe i spofeczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny
sasiednie, ich mieszkancéw i uzytkownikow;

7) z uwzglednieniem prawa wlasnosci — sporzadzany plan nie narusza w spos6b
nieuzasadniony i nadmierny praw wiascicieli gruntéw — gruntow prywatnych, ani gruntéw
gminy;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnodci i bezpieczenstwa pafistwa — sporzgdzany plan
micjscowy nie narusza obronnosei i bezpieczefstwa pafistwa. W obszarze planu nie
wystepujg obiekty wazne dla bezpieczenstwa i obronnoei paistwa zgodnie z odrebnymi
przepisami;

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzgdzany plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwosé realizacji inwestycji celu publicznego
takich jak budowa infrastruktury technicznej i drog;

10)z uwzglednieniem potrzeb w zakresic infrastruktury technicznej, w szczegollnosei sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan micjscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

1)z zapewnieniem udziahy spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;
— po przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o
przystqpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci skiadania wnioskéw, projekt
planu byl dwa razy wylozony do publicznego weladu,

- W dniach od 17.08.2023 r. do 06.09.2023 r., informacja o tym zostala umieszezona W
prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszefi Urzedu
Miejskiego, w trakeie wylozenia do publicznego wglgdu zostala przeprowadzona dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeie planu w dniu 28.08.2023 r., a do
wylozZonego projektu planu byla zapewniona mozliwo$é skladania uwag do dnia 20.09,2023
. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byt
zamicszezony na stronie internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki. Do wylozonego
projektu planu w terminie wptynely 4 uwagi ztozone przez 2 podmioty, w tym 1 zostata
rozpatrzona pozytywnie, 1 uwzgledniono w czgsei, 2 uwagi nie zostaly uwzglednione,

- W dniach od 07.12.2023 r. do 27.12.2023 r., informacja o wylozeniu zostata umieszczona
w prasic miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu zostala przeprowadzona dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu w dniu 11.12.2023 r., a do
wylozonego projektu planu byta zapewniona mozliwosé sktadania uwag do dnia 10.01.2024
r. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly byé skladane réwniez przy uzyciu $rodkow

Id: FE7SAD8A-BD35-4AIE-AA84-35EC2A4AEBSY. Projekt Strona 3




komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byl
zamieszczony na stronic internctowe] Gminy Grodzisk Mazowiecki. Do wylozonego
projektu planu w terminie wplyneta, 1 uwaga, ktora nie zostata uwzglgdniona.

12)z zachowaniem jawnosci i przejizystodei procedur planistycznych - na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego jest zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace
poszezegdlnych czynnosei planistycznych sa publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego; _

13)z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakoéci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnogei.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomodci objetych planem miejscowym, majagc na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodatowaniu przestrzennym
gminy Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualpodci Studium uwarunkowan i kierunkbw
zagospodarowania przesttzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”
sporzadzonej w marcu 2023 r. oraz przyjetej uchwaty Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w sprawic oceny aktualpnosci Studium uwarunkowan 1

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki oraz migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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