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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A9 — obszar 1 etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2023 r.
poz. 40 z pézn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz na podstawie uchwaly Nr271/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 25 listopada 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A9, zmienionej
uchwatg Nr 928/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r., Zmienionej uchwala
Nr 1059/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 29 listopada 2023 r., stwierdzajac brak
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki” przyjetego uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca
2010 r. zmieniong: uchwala Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwatg Nr 185/2019
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwata Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustawienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgdci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A9 — obszar letap 1, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, kidrego granice
przedstawione sg na rysunku planu.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalacznik nr 1:
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej W obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesiefi przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujgcym  panstwowym  systemie odnjesief;
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujaca linia zabudowy;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5} zabudowa pierzejowa;
6) granica strefy ochrony obszaréw archeologicznych i nawarstwien historycznych;

7) obszar w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej A — strefa ochrony istotnych parametréw uktady
urbanistycznego;

8) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym wyrdzniajgcym go sposrod innych terenGw.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust, 1 majg charakter informacyjny,
§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powietzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopairzonych w kart¢ parkingows
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzjatu nieruchomodei objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;
9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 yst. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice teten6éw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystylke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
2, W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obickidw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszardw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

3. Nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych, poniewaz nie zostaly ustanowione,
§ 4. 1. llekroé w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym ukladzie gléwnych potaci
dachowych, kt6rych kat nachylenia nie przekracza 12 °; '

2) nieprzekraczalngj linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linig, przed
ktérg nie mogg, by¢ wysunigte budynki, chyba, z¢ ustalenia planu stanowig inaczej; nieprzekraczalne linje
zabudowy nie dotyczy:

a) realizacji element6w termomodernizacii istnigjacych budynkéw,
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b) czesei podziemnych budynkow,

¢) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wigeej niz 1,5 m, takich czedei budynkéw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

d) infrastruktury techniczne;j,

¢) miejsc do parkowania,

) dojazddw,

g) ustalenia lit. a-f nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy tozsamej z granica planu;

3) obowigzujgeej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé Wwyznaczong na rysunku planu linie usytuowania
zewnetrzne], najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku; dopuszcza si¢ mozliwo$é tworzenia cofnigé
i podcieni w dwéch najnizszych kondygnacjach budynkéw;

4) powietzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreglenia liczby miejsc do parkowania - nalezy przez o

rozumie¢ powierzchnie pomieszczef, na wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czescei;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako jedyne
lub preewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw 0 przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mnigjsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe Iub
d.opusz.cze'tlne, stanowigce uzupelnlenlre przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, ktére
nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

7) ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnogé, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosei, z wykluczeniem wytwarzana débr materialnych bezpodrednimi metodami przemystowymi, aw
szczegblnosci: handel detaliczny, ustugi hotelarskie, administracji, biura i posrednictwo finansowe, ustugi
poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi turystyki i rekreaci, ustugi kultury
(takie jak: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne), ushugi oswiaty, edukacji, opiekuficze
i wychowawcze, drobne uslugi rzemieslnicze (takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uZytku’
i naprawy serwisowe); z wykluczeniem lokowania stacji paliw, warsztatéw obstugi pojazdéw, sidadowisk
opatu i odpadow, zlomowisk oraz obiektow handlowych o powierzehni sprzedazy wickszej niz 400 m2
chyba ze ustalenia szczeglowe stanowig inaczej; ’

8) zabudowie pierzejowe] — nalezy przez to rozumieé usytuowanie lica zewnetrznych écian budynkéw bey,
uwzglednienia: gzymséw, balkonéw iwykuszy wystajacych poza obrys budynku nie wigeej niz 1,5 m
z obowigzkiem stykania si¢ ze sobg fasad sasiednich budynkéw iz dopuszezeniem cofniccia lica parterL;
zabudowy w glab dziatki budowlanej na glebokosé nie wiekszg niz 1,5 m, a takze z dopuszezeniem przejsé
lub przejazdéw bramowych.,
2. Inne pojecia i definicie wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi Z przepisdw
odrgbnych i Polskich Norm, atakze stosowanych definicji i znaczefi stow okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.
§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku plane liniami rozgraniczajgcymi .
oznaczone symbolami literowymi: ’

1) Up —teren ustug publicznych;
2) U-KDP — teren ustug lub parkingu publicznego.

2. Ustala si¢, dla kazdego zterenéw oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym lub literowym
przeznaczenie okre$lone w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala si¢ ze symbole, literowy przeznaczenia terenu, rozdzielony my$lnikiem oznacza rownorzednogé
lkazdej z funkcji ustalonej w przeznaczeniu terenu, zgodnie z ustaleniami szczegOtowymi.
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4. Ustala sig, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniy lokalnym sg
linie rozgraniczajace terenu Up.

5. Dopuszeza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych =z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenow ustalonych w planie oraz z przepisami odrgbnymi, na terenie innym niz
wymieniony w ust 4,

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

D ustala si¢ strukturg funkcjonalno-przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw 0 réznym
przeznaczeniu, dla ktérych okresla sig zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu;

2) ustala sig obszar w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej A - strefa ochrony istotnych parametréw uidady
urbanistycznego, dla ktorej okresla si¢ zasady ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
zgodnie z ustaleniami planu;

3) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnosé
terendw, budynk6w i urzadzen dla 0s6b o ograniczonej mobilnosei, w tym 0s6b z niepetnosprawnogciami
otaz os6b z wézkami dziecigcymi i 0s6b starszych;

4) ustala si¢ dla calego terenu planu obszar zabudowy $rédmiejskiej;

5) zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drég i innych terengw
publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomodci:

a) ustala sig lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na tysunku planu obowigzuj acymi
liniami zabudowy w zabudowie pierzejowej i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) nakazuje sig uwzglednienie obowigzujace; 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy W przypadku wymiany
zabudowy,
¢) dopuszeza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosei 1,5
m od tej granicy; ’
6) zasady ksztattowania kolorystyki obicktow budowlanych oraz pokrycie dachdw:
a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowangj kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej i stosowanie

odcieni elewacji spoéréd koloréw: biatego, bezowego, kremowego, brgzowego i szarego, mosigznego
miedzianego z zastrzezeniem lit. b, c, ’

b) dopuszcza si¢ stosowanie odeieni elewacji spoza wyznaczonych w lit. akoloréw i przedziatéw
wylacznie na fragmentach scian budynku, takich jak pasy cokolowe, gZymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacii, atakse na
Scianach z zastosowaniem technologii solarnych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charalderystycznych dla logo inwestycji lub
inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, plytek glazury lub blachy Falistej,

¢) ustala si¢ pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, betonows, blachg na rabek Tub blachodachéwkq
w odcieniach  sposréd  koloréw  brazowego, czerwonego, grafitowego, czarnego, l‘rlosi@Znego,
miedzianego, ’

) ustalenia lit. a, e nie dotycza materialéw clewacyjnych ipokryé dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlno$ei: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiii
i kamienia, a takZe pokryé dachowych z zastosowaniem technologii sofarnych lub zielonych dachdéw;

7) zasady kszlattowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwu Iub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gléwnych do 45e
7 Zastrzezeniem lit. b, ’

b} dopuszeza sie, dachy plaskie;

8) zasady i warunki sytquania obicktow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen: na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z przyjeta Uchwatg Krajobrazows,
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§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, ze dziatalno$é uslugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, halasu oraz wibracji poza dziatke
budowlang, na kt6rej jest prowadzons, aw przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku

mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w kt6rym jest prowadzona dziatalnogé;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzieé, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na stodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresy tacznosci
publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje sig lokalizowania przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drdg, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu Iacznosei
publicznej oraz przeznaczefi okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaltadéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
o ktdrych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skladowania | magazynowanié
substancji niebezpiecznych wilosciach wigkszych niz okredlone odrgbnymi przepisami dla zaldaddw
stwarzajgeych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania ciekéw do ziemi 1 wad, zgodnie 7 przepisami odrebnymi;

6) nakazuje si¢ podczyszezenie wod opadowych, z powierzchni utwardzonych komunikagji, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7)nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie  z przepisami odrgbnymi  w zakregie
dopuszezalnego poziomu hatasu w §rodowisku, w przypadku realizacji na terenie lub jego czesel;

a) zabudowy zwigzangj ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy — nalezy traktowaé tereny: Up
lub jego czgs€, U-KDP lub jego cz¢éé jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub Czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

b) obiektéw zamieszlkania zbiorowego - nalezy traktowaé tereny Up lub jego czeéé, U-KDP lub jego czesé
jako teren zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej i zamieszkania Zbiorowego,

c) wylacznie ustug innych niz wymienione wlit. a, b — nie okredla sie kwalifikacji w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku;

8) ustala si¢ na kazdej dziatce budowlanej minimalny vdziat procentowy powierzchni biologicznie cZynnej
zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi dla terendw; ’

9) caty obszar planu znajduje sie wzasiggu granic Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czgs¢ centralna”, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne;

10) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obszaru rewitalizacji,
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢, teren objety planem w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A — strefy ochromy istniejaeych
paramefréw ukfadu urbanistycznego, na ktérym zachowuje sie nastgpujace  elementy struktury
przestrzennej:  propoicje wysokosci i gabarytéw zabudowy, kolorystyke imaterialy na elewacjach
idachach ksztatiujgcych sylwete calego obszary oraz Jego fragmentéw zgodnie 7 ustaleniami
szezegOlowymi dla terendw;

2) wyznacza si¢, na fterenach Up i{U-KDP granice strefy ochrony konserwatorskie] obszaréw
archeologicznych inawarstwiefi historycznych, w kiore] prowadzenie robét ziemnych lub zmijang
charakteru dotychczasowej dziatalnosel, ktére moga doprowadzié do przeksztatcenia lub zniszezenia
zabytku archeologicznego, wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkdw,

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania preestrzeni publicznych:
1} wyznacza si¢ uktad miejsc i terenéw publicznie dostepnych, w sktad ktérych wehodzi teren Up i U-KDP;

2) dopuszcza si¢ na fterenie wymienionym wpkt.] mozliwosé tokalizacji tymczasowych obiektgw
budowlanych zwigzanych wylacznie z organizacja okazjenalnych lub cyklicznych wydarzen, wystepaw

artystycznych;
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3) ustala si¢ zagospodarowanie miejsc i terenéw publicznie dostepnych dla wszystkich, w szczegolnosci dla
0s6b ze szezegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

§ 10. Szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosgci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziaty nieruchomogci
z zastrzezeniem pkt 4, na terenach oznaczonych symbolem: ’

a) Up: 900 m2,
b) U-KDP: 900 m?,
c) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziaty na terenach
ozniaczonych symbolem:

a) Up: 15 m,
b) U-KDP:15 m,
¢) dla urzgdzen infrastruktury technicznej: 1 m;
4) nie ustala si¢ minimalnej powierzehni dla dziatek pod drogi i dojazdy;

5)ustala si¢ kgt polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°
z wyjatkiem tworzenia tréjkatéw widocznosei i placéw do zawracania dla ktérych dopuszeza sie kqé
w przedziale od 45°do 1350,

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sie powigzanie obszaru
planu z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Zasady parkowania i sposdb realizacji miejsc do parkowania;

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dzialce budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig realizacjg miejsc do parkowania na terenie U-KDP;
3} ustala sig nastgpujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) ustugi handlu: 3 migjsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal handlowy,

b) ustugi: oSwiaty, opiekuficze, wychowawcze: 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ushigowy, '

¢) pozostate ustugi: 2 miejsca do patkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowarnia na lokal,

d) dla obiektow i urzgdzef infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planic na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia tereny w:

a) sie¢ wodaciggowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

c) sie¢ gazowa,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e} sie¢ telekomunikacyjng;
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2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:

a) z siecig wodociagowa zlokalizowang w ul. Wélczynskiej biegnacej wzdtuz polnocno-zachodniej granicy
planu (poza obszarem planu), wplacu Kréla Zygmunta Starego biegnacego wzdluz pétnocno-
wschodniej granicy planu (poza obszarem planu),

b) z siecig kanalizacyjng zlokalizowang w ul. Wélczyfiskiej biegnacej wzdtuz potnocno-zachodnie; granicy
planu (poza obszarem planu), w placu Kréla Zygmunta Starego biegngcego wzdhuz pdtnoeno-wschodnie;
granicy planu (poza obszarem planu),

c) z siecig gazociggowy zlokalizowang w ul. Wolczynskiej biegnacej wzdhuz pélnocno-zachodniej granicy
planu (poza obszarem planu), i poprzez plac Kréla Zygmunta Starego biegngcy od péhlocno-wschodniej
granicy planu (poza obszarem planu);

d) z siecig elektroenergetyczng zlokalizowang w ul. Wélezyfiskiej biegngcej wzdtuz péhocno zachodniej
granicy planu (poza obszarem planu), w placu Kréla Zygmunta Starego biegnacego od poétnocno-
wschodniej granicy planu (poza obszarem planu);

¢) z siecia telekomunikacyjna zlokalizowang w ul, Wélczyfiskiej biegnacej wedluz pc’)hlocno—zachodniej
granicy planu (poza obszarem planu), w placu Kréla Zygmunta Starego biegnacej;

3) w stosunku do urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drég, zgodnie
7 przepisami odrebnymi,
b) dopuszeza si¢ lokalizowanie infrastrukfury technicznej w dojazdach,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, na calym obszarze planu, zgodnie
Zz przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 15 m, z wylgczeniem obiektéw
z zakresu tgcznosci publicznej i ustalen szezegbtowyeh,

e) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych irozbudowy
istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg z sieci wodociagowej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbrymi;
2) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciek6w bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza
obszatem planu,

b) dopuszeza sig sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych {(pompowni);

3) odprowadzanie wdd opadowych i roziopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roziopowych z dojazdéw do siec kanalizacji deszczowej
rowow lub zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, ’

b) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do doléw chlonuych tub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszeza si¢ mozliwedei odprowadzania wéd opadowych i roziopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, wsytvacji braku mozliwosci odprowadzania na wiasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje sig odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarngj, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego splywu wéd opadowych w cely
kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie ¢lekiryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszeza si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,
o mocy nieprzekraczajgeej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe; $redniego cisnienia zlokalizowanej poza
obszarem planu;

6) zaopatrzenie w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, zgodnic 2 przepisami odrgbnymi,

b) dopuszeza si¢ wytwarzanie ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, o mocy
nieprzekraczajacej moey mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ zaopatrzenic w tacza telekomunikacyijne = sieci telekoraunikacyjnej;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszeza sig zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz realizacje obiektéw tymezasowych niezbednych w crasie
budowy i modernizacji;

2) dopuszceza sig na terenie U-KDP lokalizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych;

3)dopuszcza si¢ na terenach: Up, U-KDP lokalizacje obiektow tymezasowych wylacznie na czas
okazjonalnych lub cyklicznych wydarzen (w iym np. przekrycia namiotowe, sceny, handlowe stoiska
okazjonalne, dekoracje okazjonalne, szalety przenogne).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendw

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up ustala sie:
1) przeznaczenie terenu.
a) podstawowe: ustugi publiczne w tym ustugi o$wiaty, ushugi edukacji, ushugi kultury, ustugi rekreacy,
b) towarzyszgee: inftastruktura techniczna, dojazdy, parkingi ziele urzadzona, zbiorniki retencyjne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw zgodnie z § 8;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowane,
b) dopuszcza sig realizacjg kondygnacji podziemnych,
¢) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgoduie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania teremu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej: 1%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 3,3,

- maksymalna wysokoséé zabudowy: 16 m,
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¢) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z §
6 pkt 4,

f) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachéw zgodnie z § 6 pkt 5,
g) ustala st¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m2;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;

7) szezegblowe zasady 1warunki scalania { podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym, zgodnie
7§ 10; ’

8) obstuga komunikacyjna terendw:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej ul. Wolezynskiej potozonej poza obszarem
planu oraz Placu Kréla Zygmunta Starego potozonego poza obszarem planu poprzez teren U-KDP,

b) dopuszcza sig dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 11 ust, [;
9) zasady parkowania i spos6b realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12;
11) spos6b i termin fymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie » §13;

12) stawkg procentowa stanowigeq podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 15. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-KDP ustala sie;
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi lub parking publiczny,

b) towarzyszqce: infrastruktura techniczna, dojazdy, zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztatiowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w zgodnie z § 8;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny:

a) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala si¢ obowigzujgeg linie zabudowy zgodnie 7 rysunkiem planu,

d) ustala si¢ zabudowg pierzejowg zgodnie z rysunkiem planuy,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

-minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesicniu do powierzehni  dziatki
budowlanej: 1%,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangj: 3,5,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,

) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow zgodhnie z §
6 pkt 4,

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachéw zgodnie # § 6 pkt 5,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

6) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym, zgodnie
z § 10;

7) obstuga komunikacyjna terendw:
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a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 7 Placu Kréla Zygmunta Starego, polozonego poza obszarem
planuy,

b) dopuszcza sig dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 11 ust, 1 :
8) zasady parkowania i spos6b realizacji migjsc do parkowania zgodnie z § 11 ust, 2;
9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z §12;
10) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenéw: zgodnie z §13;

11) stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art, 36 ust, 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejéciowe i konicowePrzepisy przejsciowe i koficowe

§ 16. Z dniem wejscia w Zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowiazujgce
ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miescie Grodzisk Mazowiecki
Jednostka ,,A” przyjgtego uchwata Nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 czerwea
2008 r. opublikowang w Dz, Urz. Wojewodziwa Mazowieckiego Nr 181 poz. 6472 z dnia 23 pazdziernika
2008 r. zmieniong uchwatg 335/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wrzesnia 2008 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 196 poz. 7175 z dnia 18 listopada 2008 r.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jjei ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wréblewska
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
7 dnia

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A9 — obszar 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz, U. z 2023 r,, poz. 977 z pézn. zm.) okreéla si¢ nastgpujacy sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tcchnicznej, ktére
nalezg do zadafi wlasnych gminy zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A9 — obszar I,

§1.

Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 40 z pdzn. zm.) stanowia zadania wiasne gminy,
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A9 — obszar I, obejmuja:

traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach,

wtym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury

technicznej.

§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadafi wlasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:
1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacje ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wode;
3) kanalizacje sanitarng, usuwanic i oczyszezanie $cickéw komunalnych;
4) utrzymanie czysto$ei i porzadku oraz urzqdzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;
6) zaopatrzenie w energic elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszary
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznodci od potrzeb podlegaé rozbudowie,
przebudowie [ub modernizacji.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie 7 obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi, przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych,
o samorzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska;
2) sposéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sig postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
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stosowania najlepszej dostepnej techniki okredlonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony érodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 1., poz. 54), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalefl planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwictnia 1997 1. (t. j. Dz, U. 2 2022 1., poz. 1385 z pézn, zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszezegolnionych w § 2 odbywac sig bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron,

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukfury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 ¢,
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r,, poz. 1270 z pézn, zm.) przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane $g
w wykazie stanowiacym zafacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§ 5.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej finansowane be¢da na
podstawie art. 15 vst. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniuy

w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (1. j. Dz, U, 22023 r., poz. 537 z p6zn. Zm.)

na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz,

U. z2022 r. poz. 1385 z pdin. zm.).
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Zatacznik Nr 4
do Uchwaly Nr .........
Rady Miejskiej w

Grodzisku Mazowieckim

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pézn.

Znl.) ujawnione zostana po kliknigciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do nchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A9 — obszar I etap 1

Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 25 listopada 2015 . podjeta Uchwate Nr 271/2015
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A9, zmieniong Uchwata Nr 928/2023 Rady Migjskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r., zmieniona Uchwatg Nr 1059/2023 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 listopada 2023 r. zwang dalej ,,planem” do ktdrej przeprowadzono
analizy zasadnodci izbadania stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studinm
uwarunkowan i kierankdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki,

Planem objeto czeé¢ miasta Grodzisk Mazowiecki, w granicach, ktére zostaly wskazane w zalgezniku
nr 1 do niniejszej uchwaly. Obszar projektu planu jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miescie Grodzisk Mazowiecki Jednostka A"
uchwalonego uchwatg Nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 czerwea 2008 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181 poz. 6472 z dnia 23 paZdziernika 2008 r.
zmieniong uchwalg 335/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wrzesnia 2008 1.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 196 poz. 7175 z dnia 18 listopada 2008 r.,
ktory na obszarze objetym niniejszym planem wyznaczyl tereny: MM — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wiclorodzinnej z towarzyszeniem ustug, MN — teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, UA — teren zabudowy ustug administracji.

Celem sporzgdzanego planu jest okreslenie zasad i wskaznikéw ksztaltowania tadu przestrzennego przy
szezegoinym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu pod zabudowe uslugowa, parkingi oraz
ustugi publiczne, linii zabudowy w dostosowaniu do stany obecnego i perspektywicznego Zainwestowania
oraz planowanej inwestycji celu publicznego polegajacej na realizacii szkoly muzycznej.

Projekt planu jest sporzadzany zuwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalef
projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 slerpnia 2003 r.
w.sprawie wymaganego zakresu projekfu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 20031, Nr 164, poz. 1587 z pdzn. zm,),

Obszar planu obejmuje swymi granicami teren o powierzchni ok, 0,3682 ha polozony w miescie
Grodzisk Mazowiecki. Obszar czgéciowo jest zainwestowany zabudowg mieszkaniows wielorodzinng i
ustugowq. W centralnej czgsei planu znajduje sig niezagospodarowana dziatka, na kt6rej planowana jest
budowa szkely muzycznej. Od péinocy obszar planu graniczy z Placem Krola Zygmunta Starego, ktéry
stanowi reprezentacyjng czgS¢ miasta, Natomiast na zachéd od granicy planu przebiega droga wojewddzka
nr 719 ul. Zyrardowska, ktora jest jedng z wazniejszych drog w miescie Grodzisk Mazowiecki — stanowi
pofaczenie m.in. z Zyrardowem.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére Rada Miejska
w Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwats Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r., zmienioﬁego
uchwaty Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwalg Nr
738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwatg Nr 185/2019 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 r., uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim 7 dnia 29 czerwca 2022 1. oraz uchwala Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodziskn
Mazowieckim z dnia 28 czerwea 2023 r. obszar w granicach planu przeznaczono pod:
C - wielofunkeyjne tereny zabudowy centrum.
Priorytet dla lokalizowania:
* ushig z zakresu: administracji, organizacji spolecznych, obrotu finansowego, ubezpicczen,
kultury, nauki, szkolnictwa, handtv, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tgeznodei itp.
— o charakterze lokalnym, ponadiokalnym i regionalnym,
* ustug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach migjscowych,
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» zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,

¢ wskazniki dotyczqce zagospodarowania i uzytkowania terendéw, wytyczne do planéw
miejscowych:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 16 m,
mieszkaniowej wiclorodzinnej 16 m, ushugowej 16 m z dopuszezeniem dominanty,
- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokodeiowych do ustalenia w planie,
- minimalna powietzchnia biologicznie czynna: z zabudows mieszkaniowa
Jednorodzinng, z zabudowa mieszkaniows wielorodzinng oraz z zabudowg ustugowsy 0%,
- dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy 1) dziatki dla zabudowy pierzejowej,
- wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie 0,01-3,5,
- minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudows mieszkaniowg
jednorodzinng szeregowsg 250 m?, blizniacza, wolnostojaca, z zabudowsg mieszkaniows
wielorodzinna oraz z zabudowg ustugowg 400 m? (z dopuszczeniem 200 m? w ushugach w
galerii).

Przedtozony projekt planu przekazany do zaopiniowania i uzgodniefi wraz z prognoza oddzialywani na
srodowiska przeznacza tereny w planie na:

Up — teren ustug publicznych,

U-KDP — teren ustug lub parkingu publicznego.

Plan jest sporzadzany z uwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn, Dz. U. z 2023 1., poz. 977 7 pézn. zm.), w

m:

Y 1) z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgdzany plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury. Sporzadzany plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a talcze okredla stosowne
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak réwnies
sposOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
majacych wplyw na ksztaltowanie fadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury, Na obszarze planu wyznaczono przestrzenie publiczne;

2) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzgdzany plan-
miejscowy nic wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktorego jest sporzadzany;

3) z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony rodowiska.
Obszar planu polozony jest w mieécie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie
wystepuja grunty rolne ani grunty lesne. W planie nie wysigpuja obszary chronione na
padstawie ustawy o ochronie przyrody;

4) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej — obszar opracowania w calodci znajduje sic w strefie scistej ochrony
konserwatorskiej A — strefa ochrony istotnych parametréw ukladu urbanistycznego. Obszar
planu w catodci jest rowniez polozony w sirefie ochrony konserwatorskiej obszarow
archeologicznych i nawarstwien historycznych, W planic uwzgledniono Wymagania
wynikajace z realizacji inwestycji na tych terenach. Na terenic objetym planem nie
wystepujg obiekty o szezegdlnych wartoseiach kulturowych, objete ochrong na podstawie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z.
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb
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niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do parkowania
dla oséb posiadajgcych karte parkingows i okreslenie ich minimalnej liczby w ilogei
zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych, nakazu dostosowania
elementow ciggéw komunikacyjnych oraz nakazu stosowania rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé terendéw, budynkéw i
urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci;

6) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie tereny. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosei objetych planem micjscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
stodowiskowe i spofeczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny
sgsiednie, ich mieszkafcow i uzytkownikow;

7) z uwzglednieniem prawa wiasnosci - sporzadzany plan nic narusza w sposéb
nieuzasadniony i nadmierny praw wlacicicli gruntdw — gruntéw prywatnych, ani gruntéw
gminy;

8) z uwzglednicniem potrzeb obronnodci i bezpicczeristwa pafistwa — sporzadzany plan
miejscowy nie narusza obronnofci i bezpieczefistwa pafistwa, W obszarze planu nie
wystepuja obiekty wazne dla bezpieczenstwa i obronnoéci panstwa zgodnie z odrebnymi
przepisami;

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwosé realizacji inwestycii celu publicznego
takich jak budowa infrastruktury technicznej i drog;

10)z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szezegélnosdei sieci
szerokopasmowych — sporzgdzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11)z  zapewnieniem udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikagii elektronicznej
— po przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o
przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwodei skladania wnioskéw, projekt
planu zostanie wylozony do publicznego wgladu, w dniach od 21 grudnia 2023 . do 11
styoznia 2024 r., informacja o tym zostata umieszezona w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, w trakceie wylozenia do
publicznego wgladu zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu w dniu 8 stycznia 2024r., a do wylozonego projektu planu
zostala zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag do dnia 25 stycznia 2024 r. Zardwno
whioski, jak i uwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu érodkow komunikacji
clekironicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byt zamieszezony
na stronie internetowej Gminy Grodzisk Mazowiecki. Do wytozonego projektu planu nie
whiesiono uwagi;

12)z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego jest zapewniona mozliwodé zapoznania sig z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej; obwieszezenia dotyczgee
poszczegblnych czynnodci planistycznych sa publikowane w prasie migjscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;
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13)z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilogei i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosei 1 jakosei wody, do celéw zaopatrzenia ludnoci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wihascicieli
nieruchomosei objetych planem miejscowym, majac na wrgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne,

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowanin Przestrzennym gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnoci Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” sporzgdzonej w marcu 2023 r.
oraz przyjetej uchwala Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 mares 2023 1. w
sprawie oceny aktualnodei Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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