BURMISTRZ
GRODZISKA MAZOWIECKIEGO ) o )
ul. T. Ko$ciuszki 12A Grodzisk Mazowiecki, dnia: 26.06.2023r.

05-82’5 Grqdzisk Mazowiecki
WSO0.08.6220.34.2022.8

DECYZJA

Na podstawie art. 104, art. 107, art. 130 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego (Tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku
poz. 775 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1,
art. 75 ust. 1, art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity — Dz.
U. z2023r. poz. 1094), w zwiazku z § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 57
lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r.,
poz. 1839) Burmistrz Grodziska Mazowieckiego po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego przez Panig Agnieszke Pisarczyk — Miszczyszyn, petnomocnika
Tenisimo Sp. z 0.0., ul. Promyka 2A, Urzut, 05-831 Mtochéw oraz Fundacji De
Arte Athletica, ul. Jowisza 92, Kozerki; 05 — 825 Grodzisk Mazowiecki w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
polegajacego na budowie Akademii Tenisowej Tenis Kozerki na dziatkach o nr
ew. 127, 128, 131/1, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 132/1,
228/1, 228/2, 228/3, 228/4, 228/5, 228/6, 228/7, 228/8 obrgb Kozerki, gmina
Grodzisk Mazowiecki,

STWIERDZA
L. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
inwestycji polegajacej na budowie Akademii Tenisowe] Tenis Kozerki na
dziatkach o nr ew. 127, 128, 131/1, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7,
131/8, 132/1, 228/1, 228/2, 228/3, 228/4, 228/5, 228/6, 228/7, 228/8 obreb
Kozerki, gmina Grodzisk Mazowiecki,

II.  konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c, oraz

natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b j.:
przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonac
ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich



siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; analiza
winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania
decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w
stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

bezposrednio przed rozpoczeciem robot oraz w trakcie prowadzenia
prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecnosS¢ zwierzat,
gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu
budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy
przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z
zastosowaniem przepisoOw odrebnych;

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb
uniemozliwiajacy wpadanie do nich zwierzat;

ewentualng wycinke drzew i1 krzewow nalezy przeprowadzi¢ poza
okresem lggowym ptakéw (tj. z wytaczeniem okresu od 1 marca do 15
wrze$nia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, po
wczesniejszej opinii ornitologicznej o braku legéw;

zaplecze budowy zorganizowa¢ na terenie przeksztalconym
antropogenicznie  (optymalnie = na  terenie  utwardzonym),
zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem substancji
ropopochodnych do gruntu 1 cieku Doptyw z Chyliczek; zakazuje si¢
sktadowania urobku, kruszyw, materiatdbw budowlanych i1 odpadow
pod koronami drzew 1 krzewdéw wystepujacych w sgsiedztwie terenu
inwestycji, oraz w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy ww. cieku;
w trakcie rob6ot budowlanych nalezy zapewni¢ ochron¢ pni, koron 1
systemOw korzeniowych drzew 1 krzewdw przeznaczonych do
adaptacji oraz wystgpujacych w sagsiedztwie terenu inwestycji, zgodnie
ze sztukg ogrodniczg;

na placu budowy, a nast¢pnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac
oswietlenie zewnetrzne dajace tzw. ,,ciepte” widmo swietlne (np. lampy
sodowe lub LED), ograniczajace przywabianie owadéw nocg; obudowy
lamp nalezy stosowac szczelne 1 uniemozliwiajgce owadom kontakt z
rozzarzong zarowka; swiatto lamp winno by¢ skierowane do dotu na
tereny inwestycji niezaleznie od jej etapu; oswietlenie ograniczy¢ do
niezbednego minimum;

do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy
stosowac gatunki roslin rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych
warunkow;

przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdja¢ 1
odpowiednio zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby (humus), ktorg
po zakonczeniu inwestycji nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzysta¢ do
rekultywacji terenu.



UZASADNIENIE

W dniu 30 grudnia 2022r. zostalo wszczete postepowanie administracyjne
na wniosek ztozony przez Panig Agnieszke Pisarczyk — Miszczyszyn,
petnomocnika Tenisimo Sp. z 0.0., ul. Promyka 2A, Urzut, 05-831 Mtochéw oraz
Fundacji De Arte Athletica, ul. Jowisza 92, Kozerki; 05 — 825 Grodzisk
Mazowiecki w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia polegajacego na budowie Akademii Tenisowej Tenis Kozerki na
dziatkach o nr ew. 127, 128, 131/1, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7,
131/8, 132/1, 228/1, 228/2, 228/3, 228/4, 228/5, 228/6, 228/7, 228/8 obreb
Kozerki, gmina Grodzisk Mazowiecki — zgodnie z charakterystyka
przedsiewzigcia zawartg w zatgczniku nr 1 stanowigcym integralng czesé
niniejszej decyzji.

Planowane przedsiewzigcie nalezy do przedsiewzieC, o ktérych mowa w
art. 71 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko tekst jednolity — Dz. U. z 2023r. poz.
1094) oraz wymienione jest w § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r.,
poz. 1839).

Do wniosku dotgczona byta karta informacyjna przedsiewzigcia, zapis w
formie elektronicznej karty informacyjnej przedsigwziecia, poswiadczona przez
wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obejmujacej przewidywany
obszar, o ktéorym mowa w ust. 3a zdanie drugie tj. obszar w odlegtosci 100m od
granic terenu w skali 1:1000, map¢ w postaci papierowej oraz elektronicznej w
skali 1:1000 z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie
realizowane przedsi¢wzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o
ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscig, o ktorej
mowa w ust. 3 a pkt 1, ustawy oo$§ wraz z zapisem mapy w formie elektronicznej,
pelnomocnictwo dla Pani Agnieszki Pisarczyk — Miszczyszyn, potwierdzenie
whniesienia optaty skarbowej tym samym spetniajagc wymagania okreslone w art.
74 w/w ustawy o udostepnieniu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity — Dz.
U. z 2023r. poz. 1094) Urzad Miejski w Grodzisku Mazowieckim pismem z dnia
9 stycznia 2023r. znak: WS0.08.6220.34.2022.3 zwrdcit si¢ do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim oraz Zarzadu Zlewni w



Fowiczu w sprawie wydania opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla w/w inwestycji oraz w przypadku stwierdzenia
takiej potrzeby okreslenia zakresu raportu oddziatywania na srodowisko. Do w/w
wniosku zalaczone byty informacje o przedsigwzigciu wymienione w art. 64 ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity — Dz. U. z 2023r. poz. 1094), w tym
karta informacyjna przedsiewzig¢cia polegajacego na budowie Akademii
Tenisowej Tenis Kozerki na dziatkach o nr ew. 127, 128, 131/1, 131/2, 131/3,
131/4,131/5,131/6,131/7,131/8, 132/1,228/1,228/2, 228/3, 228/4,228/5, 228/6,
228/7, 228/8 obreb Kozerki, gmina Grodzisk Mazowiecki.

Opinig z dnia 26 stycznia 2023r. (data dorg¢czenia: 27.01.2023r.) znak:
ZNS.712.3.2023.AT.529 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko.
Swoje stanowisko odnosnie koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko uzasadnit w nastepujacy sposob: planowana inwestycja polegac
bedzie na budowie Akademii Tenisowej Tenis Kozerki, 05-825 Grodzisk
Mazowiecki. Aktualnie teren inwestycji jest czeSciowo zagospodarowany
infrastrukturg sportowg 1 rekreacyjng z niewielkim udziatem nieuzytkéw oraz
terendw zielonych oraz dwoma zbiornikami wodnymi wykorzystywanymi do
retencjonowania wod opadowych. Na terenie dzialek znajdujg si¢ trybuny kortu
centralnego, korty tenisowe, parking, budynki hotelowe, hala catoroczna z
zapleczem, budynek szkoty, teren przeznaczony na imprezy plenerowe,
restauracja, basen z zapleczem, plaza oraz sztuczny zbiornik wodny. Catkowita
powierzchnia terenu inwestycji 89 404,90 m2.W bezposrednim otoczeniu
przedsigwzigcia usytuowane sg nieuzytki oraz tereny rolnicze w kierunku
poludniowym, po6tnocnym, zachodnim 1 wschodnim oraz zabudowa
mieszkaniowa w kierunku wschodnim. W ramach przedsigwzigcia planuje si¢
budowe 12 kortéw tenisowych, hali ogdlnosportowej w miejscu istniejgcego
kortu ziemnego, obszaré6w rekreacyjnych z miejscem do grillowania, budynku
szkoly z internatem, trzykondygnacyjnego kompleksu hotelowego, parkingow,
campingu, lodowiska calorocznego, restauracji oraz zbiornika wodnego dla
potrzeb sportowych oraz gromadzenia wod opadowych. Na terenie inwestycji nie
wystepuja wymagajace ochrony zabytki, obiekty 1 dobra kultury wspoétczesnej. W
otoczeniu inwestycji nie znajdujg si¢ tereny cenne przyrodniczo, w tym obszary
Natura 2000. Teren przeznaczony pod inwestycje nie jest objety zapisami
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego.  Negatywne
oddziatywanie inwestycji na srodowisko na etapie budowy przejawiac si¢ bedzie
poprzez emisj¢ zanieczyszczen do powietrza od pracujgcego sprzetu, emisje
hatasu, zuzywanie wody, emisje Sciekow, powstawanie wod odpadowych i
roztopowych oraz wytwarzanie odpadéw. Ucigzliwosci powstajace na etapie
realizacji beda typowe dla charakteru prac i1 ustapiag po zakonczeniu robot.



Powstajace na etapie budowy odpady, w tym: odpady farb i lakieréw, opakowania
z papieru 1 tektury, opakowania z tworzyw sztucznych, opakowania z drewna,
metali, szkta, opakowania wielomaterialowe, sorbenty i materiaty filtracyjne,
zelazo 1 stal, odpady z budowy, remontéw, odpady zmieszane beda gromadzone
w zamykanych pojemnikach na wyznaczonym terenie, a nast¢pnie odbierane
przez uprawnione podmioty. Na etapie realizacji przedsigwziecia zaktada sie
realizacje zaplecza socjalnego dla pracownikOéw z przenosnymi zbiornikami na
odpady z zapewnieniem wywozu nieczystoscl na oczyszczalnie sciekow.
Negatywne oddzialywanie inwestycji na srodowisko na etapie eksploatacji
polegac¢ bedzie na emis;ji zanieczyszczen gazowych 1 pylowych do powietrza od
poruszajacych si¢ po terenie pojazdow, emisji z urzadzen grzewczych oraz
instalacji wentylacji, emisji hatasu, zuzywaniu wody, emisji sciekow,
powstawaniu wod opadowych oraz wytwarzaniu odpadow. Powstajgce na etapie
eksploatacji inwestycji Z' odpady, w tym: opakowania z papieru i tektury,
opakowania z tworzyw sztucznych, drewna, metali, opakowania
wielomateriatlowe, odpady zmieszane, szkto, sorbenty, materiaty filtracyjne
zanieczyszczone  substancjami  niebezpiecznymi, zelazo, stal bedag
przechowywane selektywnie w oznakowanych pojemnikach w wyznaczonym
miejscu, a nastepnie odbierane przez firmy zewnetrzne. Odpady niebezpieczne
bedg gromadzone czasowo w oznakowanym pojemniku w wydzielonym miejscu.
Zaopatrzenie budynkéw w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej. Zaktada si¢
pobor wody w ilosci 100,0 m3 w ciggu doby. Odprowadzanie sciekéw do
szczelnych zbiornikdw bezodplywowych =z zapewnieniem wywozu na
oczyszczalni¢ sSciekéw. Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z
powierzchni utwardzonych poprzez system kanalizacji deszczowej oraz
urzadzenia podczyszczajace, w tym separator substancji ropopochodnych 1
osadnik do planowanego zbiornika wodnego. Zaktada si¢ budowe zbiornika o
pojemnosci 14 515 m3. Nadmiar wod opadowych zgromadzonych w zbiorniku
bedzie odprowadzany do istniejacego w granicy dziatki cieku wodnego.
Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen do powietrza bedzie emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych od poruszajacych si¢ pojazdow, instalacja wentylacji
mechanicznej oraz praca urzadzen grzewczych. Zaklada si¢ ogrzewanie
budynkéw za pomocg piecoOw gazowych lub pomp ciepta. W karcie informacyjne;j
przedsiewzigcia nie przedstawiono wynikow obliczen ze wszystkich zrodet
emitujgcych zanieczyszczenia do powietrza. W raporcie nalezy wskazac¢ rodzaje
1 1los¢ emitorow zlokalizowanych na terenie inwestycji, rodzaje 1 ilo$¢ pojazdow
przemieszczajacych si¢ po terenie przedsiewzigcia, a takze ilos¢ 1 rodzaje zrodet
grzewczych. Gléwnymi zrédiami hatasu na terenie inwestycji bedzie ruch
pojazdéw osobowych 1 dostawczych poruszajacych si¢ po terenie, praca urzadzen
wentylacyjnych usytuowanych na zewnatrz budynkéw oraz organizacja
cyklicznych imprez sportowych. W celu ograniczenia emisji hatasu planuje si¢
wykonanie watéw ziemnych pomiedzy obiektami. W karcie informacyjnej nie
przedstawiono  szczegélowych  obliczeh  oddziatywania  akustycznego



powstajacego na terenie inwestycji z wyszczegolnieniem rodzaju 1 zrodel hatasu.
W raporcie nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie akustyczne pochodzace od
wszystkich planowanych na terenie obiektow w okresie ich wzmozonego
uzytkowania, a takze mozliwosci kumulowania si¢ hatasu pochodzacego z
istniejagcych budynkéw, w tym obiektow rekreacyjnych z obiektami
planowanymi. Nalezy przedstawi¢ wyniki obliczen wraz z graficznym
wskazaniem przebiegu izolinii hatasu dla pory dnia i nocy. Nalezy przeprowadzi¢
analiz¢ oddzialywania akustycznego z uwzglednieniem zabudowan mieszkalnych
zlokalizowanych w najblizszym otoczeniu inwestycji. W raporcie nalezy okresli¢
wszystkie zrédia hatasu, w tym i1los¢ poruszajacych si¢ po terenie pojazdow
osobowych oraz dostawczych zwigzanych z biezaca obstuga budynkow, hatas
emitowany od instalacji wentylacyjnych ze wskazaniem ilosci urzadzen, a takze
hatas zwigzany z obstugg cyklicznych imprez sportowych. W raporcie nalezy
przedstawi¢ sposob zagospodarowania terendw usytuowanych w sgsiedztwie ze
wskazaniem terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 ich odleglosci od granic
przedsigwziecia.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego po przeanalizowaniu tre$ci opinii
oraz przedlozonej dokumentacji nie podziela stanowiska Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim. W
szczegolnosci wynika to z faktu, iz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
oprocz stwierdzenia koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko wskazat, ze w raporcie oddzialywania na srodowisko szczeg6towe;j
analizie nalezy poddac:

- przeprowadzenia analizy oddzialywania akustycznego powstajacego
na etapie eksploatacji przedsiewziecia z uwzglednieniem zrddet
liniowych 1 punktowych wraz z graficznym przedstawieniem
przebiegu izolinii hatasu w porze dziennej oraz porze nocnej.
Obliczenia  propagacji  akustycznej nalezy  wykonaé z
uwzglednieniem mozliwosci kumulowania si¢ hatasu pochodzacego
ze wszystkich istniejagcych obiektéw. W raporcie nalezy wskazac
odlegtos¢ zabudowan mieszkalnych podlegajacych ochronie
akustycznej od granic przedsiewzigcia,

- wskazania zrédel oraz wielkoSci mocy akustycznych urzadzen
wytwarzajacych hatas na terenie przedsigwzigcia,

- przedstawienia sposobu zagospodarowania terenOw znajdujacych sie
w najblizszym sgsiedztwie ze wskazaniem odlegtosci zabudowan
mieszkalnych znajdujacych si¢ w otoczeniu,

- przeprowadzenia obliczen emisji zanieczyszczen do powietrza z
uwzglednieniem ilosci 1 rodzaju urzadzen emitujacych
zanieczyszczenia, 1losci poruszajacych si¢ po terenie pojazdow oraz
losci zrédet grzewczych wraz przedstawieniem wydrukéw obliczen
oraz przedstawieniem zagadnienia w formie graficznej.



Ponadto Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w minimalnym
zakresie uzasadnil swoje stanowisko o koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko. Po doktadnym przeanalizowaniu ztozonych przez
Inwestora dokumentéw stwierdzono, ze zawarta juz jest dokladna analiza
zarbwno w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza z wynikami
przeprowadzonego modelowania. Podobnie doktadnie sg opisane zrédta emisji
hatasu oraz planowane do zastosowania metody jego ograniczania. Gtéwnym
zrodtem emisji hatasu bedzie ruch samochodow przyjezdzajacych na teren
inwestycji, na czas korzystania z jego funkcji (korty, baseny, restauracje itp.). Z
praktyki wiadomo, ze jest to bardzo krétkotrwate oddziatywanie, zanikajace po
zaparkowaniu samochodu 1 wytaczeniu silnika. Podobnie w karcie informacyjne;j
przedsiewzigcia szeroko 1 doktadnie jest opisany sposdb powigzania z innymi
przedsiewzigciami zlokalizowanymi w okolicy, a takze zagadnienia zwigzane z
oddzialywaniem 1 prowadzong gospodarka wodno — Sciekowej. Réznice w
odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan wynikajacych z art. 63 ust. 1 w/w
ustawy oo$ zawarte sg w dalszej czesci uzasadnienia.

Pismem z dnia 21 marca 2023r. znak: WA.ZZS.5.4901.1.22.2023.PD (data
doreczenia: 27.03.2023r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu wezwal
Inwestora za posrednictwem Burmistrza Grodziska Mazowieckiego do
uzupeinienia ztozonej dokumentacji. Urzad Miejski w Grodzisku Mazowieckim
pismem z dnia 31 marca 2023r. znak: WSO0.0S8.6220.34.2022.4 przestat
wezwanie do Inwestora. W dniu 12 maja 2023r. Inwestor uzupetnit dokumentacje
o brakujace informacje. Pismem =z dnia 15 maja 2023r. znak:
WS0.08.6220.34.2022.7 Urzad Miejski w Grodzisku Mazowieckim przekazat
do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu odpowiedz.

Pismem z dnia 25 kwietnia 2023r. znak: WOO0S-1.4220.80.2023.ML (data
doreczenia: 25.04.2023r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie wezwal Inwestora za posrednictwem Burmistrza Grodziska
Mazowieckiego do uzupelnienia ztozonej dokumentacji. Urzad Miejski w
Grodzisku Mazowieckim pismem z dnia 28 kwietnia 2023r. znak:
WS0.08.6220.34.2022.5 przestat wezwanie do Inwestora. W dniu 12 maja
2023r. Inwestor uzupetnit dokumentacj¢ o brakujace informacje. Pismem z dnia
15 maja 2023r. znak: WS0.08.6220.34.2022.6 Urzad Miejski w Grodzisku
Mazowieckim przekazal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie odpowiedz.

Postanowieniem z dnia 26 maja 2023r. (data doreczenia: 26.05.2023r.)
znak: WOOS-1.4220.80.2023.ML.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie wyrazit opini¢, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. Swoje
stanowisko odno$nie braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko uzasadnit w nastgpujacy sposob: planowana inwestycja
zlokalizowana bedzie poza granicami obszar6w podlegajacych ochronie na mocy



ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916,
ze zm., zwane] dalej ,,uoop”). Najblizszym obszarem FEuropejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Dabrowa Radziejowska PLH140003
oddalony o ok. 6,5 km w kierunku potudniowo-zachodnim od terenu inwestycji.
Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Lasy ELowickie,
Puszcza Bolimowska KPnC-21A) zlokalizowany jest w odleglosci ok. 17,2 km w
kierunku potudniowo-zachodnim od inwestycji. Zgodnie z Kkip teren
przeznaczony pod planowang inwestycje w czesci jest zagospodarowany. Na
dzialce 132/1 kolejno od ul. Jowisza powstanie 12 kortow tenisowych w tym 4
korty twarde okryte systemem lukowym tzw. potbeczki 1 8 kortow ziemnych
(przy czym na miejscu kortu oznaczonego nr 24 na rysunku 2 planowane jest
budowa hali ogdlnosportowej). W glagb dziatki znajduje si¢ naturalne
zadrzewienie, ktore zostanie wykorzystane, jako teren rekreacyjny z planowanym
miejscem na grilowniki i1 chatg biesiadng. Kolejny etap budowy to kontynuacja
zagospodarowanie obszaru dziatek o nr ew. 228/1- od ul. Jowisza powstanie
budynek szkoly polaczony z internatem. Natomiast na dz. nr ew. 228/5 1 228/6
trzykondygnacyjny kompleks hotelowy. Roéwnolegle do opisanej powyzej
zabudowy na dziatce nr ew.128 od ul. Jowisza kolejno powstang strefa
parkingéw, camping, lodowisko catoroczne, restauracja, a kolejno na dziatkach o
nr ew. 127; 128/7; 131/7 zbiornik wodny o charakterze rekreacyjnym. W
zbiorniku bedg gromadzone wody opadowe 1 roztopowe dostarczane z
powierzchni utwardzonych catego obiektu, dachéw, kortow. W stanie obecnym
omawiany teren, na ktorym ma zosta¢ zrealizowana dalsza czes¢ inwestycji
stanowig nieuzytki. Zadrzewiona cze$¢ dziatki nr ew. 132/1 zostanie
wykorzystana, jako teren rekreacyjny z zachowaniem istniejacego drzewostanu.
Na potrzeby realizacji niniejszej inwestycji nie zachodzi konieczno$¢
kompleksowego usuwania drzew lub krzewow. W przypadku pojawienia si¢
drobnych kolizji planowanej inwestycji z istniejagcym drzewostanem zostanie
przeprowadzona inwentaiyzacja i uzyskana zgoda na usunigcie kolizyjnych
drzew. Najblizszym otoczeniem miejsca przeznaczonego pod inwestycje
stanowia:

- od strony potudniowej nieuzytki,

- od strony p6inocnej tereny o charakterze rolniczym,

- w kierunku zachodnim tereny o charakterze nie uzytkow,

- w kierunku wschodnim tereny o charakterze rolniczym oraz pojedyncza

zabudowa mieszkaniowa.

7. uwagi na stopien przeksztalcenia terenu inwestycji oraz jego otoczenia, uznano,
ze natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze
wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze natozone
warunki zminimalizujg oddzialywanie przedsigwzigcia. Biorgc pod uwage zakres
1 lokalizacj¢ przedsigwziecia, w opinii tutejszego organu, realizacja 1
funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywac na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz



na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja
inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci
elementow srodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia réznorodnosSci
biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.
W mysl art. 64 ust. 3a ustawy oo$, w sentencji niniejszej opinii wskazano na
koniecznos¢ okreSlenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéow (lub wymagan) w zakresie ochrony przyrody. W ramach
przedmiotowe] inwestycji dojdzie do zajecia powierzchni biologicznie czynnej
oraz usuwania roslinnosci, ktéra moze stanowi¢ siedlisko wystepowania
gatunkow podlegajacych ochronie. Zgodnie z uoop oraz rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
moga wydac decyzje¢ zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i
na zasadach okreslonych uoop. Regionalny dyrektor ochrony srodowiska miedzy
innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dzialania na odstepstwa od zakazow:
niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych,
odpoczynku, migracji lub Zzerowania gatunkéw zwierzat podlegajacvch ochronie
oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych czesciowa i
scista ochrong. Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci
podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkow objetych ochrong moze
by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie
sa szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z
przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, {j.:
1. lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat,
grzybow lub ochrony siedlisk przyrodniczych, lub
2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do
upraw rolnych, inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych
rodzajow mienia, lub
lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub
4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub
celow zwigzanych z odbudowg populacji, reintrodukcjg gatunkéw roslin,
zwierzat lub grzybow, albo do celéow dziatan reprodukcyjnych, w tym do
sztucznego rozmnazania roslin, lub
5. umozliwia, w Sscisle kontrolowanych warunkach, selektywnie 1 w
ograniczonym stopniu, zbior, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow
roslin lub grzybéw oraz chwytanie, pozyskiwanie lub przetrzymywanie
okazow zwierzat gatunkOw objetych ochrong w liczbie okreslonej przez
wydajacego zezwolenie, lub
6. w przypadku gatunkéw objetych ochrong scista, gatunkéw ptakéw oraz
gatunkéw wymienionych w zatagczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z
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dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogéw nadrzednego
interesu publicznego, w tym wymogOow o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o
podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub
7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze
stusznego interesu strony lub koniecznych wymogéw nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogéw o charakterze spolecznym Ilub
gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o
podstawowym znaczeniu dla srodowiska.
W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage, ze przywolane wyze] przepisy s3
szczegllnie rygorystyczne wobec gatunkdéw objetych ochrong Scista, gatunkow
ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne
okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co
istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w
odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na
niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnos$ci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakow
objetych ochrong gatunkowg, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne
okres§lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa
analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybéw objetych ochrong gatunkowa, podlega karze aresztu lub
grzywny. Celem ochrony zwierzat w sentencji postanowienia wskazano
koniecznos¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen wykopéw powstatych
podczas realizacji inwestycji Celem ograniczenia S$miertelnosci zwierzat
mogacych wystepowac na terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzetom
ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne
siedliska. Roslinnos¢ kolidujaca z nowg zabudowg moze stanowi¢ potencjalne
miejsce legowe ptakow. Majac powyzsze na uwadze w sentencji postanowienia
wskazano, aby ewentualng wycinke drzew 1 krzewéw wykona¢ poza okresem
legowym lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, co pozwoli unikng¢
niepokojenia gniazdujacych ptakow, a takze ograniczy ich S$miertelnosc.
Zabezpieczenie zgodnie ze sztukg ogrodniczg drzew 1 krzewow przewidzianych
do adaptacji 1 sgsiadujacych z teren inwestycji oraz odpowiednia lokalizacja
zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w dobrym stanie 1 ograniczy
pOzniejsze straty w roslinnosci, a takze nie spowoduje negatywnego wptywu na
zwierzeta 1 rosliny wystepujace na terenie cieku Doptyw z Chyliczek.
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Odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w
dobrym stanie 1 ograniczy pOzniejsze straty w roslinnosci. Odpowiednie
zabezpieczenie zaplecza budowy uniemozliwi przedostanie si¢ substancji
ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego. Aby ochroni€ 1 ograniczy¢
przywabianie owadow oraz ploszenie innych zwierzat podczas realizacji i1
eksploatacji inwestycji, stosowac¢ odpowiednio dobrane i skierowane o§wietlenie
zewnetrzne. Warunek z sentencji postanowienia dotyczacy odpowiedniego
doboru roslinnosci do nasadzen wplynie pozytywnie na zachowanie
r6znorodnosci biologicznej obszaru. Aby zapobiec utracie wartosci uzytkowych
wierzchniej warstwy gleby, w sentencji postanowienia okreslono warunek
postgpowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrdt Srodowiska
przyrodniczego do stanu rOwnowagi.

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego po przeanalizowaniu przestanej
tresci opinii oraz przediozonej dokumentacji podziela stanowisko Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, ze przy speinieniu warunkéw
okreslonych w sentencji niniejszej decyzji planowane przedsiewziecie nie bgdzie
w sposob znaczgco negatywny oddziatywac na srodowisko.

Opinig z dnia 30 maja 2023r. znak: WA.ZZS.5.4900.1.22.2023.PD (data
dorgczenia: 09.06.2023r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu wyrazil opinig,
ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko. W swoim uzasadnieniu stwierdzil, ze wedlug
charakterystyki Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) planowane
przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w granicach
JCWPd o kodzie PLGW200063. Dla ww. obszaru JCWPd stan chemiczny,
ilosciowy oraz ogdlny okreslono jako dobry. Presje determinujace stan JCWPA to
presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub
przemystem. W przedmiotowe] JCWPd wystgpuje chemiczna presja
determinujgca stan wod. Osiggnigcie celéow srodowiskowych uznano za
niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wod¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi.
Poza obowigzkowa realizacja katalogu dzialan krajowych wdraza si¢ zestaw
dziatan: reambulacja dokumentacji hydrogeologicznej okreslajagcej warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw ochronnych gléwnego zbiornika
wod podziemnych. Inwestycja zlokalizowana bgdzie w obszarze dorzecza Wisty,
region Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitych Czesci W6d Powierzchniowych
(JCWP) Pisia Tuczna. Przedmiotowa o kodzie RW20001027276809.
Przedmiotowa JCWP charakteryzuje si¢ zlym stanem ogdélnym z uwagi na
umiarkowany stan ekologiczny. Umiarkowany stan ekologiczny determinuja
wskazniki takie jak: OWO, azot ogélny, azot azotanowy; nie dotyczy. Dla
przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu sSrodowiskowego.
JCWP jest monitorowana. Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest osiggniecie
dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiggni¢cie
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dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin osiggnigcia celu
srodowiskowego bedzie moégt by¢ osiggnigty do 2027 roku. Odstgpstwo
polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow azot ogoélny, azot azotanowy, OWOI. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodet
zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnoscig kosztéow. Poza obowigzkowa
realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza si¢ zestaw dziatanh podstawowych:
poprawa warunkéw hydromorfologicznych rzek 1 potokéw, ograniczenie
zanieczyszczen rozproszonych z rolnictwa. Dziatania uzupetniajace to edukacja i
informacja oraz ksztattowanie stosunkéw wodnych w zlewni JCWP. Odnoszac
si¢ do powyzszego, w raporcie o oddzialywaniu planowanego przedsigwzi¢cia na
srodowisko, nalezy przeanalizowa¢ oddzialywanie inwestycji oraz wplyw na
jednolite czesci wod podziemnych oraz powierzchniowych, jak 1 na mozliwos¢
nieosiaggniecia celow Srodowiskowych jednolitych czesci wod zawartych w
zatwierdzonym Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z
2023 r. poz. 300). Z uwagi na obszerny charakter planowanej inwestycji, w tym
zwigkszenie powierzchni stawu - w raporcie o oddzialtywaniu na srodowisko,
konieczne jest szczegOétowe przeanalizowanie warunkOow hydrologicznych,
hydrogeologicznych 1 geologicznych terenu, na ktérym planowana jest
inwestycja, w tym zwigkszenie powierzchni stawu, a takze przedstawienie opisu
technologii wykonania rob6t budowlanych wraz ze wskazaniem zagrozen dla
srodowiska gruntowo-wodnego 1 wodnego, zwigzanych z tymi robotami. Nalezy
takze wskaza¢ rozwigzania minimalizujgce ewentualny negatywny wplyw etapu
realizacji przedsiewzigcia na to srodowisko. W celu wskazania potencjalnych
zagrozen dla srodowiska gruntowo-wodnego oraz zastosowania odpowiednio
dobranych metod i Srodkéw minimalizujacych te oddziatywania wazne jest
rOwniez scharakteryzowanie zbiornika wodnego (stawu) pod wzgledem
hydromorfologicznym. W raporcie nalezy zatem przedstawi¢ charakterystyczne
przepltywy, zwlaszcza przeptyw nienaruszalny umozliwiajacy zachowanie zycia
biologicznego, zakladany sposob gospodarowania wodg na pigtrzeniu, jezeli
wystepuje, a ponadto predkos¢ przeptywu, spadek dna, szeroko$¢ itp. Ponadto
nalezy okresli¢c szczeg6towo sposOb zagospodarowania mas ziemnych
powstalych w wyniku kopania stawu bedacego m.in. przedmiotem
przedsiewzigcia, w tym nalezy okresli¢ obecnos¢ mas ziemnych wydobytych
podczas wykopywania stawu oraz okreslic miejsce, w ktorym zostang
zgromadzone masy ziemne, jak 1 poda¢ powierzchni¢ 1 grubo$¢ warstwy uzytej
do podniesienia poziomu gruntu w miejscu wyznaczonym na sktadowanie mas
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ziemnych wydobytych podczas kopania stawu. Nalezy poda¢ dtugos¢ okresu, w
ktorym przeprowadzane begdga prace ziemne oraz przeanalizowac, czy masy
ziemne nie beda powodowaly szkdéd na gruntach sgsiednich i nie spowodujg
zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujace;j si¢ na
jego gruncie wody opadowej. Opisac szczegdélowo planowany zakres prac m.in.
poda¢ charakterystyczne parametry stawu (nachylenie skarp, minimalng 1
maksymalng glgbokos¢) oraz parametry budowli i1 urzadzen przewidzianych do
eksploatacji stawu. Opisac zakres prac zwigzany z powstaniem budynku szkoty,
trzykondygnacyjnego kompleksu hotelowego, campingu, restauracji oraz cata
powstalg towarzyszaca infrastrukture. Ww. zagadnienia przedstawi¢ na mapie
sytuacyjno-wysokosciowe] wraz z zaznaczeniem ewentualnych budowli i
urzadzen przewidzianych do eksploatacji. W ramach planowanego
przedsiewzigcia planuje si¢ zasypanie istniejgcego rowu melioracyjnego na
odcinku znajdujagcym si¢ na terenie Akademii Tenisowej. W zwigzku z
powyzszym, nalezy dokona¢ szczegdlowej analizy wpltywu planowane;j
inwestycji na mozliwe zmiany naturalnych warunkéw hydromorfologicznych
wod powierzchniowych, w wyniku zasypania ww. rowu, w tym wystgpienie
przerwania ciggloSci morfologicznej cieku wodnego, zaburzenie cigglosci
biologicznej cieku oraz mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia ekosystemow od wod
zaleznych, odnoszac si¢ do etapu budowy 1 eksploatacji przedsiewzigcia. W
raporcie o oddziatywaniu planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko nalezy
przedstawi¢ zestawienie wszystkich obszar6w Natura 2000, ktore znajdujg sie w
poblizu planowanego przedsiewzigcia lub moga zosta¢ narazone na jego
oddziatywanie. Nalezy zatem przedstawi¢ szczegdétowy jakosciowy 1 ilosciowy
(w miar¢ mozliwosci) opis prawdopodobnych oddziatywan na etapie realizacji,
eksploatacji 1 likwidacji przedsigwzigcia (z uwzglednieniem ewentualnego
kumulowania si¢ oddzialywan) w Swietle celéw ochrony dla poszczegdlnych
przedmiotow ochrony 1 integralnosci danego obszaru Natura 2000 oraz
oddziatywan na ciggtos¢ liczacych obszary Natura 2000 korytarzy ekologicznych.
Odniesc¢ si¢ do celéw 1 zagrozen okreslonych dla poszczegdlnych przedmiotow
ochrony (mozna dokona¢ opisu zbiorczego, a indywidualnie odnies¢ si¢ co
najmniej do celow tych przedmiotow ochrony oraz do tych zagrozen, ktoére moga
mie¢ zwigzek z przedmiotowym przedsigwzigciem 1 mie¢ znaczenie w analizie
oddziatywania). Przedstawi¢ opis ewentualnych srodkéw tagodzacych, ktore
zostang podjete w celu uniknigcia, zapobiezenia 1 ograniczenia negatywnych
oddziatywan oraz opis ich skutecznosci, a takze opis pozostalych oddziatywan,
jakie mogg wystgpi¢ mimo zastosowania srodkow tagodzacych. Jednoczes$nie
nalezy przedstawi¢ zrédta danych 1 metodyk wykorzystana w ocenie. W raporcie
o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko nalezy okreslic zasigg
oddziatywania planowanych prac, w szczeg6lnosci mozliwosci kumulowania si¢
oddziatywania przedsigwziec realizowanych 1 zrealizowanych, znajdujacych si¢
na terenie planowanego przedsiewzigcia oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze
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oddzialywania planowanego przedsiewziecia. Okreslenia wymagaja réwniez
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, w tym nalezy podac zrédio
zaopatrzenia inwestycji w wode wraz z wyliczeniem zapotrzebowania na wode
na poszczegblne cele, w tym na cele przeciwpozarowe oraz iloS¢ powstajacych
sciekdw (socjalnych, bytowych, zawierajacych ponadnormatywne stezenia
tluszczow), przedstawi¢ sposob postepowania z poszczegllnymi rodzajami
sciekdw oraz z wodami opadowymi 1 roztopowymi (pochodzacymi z dachow,
terendw utwardzonych oraz powierzchni biologicznie czynnych). Ponadto nalezy
przedstawi¢ charakterystyke ewentualnych urzadzen podczyszczajacych oraz
odbiornikéw wod opadowych 1 roztopowych (na zalagczniku mapowym) oraz
przedstawi¢ obliczenia nominalnej przepustowosci projektowanych urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe 1 roztopowe. Wody opadowe 1 roztopowe
yjete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne wprowadzane do
wod lub do ziemi nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w
ilosciach przekraczajacych 100 mg/dm3 zawiesiny ogollnej oraz 15 mg/dm3
weglowodoréw ropopochodnych - zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegollnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzeniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen
wodnych (Dz. U. z 2019 r. 1311). Przedstawione informacje na obecnym etapie
postgpowania administracyjnego nie pozwalaja okreslic doktadnego zasiegu
oddziatywania przedsiewzigcia. Ze wzgledu na charakter przedmiotowe;j
inwestycji nie mozna wykluczy¢ prawdopodobienstwa negatywnego
oddziatywania planowanego przedsi¢wzigcia na sSrodowisko. W celu doktadnego
okreslenia obszaru oddziatywania, na ktory bedzie oddzialywac inwestycja,
konieczne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na sSrodowisko. W zwigzku
z powyzszym wszystkie mozliwe oddzialywania winny zosta¢ doktadnie
przeanalizowane 1 poparte szczegdétowymi wyliczeniami na etapie
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigewzi¢cia na srodowisko.
Burmistrz Grodziska Mazowieckiego po przeanalizowaniu tre$ci opinii
oraz przedtozonej dokumentacji nie podziela stanowiska Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Lowiczu. W szczegdlnosci wynika to z faktu, iz Dyrektor Zarzadu
Zlewni oprocz stwierdzenia koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko wskazat, ze w raporcie oddziatywania na srodowisko szczegotowe;j
analizie nalezy poddac:
- przeprowadzi¢ analiz¢ potencjalnego wptywu planowanego do
realizacji przedsigwzigcia na cele srodowiskowe zawarte w
,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty"
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), dla zlewni jednolitych
czeSci wod powierzchniowych (JCWP) 1 podziemnych
(JCWPd) w obrebie ktorych prowadzona bedzie inwestycja.
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Analiza powinna odnosi¢ si¢ do wptywu przedsi¢wzigcia na
poszczegdblne elementy stanu jednolitych czesci wod (elementy
biologiczne, hydromorfologiczne i fizykochemiczne) zar6wno
na etapie realizacji, jak i eksploatacji planowanej inwestycji;
przeprowadzi¢ analiz¢ potencjalnego wplywu przedmiotowe]
inwestycji na etapie jej realizacji 1 eksploatacji na stan wod
powierzchniowych i podziemnych, ekosysteméw zaleznych od
wod, obszar6w chronionych na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
916 ze zm.) oraz istniejgcych uje¢ wody znajdujacych sie w
zasiggu oddzialywania ww. przedsiewzigcia. W tym celu
nalezy sporzadzi¢ analize¢ warunkéw hydrogeologicznych
terenu inwestycji oraz terenu znajdujacego si¢ w jej zasiegu,
uwzgledniajgc oszacowanie kierunkOw 1 natezenia przeptywu
waod podziemnych w rejonie planowanej inwestycji;

nalezy okresli¢ spos6b zagospodarowania mas ziemnych
powstatych w wyniku kopania stawu bedacego m.in.
przedmiotem przedsiewziecia, w tym nalezy okresli¢ obecnos¢
mas ziemnych wydobytych podczas wykopywania stawu oraz
okresli¢ miejsce, w ktorym zostang zgromadzone masy
ziemne, jak 1 poda¢ powierzchni¢ 1 grubos¢ warstwy uzytej do
podniesienia poziomu gruntu w miejscu wyznaczonym ha
sktadowanie mas ziemnych wydobytych podczas kopania
stawu; nalezy poda¢ dlugos¢ okresu, w  ktorym
przeprowadzane beda prace ziemne zwigzane z kopaniem
stawu oraz przeanalizowaé, czy masy ziemne nie beda
powodowaly szkdd na gruntach sgsiednich i nie spowoduja
zmiany stanu wody na gruncie, a-zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej;

nalezy szczegétowo opisa¢ planowany zakres prac, w tym
m.in. poda¢ charakterystyczne parametry stawu (m.in.
nachylenie skarp, minimalng i maksymalng gtebokos¢) oraz
parametry budowli 1 urzadzen przewidzianych do eksploatac;ji
stawu. Opisa¢ zakres prac zwigzany z powstaniem budynku
szkoty,  trzykondygnacyjnego kompleksu hotelowego,
campingu, restauracji oraz catg towarzyszgcg infrastrukture.
Ww. zagadnienia przedstawi¢ na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej wraz z zaznaczeniem ewentualnych budowli 1
urzadzen przewidzianych do eksploatacji stawu;

dokona¢ analiz¢ wpltywu planowanej inwestycji na mozliwe
zmiany naturalnych warunkéw hydromorfologicznych waéd
powierzchniowych w wyniku zasypania rowu melioracyjnego,
ktory znajduje si¢ na obszarze planowanego przedsiewzigcia,
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w tym wystgpienie przerwania ciggtosci morfologicznej cieku
wodnego, zaburzenie cigglosci biologicznej cieku oraz
mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia ekosystemow od wod
zaleznych, odnoszac si¢ do etapu budowy oraz eksploatacji
przedsigwziecia;
przedstawi¢ w raporcie zestawienie wszystkich obszarow
Natura 2000, ktére znajdujg si¢ w poblizu planowanego
przedsiewzigcia lub mogg zostaC narazone na jego
oddziatywanie, w tym:
przedstawi¢ szczeg6towy jakosciowy 1 ilosciowy (w miarg
mozliwosci) opis prawdopodobnych oddziatywan na etapie
realizacji, eksploatacji 1 likwidacji przedsiewziecia (z
uwzglednieniem ewentualnego kumulowania si¢ oddziatywan)
w Swietle celéw ochrony dla poszczegélnych przedmiotéw
ochrony 1 integralnosci danego obszaru Natura 2000 oraz
oddziatywan na ciggtos¢ liczacych obszary Natura 2000
korytarzy ekologicznych. Odnie$¢ si¢ do celow 1 zagrozen
okreslonych dla poszczegdlnych przedmiotéw ochrony (mozna
dokona¢ opisu zbiorczego, a indywidualnie odnie$¢ si¢ co
najmniej do celow tych przedmiotéw ochrony oraz do tych
zagrozen, ktore mogg mie¢ zwigzek z przedmiotowym
przedsigwzigciem 1 mie¢ znaczenie w analizie oddziatywania);
= przedstawi¢  opis ewentualnych  srodkow
tagodzacych, ktore zostang podjete w celu
uniknigcia,  zapobiezenia 1  ograniczenia
negatywnych oddzialywan oraz opis ich
skutecznosci, a takze opis pozostalych
oddziatywan, jakie mogg wystagpi¢c mimo
zastosowania srodkow tagodzacych;
= przedstawi¢ opis ewentualnego monitorowania
skuteczno$ci srodkéw tagodzacych i1 pozostatych
oddziatywan, jakie mogg wystagpi¢c mimo
zastosowania srodkow tagodzacych;
= przedstawi¢  zrédta danych 1 metodyk
wykorzystana w ocenie;
przedstawi¢ informacje na temat powigzan z innymi
przedsiewzigciami, w szczegéOlnosci kumulowania  si¢
oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych
lub planowanych, znajdujacymi si¢ w obszarze oddziatywania
przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg si¢ w
obszarze oddzialywania planowanego zamierzenia - Ww
zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzigciem,
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w szczegolnosci z uwzglednieniem wplywu na stan wod;

- przedstawi¢ planowane rozwigzania w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej, w tym: poda¢ zrédlo zaopatrzenia
inwestycji w wode wraz z wyliczeniem zapotrzebowania na
wode na poszczegdllne cele, w tym na cele przeciwpozarowe
oraz 1ilos¢ powstajacych s$ciekéw (socjalnych, bytowych,
zawierajacych  ponadnormatywne  stezenia  tluszczow),
przedstawi¢ sposOb postepowania z poszczegOlnymi rodzajami
sciekow oraz z wodami opadowymi 1 roztopowymi
(pochodzagcymi z dachéw, terendw utwardzonych oraz
powierzchni biologicznie czynnych), przedstawic
charakterystyke ewentualnych urzadzen podczyszczajacych
oraz odbiornikbw wod opadowych 1 roztopowych (na
zalaczniku mapowym) oraz przedstawic obliczenia nominalne;j
przepustowosci projektowanych urzadzen podczyszczajacych
wody opadowe i roztopowe;

- wskazac przewidywang ilosci 1 rodzaj wytwarzanych odpadéw
na etapie realizacji, eksploatacji 1 likwidacji przedsigwziecia z
podaniem sposobu gospodarowania tymi odpadami.

Ponadto Dyrektor Zarzadu Zlewni w minimalnym zakresie uzasadnit swoje
stanowisko o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Po dokladnym przeanalizowaniu ztozonych przez Inwestora dokumentow
stwierdzono, ze zawarta juz jest doktadna analiza zarOwno w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza z wynikami przeprowadzonego modelowania.
Podobnie doktadnie sg opisane zrodta emisji hatasu oraz planowane do
zastosowania metody jego ograniczania. Gilownym zrédiem emisji hatasu bedzie
ruch samochodoéw przyjezdzajacych na teren inwestycji, na czas korzystania z
jego funkcji (korty, baseny, restauracje itp.). Z praktyki wiadomo, ze jest to
bardzo krétkotrwale oddziatywanie, zanikajace po zaparkowaniu samochodu i
wylaczeniu silnika. Podobnie w karcie informacyjnej przedsiewzigcia szeroko i
doktadnie jest opisany sposOb powijzania z innymi przedsiewzigciami
zlokalizowanymi w okolicy, a takze zagadnienia zwigzane z oddzialywaniem i
prowadzong gospodarka wodno — sciekowej. ROwniez podnoszone kwestie
wplywu planowanej inwestycji na ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” zostal szeroko opisany w odpowiedzi na wezwanie Dyrektora
Zlewni. Takze gospodarka odpadami zostata szeroko i doktadnie wyjasniona w
Karcie Informacyjnej przedsiewzigcia. Réznice w odniesieniu do poszczegdlnych
uwarunkowan wynikajacych z art. 63 ust. 1 w/w ustawy oos zawarte sg w dalsze;j
czesci uzasadnienia.

Po dokonaniu analizy przedmiotowego wniosku stwierdzono, iz planowane
przedsiewzigcie — inwestycja polegajaca na budowie Akademii Tenisowej Tenis
Kozerki na dziatkach o nrew. 127, 128, 131/1, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6,
131/7,131/8, 132/1, 228/1, 228/2, 228/3, 228/4, 228/5, 228/6, 228/7, 228/8 obreb
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Kozerki, gmina Grodzisk Mazowiecki, nie bedzie w sposOb znaczacy

oddziatywa¢ na S$rodowisko, w zwigzku z czym nie jest konieczne

przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko dla w/w inwestycji. Po

zapoznaniu si¢ z przedstawiong kartg informacyjng przedsiewzigcia oraz trescig i

uzasadnieniem otrzymanej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Warszawie, Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Lowiczu oraz Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim, uwzgledniajac

uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w

ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst

jednolity — Dz. U. z 2023r. poz. 1094), stwierdzono, ze planowane
przedsiewzigcie:

1. Ze wzgledu na rodzaj 1 charakterystyke przedsiewzigcia, planowana

inwestycja bedzie realizowana na dzialkach o powierzchni okoto 8,9 ha

z czego powierzchnia zabudowy wyniesie okoto 1,46 ha natomiast

powierzchnia utwardzona, w tym korty, parkingi, place manewrowe i

drogi wewnetrzne oraz pozostala infrastruktura towarzyszaca wyniesie

okoto 4,32 ha. Pozostate okoto 3,15 ha bedzie pozostawiona jako

powierzchnia biologicznie czynna. Posadowienie nowych budynkéw i

utwardzenie dodatkowych terendw nie spowoduje pogorszenia w

znaczacy sposOb panujacych w terenie wokot inwestycji warunkow

zycia ro$lin 1 zwierzat, z uwagi na fakt, ze teren przeznaczony pod

planowang inwestycje w duzej czesci jest juz zagospodarowany. Na

dzialce 132/1 kolejno od ul. Jowisza powstanie 12 kortéw tenisowych

w tym 4 korty twarde okryte systemem tukowym tzw. potbeczki 1 8

kortow ziemnych (przy czym na miejscu kortu oznaczonego nr 24 na

rysunku 2 planowane jest budowa hali ogélnosportowej). W giagb dziatki

znajduje si¢ naturalne zadrzewienie, ktore zostanie wykorzystane, jako

teren rekreacyjny z planowanym miejscem na grilowniki i1 chatg

biesiadng. Kolejny etap budowy to kontynuacja zagospodarowanie

obszaru dziatek o nr ew. 228/1- od ul. Jowisza powstanie budynek

szkoly pofaczony z internatem. Natomiast na dz. nr ew. 228/5 1 228/6

trzykondygnacyjny kompleks hotelowy. Roéwnolegle do opisanej

powyzej zabudowy na dzialce nr ew.128 od ul. Jowisza kolejno

powstang strefa parkingéw, camping, lodowisko catoroczne,

restauracja, a kolejno na dziatkach o nr ew. 127; 128/7; 131/7 zbiornik

wodny o charakterze rekreacyjnym. W zbiorniku beda gromadzone

wody opadowe 1 roztopowe dostarczane z powierzchni utwardzonych

calego obiektu, dachéw, kortow. W stanie obecnym omawiany teren, na

ktorym ma zostaC zrealizowana dalsza czg$SC inwestycji stanowig

nieuzytki. Zadrzewiona cze¢$S¢ dziatki nr ew. 132/1 zostanie

wykorzystana, jako teren rekreacyjny z zachowaniem istniejacego

drzewostanu. Na potrzeby realizacji niniejszej inwestycji nie zachodzi
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koniecznos$¢ kompleksowego usuwania drzew lub krzewow. Z uwagi na
sasiedztwo drogi oraz istniejacej czesci akademii moze nastgpowac
kumulowanie si¢ oddziatywan akustycznych oraz zwigzanych z emisja
zanieczyszczen do powietrza jednakze z przeprowadzonych analiz
sporzagdzonych na potrzeby karty informacyjnej przedsiewziecia
wynika, ze nie bedzie wystepowac przekroczenie hatasu dla terenéw
chronionych akustycznie, a emisja szkodliwych substancji nie bedzie
powodowala przekroczen norm stezen emitowanych substancji do
powietrza. Planowana inwestycja nie be¢dzie w miejscu realizacji
wykorzystywac¢ zasoboOw naturalnych. Na etapie realizacji, inwestycja
bedzie zrodtem oddziatywania w zakresie emisji hatasu oraz pytow i
gazOw do powietrza. Oddziatywania te bedg wynikac¢ z pracy urzadzen
1 sprzetu budowlanego oraz planowanych robdt ziemnych. W/w
oddziatywania bgdg wystgpowaly jedynie w porze dnia i ustgpig wraz z
zakonczeniem prac budowlanych i montazowych. Zostang one jednak
zastapione przez emisj¢ zwigzang z eksploatacja inwestycji. Zrédlem
emisji substancji do powietrza beda przede wszystkim urzadzenia
wentylacyjno — klimatyzacyjne, a takze pojazdy poruszajace si¢ po
terenie inwestycji. Ponadto takimi zrédtami emisji zanieczyszczen do
atmosfery beda kotly gazowe uzywane w planowanych obiektach. W
zakresie emisji ucigzliwosci akustycznych analogicznie jak w
przypadku emisji zanieczyszczen do powietrza takimi zrédtami bedag
urzadzenia wentylacyjno  —klimatyzacyjne oraz pojazdy poruszajace
si¢ po terenie. Z analiz przeprowadzonych na potrzeby Kkarty
informacyjnej przedsiewzig¢cia wynika, ze w wyniku zrealizowania
inwestycji nie beda przekroczone dopuszczalne  poziomy
zanieczyszczen do powietrza. Podobnie dopuszczalne poziomy hatasu
zostang dotrzymane na najblizszych terenach chronionych akustycznie.
Etap realizacji inwestycji bedzie si¢ rowniez wigzal z powstawaniem
sciekow bytowych, ktére gromadzone beda w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych przewoznych toalet, opr6znianych regularnie przez
uprawnione podmioty, a takze z powstawaniem odpadow, ktére beda
magazynowane w sposOb selektywny i chronigcy srodowisko przed
zanieczyszczeniem, a nastepnie  przekazywane uprawnionym
podmiotom do zagospodarowania. Na etapie eksploatacji inwestycji
przewiduje si¢, ze scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej. Powstajace na etapie eksploatacji inwestycji odpady beda
zbierane 1 magazynowane w sposob selektywny 1 przekazywane
uprawnionym podmiotom celem ich odzysku lub unieszkodliwiania. Po
zrealizowaniu inwestycji znaczna cze$S¢ dzialki bedzie posiadal
nawierzchni¢ utwardzong. Wody deszczowe z powierzchni dachéw
bezposrednio, wody deszczowe z powierzchni utwardzonych (drog,
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parkingéw 1 placéw manewrowych) po uprzednim podczyszczeniu w
separatorze substancji ropopochodnych beda kierowane do zbiornika
retencyjnego, pelnigcego rowniez funkcje rekreacyjne. Planowana
inwestycja nie bedzie wigzata si¢ z powstawaniem SciekOw
przemystowych. Sama gospodarka wodno - sciekowa bedzie
prowadzona w sposOb bezpieczny dla srodowiska oraz w sposob, ktory
jest zgodny z przepisami prawa, ktore reguluja powyzsze kwestie.
Planowane przedsiewzigcie nie nalezy do przedsigwzie¢ stwarzajacych
mozliwos¢ powstania powaznej awaril. Prowadzenie robot
budowlanych oraz wykonanie przedmiotowego przedsigwzigcia
zgodnie ze sztukg budowlang oraz obowigzujacymi przepisami ppoz. 1
bhp zminimalizuje mozliwos¢ wystapienia sytuacji awaryjnych, a takze
wplynie na zminimalizowanie ewentualnych skutkéw katastrof
naturalnych 1 budowlanych. Sama inwestycja nie begdzie istotnie
wptywac na klimat.

. Ze wzgledu na usytuowanie przedsiewzigcia, planowana inwestycja nie
bedzie wptywac na obszary wodno — btotne, ktore sg zdefiniowane oraz
wymienione w Konwencji z Ramsar z 2 lutego 1971r. oraz dodanych do
niej pozniej. Ponadto planowana inwestycja nie bedzie miata wptywu
na obszary wybrzezy, obszary goérskie lub lesne. W zasiegu
oddziatywania planowanej inwestycji nie znajdujg si¢ rowniez obszary
chronione wyznaczone w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Tekst jednolity — Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z p6zn.
zm.), ani wchodzace w sktad europejskiej sieci Natura 2000. W poblizu
inwestycji nie znajdujg si¢ strefy ochronne uje¢ wod, ani tez obszary
ochronne zbiornikow woéd srédladowych. W najblizej okolicy wokot
planowanego przedsigwzigcia nie znajdujg si¢ tereny o duzej gestosci
zabudowy oraz tereny uzdrowiskowe. Na terenie dziatek, na ktérych ma
zosta¢ zrealizowana inwestycja nie znajduja si¢ obszary majgce
znaczenie historyczne, kulturowe, jak 1 tez dziatki nie sg w zasiggu
stanowisk archeologicznych. Inwestycja nie jest potozona na obszarach,
na ktoérych standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone. Z uwagi
na lokalizacj¢ inwestycji w terenie przeksztatlconym antropogenicznie,
pozbawionym cennych wartosci przyrodniczych oraz wizualnych, nie
przewiduje si¢ rowniez wystgpienia negatywnego oddzialywania na
walory krajobrazowe otaczajgcego terenu. W zwigzku z powyzszym
stwierdza si¢, ze inwestycja z punktu widzenia ochrony przyrody nie
bedzie negatywnie oddziatywac na obszary chronione. Ze wzgledu na
charakter inwestycji oraz oddalenie od wod powierzchniowych, w
wyniku realizacji przedsigwzigcia nie nastgpig bezposrednie lub
posrednie znaczace negatywne oddzialywania na przyrodnicze
elementy Srodowiska (siedliska i/lub gatunki) od wod zalezne, w
zwigzku z czym inwestycja nie pogorszy elementéw biologicznych
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jednolitych czgsci wdd, a co za tym idzie, z przyrodniczego punktu
widzenia realizacja przedsiewzigcia nie spowoduje zagrozenia dla
ustanowionych celéw srodowiskowych. Teren inwestycji nie jest objety
Miejscowym Planem Zagospodarowania.

. Ze wzgledu na rodzaj i1 skale mozliwego oddziatywania, planowana
inwestycja bedzie charakteryzowata si¢ jedynie lokalnym
oddzialywaniem, ktére zamknie si¢ w granicach dziatek nalezacych do
Inwestora. Ponadto ze wzgledu na swoj lokalny charakter nie begdzie
transgranicznie oddziatywa¢ na Srodowisko. Po zrealizowaniu
inwestycji, w zakresie ochrony powietrza i ochrony przed hatasem nie
beda wystepowac ponadnormatywne oddzialywania. Przedtozone dane
w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wskazujg na brak mozliwosci
wstapienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub ztozonosci, podobnie
jak prawdopodobienstwo oddziatywania, ktore bedzie mialo jedynie
zasigg lokalny. Z uwagi na skale planowanego przedsigwzi¢cia oraz
przewidywane sposoby gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi
inwestycja nie bedzie miata wptywu na srodowisko wodno — gruntowe,
ktore bedzie w  nalezyty sposob  zabezpieczone  przed
zanieczyszczeniami, a takze pozwoli ochronic sgsiadujace dziatki przed
zaktoceniem stosunkéw wodnych. Réwniez gospodarka powstajacymi
sciekami socjalnymi na etapie realizacji inwestycji nie bedzie
powodowala zagrozen dla srodowiska naturalnego i tym bardziej na
etapie eksploatacji inwestycji, gdzie takie Scieki beda kierowane do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych a po wybudowaniu do
kanalizacji sanitarnej. Takze zaproponowany sposéb gospodarki
odpadami powstajacymi na etapie realizacji inwestycji oraz jej
pOzniejszej eksploatacji nie spowoduje mozliwosci  emisji
zanieczyszczen do Srodowiska. Ze wzgledu na swdj charakter oraz
polozenie nie przewiduje, si¢ ze beda powstawaty istotne oddziatywania
skumulowane. Powstajace oddzialywania zwigzane z realizacjg 1
funkcjonowaniem planowanej inwestycji beda miaty charakter
krotkotrwaty 1 odwracalny. Ponadto w przedtozonej wraz z wnioskiem
dokumentacji  zostaly opisane r6zne metody ograniczenia
oddziatywania planowanego przedsiewzi¢cia na etapie jego realizacji 1
eksploatacji w zakresie ochrony powietrza, ochrony przed hatasem,
ochrony wdd 1 gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki odpadami.

Wykonujgc procedury formalno — prawne zapewniono stronom czynny
udzial w postepowaniu informujgc obwieszczeniem z dnia 9 stycznia 2023r. znak:
WS0.08.6220.34.2022.1 o wszczeciu postepowania i mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy oraz sktadania uwag i wnioskow w przedmiotowej sprawie.
Termin zapoznania si¢ z dokumentacja oraz mozliwoscig wniesienia uwag i
wnioskow dotyczacych sprawy wyznaczono na 14 dni tj. od dnia 10 stycznia
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2023r. do dnia 23 stycznia 2023r. wigcznie. Do dnia wydania niniejszej decyz;ji
nie wplynety zadne uwagi ani tez wnioski stron postepowania.

W  zwigzku z powyzszym po przeprowadzeniu postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji srodowiskowej, po zapoznaniu si¢
ze zgromadzong dokumentacja w tym kartg informacyjng przedsigwzigcia,
otrzymanymi opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w FYfowiczu oraz Panhstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim, a takze
uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity — Dz. U. z 2023r. poz. 1094) nalezalo orzec jak w
sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budoweg, decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie rob6t budowlanych - wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane; decyzji o pozwoleniu na rozbiérke obiektéw jadrowych - wydawanej na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawanej na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; koncesji na poszukiwanie lub rozpoznawanie
kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, koncesji na wydobywanie kopalin ze zt6z, koncesji na podziemne
bezzbiornikowe magazynowanie substancji, koncesji na podziemne sktadowanie odpadéw oraz koncesji na podziemne
sktadowanie dwutlenku wegla - udzielanych na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gdrnicze;
decyzji zatwierdzajacej plan ruchu dla wykonywania robét geologicznych zwigzanych z poszukiwaniem i rozpoznawaniem
ztoza weglowodoréw lub decyzji inwestycyjnej w celu wykonywania koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoza
weglowodoréw oraz wydobywanie weglowodoréw ze ztoza - wydawanych na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. -
Prawo geologiczne i gérnicze; decyzji zatwierdzajacej plan ruchu dla wykonywania robdt geologicznych na podstawie koncesji
na poszukiwanie lub rozpoznawanie ztoza kopaliny - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gérnicze; decyzji okre$lajacej szczegbtowe warunki wydobywania kopaliny - wydawanej na podstawie ustawy
z dnia 27 lipca 2001 r. o zmianie ustawy - Prawo geologiczne i gérnicze; pozwolenia wodnoprawnego na regulacje wéd,
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych oraz pozwolenia wodnoprawnego na wydobywanie z wéd
kamienia, zwiru, piasku oraz innych materialéw, w ramach szczegdlnego korzystania z wéd - wydawanych na podstawie
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne; decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia lub wymiany gruntéw - wydawanej
na podstawie ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw; decyzji o zmianie lasu na uzytek rolny -
wydawanej na podstawie ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach; decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
- wydawanej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych; decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym; decyzji o ustaleniu lokalizacji przedsiewzi¢¢ Euro 2012 - wydawanej na podstawie ustawy z
dnia 7 wrze$nia 2007 r. o przygotowaniu finalowego turnieju Mistrzostw Europy w Pilce Noznej UEFA EURO 2012; decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 lutego
2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego; decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu wydawanej na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach
w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu; decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych, o ile jest to wymagane; decyzji o zezwolenie na prowadzenie obiektu unieszkodliwiania odpadéw
wydobywczych - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 10 lipca 2008 r. o odpadach wydobywczych; decyzji o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych; decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacej wydawanej na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych; zezwolenia na
budowg obiektu jadrowego oraz zezwolenia na budowg sktadowiska odpadéw promieniotwérczych, wydawanych na podstawie
ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe; decyzji o zezwoleniu na zatozenie lotniska - wydawanej na podstawie
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze; zezwolenia na zbieranie odpadéw, zezwolenia na przetwarzanie odpadéw i
zezwolenia na zbieranie i przetwarzanie odpadéw wydawanych na podstawie ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej wydawanej na podstawie ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych; decyzji o zezwoleniu na
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realizacj¢ inwestycji w zakresie infrastruktury dostgpowej wydawanej na podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej laczacej Zalew Wislany z Zatoka Gdanska, decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie CPK, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym;
decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym wydawanej na podstawie ustawy z dnia 22 lutego
2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym; decyzji o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziatu Muzeum II Wojny Swiatowej w Gdansku
wydawanej na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny
1939 - Oddziatu Muzeum II Wojny Swiatowej w Gdansku; decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy portu
zewngtrznego wydawanej na podstawie ustawy z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portéw
zewngtrznych. Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji, o ktérej mowa w ustawie z dnia 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu
i realizacji inwestycji w zakresie odbudowy Patacu Saskiego, Patacu Briihla oraz kamienic przy ulicy Krélewskiej w
Warszawie.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 w/w ustawy o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wniosek ten winien by¢ ztozony nie pézniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, ul.
Obozowa 57, 01-161 Warszawa, w terminie 14 dni od dorg¢czenia niniejszej decyzji za moim posrednictwem. Na podstawie
art. 127a. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego cyt. ,,§ 1. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. § 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwoltania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.”.

Optate z art. 1 ust.1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1923 z
pézn. zm.) oraz czgsci I ust. 45 zatacznika do w/w ustawy, w wysokosci 205 zt (stownie: dwiescie pig¢ ztotych), wniesiono
dnia 30 grudnia 2022 r. przelewem na rachunek bankowy Gminy Grodzisk Mazowiecki. Potwierdzenie dokonania przelewu
znajduje si¢ w aktach sprawy.

Optate z art. 1 ust.1 pkt 2. a ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1923 z
pozn. zm.) oraz cze¢sci IV zatacznika do w/w ustawy, w wysokosci 17 zt (stownie: siedemnascie ztotych), wniesiono dnia 30
grudnia 2022r. przelewem na rachunek bankowy Gminy Grodzisk Mazowiecki, potwierdzenie transakcji znajduje si¢ aktach
sprawy

Optate z art. 1 ust.1 pkt 2. a ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1923 z
pézn. zm.) oraz czesci IV zatacznika do w/w ustawy, w wysokosci 17 zt (stownie: siedemnascie ztotych), wniesiono dnia 30
grudnia 2022r. przelewem na rachunek bankowy Gminy Grodzisk Mazowiecki, potwierdzenie transakcji znajduje si¢ aktach
sprawy

z up. BURMISTRZA

Naczelnik Wydziatu Ochrony
Srodowiska
i Gospodarki Odpadami
Emilia Misiak
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Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia — str. 3,

Otrzymujg:
1. Agnieszka Pisarczyk - Miszczyszyn

UL Dragonska 3/1

Kady

05-825 Grodzisk Mazowiecki
2. Strony post¢gpowania obwieszczeniem
3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska
Ul. Sienkiewicza 3
00-015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
Ul. Zwirki i Wigury 10
05-825 Grodzisk Mazowiecki
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Ul. Ekonomiczna 6
99-400 Lowicz

Sprawe prowadzi: Lukasz Kapusciak tel. 22 463 46 38
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BURMISTRZ
GRODZISKA MAZOWIECKIEGO
ul. T. Kos$ciuszki 12A
05-825 Grodzisk Mazowiecki

Zatacznik nr 1

Do decyzji Burmistrza Gminy Gl:odzis’k Mazowiecki
z dnia 26 czerwca 2023 r. znak: WS0.08S.6220.34.2022.8

Charakterystyka przedsiewziecia polegajacego na budowie Akademii
Tenisowej Tenis Kozerki na dziatkach o nr ew. 127, 128, 131/1, 131/2, 131/3,
131/4,131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 132/1, 228/1, 228/2, 228/3, 228/4, 228/5,
228/6, 228/7, 228/8 obreb Kozerki, gmina Grodzisk Mazowiecki



Opis planowanego przedsiewziecia
1. Lokalizacja

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na terenie miejsScCOwosci
Kozerki w gminie Grodzisk Mazowiecki, powiat grodziski, wojewddztwo
mazowieckie. Najblizszym otoczeniem miejsca przeznaczonego pod
inwestycje sa:

- od strony potudniowej nieuzytki

- od strony p6inocnej tereny o charakterze rolniczym

- w kierunku zachodnim tereny o charakterze nie uzytkow,

- w kierunku wschodnim tereny o charakterze rolniczym oraz

pojedyncza zabudowa mieszkaniowa.

2. Opis przedsiewziecia i technologii
Planowane przedsigwzigcie polega na budowie Akademii Tenisowej Tenis
Kozerki na dziatkach o nrew. 127, 128, 131/1, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5,
131/6,131/7,131/8, 132/1, 228/1, 228/2, 228/3, 228/4, 228/5, 228/6, 228/7,
228/8 obreb Kozerki, gmina Grodzisk Mazowiecki. Na dziatce 132/1
kolejno od ul. Jowisza powstanie 12 kortow tenisowych w tym 4 korty
twarde okryte systemem tukowym tzw. poétbeczki 1 8 kortéw ziemnych
(przy czym na miejscu kortu oznaczonego nr 24 na rysunku 2 planowane
jest budowa hali og6lnosportowej). W glagb dziatki znajduje si¢ naturalne
zadrzewienie, ktore zostanie wykorzystane, jako teren rekreacyjny z
planowanym miejscem na grilowniki 1 chatg biesiadng. Kolejny etap
budowy to kontynuacja zagospodarowanie obszaru dziatek o nrew. 228/1-
od ul. Jowisza powstanie budynek szkoty polaczony z internatem.
Natomiast na dz. nr ew. 228/5 i 228/6 trzykondygnacyjny kompleks
hotelowy. Réwnolegle do opisanej powyzej zabudowy na dziatce nr ew.128
od ul. Jowisza kolejno powstang strefa parkingdéw, camping, lodowisko
caloroczne, restauracja, a kolejno na dziatkach o nr ew. 127; 128/7; 131/7
zbiornik wodny o charakterze rekreacyjnym. W zbiorniku bedg
gromadzone wody opadowe iroztopowe dostarczane z powierzchni
utwardzonych catego obiektu, dachéw, kortéw, parkingéw, ciggdéw
komunikacyjnych. Wody zebrane przez wewngtrzny system kanalizacyjny
beda odprowadzane do urzadzen oczyszczajacych, gdzie bedzie miato
miejsce podczyszczenie jej do wymaganej jakosci, a nastgpnie
odprowadzenie wody o wymaganych parametrach do zbiornika. Zbiornik
bedzie petnit dodatkowo role sportowo rekreacyjng, moze by¢ rOwniez
wykorzystywany do celow ppoz. Szereg zaplanowanych prac zwigzanych
bedzie z pracami ziemnymi, wykopami, podczas ktorych powstang zwaty
ziemi. Szacuje si¢, ze wiekszos¢ ziemi zostanie wykorzystana do
wykonania waléw wyciszajacych, jako naturalne bariery dzwigkochtonne
pomigdzy obiektami. Waly zostang zagospodarowane zielenig urzagdzona.
Roboty budowlane przewidywane w zwiazku z realizacja przedsiewzigcia:
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- Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty
kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci wew.,
instalacji) za pomoca odpowiedniego sprzetu budowlanego.
Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed
naptywem wody gruntowej. Ewentualne masy ziemne beda
sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu

- Roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego,

- Roboty budowlane zwigzane z budowg obiektow kubaturowych,

- Roboty zwigzane z posadowieniem i1 montazem obiektow nie
kubaturowych,

- Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m.in. niwelacje
terenu, nasadzenia zieleni, wysianie trawnikOw, oznakowanie drog
wewnetrznych, roboty porzadkowe.

Zaplecze budowy bedzie =zorganizowane na terenie planowanej
inwestycji, do  ktérego inwestor posiada tytul prawny. Przed
przystapieniem do realizacji rob6t zostanie wydzielony plac postojowy dla
maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny nie begdg
wykorzystywane bedg przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie
zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty na budowe na czas wykonywania
okreslonych robét - rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa.
Miejsca te bedg zmieniaty potozenie w miar¢ postepu prac przy budowie.
Technologia wykonywania robdt zostanie opracowana w oparciu o
harmonogram tych robdt, dostaw materiatdw, maszyn 1 urzadzen. Na
kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane beda obowigzujace
przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony srodowiska ippoz. Drogi
wewnetrzne, parkingi oraz ciggi komunikacyjne wykonane bedg z kostki
chodnikowej wyposazone w odprowadzenie wod opadowych 1
roztopowych do wew. sieci kanalizacyjnej. Podczyszczone wody opadowe
1 roztopowe na wew. oczyszczalni beda odprowadzane do sztucznego
zbiornika wodnego. Inwestor uzyska pozwolenie wodnoprawne na budowe
zbiornika.
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