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PROJEKT
Uchwala Nr ........
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia....r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las w
rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z
2022 r., poz. 559, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6ézn. zm.) w zwigzku z
Uchwalg Nr 477/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi
Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki zmienionej Uchwata Nr 601/2017
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 wrzes$nia 2017 r. oraz Uchwatg Nr 665/2021 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 20 grudnia 2021 r., stwierdzajgc brak naruszenia ustalen
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki”
uchwalonego Uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r.
zmienionego Uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
Uchwatlg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwatg Nr
185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r. oraz Uchwatg Nr
768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Czarny Las w rejonie
ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I1”, zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar,
ktérego granice przebiegaja:

1) od poélnocy — zaczynajac od poéinocno-zachodni naroznik dz. ew. nr 42, dalej po poéinocnej
granicy dz. ew. nr 42, do punktu stanowiacego przedtuzenie zachodniej granicy dz. ew. nr 43/10
na poétnocng granice dz. ew. nr 42, nastepnie przez dz. ew. nr 42 i 43/3 i po zachodnich granicach
dz. ew. nr 43/10, 44/21, 44/22, 44/23, 46/13, 46/14 do punktu stanowiacego potudniowo-
zachodnig krawedz dziatki ew. nr 46/14, dalej potudniowymi granicami dz. ew. nr 46/14, 46/17,
46/12, 46/6, 46/20, 46/9, 46/10 do punktu stanowigcego potudniowo-wschodnig krawedz dz. ew.
nr 46/10, nastepnie W Kierunku potnocnym wschodnimi granicami dz. ew. nr 46/10, 44/7, 43/16,
42 do punktu stanowigcego poinocno-wschodnig krawedz dz. ew. nr 42, nastepnie przez dziatki
ew. nr 52 do punktu stanowigcego poéinocno-zachodnig krawedz dz. ew. nr 53/1, dalej po
péinocnej granicy obrgbu Czarny Las do punktu stanowigcego pétnocno-zachodni naroznik dz.
ew. 59, nastepnie do punktu stanowigcego potudniowo-zachodni naroznik dz. ew. 59, nastgpnie
do punktu stanowigcego potudniowo-wschodni naroznik dz. ew. 59, nastepnie do punktu
stanowigcego potnocno-wschodni naroznik dz. ew. 59, dalej po poéinocnej granicy obrgbu Czarny
Las do punktu stanowigcego potnocno-wschodnig krawedz dz. ew. 67;

2) od wschodu — zaczynajac od punktu stanowigcego potnocno-wschodnig krawedz dz. ew. 67 po
wschodniej granicy obrebu Czarny Las do punktu stanowigcego potudniowo-wschodni naroznik
dz. ew. nr 89;

3) od poludnia — zaczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika dz. ew. nr 89 dalej w kierunku
zachodnim po potudniowej granicy obrgbu Czarny Las do potudniowo-zachodniego naroznika dz.
ew. nr 1/1;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las  [P4\S
w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap |l

4)

5)

%
2)
3)

4)

od zachodu — zaczynajac od poludniowo-zachodniego naroznika dz. ew. nr 1/1 nastgpnie

po zachodniej granicy dz. ew. nr 1/1 z obrgbu Czarny Las do pdinocno-wschodniego naroznika
dz. ew. nr 17/11, a nastepnie do poéinocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 42;

z wykluczeniem obszaru pokrywajacego si¢ z granicami dz. ew. nr 48/82 w granicy obrgbu
Czarny Las.

Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowigcy zatacznik nr 1;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem W postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cz¢$¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej - stanowiace zatacznik
nr4.

§2.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zwymiarowana odlegtos¢ w metrach;

granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

kapliczka, krzyz przydrozny;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod
innych terenow lub tylko symbolem literowym.

. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu informacje, w tym elementy informacyjne wynikajace z
wymogow przepisow odrebnych:

1)
2)

strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu;
drzewo pomnik przyrody wraz ze strefg ochrony 15 m.

§3.

. W planie okre$la sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania krajobrazu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
| gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las  [P4\S
w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap |l

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow Szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§4.

. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci
dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

3) linii rozgraniczajacej tereny drég — nalezy przez to rozumie¢ granice pasow drogowych o
ktoérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak
stanowig i na warunkach ustalonych w planie. O ile ustalenia szczegotowe dla terenéw nie
stanowig inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejagcych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow i budowli,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czegsci budynkow, jak:
balkony, loggie, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, rampy,

d) infrastruktury technicznej,

e) miejsc do parkowania,

f) dojazdow,

g) ustalenia lit. a-f nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowej
zbiornikéw wodnych oznaczonych jako tereny WS, a takze od granicy (konturu) lasu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czegs¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe; w szczegdlnosci za powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni
projektowanej na dachach i scianach budynkow oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci
(bez pomieszczen pomocniczych i komunikacji);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa

4
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obiektéw budowlanych o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%

powierzchni  uzytkowej wszystkich obiektow budowlanych na dziatlce budowlanej,

aw odniesieniu do przeznaczenia o0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%

powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na zasadach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
budowlanych o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
lub dopuszczalne, wprowadzone lub istniejace jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia,

10) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigtg cze$¢ dziatki, przez ktorg odbywa si¢ dostep do
drogi publicznej; siggacz nie jest frontem dziatki,

11) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — nalezy przez to
rozumie¢ wskazang na rysunku planu strefe, w ktérej odlegtos¢ lokalizowania budynkow od
granicy (konturu) lasu reguluja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, za wyjatkiem wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, w szczego6lnosci:

a) handel detaliczny,

b) ustugi hotelarskie,

C) ustugi: oswiaty, opiekuncze, wychowawcze,

d) ustugi administracji,

e) biura i posrednictwo finansowe,

f) ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi kurierskie,

g) ustugi zdrowia,

h) ustugi gastronomii,

i) ushugi turystyki i rekreaciji,

J) ustugi kultury (takie jak: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne),

k) drobne ustugi rzemieslnicze (takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie, oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i
naprawy Serwisowe),

I) zwykluczeniem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

— domow weselnych,

— sktadowisk opatu i odpadow,

— zlomowisk oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m?;

13) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedlug zasad
ustalonych w planie;

14) zabudowie blizniacze]j — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
rozdzielone scianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjag pomi¢dzy nimi i pozostatych
elewacjach usytuowanych swobodnie.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z

Polskich Norm i przepisow odrebnych, a takze stosowanych definicji i znaczen stow okreslonych w

stownikach jezyka polskiego.

§5.
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNE - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;

ZL — teren lasu;

ZN — teren zieleni naturalnej;

WR — teren wod powierzchniowych — row;

WS — teren wod powierzchniowych — staw;

10) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
11) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
12) KDW - teren drogi wewng¢trzne;j.

2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenow: infrastruktury elektroenergetycznej IE, drog publicznych
klasy lokalnej KD-L i drog publicznych klasy dojazdowej KD-D s3 tozsame z granicami terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymienione w ust. 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu

opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu i ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych oraz utrzymanie i

ochrong podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych

zapewniajacych dostepnos¢ terendéw, budynkow i urzadzen dla 0séb 0 ograniczonej mobilnosci;

zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe budynkow
czg¢sciowo lub catkowicie zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, bez
powigkszenia powierzchni zabudowy tej czesci istniejacej budynkow, ktéra usytuowana jest
W pasie terenu pomi¢dzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy,

c) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany
zabudowy,

d) dopuszcza si¢ Sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacej zabudowy, ktorej funkcja roézni si¢ od

przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego ustalonego planem, wytacznie wedtug zasad

ustalonych w planie;

zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i stosowanie odcieni
elewacji sposrod kolorow: biatego, Szarego, bezowego, kremowego i brazowego 2z
zastrzezeniem lit. b, ¢, f,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréow wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i
detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacii,
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6)

c) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo
inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacii,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy
falistej,

e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

f) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji,

g) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposrod kolorow: czarnego, szarego,
brazowego, czerwonego,

h) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachow solarnych z zastrzezeniem lit. g,

i) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachow, innych niz ptaskie, dla budynkow
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

J) ustalenia lit. a oraz f nie dotycza materiatdéw elewacyjnych i pokrycia dachow w kolorach dla
nich naturalnych, w szczegdlnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

zasady ksztattowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gtownych
do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

c) nakazuje si¢ ujednolicenie geometrii dachow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej,

d) dopuszcza si¢, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacej zabudowy, zachowanie istniejacej
geometrii dachu.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

ustala sie, ze dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych norm
w zakresie emisji  szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu,
wibracji poza dziatk¢ budowlang, na Kktorej jest prowadzona, aw przypadku zlokalizowania
lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym — poza lokal uzytkowy,
w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc;
zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura
techniczna oraz inwestycji z zakresu facznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji
z zakresu lgczno$ci publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania
I magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreslone przepisami
odrebnymi;
zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegodlnych terenow, dla ktorych
obowigzujg wartosci dopuszczalne poziomow hatasu w s$rodowisku okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku oraz nakazuje sie:
a) stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
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b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych
charakteryzujacych si¢ réznymi wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed
hatasem w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego,

8) ustala si¢ na kazdej dziatce budowlanej minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

9) oznacza si¢ na terenie 2KD-L ulicy Choinowej, drzewo pomnik przyrody, Dab Szyputkowy
,»Czarny Mak”, wraz ze strefag ochrony 15 m, w ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody;

10) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie drzewa lub krzewu z terenu
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) catly obszar planu znajduje si¢ w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — WOChK, w ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i
srodowiska, w tym zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m
od linii brzegow zbiornikéw wodnych oznaczonych na obszarze planu jako tereny WS;

12) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”, w obszarze ktorego obowiazuja przepisy
odrebne.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ granice¢ strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny o nr ew.: AZP 60-
62/40 (na terenach 12MN, 13MN, 6ZL, 7KD-D oraz 12KDW), AZP 60-62/12* (na terenie
13MN), AZP 60-62/41 (na terenie 15MN) i AZP 60-62/42 (na terenie 17MN), zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala sie, w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny, o ktorej mowa w
pkt 1, obowigzek zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

3) ustala si¢ ochrone i zachowanie kapliczek, krzyzy przydroznych (na terenach 1KD-L i 2KD-L).

§9.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci,
Z zastrzezeniem pkt 3:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— 1500 m?na terenach MN, MN/U, MN-U,
— 2000 m?na terenach MNE,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m na terenach MN, MNE, MN/U, MN-U,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania dla ktorych dopuszcza
si¢ kat w przedziale od 45° do 135°;
3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach
innych niz okreslone w pkt 2 wylacznie pod tereny komunikacji.

§10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) wskazuje si¢ na rysunku planu obszar mozliwego wystgpowania gruntéow o obnizonej nosnosci,
na ktorym mogg wystepowac niekorzystne warunki dla posadowienia obiektow budowlanych;
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2)
3)
4)

5)

wskazuje sie¢ na rysunku planu obszar zadrzewien, na ktorym moga wystepowac
niekorzystne warunki dla budownictwa;

wskazuje sie granice potencjalnego wystepowania zwierciadta wod gruntowych na glebokosci do
Im ppt;

wskazuje si¢, wyznaczong na rysunku planu strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkow od
granicy (konturu) lasu, w ktérej obowiazujg przepisy odrebne,

wskazuje si¢ na rysunku planu stref¢ ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody, w ktorej
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

§11.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

ustala si¢ podstawowy uktad drogowy StuzaCy powigzaniom zewnetrznym i wewngtrznym

obszaru objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny drog

publicznych:

a) klasy lokalnej: 1KD-L (ul. Dzikiej Rozy), 2KD-L (ul. Choinowa),

b) klasy dojazdowej: 1KD-D (ul. Wigzowa), 2KD-D (ul. Magnoliowa), 3KD-D
(ul. Migdatowa), 4KD-D (ul. Kalinowa), 5KD-D (ul. Kwitnacej Wisni / ul. Cymuty), 6KD-D
(ul. Kalinowa), 7KD-D (ul. Mitorzebu), 8KD-D (ul. Olchowa);

dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:

a) ustala sie szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 8 m,

b) dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu na szerokos$¢ nie mniejsza niz 5 m w przypadku
gdy istniejagce zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do
nieruchomosci,

€) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdow do nieruchomosci stuzacych obstudze wigcej niz
4 nieruchomosci, placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

d) ustala sie, ze dojazdy nie moga by¢ realizowane po obu naprzeciwlegtych stronach tej samej
dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ realizacje si¢gaczy 0 szeroko$ci Nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej dtugosci nie

wigkszej niz 60 m;

ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w liniach rozgraniczajacych tereny drog

publicznych KD-L, KD-D oraz tereny drog wewngtrznych KDW;

ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do istniejgcych i projektowanych budynkow i

obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢, w liniach rozgraniczajacych tereny drog, realizacji obiektow niezwigzanych z droga,

urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz komunikacja piesza i rowerowa,

. Zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania:

1)

2)

nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana

jest inwestycja;

ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
(liczone z miejscami w garazach),

b) dla wbudowanego lokalu mieszkalnego:
- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m?,
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

c¢) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

d) ustugi gastronomiczne, ustugi hotelarskie — 3 miejsca na 10 miejsc konsumpcji lub
noclegowych,

e) ushugi: o$wiaty, opiekuncze, wychowawcze — 4 miejsca do parkowania na 100 m?2
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,
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f)

9)

pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,
dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

3) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture
techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a)
b)
c)
d)
e)

sie¢ wodociggowa,

sie¢ kanalizacyjna,

sie¢ gazowa,

sie¢ elektroenergetyczna,
sie¢ telekomunikacyjna;

2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
3) w stosunku do urzadzen infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)
i)

ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy,
modernizacji i przebudowy,

ustala si¢ projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametrow technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow,

ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, Z zastrzezeniem lit. f,

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz obiekty liniowe, na
catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych i
rozbudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych,

zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach ZL,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej— 20 m, z wytaczeniem
obiektow z zakresu tacznosci publicznej.

Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg:

a)
b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej niz 100 mm,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidulanych do czasu podtaczenia do sieci
wodociggowej po jej wybudowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie sciekow:

a)

b)

c)

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, poprzez przewody o
srednicy nie mniejszej niz: 40 mm dla przewodow ttocznych lub 200 mm dla przewodow
grawitacyjnych,

dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow  bytowych do szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow, do czasu
podtaczenia do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie s$ciekow bytowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

10



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las  [P4\S
w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap |l

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég i dojazdéw do sieci
kanalizacji deszczowej, rowow lub zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na
wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki
budowlanej do sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na
wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla terenow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii, o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia przewodami o $rednicy nie
mniejszej niz 32 mm,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych
I gospodarczych;
6) zaopatrzenie w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta, zgodne z przepisami
odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii, 0 mocy nieprzekraczajace;j
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej;
8) gospodarka odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,
b) zakazuje si¢ na calym obszarze planu realizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac
wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla terenow

§14.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

11
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z § 6;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7, w tym na terenach 4MN i
11MN oznacza si¢ strefe ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody Debu Szyputkowego
,Czarny Mak”, znajdujacego si¢ w drodze 2KD-L — zgodnie z § 7 pkt 9;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenach 12MN, 13MN, 15MN i
17MN w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny — zgodnie z § 8 pkt 1
i2;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ ustug w formie wbudowanego lokalu
uzytkowego 0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o
powierzchni sprzedazy powyzej S0 m?,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy,

e) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i1 innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci -
zgodnie z § 6 pkt 3,

g) ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,01,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,4,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 6
m dla budynkow gospodarczych i garazy,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow — zgodnie z § 6 pkt 5,

i) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 6,

j) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 9;

szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym:

a) na terenach 5SMN i 7MN w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntéw 0 obnizonej
nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 1,

b) naterenach 3MN, 13MN, 15MN i 17MN w zasi¢gu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt
2,

c) na terenach 3MN i 4MN w zasiegu potencjalnego wystepowania zwierciadta waod
gruntowych na gtebokosci do 1m ppt — zgodnie z § 10 pkt 3,

d) na terenach 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu - zgodnie z § 10 pkt 4,
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a

8)

9)

e) naterenach 4MN i 11MN w zasiegu strefy ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody
- zgodnie z § 10 pkt 5

obstuge komunikacyjna terenéow:

a) teren 1IMN z drog: 2KD-D, 3KD-D, 4 KD-D,

b) teren 2MN z drég: 2KD-D, 3KD-D, 4 KD-D, 5KD-D,

c) teren 3MN z drog: 1KD-L, 2KD-L, 5KD-D, 7KDW, 8KDW,

d) teren 4MN z drog: 2KD-L, 5KD-D, 6KD-D, 9KDW,

e) teren 5MN z drég: 4KD-D, 7KD-D,

f) teren 6MN z drog: 4KD-D, 5KD-D, 7KD-D,

g) teren 7MN z drog: 5KD-D, 7KD-D, 10KDW,

h) teren 8MN z drég: 7KD-D, 10KDW,

i) teren 9MN z drogi 5KD-D,

j) teren 10MN z drogi 5KD-D,

k) teren 11MN z drog: 2KD-L, 5KD-D, 6KD-D,

[) teren 12MN z dr6g: 2KD-L, 7KD-D, 11KDW, 12KDW,

m) teren 13MN z drog: 2KD-L, 7KD-D, 8KD-D, 12KDW,

n) teren 14MN z drogi 7KD-D,

0) teren 15MN z drog: 2KD-L, 7KD-D, 8KD-D, 13KDW,

p) teren 16MN z drogi 7KD-D,

q) teren 17MN z drog: 2KD-L, 7KD-D, 13KDW,

r) teren 18MN z drogi 2KD-L,

s) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z §11 ust. 1
pkt2i3;

zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;

10) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §12;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

zgodnie z §13;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§15.

Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MNE, 2MNE ustala sie:

1)

2)

3)
4)

przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie
z§ 6;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,
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b)

d)
€)
f)

9)

h)
i)
)

dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacj¢ ustug w formie wbudowanego

lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem lit. ¢,

zakazuje si¢ realizacji si¢ ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o

powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy,

dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do

drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci -

zgodnie z § 6 pkt 3,

ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,01,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,4,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 6
m dla budynkoéw gospodarczych i garazy,

ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachéw — zgodnie z § 6 pkt 5,

ustala si¢ geometrie¢ dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,

ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 9;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym::

a)

b)
c)

na terenach 1MNE, 2MNE w zasieggu obszaru mozliwego wystgpowania gruntow o
obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 1,

na terenach 1IMNE, 2MNE w zasiegu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2,

na terenach 1IMNE, 2MNE w strefie ograniczeh w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu — zgodnie z § 10 pkt 4;

7) obstuge komunikacyjna terenéw:

a)

b)
c)

teren IMNE z drég: 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 5 KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
6KDW,

teren 2MNE z drog: 1KD-L, 5KD-D, 5KDW,

dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z §11 ust. 1
pkt2i3;

8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §12;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
zgodnie z § 13;

11) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§16.
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Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug 0znaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi,
przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztatltowania krajobrazu zgodnie
z§6;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)
h)

)
K)
1)

ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojacego,

dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego, z

Zastrzezeniem lit. c,

zakazuje sic realizacji uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? dla ustug

realizowanych w budynkach wolno stojacych,

dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ ustug w formie wbudowanego lokalu

uzytkowego 0 powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem lit. e,

zakazuje sie realizacji si¢ ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o

powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do

drog 1 innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci -

zgodnie z § 6 pkt 3,

ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkow mieszkalnych,
6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachéw — zgodnie z § 6 pkt 5,

ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 6,

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

5) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 9;

6) obstuge komunikacyjna terenu:

a)
b)

z drogi 5KD-D,
dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z §11 ust. 1
pkt 21 3;

7) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §12;
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9)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§17.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MN-U ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie
z§ 6;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem lit. €,

c) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,

d) wustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku ustugowego, z
zastrzezeniem lit. f,

e) dopuszcza sig realizacje wbudowanego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

f) zakazuje sie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m? dla ustug
realizowanych w budynkach wolno stojacych,

g) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych i garazy,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

i) ustala sie¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
droég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci -
zgodnie z § 6 pkt 3,

J) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,5,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m dla budynkow mieszkalnych, 10 m dla budynkéw
ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

K) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachéw - zgodnie z § 6 pkt 5,

[) ustala si¢ geometri¢ dachow - zgodnie z § 6 pkt 6,

m) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

szczegolowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 9;
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6)

7)

8)
9)

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym:

a) W zasiggu obszaru mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10
pkt 1,

b) w zasi¢gu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2,

c) w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu — zgodnie z § 10
pkt 4;

obstuge komunikacyjna terenu:

a) zdrogi 1KD-L,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z §11 ust. 1
pkt2i3;

zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie

z§13;

11) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§18.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MN-U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi: os$wiaty,
opiekuncze, wychowawcze,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie
z§ 6;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje¢ ustug w formie wbudowanego lokalu
uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem lit. €,

c) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,

d) wustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku ustugowego, z
zastrzezeniem lit. f,

e) dopuszcza sig realizacje wbudowanego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

f) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m? dla ustug
realizowanych w budynkach wolno stojacych,

g) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy,

h) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
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5)

6)

7)

8)
9)

i) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci -zgodnie z § 6 pkt 3,
J) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,5,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m dla budynkow mieszkalnych, 10 m dla budynkow
ustugowych, 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
K) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachéw - zgodnie z § 6 pkt 5,
I) ustala si¢ geometri¢ dachow - zgodnie z § 6 pkt 6,
m) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 9;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéow od
granicy (konturu) lasu - zgodnie z § 10 pkt 4;

obsluge komunikacyjng terenu:

a) zdrogi 7KD-D,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomos$ci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z §11 ust. 1
pkt2i3;

zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie

z§13;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§19.

Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IE, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura elektroenergetyczna,
b) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie
z§ 6;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci
zgodnie z § 6 pkt 3,
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5)
6)
7)
8)

9)

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,1%,
- minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,4,
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4 m,
C) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow — zgodnie z § 6 pkt 5,
d) ustala sie geometrie dachow: dachy ptaskie do 10°,

obsluge komunikacyjna terenu z drogi 5KD-D;
zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §
12;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie
z§ 13;

stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§20.

Dla terenow lasow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenow:
przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
Z3§6;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie 6ZL w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytek archeologiczny — zgodnie z § 8 pkt 1 i 2;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z
planem urzadzenia lasu,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy,

c) dopuszcza sie¢ zachowanie i przebudowe sieci infrastruktury technicznej podziemnych i
nadziemnych bez konieczno$ci wycinania drzew oraz zmiany terenu na cele nielesne;

szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym: na terenach 1ZL, 2ZL, 3ZL i 7ZL w zasi¢gu obszaru
mozliwego Wystgpowania gruntow 0 obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 1;

obstuge komunikacyjna terenéow:

a) teren 1ZL z drég: 1KD-L poprzez tereny 3ZN i IWR, 3KDW poprzez teren IMNE, 4KDW
poprzez teren 1IMNE,

b) teren 2ZL z drog: 6KDW oraz 1KD-L poprzez tereny 2MNE, MN-U i 5ZN, 2KD-D poprzez
teren IMNE, 5KD-D poprzez teren 2MNE, 4KDW poprzez tereny IMNE i 2WR, 5KDW
poprzez teren 2MNE, 6KDW poprzez teren IMNE,

c) teren 3ZL z drog: 5KD-D, 6KDW,

d) teren4ZL z drogi 4KD-D,
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a

8)

e) teren5ZL z drog: 4KD-D, 5KD-D, 5KD-D poprzez teren 10MN,

f) teren 6ZL z drog: 2KD-L, 5KD-D, 7KD-D, 10KDW, 11KDW,

g) teren 7ZL z drogi 7KD-D, 7KD-D poprzez tereny 5MN, 2MN-U i 14MN,
h) teren 8ZL z drogi 12KDW poprzez teren 13MN,

i) teren 9ZL z drog: 2KD-L, 8KD-D poprzez teren 13MN,

J) teren 10ZL z drég: 2KD-L, 8KD-D,

k) teren 11ZL z drogi 7KD-D, 7KD-D poprzez teren 16MN;

stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§21.

Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN,
6ZN, 7ZN ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy,
infrastruktura techniczna, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie
z§ 6;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzgdzen zgodnie z pkt 1 lit. b,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym:

a) naterenach 1ZN, 2ZN, 3ZN i 5ZN w zasi¢gu obszaru mozliwego wystepowania gruntow o
obnizonej nosnosci - zgodnie z § 10 pkt 1,

b) naterenach 3ZN, 5ZN w zasiggu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2;

obstuge komunikacyjna terenow:

a) teren 1ZN z drogi 1KD-L,

b) teren 2ZN z drogi 1KD-L,

c) teren 3ZN z drogi 1KD-L,

d) teren 4ZN z drogi 1KD-L poprzez teren MN-U,

e) teren5ZN z drogi 1KD-L,

f) teren 6ZN z drogi 7KD-D poprzez teren 5SMN, 2MN-U,
g) teren 7ZN z drogi 7KD-D poprzez tereny 14MN i 7ZL;

zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.
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§22.

Dla terenéw wod powierzchniowych - rowow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR,
3WR ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — row,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna,
mostki;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie
z§ 6;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) ustala si¢ zachowanie w formie rowu otwartego,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rowow wylacznie celem realizacji przejsc i przejazdow, z nakazem
zachowania ciagglosci rowow,

c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym: na terenach 1WR, 3WR w zasi¢ggu obszaru mozliwego
wystepowania gruntdw o obnizonej nosnosci - zgodnie z § 10 pkt 1;

obsluge komunikacyjna terenéw:
a) teren IWR z drég: 1KD-L poprzez tereny 1ZN i 2ZN, 3KDW poprzez tereny IMNE i 1ZL,

b) teren 2WR z drogi 4KDW poprzez tereny IMNE i 1ZL,
c) teren 3WR z drogi 1KD-L poprzez tereny 5ZN i 2ZL;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;

stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o Kktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§23.

Dla terenow wod powierzchniowych — stawow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS,
3WS, 4WS ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — staw,
b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z§ 6;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw: ustala sig¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym: na terenie 1WS w zasiegu obszaru mozliwego
wystepowania gruntéw o obnizonej nosnosci - zgodnie z § 10 pkt 1;
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6)

7)

8)

obstuge komunikacyjna terenow:

a) teren 1WS z drogi 1KD-L poprzez teren MN-U,

b) teren 2WS z drogi 1KD-L poprzez teren 2MNE,

c) teren 3WS z drogi 7KD-D poprzez tereny 14MN i 7ZL,
d) teren 4WS z drogi 7KD-D poprzez teren 14MN,;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;

stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o Kktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§24.
Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L, 2KD-L,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:

2)

3)

4)

5)

6)

7)

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace,
obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie
Zwigzana z drogga;

zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
Z3§6;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu zgodnie z § 7, w tym:
na terenie 2KD-L oznacza si¢ drzewo pomnik przyrody Dagb Szyputkowy "Czarny Mak" wraz ze
strefa ochrony 15 m — zgodnie z § 7 pkt 9;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenach 1KD-L i 2KD-L ustala si¢
ochrong i zachowanie kapliczki, krzyza przydroznego - zgodnie z § 8 pkt 3;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie: 0,1%,

b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi 1KD-L 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dladrogi 2KD-L od 8 do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

b) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

€) dopuszcza sie powigzania rowerowe,

d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzgce komunikacji zbiorowej;

szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym:

a) na terenie 1KD-L w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntdow o obnizonej
nosnos$ci — zgodnie z § 10 pkt 1,

b) naterenie 1KD-L w zasiggu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2,

c) na terenie 2KD-L w zasiegu potencjalnego wystgpowania zwierciadta wod gruntowych na
gtebokosci do 1m ppt — zgodnie z § 10 pkt 3,

d) naterenie 2KD-L w zasiegu strefy ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody - zgodnie z §
10 pkt 5;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z §11;
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8)

9)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§25.

Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace,
obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie
zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z 3§ 6,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7, w tym na terenie 6KD-D
oznacza si¢ strefe ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody Debu Szyputkowego ,,Czarny
Mak”, znajdujacego sie w drodze 2KD-L — zgodnie z § 7 pkt 9;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie: 0,1%,
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi 1KD-D ul. Wigzowa 9 m,
- dladrogi 2KD-D ul. Magnoliowa 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 3KD-D ul. Migdatowa 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dladrogi 4KD-D ul. Kalinowa od 6 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 5KD-D ul. Kwitngcej Wisni / ul. Cymuty od 15 m do 19 m z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 6KD-D ul. Kalinowa 10 m,
- dla drogi 7KD-D ul. Mitorzgbu zmienna od 10 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,
- dla drogi 8KD-D ul. Olchowa 10 m,
€) dopuszcza sie miejsca do parkowania,
d) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbioroweyj;

szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkewaniu,

w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym:

a) na terenach 5KD-D i 7KD-D w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntow o0
obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 1;

b) naterenach 7KD-D, 8KD-D w zasig¢gu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2,

c) naterenie 6KD-D w zasiegu strefy ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody — zgodnie z §
10 pkt 5;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z §11;
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7)

8)

9)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
zgodnie z §13;

stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§26.

Dla terenéw drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10DW, 11KDW, 12KDW, 13KDW ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace,
obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie
zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z 3§ 6,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie 12KDW w granicy strefy
ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny — zgodnie z § 8 pkt 1 i 2;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie: 0,1%,
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1IKDW 8 m z placem do zawracania 13 m i poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,
- dla drogi 2KDW 8 m z placem do zawracania 23,5 m i poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,
- dla drogi 3KDW od 6 m do 10 m z placem do zawracania 12,5 m i poszerzeniem w
rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 4KDW 10 m z placem do zawracania 17 m,
- dla drogi 5KDW 8 m z placem do zawracania 23 m i poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,
- dla drogi 6KDW 8 m z placem do zawracania 23 m i poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,
- dla drogi 7TKDW 10 m z placem do zawracania 23 m i poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,
- dla drogi 8KDW 10 m z placem do zawracania 23 m i poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,
- dla drogi 9KDW 10 m z placem do zawracania 23 m,
- dla drogi 10KDW 8 m z placem do zawracania 12 m i poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,
- dla drogi 11KDW 8 m z placem do zawracania 12,5 m i poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,
- dladrogi 12KDW 6 m,
- dladrogi 13KDW 9 m;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 10, w tym:
a) na terenie 6KDW w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej
nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 1,
b) naterenie 3BKDW w zasiggu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z §11;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §
12;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§27.
Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowiazujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Grodzisk Mazowiecki
dla czesci miejscowosci Czarny Las uchwalonego uchwata nr 222/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2008 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 86
z dnia 30 maja 2008 r. poz. 3087,

§28.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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