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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki

Uchwala Nr ............oeeeeee
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
P4 o | o - R r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka C1 po poludniowej stronie ul. Piaskowej — obszar 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22021 r., poz. 1372 z pozn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.?) oraz na
podstawie Uchwaty Nr 790/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 sierpnia 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka C1 po potudniowej stronie ul. Piaskowej, zmieniong
Uchwatg Nr 417/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong: uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 30 maja 2018r. oraz uchwalag nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzeénia 2019 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka C1 po potudniowej stronie ul. Piaskowej — obszar Il, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar, ktorego granice przebiegaja:

1) od potnocnego-zachodu: od punktu usytuowanego na potudniowo-zachodniej granicy dziatki ew.
nr. 41/2 wyznaczonego poprzez przedtuzenie poéinocno-zachodniej granicy dziatki ew. nr. 115 i
dalej przez dziatke ew. nr 41/2 poéinocno-zachodnig granica dziatki ew. nr 115 oraz potudniowo-
zachodnig granicg dziatki ew. nr 118/2, przez dziatke ew. nr 118/2, poéinocnymi granicami dziatek
ew. nr 118/5, 119/5, 119/6, 119/2, 119/3, 119/4, 120/1, 121/1, 121/2, 122/1, 123, 129/1, 129/7,
129/3, 130/3, 130/6, 131/1, 131/2, 132/1, 132/2, 133/1, 133/2, przez dziatki ew. nr 111/4 1 111/5z
obrebu 62, dalej potnocno-zachodnimi granicami dziatek ew. nr 135/1, 136 z obrgbu 62 oraz 73,
64/1 z obrgbu 63, do punktu stanowigcego poéinocny naroznik dziatki ew. nr 64/1 z obrebu 63;

2) od poéocnego-wschodu: zaczynajac od poétnocnego naroznika dziatki ew. nr 64/1, péinocnymi
granicami dziatek ew. nr 64/1, 67, 78, 79/3, 79/6, 78, 81/1, 102/1, 102/5, 81/7, 81/8 z obrebu 63
do punktu stanowigcego potnocno-wschodni naroznik dziatki ew. nr 81/8 z obrgbu 63;

3) od wschodu: zaczynajac od poétnocno-wschodniego naroznika dziatki 81/8, dalej w kierunku
potudniowym wschodnimi granicami dziatek ew. nr 81/8, 81/2, 82/1 i 82/2 z obrebu 63 do punktu
stanowigcego potudniowo-wschodni naroznik dziatki ew. nr 82/2 z obrgbu 63;

4) od potudnia: zaczynajac od potudniowo—wschodniego naroznika dziatki ew. nr 82/2 z obrgbu 63,
dalej potudniowymi granicami dzialek ew. nr 82/2 i 91 z obr¢bu 63, dalej po wschodnich
granicach dziatek ew. nr 149, 164, na przedtuzeniu granicy ww. dziatki ew. nr 164 przez dziatki
ew. nr 88/2 1 88/1 z obrgbu 63 oraz dziatke ew. nr 1/1 z obregbu 72 do potudniowej granicy dziatki
ew. nr 1/1 z obrgbu 72, nastgpnie po potudniowej granicy dziatki ew. nr 1/1 z obregbu 72 do
punktu znajdujacego si¢ o 25 m przed jej potudniowo - zachodnim naroznikiem, nastepnie do

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1834
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 784, 922
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potudniowo zachodniego naroznika dziatki ew. nr 2/2, dalej przez dziatki ew. nr 16/2 i 16/1
prostopadle do punktu na potudniowo-zachodniej granicy dziatki ew. nr 16/2 z obrebu 72;

5) od zachodu: zaczynajac od punktu wyznaczonego na dziatce ew. nr 16/2 z obrgbu 72, w kierunku
poéinocno-zachodnim potudniowo - zachodnimi granicami obrebow ewidencyjnych nr 72 i 62.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o0 akcie oraz cz¢$¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zalgcznik
nr4.

§2.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany
przebiegu;

6) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow lub tylko symbolem literowym.

Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie

przepiséw odrebnych:

1) granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego;

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§3.

Na obszarze, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) sposob usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania plan nie

okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§4.

llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — jezeli z ustalen szczegotowych dla terenow nie wynika inaczej, nalezy przez to
rozumie¢ dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia
nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak $wietliki i
lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

3) liniach rozgraniczajace drog — nalezy przez to rozumie¢ granice pasow drogowych, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) malym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-
uslrugzowej, posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemng o powierzchni uzytkowej do
35 m?;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wWyznaczong na rysunku planu
linig, przed ktéra nie moga by¢ wysuniete budynki; nieprzekraczalnie linie zabudowy nie dotycza:
a) realizacji elementéw termomodernizacji dla istniejacych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

C) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkoéw, jak:
balkony, loggie, werandy, tarasy na gruncie, okapy inadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni,

e) obiektow malej architektury,

f) infrastruktury technicznej,

g) miejsc do parkowania, dojazdow,

h) ustalenia lit. a - g nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony rowéw WR;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynna nie
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uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz budowli nadziemnych
i podziemnych;

7) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci
(bez pomieszczen pomocniczych i komunikacji);

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone,
przy czym funkcja ta musi zajmowaé, co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposob zagospodarowania
terenu zajmuje nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
lub dopuszczalne, wprowadzone lub istniejace jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego,
ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

11) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory W ogrodzeniach umozliwiajace
migracje drobnych zwierzat. Powinny one znajdowaé si¢ w podmuréwce przy powierzchni
terenu, mie¢ $rednice co najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w odstgpach nie wiekszych niz 1,5
m. PrzejSciami moga by¢ rowniez, co najmniej 10 cm przeswity pomi¢dzy podmurdéwka,
a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmurowka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;

12) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych, a w szczegélnosci: handel detaliczny, ustugi hotelarskie,
administracji, biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia,
ustugi gastronomii, ustugi turystyki i rekreacji, ustugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje,
pracownie artystyczne, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku i naprawy serwisowe, ustugi kurierskie, ustugi logistyczne, z wykluczeniem
domow weselnych, lokowania sktadowisk opatu i odpadéw, zlomowisk oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?, o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej;

13) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, dla ktorej nie jest wymagane
sporzadzenie oceny oddziatywania na s$rodowisko oraz ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza dziatke budowlana, na ktorej jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uslugowego w budynku mieszkalno -
uslugowym lub mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

14) ucigzliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, w szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub
ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak
réwniez zanieczyszczenie $cickami i odpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

15) siegaczu — nalezy przez to rozumiec czes$¢ dziatki 0 minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dhugosci 60 m, przez ktorg odbywa sie dostep do drogi publicznej i nie jest frontem dziatki;

16) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie
wedlug zasad ustalonych w planie.
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2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich
przepisow odrgbnych.

§5.

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem
MN-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — 0znaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) teren wod powierzchniowych — row — 0znaczony na rysunku planu symbolem WR;

4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;

6) teren ciggu pieszo - jezdnego — 0znaczony na rysunku planu symbolem KD-PJ;

7) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: droga publiczna klasy zbiorczej KD-Z, droga
publiczna klasy dojazdowej KD-D, ciag pieszo-jezdny KD-PJ.

3. Ustala si¢ wspoélne linie rozgraniczajace terenow i granic pasa drogowego drég publicznych klasy
dojazdowej KD-D jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Ustala si¢ wspolne linie rozgraniczajace terendw i granic pasow drogowych drog publicznych klasy
zbiorczej KD-Z jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych w
ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny 0 roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegotowymi.

§7.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ ksztalttowanie zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych oraz utrzymanie i
ochrone podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) na obszarze planu nalezy stosowal rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajace dostepnos¢ terenow, budynkéw i urzadzen dla os6b 0 ograniczonej mobilno$ci, w
tym 0s0b z niepetnosprawnosciami oraz 0sé6b z wozkami dziecigcymi i osob starszych;

3) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy i z uwzglgdnieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 5;

4) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rézni sie od
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego ustalonego planem, z zachowaniem
wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych planem;
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5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na

podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okre$lonych

w planie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

ustala si¢ nast¢pujgce zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glagb terenu dla ominigcia,
w szczegblno$ci: drzew, sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i
furtek,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz przgset z prefabrykowanych elementow
betonowych,

c) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

d) ustala si¢ przesta azurowe, 0 przeswicie minimum 50% powierzchni przgsta,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu oraz
cokot pelny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu,

f)  wustala sie umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;

ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢, w szczegdlnosci: figurki, krzyze, pojemniki
z zielenig, murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na
$mieci, trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic, urzadzen reklamowych:

a) zakazuje si¢ tablic, urzadzen reklamowych o ekspozycji dynamicznej,

b) za wyjatkiem reklam remontowo - budowlanych nie dopuszcza si¢ urzadzen reklamowych:

- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych i tablic z nazwami ulic lub
W sposob utrudniajacy ich odczytanie,

- W pasie dzielacym jezdnie i na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,

- naazurowych balustradach balkonow i tarasow,

€) nie dopuszcza si¢ urzadzen reklamowych instalowanych w sposob ograniczajacy widocznosé
z kamer wizyjnych monitoringu miejskiego,

d) wustala si¢ minimalne odlegtosci pomigdzy wolnostojacymi tablicami, urzadzeniami
reklamowymi:

- co najmniej 30 m od innych wolnostojacych urzadzen reklamowych, usytuowanych po
tej samej stronie drogi,

- co najmniej 20 m od znakéw drogowych i tablic z nazwami ulic, usytuowanych po tej
samej stroni drogi,

- co najmniej 20 m od skrzyzowan ulic,

- co najmniej 2,5 m od kraweznikow jezdni,

e) dopuszcza sie wolnostojace tablice, urzadzenia reklamowe o powierzchni do 9 m?,

f) na powierzchni ekspozycyjnej wolnostojacego urzadzenia reklamowego dopuszcza si¢
umieszczenie tylko jednej tablicy reklamowej,

g) tablica, urzadzenie reklamowe nie moze by¢ wyzsze (mierzac miedzy rzgdng terenu, a rzgdng
najwyzszeg0 elementu nosnika) niz dwie szeroko$ci powierzchni ekspozycyjnej,

h) w zakresie urzadzen reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej:

- dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej urzadzen
reklamowych o dwustronnej powierzchni ekspozycji formatu matego, zajmujacych nie
wigcej niz 50% powierzchni catkowitej Scian wiaty,

- nie dopuszcza si¢ no$nikow reklam na dachu wiaty,

1)  w zakresie tablic, urzadzen reklamowych na matych obiektach handlowych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych o tacznej powierzchni nie wigkszej
niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,
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)

K)

- nie dopuszcza si¢ stosowania urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys $ciany 0
wiecej niz 15 cm,

- nie dopuszcza si¢ umieszczania urzadzen reklamowych na dachu obiektu,

- maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczonego na attyce nie moze przekracza¢ wysokosci
attyki,

w zakresie tablic, urzadzen reklamowych na innych budynkach i budowlach (nie dotyczy

reklam remontowo-budowlanych):

- na S$cianach nie dopuszcza si¢ tablic, urzadzen reklamowych przestaniajacych okna,
detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy $ciany,

- na S$cianach nie dopuszcza sie tablic, urzadzen reklamowych, ktorych ptaszczyzna
ekspozycyjna osadzona bytaby nierownolegle do ptaszczyzny $ciany,

- nie dopuszcza si¢ tablic, urzadzen reklamowych umieszczanych w odlegtosci mniejsze;j
niz 120 cm od oznakowania nazw ulic i numeréw policyjnych na tej samej plaszczyznie
$cian budynkow,

- nie dopuszcza si¢ tablic, urzadzen reklamowych, ktorych taczna powierzchnia na danej
$cianie przekraczataby 1/10 powierzchni tej Sciany,

w zakresie szyldow ustala sig:

- szyldy na budynkach dopuszcza si¢ wytacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym
taczna powierzchnia tych szyldow na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci
1/10 powierzchni §ciany w obrysie parteru,

- szyldy umieszczane obok siebie na jednej Scianie powinny mie¢ w zalezno$ci od uktadu
skoordynowang wysokos¢ lub szerokosc,

- dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej
3,5 m? i wysiegu hie wiekszym niz 120 cm,

- na kazde 20 metrow dlugosci Sciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu
semaforowego,

- na jednym wolnostojacym urzadzeniu reklamowym dopuszcza si¢ wigksza liczbe
szyldow pod warunkiem przyjecia formy majacej cechy wspolne w zakresie materiatu,
szerokosci, wysokosci 1 uktadu logotypow,

- markizy nalezy traktowac jak szyldy, z tym, ze napisy i grafike dopuszcza si¢ wytacznie
na lambrekinach;

9) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektoéw budowlanych i pokrycia dachow:

a)

b)

d)

€)
f)
9)

h)

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw i stosowanie odcieni
elewacji sposrod kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego, zottego i ewentualnie
brazowego, z zastrzezeniem lit. b,

dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej
elewaciji,

dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo
inwestycji lub inwestora, na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni danej
elewaciji,

zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy
falistej,

dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej,

nakazuje si¢ stosowanie Kkolorystyki pokrycia dachow sposrod koloréw: czarnego
grafitowego, brazowego, czerwonego i zielonego;

dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachoéw solarnych z zastrzezeniem lit. g,
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1) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkoéw zlokalizowanych
na jednej dziatce budowlanej,

J) ustalenia lit. a oraz g nie dotycza materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach
dla nich naturalnych, w szczeg6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowania dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gtownych
do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

€) nakazuje si¢ ujednolicenie geometrii dachow budynkéw w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

d) dopuszcza sig, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacej zabudowy, zachowanie istniejacej
geometrii dachu.

§8.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania standardow jakoSci
srodowiska, wtym standardow jakosci powietrza, dopuszczalnych norm w zakresie emisji
szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza dziatke
budowlang, na ktoérej jest prowadzona, aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego
w budynku mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona
ta dziatalnos¢;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania
I magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone przepisami
odrebnymi;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi i wod,

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej;

z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie podczyszczenie wod
opadowych iwod drenazowych w urzadzeniach osadnikowych zuwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

okresla si¢ zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej drog: KD-Z, KD-D, KD-PJ
a takze drog wewnetrznych pomigdzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig
zabudowy;

ustala si¢ w zakresie ochrony akustycznej od obszaru komunikacji kolejowej:

a) nakazuje si¢ W zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zapewnienia wiasciwego
klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, stosowanie
rozwigzan projektowych itechnicznych takich jak: odpowiednie uksztattowanie elewacji,
Sciany kurtynowe, stolark¢ o podwyzszonej izolacyjnosci lub poprzez odpowiednie
rozplanowanie funkcji pomieszczen,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, domow opieki spolecznej oraz szpitali;

przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terendow, dla

ktorych obowigzuja wartosci dopuszczalne poziomoéw hatasu w srodowisku okreslone

W przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz nakazuje sie:

10
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a) stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych
zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych
si¢ roznymi wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach
realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego,

c) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktorej sg wytwarzane;

10) ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow;

11) zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

12) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”, w obszarze ktorego obowiazuja przepisy
odrebne.

§9.
W zakresie szczegétowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obSzaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,
Z wyjatkiem:
a)  dziatek pod drogi i dojazdy,
b) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalng powierzchnie
dziatki ustala si¢ na 1 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,
z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front
dziafki ustala si¢ na 1 m;
4) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120°
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania dla ktorych dopuszcza sig
kat w przedziale od 45° do 135°.

§10.
Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala warunki zagospodarowania iuzytkowania obiektow wzdhuz linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu, w granicy pasa
technologicznego:

a) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddzialywania promieniowania
elektromagnetycznego) po 5 m w kazda strong liczac od osi napowietrznej linii 15kV
obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz
sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych
przepisami odrebnymi,

b) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego) po 1 m na kazda stron¢ liczac od osi skablowanej linii 15kV
obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz
sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w
przepisach odrebnych,

11
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2) oznacza si¢ granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego, w ktorej

obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu budynkow, budowli, drzew i krzewow oraz ograniczenia
w wykonywaniu robét ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego.

§11.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

zachowuje sie¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi (granicami

pasa drogowego) korytarze przeznaczone pod komunikacje kotows;

ustala si¢ podstawowy uklad drogowy stuzacy powigzaniom zewnetrznym i wewngtrznym

obszaru objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajaCymi (granicami pasa

drogowego) drogi publiczne: KD-Z ul. Nadarzynska, 1KD-D ul. Przystankowa, 2KD-D ul. Orlat,

3KD-D ul. Na Laski, 4KD-D ul. Grzybowa, 5KD-D ul. Wiejska, 6KD-D, 7KD-D, 1KD-PJ ul.

Bartnicza, 2KD-PJ ul. Lowicka, 3KD-PJ ul. Jezynowa;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych

KDW,

dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy o parametrach:

a) minimum 8 m szerokosci,

b) obowigzek zakonczenia dojazdow do nieruchomosci shuzacych obstudze wigcej niz 4
nieruchomosci, placem do zawracania o0 srednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

c) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do
nieruchomosci dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu nie mniej niz do szerokosci 5 m;

ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodnik jednostronny lub
dwustronny lub ciag pieszo-rowerowy wydzielony w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
KD-Z, KD-D, KD-PJ oraz drog wewnetrznych KDW;

dopuszcza si¢ prowadzenia drog rowerowych w drogach KD-L i KD-D;

w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektoéw nie zwigzanych z drogg, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz obiektoéw zwigzanych z robotami budowlanymi.

. W zakresie zasad parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia
szczegotowe dla terenow.

§12.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture

techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sieci kanalizaciji,

C) sie¢ gazowa,

d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

e) zaopatrzenia w ciepto z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne;

w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

c) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog, w pasie pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca terenu,

12
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d)

€)

projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow.

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wytaczeniem
obicktow z zakresu tgczno$ci publicznej.

3) w stosunku do napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV oznaczonej na
rysunku planu ustala si¢:

a)
b)

c)

skablowanie Iub zmiang przebiegu w okresie nie dluzszym niz 15 lat,

w przypadku zmiany przebiegu linii 15kV nakazuje si¢ jej prowadzenie w liniach
rozgraniczajacych drog lub na terenach pomigdzy linia rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontéw i prac konserwacyjnych oraz odbudowe,
rozbudowe, przebudowg;

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg:

2)

3)

a)

b)

d)

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z
istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej 0 S$rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
zlokalizowanej na terenie drog w obszarze planu, zasilanej magistrala wodociagowa (poza
obszarem planu),

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, do czasu podtaczenia do sieci
wodociggowej po jej wybudowaniu,

zakaz realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody z wyjatkiem uje¢ na cele
przeciwpozarowe,

nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych. Zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych; zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne
lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry, w tym
parametry przewodéw wodociaggowych. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe
Z Uje¢¢ na dziatkach budowlanych lub z sieci wodociggowe;;

odprowadzanie sciekéw bytowych:

a)

b)
c)

odprowadzenie Sciekow do istniejgcego i rozbudowywanego systemu kanalizacji, sanitarnej
do przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm lokalizowanych na terenie drog w
obszarze plan, dalej do przewodu zbiorczego (poza obszarem planu) i dalej do oczyszczalni
$ciekow w Chrzanowie (poza obszarem planu),

dopuszczenie kanalizacji cisnieniowej 0 $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,

dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni);

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

d)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych do
sieci kanalizacji deszczowej, rowow lub obiektow malej retencji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych parkingow
powyzej 4 miejsc do parkowania samochodow, do zbiornikow retencyjnych, studni
chtonnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi
w granicach dziatki budowlanej,

w sytuacji braku mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi
dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych 1 przy zastosowaniu urzadzen
opodzniajacych ich odptyw do odbiornika,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie do rowoéw wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,

f) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz na jezdnie drog,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych lub w studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej,

h) dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie urzadzen stuzacych odprowadzaniu lub
gromadzeniu wod opadowych i roztopowych,

i) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed spltywem z
nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanic w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,
istniejacej 1 projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub
poza obszarem planu,

b) dopuszczenie zasilania w energig elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energic
ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng lub geotermalna, 0 mocy zgodnej z przepisami odrghnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska oraz urzadzen kogeneraciji,

c) zakazuje si¢ realizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru;

zasilanie w gaz: zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego cisnienia

przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy

400 mm (poza obszarem planu) ze stacji redukcyjno - pomiarowej I° stopnia Grodzisk

Mazowiecki (poza obszarem planu);

zaopatrzenie w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrédet ciepta, z
zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub
bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do
0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych Zrodet energii (z wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru): z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen
kogeneracji lub paliwami ekologicznymi, w tym statymi (biomasa), ktorych stosowanie jest
zgodne przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto siecig cieplng zasilang z kottowni zlokalizowanych poza
obszarem planu;

w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii:

dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia

w energi¢ elektryczng i ciepto, ze Zzrodet ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi

z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych

energie wiatru; dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE;

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:

ustala si¢ =zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne =z istniejacej 1 planowanej sieci

telekomunikacyjnej oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow w ramach obowigzujacego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w gminie, w Szczegolnosci koniecznos¢ zapewnienia na wlasnej
nieruchomos$ci miejsca gromadzenia odpadow stalych wylacznie, jako wstepne
magazynowanie odpadow przez ich wytworce,
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c) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow
stuzacych przetwarzaniu odpadow.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§13.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem,
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleh
urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7, w tym pod
warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe
I rozbudowe budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § 8, w
tym: kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dzialce wylgcznie funkcji
ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojacy lub jeden segment zabudowy blizniaczej,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej jeden budynek ustugowy,

c) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

d) dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym ustugi, stanowigce nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego dla ustug realizowanych w formie
wbudowanego lokalu ustugowego, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
0 powierzchni sprzedazy powyzej 50m?,

f) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i1 garaze jako wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane,

g) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

h) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do droég i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

i) dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, rozbudowe budynkow czesciowo zlokalizowanych
poza wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czgséci
istniejacej budynkoéw, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, a linig zabudowy,

J) ustala si¢ uwzglednienie linie zabudowy w przypadku wymiany budynkow,

k) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
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5)

6)

1)
n)
0)

p)
q)

t)
u)

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2 dla wszystkich kondygnacji, a 1,0 tylko dla
kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, przy czym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych; 6,5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

kolorystyka obicktow budowlanych i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 9,

geometria dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 10,

ogrodzenia dziatek — odpowiednio wedtug § 7 pkt 6,

obiekty matej architektury — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

sytuowanie tablic, urzadzen reklamowych — odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z ustugami lub bez, nie moze
by¢ mniejsza niz: 900 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej z ustugami lub bez,
nie moze byé mniejsza niz: 500 m?,

- dla zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz: 1 000 m?,

dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na

podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania

okreslonych  w  planie parametrow i  wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy

i zagospodarowania terenow,

nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania wedlug minimalnego wskaznika okreslonego

na:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie do 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

- 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie powyzej 60 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ushug,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w garazach z zachowaniem wjazdu do garazu

podziemnego w obrysie budynku;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
odpowiednio wedtug § 9, w tym:

a)

b)
c)

minimalna powierzchnia dziatki :

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z ustugami lub bez, nie moze
by¢ mniejsza niz: 900 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej z ustugami lub bez,
nie moze byé mniejsza niz: 500 m?,

- dla zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz: 1 000 m?,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,

zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury

technicznej oraz dojazdy;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w terenach 4MN-U i 5MN-U do czasu skablowania lub zmiany przebiegu
oznaczonej na rysunku planu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do
skablowania, lub zmiany przebiegu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu
odpowiednio wedtug z § 10 pkt 1;
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7)

8)

9)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, odpowiednio wedtug § 11,

w tym:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z drog przylegtych: KD-Z — ul. Nadarzynska, 4KD-D — ul.
Grzybowa, 5KD-D — ul. Wiejska, 1KD-PJ — ul. Bartnicza, 2KD-PJ — ul. Lowicka, ulicy
Mysliwskiej — poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio wedtug §12;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajgc
wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

c) w terenach 4MN-U i 5MN-U ustala si¢ skablowanie lub zmiane przebiegu oznaczonej na
rysunku planu istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w okresie nie
dtuzszym niz 15 lat.

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§14.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

€) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, dojazdy, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7, w tym pod
warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe
i rozbudowe budynkoéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § 8, w
tym: kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dziatce wytacznie funkcji
ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do teren6éw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojacy lub jeden segment zabudowy blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ ustugi w oddzielnych budynkach, z zastrzezeniem lit. c,

€) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w oddzielnych budynkach o powierzchni sprzedazy
powyzej 100 m?,
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d)

f)

9)
h)

)

K)

t)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki

dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym ustugi, stanowigce nie wigcej niz

30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego dla ustug realizowanych w formie

wbudowanego lokalu ustugowego, z zastrzezeniem lit. e,

zakazuje si¢ realizacji ustug handlu, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

0 powierzchni sprzedazy powyzej 50m?,

dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze jako wolnostojace, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi

liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni zabudowy,

dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, rozbudowe budynkow czesciowo zlokalizowanych

poza wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czgsci

istniejacej budynkow, ktoéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami

rozgraniczajacymi, a linig zabudowy,

ustala si¢ uwzglednienie linie zabudowy w przypadku wymiany budynkow,

obowigzujg nastepujgce Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2 dla wszystkich kondygnacji, a 1,0 tylko dla
kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, przy czym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych;
6,5 m dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy,

kolorystyka obiektow budowlanych i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 9,

geometria dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 10,

ogrodzenia dziatek — odpowiednio wedtug § 7 pkt 6,

obiekty matej architektury — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

sytuowanie tablic, urzadzen reklamowych — odpowiednio wedtug § 7 pkt 8 ,

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego nie moze by¢ mniejsza niz:
900 m?,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej nie moze byc¢
mniejsza niz: 500 m?,

dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na

podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania

okreslonych w  planie parametrow i  wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy

I zagospodarowania terenow,

nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego

na:

1 migjsce do parkowania na 1 mieszkanie do 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie powyzej 60 m? powierzchni uzytkowej

mieszkania,

3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach z zachowaniem wjazdu do garazu

podziemnego w obrysie budynkow;
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5) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

odpowiednio wedtug § 9, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 900 m?,
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy;

6) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) na terenach 3AMN/U, 4MN/U, 5MN/U w granicy strefy ograniczeh w zainwestowaniu od
obszaru kolejowego — ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 2,

b) na terenie 6MN/U do czasu skablowania lub zmiany przebiegu oznaczonej na rysunku planu
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do skablowania lub zmiany
przebiegu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu odpowiednio wedtug z § 10
pkt 1;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji odpowiednio wedtug § 11,

w tym:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z drog przylegtych: 1KD-D — ul. Przystankowa , 2KD-D —
ul. Orlat, 3KD-D — ul. Na Laski, 4KD-D — ul. Grzybowa, 5KD-D — ul. Wiejska, 6KD-D,
7KD-D, 1KD-PJ — ul. Bartnicza, 3KD-PJ — ul. Jezynowa, 1IKDW, 2KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio wedtug §12;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
b) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac
wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,
d) w terenie 6MN/U ustala si¢ skablowanie lub zmiang¢ przebiegu oznaczonej na rysunku planu
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w okresie nie dtuzszym niz 15 lat;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§22.
Dla terenow wod powierzchniowych - rowow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR
znajdujacych si¢ w zasiegu strefy zwyklej WOChK, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rowy,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7, w tym:
a) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiane, remont,
przebudowe, nadbudowe irozbudowe budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych

19



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki  [P4\8
jednostka C1 po potudniowej stronie ul. Piaskowej — obszar |l

3)

4)

5)

6)

wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow,

b) zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu,

c) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedlug § 8, w

tym:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, odpowiednio wedtug § 11,
w tym: obstuga komunikacyjna terenow z drog przylegtych: KDZ — ul. Nadarzynska, 1KD-D —
ul. Przystankowa, 2KD-D — ul. Orlagt, 4KD-D — ul. Grzybowa, 1KD-PJ — ul. Bartnicza oraz ul.
Mysliwskiej — poza obszarem planu, poprzez tereny 2MN/U oraz 3MN-U;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
odpowiednio wedhug § 12;

stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§15.

Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sig:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, obiekty i urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, chodniki, sciezki rowerowe, rowy odwadniajace, zielen
urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchna biologicznie czynnej — 0,1%,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 3,5 m do 55 m z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

C) przekroj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) obstuga przylegajacych terenow w sposob bezposredni,

f)  zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,

g) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

h) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

1) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

J) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, Sciezki rowerowe oraz obiekty i urzadzenia stuzace
komunikacji zbiorowej, takie jak zatoki i przystanki autobusowe;
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5)

6)

7)

8)

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) do czasu skablowania lub zmiany przebiegu oznaczonej na rysunku planu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu, ustala
si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu odpowiednio wedtug z § 10 pkt 1,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacja piesza | rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na
czas budowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio wedtug §12;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) ustala si¢ skablowanie lub zmiang¢ przebiegu oznaczonej na rysunku planu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w okresie nie dtuzszym niz 15 lat;

stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§16.

Dla terenéw droég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D ustala sig:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona, rowy,

C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8,
b) minimalny udziat procentowy powierzchna biologicznie czynnej — 0,1%,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-D ul. Przystankowa od 7 m do 12,5 m oraz poszerzenia w rejonie
skrzyzowan i $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 2KD-D ul. Orlat od 7 m do 11 m oraz poszerzenia w rejonie skrzyzowan i
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 3KD-D ul. Na Laski 7 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,
- dladrogi 4KD-D ul. Grzybowa od 9,5m do 10,5m zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 5KD-D ul. Wiejska od 8 m do 10,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych w
rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 6KD-D 8 m oraz poszerzenia w rejonie skrzyzowan 1 Scigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 7KD-D 8 m oraz poszerzenia w rejonie skrzyzowan 1 S$cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d) przekroj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
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5)

4)

5)

6)

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drog dojazdowych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych,

f) obstuga przylegajacych terenéw w sposob bezposredni,

g) zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,

h) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

i) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

J) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

k) dopuszcza sie¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wyltacznie obiekty niezbgdne na
czas budowy,

b) w terenach 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D do czasu skablowania lub zmiany przebiegu oznaczonej
na rysunku planu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do skablowania
lub zmiany przebiegu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu odpowiednio
wedtug z § 10 pkt 1;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
odpowiednio wedtug §12;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) w terenach 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D ustala si¢ skablowanie lub zmiane przebiegu
oznaczonej na rysunku planu istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w
okresie nie dtuzszym niz 15 lat;

stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§17.

Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KD-PJ, 2KD-PJ, 3KD-PJ ustala sig¢:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu:

a)  przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny,

b)  przeznaczenie towarzyszace: chodniki, miejsca do parkowania,

c)  przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8,
b)  minimalny udziat procentowy powierzchna biologicznie czynnej — 0,1%,
c)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi 1KD-PJ ul. Bartnicza od 5,5 m do 10 m oraz poszerzenia w rejonie skrzyzowan i
Scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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5)

6)

7)

8)

- dla drogi 2KD-PJ ul. Lowicka od 5 m oraz poszerzenia w rejonie skrzyzowan i $cigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 3KD-PJ ul. Jezynowa od 5 m do 6 m oraz poszerzenia w rejonie skrzyzowan i
Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d)  przekrdj — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,
f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,5 m,
g) naterenie KD-PJ dopuszcza si¢ komunikacje kotowa wylacznie w zakresie obstugi terenow
przylegtych,
h)  dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania,
i)  dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych;

szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami
infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty
niezbedne na czas budowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
odpowiednio wedtug §12;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§18.

Dla terenu droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW ustala sig:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu:

a)  przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b)  przeznaczenie towarzyszace: chodniki, miejsca do parkowania,

c)  przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug § 8,
b)  minimalny udziat procentowy powierzchna biologicznie czynnej — 0,1%,
c)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1IKDW od 8 m do 10 m oraz poszerzenia w rejonie skrzyzowan i $ciecia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 2KDW 8 m oraz poszerzenia w rejonie skrzyzowan i S$cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d)  obstuga przylegajacych terendéw w sposob bezposredni,
e)  przekrdj — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
f)  minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 1,5 m,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,5 m,
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h)  zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
i)  zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,
J)  dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami
infrastruktury technicznej, z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty
niezbedne na czas budowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
odpowiednio wedtug §12;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o0 ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§19.
Z dniem wej$cia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujacg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla czesci terenow miasta Grodzisk
Mazowiecki, Jednostka C1, uchwalonego uchwata Nr 680/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewdédztwa Mazowieckiego Nr 159 z
dnia 3 wrzesnia 2010 r. poz. 3961.

§20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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