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UCHWALA NR ....cccoviiininiane
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

W sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci
wsi Odrano Wola w rejonie ul. Barwnej i ul. Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz. U, z 2015 r,, poz. 199), w zwigzku z art. 7 ust. | pkt 11 art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) Rada Miegjska w Grodzisku Mazowieckim uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Odrano Wola w rejonie ul. Barwnej i ul. Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

§ 2. 1. Granice obszaru do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przebiegaja:
1) od pélnocy — po péinocnej granicy dz. ew. nr 186,
2) od wschodu — po wschodnich granicach dz. ew. nr 186, 185 183/3,
3) od poludnia — po poludniowej granicy dz. ew. nr 183/3,
4) od zachodu — po zachodnich granicach dz. ew. nr 183/3, 1851 186.

2. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawione sg na zalgczniku graficznym stanowigcym
zatacznik Nr | do niniejszej uchwaly.

§ 3. Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmie problematyke
okreslong w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wrablewska

Burmistiz zapoznat sie z projektem uchwaly i
Kieruje go do RM, do tiybu uchwalodawczego.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Barwnej i ul. Lazurowej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Barwnej i
ul. Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki, zwanego dalej planem, po przeprowadzeniu
analizy zasadno$ci i zbadania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Planem obejmuje si¢ czgs¢ wsi Odrano Wola polozong pomigdzy ul. Barwna i ul. Lazurowa.

Obszar do objecia projektem planu objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesci
miejscowosci Odrano Wola przyjetego uchwalg 161/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 24 wrzesnia 2007 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 10 poz. 322 z dnia 4 lutego 2008 r.

Celem sporzadzanego planu bgdzie okreslenie zasad i metod ksztaltowania fadu przestrzennego
przy szczegblnym uwzglednieniu:

- dostosowania projektowanych linii rozgraniczajacych ulic i linii zabudowy do istniejacego
zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic (takze w kontekscie podzialow
geodezyjnych wprowadzonych na podstawie poprzednio obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego),

- weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajagcych drég, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow przy
zapisywaniu ustalef projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zalgcznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaly jest analiza dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Barwnej i ul. Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowai i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.
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ANALIZA

dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Barwnej i ul. Lazurowej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki

1. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto obszar o powierzchni ok. 2,5 ha polozony we wsi Odrano Wola, ktérego granice
przebiegaja:

1) od pélnocy — po pdolnocnej granicy dz. ew. nr 186,

2) od wschodu — po wschodnich granicach dz. ew. nr 186, 185 183/3,

3) od poludnia — po poludniowej granicy dz. ew. nr 183/3,

4) od zachodu — po zachodnich granicach dz. ew. nr 183/3, 185 i 186,

II. STANISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIATERENU

Analizowany obszar jest czg$ciowo zainwestowany. Teren lezy w zasiggu sieci infrastruktury
technicznej. W obszarze do objgcia planem wystepujg tereny uslug oraz tereny lesne.

IILANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Obszar do objgcia projektem planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w Gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesci miejscowosci Odrano Wola
przyjetego uchwalg 161/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wrzes$nia 2007 r.
opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 10 poz. 322 z dnia 4 lutego 2008 r.

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony
do sporzadzania planu jest przeznaczony pod zabudowe siedliskowa, tereny rolnicze oraz lesne,.

IV.OPIS PRZEWIDYWANYCHROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczgcia procedury sporzadzenia ,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Odrano Wola w rejonie ul. Barwnej i ul.

Lazurowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki” w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) w celu:

- dostosowania projektowanych linii rozgraniczajacych ulic i linii zabudowy do istniejacego
zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic (takze w kontekscie podziatéw
geodezyjnych wprowadzonych na podstawie poprzednio obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego),

- weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych drég, linii zabudowy w
dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

V.STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Mazowiecki uchwalone Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 22 maja 2012 r, teren wskazany do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeznacza pod:

MU.1 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej,
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ZL —tereny lasow.

2. Dla obszaréw MU.! studium ustala:

Priorytet dla lokalizowania:

= zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spolecznej,

= ushug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania ferenu — wytyczne do plandw

miejscowych:

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowe] jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 12m,
uslugowej - 16m;

= wysokodé dominant architektonicznych i wysokoéciowych do ustalenia w mpzp;

= minimalna powierzchni biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — 30%, z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ustugows 20%, a z zabudowa ustug oswiaty
10%;

8 dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialki dla zabudowy pierzejowej;

= wskaznik intensywnosei zabudowy w zakresie: 0,01-0,9;

* minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng:
szeregowa 400m?, blizniaczg 750m?, wolno stojacg 1000m?2; z zabudowa wielorodzinng 500m2, z
zabudowsg uslugows 2000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii);

= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych;

= tereny mieszkaniowo - uslugowe jak dla odpowiednich terendw mieszkaniowych.

3. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki pod zainwestowanie polozony jest na gruntach klasy V i VI. Zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. jedn. Dz. U. z
2015 r., poz. 909) uzytki rolne klas V i VI nie wymagajg zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.
W obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wystepuja grunty lesne LsV, tym niemniej nie bedg one przeznaczane pod zabudowe zgodnie z
obowigzujagcym studium Gminy Grodzisk Mazowiecki.

VI.ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan stanu
istniejacego, uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terenéw okreslonych w Studium, w $wietle
obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i lesnych, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne. Obszar planu wyréznia sie pod
wzgledem polozenia. Zmiana uwarunkowai ekonomicznych, rozwdj gospodarczy terenu, wnioski
wiaseicieli gruntéw oraz polozenie w gminie Grodzisk Mazowiecki stanowi o zasadnosci podjecia
uchwaly.

2. Nalezy przystgpi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
dostosowania projektowanych linii rozgraniczajgcych ulic ilinii zabudowy do istniejacego
zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic (takze w konteksécie podzialdw
geodezyjnych wprowadzonych na podstawie poprzednio obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego) i weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajacych drég, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego
zainwestowania.

VILNIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania
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Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z uwzglednieniem
stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalenn w projekcie planu, wprowadzonych rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) odpowiednio do zakresu
planu, z uwzglednieniem stosownej problematyki wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r, poz. 1235 z p6zn. zm.).

Zakres prac

Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne wykonane
do Studium. Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy sporzadzi¢ prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko i prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Materialy geodezyjne

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony
rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacej urzedowa
kopie sekeji mapy zasadniczej gminy Grodzisk Mazowiecki.
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