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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL | LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI.

1.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny przebudowy targowiska przy ulicy Montwitta,
wraz z parkingiem przy ul. Spokojnej, budowy zadaszen na targowisku, ulicami dojazdowymi — ul.
Spokojng i ul. Sprawng, placami manewrowymi/parkingami przy ul. Spokojne;.

1.2. Celem planowanej inwestyciji jest:

- stworzenie strefy aktywnosci gospodarczej jako nowoczesnego miejsca do prowadzenia
dziatalnosci biznesowej o zasiegu ponadlokalnym, generujacego nowe miejsca pracy,

- wzrost  konkurencyjnosci strefy aktywnosci gospodarczej poprzez poprawe warunkow
lokalowych i infrastrukturalnych istniejgcego targowiska miejskiego oraz poprawe jakosci
Swiadczonych ustug,

- wzrost liczby klientéw korzystajgcych z targowiska, pozwalajagcy na zmniejszenie ryzyka
inwestycyjnego i stabilnos¢ ekonomiczng podmiotow, kitdre zdecydujg sie na podpisanie umowy
dzierzawy z gmina.

- wzrost atrakcyjnosci gminy dla inwestoréw.

1.3. Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie i w otoczeniu obecnego targowiska miejskiego
przy ul. Montwitta w Grodzisku Mazowieckim. Inwestycja obejmie réwniez swym zasiegiem parking
przy ul. Spokojnej i ulice dojazdowa — ul. Spokojng

Lokalizacja inwestycji obejmuje nieruchomosci:

- dziatka o nr geodezyjnym 1 obreb 59 (targowisko miejskie przy ul. Montwitta — powierzchnia
1.6986 ha)

- dziatka o nr geodezyjnym 51/1 obreb 59 (parking przy ul. Spokojnej — powierzchnia 0. 0265
ha)

- dziatka o nr geodezyjnym 51/4 obreb 59 (parking przy ul. Spokojnej — powierzchnia 0.6982 ha)
- dziatka 0 nr geodezyjnym 57 obreb 59 (parking przy ul. Spokojnej — powierzchnia 0.2316 ha)

- dziatka 0 nr geodezyjnym 6 obreb 43 (ul. Spokojna)

- dziatka 0 nr geodezyjnym 78 obreb 43 (ul. Spokojna)
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2. STAN ISTNIEJACY

2.1. Dane ogodlne.
Dziatki sg wtasnoscig gminy Grodzisk Mazowiecki.

Obszar na ktérym zlokalizowana jest inwestycja znajduje sie w uktadzie urbanistycznym miasta
objetym ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.1. Targowisko miejskie

Targowisko miejskie zlokalizowane jest na ogrodzonej dziatce (dziatka nr 1 obr. 59). Powierzchnia
targowiska utwardzona jest ptytkami betonowymi, trylinkg, ttuczniem oraz czesciowo kostkg
brukowg betonowa. Na terenie targowiska znajduja sie:

e drewniany pawilon z lat 50 ubiegtego wieku, obecnie adoptowany na zaplecze administracyjno-
sanitarne (WC, biuro, magazyn), ktéry wymaga naprawy dachu.

e 34 pawilony handlowe wykonane z ptyty warstwowej, bedgce wtasnoscig oséb handlujgcych;
pawilony wyposazone sg w wode, oraz kanalizacje do szamba szczelnego.

e 900 wydzielonych miejsc handlowych, w tym okoto 20 stotdéw zadaszonych oraz 60 stotéw
niezadaszonych.

2.2. Parkingi

Wzdtuz ul. Spokojnej usytuowany jest nieogrodzony parking o tgcznej powierzchni ok. 3600 m2,
na ktérym znajduje sie okoto 150 miejsc parkingowych o nawierzchni asfaltowej (od ul. Montwitta)
Wzdtuz ul. Spokojnej w czesci blizej ul. Radonskiej - 2 parkingi nieutwardzone o powierzchni
2200m2, oraz 1100m?2 uzywane obecnie przez handlujgcych weglem.

2.3. Drogi dojazdowe.

Dojazd do targowiska zapewniajg:

od strony pétnocnej — ul. Spokojna

od strony zachodniej - ul. Montwitta (trasa Grodzisk Mazowiecki - Zabia Wola)
od wschodu - ul. Sprawna i ul. Radonska

od potudnia targowisko miejskie graniczy z terenem prywatnym.
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3. STAN PROJEKTOWANY

3.1. Program funkcjonalno-uzytkowy wg danych inwestora

Projekt zapewni dostateczng ilos¢ stanowisk na placu handlowym, niezbedng komunikacje piesza
i kotowg, dostawe materiatow eksploatacyjnych, dogodny dojazd z kazdej czesci miasta (nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ uruchomienia specjalnej linii autobusowej). Obiekt bedzie przyciggac
klientéw nowoczesnym i atrakcyjnym wygladem. Pawilony powinny zosta¢ podzielone na
zréznicowane kolorystycznie sektory, zeby klienci mogli tatwiej odnajdywacé ulubione stoiska.

Ciggi piesze zostang wytozone kostkg, miejsca sprzedazy czesciowo zadaszone, a ciggi
umozliwiajgce ruch kotowy bedg odpowiednio utwardzone. Teren wyposazony zostanie w
kanalizacje sanitarno-deszczowg. Cata strefa bedzie oswietlona, a poszczegélne stanowiska
handlowe/zespoty swietlne bedg miaty mozliwos¢ indywidualnego wigczenia sie do zasilania
energetycznego zaleznie od potrzeby. Zrodta $wiatta bedg tak aranzowane, by uzyskaé nie tylko
optymalne, ale tez efektowne os$wietlenie catej strefy aktywnosci gospodarcze;.

W sasiedztwie targowiska znajdzie sie  obszerny parking, zatoczki autobusowe i wiaty
przystankowe. Ulice dojazdowe (ul. Spokojna i ul. Sprawna) zostang zmodernizowane. Estetyke
targowiska wzbogaca przygotowane nasadzenia drzew, klombow i krzewéw oraz elementy matej
architektury (tawki, kosze na $mieci, stojaki na jednoslady, tablice informacyjne, itp.).

Atutem targowiska bedzie tez dodatkowy punkt gastronomiczno-handlowy, punkt z prasg i
sanitariaty.

Poczucie bezpieczenstwa uzytkownikow targowiska zwigkszy zainstalowany w przyszitosci w
strefie aktywnosci gospodarczej monitoring wizyjny, do ktérego bedzie miata dostep policja.
Rozwigzany zostanie problem Smieci — segregacja zapewni czysto$¢ i porzgdek.

3.2. Wytyczne budowlane.

Wykonanie utwardzen pod powierzchnie sprzedazy na terenie targowiska

- kostka betonowa brukowa Behatlon gr.8cm

- posypka cem.- piaskowa gr. 4cm

- podbudowa z ttucznia stabilizowanego frakcja 0/32 - gr. 15cm po zageszczeniu

- podbudowa z z ttucznia stabilizowanego frakcja 16/64 - gr. 15cm po zageszczeniu
- warstwa odsgczajgca — gr.10cm

- piasek zageszczony do gruntu rodzimego gr. 20cm

- grunt rodzimy

Wykonanie utwardzen pod powierzchnie drogi asfaltowej

- warstwa $cieralna - nawierzchnia z mieszanek mineralno — bitumicznych zwirowo-piaskowych —
gr. 7cm po zageszczeniu.

- podbudowa z ttucznia stabilizowanego frakcja 0/32 - gr. 15cm po zageszczeniu

- podbudowa z ttucznia stabilizowanego frakcja 16/64 - gr. 20cm po zageszczeniu

- warstwa odsgczajgca — gr.10cm

- piasek zageszczony do gruntu rodzimego gr. 20cm

- grunt rodzimy

Wykonanie utwardzen pod chodniki
- kostka betonowa brukowa Behatlon gr.6cm
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- posypka cem.- piaskowa gr. 3cm

- podbudowa z ttucznia stabilizowanego frakcja 16/32 - gr. 15cm po zageszczeniu
- warstwa odsgczajgca — gr.10cm

- piasek zageszczony do gruntu rodzimego gr. 20cm

- grunt rodzimy

Budynek handlowo - gastronomicznego z sanitariatami
Budynek 1-kondygnacyjny niepodpiwniczony z dachem ptaskim.
- Stopy i fawy fundamentowe — wylewane

- Sciany fundamentowe - z bloczkéw betonowych grubosci 25cm lub wylewane.
- Nadproza - prefabrykowane lub monolityczne.

- Strop - zelbetowy.

- Sciany murowane z gazobetonu grubosci 25 cm.

- Dach plaski, ocieplenie styropianem ekstrudowanym

- Sciany dziatowe - $ciany murowane z gazobetonu.

- Ocieplenie fasad — z wetny mineralnej 18 cm

- Ocieplenie stropu — styropian ekstrudowany 25 cm

- Posadzki — gres

- Stolarka okienna i drzwiowa - aluminium

- Obrébki blacharskie - blacha powlekana

Przekrycia na targowisku.

Konstrukcja przekrycia wykonana z elementéw sktadajgcych sie ze stupdw, kratownic (lub rygli i
belek) oraz stezenia potaciowego.

Catos¢ konstrukcji proponuje sie wykonaé¢ z profili stalowych ocynkowanych malowanych farbg
epoksydowg w kolorze RAL 9006.

Gtowne elementy konstrukcji montowane w cato$¢ za pomoca skrecania srubami.

Stupy wykonac z rur kwadratowych lub HEB. Kratownice, belki, rygle, zastrzaty, zeberka wykonac¢
z rur prostokatnych, teownikéw lub katownikdw.

Rozstaw Zzeberek pod ptyty poliweglanowe, przyjeto osiowo co 100 cm ze wzgledu na oparcie
projektowanych ptyt.

Dach pokry¢ pasami szer. 995mm ptyt poliweglanowych ,AKYVER CONFORT”. 3—komorowych, o
grubosci 16-25mm.

Plyty z metaliczng warstwg odbijajgcg promieniowanie podczerwone.

Na zeberkach konstrukcji daszkédw utozy¢ uszczelki silikonowe lub gumowe (uzgodni¢ z
dostawcg) nastepnie utozy¢ ptyty dbajac, aby oparcie minimalne ptyt nie byto mniejsze niz 20 mm.
Ptyty mocowac¢ do konstrukcji (zeberek) za pomoca $rub samogwintujgcych dociskajgcych gorny
profil tagczeniowy do ptyty.

Ditugos¢ ptyt przyjmowac tak, aby wystawaty poza krawedz konstrukcji minimum 5 cm.

Instalacja kanalizacji deszczowej
- dodatkowo 1 wpust na ok. 400m2 powierzchni odwadnianej

Instalacje elektryczne

W ramach modernizacji oswietlenia targowiska, parkingu i ulic dojazdowych planuje sie:

- wymiane istniejgcych linii kablowych i budowe nowych

- wprowadzenie oswietlenia targowiska i parkingu 2-stopniowe z mozliwoscia wigczania
poszczegodlnych zespotéw Swietlnych zaleznie od potrzeby

- wprowadzenie stylizowanych latarni

Zagospodarowanie zielenig
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Teren targowiska, parkingu oraz ulic dojazdowych wzbogacony zostanie o elementy zieleni.
Projekt przewiduje:

- przeprowadzenie inwentaryzacji szaty roslinnej (w razie takiej koniecznosci)

- zatozenie trawnikdéw

- usuniecie samosiewow i przerosnietych krzewdéw w celu uporzadkowania struktury przestrzennej
terenu

- stworzenie spojnego i przejrzystego uktadu roslinnego

- dosadzenie drzew i krzewow jako pasow zieleni badz ich skupisk

- uzupetnienie szaty roslinnej poprzez nasadzenia bylin, pnaczy, krzewinek, kwiatébw oraz
pozostatych sktadnikow szaty roslinnej.

Elementy matej architektury

Na terenie targowiska, parkingu oraz ulic dojazdowych wprowadzone zostang elementy matej
architektury:

- tawki

- kosze na $mieci

- tablice informacyjne

- stojaki na jedno$lady

wg zestawienia iloSciowego ponizej.

Ogrodzenie

Panele systemowe wys. 145-150cm, np. Betafence na podmuréwce wys. 30cm wykonanej z
betonu architektonicznego.

Rozstaw stupkéw co ok. 250cm. Stupki fundamentowe przeset i bramy wykonaé na gtebokos¢
przemarzania tj. 100cm.

Bramy wjazdowe
Dwuskrzydtowe szt. 4. Rama z ksztattownikow, wypetniona pretami co 110 mm., szerokos¢ 600
cm, wysokos¢ 173 cm.

3.3. Szczegobtowy zakres robot.

Obmiar
A | Targowisko
1. | rozebranie nawierzchni istniejgcej targowiska z trylinki 8950m2
2. |rozebranie nawierzchni istniejgcej targowiska z ptyt betonowych i betonu 4050m2
3. |rozebranie nawierzchni istniejgcej targowiska z kostki betonowej 500m2
4. |rozebranie nawierzchni istniejgcej ulicy dojazdowej targowiska z kostki betonowe; 1100m2
5. |rozebranie nawierzchni istniejgcej ulicy dojazdowej targowiska z trylinki 1380m2
6. |rozebranie istniejgcego ogrodzenia i bram wjazdowych 487 mb
7. |rozebranie istniejacych wiat 20szt.
8. |rozebranie stotéw do sprzedazy 70szt.
9. |rozbiérka wszelkich innych istniejacych elementéw zagospodarowania terenu targowiska
10. | wykonanie utwardzenia z kostki betonowej gr. 8cm pod droge manewrowg 2880m2

wykonanie utwardzenia z kostki betonowej gr. 8cm pod powierzchnie sprzedazy

11. | po zdjeciu trylinki 5640m2
12. | wykonanie utwardzenia z kostki betonowej gr. 8cm pod powierzchnie sprzedazy 4160m2
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po zdjeciu ptyt

13. | wykonanie i zagospodarowanie terenéw zielonych 3400m2

14. | wykonanie chodnika wzdtuz pasa zieleni 190m2
budowa budynku handlowo - gastronomicznego z sanitariatami

15. |wraz z instalacji wew. i zew 270m2
budowa zadaszen w konstrukcji aluminiowe;

16. | (dach z poliweglanu, boki zadaszen - nieobudowane) 4300m2

17. | budowa zadaszen w konstrukcji aluminiowej nad istniejgcymi pawilonami 280m2

18. | budowa ogrodzenia - panelowe firmy np. BEKEART (BETAFENCE). 487mb

19. | wymiana bram wjazdowych 4szt.

20. | budowa $mietnika 1szt.

21. | modernizacja istniejacego budynku 150m2

22. | zagospodarowanie elementami matej architektury w tym:

fawki| 25szt.

kosze na $mieci| 40szt.

tablice informacyjne | 4szt.

stojaki na rowery na 5 stanowisk | 20szt.

wykonanie uzupetnienia kanalizacji deszczowej
23. | (1 wpust na ok. 400m2 powierzchni odwadnianej)
wykonanie podigczenia $ciekdéw z pawilonéw handlowych do kanalizacji sanitarne;

24. | w ul. Montwitta. 60mb
25. | modernizacja instalacji oswietleniowej (m.in. wymiana stupéw os$wietleniowych) 8szt.
26. | montaz nowych stupéw oswietleniowych 4szt.
27. | wykonanie instalacji dostepu do internetu tzw. hot spot. 1szt.
28. | wykonanie instalacji nagtosnienia 1szt.
B | Parking przed targowiskiem
1. |rozebranie nawierzchni istniejgcej (asfalt, ptyty betonowe, beton) 2470m2
2. |rozebranie nawierzchni istniejgcej asfaltowej 1440m2
3. |rozebranie nawierzchni istniejgcej z ptyt chodnikowych 780m2
4. |wykonanie i zagospodarowanie terenéw zielonych 480m2
5. |wykonanie utwardzenia z asfaltu pod droge dojazdowg do targowiska 260m2
wykonanie utwardzenia z kostki betonowej gr. 8cm pod powierzchnie
6. |sprzedazy/manewrowag 3400m2
7. | wykonanie chodnika wzdtuz ulicy Spokojnej i ogrodzenia 600m2
8. | modernizacja instalacji oswietleniowej (m.in. wymiana stupéw os$wietleniowych) 2szt.
9. | montaz nowych stupéw oswietleniowych 1szt.
wykonanie uzupetnienia kanalizacji deszczowej
10. | (1 wpust na ok. 400m2 powierzchni odwadnianej)
11. | zagospodarowanie elementami matej architektury w tym:
tawki | 10szt.
kosze na $Smieci| 15szt.
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C. | Place manewrowe/parkingi
1. | wykonanie utwardzenia powierzchni 2 placéw manewrowych z kostki betonowej gr. 8cm 2950m2
2. |wykonanie chodnika od strony ul. Spokojnej 380m2
3. |wykonanie i zagospodarowanie terendw zielonych 430m2
4. | montaz nowych stupéw oswietleniowych 4szt.
5. |wykonanie kanalizacji odwadniajacej, deszczowej
6. |zagospodarowanie elementami matej architektury w tym:
tawki | 6szt.

kosze na $Smieci| 10szt.
D. | Ul Sprawna (wzdtuz granicy z targowiskiem)
1. |rozebranie istniejacych chodnikéw 200m2
2. |rozebranie ptyt EKO 500m2
3. | wykonanie chodnikéw 200m2
4. |budowa ul. Sprawnej z kostki betonowej z potgczeniem z ul. Spokojng 1150m2
5. |zagospodarowanie elementami matej architektury w tym:

kosze na $Smieci| 2szt.
E. | Ul Spokojna
1. |rozebranie istniejacych chodnikéw 1050m2
2. |rozebranie istniejgcej nawierzchni ulicy wraz z podbudowg 2050m2
3. | wykonanie nowej nawierzchni chodnikow 1050m2

wykonanie nowej nawierzchni ulicy wraz z potgczeniem z istniejgcymi

4. |ul. Montwitta i ul. Radonskag 2050m2
5. | modernizacja instalacji oswietleniowej (m.in. wymiana stupéw os$wietleniowych) 7szt.
6. | montaz nowych stupéw oswietleniowych 3szt.
7. | zagospodarowanie elementami matej architektury w tym:

kosze na $Smieci| 5szt.

Przedstawione zalozenia projektowe maja charakter wstepny. W kolejnych opracowaniach
projektowych powinny zosta¢ zweryfikowane pod katem obowigzujagcych norm, wskaznikow

i przepisow.
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SPIS RYSUNKOW:

Rys. 01 Nawierzchnie istniejgce skala 1:1000

Rys. 02 Nawierzchnie projektowane skala 1:1000

Rys. 03 Roboty budowlane - rozbiorki skala 1:1000

Rys. 04 Roboty budowlane - nabudowania skala 1:1000

Rys. 05 Ogrodzenie skala 1:1000/ 1:50
Rys. 06 Zadaszenie stoisk skala 1:100

Rys. 07 Zadaszenie stoisk - wizualizacja
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