Grodzisk Mazowiecki, 2017.01.24

WPP.6727.101.2017.BK , ,
WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W  zwigzku z wystgpieniem: Wydzialu Przygotowania Inwestycji i Funduszy
Zewnetrznych z dnia 24.01.2017 r. informuje¢: na podstawie Uchwaty Nr 337/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 roku., w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki”

Dziatka nr ew. 14/1 Obr. 61 w Grodzisku Mazowieckim potozona jest czesciowo na terenie
strefy oznaczonej na rysunku studium jako ZU oraz czg¢$ciowo na terenie strefy oznaczonej na
rysunku studium jako W. Dzialka znajduje si¢ w obszarze przestrzeni publiczne;j.

1V.7.4.  OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszarami przestrzeni publicznej, czyli obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne sa:
= teren pasazu w ciagu ul. 11-go listopada, wraz z Placami: Wolnosci i Krola Zygmunta Starego;
= tereny ciggu spacerowego wzdluz rzeki Rokicianki od Parku Skarbkéw po Biekitne Stawy do ul.
Warszawskiej
tereny ciaggu spacerowego wzdhuz rzeki Mrowna od toréw PKP do terenow przy Szpitalu Zachodnim;
zespot terenéw sportu (Pltywalnia, korty, boiska);
teren targowiska miejskiego w Grodzisku Mazowieckim;

Park Chelmonskiego w Adamowiznie z fragmentem ciagu spacerowego wzdtuz rzeki Mrowny;
Centrum Innowacji w poblizu glinianek w Natolinie.

W kazdym przypadku dla obszaru przestrzeni publicznej nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planow miejscowych dla obszaréw przestrzeni publicznych nalezy skoncentrowaé w
szczegblnosci na zapisach podnoszacych jako$¢ i znaczenie tych obszaréw w strukturze zabudowy danej
miejscowosci.

Obszary przestrzeni publicznej zgodnie ze stowniczkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) to obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

W przypadku wymienionych powyzej obszaréw przestrzeni publicznej nalezy w szczegdlnosci:
= wyeksponowa¢ dominanty architektoniczne bedace réwniez zabytkami (ko$ciét w Grodzisku Mazowieckim,
we wsiach Zukéw, Izdebno Koscielne);
wyeksponowac pozostate zabytki nieruchome;
zrewaloryzowac zabytkowy park w Adamowiznie;
poprawic estetyke elewacji zewnetrznych zabudowy otaczajacej przestrzenie publiczne;
urzadzi¢ i wyposazy¢é w obiekty malej architektury oraz np.: place zabaw dla dzieci tereny ciagdw
spacerowych i parkow.

Ponadto uznaje si¢ za obszary przestrzeni publicznej tereny: drég publicznych i placéw publicznych,
tereny obiektow administracji lokalnej i ponadlokalnej, publiczne obiekty o$wiaty, publiczne o$rodki
opiekunczo-wychowawcze, publiczne ustugi zdrowia, publiczne o$rodki kultury, parki miejskie i gminne,
dworce, zielefice miejskie i gminne, miejskie parki lesne, cmentarze.

W zakresie wszystkich obszaréw przestrzeni publicznych nalezy:
= przyjaé¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminy system rozmieszczania i wygladu no$nikéw
reklamowych i ogloszeniowych oraz informacyjnych;




" przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminy system rozmieszczania i wygladu tymczasowej
zabudowy ustugowo-handlowej;

" przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminy system rozmieszczania i wygladu obiektéw malej
architektury;

" przystosowa¢ obszary przestrzeni publicznej dla oséb niepeosprawnych szczegdlnie w miescie np.
poprzez:

V' obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajacej sie na wozku;

v" wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przejs¢ dla pieszych;

v' wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

v wyposazenie przejécia z sygnalizacja $wietlng w sygnalizacje dzwiekowa;

v' dostosowanie mebli ulicznych: lawek, kioskow, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

v zapewnienie miejsca do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku obok siedzisk lokalizowanych
przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach;

v' lokalizowanie obiektéw malej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskéw i
znakéw drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd woézka
inwalidzkiego;

v’ stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych dla oséb niepelmosprawnych w
liniach rozgraniczajgcych ulic.

* Nalezy dazy¢ do wyposazenia w chodniki drég publicznych na terenach miejskich oraz w granicach zwartej
zabudowy wsi na terenach wiejskich.

* Drogi publiczne na terenie miasta oraz w granicach zwartej zabudowy wsi powinny by¢ o$wietlone.

* Nalezy dazy¢ do uporzadkowania, urzadzenia i podniesienia ogéInego standardu terenéw zieleni gminnej, w
szczegblnosci: parkow, zielencow, zieleni towarzyszacej ustugom publicznym.

1.1V.2.2.5. Obszary przestrzeni publicznej

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaficow to tereny zlokalizowane w centrum
miasta: na osi Dworzec PKP - ko$ciél $w. Anny, tereny reprezentacyjne miasta o bogatej ofercie ushugowej -
cigg pieszy ul. 11-go listopada, plac Wolnosci, tereny parkow i ciagéw spacerowych w obszarach tworzacych
system przyrodniczy gminy (wzdluz rzeki Rokicianki i Mrowny), teren targowiska miejskiego w Grodzisku
Mazowieckim;

a na terenie gminy: Centrum Innowacji w Natolinie, Park Chelmonskiego w Adamowiznie z fragmentem ciggu
spacerowego wzdtuz rzeki Mrowny.

Dzialania priorytetowe:

Ksztattowanie ukladow przestrzeni publicznych, ich powiazan oraz ciagéw wielofunkcyjnych:

® wyeksponowanie w strukturze przestrzennej miasta wzajemnych powiazan ulic i placéw, a w szczeg6Inosci
zachowanego historycznego uktadu drég i ulic;

= rewaloryzacja, rewitalizacja badZz modernizacja funkcjonalno-przestrzenna ulic i placéw stanowigcych
gléwne przestrzenie reprezentacyjne i ciggi wielofunkcyjne, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z
ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych obszaru;

*  harmonijne uzupehienie zabudowy wzdtuz ulic i placéw stanowiacych gléwne elementy reprezentacyjne i
ciagi wielofunkcyjne, obiektami ustugowymi i mieszkaniowymi ksztattujacymi pierzeje uliczne, ze
szczegblnym uwzglednieniem lokalizowania funkcji ustugowych, co najmniej w parterach budynkéw;

" wlgczanie wnetrz kwartaléw zabudowy (podworek), zlokalizowanych przy gléwnych przestrzeniach o
charakterze reprezentacyjnym, do wspéttworzenia i wzbogacenia funkcjonalnego tych przestrzeni poprzez
wykorzystanie ich potencjatu dla tworzenia pasazy ustugowych z programem z zakresu kultury, rozrywki,
gastronomii, handlu i innych ushug;

= indywidualne, atrakcyjne i spéjne urzadzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powigzan
oraz ciggédw wielofunkcyjnych, w szczegélnosci poprzez wprowadzanie malej architektury, zieleni,
o$wietlenia, a takze komponowanie posadzek placéw i chodnikéw, modernizacje jezdni,
wyznaczenie miejsc sytuowania przystankow, kioskéw, reklam itp.;




» uporzadkowanie funkcjonalne i estetyczne, oraz podniesienie jako$ci przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, w szczegolnosci poprzez atrakcyjne i spdjne urzadzanie przestrzeni oraz harmonijne
ksztattowanie nowej zabudowy;

»  wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego form architektonicznych i
plastycznych dla urzadzen obstugi transportem publicznym;

= dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych na terenach centrum (C);

»  urzadzanie ciagdéw spacerowych oraz wyposazanie w obiekty malej architektury.

»  wyeksponowanie w strukturze przestrzennej gminy wzajemnych powiazan drog.

Priorytet dla lokalizowania:

» realizacja obiektéw zwiazanych z funkcja terenu w gminie - inkubator przedsiebiorczo$ci (w szczegbdlnosci
ushugi administracji, nauki, konfekcjonowania i produkcji) w ilosci odpowiedniej dla skali terenu;

» realizacja obiektéw zwigzanych z funkcja terenu ustug kultury, gastronomii, sportu i rekreacji itp. w ilosci
odpowiedniej dla skali terenu;

»  obiektéw malej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupow informacyjnych i reklamowych,
ewentualnie tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych i ich ogrodzen na terenach parkdéw i ciagéw
spacerowych.

Szczegblowe ustalenia dla obszaréw przestrzeni publicznej opisane zostaly w rozdziale IV.7.4.

IV.13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN: REWITALIZACJI,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Studium wskazuje obszary wymagajace przeksztalcen , rewitalizacji , rehabilitacji lub rekultywacji:

»  tereny mieszkaniowe strefy centrum — wskazane do rewitalizacji;

» tereny poprzemystowe strefy centrum — wskazane do przeksztalcenia w tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o wysokich standardach architektonicznych i estetycznych - do rehabilitacji;

= tereny poeksploatacyjne do rekultywacji.

IV.13.1. OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACJI

Na obszarze gminy wystepuja niezbyt liczne, stosunkowo dobrze zachowane, relikty starego budownictwa o
charakterze dworskim: w Izdebnie Ko$cielnym, Chlebni, Ktudzienku, Zukowie, Opypach, Radoniach.

Tereny zabudowane w gminie uksztaltowane sa w formie oddzielnych wsi oraz kolonii o zabudowie
ekstensywnej. Zasoby mieszkaniowe s3 wiasnoscia prywatng i wymagaja czesto podejmowania prac
remontowych i modernizacyjnych.

Brak krajobrazu kulturowego nienaruszonego przez wspélczesne formy cywilizacyjne. Modele krajobrazu
wspolczesnego przewazaja w obregbie miasta Grodzisk Mazowiecki. Charakterystyczng cecha struktury miasta
jest:
= historyczny uktad urbanistyczny miasta, z zarysowanym rynkiem i zespolem kosciota p.w. Sw. Anny;
= zly stan zabudowy (kamienice) w centrum miasta;

»  obecno$é zdegradowanych obszaréw poprzemystowych w centrum miasta;
»  obecnoéé w znacznej liczbie nowego budownictwa mieszkalnego i gospodarczego, ktore nie nawiazuje w
swoich formach do tradycji budowlane;.

W pierwszej kolejnoscei, jako najcenniejszy pod wzglgdem historycznym, powinien zosta¢ zrewitalizowany
obszar centrum miasta Grodziska Mazowieckiego.

Odno$nie obszaréw wymagajacych rewitalizacji wskazuje sig:

= Mozliwoé¢ zmiany funkcji istniejacego obiektu pod warunkiem zachowania jego formy.

»  Mozliwo$¢ uzupekiania, wymiany i rozbudowy obiektéw na istniejacych dziatkach budowlanych zgodnie
z warunkami, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz innych przepiséw szczegdlnych
pod warunkiem stosowania materialow naturalnych takich jak drewno, cegla i kamien, pokry¢ dachowych
przede wszystkim z materialéw ceramicznych lub ceramiczno podobnych odpowiednich dla remontowanych
obiektow.

»  Prowadzenie prac konserwacyjnych niezbgdnych dla obiektéw o wartosciach zabytkowych i kulturowych
powinny odbywaé¢ pod nadzorem wyspecjalizowanych stuzb konserwatorskich.

»  Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie poprawy estetyki zabudowy i ogélnego wizerunku
zagospodarowania miasta i wsi oraz poszczeg6lnych posesji.



* Podjecie prac nad opracowaniem planu rewitalizacji najstarszej, zabytkowej czesci miasta, Grodzisk
Mazowieckiego w granicach wyznaczonych przez strefe ochrony konserwatorskiej.

®* Uzupehienie zabudowy w ramach zabudowy pierzejowej moze nastapi¢ wylacznie zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi przez budynki zlokalizowane na sasiednich dziatkach wzdhz danej ulicy.
Wysokos¢ budynku, ksztalt dachu, uklad kalenicy powinny by¢ w spos6b najbardziej zblizony do obiektow
budowlanych zlokalizowanych na dziatkach sasiednich (z wykluczeniem zabudowy substandardowej, ktéra
powinna by¢ wymieniona) z jednoczesnym uwzglednieniem zakazu realizowania obiektéw z dachami
pulpitowymi i asymetrycznymi oraz dach6w, ktérych potacie schodza do powierzchni
ziemi oraz zakazu stosowania schodkowych zwienczen $cian.

* Dla osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych nalezy opracowa¢ koncepcje remontéw elewacji
zewnetrznych ze szczegblnym uwzglednieniem kolorystyki elewacji i materialéw oktadzinowych (nalezy
unika¢ okladzin z blachy oraz paneli z tworzyw sztucznych i metalu; ustala si¢ tynki w ujednolicone;j,
pastelowej kolorystyce), ujednolicenia ksztattu i kolorystyki otworéw okiennych i drzwiowych, balkonéw,
dachow.

" Zakaz lokalizowania nowych obiektéw garazowych i gospodarczych, w szczegblnosci kompleksow garazy
w zabudowie wielorodzinnej od strony widocznej z drég publicznych.

" Stopniowa likwidacj¢ zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zabudowy przemystowe;.

" Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramach powierzchni biologicznie czynnych nalezy
wprowadzi¢ zielen urzadzong, bezpieczne place zabaw dla dzieci, obiekty malej architektury.

® Najkorzystniejszym dzialaniem dla obszaréw wskazanych do rehabilitacji bytoby sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

IV.13.2. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI

W obszarze Centrum istnieja niezagospodarowane tereny poprzemystowe np. budynki i tereny Zakladu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, Fabryki Tarcz Sciernych, Warszawskiej Kolei Dojazdowej, baza
Przedsigbiorstwa Panstwowej Komunikacji Samochodowej. Przeksztalcenie tych obszaréw pozwoli na bardziej
racjonalne gospodarowanie przestrzenia, a ponowne wykorzystanie tych obszaréw spowoduje ograniczenie
zapotrzebowania na tereny nowe niezbedne dla rozwoju miasta.

Tereny ,po wojskowe” w Grodzisku Mazowieckim (gléwnie budynek i teren po dawnej Wojskowej
Komendzie Uzupelien (WKU) oraz bloki mieszkalne w potudniowo-zachodniej czgéci miasta) wymagaja
przeprowadzenia renowacji jak rowniez przeksztaltcen.

Odnosnie obszaréw wymagajgcych rehabilitacji wskazuje sie:

= Przeksztalcanie terenéw zabudowy poprzemystowej obszaru miasta na tereny mieszkaniowo-ustugowe.

" Wymiang zdegradowanej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi przez budynki
zlokalizowane na sasiednich dziatkach wzdluz danej ulicy. Wysoko$¢ budynkéw, ksztalt dachéw, uktad
kalenicy powinny harmonizowa¢ z forma architektoniczna obiektéw budowlanych zlokalizowanych na
dziatkach sasiednich.

" Zakaz lokalizowania nowych obiektéw garazowych i gospodarczych, w szczeg6lnosci komplekséw garazy
od strony widocznej z drég publicznych.

* Stopniowg likwidacj¢ zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zabudowy przemystowe;.

* W ramach powierzchni biologicznie czynnych nalezy wprowadzié zielen urzadzona, bezpieczne place
zabaw dla dzieci, obiekty malej architektury. )

" Najkorzystniejszym dziataniem dla obszaréw wskazanych do przeksztalcen jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

IV.13.3. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

Na terenie wsi Marynin i Ksigzenice znajduja si¢ tereny obszary pozyskiwania zt6z pospolitych, w studium
wskazane do rekultywacji po zakoniczeniu eksploatacji.

Odnosnie obszaréw wymagajacych rekultywacji wskazuje sie:
®*  Obszary poeksploatacyjne oraz obszar sktadowiska odpadéw (Ktudno Stare) wymagaja opracowania planéw
rekultywacji.
1v.2.3.2. Wielofunkcyjne tereny zabudowy $rédmiejskiej (MU)

Zalozenia i kierunki zmian:



Obszar funkcjonalny $rodmiescia stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji funkcji ustugowych
(w tym inwestycji celu publicznego) oraz zabudowy mieszkaniowe;.

Dzialania priorytetowe:
Uczytelnianie struktury przestrzennej miasta:

uzupelnianie centrum miasta zabudowa wielofunkcyjna (ustugowa i mieszkaniowa) tworzacg zespoly
zabudowy o zwartej strukturze i pasaze ustugowe wzdluz ciaggdéw ulicznych (tzw. ciggi wielofunkcyjne), z
uwzglednieniem réznorodnosci i specyfiki poszczegdlnych jego czesci, a takze wymogéw wynikajacych z
ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru,

intensyfikacja zainwestowania, przy réwnoczesnym zachowaniu i ochronie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz ogdlnodostepnej zieleni urzadzone;j;

priorytet dla lokalizowania uslug, co najmniej w parterach budynkéw, szczeg6lnie w ciggach
wielofunkcyjnych i wokot placow;

rewaloryzacja zabytkowych i/lub historycznych ukladéw przestrzennych oraz zespoltéw zabudowy i
obiektéw, stosownie do wymogdéw wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych;
modernizacja i uzupehianie zabudowy z zapewnieniem ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych
obszaru oraz z uwzglednieniem parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dla terendw;

rewitalizacja lub modernizacja obszaré6w zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obiektéw
ushlugowych i mieszkaniowych;

relokacja ucigzliwych obiektow przemystowych, rzemie$lniczych, sktadowych i baz transportowych;
restrukturyzacja i modernizacja obszaréw zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obiektéw
ustugowych i mieszkaniowych;

przeksztalcenie terendw poprzemystowych na funkcje mieszkaniowe i ustugowe;

ochrona wartosciowej i przebudowa zdegradowanej lub zniszczonej zieleni osiedlowej, skwerdéw, cennych
drzew;

ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej;

nie powigkszanie przepustowosci ulic i skrzyzowan w celu uspokojenia ruchu i ograniczenia penetracji
strefy przez ruch samochodowy;

priorytet dla ruchu pieszego, rowerowego i obstugi strefy transportem publicznym;

wzmocnienie i poszerzenie roli rzek Mrowny i Rokicianki w strukturze przestrzennej miasta oraz atrakcyjne
zagospodarowanie przyrzeczy odpowiadajace wymogom ochrony wartosci przyrodniczych i dziedzictwa
kulturowego;

ksztaltowanie systemu terenéw zieleni urzadzonej: $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych w oparciu o
istniejace tereny zieleni publicznej (Park Skarbkéw, Stawy Goliana, oraz doliny rzek Mrowny i Rokicianki).

Identyfikacja przestrzeni publicznych:

Park Skarbkéw;

Stawy Goliana;

Dwor Skarbkéw z ich powiazaniami;

tereny sportu — kompleks sportowo-rekreacyjny w kwartale ulic: Montwilta, Daleka i Al. Mokronowskich;
doliny rzek Mrowny i Rokicianki, a takze ciagi wielofunkcyjne.

Priorytet dla lokalizowania:

= ushig z zakresu: administracji, organizacji spolecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury,
nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tagcznosci itp. — o charakterze
lokalnym, ponadlokalnym i regionalnym;

= ushug, ktérych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;

= zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z niezbgednymi inwestycjami celu publicznego z
zakresu infrastruktury spolecznej.

w obrebie wielofunkcyjnych ciagéw uslugowych wzdluz tras wjazdowych do miasta tj. ciagdw ulic:

—  Kroélewskiej;

— Sienkiewicza;

—  Zyrardowskiej:

= obiektow handlowych i zespotéw zabudowy ustugowej, w tym obiektéw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkow z
mozliwos$cig realizacji lokali mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach;

»  dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktérych wysoko$¢ ustalana bedzie indywidualnie w
mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:



= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 18m,
ustugowej - 20m;

*  wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;

" minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa,
blizniacza i wolno stojaca — 30%, z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 20% oraz z zabudowa
ustugowa 0%;

=  dopuszcza sie zabudowg przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowej;

= wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8;

* minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowsa
250m?; blizniacza, wolnostojgca oraz z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng 400m?; a z zabudowa
ustugowa 900m? (z dopuszczeniem 200m? w uslugach w galerii).

2.1v.2.3.14. Tereny zieleni ciggéw ekologicznych (Z)

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary skladajace si¢ na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeplywajacych przez gming rzek:
Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.

Dzialania priorytetowe:
= ochrona terenéw zieleni o funkcji terenéw wypoczynkowych z uwzglednieniem ustalen rozdz. 3 ppkt.
1vV.3.2.2;
= ksztaltowanie ciaggéw spacerowo — rowerowych i $ciezek dydaktycznych w terenach zieleni urzadzonej
wzdhuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy z uwzglednieniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
Priorytet dla lokalizowania:
= ciggdw spacerowych;
= obiektéw zwigzanych z obshuga szlakéw pieszo - rowerowych (miejsca postoju, miejsca piknikowe
itp.);
= niekubaturowych obiektéw sportowych, rekreacji i wypoczynku;
= zbiorniki retencyjne, poldery.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: w W.0.Ch.K. 70%;
- wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,4;
- ze wzgledu szczegbdlne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.1v.2.3.13. Tereny zieleni urzadzonej (ZU, 1ZU)

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary uzupehiajace lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przepltywajacych przez gmine rzek:
Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy, wzbogacony ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku.

Dzialania priorytetowe:

= ochrona terendw zieleni o funkcji wypoczynkowej;

" przeksztalcanie terenow powyrobiskowych we wsiach Natolin, Chrzanéw Maly i Chrzanéw Duzy (tzw.
glinianki) w tereny zieleni parkowej lub urzadzonej sportowej;

= ksztaltowanie ciagow spacerowych, $ciezek dydaktycznych i $ciezek rowerowych w terenach zieleni
urzadzonej wzdhuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy;

® wzbogacanie bazy obstugi ruchu turystycznego.

Priorytet dla lokalizowania:
= obiektéw zwigzanych z funkcja terenu, ushug kultury, instytucji pracy twoérczej, gastronomii, sportu i
rekreacji itp. w ilo$ci odpowiedniej dla skali terenu;



boisk, placéw gier i zabaw, ciaggéw spacerowych oraz zabudowy ustugowej zwiazanej z podstawowa
funkcja terenu;

ustug agroturystyki jako uzupehiajacej funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz forme¢ aktywizacji
gospodarczej i urbanizacji obszaréw wiejskich;

obiektéw hotelarskich na terenach ,,glinianek” we wsiach Natolin, Chrzanéw Maly i Chrzanéw Duzy;
obiektow wehodzacych w skiad projektowanego Centrum Innowacji na terenie przestrzeni publicznej w
miejscowosci Natolin;

lokowanie pola golfowego (rejon Stawéw Chlebinskich);

na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia dopuszcza sie lokalizowanie parkingéw i urzadzen
sportowych po przeprowadzeniu postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

W obszarze przestrzeni publicznej w miejscowosci Natolin:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;

ze wzgledu szczegblne uwarunkowania terendéw wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
okre$lony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

na pozostatych terenach terenéw wiejskich w Gminie Grodzisk Mazowiecki:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 28% 50%, a na terenie 1ZU 10%

dla teren6w realizacji obiektow sportu i rekreacji dopuszcza si¢ ustalanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na 20%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4;

ze wzgledu szczegdlne uwarunkowania terendow wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy okre$lony
zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

VAL

Tereny zieleni urzadzonej

w _obszarze przestrzeni publicznej w Natolinie

a) maksymalna wysoko$§é zabudowy: 25m;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%:

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0.4;

d) ze wzgledu szczegélne uwarunkowania terenéw wskaznik minimalnej intensywnosci

zabudowy okreSlony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

na pozostalym obszarze terenéw wiejskich w Gminie Grodzisk Mazowiecki:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy: 15m;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%., a na terenie 1ZU 10%

c) dla terenéw realizacji obiektéw sportu i rekreacji dopuszcza sie ustalanie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na 20%;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4:

e) ze wzgledu szczegélne uwarunkowania terenéw wskaznik minimalnej intensywnosci

zabudowy okre$lony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1V.2.4. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW NIEZURBANIZOWANYCH

4.1v.2.4.1. Tereny wylaczone z zabudowy albo w ograniczonym zakresie

Wskazuje si¢ tereny tworzace system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki, w obrebie ktérego zabudowa
bedzie wykluczona albo realizowana w ograniczonym zakresie i przy okreslonych w studium i
uszczegbtowionych w planach miejscowych ograniczeniach:

® tereny rolnicze — uzytkéw rolnych (R) grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych;

® tereny rolnicze — uzytki zielone ( Re) tereny o znaczeniu przyrodniczym;

= tereny laséw (Ls),



= tereny wod powierzchniowych srédladowych.

W Studium obszarami wylaczonymi spod zabudowy sg réwniez:
» tereny zieleni w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig (odpowiednio zgodnie z pkt. IV. 10).

W obszarze gminy, terenami w obrebie ktorych zabudowa bedzie realizowana w ograniczonym zakresie i przy
znacznych ograniczeniach sa:

" tereny cmentarzy — zabudowa zwigzana tylko z obstuga tej funkeji;

" ogrody dziatkowe — zabudowa zwiazana tylko z obstuga tej funkcji;

" zielen urzadzona — parkowa — dopuszczona zabudowa na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi

w

®  zakresie ochrony zabytkow;

m  tereny w zasiegu oddziatywania autostrady;

" tereny wokol urzadzen infrastruktury technicznej.

W obszarze AG w Grodzisku Mazowieckim przy ulicy Chrzanowskiej 7 znajduje si¢ zaktad o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, ktéry zostal oznaczony specjalnym symbolem na zalgczniku
graficznym Studium. Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
przewidzie¢ zagospodarowanie terenu z zachowaniem bezpiecznych odleglosci od zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

We wszystkich obszarach niniejszego Studium wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowych zakladéw o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

INFORMACJA DODATKOWA
Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Plan miejscowy uchwala Rada Miejska,
po stwierdzeniu jego zgodnodci z ustaleniami studium.
Dla gminy Grodzisk Mazowiecki sporzadzane s3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Niniejszy wypis traci swoja wazno$¢ w terminie trzech miesigcy od daty wydania.

Otrzymuje:
1. WPIiFZ w/m
2. ala



WPP.6727.101.2017.BK
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W zwiazku z wystapieniem: Wydzialu Przygotowania Inwestycji i Funduszy Zewnetrznych z dnia 2 $01.2017
r. informuje: na podstawie Uchwaty Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja

2012 roku., w sprawie uchwalenia »Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego\Qminy
Grodzisk Mazowiecki”

e,
Dziatka nr ew. 14/1 Obr. 61 w Grodzisku Mazowieckim potozona jest czgsciowo na terenie strefy oznaczone
na rysunku studium jako ZU oraz czgsciowo na terenie strefy oznaczonej na rysunku studium jako W. Dzialtka
znajduje si¢ w obszarze Przestrzeni publicznej.
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