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1. Informacje ogodlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaikxodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego djgccavsi Czarny Las w rejonie ul. Cedrowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki, spogdzanego na podstawie uchwatly Nr 807/2014 Rady Mugjsw
Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wiéréa 2014 r. w sprawie przygtienia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégocasci wsi Czarny Las w rejonie ul.
Cedrowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Celem niniejszego opracowania jest dlerie potencjalnych zmian zachadych w wyniku
projektowanego zagospodarowania, jako rezultatlefstzapisanych w planie. Opracowanie ma na
celu stwierdzenie czy i jakie przemiany n@sf w srodowisku przyrodniczym w trakcie i po
zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnieafen&mi projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest ¢ei okrelenie rodzajow oraz tam gdzie to aliave — wielkaici
zmian poszczegolnych komponentémdowiska oraz ugiliwosci dla sSrodowiskazycia ludzi, jakie
mog by¢ rezultatem realizacji ustal@nalizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaakxodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanegaine z uchwat Nr 807/2014 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wépnga 2014 r.

Opracowanie wynika z przepiséw Ustawy z dnia Jdpeernika 2008 r. — ustawa
o0 udosgpnianiu informacji o sérodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrmlowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 12354z
zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie spadza s¢ na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlasaizwsi Czarny Las w rejonie ul. Cedrowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki, ktérego granice oflge Uchwata Nr 807/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 24 wrZeia 2014 r.

Obszar opracowaniadg w potudniowej czsci gminy Grodzisk Mazowiecki, przy wschodnigj
granicy powiatu grodziskiego paionego w centralnej ezci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata spadzona w zakresie okilenym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r.
0 udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrmlowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 12354zm
zm.).

W opracowaniu uwzgbniono zakres i stopie szczegotowsci prognozy ustalony przez
odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora ©@aolgr Srodowiska w Warszawie oraz
Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gskd2aMazowieckim.

Zakres prognozy determinuje bezpEnio zakres ustale projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. UW0152%., poz. 199) oraz odpowiednich przepisow
szczegotowych i ogbnych.

1.5. Metodyka

Ocere skutkédw wplywu ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srodowisko oparto na analizie stadmdowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potenghln
zagraen wynikajacych z realizacji planu. Metadopisows zaprezentowano przewidywane skutki
realizacji ustalé projektu planu narodowisko.

1.6. Materiaty wejsciowe
Przy opracowywaniu postono s¢ nastpujagcymi materiatami wyjciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaderev gminie Grodzisk Mazowiecki dla
czesci miejscowdci Czarny Las przyty uchwah Nr 222/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2008 r. opublikowaw Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 86 z dnia 30 maja 2008 r. poz.7308

- Studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmisodzisk
Mazowiecki przygte uchwad Nr 588/2010 Rady Gminy Miejskiej w Grodzisku Madewkim z
dnia 3 marca 2010 r. ze zmianami,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gmi@®yodzisk Mazowiecki; mgr M.
Paszkowska, mgr i E. Trbinska; Warszawa 2011,

- Program ochronysrodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dlangmirodzisk
Mazowiecki, Warszawa 2004,

- Opinia sanitarna nr 129/2014, Mavowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku
Mazowieckim (pismo znak ZNS-711-334/4705/14/KG),

- Uzgodnienie, Regionalny Dyrektor Ochrosyodowiska w Warszawie (pismo znak WSO
1.411.314.2014.ARM).

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Na potrzeby porszego opracowania dokonano analizy uwarunkoivarzemian zachodezych na
terenie objtym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera tkgd charakterysty&k wybranych
uwarunkowa analizowanego obszaru, ktére uznane zostaly zatnestz punktu widzenia
funkcjonowaniasrodowiska. Szczegotowe charakterystyki przedstagvimostaly w opracowaniach
stanowacych materiaty weégiowe do niniejszej prognozy.

2.1. Potozenie i powhzania komunikacyjne

Omawiany teren pofmny jest w potudniowo-zachodniej gzi gminy Grodzisk Mazowiecki, na
terenie ob¢bu Czarny Las. L& on pomégdzy ul. Sumakow od wschodu i Cisogvod zachodu. Od
potudnia ogranicza go ul. Wdowa. Od granic miasta Grodzisk Mazowieckie obgtanu oddalony
jest o blisko 3,5 km.
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2.2. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania znajduje si rejonie objtym zorganizowanym systemem zaopatrzenia wewod
i odprowadzanigciekow. Teren planu znajdujegcgpoza zasigiem sieci cieplnej — potrzeby w tym
zakresie zaspokajane ze zrodet indywidualnych. Teren zasilany jest w engrglektrycza za
pomoa napowietrznej sieci zasitgjo-rozdzielczefredniego nagicia 15 kV.

2.3. Uzytkowanie terenéw

Calkowity obszar olty planem wynosi ok. 33,8 ha. Wiszz czs$¢ obszaru zajmugj tereny
niezainwestowane — gtownie w formie nigtkbw porolnych oraz zadrzewie W granicach
opracowania, w jego egci péinoc-wschodniej znajduje eszorganizowane osiedle mieszkaniowe
jednorodzinne. Na pozostalym terenie wpslie ekstensywna zabudowa wzdiul. Cisowej. W
czgéci potnocno-zachodniej znajduje; sisrodek leczenie uzataien.

Teren opracowania otaczaereny o podobnym charakterze, tj. mozaika tereativartych rolnych i
lesnych oraz zabudowy — gtéwnie ekstensywnej zabudovegzkaniowej jednorodzinne;.

2.4. Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowd kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obsbpty
opracowaniem wyznaczony zostal pod tereny zabudavigszkaniowo-ustugowej podmiejskiej
(MU2).

Na terenie olgtym projektem planu obowiuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw w gminie Grodzisk Mazowiecki dlagézi miejscowdci Czarny Las przyity uchwah Nr
222/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim rial 30 stycznia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 86 z dnia 30 maja 2008 r. poz. 3087). Zgodnpanem obowjzujagcym dominujca cze$¢ terenu
objctego opracowaniem wyznaczono jako tereny zabudovigsakaniowej , z podzialem na
zabudow jednorodzing, jednorodzing intensywn oraz jednorodzinp ekstensyws. Niewielkie
fragment terenu wyznaczono do zachowania w forerienbw otwartych — rolnych. Uktad drogowy
oparto o pajczenia istnigjce, a take wydzielenia ewidencyjne pod drogi projektowane.

3. Stan i funkcjonowaniesrodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Potozenie przyrodnicze

Analizowany teren polmny jest w potudniowo-zachodniej @zi gminy Grodzisk
Mazowiecki, na terenie oflou Czarny Las. Projektem planu etyj jest obszar, w znacznej mierze
niezainwestowany, potony pomedzy ul. Cisows i Sumakow. Obszar pod wzgtem
przyrodniczym nie wyrénia st z terenOw otaczagych. W tej czéci gminy tereny o podobnym
charakterze wyspuja powszechnie. Przez péinocno-wschodni maito obszaru olgitego planem
przeptywa row, stanowty podstaw ciggu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym. Dolina rowu
stanowi podstag lokalnego cigu przyrodniczego, zapewnigego maliwosé przemieszczania ¢si
zwierzt po terenie gminy Grodzisk Mazowiecki i gmina dkmhych, jednak nieagtzy terenow
szczegolnie istotnych z przyrodniczego punktu widzev skali kraju czy wojewddztwa.
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Caly obszar olty projektem planu obfy jest ochrom w ramach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCBKhrom w ramach WOChK obja jest
praktycznie cata potudniowa & gminy.

Na terenie opracowania ani w jego bezpdnim gsiedztwie nie znajdajsig¢ inne obszary
objete ochrom przyrodnicz. Najblizszymi terenami obtymi ochrorg w ramach sieci Natura 2008: s
SOO Dybrowa Radziejowska (PLH140003) oddalony o ok. 5y 8OO taki Zukowskie (PLH
140053) oddalone o ponad 14 km na potudniowy-zacho80O SOO Puszcza Kampinoska
(PLC14001) (ohjta jednoczénie ochron jako Kampinoski Park Narodowy), zlokalizowany @4
km na péinoc od granic opracowania. Teren oprac@vaie wykazuje bezgoednich powizan
przyrodniczych z obszarem Natura 2000, nie stardwiniez terenu istotnego z punktu widzenia
powigzan przyrodniczych pongdzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Analizowany teren lgy w granicach Wysoczyzny Rawskiej, prezeptsj krajobraz
peryglacjalny o charakterze réwniny falistej. Wys@kterenu wynosi ok. 123 m.

Przypowierzchniowe warstwy zbudowang zsutworéw czwartorgdowych. Na dominuacej
czesci terenu przewaja piaski drobne i pylaste. W gxi potudniowo-wschodniej wyspuja piaski,
lokalnie piaski izwiry wraz z glinami i glinami piaszczystymi. Na gat terenie wystpujg dobre
warunki budowlane.

Na analizowanym terenie nie wgptija udokumentowane zta kopalin.

Gleby

Na terenie opracowania wypuja gleby klasy V i VI. Dominug gleby murszowo-mineralne i
murszowate oraz brunatne wylugowane, komplekgniego stabego i najstabszego oraztkow
zielonych érednich, stabych i bardzo stabych. Gleby zbudowamegtéwnie z piaskéw stabo
gliniastych na piaskachaych.

Wody podziemne i powierzchniowe

Giéwny poziom uytkowy wodd podziemnych na terenie gminy starpwiody
czwartorzedowe. Poziom ten charakteryzujec simienry glebokascig wystpowania woéd, réng
Migzsz@cig oraz zmiennym stopniem izolacji od wplywdw czyrdvk powierzchniowych. Wody
gruntowe zasilaneasgtownie przez infiltragj wod opadowych, dlategozeéch poziom uzaleniony
jest w duej mierze od intensywroi opadow i mae dochodz do waha rzedu 1-2 m.

W rejonie opracowanie nie przeptywajicksze cieki wodne. Teren opracowania nie znajduje
sie w zas¢gu strefy bezp@redniego zagrenia powodz. W rejonie opracowania znajduje: iilka
sztucznych zbiornikbw wodnych.

Klimat

Teren opracowania znajdujeg sSiv mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym. Cgch
klimatu nie odbiegajod cech klimatu zachodniejzi regionu mazowieckieg&rednia temperatura
mieshca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —2,5 §@dnia temperatura migsa najcieplejszego
(lipca) +18,0°C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dncgu roku. Opad roczny wyno&iednio 700-750
mm. Dominuj wiatry z kierunkow zachodniego i potudniowo-zachiegio. Najmniej jest wiatrow
pétnocno-wschodnich i pétnocnycfrednia roczna gdkosé wiatru wynosi ok. 1,2 m/s.

Roslinnosé¢ i wiat zwierzecy
Teren opracowania W znacznej mierze zayntgreny otwarte, w formie nieytkow
porolnych lub bujnych zadrzewieW granicach opracowania nie wystija grunty I&ne. Na terenie

5



MPZP dla cgsci wsi Czarny Las w rejonie ul. Cedrowej w gminie @Gzisk MazowieckirN
Prognoza oddziatywania seodowisko Qg

opracowania nie wyspujg ostoje fauny. W a&ci pdéinocno-wschodniej obszaru efgigo planem
przeptywa row stanowcy podstaw ciagu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym.

Walory krajobrazowe

Teren nie wyrénia st krajobrazowo z obszaréw okolicznych. Buduje go aikea terenow
rolnych, zadrzewig i ekstensywnej zabudowy. Charakterystycmnostle stanowi zorganizowane
osiedle jednorodzinne znajdog s¢ w czsci potudniowo-wschodniej obszaru, ktére tworzy
jednorodny kompleks, wypiajacy sk uktadem oraz poziomem zainwestowania.

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

Powietrze — w obgbie rozpatrywanego obszaru brak jest Wadaore pozwolitybyscisle okreli¢
poziom zanieczyszc#e powietrza w stanie istnigjym. W powiecie grodziskim nie ma
zlokalizowanych stacji pomiarowych. W celu ocenyzat zanieczyszc#e wykorzystuje si zatem
modelowanie matematyczne imisji. Zgodnie z danymojéModzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Warszawie, na terenie opracowania miehddzi do przekrocie dopuszczonych
pozioméw zanieczyszcaigRozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie
pozioméw niektorych substancji w powietrzu, Dz.NW.47, poz. 281).

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wpltywgtomnej mierze sektor komunalno-bytowy.
Poniewa w okolicy analizowanego obszaru dominuje zabud@egmnorodzinna, zanieczyszczenia
pochodz w gtéwnej mierze z indywidualnyctrodet ogrzewania. Szczegolnie spalanie odpadéw w
domowych piecach, ktére nie wytwargajvystarczaico wysokiej temperatury do catkowitego
spalenia odpadow, emituje do atmosferyzeduilosci sadzy, wglowodoréw aromatycznych,
merkaptanow i innych szkodliwych zyzkéw chemicznych. Ze wzglu na ekstensywny charakter tej
zabudowy, zanieczyszczenia zgane z jej funkcjonowaniem stosunkowo niewielkie.

Obszar ohjty opracowaniem znajduje ¢sipoza wplywem digych zrodel zanieczyszche
komunikacyjnych czy te technologicznych. W granicach opracowania brak js®tnych zrodet
zanieczyszczepowietrza.

Gleby — na rozpatrywanym terenie gleby uleglty przeksetalom w zwizku z prowadzomna nich w
przeszidci dziatalndgcia rolniczs. Wiaza sie z nia zmiany struktury oraz wkaiwosci chemicznych
gleb w poréwnaniu do stanu naturalnego. Catkowit@naeksztatceniu ulegta wierzchnia, prochnicza
warstwa gleb.

Udziat zabudowy jest na analizowanym ternie stoswtkniewielki, take nie doszio do likwidaciji
znacznych powierzchni gleb. Zachowaly one rownie znacznej mierze zdoldc retencyjne. Na
terenie opracowania nie wyplja zrodta zanieczyszcaegleb.

Wody powierzchniowe i podziemne- brak jest danych dotygzych stanu wod na analizowanym
terenie. Na obszarze g@bjm opracowaniem zanieczyszczenia wod pochogidwnie z terendw
rolnych, szlakéw komunikacyjnych oraz zabudowy egemach okolicznych. Ze wzglu na rodzaj
oraz ekstensywny charakter zabudowy, zagmge zanieczyszczeniem jest niewielkie.

Czynniki biotyczne — analizowany teren w domirgiej mierze buduje mozaika terenéw parietych
niska roslinnoscia charakterystyczndla terenéw porolnych oraz bujnymi zadrzewienia@eneralnie
jednak nie jest to obszar, ktéry przyrodniczo wyiétby skt z terendw okolicznych. Zoocenozy
wystepujace na terenie opracowania nie wymi@ja sie szczegolnymi cechami.

Procesy przyrodnicze na calym omawianym obszarzetalgo zmodyfikowane w zweku z
prowadzog tam dziatalnécia. Raslinnos¢ naturalna zostat wyparta przez gatunki uprawn@oa
zaprzestaniu aytkowania rolniczego, gatunki charakterystyczne dieeuwytkow. Miejscami
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wyksztalcity sé bujne zadrzewenia. Generalnie obszar nie stanstetniego punktuzerowania

zwierzt. Przez poéinocno-wschodni narik obszaru oltego projektem planu przeptywa réw,
stanowicy podstaw dla pohczer przyrodniczych w skali miejsca. Ze wgdl na brak

zainwestowania w jego bezsednim gsiedztwie, w granicach opracowania jego funkcjonue/a
przebiega w sposéb niezakiécony.

3.3. Obszary chronione

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy oobronie przyrody

Caly obszar olty opracowaniem, wraz z terenami potudniowegscz gminy, obgty jest
ochrory w ramach strefy zwyklej] Warszawskiego Obszaru @Gimmmego Krajobrazu (WOChHK).
Podstaw prawry dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest mzpdzenie Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 Ilutego 2007 roku w sprawiarszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. WOChK obejmuje tereny chronione ze wdgl na wyréniajacy sk krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, wartiowe ze wzgldu na maliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyk i wypoczynkiem, a tate pelnion funkcjg korytarzy ekologicznych. Dla
terenow potaonych w granicach WOChK obogvuja zasady ochrony okéne w powyszym
rozporadzeniu.

Podstaw powiazahr przyrodniczych w rejonie opracowania stanowi gekecinagcy teren
objety planem w péinocno-wschodnim naniku. W rejonie cieku stwierdzono rowgie
wystepowanie cennych zbiorowisk donych. Na ternie planu brak jest innych obszardagre
nalezatoby uzné za szczegolnie cenne z punktu widzenia funkcjomiavgrzyrodniczego catego
Obszaru Chronionego. Teren nie stwarza rowmiarunkdéw szczegolnie korzystnych dla bytowania
zwierz. Nie stanowi elementu istotnego z punktu widzep@wigzah przyrodniczych w skali
ponadlokalne;j.

Na terenie planu nie wygiuja inne obszary i obiekty chronione z mocy ustawycbronie
przyrody. W strukturze przyrodniczej obszarugtdayo projektem planu nie stwierdzono obszarow,
ktore kwalifikowalyby s¢ do obgcia ochrom w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD).

Obszary i obiekty objete ochromg na podstawie ustawy o ochronie zabytkow

Na terenie oltym projektem planu, w jego ¢xi wschodniej, znajduje @izabytek
archeologiczny o numerze AZP 60-62/39.

3.4. Istniejace problemy ochronysrodowiska

Teren planu nie gy w zaségu obszaréw Natura 2000. Najsze obszary to dbrowa
Radziejowska oddalony o ok. 5,5 kmyki. Zukowskie oddalone o ok. 14 km i Puszcza Kampinoska,
Zlokalizowana ok. 21 km od granic opracowania. Bmadwigzar funkcjonalnych pomidzy
elementamirodowiska terenow, nie odnotowuje: iddziatywania terenu planu na obszary Natura
2000.

Obszar planu w cadoi potazony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chregon
Krajobrazu, w strefie zwyktej WOChK. Tym samym, tegienie opracowania oboyxiujg ustalenia
okreslone w rozporzdzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 200Ku w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42
poz. 870). Na terenie planu nie diagnozuje siroblemow srodowiska, ktére zagratyby
funkcjonowaniu obszaru chronionego.
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W chwili obecnej na analizowanym terenie nie diayje s¢ istotnych problemoéw z zakresu
ochronysrodowiska.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Glowne cele planu

Nadrzdnym celem miejscowego planu zagospodarowania fpreesiego jest ochrona
i ksztattowanie fadu przestrzennegdJstalenia planu regulyj wszystkie rodzaje dziata
inwestycyjnych realizowanych na obszarze¢hin planem oraz okétaja zasady ich wzajemnych
powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwadhieniu uwarunkowd srodowiska
i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisovelmalych.

Sporadzenie analizowanego projektu planu ma na celu slee zasad i metod
ksztaltowania tadu przestrzennego przy szczegéluymgkdnieniu weryfikacja projektowanego
przeznaczenia terenu, linii rozgranicgajch drog, linii zabudowy w dostosowaniu do stabeanego
i perspektywicznego zainwestowania.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkdwigkierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktére Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckiatvzierdzita Uchwat Nr 588/2010 z dnia 3
marca 2010 r., zmienionego uchwdr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckania
22 maja 2012 r., obszar @bj planem przewidziany jest pod tereny zabudowy sakaniowo-
ustugowej podmiejskiej (MU2). Fragment terenu wsck péinocno-wschodniej wyznaczony zostat
wyznaczony jako tereny rolnicze —zytki zielone o0 znaczeniu przyrodniczym (Re). Dla
wyodrebnionych obszaréw lub terenéw o wimgch lub preferowanych funkcjach Studium nie
okresla szczegdtowo przeznaczenia terendw, ale wskazoijeferowane funkcje, ktorych
rozmieszczenie ma zostaprecyzowane w planach miejscowych.

Na terenie opracowania ani w jego begzpdnim gsiedztwie nie g przewidywane inwestycje
0 znaczeniu ponadlokalnym wynikag z Koncepciji Polityki Przestrzennego ZagospodaroavKraju
2030 lub Planu Zagospodarowania Przestrzennegowtidgwa Mazowieckiego.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodaroavarzestrzennego sktada giczsci
tekstowej i graficznej.

Tekst planu sktadaei czterech rozdziatow:
Rozdziat 1- Zakres regulacji planu,
Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne dla catego obszajetedo planem,
Rozdziat 3 - Ustalenia szczego6towe dla terendw,
Rozdziat 4 - Przepisy przejowe i kaicowe.
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4.4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowaa
przestrzennego

Przeznaczenie terenéw

W projekcie planu przewidujegshastpujace formy przeznaczenia terenu:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNi - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej infemse]
MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej elsstene]
U - teren ustug

Z - tereny zieleni

WS - teren wod powierzchniowych

KDW - tereny drég wewgtrznych

KD-L - tereny drdg publicznych klasy lokalnej

KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

Praktycznie caly obszar opracowania przewidugepsid rozw¢j zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, w tym w formie intensywnej i eksgwnej. Pod ustugi wyznaczaesteren
istniegcego @rodka leczenia uzateien. Tereny wzdia cieku w poétnocno-wschodniej i
wyznacza & do zachowania w formie terenow zieleni.

Dla poszczegolnych kategorii terendéw w projekcienpl ustala si

Przeznaczenie podstawowe

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maks. intensywn& zabudowy | 0,4

Min. udziat powierzchni 70%
biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy 10 m
Min. powierzchnie dziatek 1500%m

Przeznaczenie podstawowe

MNi — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maks. intensywn& zabudowy | 0,3

Min. udziat powierzchni 70%

biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy 8m

Min. powierzchnie dziatek 400/800/160G m

Przeznaczenie podstawowe

MNE - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maks. intensywn& zabudowy | 0,3
Min. udziat powierzchni 80%
biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy 8m
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Min. powierzchnie dziatek 2000%m

Przeznaczenie podstawowe | U — uslugi z zakresu opieki spolecznej, ustugi zdaow
wyjatkiem szpitali

Maks. powierzchnia zabudowy 0,4

Min. udziat powierzchni 70%
biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy 8m
Min. powierzchnie dziatek 2000%m

Poniewa na analizowanym obszarze obegmije miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, istotne znaczenie w rozwoju tegmtemag jego ustalenia, jakee w przypadku nie
przyjecia projektu zmiany planu, zainwestowanie na tyrazabze naspowato lgdzie na podstawie
planu obowdzujacego. Zgodnie z planem przgym uchwah Rady Miasta Grodzisk Mazowiecki Nr
222/2008 z dnia 30 stycznia 2008 r. domagajczes¢ obszaru opracowania wyznacza god tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym eksygmej i intensywnej. GZ#¢E terendw
zachowuje s w formie terendéw rolnych. Paméj przedstawiono podstawowe ustalenia
obowigzujacego planu miejscowego.

Przeznaczenie podstawowe | MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maks. powierzchnia zabudowy 0,4

Min. udziat powierzchni 70%
biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy 10 m
Min. powierzchnie dziatek 1500%m

Przeznaczenie podstawowe | MNE — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywnal

Maks. powierzchnia zabudowy  0,2-0,3

Min. udziat powierzchni 80-85%
biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy 8m

Min. powierzchnie dziatek 2000-3000’m

Przeznaczenie podstawowe | MNi — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maks. powierzchnia zabudowy 0,3

Min. udziat powierzchni 70%
biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy 8m
Min. powierzchnie dziatek 2000%m
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4.5. Prognoza zmian wsrodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu

W przypadku nie przggia ha analizowanym obszarze miejscowego planuspeagiarowania
przestrzennego, na terenie opracowania mogtobyadtzéhdo zainwestowania na podstawie planu
obowigzujacego. Zgodnie z planem obaaiujagcym praktycznie caly teren w granicach opracowania
przewiduje s} pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmzepiewielkimi enklawami do
pozostawienia w formie terenéw rolnych. Na terenpcrewidzianych pod zabudewnasgpityby
przeksztatcenia typowe dla terenow nowych inwestycgakresie rzeby, powierzchni biologicznie
czynnych, klimatu, rdinnosci, krajobrazu, systemow ekologicznych, biorérodndci, zagraen
odpadami czy zagven hatasem. Jednak ze wedl na fakt, # dopuszczono tu zabudewo
charakterze ekstensywnym, przeksztalcenia te n¢ela bznaczce. Szczegdbtow prognoz
oddziatywania na srodowisko realizacji ustate planu obowizujacego zawiera prognoza
oddziatywania narodowisko sporgdzona dla tego dokumentu. Biorpod uwag uwarunkowania
srodowiskowe panugre na tym obszarze, nie prognozowano, by zainwest@takie miato waza
si¢ ze znaczcym negatywnym oddziatywaniem g@dowisko.

5. Prognoza oddziatywania na&rodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wptywu ustale projektu zmiany planu
na srodowisko

Analizowany projekt planu zaktada wprowadzenie naenihujacej czsci obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przewiduje gachowanie istniggego érodka leczenia uzataien.
Dla obszaru objego opracowaniem oboyzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w patsach i wskanikach zabudowy w poréwnaniu
do planu obowjzujgcego. Niewielkim zmianom ulega struktura funkcjoraal czsci terenu.
Prognozowane oddziatywanie analizowanego projekinupanalizowano w odniesieniu do usiiale
planu obowdzujacego, jak rownig stanu istnigjcego.

Wplyw ustalen planu na poszczegdélne komponengrodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W projekcie planu na domimgej czsci terenu przewiduje @izabudow mieszkaniow
jednorodzing, o znacznym (70-80%) udziale powierzchni biologiezczynnej. W poréwnaniu do
planu obowazujgcego projekt planu nie wprowadza zmian, ktére byhdiotne z punktu widzenia
oddzialywania na powierzchinrziemi. Teren olgty planem jest praktycznie ptaski, nie wymtjg tu
chronione formy rzeby terenu. Zgodnie z rozpadzeniem w sprawie WOChK, nierdve bedzie
przeprowadzanie w granicach opracowania prac ziemmgwale znieksztatcagych rzebe terenu.
Realizacja zatzen planu nie bdzie miala wplywu na zmiany w strukturze geologizn
rozpatrywanego terenu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Analizowany projekt planu niecdzie wigzat sk z istotnymi zmianami w zakresie infiltraciji
do wod podziemnych. Dopuszczalna powierzchnia zestowania zapewnia zachowanie znacznych
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powierzchni nieutwardzonych. W projekcie planu ulgdgia st wystpujgce w rejonie opracowania
zbiorniki wodne.

W projekcie planu ustala esiodprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych nanter
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budamgj, przy czym dopuszczagsmazliwosé
realizacji zbiornikbw retencyjnych oraz innych formagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyb@ przepisy odibne stanowi inaczej.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powient utwardzonych drég ustala; goprzez
splyw powierzchniowy i urgdzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy rateyjno-infiltracyjne,
rowy odwadniajce), drena lub deszczowe studnie chtonne. Nie przewidujelsy realizacja ustate
projektu planu miata gzat sie z pogorszeniem stanu jalkcdowego wod.

Atmosfera i klimat akustyczny

Skutkiem realizacji plan na terenie opracowaniazmiekszy s¢ poziom tzw. ,niskiej emisji”
zwigzanej z indywidualnymirédtami ogrzewania. W projekcie planu ustalg s& zaopatrzenie w
energé cieplm z indywidualnychzrédet ciepta, z zastosowaniem technologii i palkelegicznych
ti. gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego ¢skiej zawartéci siarki (do 0,3%) oraz
pochodzcych z odnawialnyclirédet energii. W zwizku ze zmian planu na obszarze opracowania
nie kxdzie dochodzito do zmian zg#anych z emigjpochodzenia komunikacyjnego.

W zwigzku z projektem planu nie przewiduje gnaczacych zmian w klimacie akustycznym
terenu.

Klimat
Nie przewiduje s istotnego wptywu analizowanej zmiany planu na klim

Rosliny, zwierzeta, r6znorodnosé biologiczna

W projekcie planu nie wprowadzag¢sstotnych zmian w zakresie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poszczegolnych terenacludalwanych. Tym samym niedlzie dochodzito
do zmian w uktadzie zieleni przydomowej w porownadd planu obowzujacego. Nie wprowadza
sie roOwniez istotnych zmian w strukturze funkcjonalnej tegoeteli. Rezygnuje siz zachowania
terenow rolnych stanowdych odseparowanenklave wsréd gruntéw zabudowanych. Zachowuje si
ciek przeptywajcy w potnocno-wschodniej egci terenu, wyznaczag wzdiw niego tereny do
zachowania w formie terendéw otwartych w zakresisamym z planem obowdujacym. Realizacja
ustalé projektu planu nie ¢ilzie wizata s¢ z istotnymi zmianami w warunkach bytowych zwigrz
Nie przewiduje s zwickszonego oddziatywania gaiat roslin i zwierzat.

Krajobraz
W wyniku realizacji zaleen planu nie nagpig istotne zmiany w krajobrazie analizowanego
terenu.

Zabvytki i dobra materialne

Uwzglednia s¢ potazenie w granicach opracowania zabytku archeologgznstanowiska
archeologicznego). Ustalenia projektu planu néglagbwywieraly negatywnego wptywu na dobra
kultury i zabytki.

Warunki zycia ludnosci

Na warunkizycia ludngci wplyw wywiera ogolny stadrodowiska danego terenu, na ktory
sktada s} stan poszczegolnych jego komponentow. Wplyw regjizustalé planu na poszczegolne

12




MPZP dla cgsci wsi Czarny Las w rejonie ul. Cedrowej w gminie @Gzisk MazowieckirN
Prognoza oddziatywania seodowisko Qg

komponentysrodowiska zostat oméwiony pouryj. Ponkej przedstawiono wpltyw realizacji ustale
planu na aspektyycia ludngci nieporuszone we wcaaejszej Cz$Ci niniejszego opracowania.

Projekt planu zaktada rozwdj zabudowy mieszkanioyegjnorodzinnej. Dostosowujeesi
parametry zabudowy projektowanej do zabudowy: jistniegcej. Wyznacza 8i struktug
funkcjonalry, ktéra stwarzataduzie warunki do racjonalnego zainwestowania nowgechnow, przy
zachowaniu odpowiednich parametréw zabudowy oraksiry funkcjonalne;j.

Promieniowanie niejonizujace i powane awarie

Nie przewiduje i, aby ustalenia planu niosty ze gobagraenie powanych awarii na
terenach olstych opracowaniem. Na terenie opracowania nie pdiges st rowniez zagraenia
promieniowaniem niejonizggym.

Tereny sysiednie
Nie przewiduje s oddziatywania z terenu opracowania na tereysiesinie.

5.2. Przewidywane oddziatywanie na obszary i obiekty clanione na
podstawie ustawy o ochronie przyrody

Analizowany teren w cafgsi objety jest ochrom w ramach Warszawskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu (WOChK). WOChK obejmuje bgre,chronione ze wzghu na
wyrdzniajacy sk krajobraz o zrénicowanych ekosystemach, waitmwe ze wzgidu na maliwosé
zaspokajania potrzeb zygianych z turystyk i wypoczynkiem, a tate petniora funkcje korytarzy
ekologicznych” (Rozporgizenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lut@§87 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, DaVOj. Maz. Nr 42, poz. 870). Obszar etlyj
analiz znajduje si w strefie zwyktej.

Na calym terenie obowzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisa
ochronie przyrody i odpowiedniego rozpguzenia. W projekcie planu uwzgnia s¢ ustalenia
wynikajace z przepisow odbnych. Na etapie planu miejscowego nie daagiresli¢ szczegotowego
wptywu, jaki wywierd bedzie projektowane zagospodarowanie na obszar WO({gdkak poniewa
wszelkie inwestycje ¢gla musiaty spetni@ wymogi okrélone przepisami ogbnymi, nie przewiduje
si¢ oddziatywania ponadnormatywnego. Nie ma podstawpmgnozowania, by ustalenia projektu
zagraaly celowdci funkcjonowania obszaru chronionego.

Na terenie opracowania ani w jego bezpdnim gsiedztwie nie wyspuja inne obszary i
obiekty obgte ochrom na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru nie veystis obszary, ktére kwalifikowalyby sido
objecia ochrog w ramach europejskiej sieci obszarow chronionyeR@NET, NATURA 2000,
CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasadrogy srodowiska wynikajcych z
przepisow odgbnych.
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5.4. Oddziatywanie transgraniczne

Bioragc pod uwag potazenie terenu obiego projektem planu, a tak ustalenia zawarte w
dokumencie, nie przewiduje ¢sitransgranicznego oddziatywania ustal@rojektu planu na
srodowisko.

5.5. Podsumowanie

Teren opracowania aoffy jest obowazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Analizowany projekt planu nie w@mdma istotnych zmian w zakresie struktury
funkcjonalnej oraz parametréw zabudowy w porownaltplanu obowizujagcego. Realizacja ustale
projektu planu nie dilzie wigzata st z istotnymi zmianami w zakresie oddziatywaniasr@dowisko,

w szczegdélngéci nie stwarza zagpenia powstania znagzego oddzialywania negatywnego.
Uwzglednia s¢ potozenie znacznej @#ci obszaru w granicach WOChK i wynikag z niego
ograniczenia w zainwestowaniu.

6. Ocena rozwizywania problemowsrodowiska przyjetych w
planie oraz propozycje zmian i analizy skutkdw

6.1. Ocena rozwpzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalektore w miag mozliwosci rozwigzuja
zdiagnozowane istnigge i prognozowane problemyrodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Szczegotowy wptyw poszczegoélnych inwestycjisnadowisko zalee¢ bedzie w decydujcej
mierze od zastosowanych rozaén technicznych. Miejscowy plan zagospodarowaniagirzennego
nie jest dokumentem wdaiwym do okrglania szczegdétowych rozedan technicznych dotyezych
ustaleér zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekidanu, biogc pod uwag prawnie okrélone
mozliwosci  okreslania zasad zagospodarowania terendw na tym et@bdmistycznym, w
dostatecznym stopniu rozyziuja zdiagnozowane problendyodowiska.

6.2. Mozliwe rozwiazania alternatywne

Analizy r&nych wariantdw zagospodarowania terenu etelgjo projektem planu
przeprowadzane byly na etapie spdzania projektu planu. W zw#ku z tym wyboru rozwizan
alternatywnych naspowato na etapie projektowym. W planie wykorzystanawidtowo maliwosci
stosowania zapisow z zakresu ochréngdowiska dosfpnych na tym etapie planistycznym. Przy
sporadzaniu projektu planu kierowanog¢sizasad, iz prognoza oddziatywania nérodowisko
towarzyszy procesowi formutowania ustale/ planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne
korekty zapisOw z zakresu ochrofrpdowiska dokonywane byly na higo na etapie projektowym.
W zwigzku z powyszym nie proponuje srozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie olitym projektem planu nie wygtuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
réwniez terendw, ktore kwalifikowatyby sido obgcia ochrog w ramach europejskiej sieci obszarow
chronionych oraz obszaréw szczegolnie istotnychumkfu widzenia powizan przyrodniczych
pomigdzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje Biacacego negatywnego oddziatywania na cele i
przedmiot ochrony oraz integraktoobszarow Natura 2000 w zyzku z realizacj ustalé planu. W
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zwigzku z powyszym nie zachodzi konieczétoprzedstawiania rozwian alternatywnych w zvgizku
z obszarami Natura 2000.

6.3. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanwien
projektowanego dokumentu

Poniewa z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrga (t. jedn. Dz. U. z 2015 .,
poz. 199) wynika obowrzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceyualngci
studium i planéw zagospodarowania przestrzennegpopuje s, aby analiz skutkow realizacji
postanowié planu wykona w ramach tej oceny. Oceraktualndgci studium i planéw spogrlza s¢
Cco najmniej raz w czasie kadencji rady.  damy czstotliwoscia wykonywana bytaby analiza
skutkow realizacji postanowieplanu.

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaixodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego djsccevsi Czarny Las w rejonie ul. Cedrowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki, spogdzanego na podstawie uchwatly Nr 807/2014 Rady Mugjsw
Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wigea 2014 r.

Omawiany teren pofmny jest w potudniowo-zachodniejgézi gminy Grodzisk Mazowiecki, na
terenie ob¢bu Czarny Las. Ly on pomégdzy ul. Sumakow od wschodu i Cisogvod zachodu. Od
potudnia ogranicza go ul. Wdowa. Od granic miasta Grodzisk Mazowieckie obgtanu oddalony
jest o blisko 3,5 km.

Catkowity obszar olgty planem wynosi ok. 33,8 ha. Wsz cz$¢ obszaru zajmuj tereny
niezainwestowane — gtownie w formie nigtkbw porolnych oraz zadrzewie W granicach
opracowania, w jego egci péinoc-wschodniej znajduje eszorganizowane osiedle mieszkaniowe
jednorodzinne. Na pozostalym terenie wpslie ekstensywna zabudowa wzdiul. Cisowej. W
czgéci potnocno-zachodniej znajdujegsosrodek leczenie uzateien. Teren opracowania otaczaj
tereny o podobnym charakterze, tj. mozaika terentwartych rolnych i lénych oraz zabudowy —
gtéwnie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jeddoirme;j.

Caly obszar olgty projektem planu objy jest ochrop w ramach strefy zwyktej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Oclaranramach WOChK obkja jest praktycznie cata
potudniowa cg$¢ gminy.

Analizowany projekt planu zaktada wprowadzenie mamithujgcej czsci obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przewiduje sachowanie istniggego drodka leczenia uzataien.
Dla obszaru objego opracowaniem oboyzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w patsach i wskanikach zabudowy w poréwnaniu
do planu obowgzujacego. Niewielkim zmianom ulega struktura funkcjar@atzsci terenu. Realizacja
ustaléy projektu planu nie ¢nizie wigzala s¢ z istotnymi zmianami w zakresie oddziatywania na
srodowisko, w szczegoldoi nie stwarza zagienia powstania znagzego oddziatywania
negatywnego. Uwzgtnia s¢ potazenie znacznej g¢Zci obszaru w granicach WOChK i wynilkkag z
niego ograniczenia w zainwestowaniu.
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