Uchwata Nr ..............
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia ......ooieeennns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego dla cesci wsi Czarny Las w
rejonie ul. Cedrowej w gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z
2013 r., poz. 594 z phd. zmb) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. (2015 r., poz. 199 z pa. zm?) w zwiazku z
Uchwah Nr 807/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckardnia 24 wrzénia 2014 r. w sprawie
przysgpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe dla ozci wsi
Czarny Las w rejonie ul. Cedrowej w gminie GrodzZid&zowiecki, stwierdzap brak naruszenia ustale
»Studium uwarunkows i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gr@rgdzisk Mazowiecki”
uchwalonego UchwatNr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckardnia 3 marca 2010 r.
zmienionego uchwatNr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckardnia 22 maja 2012 r.
uchwala st, co nasipuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

81.

1. Uchwala st ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaisci wsi Czarny Las w rejonie
ul. Cedrowej w gminie Grodzisk Mazowiecki”, zwanwléj planem, obejmuagy obszar, ktérego
granice wyznaczagha rysunku planu spagdzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegpd:

1) od poinocy —zaczynajc od punktu stanowtego potnocno-zachodni narok dziatki ew. nr
32/1 z obgbu Czarny Las nagtnie po péinocnej granicy ofsu Czarny Las do punktu
stanowjcego pétnocno-wschodni naak dz. ew. nr 33/2;

2) od wschodu —zaczynajc od punktu stanowtego potnocno-wschodni nemgk dz. ew. nr 33/2
dalej po wschodniej granicy ajiru Czarny Las do punktu stan@eego poétnocno-zachodni
wierzchotek dz. ew. nr 53/1 z qinu Czarny Las;

3) od potudnia —zaczynajc od punktu stanowtego potnocno-zachodni wierzchotek dz. ew. nr
53/1 do potudniowo-wschodniego wierzchotka dz. ew.41/12 z olgbu Czarny Las, dalej
potudniowymi granicami dziatek ew. nr 41/12 i 414 obrkbu Czarny Las do punktu
stanowsicego potudniowo-zachodni namok dz. ew. nr 41/1 z obbu Czarny Las;

4) od zachodu —zaczynajc od punktu stanowtego potudniowo-zachodni narok dz. ew. nr 41/1
dalej po wschodniej granicy dz. ew. nr 1 zgilor Czarny Las do punktu stan@eggo potnocno-
zachodni narenik dziatki ew. nr 32/1.

2. Zafcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnynzggciami, %:

1) rysunek planu, spogdzony w skali 1:1000 — stanayely zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowdce zagcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,esiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadaigo
z przepisami o finansach publicznych — stangwizagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8§2.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejseleyvale do granic obszaru etgigo planem.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru oliego planem;

=

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ztyst@toszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318 @rap14 r. poz. 379, 1072.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zlystafoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774.



2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegt elementow zagospodarowania;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek@ologiczny;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) linia elektroenergetyczna 15 kV do zmiany przebikduskablowania;

7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowyramerem wyraniajagcy go speérod
innych terendw lub tylko symbolem literowym.

. Wskazuje si, oznaczone na rysunku planu elementy informacpjaau wynikagce z wymogow

przepisow odibnych: granice pasa technologicznego napowietrdmgj elektroenergetycznej

sredniego nagicia 15 kV.

. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plang chayakter informacyjny.

83.

. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, dlarsk:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o réinym przeznaczeniu lub xdych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu, maksymaln
I minimalng intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,nimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchamiagki budowlanej, maksymadnwysoka¢
zabudowy, minimala liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczonparkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartparkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadoughomeéci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw ageamiczé w ich wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomwoikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeoptat;, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu jgahkego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terenéw inwestycji celu publicznego o zeadz ponadlokalnym;

13) sposb6b usytuowania obiektow budowlanych w stosutdudrég i innych terenow publicznie
dostpnych oraz granic przylegtych nieruchosop kolorystyle obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej archiiek tablic i uradzen reklamowych oraz
ogrodzd, ich gabaryty, standardy jad@owe oraz rodzaje materiatdw, z jakich moby¢
wykonane;

15) minimalm powierzchn¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. Na obszarze, o ktébrym mowa w § 1 ust. 1, ze wdiglna wysfpujace uwarunkowania plan nie

okresla:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débukuylvspotczesnej;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnyc

3) granic i sposobOw zagospodarowania terendw goéraiczgbszaréw szczegbdlnego zagmia
powodzg oraz obszarOw osuwania snas ziemnych.



1.

§4.

llekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu haku w srodowisku — naley przez to
rozumie zraznicowany poziom hatasu dlaadych rodzajow terenOw w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrosyodowiska;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — naley przez to rozumie wyznaczogn na rysunku planu
lini¢ ograniczajca obszar, na ktorym dopuszczg siznoszenie budynkéw oraz okienych w
ustaleniach planu rodzajow obiektéow budowlanych bgdgcych urzdzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, ktéra me byt przekroczona, o ile ustalenia planu tak stagawia
warunkach ustalonych w planie;

powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie czes¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, Kktora pozostaje niezabudowanagutmiardzona, a tak wody
powierzchniowe — wyrang jako procentowy udziat powierzchni biologicznieyomej w
powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdop za powierzchri biologicznie czyng nie
uznaje si: zieleni projektowanej na dachachdianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
I podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okre&lenia liczby miejsc do parkowania— naley
przez to rozumie powierzchnie pomieszciage na wszystkich kondygnacjach, &aych do
zaspokojenia potrzeb zymanych bezpoednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
czesci;

przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne lub przexegace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchumighkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierichego przeznaczenia nie sgoby¢
mniejsza nt 60% powierzchni iytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej,
aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze ubakrowym nie mniejsza i 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumi& przeznaczenie inne:npodstawowe,
dopuszczone na warunkach cfomych planem, przy czym powierzchniaytkowa obiektow

0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie zmoby wigcksza nk 40% powierzchni iytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w edi@niu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wksza nik 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna
powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego zemoby precyzowana w ustaleniach
szczegOtowych;

przeznaczeniu towarzysgcym — naley przez to rozumie przeznaczenie wprowadzone lub
istniejgce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowegwe kbhie zmienia charakteru tego
przeznaczenia;

strefie zwykie] Warszawskiego Obszaru Chronionego Kajobrazu — W.O.CH.K. — naley
przez to rozumi& obszar ohjty ochrory prawrg na podstawie przepiséw ethnych z zakresu
ochrony przyrody, na dzaieuchwalenia planu rozpagdzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszdmoiionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wo.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, B%0);

tunelach ekologicznych— nalery przez to rozumie otwory w ogrodzeniach unitiwiajace
migracje drobnych zwiegt z zastosowaniem jednego z pazych rozwizan: fundamentéw
punktowych, ogrodzenia bez podmurowek, ogrodzenipodmurowlg nie wystagca ponad
powierzchng¢ terenu, zachowanie przerw w podmuréwce w postasiom@w 0 minimalnej
srednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm w rozstawie 10 miaszczonych na wysoko poziomu
terenu, zachowania praeitu o szerokéci minimum 10 cm pomgdzy cokotem, a elementem
azurowym ogrodzenia, je@li cokot nie przekracza wysokm 10 cm;

10) ustugach —nalezy przez to rozumie budynek lub lokal zytkowy wbudowany do prowadzenia

dziatalngci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudno a nie wytwarzanie dobr
materialnych bezpoednimi metodami przemystowymi, a w szczegétmohandel detaliczny,
ustugi gastronomiczne, biura i gednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikaogtugi



nauki, edukaciji, éwiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystykekreacji, ustugi kultury,

w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystycairepne ustugi rzeménicze takie jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckietofpaficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne
ustugi naprawcze spgti codziennegoaytku i naprawy serwisowe,

11) wymianie zabudowy — naleyy przez to rozumie rozbidrke istniegcego budynku lub obiektu
budowlanego i budoyvw jego miejsce nowego budynku lub obiektu budoetsn wyhcznie
wedtug zasad ustalonych w planie.

. Inne pogcia i definicje wymienione w planie nale rozumi€ zgodnie z trécia odpowiednich

przepiséw odgbnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru ofipgo planem
85.
. Ustala s¢ nastpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ozaae na rysunku planu symboldémiN ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej infamge] — oznaczone na rysunku planu
symbolemMNi;
3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej elsstemej — oznaczone na rysunku planu
symbolemMNE;
4) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbalem
5) tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu synmbdle
6) teren wod powierzchniowych — oznaczony na rysur&aypsymbolenWs;
7) tereny drég wewgtrznych — oznaczone na rysunku planu symbdtémy ;
8) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznacznaeysunku planu symboleKD-L ;
9) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej — oznaezoa rysunku planu symbolekb-D.

. Terenami inwestycji celu publicznegg t&reny: drog publicznych klasy lokalnej KD-L ordedg
publicznych klasy dojazdowej KD-D.

86.

. Ustala s¢ linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania olitene na rysunku planu.

. Przebieg linii rozgraniczagych dla celéw opracowiageodezyjnych naky okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

. Okresla sk linie rozgraniczajce terenu drogi publicznej klasy lokalnej 1KD-L gagranice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadloyain

. Okresla sk linie rozgraniczajce terendw: drog publicznych klasy lokalnej 2KD-BKD-L oraz drég
publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice teye/ rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§7.

Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresla sk zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obigkbdidowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicznie dephych oraz granic przylegtych nieruchosoo

a) z uwzgkdnieniem ustake 8 4 ust. 1 pkt 2 ustala¢silokalizowanie nowych obiektow
budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plameprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) z uwzgkdnieniem ustale 8 4 ust. 1 pkt 2 ustala¢silokalizowanie nowych obiektow
budowlanych nie blej niz 6 m od granicy drogi wewtrznej nie wyznaczonej na rysunku
planu liniami rozgraniczagymi lub 4 m od granicy sgacza,

c) z uwzgkdnieniem ustake 8 4 ust. 1 pkt 2 ustala¢silokalizowanie nowych obiektow
budowlanych nie bhkej niz 3 m od skarpy rowow otwartych,



2)

3)

4)

d)

e)

f)

9)

z uwzgkdnieniem ustake 8 4 ust. 1 pkt 2 ustala¢silokalizowanie nowych obiektow

budowlanych nie biej niz 20 m od linii brzegéw zbiornikbw wodnych,

ustalenia lit a, b i ¢ nie dotygz

- realizacji elementow termomodernizaciji,

- czegsci podziemnych budynkéw,

- wykraczagcych poza obrys budynku, nieasej niz 1,5 m, takich ogci budynkow, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadm@aia dachu, schody zestrzne,
rampy,

- obiektow matej architektury,

- urzgdzen budowlanych,

- infrastruktury technicznej, miejsc do parkowandrdg wewrtrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu,

dopuszcza si zachowanie istniggej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza soboty budowlane i remonty,

nadbudow, przebudow, rozbudow (nie obejmujca powigkszenia powierzchni zabudowy

w kierunku linii rozgraniczaiej terenu lub obiektu od ktérego wyznaczono lrabudowy

czesci istniepcej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terpomiedzy liniami

rozgraniczajcymi terenu lub obiektu od ktérego wyznaczono linEabudowy, a

nieprzekraczalp linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw mgleiwzgkdnia

nieprzekraczalne linie zabudowy

nie dopuszcza sisytuowania nowych budynkow przy graniggiedniej dziatki budowlanej,

chybaze przepisy odibne stanows inaczej.

ustala s} nastpujace zasady i warunki sytuowania ogroflzehyba,ze ustalenia szczegoétowe
stanows inaczej:

a)
b)

c)
d)

e)

dopuszcza si realizacje ogrodze w liniach rozgraniczagych drég, z uwzgdnieniem
odlegtaici od gazocigdw sredniego cinienia wynosacej nie mniej ni 0,5 m od gazoggu,
dopuszcza si miejscowe przesuetia ogrodzenia w gb terenu dla omigcia,
w szczegolngci: drzew, uradzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia brénntek,
dopuszcza siogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

za wyptkiem elementéw stupow i podmurdowek zakazuje sealizacji ogrodze
z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogeogeinych,

ustala sy maksymalg wysoka&¢ ogrodzenia na 1,8 m od gydzonego poziomu terenu
(z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzeniazaowe pomgdzy stupkami minimum 50%
powierzchni prgsta (nie dotyczy ogrodse z wypetlnieniem z drewna), cokét peiny
maksymalnie do wysokoi 0,6 m nad poziom terenu oraz umieszczanie w dxmoiach
tuneli ekologicznych;

ustala s} nastpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej dedttury:

a)

b)

jako obiekty matej architektury dopuszcza, sw szczegolngi: figurki, krzyze, pojemniki
z zieleny, murki, tawki, elementy placéw zabaw, miejsca kibudowy na pojemniki na
smieci i trzepaki,

realizacja obiektow matej architektury z uwadphieniem okréonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

ustala s} nastpujgce zasady i warunki sytuowania tablic iadzen reklamowych:

a)

b)

c)

lokalizacja na ptaszczpie elewacji budynkéw, maksymalnie do wysékiostropu nad
najwyzszy kondygnacj nadziemsn,

lokalizacja na konstrukcji wolnostgjej z zastrzeeniem, ¥ w ramach takiej konstrukciji
istnieje maliwo$¢ umieszczenia: jednego znakadb reklamy, jednej tablicy czy ugdzenia

reklamowego,

maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjn& aa?,



5)

d) taczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatkid@uthinej do 6 m?,
e) zakaz stosowania tablic i wdzen reklamowych ze zmienrekspozycj obrazu;

okresla sk zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budovytam

a) nakazuje s utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkia dziatlce budowlanej,
nakazuje si stosowanie odcieni elewacji spod kolorow: biatego, be@wego, kremowego,
z0ttego, byzowego; dopuszcza ¢sistosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych
koloréw i przedziatdow wydcznie na fragmentacitian budynku, takich jak pasy cokotowe,
gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale ardoiteézne, nieprzekraczgych 10%
powierzchni danej elewacii,

b) ustalenia lit. a nie dotygzmateriatdw elewacyjnych w kolorach dla nich nalyah, w
szczegolnéci: miedzi, szkta, drewna, betonu, ceramiki, karnaen

c) ustala s} pokrycie dachow dachéwkceramiczn, betonows lub blachodachowg w
odcieniach spaood kolorow bgzowego, czerwonego lub grafitowego; dopuszcza si
pokrycie dachow takie jak strzecha, tupki, gonkalorach dla nich naturalnych.

§8.

Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygze ochronyrodowiska i przyrody:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

w obejmujcej obszar planu strefie zwyktej W.O.CH.K., o kjéreowa w § 4 ust. 1 pkt 8
obowigzujg przepisy odsbne z zakresu ochrony przyrody;

zakazuje s przekraczania standardéw jdkbsrodowiska, w tym standardow jada powietrza,
poza terenem, do ktdrego prowadly dziatalnd¢ posiada tytut prawny;

zakazuje si lokalizowania przedswzie¢, ktére zgodnie z przepisami e@bnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsizie¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywdé na srodowisko,
za wyptkiem inwestycji celu publicznego, w tym takw zakresiegcznaici publicznej;

ustala s} zakaz lokalizacji zaktadow o zgkiszonym lub diym ryzyku wysipienia powanych
awarii, zgodnie z przepisami @tnymi z zakresu ochror§fodowiska oraz zakaz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych;

zakazuje si odprowadzania do gleby i wédiekdow;

zakazuje s odprowadzania wod opadowych i wod dremaych do kanalizacji bytowej,
a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezapewnt odpowiednie ich podczyszczenie
w urzgdzeniach osadnikowych w przypadku takiej konieézno

przyjmuje s¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlmgdzajow terendw, dla
ktorych obowjzujag wartasci dopuszczalne poziomow hatasu wodowisku okrélone

w przepisach og@bnych z zakresu ochrogyodowiska;

zgodnie z ustaleniami dla terendéw ustala zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, na kdej dziatce budowlanej.

§9.

Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

ustala s} ochrore zabytku archeologicznego nr ew. AZP 60-62/39 @rartie 3MNi) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnoeznaczeniem na rysunku planu;

na terenie pokonym w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1,alestsé obowihzek
zachowania przepisow agimych dotyczcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, azéak
dotyczcych post¢powania z zabytkami w procesie budowlanym.

§10.

Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygee szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméa o
ograniczé w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

okresla sk granice pasa technologicznego wzdhapowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
po 5 m od jej osi; w pasie technologicznym wymaggest zachowanie warunkéw
bezpieczéstwa i prawidtowej eksploataciji linii, ustalonychpszepisach ogbnych,



2) ustala s} zakaz lokalizowania w obszarze planu sktadéw knwsiz materiatdw budowlanych,
punktéw handlu gazem ptynnym i paliwami na potrzetmptoryzacji, sktadowisk opatu,
odpaddw, ztomu, domow weselnych.

§11.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesnéw infrastruktury techniczney:
1) ustala s3 zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie e zabudowy, w infrastruktegr
technicza w ramach istnigcych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojeviia

2)

a)
b)
c)
d)
€)

f)

sie¢ wodochgows,

sieci kanalizacji,

zaopatrzenia w gaz,

sieci elektroenergetyczrieedniego i niskiego naggia,

zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowaaiaigzan indywidualnych,
sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

w stosunku do ugdzer nadziemnych i podziemnych infrastruktury technejzostala si:

a)

b)

c)
d)

zachowanie z midiwosciag rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadializji

z planowanym zagospodarowaniem,

dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan technidztyyzaniechanie eksploatacii,
lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenatrbg,

dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techngjzpoza terenami drég, w taki sposob,
aby zminimalizowa mogice wysipi¢ kolizje z istniegca lub projektowan zabudowy i
zagospodarowaniem terenu, w pasie polzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a liry
rozgraniczajca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastrukttechniczag, ustala si:
1) zaopatrzenie w wad

2)

3)

a)

b)

zaopatrzenie w wad do celow bytowych, gospodarczych i na cele przpoharowe
z istniepcej i projektowanej sieci wodagjowej o srednicy nie mniejszej i 90 mm,
zasilanej z sieci wodagjowej osrednicy nie mniejszej ni1l1l0 mm zlokalizowanej w ul.
Cisowej, Sumakowej lub Wzowej,

dopuszczenie lokalizacji studzierziodet shiacych do zaopatrzenia w wedlla potrzeb
gospodarczych,

nakaz uwzgidnienia zaopatrzenia w weddo celéw przeciwpmrowych. Zgodnie z
przepisami odibnymi zaopatrzenie na cele przeciwpmwe winno uwzgidniat hydranty
nadziemne lub w wyikowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiegammetry;

odprowadzaniéciekow bytowych:

a)

b)

odprowadzanigciekéw do systemu kanalizacji, poprzez przewodyealnicy nie mniejszej
niz. 50 mm dla przewoddéw ttocznych lub 160 mm dla wa@déw grawitacyjnych,

doprowadzonych do przewodu ttocznego zlokalizowhnycul. Cisowej lub Sumakowej z
odprowadzenieniciekdw do oczyszczalni poza obszarem planu,

dopuszczenie odprowadzed@ekdéw bytowych do szczelnych zbiornikbw bezodptywyoh

i wywo0z do punktu zlewnego przy oczyszczaitiekow;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

ustala s} odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych nantemieutwardzony (do
ziemi) w granicach dzialki budowlanej, przy czympdezcza si mazliwosé realizaci
zbiornikbw retencyjnych oraz innych form zagosposanie woéd opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chylkgprzepisy odibne stanowi inaczej,



4)

5)

6)

7)

8)

b) ustala s} odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z paoxgleni utwardzonych drog
poprzez sptyw powierzchniowy i wdzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadnigje), drenalub deszczowe studnie chtonne,

c) podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z paeteni drog i miejsc do parkowania
z uwzgkdnieniem przepiséw ogonych z zakresu ochrony wod;

zasilanie w energielektryczma:

a) zasilanie w energielektryczra z sieci elektroenergetyczn&jedniego i niskiego naggia,
istniejgcej 1 projektowanej, kablowe] Iub napowietrznej zstniepcych stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza oleszganu,

b) dopuszcza si zasilanie w energi elektryczm przy pomocy urzdzen wytwarzagcych
energé ze zrodel wykorzystujcych w procesie przetwarzania energiromieniowania
stonecznego, aerotermallub geotermalyp 0 mocy nie przekraczgjej 100 kW,

Cc) oznacza si ha rysunku planu napowietrgrinie elektroenergetycznsredniego nagicia
15kV do zmiany przebiegu lub skablowania;

zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z projektowanej sieci gazowggdniego dnienia przewodami agrednicy nie
mniejszej nt 32 mm, zasilane] z gazqgu wysokiego @nienia @ 400 mm ze stacji
redukcyjno-pomiarowych [° stopnia Grodzisk Mazowieoraz Rokitno (poza obszarem
planu),

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikdbazayvych dla celow bytowych
i gospodarczych;

zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczeddlnopaliwvem gazowym, olejem opatowym
0 niskiej zawartéci siarki (do 0,3%), energielektryczn, zezrodet geotermalnych, energii
stonecznej lub statymi paliwami ekologicznymi,zgd ich stosowanie jest zgodne
z przepisami odbnymi prawa ochronyrodowiska,

b) dopuszcza siwytwarzanie ciepta z odnawialnyéhodet energii na warunkach oklenych
w przepisach ogbnych (z wyjtkiem wiatrowni),

c) wykluczenie stosowania w nowych obiektach palintysta (za wyptkiem biomasy), jako
podstawowegarddta ciepta;

zaopatrzenie wgtza telekomunikacyjne:

zaopatrzenie w agkza telekomunikacyjne z istniepej i planowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowamwaestycji celu publicznego z zakresu
tgcznaci publicznej, jeeli taka inwestycja jest zgodna z przepisamebdymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sj prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisdrcbnymi,

b) dopuszcza siwytacznie wsgpne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworc

c) na calym obszarze planu zakazuje &ikalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow
stuzacych przetwarzaniu odpadow.

8§12.

. Ustala s realizacg miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlangj ktorej sytuowana jest
inwestycja, z dopuszczeniem realizacji miejsc dok@aania w garzach, wedtug minimalnego
wskaznika okreglonego na:

1)
2)

zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowaniakah mieszkalny,
ustugi — 3 miejsca do parkowania na 10Dpawierzchni aytkowej dla ustug, ale nie mniejn2
miejsca do parkowania na lokal ustugowy.



2. Dla pojazdéw zaopatrzonych w kagarkingows nakazuje i zapewné co najmniej:
1) 1 stanowisko — jeeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
2) 2 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3) 3 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
4) 4 stanowiska — jeeli ogdlna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinragjaezonych na rysunku planu symbol@MN i
2MN, ustala sj:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaijedzinna,

przeznaczenie towarzygz: uradzenia budowlane, gam budynki gospodarcze, ziéle
urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowastegowe lokale gzytkowe, drogi
wewretrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody:

a)
b)
c)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmelpowiednio wedtug 8 7,

ustalenia dotycgce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu $atav srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
¢)

h)
)
j)
k)

na dzialce budowlanej dopuszcza giabudow mieszkaniow jednorodzing w formie

wolno stojcej, garae i budynki gospodarcze,

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza wbudowane ustugowe lokale

uzytkowe do 30% jego powierzchni catkowitej, w tymtugs handlu do 50 fpowierzchni

sprzeday, ale nie wgcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

budynki gospodarcze i gam dopuszcza si jako wolno stgjce, wbudowane lub

dobudowane,

ustalenia dotycge zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania tdekoudowlanych

w stosunku do drég i innych terendéw publicznie emsych oraz granic przylegtych

nieruchoméci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

obowigzuja nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwddne;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej: 70% powierzchni dziafki
budowlanej,

- minimalna intensywn@& zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01

- maksymalna intensywid6é zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,4,

- maksymalna wysokdé zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkelnyé m
dla budynkéw gospodarczych lub gaya

kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiemniediug 8§ 7 pkt 5,

kat nachylenia pofaci dachowych: ustalg siachy spadziste o nachyleniu od® 2 42°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

dla ogrodzé dziatek obowdzujg ustalenia 8 7 pkt 2,

dla obiektow matej architektury oboyziujg ustalenia 8 7 pkt 3,

dla sytuowania tablic i ugglzer reklamowych obowizuja ustalenia § 7 pkt 4,

ustala s¢ minimalmg powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1508, m



l) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragttury drogowej powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie me byt mniejsza ni 1 n¥,

m) w zakresie zasad realizacji i minimalnej liczby jgeedo parkowania obowzuja ustalenia 8
12;

4) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu emuchomasci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si minimalrg powierzchng dziatek na 1500 fy

b) ustala s minimalrmg szeroké¢ frontu dziatek na 25 m,

c) ustala s} kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku doapdsogowego w
zakresie 60120,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyadziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewtnzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz m@giczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: okresla sk granice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV — ustalenia wedtug pHKi01;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koamikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: 1KD-L — ul. Cisow& 2L — ul. Cedrowa, 3KD-L — ul.
Sumakowa, 3KD-D — ul. Wdzowa, 1KDW, 2KDW,

b) dopuszcza sidostp do drog publicznych poprzez drogi wedmne nie wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczgyymi lub poprzez gpacze,

c) dopuszcza siwyznaczenie dodatkowych drog westnznych o minimalnej szerokoi 5 m,
jako dojazdow do dziatek budowlanych w etie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

d) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdowzapowych na zasadach
okreslonych w obowdzujacych przepisach przeciwparowych;

7) obowigzujg ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczmy: odpowiednio
zgodnie z § 11;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, ydzania i uzytkowania terenow:
a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terelmpuszcza si zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowarrgtkowania terenu,
b) do czasu skablowania Iub zmiany przebiegu isioej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, ustala swzgkdnienie ogranicazew inwestowaniu w pasie po
5 m od osi linii na strapn— w pasie technologicznym wymagane jest zachowaaieinkdw
bezpieczastwa i prawidtowej eksploataciji linii, ustalonychpszepisach odbnych;

9) okresla sie stawki procentowe stanowice podstav¢ do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenma poziomie 1%.

814.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmegnsywnej oznaczonych na rysunku planu
symbolemlMNi, 2MNi i 3MNi, ustala sj:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaledzinna,
b) przeznaczenie towarzyg®: uradzenia budowlane, gam, budynki gospodarcze, ziéle
urzadzona,
c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowstugowe lokale zytkowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegochrony srodowiska i przyrody:
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3)

4)

5)

a)
b)
c)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmepowiednio wedtug 8 7,

ustalenia dotycgce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu $atav srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
na terenie 3MNi w granicach strefy ochrony konséonskiej — zabytku archeologicznego
obowigzujg ustalenia § 9;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskmiki zagospodarowania terenu:

a)

b)

f)
9)

h)
i)
j)
K)

)

m)

na dzialce budowlanej dopuszczg giabudow mieszkaniow jednorodzing w formie

wolno stojcej, blizniaczej lub szeregowej, garai budynki gospodarcze,

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza wbudowane ustugowe lokale

uzytkowe do 30% jego powierzchni catkowitej, w tymtugs handlu do 50 fpowierzchni

sprzeday, ale nie wgcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

budynki gospodarcze i gagadopuszcza sjako wbudowane lub dobudowane,

ustalenia dotycge zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania tdekoudowlanych

w stosunku do drég i innych terendéw publicznie e¢msych oraz granic przylegtych

nieruchoméci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

obowigzuja nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwddne;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej: 70% powierzchni dziafki
budowlanej,

- minimalna intensywn@& zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01

- maksymalna intensywid6é zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,3,
maksymalna wysokg zabudowy 8 m,

kolorystyka elewaciji budynkéw i dachéw — odpowiarniedtug § 7 pkt 5,

kat nachylenia potaci dachowych: ustalg siachy spadziste o nachyleniu od® 2® 42°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

dla ogrodzé dziatek obowdzujg ustalenia 8 7 pkt 2,

dla obiektow matej architektury oboyziujg ustalenia § 7 pkt 3,

dla sytuowania tablic i ugglzer reklamowych obowizujg ustalenia 8 7 pkt 4,

ustala s} minimalmng powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- dla bunc%ynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnmségo nie mge by mniejsza ni:
1600 nf,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabueohlizniaczej nie mge by
mniejsza ni: 800 nf,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabueosderegowe] nie me by
mniejsza ni: 400 nf,

dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragttury drogowej powierzchnia nowo

wydzielanej dziatki budowlanej nie me byt mniejsza ni 1 n¥,

w zakresie zasad realizacji i minimalnej liczby yjptedo parkowania obowzujg ustalenia 8

12;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu eruchomasci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

a)

b)

ustala s} minimalmg powierzchng dziatek na:

- 1600 nt — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnmacego,

- 800 nt— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zawiglblizniacze;,
- 400 nt— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zamislezeregowe;,
ustala s} minimalm szerokéc¢ frontu dziatek na:

- 20 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnegmwstogcego,

- 10 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinneg@abmudowie bltniaczej,
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- 5 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego bhudawie szeregowej,

c) ustala s} kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku doapdsogowego w
zakresie 60120,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyadziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewtnzne;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kommikaciji:
a) obstuga komunikacyjna z drég: 2KD-L — ul. Cedro@wKD-D — ul. Malwowa, 2KD-D — ul.
Sumakowa, 3KD-D — ul. Wfzowa, 3KDW — ul. Bluszczowa, 4KDW, 5KDW,
b) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdéwzapowych na zasadach
okreslonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych;

7) obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 11;

8) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza si zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenma poziomie 1%.

815.
Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnetensywnej oznaczonych na rysunku planu
symbolemlMNE, 2MNE i 3MNE, ustala sj:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaredzinna,
b) przeznaczenie towarzyg®: uradzenia budowlane, gam, budynki gospodarcze, ziéle
urzadzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowastegowe lokale iytkowe, drogi
wewretrzne;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennegochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmeipowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotycze ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu $atav srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlane] dopuszczg giabudow mieszkaniow jednorodzing w formie
wolno stojcej, garae i budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza wbudowane ustugowe lokale
uzytkowe do 30% jego powierzchni catkowitej, w tymtugs handlu do 50 fpowierzchni
sprzeday, ale nie wgcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) budynki gospodarcze i gae dopuszcza si jako wolno stgjce, wbudowane lub
dobudowane,

d) ustalenia dotycge zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania tdekbudowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie ¢omsych oraz granic przylegtych
nieruchoméci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

e) obowigzuja nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwidnej:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej: 80% powierzchni dziafki
budowlanej,
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4)

5)

6)

7)

8)

- minimalna intensywn@& zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01
- maksymalna intensywid6é zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,3,
- maksymalna wysokd zabudowy 8 m, w tym: 8 m dla budynkéw mieszkalnygim dla
budynkow gospodarczych lub gaya

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiexiniediug 8§ 7 pkt 5,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustalg dgiachy spadziste o nachyleniu od® 2o 42°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

h) dla ogrodzé dziatek obowizujg ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektow matej architektury oboaxiuja ustalenia 8§ 7 pkt 3,

j) dla sytuowania tablic i ugglzer reklamowych obowizuja ustalenia § 7 pkt 4,

k) ustala s} minimalny powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2006, m

[) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragitury drogowej powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie me byt mniejsza ni 1 n?,

m) w zakresie zasad realizacji i minimalnej liczby jmiedo parkowania obowzuja ustalenia 8
12;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu eruchomasci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si minimalrg powierzchng dziatek na 2000

b) ustala s minimalrg szeroké&¢ frontu dziatek na 25 m,

c) ustala st kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku doapdsogowego w
zakresie 68120,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyaziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewitnzne;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz m@giczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: okresla sk granice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV — ustalenia wedtug $HKi01;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: 1KD-L — ul. Cisowatfin przez teren 2MN), 2KD-L — ul.
Cedrowa,

b) dopuszcza sidostp do drég publicznych poprzez drogi westrane nie wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczgjymi lub poprzez gpacze,

C) za zgodne z planem uznaje giyznaczenie dodatkowych drog westiznych o minimalne;
szerokdci 5 m, jako dojazdéw do dziatek budowlanych wetle terendéw przeznaczonych
do zabudowy,

d) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdowzapowych na zasadach
okreslonych w obowdzujacych przepisach przeciwparowych;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczmg: odpowiednio
zgodnie z § 11;

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terelmpuszcza i zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowarrgtkowania terenu,

b) do czasu skablowania Iub zmiany przebiegu isiogj napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, ustala swzgkdnienie ograniczew inwestowaniu w pasie po
5 m od osi linii na strap— w pasie technologicznym wymagane jest zachowaaieinkow
bezpieczastwa i prawidtowej eksploataciji linii, ustalonychpszepisach ogbnych;
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9)

okresla sie stawki procentowe stanowice podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenma poziomie 1%.

§16.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysptdnu symbolent, ustala sj:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu opmMesznej, ustugi zdrowia z watkiem
szpitali,

b) przeznaczenie towarzyg®: ustugi z zakresu gastronomii, ustugi handlu,uddwane
lokalne mieszkalne, ugdzenia budowlane, gam, budynki gospodarcze, ziélarzadzona,

C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi weinane;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegochrony srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmoelpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotycgce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu $walasrodowisku jak dla terenu domow
opieki spotecznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskmiki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza siustugi handlu o powierzchni sprzegiado 100 m,

b) budynki gospodarcze i gam dopuszcza si jako wolno stgjce, wbudowane lub
dobudowane,

c) ustalenia dotycxe zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania tdekbudowlanych
w stosunku do drég i innych terendéw publicznie e¢msych oraz granic przylegtych
nieruchomeci odpowiednio wedtug 8§ 7 pkt 1,

d) obowigzujg nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwidnej:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej: 70% powierzchni dziafki
budowlanej,

- minimalna intensywn@& zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01

- maksymalna intensywid6é zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,4,

- maksymalna wysoké zabudowy 8 m, w tym: 8 m dla budynkéw ustugowyshm dla
budynkow gospodarczych lub gaya

e) kolorystyka elewacji budynkéw i dachoéw — odpowiemniediug 8§ 7 pkt 5,

f)  kat nachylenia potaci dachowych: ustala siachy spadziste o nachyleniu od® 2» 42°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

g) dla ogrodze dziatek obowjzujg ustalenia 8§ 7 pkt 2,

h) dla obiektow matej architektury oboyziujg ustalenia 8 7 pkt 3,

i) dla sytuowania tablic i usglzer reklamowych obowizuja ustalenia § 7 pkt 4,

j) ustala si minimalm powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2008, m

k) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragitury drogowej powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie me byt mniejsza ni 1 n?,

l) w zakresie zasad realizacji i minimalnej liczby jmiedo parkowania obowzuja ustalenia 8
12;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu eruchomasci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si minimalrg powierzchng dziatek na 2000 fy

b) ustala s minimalrg szeroké&¢ frontu dziatek na 25 m,

c) ustala st kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku doapdsogowego w
zakresie 68120,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyaziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewitnzne;
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5)

6)

7)

8)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: 1KD-L — ul. CisowK W,

b) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdéwzapowych na zasadach
okreslonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych;

obowigzuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrg: odpowiednio
zgodnie z § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza si zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

okresla sie stawki procentowe stanowice podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigenna poziomie 1%.

8§17.

Dla terendw zieleni oznaczonych na rysunku pldiii 2Z, ustala sj:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zigle
przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegachrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyege ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej, co najmniej 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala s} zakaz lokalizowania budynkéw,

d) ustala s} zakaz realizacji ugdzen reklamowych,

e) ogrodzenia — dopuszcza sgrodzenia aurowe bez cokotu, o wysoka nie wickszej ni
1,8 m,

f) dla obiektéw matej architektury oboyxiuja ustalenia § 7 pkt 3;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w uytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:ustala s} zakaz realizacji zabudowy;

zasady obstugi komunikacyjnej:
obstuga komunikacyjna z drég: 3KD-L — ul. Sumako&PW (przez teren 1MN);

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio zgodnie z § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza si zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmg poziomie 0,1%.
818.

Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego nansylanu symbolendVs, ustala sj:

1)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw
b) przeznaczenie dopuszczalne:agizenia wodne;

15



2)

3)

4)

5)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegachrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyege ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicegniczynnej, co najmniej 90%
powierzchni terenu,

C) ustala s} zakaz realizacji ogrodaeoraz tablic i uradzex reklamowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji:
obstuga komunikacyjna z drogi 3KD-L — ul. Sumakowa

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrp: odpowiednio
zgodnie z § 11;

okresla si¢ stawki procentowe stanowice podstavw¢ do ustalenia optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigenna poziomie 1%.

§19.

Dla teren6w drég publicznych klasy lokalnej oznaozh na rysunku planu symboletikD-L, 2KD-L,
3KD-L, ustala sj:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasinek

b) przeznaczenie towarzygz: chodniki, rowy odwadnigge,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techaiow tym nie zwjzana z drog

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegachrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:
a) ustalenia dotycce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczarych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi 1KD-L od 2,5 m do 5 m (w obszarze plamgs€ drogi),
- dla drogi 2KD-L od 4,5 m do 9 m (w obszarze plamgs€ drogi) z poszerzeniami w
rejonie skrzyowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 3KD-L 11,5 m (w obszarze planue¢@z drogi) z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) minimalna szerok& pasa ruchu wedtug parametréow dla drogi lokalnepnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,
d) zakaz umieszczania tablic i ydzer reklamowych,
e) ustala sj zakaz realizacji ogrodaevewntrz terenu drogi,
f) dopuszcza simiejsca do parkowania,
g) dopuszcza gibudowe, roboty budowlane (remont) istraeych budowli drogowych;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz mgiczenia w ich wytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: zakazuje s realizacji obiektow nie zwranych z drog z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikagpiesz i rowerows, dopuszczap
wytacznie obiekty niezéxine na czas budowy;

obowigzuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrp: odpowiednio
zgodnie z § 11;

16



5) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza si zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowgce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymoz@éomie 1%.

§20.
Dla teren6w drég publicznych klasy dojazdowej ozoaych na rysunku planu symbolebiKD-D,
2KD-D, 3KD-D, ustala sj:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasyzdojej,
b) przeznaczenie towarzygz: chodniki, rowy odwadnigge,
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techaiow tym nie zwjzana z drogj

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:
a) ustalenia dotycce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczarych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-D od 15 m do 19 m z poszerzeniamiejomie skrzyowan zgodnie z
rysunkiem planu,
- dladrogi 2KD-D od 15 m do 16,5 m,
- dla drogi 3KD-D od 4,4 m do 9 m (w obszarze pla@es€ drogi) z poszerzeniami w
rejonie skrzyowan zgodnie z rysunkiem planu,
c) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) minimalna szerok& pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdoxnggdnie z
przepisami odionymi z zakresu drég publicznych,
d) zakaz umieszczania tablic i gdzer reklamowych,
e) ustala sj zakaz realizacji ogrodaevewmntrz terenu drogi,
f) dopuszcza simiejsca do parkowania,
g) dopuszcza gibudowe, roboty budowlane (remont) istraeych budowli drogowych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz mgiczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: zakazuje s realizacji obiektow nie zwranych z drog z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikagpiesz i rowerows, dopuszczap
wytacznie obiekty niezéxine na czas budowy;

4) obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 11;

5) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza si zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowgce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymoz@éomie 1%.

§21.
Dla terenéw dr6g wewtrznych oznaczonych na rysunku planu symboletW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, ustala sj:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga weiwana,

b) przeznaczenie towarzygz: chodniki, rowy odwadnigge,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techaiow tym nie zwjzana z drog

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegachrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:
a) ustalenia dotycce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczarych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1IKDW od 10 m do 20 m z poszerzeniami yomrmie skrzyowan zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi 2KDW od 6 m do 12,5 m z poszerzeniamiejomie skrzyowan zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi 3KDW od 10 m do 23 m z poszerzeniami yomrme skrzyowan zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi 4KDW od 10 m do 23 m z poszerzeniami yorme skrzyowan zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi 5KDW od 10 m do 23 m z poszerzeniami yomrme skrzyowan zgodnie z
rysunkiem planu,
d) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) minimalna szerok& pasa ruchu 2 m,
d) zakaz umieszczania tablic i ydzer reklamowych,
e) ustala sj zakaz realizacji ogrodaevewmntrz terenu drogi,
f) dopuszcza sibudowe, roboty budowlane (remont) istraejych budowli drogowych;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz mguiczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: zakazuje s realizacji obiektow nie zwranych z drog z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikagpiesz i rowerowy, dopuszczap
wytacznie obiekty niezéine na czas budowy;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrg: odpowiednio
zgodnie z § 11;

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania terenéw: do

czasu realizacji docelowego przeznaczenia terequshktza i zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

okresla sie stawki procentowe stanowice podstav¢ do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymoz&omie 1%.
Rozdziat 4

Przepisy przegciowe i kaacowe

§22.

Z dniem wejcia w zycie planu, na obszarze etym niniejszym planem, trgcmoc obowazujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania preestego terendw w gminie Grodzisk Mazowiecki
dla czsci miejscowdci Czarny Las uchwalonego uchwalr 222/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2008 r. opublikowanDz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 86
z dnia 30 maja 2008 r. poz. 3087.
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823.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§24.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miku Urzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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