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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 — etap I. Plan sporzagdzany jest na podstawie uchwaty Nr
263/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 grudnia 2011 r., zmienionegj
uchwatg Nr 84/2015 Rady Miejskie] w Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 r.

Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie potencjalnego wptywu na Srodowisko,
jaki wywierata bedzie realizacja ustalen zapisanych w planie. Okreslenia wymaga czy i jakie
przemiany nastgpig w srodowisku w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu
zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajéw oraz tam gdzie to mozliwe -

wielkosci zmian poszczegoélnych komponentéw srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska
zycia ludzi, jakie mogg byc¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy formalno - prawne

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehAstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235
z pozn. zm.). Opracowanie sporzadzane jest z uwzglednieniem przepisow prawa
dotyczgcych szeroko pojetej problematyki ochrony srodowiska.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzgdza sie na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
D1 — etap |, ktérego szczego6towe granice okresla uchwata Nr 263/2011 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 grudnia 2011 r., zmienionej uchwatg Nr 84/2015 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 .

Obszar opracowania potozony jest w gminie Grodzisk Mazowiecki, na terenie miasta
Grodzisk Mazowiecki. Miasto Grodzisk Mazowiecki znajduje sie w centralnej czesci powiatu
Grodziskiego potozonego w centralnej czesci wojewodztwa mazowieckiego lezagcego w
Polsce centralnej. Obszar opracowania zlokalizowany jest w centralnym rejonie miasta, w
rejonie skrzyzowania ulic Okulickiego i Krélewskiej.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzgdzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. jedn.
Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.).

W opracowaniu uwzgledniono zakres i stopien szczegOtowosci prognozy ustalony
przez odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim.
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Zakres prognozy determinuje bezposrednio zakres ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oraz
odpowiednich przepiséw szczegobtowych i odrebnych.

1.5. Metodyka

W celu okreslenia potencjalnych skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przeprowadzono analize uwarunkowan
wystepujacych w granicach opracowania i na terenach sasiednich, w szczegdélnosci analize
stanu srodowiska. Przeprowadzono analize ustalen projektu planu, co pozwolito na
wyodrebnienie dziatan przewidzianych w projekcie planu, ktére wywieraly bedg wpltyw na
stan i funkcjonowanie srodowiska. Poniewaz na obszarze objetym granicami sporzgdzanego
planu funkcjonuje plan obowigzujgcy, analize ustalen projektu planu przeprowadzono w
poréwnaniu zarobwno do stanu istniejgcego, jak i do planu obowigzujgcego. Przewidywane
skutki realizacji ustalen projektu planu na srodowisko zaprezentowano metodg opisowa.

1.6. Materiaty wej sciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materialami wyjsciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- uchwata Nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka "D" (Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 159 z dnia 3 wrzesnia 2010 r. poz. 3960),

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki przyjete uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 3 marca 2010 r. zmienione uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Grodzisk Mazowiecki, powiat
Grodzisk Mazowiecki, wojewddztwo mazowieckie; mgr Malgorzata Teisseyre -
Sierpinska, mgr inz. Katarzyna Gotembnik, mgr Wojciech Zaczkiewicz; kwiecien 2012,

- Program ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla gminy Grodzisk
Mazowiecki, Warszawa 2004,

- Gminna ewidencja zabytkbw Miasta i Gminy Grodzisk Mazowiecki; WGS84 Polska
Sp. zo.0.,

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, WOOS-1.411.15.2012.JD,
- Opinia sanitarna nr 6/12 w sprawie zakresu i stopnia szczego6lowosci prognozy

oddziatywania na srodowisko, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku
Mazowieckim, ZNS-711-14/163/12MB.



Prognoza oddziatywania na srodowisko
\V

MPZP dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki jednostka D1 — etap |

2. Charakterystyka terenu obj etego opracowaniem

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian
zachodzgcych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera krétkg
charakterystyke wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktére uznane zostaty za
istotne z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska.

2.1. Powiagzania komunikacyjne

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta Grodzisk
Mazowiecki. Ograniczajg go ulice: od zachodu ul. Orzeszkowej (droga gminna klasy
lokalnej), od potudnia ul. Westfala, od wschodu ul. Szczerkowskiego, od pdtnocy ul. 3-go
Maja (droga powiatowa 1526W klasy zbiorczej). Podstawowe znaczenie w ukladzie
komunikacyjnym tego rejonu ma ul. 3-go Maja, ktéra zapewnia powigzania zewnetrzne. W
uktadzie lokalnym gtéwng role odgrywa ul. Orzeszkowej. Pozostale drogi stuzg gtéwnie
bezposredniej obstudze terendw przylegtych.

2.2. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu gminnego systemu zaopatrzenia w
wode. Teren planu objety jest zorganizowanym systemem odprowadzania $ciekéw
sanitarnych. Teren zasilany jest w energie elektryczng za pomoca kablowej sieci zasilajgco -
rozdzielczej. Teren znajduje sie w zasiegu sieci gazowej. Istniejgca zabudowa zaopatrywana
jest w ciepto przy pomocy indywidualnych zrédet ogrzewania oraz lokalnej kottowni.

2.3. Uzytkowanie terendbw

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni ok. 6 ha. Jest to teren miejski,
potozony w centralnym rejonie miasta Grodzisk Mazowiecki. Zabudowa wystepujgca na tym
obszarze jest stosunkowo urozmaicona. Znaczng powierzchnie zajmujg ustugi publiczne —
szkota podstawowa wraz z gimnazjum oraz osrodek kultury. Na pozostatym terenie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym wzdtuz ul. 3-go Maja licznie towarzyszg
im ustugi. W granicach opracowania znajduje sie réwniez zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz niewielki ustugi wolnhostojgce, a takze niewielki teren zieleni urzadzone.

Obszar opracowania otoczony jest zabudowg miejskg Grodziska Mazowieckiego. Od
strony poétnocnej i zachodniej dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zas od
strony potudniowej i wschodniej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Generalnie
zarbwno obszar opracowania, jak i tereny okoliczne, charakteryzujg sie typowo miejskim
zagospodarowaniem przestrzeni.

2.4. Perspektywy rozwoju

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka "D", przyjety uchwatg Nr 678/2010
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 159 z dnia 3 wrzesnia 2010 r. poz. 3960). Tym samym ewentualny dalszy
rozwdj tego terenu nastepowatby zgodnie z ustaleniami ww. planu. Plan obowigzujgcy
uwzglednia istniejgca strukture funkcjonalng tego obszaru. Tym samym w centralnej czesci
opracowania wydzielono teren ustug oswiaty oraz towarzyszgcych im ustug sportu.
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Pozostatg czes¢ terendw przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Jako
odrebny teren wydzielono istniejgcg zabudowe wielorodzinng. Generalnie plan obowigzujgcy
nie przewiduje istotnych zmian funkcjonalnych na tym terenie, w poréwnaniu do stanu
istniejgcego. Stwarza on warunki do uzupetniania istniejacej zabudowy w sposdb stanowigcy
kontynuacje obecnego zainwestowania.

3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego
rejonu obj etego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Poto zenie przyrodnicze

Obszar objety planem zlokalizowany jest w miescie Grodzisk Mazowiecki, w rejonie
ul. 3-go Maja i Orzeszkowej. Teren ten juz w chwili obecnej jest zainwestowany, przy czym
funkcje istniejgcej zabudowy sg stosunkowo zrdéznicowane. Nie wystepujg tu wieksze tereny
zieleni, teren nie stanowi réwniez elementu ciggu przyrodniczego. Nie wykazuje istotnych
powigzan przyrodniczych z podstawowym systemem zieleni w miescie i poza miastem.

Obszar objety projektem planu nie jest objety forami ochrony przyrody. Nie wykazuje
rébwniez powigzan przyrodniczych 2z terenami chronionymi. Najblizszym obszarem
chronionym jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zwigzany z doling rzeki
Rokitnicy, oddalony o ok. 750 m w kierunku wschodnim, oddzielony od granic opracowania
mozaikg terendéw otwartych i zabudowanych.

Najblizszymi terenami objetymi ochrong w ramach sieci Natura 2000 sa: Dgbrowa
Radziejowska PLH140003 oddalona o ok. 11 km w kierunku potudniowo - zachodnim,
Puszcza Kampinoska PLC14001 (objeta jednoczesnie ochrong jako Kampinoski Park
Narodowy), zlokalizowana ok. 16 km na poétnoc od granic opracowania, tgki Zukowskie
PLH140053 potozone ok. 19 km na potudniowy - zachdéd od opracowania. Teren
opracowania nie wykazuje bezposrednich powigzan przyrodniczych z obszarami Natura
2000, nie stanowi réwniez terenu istotnego z punktu widzenia powigzan przyrodniczych
pomiedzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Miasto Grodzisk Mazowiecki potozone jest w potudniowej czesci Rowniny towicko -
Btonskiej. Jest to teren rownin erozyjno-denudacyjnych o naturalnie niezbyt urozmaiconej
rzezbie terenu. W granicach opracowania ewentualne réznice wysokosci zostaly
zniwelowane - w chwili obecnej teren jest praktycznie ptaski. Lezy on na wysokosci
bezwzglednej od ok. 104 m n.p.m.

Warstwy powierzchniowe budujg piaski drobne i pylaste, z przewarstwieniami pytéw
stozkébw naptywowych, sredniozageszczone, zmieszane z glinami i glinami piaszczystymi,
stwarzajgce  korzystne warunki budowlane. Na obszarze tym nie wystepuja
udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

Gleby

W przesziosci na terenie tym dominowaly gleby klasy V, zbudowane z piaskéw stabo
gliniastych na piaskach luznych. Dominowaly gleby bielicowe i pseudobielicowe. Gleby
ulegly likwidacji lub zostaly catkowicie przeksztalcone antropogenicznie, zatracajgc swoje
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naturalne wiasciwosci. Obecnie teren opracowania jest klasyfikowany w ewidencji gruntow
jako zabudowany.

Wody podziemne i powierzchniowe

Na terenie miasta gtdwny poziom wdd podziemnych stanowi poziom czwartorzedowy.
Poziom ten charakteryzuje sie zmienng glebokoscig wystepowania wod, rézng migzszoscig
oraz zmiennym stopniem izolacji od wptywdw czynnikéw powierzchniowych. Trzeciorzedowe
pietro wodonosne ma znaczenie drugorzedne i najwiekszg role odgrywa w nim poziom
oligocenski.

Wody gruntowe zasilane sg poprzez infiltracje wod opadowych. Totez poziom i stan
ich uzalezniany jest przede wszystkim od ilosci opadow oraz gtebokosci zalegania warstw
nieprzepuszczalnych. W granicach opracowania na dominujgcej czesci terenu wody
gruntowe pojawiajg sie jedynie okresowo lub wystepujg na gtebokosci ponizej 4 m p.p.t.

W granicach opracowania nie wystepuijg cieki ani wieksze zbiorniki wodne.

Klimat

Teren opracowania znajduje sie w srodkowo - mazowieckim regionie klimatycznym.
Cechy klimatu nie odbiegajg od cech klimatu zachodniej czesci regionu mazowieckiego.
Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —2,5 °C, $rednia
temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) +18,0°C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dni w
ciggu roku. Opad roczny wynosi $rednio 525 — 550 mm.

Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo-zachodniego. Najmniej jest
wiatrow potnocno — wschodnich i poinocnych. Przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe.
Srednia roczna predko$é wiatru zawiera sie miedzy 3 i 4 m/s.

Na klimat w skali miejsca wptyw wywiera gtdbwnie potoznie na terenie miasta. Klimat
terendw miejskich charakteryzuje sie generalnie podwyzszong temperaturg, zmniejszong
wilgotnoscig powietrza oraz mozliwoscig powstawania silnych wiatréw przy naroznikach
budynkéw. Ze wzgledu na potozenie obszaru w terenie zainwestowanym, zmiany te sg
odczuwalne.

Roslinno $¢ i swiat zwierz ecy

Na terenie opracowania udziat terendéw zieleni jest bardzo ograniczony. Wystepuje
praktycznie wytgcznie zieleh towarzyszaca zabudowie i ciggom komunikacyjnym. Przybiera
ona w dominujgcej mierze forme urzadzonych trawnikéw z zielenig ozdobng, ale miejscami
wyksztalcity sie stosunkowo bujne zadrzewienia, wsrod ktérych wystepujg okazate drzewa.
Na obszarze tym nie panujg korzystne warunki dla wystepowania fauny. Spotka¢ tu mozna
jedynie drobne gatunki typowo towarzyszgce zabudowie.

Walory krajobrazowe

Ogodlnie teren opracowania stanowi obszar zabudowy miejskiej. Zabudowa tu
wystepujgca przybiera réznorodng forme — znajdujg sie tu zaréwno zabudowania
jednorodzinne, jak i budynki wielorodzinne, a znaczng powierzchnie zajmujg réwniez ustugi
oswiaty. W zwigzku z tym forma i gabaryty budynkéw sg dosé zréznicowane. W centralnej
czesci opracowania znajduje sie charakterystyczny kompleks, na ktoéry skiada sie szkota
wraz z towarzyszgcymi obiektami sportowymi oraz osrodek kultury. Na pozostalej czesci
terenu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W czesci potudniowo-wschodniej
znajduje sie zabudowa wielorodzinna.
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3.2. Funkcjonowanie srodowiska

O stanie i funkcjonowaniu analizowanego terenu decyduje w dominujgcej mierze jego
potozenie w granicach miasta Grodzisk Mazowiecki oraz stopienh jego zainwestowania.

Powietrze

W granicach rozpatrywanego obszaru nie byly przeprowadzane badania okreslajgce
poziom zanieczyszczen powietrza w skali miejsca. Réwniez na terenie miasta, jak i calego
powiatu grodziskiego, nie sg zlokalizowane stacje pomiarowe stanu jakosci powietrza
atmosferycznego Wojewodzkiej Inspekcji Ochrony Srodowiska (WIOS). Tym samym dane w
tym zakresie generowane sg przy pomocy modelowania imisji substancji. Zgodnie z danymi
WIOS, standardy imisyjne zanieczyszczen dwutlenkiem siarki SO, dwutlenku azotu NO.,
pytu zawieszonego PM10, pyilu zawieszonego PM2.5, tlenkiem wegla CO, benzenu CeHe,
otlowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni, ozonu Oz byly dotrzymane w granicach
okreslonych przepisami odrebnymi. Przekraczanie pozioméw dopuszczalnych stwierdzono w
przypadku benzo/a/piranu B/a/P.

Na stan powietrza na analizowanym terenie wplyw wywiera w gtdwnej mierze tlo
0gollno miejskie. Tereny miejskie charakteryzujg sie duzym zageszczeniem emitorow
punktowych oraz liniowych zrodet zanieczyszczen. Obszar opracowania znajduje sie w
zasiegu oddziatywania uktadu komunikacyjnego miasta.

Klimat akustyczny

Na terenie miasta nie byly przeprowadzane pomiary pozioméw hatasu. Tym samym
brak jest danych na temat imisji hatasu w granicach miasta. Obszar objety planem znajduje
sie w strefie miejskiej, wigzgcej sie z wzmozonym ruchem samochodowym.

Gleby

Na terenie opracowania gleby ulegly przeksztalceniom w zwigzku z wprowadzonym
zainwestowaniem. Na znacznych powierzchniach gleby ulegly calkowitej likwidaciji, w
zwigzku z realizacjg zabudowy i powierzchni nieprzepuszczalnych. Gleby zachowaly sie na
terenach zieleni towarzyszacej zabudowie, jednak rowniez tam ulegly silnym
przeksztatlceniom, zaréwno fizycznym, jak i chemicznym. Na caltym obszarze opracowania
ograniczone zostaty mozliwosci retencyjne gleb.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie miasta nie byly przeprowadzane badania w zakresie okreslenia stanu
jakosciowego zaréwno wod powierzchniowych, jak i podziemnych. Badania stanu
jakosciowego wdd podziemnych dla rejonu Grodziska Mazowieckiego wskazujg, ze wody
podziemne w tym rejonie posiadajg Il i IV klase czystosci. Badania rzek z terenu powiatu
grodziskiego wykazujg, ze wiekszosc¢ z nich prowadzi wody pozaklasowe. Teren miasta, a w
szczegolnosci srédmiescie, charakteryzuje sie istotnie ograniczonym poziomem naturalnej
infiltracji wdéd opadowych. Wody opadowe w znacznej mierze odprowadzane sg do
kanalizacji deszczowej.

Czynniki biotyczne

Procesy przyrodnicze na analizowanym obszarze ulegly modyfikacji w zwigzku z
zainwestowaniem tego terenu. Likwidacji ulegta roslinnos¢ naturalna, zastgpiona typowa
roslinnoscig towarzyszacg zabudowie. Zmienity sie warunki siedliskowe zwierzat.
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3.3. Obszary chronione

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o0 o0 chronie przyrody

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary czy obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Rowniez w bezposrednim sgsiedztwie granic planu
nie wystepujg takie obszary ani obiekty. Najblizszym obszarem chronionym jest Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu oddalony o ok. 750 m w kierunku wschodnim. Obszar
opracowania nie wykazuje istotnych powigzan przyrodniczych z terenami chronionymi.

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono
obszaréw, ktére kwalifikowalyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci
obszarow chronionych (ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD).

Obszary i obiekty obj ete ochron g na podstawie ustawy o ochronie zabytkow

W granicach opracowania nie znajdujg sie obszary ani obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Réwniez w sgsiedztwie
terenu opracowania, w zasiegu potencjalnego oddziatywania, nie znajdujg sie tego rodzaju
obiekty.

3.4. Istniej gce problemy ochrony srodowiska

Obszar planu nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000. Najblizszymi terenami
objetymi ochrong w ramach sieci Natura 2000 sg: Dgbrowa Radziejowska PLH140003
oddalona o ok. 11 km w kierunku potudniowo-zachodnim, Puszcza Kampinoska PLC14001
(objeta jednoczesnie ochrong jako Kampinoski Park Narodowy), zlokalizowana ok. 16 km na
péinoc od granic opracowania, taki Zukowskie PLH140053 potozone ok. 19 km na
potudniowy-zachod od opracowania. Brak powigzan funkcjonalnych pomiedzy elementami
srodowiska na obszarze planu i na terenach chronionych, teren objety planem nie oddziatuje
na obszary Natura 2000.

Na analizowanym terenie nie stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania
istniejgcego zainwestowania. Generalnie projektem planu objety jest obszar zabudowy
miejskiej, czyli teren na ktérym doszio do istotnych przeksztatlcen w stanie i funkcjonowaniu
Srodowiska. Jednoczesnie jednak na obszarze tym nie stwierdzono znaczgcego
negatywnego oddziatywaniem. Oddziatywanie na srodowisko na terenie opracowania nie jest
wieksze, niz oddziatywanie terendw okolicznych.

3.5. Podsumowanie uwarunkowa n srodowiskowych

Teren objety projektem planu pod wzgledem przyrodniczym nie wyréznia sie w skali
gminy i regionu. Nie wystepujg tu obszary szczegdllnie cenne przyrodniczo. Brak jest
powierzchniowych form ochrony przyrody. Nie udokumentowano wystepowania stanowisk
roslin chronionych ani ostoi zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej. Jest to teren
miejski, o wysokim stopniu zainwestowania. Nie wykazuje on powigzan przyrodniczych z
ukltadem terenow zieleni miejskiej. Jednoczesnie jednak nie charakteryzuje sie znaczacym
negatywnym oddziatywaniem na Srodowisko.
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4. Informacje o projekcie planu

4.1. Gtéwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady

ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan s$rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisow
odrebnych.

Zgodnie z analizg zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania planu, gtbwnym celem
rozpoczecia procedury byto:

- dostosowania projektowanych linii rozgraniczajgcych ulic i linii zabudowy do istniejgcego
zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic (takze w kontekscie podziatow
geodezyjnych wprowadzonych na podstawie poprzednio obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego),

- weryfikacja projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych drog, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktére Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwatg
Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r., obszar w granicach opracowania znajduje sie w strefie
wielofunkcyjnych terenéw zabudowy srédmiejskiej (MU). Dla wyodrebnionych obszaréw lub
terenbw o wiodgcych lub preferowanych funkcjach Studium nie okresla szczego6towo
przeznaczenia terenéw, ale wskazuje preferowane funkcje, ktérych rozmieszczenie ma
zosta¢ sprecyzowane w planach miejscowych. Zmiana Studium przyjete uchwalg Nr
337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. nie wprowadzata
zmian funkcjonalnych dla analizowanego obszaru.

Na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sagsiedztwie nie sg przewidywane
inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce z Koncepcji Polityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 lub Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego.

4.3. Informacje o zawarto $ci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skilada
sie z czesci tekstowej i graficznej.
Tekst planu sklada sie z czterech rozdziatow:
Rozdziat 1 — Zakres regulacji planu,
Rozdziat 2 — Ustalenia ogllne dla calego obszaru objetego planem,
Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdétowe dla terendw,
Rozdziat 4 — Przepisy przejsciowe i koncowe.
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Zakres planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 199). W planie okre$la sie
m.in. przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania, zasady ksztattowania i parametry
zabudowy, zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, obstuge
komunikacyjng terenu, zasady obstugi w infrastrukture techniczng. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wiasciwym do okreslania
szczegOtowych rozwigzan i parametréw technicznych zainwestowania poszczegolnych
terenow funkcjonalnych. W planie zaktada sie uwzglednienie przy realizacji poszczegolnych
inwestycji ustalen przepiséw odrebnych.

4.4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospoda  rowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenéw

W projekcie planu przewiduje sie nastepujgce formy przeznaczenia terenu:
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U — teren uslug;
UK — teren ustug kultury;
UO/US — teren ustug oswiaty i ustug sportu;
ZP — teren zieleni urzgdzonej;
E — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
KDP — teren parkingu;
KD-Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
KDW —teren drogi wewnetrznej.

Dla poszczegolnych terendw w projekcie planu ustala sie:

Oznaczenie terenu MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Min. wskaznik pow. | 40%
biologicznie czynnej

Min. intensywnos¢ 0,1
zabudowy

Max. intensywnos$¢ | 1,4
zabudowy

Min. powierzchnia 400-900 m?
dziafki

Max. wysokos¢é 8-12m
zabudowy
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AN

Oznaczenie terenu

MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

Min. wskaznik pow. | 40%
biologicznie czynnej

Min. intensywnos¢ 0,1
zabudowy

Max. intensywnosé 1,4
zabudowy

Min. powierzchnia 400-900 m?
dziatki

Max. wysokosc¢ 8-12m

zabudowy

Oznaczenie terenu

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Min. wskaznik pow.
biologicznie czynnej

30%

Min. intensywnosé
zabudowy

0,1

Max. intensywnos¢é
zabudowy

1,4

Min. powierzchnia
dziafki

Max. wysokos$é
zabudowy

16 m

Oznaczenie terenu

U — teren ustug

Min. wskaznik pow.
biologicznie czynnej

10%

Min. intensywnos$¢é
zabudowy

0,1

Max. intensywnos¢é
zabudowy

2,4

Min. powierzchnia
dziafki

Max. wysokos$é
zabudowy

8m

Oznaczenie terenu

UK — teren ustug kultury

Min. wskaznik pow.
biologicznie czynnej

40%

Min. intensywnos¢é
zabudowy

0,1
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Max. intensywnos¢ | 0,8
zabudowy

Min. powierzchnia -
dziafki

Max. wysokosé 12m
zabudowy

Oznaczenie terenu UO/US - teren ustug oswiaty i ustug sportu

Min. wskaznik pow. | 30%
biologicznie czynnej

Min. intensywnos¢ 0,1
zabudowy

Max. intensywnos¢ | 2,5
zabudowy

Min. powierzchnia -
dziafki

Max. wysokosé 18 m
zabudowy

Struktura funkcjonalna przedstawiona w projekcie planu uwzglednia stan istniejgcy.
W zwigzku z powyzszym hajwieksze tereny przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, a takze ustugi publiczne w formie ustug oswiaty i ustug kultury. Zachowuje sie
istniejgcg zabudowe wielorodzinng oraz ustugi. Uwzglednia sie istniejgcy ukiad
komunikacyjny.

Poniewaz analizowany obszar obejmuje obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, istotne znaczenie w rozwoju tego terenu majg jego
ustalenia, jako ze w przypadku nie przyjecia projektu zmiany planu, zainwestowanie na tym
obszarze nastepowato bedzie na podstawie planu obowigzujgcego. Zgodnie z planem
przyjetym uchwalg Rady Miasta Grodzisk Mazowiecki Nr 678/2010 z dnia 13 lipca 2010 r.
struktura funkcjonalna analizowanego terenu jest zblizona do tej przewidzianej w projekcie
planu. Wiekszos¢ terenu przewidziano pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Wydzielono teren istniejgcej szkoty wraz z towarzyszacym jej kompleksem sportowym. Jako
osobny teren wydzielono réwniez obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Oznaczenie terenu | MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Min. wskaznik pow. | 30-40%
biologicznie czynnej

Max. powierzchnia 50%
zabudowy

Min. powierzchnia 250-400/500-900 m?
dziatki
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Max. wysokosé 12m
zabudowy

Oznaczenie terenu MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Min. wskaznik pow. | 25-30%
biologicznie czynnej

Max. powierzchnia 50-60%

zabudowy

Min. powierzchnia 2000 m?
dziatki

Max. wysokosé 15-18 m
zabudowy

Oznaczenie terenu UO - tereny ustug oswiaty

Min. wskaznik pow. | 30-70%
biologicznie czynnej

Max. powierzchnia 50%
zabudowy

Min. powierzchnia -
dziafki

Max. wysokosé 16 m
zabudowy

Oznaczenie terenu US - tereny ustug sportu

Min. wskaznik pow. | 30%
biologicznie czynnej

Max. powierzchnia 40%
zabudowy

Min. powierzchnia -
dziafki

Max. wysokosé 16 m
zabudowy

4.5. Prognoza zmian w s$rodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu

Opracowaniem objety jest intensywnie zainwestowany obszar Grodziska
Mazowieckiego. Dominujgca czes¢ nieruchomosci pozostaje zabudowana. W przypadku
niewprowadzenia na analizowany obszar ustalen planu, na terenie tym obowigzywatby
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwalg Rady Miasta Grodzisk
Mazowiecki Nr 678/2010 z dnia 13 lipca 2010 r. Plan obowigzujgcy uwzglednia
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zagospodarowanie isthiejgce w granicach opracowania. Poniewaz obszar ten pozostaje
intensywnie zainwestowany juz w chwili obecnej, praktycznie nie nastepowatyby na nim
istotne zmiany pod wzgledem stanu i funkcjonowania Srodowiska. Ewentualnie
nastepowataby wymiana lub dogeszczenie zabudowy, jednak nie wywieraloby to istotnego
oddziatywania srodowiskowego, a raczej wigzato ze zmianami w krajobrazie i strukturze
funkcjonalnej.

5. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wptywu ustale i projektu planu na
srodowisko

Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi ok. 6 ha. Opracowaniem
objety jest teren w rejonie centrum Grodziska Mazowieckiego. Na terenie objetym
opracowaniem  obowigzuje  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Prognozowane oddziatywanie analizowanego projektu planu analizowano w odniesieniu do
stanu istniejgcego i ustalen planu obowigzujgcego.

Wptyw ustale i planu na poszczeg6ine komponenty  srodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Na analizowanym ternie juz w chwili obecnej praktycznie cata powierzchnia ziemi
ulegta catkowitemu przeksztalceniu. W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie
dochodzito by do istotnych przeksztatcen ze Srodowiskowego punktu widzenia, zarGwno w
poréwnaniu do stanu istniejgcego, jak i planu obowigzujgcego.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzata sie z oddziatywaniem na wody
podziemne czy powierzchniowe. W planie przewiduje sie zaopatrzenie w wode z gminnegj
sieci wodociggowej. Scieki komunalne odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej,
zas wody opadowe i roztopowe do kanalizacji deszczowej lub do gruntu. W zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w poréwnaniu do
planu obowigzujgcego.

Atmosfera i klimat akustyczny

W projekcie planu ustala sie ogrzewanie oparte na indywidualnych zrodtach ciepta,
z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego Ilub
bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do
0,3%) oraz pochodzgcych z odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem wiatrowni):
z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzeh kogeneracji lub paliwami ekologicznymi
w tym stalymi (biomasa), ktérych stosowanie jest przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska. Dopuszcza sie dzialanie lokalnych kottowni (obiekt istniejgcy). Nie przewiduje
sie zwiekszenia poziomu emisji substancji do powietrza w poréwnaniu do ustalen planu
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obowigzujgcego. Ustalenia projektu planu nie wigzg sie z istothymi zmianami w zakresie
klimatu akustycznego rejonu opracowania.

Klimat

Analizowany projekt planu nie wigze sie ze zmianami w topoklimacie tego obszaru.

Rosliny, zwierz eta, rd znorodno $¢€ biologiczna

Realizacja ustaleh projektu planu nie bedzie wigzata sie oddziatywaniem na rosliny,
zwierzeta czy réznorodnos¢ biologiczng.

Krajobraz

W projekcie planu uwzglednia sie istniejgce zainwestowanie tego terenu. Dgzy sie do
zachowania funkcji i gabarytow istniejgcej zabudowy, ktora skiada sie na system zabudowy
strefy srodmiejskiej. Na dziatkach bez zabudowy, lub na ktérych przewiduje sie wymiane
obiektow, ustala sie parametry zainwestowania dostosowane do zabudowy istniejgcej.
Generalnie projekt planu nie wigze sie z radykalnymi zmianami w krajobrazie terenu
opracowania.

Zabytki i dobra materialne

W granicach opracowania ani w jego bezposrednim sagsiedztwie nie znajdujg sie
obiekty ani obszary o charakterze zabytkowym. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
wigzafa sie z oddziatywaniem na tego rodzaju obiekty.

Warunki zycia ludno $ci

Na warunki zycia ludnosci wptyw wywiera ogélny stan srodowiska danego terenu, na
ktory sktada sie stan poszczegoélnych jego komponentow. Wptyw realizacji ustalen planu na
poszczegoblne komponenty srodowiska zostat oméwiony powyze;.

Analizowany projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w strukturze wykorzystania
tego terenu w poréwnaniu do stanu istniejgcego. W projekcie planu uwzglednia sie istniejgce
zagospodarowanie terenu, dostosowujgc do niego docelowg strukture funkcjonalng. Wzieto
rowniez pod uwage planowany rozwoj poszczegolnych terendbw w granicach opracowania.
Generalnie nie przewiduje sie istotnego oddziatywania na warunki zycia ludnosci. Zapisy
planu zapewniajg ochrone ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie
komunikaciji, inzynierii i ochrony srodowiska.

Promieniowanie niejonizuj gce i powa zne awarie

Nie prognozuje sie zagrozen w zakresie promieniowania niejonizujgcego i powaznych
awarii.

Tereny s gsiednie

Projekt planu nie wigze sie ze zmianami w zakresie oddziatywania na tereny
sgsiednie.
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5.2. Przewidywane oddziatywanie na obszary i obiekt vy
chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Réwniez w bezposrednim sgsiedztwie terenu w
granicach opracowania obszary ani obiekty takie nie wystepuja. Ze wzgledu na potozenie
analizowanego obszaru wzgledem najblizej zlokalizowanych obszaréw objetych ochrong nie
przewiduje sie, by realizacja ustalen projektu planu wigzata sie z zagrozeniem dla celu
funkcjonowania obszaréw chronionych.

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono
obszarow, ktore kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci
obszaréw chronionych (ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Teren
planu nie wykazuje powigzan przyrodniczych z tego rodzaju obszarami. Nie przewiduje sie
wplywu realizacji ustalen projektu planu na europejskg sie¢ obszaréw chronionych.

5.3. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepujg obszary, ktore kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych (ECONET, NATURA
2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony $rodowiska
wynikajgcych z przepisdw odrebnych.

5.4. Oddziatywanie transgraniczne

Biorgc pod uwage potozenie terenu objetego projektem planu, a takze ustalenia
zawarte w dokumencie, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu
planu na srodowisko.

5.5. Podsumowanie

Projekt planu sporzgadza sie dla obszaru potozonego na terenie miasta Grodzisk
Mazowiecki. Jest to obszar w catosci intensywnie zainwestowany. Nie wystepujg tu cenne
obszary przyrodnicze, w tym obszary objete ochrong. Realizacja ustalen projektu planu nie
bedzie wigzata sie z zainwestowaniem nowych terenéw, a co najwyzej dogeszczeniem lub
wymiang zabudowy. W poréwnaniu do stanu istniejgcego i obowigzujgcego na terenie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, analizowany projekt
nie bedzie wigzata sie z istotnymi zmianami w zakresie oddzialywania na srodowisko. Nie
prognozuje sie znaczacego negatywnego oddzialywania realizacji ustalen projektu planu na
Srodowisko.
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6. Ocena rozwi azywania probleméw srodowiska przy) etych
w planie oraz propozycje zmian i analizy skutkdw

6.1. Ocena rozwi gzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto zapisy, ktére w miare mozliwosci rozwigzujg zagadnienia z
zakresu ochrony srodowiska. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest
dokumentem wiasciwym do okreslania szczegdtowych rozwigzan technicznych dotyczacych
ustalen zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie
okreslone mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terenbw na tym etapie
planistycznym, w dostatecznym stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.

6.2. Mozliwe rozwi gzania alternatywne

Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano sie zasadg, iz prognoza oddziatywania
na srodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku
czego ewentualne korekty zapisow z zakresu ochrony $rodowiska dokonywane byly na
biezaco na etapie projektowym. Ocenia sie, ze w planie wykorzystano prawidtowo
mozliwosci stosowania zapisOw z zakresu ochrony srodowiska dostepnych na tym etapie
planistycznym. W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych do
projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie
zidentyfikowano rowniez terenéw, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach
europejskiej sieci obszaréw chronionych oraz obszaréw szczegélnie istothych z punktu
widzenia powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje sie
Znaczgcego negatywnego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony oraz integralnosé
obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzi koniecznos¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z obszarami
Natura 2000.

6.3. Propozycje metod analizy skutkOw realizacji po  stanowie N
projektowanego dokumentu

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.
z 2015 r., poz. 199) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby analize
skutkéw realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach tej oceny. Ocene aktualnosci
studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg
czestotliwoscig wykonywana bylaby analiza skutkdw realizacji postanowien planu.

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D1 - etap I. Plan sporzgdzany jest na podstawie uchwaty Nr
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263/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 grudnia 2011 r., zmienionegj
uchwatg Nr 84/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 4 lutego 2015 .

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni ok. 6 ha. Jest to teren miejski,
potozony w centralnym rejonie miasta Grodzisk Mazowiecki. Zabudowa wystepujgca na tym
obszarze jest stosunkowo urozmaicona. Znaczng powierzchnie zajmujg ustugi publiczne —
szkota podstawowa wraz z gimnazjum oraz osrodek kultury. Na pozostatym terenie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym wzdtuz ul. 3-go Maja licznie towarzysza
im ustugi. W granicach opracowania znajduje sie réwniez zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz niewielki ustugi wolnostojgce, a takze niewielki teren zieleni urzgdzonej.
Obszar opracowania otoczony jest zabudowg miejskg Grodziska Mazowieckiego.

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary czy obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Réwniez w bezposrednim sgsiedztwie granic planu
nie wystepujg takie obszary ani obiekty. W granicach opracowania znajduje sie siedem
obiektow o charakterze zabytkowym.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzala sie z zainwestowaniem nowych
terendw, a co najwyzej dogeszczeniem lub wymiang zabudowy. W poréwnaniu do stanu
istniejgcego i obowigzujgcego na terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, analizowany projekt nie bedzie wigzata sie z istotnymi zmianami w zakresie
oddziatywania na srodowisko. Nie prognozuje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania
realizacji ustalen projektu planu na srodowisko.
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