UCHWALA NR 501/2013
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 25 lutego 2013 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy GrodziskMazowiecki
na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz 1591 zpdzn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005 r. Nr 31, poz. 266
z p6zn. zm.) Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania zasobem gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2013 —
2017 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zalacznik

do uchwaly nr 501/2013

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 lutego 2013r.

PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GRODZISK MAZOWIECKI
NA LATA 2013 -2017

Wstep.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku “o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego”/tekst jednolity =~ Dz. U. Nr.31/2005 poz.266 z p6zn. zm./
do zadan wtasnych Gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;.

Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne, lokale
zamienne oraz wskazuje komornikowi przy wykonywaniu obowigzku oproznienia lokalu bez prawa do lokalu
socjalnego lub zamiennego — tymczasowe pomieszczenie, noclegowni¢, schronisko lub inng placowke
zapewniajacg miejsca noclegowe a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Zgodnie z zapisami zawartymi w art 4 ust.2a ustawy z dnia 31 sierpnia 2011 o zmianie ustawy
o ochronie praw lokatorow... gmina ma obowigzek wskazania tymczasowych pomieszczen, noclegowni ,
schroniska lub innej placowki zapewniajacej miejsca noclegowe. Przez tymczasowe pomieszczenie zgodnie
z art. 2 ust. 1 pkt 5a tej ustawy nalezy rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania, posiadajace
dostep do zZrédta zaopatrzenia w wode 1 do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem,
o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz
zapewniajgce mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow, zapewniajgce co najmniej 5 m?
powierzchni mieszkalnej na 1 osob¢ i w miar¢ moznosci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane. Przez pobliskg miejscowosé
nalezy rozumie¢ miejscowo$¢, do ktorej czas dojazdu $srodkami komunikacji publicznej w obie strony nie
przekracza 2 godzin

Niewywigzanie si¢ Gminy z obowigzku zapewnienia mieszkan socjalnych i1 pomieszczen tymczasowych
dla os6b uprawnionych na mocy wyrokéw sagdowych, rodzi dla Gminy skutki finansowe w postaci
odszkodowan dla wiascicieli nieruchomosci.

Natozone ustawa zadania Gmina realizuje wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy oraz wynajmujac
lokale od innych wiascicieli i podnajmowac je osobom, ktérych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod,
kwalifikujacy do otrzymania mieszkania od Gminy.

Umowa w lokalu wynajmowanym bedzie zawierana na czas oznaczony tj. do czasu wskazania lokalu
bedacego wiasnoscig Gminy.

Mieszkaniowy zasob Gminy Grodzisk Maz. - z okresleniem roku budowy lub przejgcia poszczegolnych
budynkow w zarzad gminny, ilosci budynkow 1 lokali wraz z ich powierzchnig 1 wyposazeniem w instalacje -
przedstawiajg zamieszczone ponizej tabele, w ktérych wydzielono nastepujace grupy nieruchomosci:

-budynki stanowigce wlasno$¢ Gminy

-lokale gminne w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych

-budynki prywatne pozostajace w zarzadzie Gminy/OSM/
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-budynki stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa pozostajace w zarzadzie Gminy - znajdujace si¢

w trakcie komunalizacji

Budynki stanowiace wlasno$¢ Gminy

Lp | Adres budynku Ilos¢ |Rok |Ilo$¢ |Powierz- Wyposazenie
Et}dyn budo lokali -c:mkiar Woda |c.o |gaz Wodat+ Bez
ow ilvlvg (()mil)l ) + szambo | wody
analiz i kanali-
prze- miejska zacji
jecia
1 |Baltycka 20 1 1945 158,2 - - - - 7
2 |Baltycka 31 1 1945 7 315,5 7 - 4 - -
3 | Bottucia 1 / cz¢$¢ budynku 1 1971 27 534,31 27 27 - - -
4 | Harcerska 3 1 1945 8 199,7 - - - - 8
5 |Harcerska 5 2 1945, 3 114 - - - 3 -
6 |Harcerska 8 1 1945 4 153 - - - - 4
7 |Hynka 10 1 1945 8 180,2 - - - - 8
8 |Hynka 12 1 1945 4 109 - - - - 4
9 |Krotka 5 1 1945 10 350 10 - 3 - -
10 |Kilinskiego 6 2 1945 8 333,45 8 - - - -
11 |PL Krdla Zygmunta Starego 2 1945 17 613,6 17 - - - -
6
12 | Pl. Krola Zygmunta Starego 1 1945 8 310,94 6 - - - 2
8 lok.wyta
czone
13 |Pl. Krdla Zygmunta Starego 1 1945 7 191,35 1 - - - 6
13
14 | Pl Krdla Zygmunta Starego 1 1932 6 180,35
14
15 | Pl. Krola Zygmunta Starego 1 1945, 5 130,65
15
16 | Limanowskiego 2 1 1945 1 20 1 - - - -
17 |Limanowskiego 4 1 1945 8 185 8 - - -
18 |Limanowskiego 10 1 1924 7 174,1 7 - - - -
19 | Limanowskiego 23 | 1945 5 155 5 - - - -
20 |Limanowskiego 29 1 1945 10 303,2 10 - - - -
21 |11 Listopada 6 1 1945] 16 516,44 16 - - - -
22 |11 Listopada 7 1 1945 7 228,6 7 - - - -
23 |11Listopadal6 1 1945 162,5 - - - -
24 |11 Listopada 37 1 1945 4 164,44 4 - - - -
2
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Lp | Adres budynku Ilos¢ |Rok [Ilos¢ |Powierz- Wyposazenie
ﬁg;ivyn E’vlvl;lo lokali -c:lonl::li Woda [c.o |gaz |Woda+ Bez
lub m?) . + . szambo .wody .
analiz 1 kanali-

prze- miejska zacji

jecia
25 |11 Listopada 40 1 1945 16 518,98 13 - - - 3
26 |11 Listopada 42 1 1945 12 377,8 3 - - - 9
27 |Montwitta 22 1 1945 5 160,3 5 - - - -
28 |1-go Maja 8 1 1945 2 55 - - - - 2
29 |1-go Maja 43 1 1945 8 260,67 8 - - - -
30 |Natolin 1 1 1945 8 170,55 - - - - 8
31 |Narutowicza 13 1 1945 5 185.,8 5 - 5 - -
32 |Narutowicza 15 1 1971 9 181,62 9 - - - -
33 |Obroncow Getta 13 1 1945 2 92,04 - - - - 2
34 | Obroncow Getta 15 1 1945 9 326,6 8 - - - 1
35 |Obroncow Getta 23 1 1945, 6 212 6 - - - -
36 |Obroncow Getta 25 1 1945 7 140,2 7 - - - -
37 |Obroncoéw Getta 27 1 1945 6 199,91 6 - - - -
38 | Odrano-Wola 1 1975 1 42 - - - 1 -

Amarantowa 1
39 |Odrano-Wola 1 1975 2 94,57 - - - 2 -
Amarantowa 7

40 |Panska 6 1 1945 4 110,59 4 - - - -
41 |Poniatowskiego 3 1 1905 412 - - - -
42 | Poniatowskiego 17 1 1900 3 171 3 3 3 - -
43 | Poniatowskiego 35 1 1986 | 12 421,04 12 - - - -
44 | Pl. Wolnosci 2 1 1945 7 2244 7 - - - -
45 |PL. Wolnosci 5 1 1945 5 196 5 - - - -
46 |Pl. Wolnosci 14 1 1945 7 262,7 7 - - - -
47 |Przemystowa 2 1 2001 | 8 231,6 8 8 8 - -
48 |Przemystowa 2A 1 2001 | 11 292,42 11 11| 11 - -
49 |Przemystowa 4 1 2001 | 8 233 8 8 8 - -
50 |Przemystowa 2 B 1 2005 11 395,1 11 11| 11 - -
51 |Przemystowa 2 C 1 2005 11 395,1 11 11| 11 - -
52 |Przemystowa 4A 1 2005 11 395,1 11 11| 11 - -
53 |Sienkiewicza 22 1 1945 12 278,56 - - - - 12
54 |Sienkiewicza 24 1 1945 5 135,5 - - - - 5
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Lp | Adres budynku Ilos¢ |Rok [Ilos¢ |Powierz- Wyposazenie
ﬁg;ivyn E)V:Il;lo lokali -c:lonl::li Woda c.o gaz |Woda+ |Bez

lub m) | + szambo .wody .

prze- %n-allz i ka'l.lall-

jecia miejska zacji
55 |Sienkiewicza 52 1 1945 4 232 4 - - - -
56 | Traugutta 3 1 1905 413,8 8 - - - -
57 |Traugutta 19 2 1945 8 369,55 - - - 8 -
58 |Traugutta 22 1 2010 29 882,72 29 29 - - -
59 | Traugutta 65 1 1945 4 108 - - - - 4
60 | Tylna 23 2 1960 | 16 590 - - - 7
61 |Utanska 18 2 1962 16 624.,8 - - - - 16
62 | Wioslarska 3 3 1961 12 488,88 - - - - 12
63 |Zyrardowska 52 1 1945, 3 88,95 - - - - 3
64 |Zyrardowska 54 2 1945 6 204,5 - - - - 6
65 Zeromskiego 23 1 1998 | 4 152,4 4 4 4 - -
66 Zeromskiego 25 1 1998 | 4 152,8 4 4 4 - -
67 Zeromskiego 25 A 1 2000 4 152,8 4 4 4 - -
68 Zeromskiego 25B 1 2009 | 44 1630,41 44 44 | 44 - -
69 |Chlebnia 72 A 1 2005, 4 96.4 - - - - 4
70 | Chlebnia 72 B 1 2005, 4 96,4 - - - - 4
71 |Chlebnia 72 C 1 2005 3 96,4 - - - - 3
72 |Chlebnia 72 H 1 2005 4 96,4 - - - - 4
73 | Chlebnia 72 1 1 2005, 4 96,4 - - - - 4
74 | Chlebnia 72 K 1 2005, 4 96,4 - - - - 4
75 |Chlebnia 72 L 1 2005 4 96,4 - - - - 4

Razem 91 625 19722,05| 110 |175] 131 21 158

Budynki dla ktérych brakuje danych o roku budowy lub roku przejecia do uzytkowania zostaty w tabeli opisane
jako budynki z roku 1945.

Lokale gminne w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych
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Lp.  Adres budynku Ilos¢ |Rok [Ilos¢ |Powierz- Wyposazenie
b',ldyn bud/ . lokali -chniz} Woda + |c.o gaz |Woda+. Kkanaliz.
kéw |przej lokali kanaliz. szambo
fmef miejska

1 |Baltycka 8 1 1986 | 6 313,8 6 6 6 - -
2 |Baltycka 10 1 1975 ] 26 | 1226,55 26 26 | 26 - -
3 |Baltycka 18 1 1975 8 311,3 8 8 8 - -
4 | Botltucia 1 1 1971 ] 12 304,3 12 12 - - -
5 |Bottucia 3 1 1962 212 4 - -
6 |Cicha 13 1 1961 116 - - -
7 |Cicha 25 1 1961 | 12 421 12 - 12 - -
8 | Grunwaldzka 6 1 1962 | 4 219,9 4 - - -
9 |Grunwaldzka 7 1 1963 87 - - -
10 |Grunwaldzka 8 1 1961 | 10 | 421,57 10 - 10 - -
11 |Grunwaldzka 9 1 1961 243,1 - - -
12 |Kosciuszki 41 1 1968 | 9 380 9 9 9 - -
13 |Kopernika 16 1 1971 1 51,5 1 1 1 - -
14 |Kilinskiego 2 1 1975 ] 16 656,1 16 16 | 16 - -
15 |11Listopada 4 1 1961 | 2 73 2 - 2 - -
16 |11Listopada 13/15 1 1962 | 9 362,34 9 - 9 - -
17 |11Listopada 25/27 I 1961 3 107 3 - 3 - -
18 |11Listopada 41 2 1945 2 88,44 2 - 2 - -
19 | Obroncow Getta 12 1 1960 | 12 540,29 12 - 12 - -
20 | Okulickiego 3 1 1976 | 1 61,24 1 1 - -
21 |Sadowa 10 1 1969 | 4 133,5 4 4 4 - -
22 |Sadowa 11 1 1968 | 10 3223 10 10 | 10 - -
23 |Sadowa 11 A 1 1968 | 13 451,5 13 13| 13 - -
24 | Sadowa 12 1 1963 3 130,5 3 - 3 - -
25 |Sadowa 14 1 1963 | 7 310 7 - 7 - -
26 |Spoétdzielcza 10 1 1945 | 6 330 6 - - - -
27 |17 Stycznia 4 I 1962 | 9 3244 9 - 9 - -
28 |Wolczynska 6 A I 1963 | 8 347,8 8 - 8 - -
29 | Wolczynska 6 B 1 1963 | 6 240,5 6 - 6 - -
30 |Wolczynska 10 A 1 1962 | 15 620 15 - 15 - -
31 |Zwirkii Wigury 7 A 1 1976 | 1 43 1 1 1 - -
32 | Zwirkii Wigury 7 B 1 1976 | 9 403 9 9 9 - -
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Lp.  Adres budynku Ilos¢ |Rok [Ilos¢ |Powierz- Wyposazenie
b',ldyn bud/ ) lokali -chnlz} Woda + |c.o gaz |Woda+. Kkanaliz.
kéw |przej lokali kanaliz. szambo
2
fmef miejska

33 |Stefana Batorego 23 A 1 1979 | 5 238,82 5 5 5 - -

35 |11 Listopada 21 1 1963 1 48,31 1 - 1 - -
Razem wg stanuna dzien | 54 243 | 101407 | 243 | 125] 225 - -
15.10.12r

Budynki prywatne w zarzadzie Gminy /OSM/
Lp.  Adres budynku Ilos¢ | Rok Ilos¢ |Powierz Wyposazenie
bl,ldyn bud/. lokali chnla. Woda + |c.o0 |gaz |Woda+. Bez wody
kow | przej lokali kanaliz. szambo |i
2
m miejska kanaliz.

1 Harcerska 6 1 1945 5 204,50 - - - - 5

2 |Kosciuszki 34 2 11945 7 286,99 6 - - 1 -

3 |Kosciuszki 35 1 1945 | 6 385,69 6 - - - -

4 | Krotka 1 1 1945 | 4 166,08 4 - 2 - -

5 |Kilinskiego 30 1 1945 | 8 (342,95 8 - - - -

6 |Limanowskiego 30 1 1945 | 5 (212,00 5 - - - -

7 |Montwilta 59 1 1945 | 5 136,64 - - - - 5

8 |3 Maja 50 1 1945 | 5 252,33 - - 1 3 2

9 |Panska3 2 11945 6 219,00 - - - 4 2

10 | Traugutta 24 1 19451 9 259,00 - - - - 9

11 |Wolczynska 47 1 1945 | 6 |150,20 - - - - 6

12 | Zyrardowska 39 1 1945 1 4 105,08 - - - - 4

X 14 70 | 2720,46 29 3 8 33

Budynki Skarbu Panstwa w zarzadzie Gminy
Lp.  Adres budynku Ilos¢ | Rok Ilos¢ |Powierz Wyposazenie
budyn bud/ |lokali | chnia Woda+|co |gaz |Woda+. Bez
kow | przej lOlz(ah kanaliz. szambo wody i
m miejska kanaliz.
1 |Sktadowa 8 1 1945 | 16 |5289 16 - - - -
2 |Sienkiewicza 20 2 1945 | 26 (601,47 - - - - 26
x 42 | 1130,37 16 - - - 26
Z wyzej wymienionego zasobu mieszkaniowego ktérym dysponuje Gmina, wyodrebniono budynki
6
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z przeznaczeniem na wynajem lokali socjalnych. Cze$¢ lokali w tych budynkach posiada juz zawarte umowy na
lokal socjalny, natomiast pozostate lokale zamieszkate na czas nieoznaczony bgda sukcesywnie /w miar¢ ich
oprozniania/ zasiedlane na nowo jako lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.

Budynki z lokalami socjalnymi

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Tlos¢ lokali Tlos¢ lokali Uwagi
ogolem Z umowami pozostalych
socjalnymi

1 |Baltycka 20 7 4 2 lok. wysiedlone| Bud. do rozbiorki
2 |Hynka 10 8 6 2 Bud. do rozbiorki
3 | Hynka 12 4 4 0 Bud. do rozbioérki
4 |Narutowicza 15 9 6 3

5 |Sienkiewicza 20 bud. I 18 17 1 Bud. do rozbiorki
6 |Sienkiewicza 20 bud. II 8 8 0 Bud. do rozbiorki
7 Sienkiewicza 22 12 10 2 Bud. do rozbiorki
8 Sienkiewicza 24 4 4 0 Bud. do rozbiorki
9 | Traugutta 24 9 4 5

10 |Tylna 23 bud. I 8 3 5

11 |Tylna 23 bud. II 8 6 2

12 | Ulanska 18 bud. I 8 6 2 Bud. do rozbiorki
13 | Ulanska 18 bud. II 8 7 1 Bud. do rozbioérki
14 |Wioslarska 3 bud. I 4 2 2

15 | Wioslarska 3 bud. 11 4 4 0

16 |Wioslarska 3 bud. IIT 4 2 2

17 |1 Maja 43 8 2 6

18 |Harcerska 3 8 5 3

19 |11 Listopada 40 14 5 9 Bud. do rozbiérki
20 |11 Listopada 42 12 7 5 Bud. do rozbiorki
21 |Zyrardowska 52 3 - 3

22 |Zyrardowska 54 6 2 4

23 | Chlebnia 72 A 4 4 0

24 |Chlebnia 72 B 4 4 0

25 |Chlebnia 72 C 3 3 0

26 | Chlebnia 72 H 4 4 0

27 |Chlebnia 72 1 4 4 0

28 |Chlebnia 72 K 4 4 0

28 |Chlebnia 72 L 4 4 0
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Lp. Adres budynku Hos¢ lokali Hlos¢ lokali Hos¢ lokali Uwagi
ogoélem Z umowami pozostalych
socjalnymi

29 |Obroncow Getta 13 2 - 2 Bud. do rozbioérki
30 |Obroncéw Getta 23 6 5 1 Bud. do rozbiorki
31 |Obroncéw Getta 25 7 4 3 Bud. do rozbiorki
32 | Obroncow Getta 27 6 4 2 Bud. do rozbiorki
33 | Traugutta 22 29 29 0

Ogotem: 248 183 65

Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela sie pomieszczenia tymczasowe w budynkach socjalnych.

Po oprdznieniu lokali socjalnych, pierwsze dwa odzyskane w danym roku lokale /z wytaczeniem budynku
Traugutta 22/ beda miaty status pomieszczenia tymczasowego. W przypadku braku zapotrzebowania, w danym
momencie na pomieszczenia tymczasowe, odzyskane lokale w dalszym ciggu beda miaty status lokali
socjalnych.

Rada Miejska upowaznia Burmistrza do rozszerzania lub ograniczania ustalonego wykazu budynkow z

lokalami socjalnymi, dzigki czemu mozliwe bgdzie szybkie jego dostosowanie do biezacych potrzeb.

Rada Miejska upowaznia Burmistrza /w uzasadnionych przypadkach/ do wydzielenia w zasobie

mieszkaniowym lokali przeznaczonych do wynajmu na czas trwania stosunku pracy, o ile zajdzie taka potrzeba.

Niniejszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodzisk

Mazowiecki obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) Prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia i pozostate lokale
mieszkalne.

2) Analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5) Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych

latach.

6) Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
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Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne.

8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnosci:

a/ niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

b/ planowang sprzedaz lokali

Ad. 1. Prognoza dotyczqca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

Wielkos¢ zasobu
Lata mieszkaniowego Ilos¢ lokali socjalnych Tlos¢ lfl?::;lzzii;l;li()kali
/ogélem ilos¢ lokali/
2013 980 183 797
2014 942 180 762
2015 1045 208 837
2016 988 182 806
2017 909 124 785

Program budowy Budynkéw Komunalnych w Gminie Grodzisk Maz. uchwalony przez Rad¢ Miejska w
Grodzisku Maz. uchwalg nr 419/2012 zaktada budowe 170 mieszkan komunalnych.

Harmonogram dziatan przewiduje: Rok 2013 — opracowanie dokumentacji

Rok 2014 - Rozpoczecie budowy
Rok 2015 — Zakonczenie budowy 1 zasiedlenie budynkow.

Powyzsze dziatania pozwolg na zaspokojenie najpilniejszych potrzeb w celu zrealizowania
zaplanowanych rozbiorek budynkow.

Nowo wybudowane mieszkania beda spetnialy nowoczesne standardy odno$nie technologii i
wyposazenia oraz zastapia mieszkania w budynkach nie spetniajacych podstawowych wymagan
uzytkowych,szpecacych otoczenie, zdekapitalizowanych , majacych negatywny wptyw na wizerunek catego
miasta

Po zaspokojeniu najpilniejszych potrzeb jw. Gmina bgdzie podejmowata dalsze dziatania w celu
pozyskania nastepnych srodkéw finansowych na budowe kolejnych 100 — 150 mieszkan.

Ad. 2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata:

Analizujgc stan techniczny obecnego zasobu mieszkaniowego nalezy stwierdzié, ze jest on w dalszym
ciaggu w przewazajacej czesci nie zadowalajacy, a w niektorych przypadkach wreez zty.

Powodow takiego stanu jest wiele, a s3 to miedzy innymi:

-wieloletnie zaleglo$ci remontowe

-dewastacja 1 brak dbalosci ze strony lokatoréw

-czynsze nie starczajgce na pokrycie remontow

-wystepujace zaleglo$ci czynszowe

-postepujaca z uptywem lat dekapitalizacja starych budynkéw

-wzrost cen rob6t budowlanych i zbyt mate naklady finansowe na remonty i modernizacje

-wysokie koszty eksploatacyjne starego zasobu mieszkaniowego
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-czeste zmiany najemcow, zwlaszcza w budynkach socjalnych i zwigzane z tym koszty adaptacji lokali
pod nowe umowy najmu
Najlepsza sytuacja jesli chodzi o stan techniczny jest w budynkach gminnych pobudowanych po 2000
roku oraz w budynkach Wspo6lnot Mieszkaniowych, w ktérych zarzady przeprowadzaja znaczace w sensie
kosztow eksploatacji, remonty budynkow oraz inwestuja w modernizacje budynkdow.

Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego ktorym dysponuje Gmina, wynikajace

ze stanu technicznego budynkdéw i lokali - zestawiono w rozbiciu na poszczegolne lata w ponizszych tabelach:

Rok 2013
Lp. | Adres nieruchomosci Zakres remontu lub modernizacji Przewidywany Uwagi
koszt
(zh
Naprawy glowne
1 |11 Listopada 7 Remont dachu na budynku w zakresie
wymiany pokrycia z papy, wymiany
obr. blacharskich, przemurowania
kominow. 35000
Remont elewacji w zakresie naprawy
tynkow wraz z malowaniem, naprawa
balkonéw 1 wymiang stolarki okiennej
na klatce schodowej 45 000
2 |Plac Wolnosci 14 Remont dachu na budynku w zakresie 35000
wymiany pokrycia z papy , wymiany
obr. blacharskich, przemurowania
kominow
Bottucia 1 Ocieplenie budynku — $ciany podtuzne 130 000 modernizacja
4 |Budynki w administracji | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j 60 000
ZGM Wymiana pokrycia dachéw z eternitu na 10 000
budynkach gospodarczych
Razem 315000
Naprawy biezgce
1 |Budynki w administracji |Remont instalacji elektrycznych 55 000
ZGM w lokalach mieszkalnych
2 | Poniatowskiego 3 Remont instalacji wod-kan w lokalach 40 000
(8 lokali mieszk.) mieszkalnych
3 |Traugutta 3 Remont instalacji wod-kan w lokalach 40 000
(8 lokali mieszk.) mieszkalnych
4 |Harcerska 3 Remont dachu na budynku w zakresie 16 500
nowego pokrycia z papy, wymiany obr.
blacharskich, naprawy kominow

1d: 9514A21F-B230-417F-83F9-24477D00SEDE. Podpisany Strona 11

10



Lp. | Adres nieruchomosci Zakres remontu lub modernizacji Przewidywany Uwagi
koszt
(zh)
5 |Narutowicza 13 Remont dachu na budynku w zakresie 13 000
nowego pokrycia z papy, wymiany obr.
blacharskich, naprawy kominow
6 |Traugutta 24 Remont dachu budynku gospodarczego 8 000 budynek
w zakresie nowego pokrycia z papy prywatny
7 |Harcerska 5 Remont dachu budynku gospodarczego 6 000
w zakresie nowego pokrycia z papy
8 |Baltycka 31 Remont elewacji polegajacy na 100 000
naprawie tynku wraz z malowaniem
9 |Plac Wolnosci 2 Remont klatki schodowej 6 000
10 | Limanowskiego 29 Remont klatki schodowej 15 000
11 |11 Listopada 16 Remont elewacji od podworza 25000
polegajacy na naprawie tynkOw wraz z
malowaniem
12 | Plac Kréla Zygmunta Remont budynku w zakresie zgodnym z 10 000
Starego 13 zaleceniami zwigzanymi z osuszaniem
budynku
13 | Plac Kréla Zygmunta Remont budynku w zakresie zgodnym z 10 000
Starego 14 zaleceniami zwigzanymi z osuszaniem
budynku
14 |Plac Kréla Zygmunta Remont budynku w zakresie zgodnym z 10 000
Starego 15 zaleceniami zwigzanymi z osuszaniem
budynku
15 | Budynki w administracji | Remonty pustostanow, roboty z podan, 100 000 w zalezno$ci
ZGM prace zdunskie, opaski betonowe, od potrzeb
cokoty budynkow
16 |Lokale gminne w Fundusz remontowy 250 000
budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych
Razem 704 500
Roboty konserwacyjne
1 |Budynki w administracji | Biezace ustugi zwigzane z utrzymaniem 303 500
ZGM budynkow i ich przegladami
technicznymi
Wykonywanie ekspertyz, projektow 30 000
technicznych i audytow
Razem 333 500
11
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6 |Traugutta 24 Remont dachu budynku gospodarczego 8 000 budynek
w zakresie nowego pokrycia z papy prywatny
Ogotem 1353 000
Rok 2014
Lp. | Adres nieruchomosci Zakres remontu lub modernizacji Przewidywany Uwagi
koszt
(zb
Naprawy gléwne

1 |Kilinskiego 6 Remont dachu na budynku w zakresie 70 000
wymiany pokrycia z blachy, wymiany
obr. blacharskich, naprawy kominoéw

2 |Plac Krola Zygmunta Wykonanie tynku na $cianach 40 000 modernizacja

Starego 13 zewngtrznych od podworza wraz z
ociepleniem
Wykonanie instalacji wewngtrznej
wod - kan 30 000 modernizacja
3 |Plac Kréla Zygmunta Wykonanie tynku na $cianach 40 000 modernizacja
Starego 14 zewnetrznych od podwoérza wraz z
ociepleniem
4 |Plac Krola Zygmunta Wykonanie tynku na $cianach 40 000 modernizacja
Starego 15 zewnetrznych od podwoérza wraz z
ociepleniem
5 |Tylna 23 Wykonanie instalacji wod - kan 120 000 modernizacja
(2 budynki)
1 Maja 8 Wykonanie instalacji wod - kan 35000 modernizacja
Panska 6 Gazyfikacja budynku: opracowanie 40 000 modernizacja
projektu na wykonanie przylacza
gazowego do budynku i instalacji
wewngtrznej
Razem 415 000
Naprawy biezace
1 |Bottucia 1 Remont instalacji elektrycznej
. 45000
(podliczniki)

2 |Krotka 1 Remont dachu w zakresie pokrycia, 20 000 budynek
obrobek blacharskich, rynien i rur prywatny
spustowych

5000
Remont dachu budynku gospodarczego
Limanowskiego 10 Remont elewacji w zakresie malowania 25000
4 | Limanowskiego 23 Naprawa pokrycia dachu przybudowki 2 000
12
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Lp. | Adres nieruchomosci Zakres remontu lub modernizacji Przewidywany Uwagi
koszt
(zb
5 |Traugutta 19 Remont dachu w zakresie pokrycia, 40 000
obrobek blacharskich, rynien i rur
spustowych
6 |11 Listopada 37 Remont dachu w zakresie pokrycia, 20 000
obrébek blacharskich, rynien i rur
spustowych
7 |Plac Wolnosci 5 Remont klatki schodowej w zakresie 20 000
instalacji elektrycznej oraz wykonania
prac malarskich
8 |Harcerska 3 Remont elewacji polegajacy na 40 000
naprawie tynku wraz z malowaniem
9 |Traugutta 24 Remont klatki schodowej w zakresie 10 000 budynek
instalacji elektrycznej oraz wykonania prywatny
prac malarskich
10 |Natolin 1 Naprawa dachu budynku 5000
11 |Budynki w administracji | Remont instalacji elektrycznej w 60 000
ZGM lokalach + WLZ
12 |Budynki w administracji | Remonty pustostanéw, roboty z podan, 100 000 w zalezno$ci
ZGM prace zdunskie, opaski betonowe, od potrzeb
cokoty budynkow
13 |Lokale gminne w Fundusz remontowy 250 000
budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych
Razem 642 000
Roboty konserwacyjne
Budynki w administracji | Biezace uslugi zwigzane z utrzymaniem 320 000
ZGM budynkdéw i ich przegladami
technicznymi
Wykonywanie ekspertyz, projektow
1 technicznych i audytow 50 000
Razem 370 000
Ogoélem 1427 000
13
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Rok 2015

Lp. | Adres nieruchomosci Zakres remontu lub modernizacji Przewidywany koszt | Uwagi
(zh)
Naprawy gléwne
1 |Panska 6 Remont dachu na budynku w zakresie 35000
wymiany pokrycia z papy, wymiany
obr. blacharskich, przemurowania
kominow.
Remont elewacji wraz z ociepleniem 80 000
2 |Harcerska 5 Remont dachu na budynku w zakresie 20 000
nowego pokrycia, wymiany obr.
blacharskich, naprawy kominow
3 |Budynki w administracji | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;] 60 000
ZGM
4 |Budynki w administracji | Wymiana WLZ 20 000
ZGM
5 |Baltycka 31 Gazyfikacja budynku: opracowanie 50 000 modernizacja
projektu na wykonanie przylacza
gazowego do budynku i instalacji
wewnetrzne]
Razem 265 000
Naprawy biezace
1 |Limanowskiego 29 Remont elewacji polegajacy na 100 000
naprawie tynkOw wraz z malowaniem
Naprawa opaski betonowej budynku 5000
2 |Harcerska 3 Remont dachu budynkow 10 000
gospodarczych
3 |Krotka 5 Remont elewacji polegajacy na 50 000
czyszczeniu 1 fugowaniu $cian z cegly
4 |1 Maja8 Remont dachu polegajacy na 10 000
wykonaniu nowego pokrycia
5 |11 Listopada 16 Remont dachu polegajacy na 20 000
wykonaniu nowego pokrycia wraz z
naprawg kominéw
6 |Traugutta 24 Remont elewacji polegajacy na 40 000 budynek
naprawie tynkOw wraz z malowaniem prywatny
7 |Tylna 23 Remont elewacji polegajacy na pracach 80 000
(2 budynki) malarskich
14
1d: 9514A21F-B230-417F-83F9-24477D00SEDE. Podpisany Strona 15



8 |Plac Wolnosci 14 Remont elewacji od podworza 80 000
polegajacy na wykonaniu nowego tynku
wraz z malowaniem
9 |Budynki w administracji |Remont instalacji elektrycznej w 60 000
ZGM lokalach + WLZ
10 |Budynki w administracji | Remonty pustostanow, roboty z podan, 120 000 w zaleznosci
7ZGM prace zdunskie, opaski betonowe, od potrzeb
cokotly budynkow
11 |Lokale gminne w Fundusz remontowy 300 000
budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych
Razem 875000
Roboty konserwacyjne
1 |Budynki w administracji |Biezace ustugi zwigzane z utrzymaniem 320 000
ZGM budynkdéw i ich przegladami
technicznymi
Wykonywanie ekspertyz, projektow
! . \ 50 000
technicznych i1 audytéw
Razem 370 000
Ogoélem 1510 000
15
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Rok 2016

Lp. | Adres nieruchomosci Zakres remontu lub modernizacji Przewidywany Uwagi
koszt
(zh)
Naprawy gléwne
1 |Kos$ciuszki 21 Wymiana pokrycia z blachy wraz z 50 000
(oficyna) wymiang obrobek blacharskich, rynien i
rur spustowych
.2 |Baltycka 31 Wymiana ogrodzenia na nowe z siatki 15000
3 | Krotka 5 Gazyfikacja budynku: wykonanie 60 000 modernizacja
projektu 1 instalacji wewnetrzne;j
4 |Budynki w administracji | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j 60 000
ZGM
5 |Budynki w administracji | Wymiana WLZ 20 000
ZGM
Razem 205 000
Naprawy biezgce
1 |Harcerska 5 Remont elewacji polegajacy na 40 000
naprawie tynkéw wraz z malowaniem
2 |Harcerska 8 Remont elewacji polegajacy na 35 000
naprawie tynkOw wraz z malowaniem
Remont klatki schodowe;j 10 000
3 |Sktadowa 8 Remont elewacji polegajacy na 60 000
naprawie tynkow wraz z malowaniem
3 |Kosciuszki 35 Remont dachu polegajacy na nowym 15 000 budynek
pokryciu prywatny
4 |Utanska 18 Remont dachu polegajacy na nowym 40 000
(2 budynki) pokryciu wraz z naprawg kominéw
5 |Wolczynska 47 Remont dachu polegajacy na nowym 35 000 budynek
pokryciu wraz z naprawg kominow prywatny
6 |Plac Kréla Zygmunta Remont klatki schodowej w zakresie 25 000
Starego 13 instalacji elektrycznej, wykonania prac
malarskich i1 naprawy schodow
drewnianych
7 |Plac Kréla Zygmunta Remont klatki schodowej w zakresie 25 000
Starego 14 instalacji elektrycznej, wykonania prac
malarskich 1 naprawy schodow
drewnianych
16
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Naprawy biezace
8 |Plac Krdla Zygmunta Remont klatki schodowej w zakresie 25000
Starego 15 instalacji elektrycznej, wykonania prac
malarskich 1 naprawy schodow
drewnianych
9 |Montwilta 22 Remont klatki schodowej w zakresie 15 000
instalacji elektrycznej oraz wykonania
prac malarskich
10 | Traugutta 19 Remont klatki schodowej w zakresie 15 000
instalacji elektrycznej oraz wykonania
prac malarskich
11 |Budynki w administracji |Remont instalacji elektrycznej w 60 000
ZGM lokalach + WLZ
12 |Budynki w administracji | Remonty pustostandéw, roboty z podan, 120 000 w zalezno$ci
ZGM prace zdunskie, opaski betonowe, od potrzeb
cokoty budynkow
13 |Lokale gminne w Fundusz remontowy 300 000
budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych
Razem 820 000
Roboty konserwacyjne
1 |Budynki w administracji |Biezace ustugi zwigzane z utrzymaniem 350 000
ZGM budynkow i ich przegladami
technicznymi
Wykonywanie ekspertyz, projektow
. . . 50 000
technicznych i audytow
Razem 400 000
Ogoélem 1 425000
17
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Rok 2017

Lp. | Adres nieruchomosci Zakres remontu lub modernizacji Przewidywany Uwagi
koszt
(zh)
Naprawy gléwne
1 |Poniatowskiego 3 Remont dachu na budynku w zakresie 30 000
nowego pokrycia, wymiany obr.
blacharskich, naprawy komindéw
2 |Traugutta 3 Remont dachu na budynku w zakresie 30 000
nowego pokrycia, wymiany obr.
blacharskich, naprawy kominow
3 |Limanowskiego 29 Remont dachu na budynku w zakresie 40 000
nowego pokrycia, wymiany obr.
blacharskich, naprawy kominow
4 |Poniatowskiego 35 Gazyfikacja budynku: wykonanie 90 000 modernizacja
projektu przylacza i instalacji
wewnetrznej
5 |Budynki w administracji | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j 60 000
ZGM
6 |Budynki w administracji | Wymiana WLZ 20 000
ZGM
Razem 270 000
Naprawy biezace
1 |Kilinskiego 6 Remont elewacji polegajacy na 50 000
naprawie tynkOw wraz z malowaniem
2 |Poniatowskiego 3 Remont elewacji polegajacy na 45 000
naprawie tynkOw wraz z malowaniem
3 |Traugutta 3 Remont elewacji polegajacy na 45 000
naprawie tynkOw wraz z malowaniem
4 |Montwitta 22 Remont elewacji polegajacy na 60 000
naprawie tynkow wraz z malowaniem
5 |11 Listopada 40 Remont klatki schodowej polegajacy na 25000
(budynek gtéwny) pracach malarskich i naprawie schodoéw
drewnianych
6 |11 Listopada 42 Remont klatki schodowej polegajacy na 15000
(budynek gléwny) pracach malarskich
7 |Poniatowskiego 17 Remont elewacji polegajacy na 40 000
naprawie tynkow wraz z malowaniem
oraz naprawie schodéw zewnetrznych
18
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Lp. | Adres nieruchomosci Zakres remontu lub modernizacji Przewidywany Uwagi
koszt
(zh)
8 |1 Maja43 Remont elewacji budynku w zakresie 60 000
wykonania tynkow wraz z malowaniem
9 | Wolczynska 47 Remont elewacji budynku w zakresie 50 000 budynek
naprawy tynkoéw i malowania prywatny
10 |Budynki w administracji | Remonty pustostanow, roboty z podan, 120 000 w zalezno$ci
ZGM prace zdunskie, opaski betonowe, od potrzeb
cokoty budynkow
11 |Lokale gminne w Fundusz remontowy 300 000
budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych
Razem 810 000
Roboty konserwacyjne
1 |Budynki w administracji |Biezace ustugi zwigzane z utrzymaniem 370 000
ZGM budynkow 1 ich przegladami
technicznymi
Wykonywanie ekspertyz, projektow
! . . 50 000
technicznych i audytow
Razem 420 000
Ogoélem 1500 000

Ad.3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcéw reguluja przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwaty Rady Miejskiej w Grodzisku Maz. W
biezacej kadencji obowigzuje uchwata 76/2011 z dnia 23.02.2011r. Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
W sprawie przyznania pierwszenstwa nabywania, zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych oraz
udzielania bonifikaty.

Sprzedaz lokali komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych jest jednym z
gtéwnych celow Gminy ze wzgledu na wysokie koszty utrzymania tych lokali we wspdlnotach
mieszkaniowych. Wyzsze koszty utrzymania sg wynikiem wyzszych stawek optat remontowych ustalanych
przez wspolnoty, udziatu w inwestycjach planowanych przez wspolnoty mieszkaniowe, zawartych umow z
zarzgdcami nieruchomosci.

W  celu obnizenia kosztow zwigzanych 2z utrzymaniem lokali mieszkalnych w budynkach
wspolnotowych podejmowane sg dzialania zmierzajace do ich zbycia na rzecz najemcy z okreslong bonifikatg i
z mozliwoscig rozlozenia ceny sprzedazy lokalu do 10 lat.

19
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Zaktadang sprzedaz lokali komunalnych w poszczeg6lnych latach obrazuje ponizsza tabela:

Rok Ilos¢ lokali Bonifikata w % Planowana wartos¢ w zl.
2013 18 70% 400
2014 16 70% 350
2015 15 Wg decyzji nowej Rady Miejskiej 310
2016 13 Wg decyzji nowej Rady Miejskiej 300
2017 10 Wg decyzji nowej Rady Miejskiej 200

Stawki

Ad. 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu:

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

czynszu za lm? powierzchni uzytkowej lokali mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz

stosownym zarzgdzeniem w oparciu o ponizsze zasady:

1.

2.
3.

W nowo wybudowanych mieszkaniach, przy ustalaniu pierwszej stawki czynszu Rada Miejska nie
ustala zadnych ograniczen dla Burmistrza w zakresie wysokoS$ci stawki.

Podwyzki czynszu reguluje ustawa o ochronie praw lokatorow.

Burmistrz  ustala miesieczng stawke bazowag czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w sposdb nastgpujacy: S=1/12x Ax B

gdzie: S- stawka bazowa czynszu w zt/m?

A- przyjety przez Burmistrza wskaznik procentowy warto$ci odtworzeniowej

B- wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w
wojewoddztwie mazowieckim w zi.

Z uwagi na stan techniczny 1 wyposazenie stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ /+/ lub obniza /-/ :

a) w przypadku braku podiagczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej /-/20%

b) w budynkach o ztym stanie technicznym / - / 10%

¢) w zaleznos$ci od wyposazenia i potozenia lokali w sposob nastepujacy:

-Lokale w budynkach nowo wybudowanych z pelnym wyposazeniem /+/ 50% - dotyczy sytuacji gdy
Burmistrz nie zastosuje innej stawki

-Lokale w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych /+/ 35%

-Lokale w budynkach bez urzadzen sanitarnych / - / 40%

-Lokale w budynkach z instalacjg wod. - kan /—/20%

-Lokale w budynkach z instal. wod.-kan i gaz. /bez co./-/10%

-Lokale w budynkach z pelnym wyposazeniem / wspdlne kuchnie i sanitariaty / —/ 30 %

-Lokale w budynkach pierwotnie bez urzadzen gdzie instalacja wod.-kan. lub gaz. wykonana zostala w
catosci przez lokatora /- / 25%

d/ stawke czynszu ustalong w/g wyze] okre$lonych zasad obniza si¢ o 5 % dla najemcow lokali
usytuowanych w budynkach na parterze 1 IV pigtrze.
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Podwyzki czynszu odbywac si¢ beda nie czesciej niz raz w roku do czasu osiggnigcia wysokosci 3% warto$ci
odtworzeniowej, poczawszy od 2013 roku w n/w terminach 1 wg nastepujacych wskaznikow:

1,7% - od maja 2013r

1,9% - od czerwca 2014r.
2,1% - od lipca 2015r

2,3% - od sierpnia 2016r
2,5% - od wrzesnia 2017r
2,7% - od pazdziernika 2018r
2,9% - od listopada 2019r
3% - od grudnia 2020r.

R

5. Wysoko$¢ stawki czynszu po zastosowaniu obnizek, o ktorych mowa w pkt. 4 nie moze by¢ nizsza niz
60% bazowej stawki czynszu a w lokalach socjalnych w budynkach starych bez wyposazenia 30%
najnizsze] stawki czynszu w Gminie Grodzisk Maz. dotyczy to budynkow: Battycka 20, Hynka 10/12,
P1. Wolnosci 17, Sienkiewicza 20,22,24, Harcerska 19, Zyrardowska 52/54, w pozostalych budynkach z
lokalami socjalnymi 50% najnizszej stawki czynszu w Gminie.

5.1 Stawka najmu pomieszczenia tymczasowego bedzie taka sama jaka obowigzywataby w lokalu
socjalnym.

5.2 Stawka czynszu za lokale podnajete bedzie adekwatna do stawki jaka obowigzuje w zasobie Gminnym.

5.3 Gmina moze pobiera¢ czynsz nizszy niz ten ktory sama oplaca wtascicielowi lokalu.

6. Ustala si¢ normy zaludnienia lokali w zasobach gminnych:

1 osoba - do 35,0 m?
2 osoby - do 40,0 m?
3 osoby - do 45,0 m?
4 osoby - do 55,0 m?
50s0b - do 65,0m?
6 0s6b - do 70,0m?
za kazda nastepna osobg zwicksza si¢ powierzchni¢ o 5 m?.
Za najem lokalu w ktorym powierzchnia uzytkowa przekracza ustalone powyzej normy, za powierzchni¢
ponadnormatywng bedzie naliczany czynsz w wysoko$ci 3% warto$ci odtworzeniowej
Przy obliczaniu powierzchni normatywnej uwzglednia si¢ normy zaludnienia przypadajace dla najemcy
oraz osob bliskich wykazanych w przydziale mieszkania. Nie uwzglednia si¢ norm zaludnienia dla osob
trzecich, ktore lokator przyjal do mieszkania w zwigzku z podnajmem lub oddaniem w bezptatne uzywanie
czesci lokalu.
6. 1 Powyzsze normy nie majg zastosowania do lokali socjalnych.
7. Zgodnie z art.7 pkt 2 ustawy z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatorow /jednolity tekst Dz. U. Nr
31 z 2005r.z pézniejszymi zmianami z uwagi na kryteria dochodowe ustala si¢ obnizki czynszu w
mieszkaniowym zasobie gminnym w nastepujacy sposob:
- przy dochodzie na 1 osob¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50% najnizszej
emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 50%
- przy dochodzie na 1 osobe w gospodarstwie domowym wynoszacym od 50% do 100% najnizszej
emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 25%
8. Oproécz kryterium dochodowego ustala si¢ kryterium powierzchni zajmowanych mieszkan w odniesieniu
do ustawy o dodatkach mieszkaniowych
1. 35,0 m? - dla 1 osoby
2.40,0 m? dla 2 osoéb
3.45,0 m>dla 3 osob
4.55,0 m?>—dla 4 osob
5.65,0 m> dla 5 osob
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6. 70,0 m? - dla 6 osob , a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby os6b dla
kazdej osoby zwigksza si¢ normatywng powierzchnig tego lokalu o 5 m?

*  Obnizki czynszu stosowac si¢ bedzie na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy.

* Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkow gospodarstwa domowego.

e Zadochdd jw. uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

e Obnizki czynszu w oparciu o powyzsze zasady udziela lub odmawia Burmistrz po uprzednim
przeprowadzeniu wywiadu srodowiskowego w sprawie zgodnosci ztozonej przez najemce deklaracji.

e Obnizki, o ktorych wyzej mowa moga by¢ takze stosowane w stosunku do podnajemcow, ktorzy
uzywaja lokali wynajmowanych przez gmin¢ od innych wiascicieli i podnajmowanych tym
podnajemcom.

* Obnizka czynszu nie przeszkadza w ubieganiu si¢ o dodatek mieszkaniowy.

e Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony jest uzaleznione od wplacenia przez przysztego najemce
kaucji zabezpieczajacej w wysokosci 12 -sto miesigcznego czynszu za dany lokal.

* Na wniosek najemcy Burmistrz moze roztozy¢ wptate kaucji maksymalnie na 6 rat.

Ad. 5. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w Grodzisku Mazowieckim bedacy zaktadem budzetowym.

Dziatalno$¢ Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim okresla "Statut", nadany
Uchwatg Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim Nr 132/2011 z dnia 27 czerwca 201 1r.

Nieruchomosciami Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale gminne - zarzadzaja
wybrane przez wilascicieli Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe] w
Grodzisku Mazowieckim dokonuje sg rozliczen finansowych pomiedzy Zarzadami Wspolnot Mieszkaniowych
a Gming, wynikajace z udzialdéw Gminy w czes$ciach wspdlnych nieruchomosci w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa, a w tym ustawy o wiasnosci lokali.

Administrowaniem budynku wybudowanego w Gminie przez TBS."Zielen Miejska” sp. z 0.0 w
Pruszkowie, przy finansowym udziale Gminy, w ktorym umowy najmu mieszkania posiada 43 rodziny,
zajmuje si¢ TBS ,,Zielen Miejska” spotka z o. o

Administrowanie nieruchomos$ciami prywatnymi, ktorych wilasciciel jest znany odbywa si¢ na

zasadach przewidzianych w Kodeksie cywilnym. Administrowaniem zajmuje si¢ Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim, a kontaktami z wtascicielami nieruchomosci 1 uzyskiwaniem
stosownych decyzji dotyczacych nieruchomosci zajmuje si¢ Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami w
urzedzie Gminy.

Nieruchomosci, ktorych wlasciciel nie jest znany co najmniej z miejsca pobytu, traktowane sg jak nalezace do
mieszkaniowego zasobu gminy w zakresie prawidlowego gospodarowania lokalami, zapewnienia wtasciwego

stanu technicznego budynku i niezbednego minimum modernizacyjnego.
Gmina bedzie pozyskiwac te budynki w drodze komunalizacji.
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Ad. 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W chwili obecnej zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przede wszystkim przychody
z czynszOw za lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz dotacje.
Zawierane sg takze ugody z najemcami dotyczgce wykonania przez nich i na ich koszt - remontow
obcigzajacych wynajmujacego /Gming/. Nakltady poniesione przez najemce zostang rozliczone dopiero
w momencie opuszczania przez niego lokalu. W ten sposob niwelowane sa czgsciowo braki finansowe na
niezbedne remonty lub modernizacje lokali.

Zaktada sig, ze w kolejnych latach dodatkowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej

moga by¢ kredyty, a takze §rodki uzyskane ze sprzedazy gruntéw po rozbiorkach zdekapitalizowanej
substancji mieszkaniowej oraz ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

Ze wzgledu na stan techniczny w ciggu najblizszych 5-ciu lat powinny by¢ rozebrane n/w budynki:

Piecioletni plan rozbiérek budynkéw w latach 2013-2017

Rok 2013
Lp. | Adres budynku Ilos¢ lokali
Battycka 20 3
2 |Zyrardowska 39 1
X 4
Rok 2014

Nie przewiduje si¢ rozbiorek budynkow.

Rok 2015
Lp. |Adres budynku Hos¢ lokali
1 |11 Listopada 6 10
2 |Hynka 10 8
3 |Hynka 12 4
4 | Obroncéw Getta 13 2
5 |Obroncéw Getta 15 9
6 |Obroncow Getta 23 6
7 | Obroncow Getta 25 7
8 |Obroncow Getta 27 6
)y 52
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Rok 2016

Lp. |Adres budynku Hlos¢ lokali
1 |11 Listopada 40 14
2 |11 Listopada 42 12
3 |Natolin 1
4 | Plac Kro6la Zygmunta Starego 8 7
5 |Plac Wolnosci 2 (oficyna)
> 44
Rok 2017
Lp. |Adres budynku Hlos¢ lokali
1 |Sienkiewicza 20 (budynek I) 18
2 | Sienkiewicza 20 (budynek IT) 8
3 |Sienkiewicza 22 12
4 | Sienkiewicza 24 4
5 |Ulanska 18 16
6 |Plac Kroéla Zygmunta Starego 6 11
X 69

Srodki pochodzace z kredytow oraz ze sprzedazy gruntéw i lokali , przeznaczane beda gloéwnie na
budowe¢ nowych mieszkan.

Z uwagi na szybko postepujaca dekapitalizacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy oraz na wystgpujace
zapotrzebowanie na lokale mieszkalne w Gminie - wynikajace z listy 0os6b oczekujacych na wynajecie lokalu na
czas nieoznaczony, liczby os6b oczekujacych na zapewnienie lokalu socjalnego /na podstawie wyrokoéw
sadowych orzekajacych eksmisje do lokalu socjalnego/ oraz oséb ktorym nalezy zapewni¢ lokale zamienne
/w zwigzku z przewidzianymi rozbidérkami i remontami budynkoéw/ - zachodzi pilna potrzeba przeznaczenia
zwigkszonych $rodkéw finansowych na budowe nowych budynkow, a takze na remonty i modernizacje
pozostajacych w gminnym zasobie budynkow.

W celu zrealizowania planowanych rozbidrek potrzebne bedzie wybudowanie co najmniej 170 mieszkan
w tym 90 mieszkan socjalnych 1 ok. 80 mieszkan zamiennych , do zasiedlenia na ogdlnych zasadach najmu.

Z programu dotyczacego budowy nowych mieszkan komunalnych oraz podjetych juz dziatan wynika,
ze nowe mieszkania komunalne w ilo$ci 170. sztuk zostang oddane do uzytku pod koniec 2015. roku.
Mieszkaniowy zasdéb gminy zostanie w/g tego programu wzbogacony o 170. nowych mieszkan,

w pelni wyposazonych w instalacje; podiaczonych do miejskich sieci wod-kan 1 gaz.

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym z dnia 8§ marca 1990 roku /Dz. U z 2001 roku nr 142
poz.1591 z pézn. zm./ do zakresu dzialania Gminy naleza wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, a w tym takze gminne budownictwo mieszkaniowe.

W programie tworzenia zasobow mieszkaniowych uczestniczy réwniez TBS ,,Zielen Miejska”

spotka z 0.0. w Pruszkowie w ktorej Gmina Grodzisk Maz. jest wspotudziatowcem.

W latach 2013 — 2017 Gmina Grodzisk Maz. nie planuje kontynuacji tego typu budownictwa.
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Ad. 7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezqcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami dotyczacymi polityki mieszkaniowej na kolejne lata 2013 - 2017
okresla si¢, ze Gmina przeznaczy na zasob mieszkaniowy $rodki finansowe przedstawione w ponizszej tabeli:

Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017
Lp.| Rodzaj wydatkéw
1z¥ 1z¥ 12X/ 1z¥ /Y

| | Koszty biezacej 303 500 370 000 370 000 400 000 420 000
eksploatacji

2 | Koszty remontow 889 500 710 000 1 090 000 965 000 990 000
Koszty modernizacii 130 000 345 000 50 000 60 000 90 000
Koszty zarzadu

4 | nieruchomo$ciami 2 100 000 2310 000 2 541 000 2 795 000 3075 000
wspOlnymi

5 | Wydatki 750 000 3 000 000 2250 000 0 0
Inwestycyjne

Ad. 8. Inne dziatania majgce wplyw na poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

Z analizy zatozen przedstawionych w niniejszym programie wynika, ze w okresie najblizszych pigciu
lat z zasobu mieszkaniowego Gminy wyeliminowane zostang budynki w najgorszym stanie technicznym,
najbardziej kapitatochlonne, bez urzadzen sanitarnych, nie spetniajgce minimalnych wymagan uzytkowych,
szpecace swoim wygladem otoczenie, a w zamian powstang nowe nieruchomosci dostosowane do dzisiejszych
wymogow prawa budowlanego, w ktoérych warunki zamieszkiwania bedg nieporownywalnie lepsze od

obecnych.

Lokatorzy zostang przesiedleni do nowych w pelni wyposazonych w media budynkéw, Gmina nie
bedzie ponosi¢ kosztow remontéw, zmniejszg si¢ koszty eksploatacyjne co pozwoli przeznaczy¢ zaoszczedzone
srodki na modernizacj¢ oraz remonty pozostatego zasobu.

Powyzsze dziatania pozwolg rowniez na dokonywanie zamian lokali z urzedu. Lokatorzy, ktorzy dbaja o
wynajmowane mieszkania, optacajacy regularnie naleznosci zostang przeniesieni do nowych mieszkan. W ich
miejsce, do lokali o gorszym standardzie, zostang przeniesieni lokatorzy z budynkéw do rozbidrek, nie
wywigzujacy si¢ z obowigzkow najemcy. Nizszy czynsz oraz oplaty stworzg mozliwo$¢ uniknigcia wzrostu

zalegltosci czynszowych.

Do podstawowych dziatan zmierzajacych do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki zasobem
mieszkaniowym naleze¢ bedzie:
1. Systematyczna dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i

budynkow

2. Biezaca windykacja

regularnego 1 terminowego otrzymywania naleznosci
3. Wspieranie najemcé6w w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu majacych na celu

podniesienie jego standardu.

nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie dziatan w celu zapewnienia

4. Pobudzenie aktywnos$ci lokatorow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu i
wielkos$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu osobowego rodziny.

5. Werytikacja sposobu uzytkowania lokali poprzez
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- ustalanie sytuacji wynajmowania , podnajmowania czy oddawania do bezptatnego

uzytkowania bez zgody wynajmujacego

- monitorowania stanu osobowego w lokalu a w szczegdlnosci zamieszkiwania najemcoéw w

lokalach do ktorych posiadajg tytut prawny.

Ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

7. Udoskonalanie i1 rozszerzanie zintegrowanej elektronicznej bazy danych o zasobie
mieszkaniowym Gminy

8. Zmniejszenie liczby mieszkan gminnych we Wspdlnotach mieszkaniowych poprzez sprzedaz
lokali najemcom. Gmina jako cztonek wspolnot mieszkaniowych partycypuje w kosztach
utrzymania  nieruchomosci wspolnych. Z tego tez wzgledu Gmina bedzie stwarzac korzystne
warunki do sprzedania najemcom wszystkich lokali zlokalizowanych w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych. W ten sposéb Gmina zaoszczgdzi na kosztach zarzadu nieruchomo$ciami
wspolnymi.

o

26

1d: 9514A21F-B230-417F-83F9-24477D00SEDE. Podpisany Strona 27



Uzasadnienie

do uchwaly nr 501/2013 zdnia 25 lutego 2013 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania zasobem gminy Grodzisk Mazowiecki

Zgodnie z art 21 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz 266 z pdzn. zm.)rada gminy
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Obecnie obowiazuje program uchwalony w 2008t na lata 2008 — 2012 i z dniem 31.12.2012 r traci swoja
waznosc.

Przedstawiany obecnie program obejmujacy lata 2013 — 2017 izawiera wszystkie wymogi okre§lone
W ustawie jw.

Zgodnie z zaleceniami pokontrolnymi NIK w programie wprowadzone zostaty zasady polityki czynszowe;j
oraz warunki obnizania czynszu, ktore dotychczas byly okreslone w zataczniku nr 2 do uchwaty nr 316 /2008
Rady Miejskiej w Grodzisku Maz. zdnia 26 sierpnia 2008r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zasad polityki czynszowej oraz wyodrebniania lokali
socjalnych. / z p6zniejszymi zmianami/.

Dodatkowo w przedstawionej propozycji uregulowany zostaje problem naliczania nadmetrazu. Z uwagi na
brak jasnego okreslenia lokator aby unikna¢ optacania nadmetrazu domeldowywat osoby czgsto nawet obce lub
fikcyjne, ktore faktycznie w lokalu nie zamieszkiwaty.

Aby wyeliminowaé¢ powstate zjawisko niezbedne jest uchwalenie zaproponowanych zapisow. Beda one
podstawa do podejmowania dziatan dla ZGM.
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