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WPROWADZENIE
1. PODSTAWA FORMALNO — PRAWNA

Studium uwarunkow@ i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gnfawane dalej studium), jest
dokumentem planistycznym oktajacym polityke przestrzenm gminy, sporzdzanym na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i gpgdarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz2003 nr 80
poz. 717 z pn. zmianami) orazozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@®2 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkouid kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gifidzy U. Nr 118, poz. 1233).
Zmiare Studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnBrpdzisk Mazowiecki
wykonano na podstawie Uchwaty Nr 121/2011 Rady &kiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 maja 2011 r
w sprawie przyspienia do spormzenia zmiany Studium uwarunkofivai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki.



Sporadzenie Studium jest ustawowym obamkiem gminy. Studium to dokument planistyczny, kaey
polityke przestrzenp gminy, zapewniacy spojnéé zamierzé dotyczacych dysponowania przestrzenmiasta
i gminy oraz koordynaegjopracowa brarzowych.

Studium uchwala Rada Miejska po przedstawieniugaabpiniowania wkciwym organom.
Studium zostalo spogdzone przez zespét specjalistdw pod kierunkiemghtanta majcego stosowne uprawnienia
planistyczne, wymagane przez ustawplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. CEL | ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium jest podstawowym aktem planistycznym dkjgcym polityke przestrzensm i kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Studiumcopravane jest obligatoryjnie dla obszaru catej gmin
Zgodnie z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymia #8n marca 2003 roku ustalenia studium s
wiazace dla organdéw gminy przy spadzaniu planéw miejscowych. Plan miejscowy musi bgodny z ustaleniami
studium, niemniej jednak jest opracowaniem bardzegzegétowym, co skutkuje gkisz skah opracowania
i szczegbtowymi rozwizaniami przestrzennymiStan taki obowizywat do dnia 21 palziernika 2010 r. Dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzensggozdzanych po 20 gaziernika 2010 r. wymagane jest
aby plan miejscowy nie naruszat ustaftudium.

Zgodnie z obowizujacymi przepisami prawa Studium uwgzdhia ustalenia przestrzenne zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, girabegwoju wojewddztwa oraz strategii rozwoju gmin

Studium poprzez okgéienie kierunkOw rozwoju przestrzennego gminy pozwak swiadome prowadzenie
gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o zreada lokalnym i ponadlokalnym. Wskazuje kierunkzwmju
przestrzennego gminy, ridowvosci zagospodarowania lub stopiprzeksztatce poszczegoélnych obszardw.

Na dokument sktadaesi{zgodnie z rozporglzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietr@@04r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkawigkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy)

= Cze$¢ | — ,Uwarunkowaniarozwoju i ocena stanu istniggego”™ opis dotychczasowego zagospodarowania
obszaru gminy, dopetnieniem informacjiglansze operacyjne:
- Plansza operacyjna nr 1 — ,Uwarunkowania wynigaj z istniejcego zainwestowania,

dotychczasowego zagospodarowania oraz przeznaczersadw w obowizujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego”
- Plansza operacyjna nr 2 - ,Uwarunkowania zasofréowiska kulturowego i przyrodniczego”
- Plansza operacyjna nr 3 - ,Uwarunkowania stan vasasn wtadania”
Ocenia s, ze uwarunkowania przestawione w dotychczas olmyjicym Studium nie zmienity siw sposéb
zasadniczy i uzupetnione o uwarunkowania wyni&ajz wnioskdw zebranych do zmiany studium, wynigejze
zaktualizowanych informacji o obiektach i obszaraebytkowych oraz z materialtdw geodezyjnych realaoe;
autostrady A-2 magstanowé podstaw dla niniejszej zmiany Studium.
= Cze$¢ Il — Polityka przestrzenna” — stanoadga ustalenia studium, ktorej integraleegscia jestzatacznik
nr 2 - ,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna gminy”

W celu okrélenia kierunkdw rozwoju struktury przestrzennej gypodzielono obszar opracowania na tereny
planistyczne (zurbanizowane i niezurbanizowaneg, kdbrych wydzielono kategorie terenéw. Dlazdtej kategorii
terenu sformutowano ustalenia planistyczne, d&jgce funkcje w strukturze przestrzennej, kierunekegsztalce,
preferowany i dopuszczalny sposalytikowania i zagospodarowania terenu oraz dziatan@rytetowe ksztattuace
struktury przestrzenne terenéw.

Studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gniBrpdzisk Mazowiecki  zostato
opracowane w latach 2009 - 2010 r. i peryjUchwah Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r. Studium uwaowg

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmirgd@sk Mazowiecki zostatlo opracowane zgodnie awsb
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2itand003 rok. Niniejsze opracowanie stanowi zmianv.
Studium.

Niniejsza Zmiara Studium obgto trzy obszary w granicach oktenych w zaicznikach graficznych stanoyaych
zahcznik nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty Nr 121/2011 Radigjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 majal2 r.
w sprawie przyspienia do spormzenia zmiany Studium uwarunkofivai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. W wyzmayzh obszarach celem Zmiany Studium jest zmiana
przeznaczenia terendw.

Ponadto Zmiana Studium musi uwghiac:

1) zmiany w zakresie wyznaczenia granic terenow zagiyah oraz ich stref ochronnych, a takzapiséw

rozdziatu 2.3.9 odnoseych sé do tych terenéw;

2) zmiany w zakresie zapiséw rozdziatu 2.3.10 datggzh statusu terendéw kolejowych (KK) jako terenéw

zamkngtych;



3) zmiany w zakresie okékenia na rysunku Studium granic obszarow wymagagh rehabilitacji i rewitalizacji
oraz obszaréw wymagglych przeksztatae
4) wyznaczenia terenow, dla ktérych obgzkowe jest spormlzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
5) korekty redakcyjne tekstu oraz rysunku Studium:
a) w zakresie oznache nazewnictwa i standardéw umieviajacych jednoznaczne poszianie czSci
tekstowej projektu Studium z rysunkiem projektudstum,
b) dotyczcej zmiany odwotania do zgiznika graficznego nr 1 do uchwaty w rozdziale j&{. 10,
c) w zakresie odwolado ustalé zawartych w innych rozdziatach Studium — korektydbych numeracji
stron odwota,
d) w zakresie kategorii przeznaczenia terendéw dla ntexe istniejcej zabudowy mieszkaniowej
naraonych na ucizliwosci;
6) zmiany w zakresie okfkenia parametrow i wskaikow urbanistycznych, w szczegofod wskanika
powierzchni biologicznie czynnej, wysala zabudowy oraz odnoszych sé do nich zapiséw Studium;
7) ustalenie przebiegu napowietrznych linii elektragegycznych 400kV w poétnocnej i potudniowejeéei
gminy na odcinkach okéenych opisowo w Studium;

3. MATERIALY WEJ SCIOWE

Pierwszym etapem spadzania studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennegoiny
Grodzisk Mazowieckmiasta--gmimbyla analiza nagpujacych materiatow wégiowych:

1)
2)

3.1. PRZEPISY GMINNE

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzenmagaescie i gminie Grodzisk Mazowiecki,
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego iescim i gminie Grodzisk Mazowiecki w trakcie
procedury.

3.2. OPRACOWANIA | AKTY PRAWNE DOTYCZ ACE MIASTA | GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI

W dniu uchwalenia niniejszego studium obazuija:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)

5)

Rozporadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Waveddego Obszaru Chronionego Krajobrazu z
dnia 13 lutego 2007 (Dz. U. Woj. Maz. Nr 47, poZ08

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obsaaspecjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 (Dz. U. 2004 r., Nr 229, poz. 2313),

»Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowos®g — wyciag dla Gminy Grodzisk Mazowiecki — RZGW
2006,

Strategia rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki 2003t36 Zahcznik do Uchwaly nr 266/2004 Rady Miejskiej w
Grodzisku Maz. z dnia 26 kwietnia 2004 roku,

Program Ochrongrodowiska wraz z Planem gospodarki odpadami dlangi@irodzisk Mazowiecki 2006-2017 —
dokument przyjty czerwiec 2004 r.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Grodzisk Mazegki - Uchwata Nr 654/2006 z dnia 27 wén& 2006 r.

3.3. OPRACOWANIA INNE

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwzowieckiego; Urad Marszatkowski Wojewddztwa
Mazowieckiego, Warszawa, 2004 (Uchwata Nr 65/2084ntku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca
2004 roku),

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do r@ka0, aktualizacja, maj 2006 r.,

Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Mazowiegh na lata 2007-2013, fmziernik 2007 r.,

Zalacznik do Uchwaly nr 223/XXXIV/09 Rady Powiatu Grodziskiegodnia 27 sierpnia 2009 roku w sprawie
uchwalenia ,Programu ochroriyodowiska dla Powiatu Grodziskiego wraz z Planerapgdarki odpadami dla
Powiatu Grodziskiego na lata 2009-2012 z perspektjovroku 2016” ,

Strategia Rozwoju Powiatu Grodziskiego — dokunmentelizacjiprzyjety dnia-22-ipea-2004. 26 marca 2009 r.



3.4. MATERIALY KARTOGRAFICZNE

1) Studium zostato opracowane na kopii mapy topogzaégw skali 1 : 10 000 pozyskanej z zasobowspaowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, aktualaepk 1992.

2) Przy opracowaniu %ci graficznej opracowania wykorzystano:

= aktualm na rok 2008 ortofotomapdla gminy Grodzisk Mazowiecki,

= aktualm na rok 2009 mapewidencyja gruntdw w wersji wektorowe;.
3) Przy opracowaniu e#ci graficznej do zmiany Studium wykorzystano:

= aktualm na rok 2012 mapewidencyja gruntéw w wersji wektorowej.

Tres¢ mapy topograficznej w skali 1 : 10 000 nie jegaleniem studium.
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. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

l.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE WYNIKAJ ACE Z POLOZENIA MIASTA |
GMINY

Gmina Grodzisk Mazowiecki jest gminmiejsko-wiejsk potozonra w zachodniej o®ci wojewoddztwa
mazowieckiego, na obrzach aglomeracji warszawskiej. Centealizescia gminy jest miasto Grodzisk Mazowiecki,
ktére otoczone jest przez wsie:
= od potnocy: Adamoéw, Chlebnia, Chrzanéw ApuChrzanéw Maty, 1zdebno Kaielne, Izdebno Nowe, Ktudno

Nowe, Ktudno Stare, Ktudzienko, Natolin, Ttuste bfznia, Zukow,
= od zachodu: Wdlka Grodziska, Kozerki, Kozery NoWezery Stare, Krénicza Wola,
= od potudnia: Adamowizna, Czarny Las, Janindw, Ka€isdeczyn, Ksihzenice, Makéwka, Marynin, Maiska,
Odrano Wola, Opypy, Radonie, Szsme, Wezyk, Wiadkow,

Gmina Grodzisk Mazowiecki graniczy:

od pétnocy z gmia Bloniei Brwinow,

od wschodu z gmipmiejska Milandwek,+-Pedkewa-éra ponownie z gmisn Brwindw oraz z gmia Nadarzyn,

od potudnia z gminamiZabia Wola i Radziejowice

od zachodu z gminami: Jaktoréw i Barandw.

Grodzisk Mazowiecki petni funkej miasta powiatowego. W skltad powiatu oprétzejsko-wiejskiej gminy
Grodzisk Mazowiecki wchodgz 2 gminy miejskie (Milanéwek i Podkowa éra) oraz 3 gminy wiejskie (Baranow,
Jaktorow iZabia Wola).

Grodzisk Mazowiecki ley w odlegtaci okoto 40 km od Warszawy. Takie paénie powodujeze to wignie
stolica jest gtbwnym @odkiem oddziatywujcym na gmig.

Powierzchnia gminy wynosi 10 743 ha (107,4%ma zamieszkujej 40 764 0s6b (2011r38-770-8s642008F) .
Srednia gstas¢ zaludnienia wynosi—36281os6b/kmi — ponad dwukrotnie wecej do sredniej krajowej (123,7
osoby/knf). Wartdi¢ wskaznika gestaici zaludnienia znacznie podwusza miasto, w ktéryrarednio knf powierzchni
zamieszkuje-20831390soby 2747728 214mieszkacéw na powierzchni 13,19 Kin

Grodzisk Mazowiecki jest gminmiejsko - wiejsk. Teren wiejski charakteryzujeesprzewaajacym udziatem
powierzchni rolnych z zabudaww uktadach ruralistycznych w potnocnejeézi gminy oraz terendw rolnych z
rozwijajaca Sie zabudowy mieszkaniow jednorodzina, a take wystpowaniem terendw $@ych na potudniu gminy.
Tereny zabudowane gminy zajmaul6,5% jej powierzchni. Najwkszy udziat maj tereny rolne — 71,6%, grunty
lesne natomiast stanowjedynie 9,3%. Okoto 1,9% powierzchni pokrywajody powierzchniowe, skladagie na nie
naturalne: cieki i zbiorniki wodne oraz zbiornikitgsczne (retencyjne i hodowlane).

W centrum miasta krzyja sie drogi wojewddzkie o znaczeniu regionalnym: nr Zl®/arszawy do Skierniewic
nr 579 Kazu Polski - Katowice. Obwodnice, ktére ,odeytyby” ruch w migcie nadal g w fazie projektow.

Z uwagi na nleW|eIl; odlegtaé¢ od Warszawy (40 km.), w szczegdno potudniowa czs¢ gminy Grodzisk
Mazowiecki imodlega znacznym tendencjom urbanizowaniaghdzvystepowaniu terenow
lesnych oraz zadrzewnfew dolinach rzek Rokitnicy, Rokicianki i Mrowngraz innychciekéw wodnych Gmina
Grodzisk Mazowiecki jest atrakcyjnym obszarem ropwpabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej cigym sk
obecnie diaym zainteresowaniem inwestoréw.
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l.2. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJ ACE Z DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
| STRATEGICZNYCH SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO | POWIATOWE GO
Analizujac dokumenty szczebla wojewddzkiego nglerozpatrywa gmire Grodzisk Mazowiecki na tle
Aglomeracji Warszawskiej, ktéra obejmuje swym zgmm Warszaw i sasiadujce z ni powiaty lub ich czici —
tacznie 38 gmin. Gléwnymi cechami charakterystycznyAglomeracji wpltywagcymi na rozwoj spoteczno-
gospodarczy gminyas
= wysoki stopi@ urbanizacji — presja inwestycyjna na sfrebdmiejsly — grazba rozpraszania zabudowy na
terenach rolniczych i kaych,
= duwy i stale rosacy potencjat gospodarczy, intelektualny, kapitatdwystytucjonalny,
= potozenie w otoczeniu obszaréw stanagyich ,Zielony pieécien Warszawy” (na terenie gminy Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu WOChK),
= niewystarczajca ilos¢ powiazar komunikacyjnych wewstrz aglomeracji, niska wydolié istniepcego
uktadu komunikacyjnego.

1.2.1. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

W Strategii rozwoju wojewédztwa mazowieckiego zaiwo:
= przyspieszony proces metropolizacji Warszawy, skarie podejmujcej wyzwania globalizacji, innowacji
i konkurenciji,
= efektywne oddziatywanie Warszawy na otoczenie mgite - dyfuzja aktywnimi gospodarczych
i innowaciji,
= dynamiczne réwnowgenie rozwoju wojewodztwa mazowieckiego przy aktymnyudziale érodkéw
subregionalnych i ponadlokalnych.
Przyjeto nast¢pujace cele dtugookresowe (strategiczne):
= zwickszenie konkurencyjrioi metropolii warszawskiej i regionu w uktadzie epejskim i globalnym,
= przeciwdzialanie nadmiernym, spotecznie nieakceptoun dysproporcjom na poziomie rozwoju
gospodarczego i w warunkagdcia ludnagci w wojewodztwie,
= poprawa jakéci srodowiska Mazowsza,
» wydluzenie trwaniazycia mieszkacéw wojewddztwa mazowieckiego poprzez zmisstylu zycia oraz
poprzez zmniejszenie rozpowszechniania chorébzeeegélnym uwzgdnieniem choréb cywilizacyjnych
i uzaleznien,
= uksztattowanie tzsamdci kulturowej regionu,
= bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni.

1.2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWOD ZTWA
MAZOWIECKIEGO

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojew@datazowieckiego gmina Grodzisk Mazowiecki stanowi
cze$¢ obszaru aglomeracji warszawskiej (Rys. 1, str. 12)
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Ryc.1. Gmina Grodzisk
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Zrédio: Plan zagospodarowania przestrzennego wojetwédmazowieckiego 2004 r.
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Priorytetami odnoscymi sk do obszaru aglomeracji warszawskiej i powiatu grsldego §:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

w zakresie poprawy funkcjonowant@odowiska przyrodniczego - uksztaltowanie spojnegrestrzennie

systemu obszaréw cennych przyrodniczo i prawniertbnych;

w zakresie ochrony i wykorzystania waitokulturowych:

= objecie ochrom najbardziej wartéciowych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznychPlgn
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazkigigo wskazuje 1zdebno Koielne jako
uktad ruralistyczny proponowany do ebja ochron),

= objecie ochrom prawry cennych krajobrazéw historycznych,

» objecie ochrom prawry jednostek architektoniczno-krajobrazowych w formezerwatdéw i parkow
krajobrazowych,

* budowanie érodkéw tazsamdci kulturowej regionu;

w zakresie wspomagania wybranyciiaalkéw osadniczych - wspieranie dzialgodnosacych atrakcyjnéé

Warszawy jako metropolii europejskiej oraz gkgsizenie jej pozytywnego oddzialywania na otagzaj

tereny;

w zakresie rozwoju ponadlokalnych systeméw infrdgtiry technicznej:

* budowa autostrady A2,

= uksztaltowanie ukladu drég ekspresowych dla rozpdmenia ruchu z autostrady A2 (,pieien
zewretrzny Warszawy”),

= modernizacja drogi wojewddzkiej nr 579,

= uksztaltowanie systemu pokzen obwodowych odeizajacych promienisty uktad drog skierowanych do
Warszawy,

= modernizacja linii kolejowych dla zewtnznej obstugi paserskiej aglomeracji;

w zakresie przeciwdziatania napkzym zagréeniom: przede wszystkim upadkowanie gospodarki

odpadami;

w zakresie poprawy efektywsad struktur przestrzennych:

= ograniczenie po6l konfliktowych pomdzy zainwestowaniem technicznym, drodowiskiem
przyrodniczym i zabudoav mieszkaniow (poprzez: ograniczeniezywiotowe] urbanizacji strefy
zewretrznej Warszawy, rozwéj publicznyctiodkéw transportu, ksztattowanie krajobrazu harnmiei
skomponowanego i zachowgego tasamdé kulturows i walory krajobrazowe),

= opracowanie planu Obszaru Metropolitalnego Warszawy

w zakresie wspierania dotychczasowych kierunkéwwampa poprzez wspieranie przez samgorz

wojewddztwa wybranych inicjatyw samaddw lokalnych dotycgych:

= poprawy wyposzenia w infrastruktur technicza, w tym rozbudow i modernizagj regionalnego
transportu publicznego,

= podnoszenia poziomuwiaty i kwalifikacji zawodowych,

*  rozwdj przetworstwa i rynku rolnego,

*  rozwdj oferty turystycznej;

w zakresie przeciwdziatania nadmiernym dyspropencjozwojowym:

= tworzenie warunkéw do aktywizacji pozarolniczejaalndici gospodarczej m.in. poprzez modernizacj
i rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym transportowej,

* inspirowanie rozwoju turystyki (m.in. poprzez regtiuryzacg i modernizag istniepcej bazy
turystycznej w celu zwkszenia jej standardowzytkowych, technicznych i ekologicznych, zwtaszcza w
gminach o d#ej koncentracji tej bazy.

W czsci dotycacej kierunkdw rozwoju przestrzennego aglomeracjrszmawskiej (rys. 2. str. 14) jej obszar
podzielono na strefy funkcjonalne:

strefa centralna— obejmujca tereny miasta Warszawy

strefa zaplecza mieszkaniowego Warszawyw jej obebie leza tereny potaone na potudnie od planowanej
autostrady: miasto Grodzisk Mazowiecki, obszary W@éirzanéw Duy i Chrzanow Maly a tale wsi
Kateczyn, Odrano-Wola, Szegne, Kady, Opypy, Radonie oraz pétnocngé€avsi Ksiazenice;

strefa rozwoju przemystowo-gospodarczege obejmuje tereny na po6inoc od planowanej autdgtra
rejonie wsi: Ttuste, Kludno Stare, Kludzienko, Adami Zukow;

strefa zaplecza przyrodniczego, klimatycznego i rekacyjnego Warszawy- do ktérej zaliczono tereny
gminy potazone na zachdéd od miasta Grodzisk Mazowiecki (wstadiKo Nowe, Zabtotnia, 1zdebno
Koscielne, Kranicza Wola, Kozery Nowe w poétnocno-zachodniegsck gminy oraz Wiadkéw, Janinéw,
Czarny Las, Makéwka, Mamiska, Adamowizna, \&yk, Zapole i cz$¢ wsi Radonie a tale Marynin i
potudniowe tereny Kskenic).
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Ryc.2. Kierunki rozwoju
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Zrodio: Plan zagospodarowania przestrzennego wojemé@dmazowieckiego 2004 r.
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1.2.3. STRATEGIA ROZWOJU POWIATU GRODZISKIEGO (2004 - 2013)

Za podstawowe cele dotygz rozwoju powiatu grodziskiego na obszarze gminmpd@isk Mazowiecki
przedstawione w strategii rozwoju powiatu, segj odzwierciedlenie w przestrzeni, uznano:
= poprave warunkOwzycia mieszkacow poprzez rozwoégciezek rowerowych i wielofunkcyjny rozwoéj terenéw
wiejskich,
= rozwdj infrastruktury technicznej a przede wszystknodernizagj sieci drogowej na terenie gminy.

W czasie sporglzania niniejszego Studium obazywata Strategia Rozwoju Powiatu Grodziskiego mtayj
Uchwah Rady Powiatu nr 117/2004 z dnia 22 lipca 200hovwelizowana uchwatRady Powiatu nr 197/XXX/09 z
dnia 26 marca 2009 r.

1.2.4. PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA POWIATU GRODZIS KIEGO NA LATA 2009 —
2012 Z PERSPEKTYWA DO ROKU 2016

.Plan gospodarki odpadami dla Powiatu Grodziskiegg/mienia obiekty zwjzane z gospodagkodpadami
zlokalizowane na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki:

=  Kompostownia (miasto Grodzisk Mazowiecki),

=  Skiadowisko odpadéw (Kéaicza Wola),

= Stacja unieszkodliwiania pojazdéw samochodowychQARiasto Grodzisk Mazowiecki),

= niewielkie podmioty zajmuce st& przetwarzaniem poszczegdllnych grup odpaddéw (prasseystkim

tworzyw sztucznych).

Zaklada si, ze system gospodarowania odpadami pol@yanpa wywozie odpadéw poza teren powiatu w celu
wihasciwego ich unieszkodliwienia zostanie utrzymanyzeal przysziéci. Jednoczaie zaktada si zwigkszenie rol
kompostowni odpadéw w Grodzisku Mazowieckim, ktoppwinna zysk& rang; instalacji o znaczeniu
ponadpowiatowym, obstugagym gminy z terenu kilku asiadupcych z Grodziskiem Mazowieckim powiatow.
Zaklada st takze, ze do kaca okresu programowania (tj. do 2015 roku) zostamaiekngte sktadowisko balastu
pokompostowego w Kéaiczej Woli.

Warunkiem funkcjonowania powgzych obiektéw po 2012 rokuedlzie obowizek uzyskania pozwolenia
zintegrowanego i spetnienie warunkow ri@oych przez Rozposgdzenie MinistraSrodowiska z dnia 24 marca
2003 r. w sprawie szczegotowych wymagdotyczcych lokalizacji, budowy, eksploatacji i zamkeia, jakim
powinny odpowiad& poszczegdlne typy sktadowisk odpadéw (Dz. U. zR0D 61, poz. 549 z dnia 10 kwietnia
2003 r.). Zgodnie z Traktatem Akcesyjnym do rokd @@vszystkie sktadowiska odpadow muspetnid wymogi
Dyrektywy Rady 2000/31/EC.

Oprécz modernizacji i ewentualnej rozbudowy kompasti w okresie programowania (tj. do 2011 roku) nie
beda realizowanezadne nowe instalacje do unieszkodliwiania odpadawenenie powiatu grodziskiego.

W czasie sporglzania=giniejszeg®Gtudiumuchwalonego uchwatNr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 3 marca 2010abowhzywat Plan Gospodarki Odpadami prgyj Uchwah nr 223/XXXIV/09
Rady Powiatu Grodziskiego z dnia 27 sierpnia 208w sprawie uchwalenia ,Programu ochramgdowiska dla

Powiatu Grodziskiego wraz z Planem gospodarki odpadila Powiatu Grodziskiego na lata 2009-12 z pektgwa
do 2016 r".
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. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

I.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z GMINNYCH DOKUMENTOW
PLANISTYCZNYCH | STRATEGICZNYCH

I1.1.1. PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA GMINY GRODZISK MAZOWIE CKI NA LATA
2006 — 2017

W Planie gospodarki odpadami dla gminy Grodzisk &eecki na lata 2006 — 2017 znajduje Biformacja o
Podwarszawskim Parku Przemystowym.

Jest to strefa przemystowa, stworzona przez guhinzapewnienia warunkow dla tawego funkcjonowania na
terenie strefy przemystowej podmiotéw gospodarczyahw szczegdlrimi preferowanych przez gminfirm
produkcyjnych. Miejscem realizacji jest potnocnagsézgminy Grodzisk Mazowiecki i obejmuje dwa sotectwa:
Chlebnia i Natolin.

W sktad tworzonego Podwarszawskiego Parku Przemwgsgjo wejd:

= tereny strefy inwestycyjnej o powierzchni okoto 1)

= tereny cigéw komunikacyjnych (sieci drég) o powierzchni ak@O ha,

= tereny zieleni o powierzchni 23 ha.

Budowa Parku Przemystowego przebiegajdzie w kilku etapach:

Pierwszy etaprzypadaicy na lata 2006-2007 zostat zrealizowany.

Drugi_etap obejmow& bedzie dalszy podziat strefy na pola inwestycyjneagaspodarowywanie dzialek przez
kolejnych inwestoréw. Przewidujeesize petne zagospodarowanie Podwarszawskiego Parkunisiowego naspi
po realizacji autostrady A2 oraz obwodnicy zachegfokoto roku 2012).

Obszar planowanego przegsticcia przewiduje podzielenie siacprojektowanych drég na pola inwestycyjne o
powierzchni od 3 ha do 20 ha. Przy czynuiivee jest dzielenie kadego pola na mniejsze dziatki inwestycyjne.

1.1.2. PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY GRODZISK MAZOWIECKI NA
LATA 2004 — 2012

W programie ochronygrodowiska dla gminy Grodzisk Mazowiecki zapisanersg kierunkéw dziatg ktore
beda mialy swe odbicie w ksztattowaniu polityki przestnnej gminy. Dziatania te dotycztworzenia
m.in. nowych terenéw zieleni w terenach otwartyetyickszanie powierzchni obszaréw chronionych, tworzenie
nowych form ochrony: korytarzy ekologicznychzytkow ekologicznych jak réwnie dziatania zmierzape do
wzrostu lesistéci poprzez zalesianie gruntdw porolnych oraz realizprogramu matej retencji poprzez utworzenie
trzech zbiornikéw retencyjnych.

11.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW MIASTA| GMINY
GRODZISK MAZOWIECKI

11.2.1. STRUKTURA PRZESTRZENNA TERENU MIASTA

Dokumentem regulaggym prawnie stan zagospodarowania przestrzennegotergnie miasta Grodzisk
Mazowiecki do 31 grudnia 2003 r. byt miejscowy ptagdlny zagospodarowania przestrzennego, uchwalohwah
Nr 39/94 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim =xia 22 listopada 1994 rmopublikowam w Dz. Urz.
Wojewodztwa Warszawskiego z 1993 r. Nr 23, poz.. 195

Plan wydzielat w migcie nasgpujace strefy funkcjonalne:

= $rédmiejsk,

=  mieszkaniowo — ustugow(p6tnocr, potudniova, wschodni i zachodn),

= ekologiczi (rzeki Mrowny, Rokicianki, wschodnia €& miasta pomidzy zainwestowanymi obszarami
Grodziska Mazowieckiego i Milan6wka),

= produkcyjno — ustugow(pétnocry i zachodni),

= obstugi technicznej miasta.

Przyjete generalne zasady ksztaltowania struktury fumiadjoo-przestrzennej miasta zakladaty:

= maksymaln eliminacg z dzielnic mieszkaniowych ugiiwych funkcji przemystowo-sktadowych
i lokalizowanie ich w p6tnocnej g#ci miasta,

= rozwdj miasta w oparciu o tradycyjnie zlokalizowamentrum koncentrage ustugi ogélnomiejskie
i eliminacja z tego obszaru licznie wgstijacych ustug ucizliwych,
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= zachowanie i rozw0j funkcji mieszkaniowo-ustugowyelpotudniowej czsci miasta,
= ksztattowanie uktadu urbanistycznego miasta z uydrgéniem historycznie wartoiowych elementdw,
= ochrore i rewaloryzact elementdéw przyrodniczych.

Do obownzujacego od 22 listopada 1994 r. do 31 grudnia 2003miejscowego planu ogdélnego

zagospodarowania przestrzennego miasta sppono (obecnie obowdujace) zmiany planu dopuszczeg:

= zabudow przemystowo-ustugowvw potnocnej cgsci miasta, w strefie mieszkaniowo-ustugowej, (uctava
nr: 345/2001 z dnia 28 marca 2001 opublikowana wDz. Woj. Mazowieckiego Nr 138 z 9 lipca 2001r.
poz. 1930, ze zmianuchwata Nr 33/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. ojpoltana w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 18 z dnia 19 stycznia 2003r. (&27),

= zabudow ustug kultury oraz terendw rekreacji i sportu vsnéxze ,Stawdw Goliana” (uchwata nr 122/2003
z dnia 2003-06-25, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mdaieckiego Nr 267 z 18 pdziernika 2003 r., poz.
7016),

» zabudow ustug kultury z zielemi towarzysaca w rejonie ulic Kdciuszki, Spotdzielczej i Sienkiewicza
(uchwata nr 148/2003 z dnia 2003-09-24 opublikowan®z. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 306 z 10
grudnia 2003 r. poz. 8165).

W 2005 roku Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckimhwalita miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw w rftee Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 381/2005 z dailaitego 2005 r.)
Plan zawierat ustalenia dla obszarow:

Jednostki ,A” - Czesci Srodmiejskiej” w granicach wyznaczonych przez: potudniowstrore
ul. Wolczyhskiej, potnoca strore ul. Battyckiej (z wyhczeniem terendw tych ulicjrodek koryta rzeki Mrowny)
- od strony zachodniej; tereny PKP od strony pahejiczachodni strore ul. Okulickiego i zachodai strorg
odcinka ul. Nadarzyskiej (z wyhczeniem terendéw tych ulic) - od strony wschodnigreny WKD (z
wytaczeniem tych terenéw), potnagstrorg ul. Spokojnej, wschodaistrore odcinka ul. Montwitta, pétnocn
strore ul. Cichej (z wyhczeniem terendw tych ulic) - od strony potudniowej;

Jednostki ,,B” - Czesci Potudniowo - Zachodniejw granicach wyznaczonych przez: granice admirdgine
miasta - od strony zachodniej, tereny PKP - odnstqodtnocnej (z wydczeniem tych terenéw), potnacstrore
odcinkow ulic Woélczyiskiej i Zyrardowskiej (z odcinkami tych ulic wéznie), ulie Cicha, odcinek ulicy
Montwitta, ulice Spokojra, odcinek ulicy Radiskiej (wlcznie z terenami wymienionych ulic i ich odcinkéw)
od strony wschodniej, granice administracyjne naiasbd strony potudniowej;

Jednostki ,,C” - Czesci Potudniowo - Wschodnie”w granicach wyznaczonych przez: odcinek ulicy Resttej

- od strony zachodniej, tereny WKD - od strony pd&inej, granice administracyjne miasta - od strony
wschodniej oraz potudniowej;

Jednostki ,D - Czesci Wschodniej w granicach wyznaczonych przez: odcinek ulicy Re#te], ulicg
Okulickiego (whcznie z terenami tych ulic i ich odcinkéw) - odasty zachodniej, tereny PKP - od strony
potnocnej (z wydczeniem tych terendw), granice administracyjne taiasod strony wschodniej, tereny WKD -
od strony potudniowej (z wytzeniem tych terenéw);

Jednostki ,E” - Czesci Pétinocno - Wschodniejw granicach wyznaczonych przez: gliglatejki, odcinek ulicy
Traugutta - od strony zachodniej, granice admiagstine miasta - od strony p6tnocnej oraz wschodbéegny
PKP - od strony potudniowej;

Jednostki ,F’ - Czesci Poinocno - Zachodniejw granicach wyznaczonych przez: granice admirdgine
miasta - od strony zachodniej, @liGranicza oraz uli@ Matejki (z terenami tych ulic wkznie) - od strony
potnocnej i wschodniej, tereny PKP - od strootugniowe;.

Aktualnie w obszarze miasta Grodziska Mazowieckiegowhzuja nastpujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

®  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotanasodziska Mazowieckiego dla terenu palioego
w rejonie ulicy Stowackiego (uchwata nr 33/2002 Radiejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30.12.2002 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowiedk z 19 stycznia 2003 r. Nr 18, poz. 572);

" miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoralgy obszar Stawdw Goliana (uchwata nr 122/2003
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 252803 r. opublikowana Dz. Urz. woj. mazowieckiego
z 18 pddziernika 2003 r. Nr 267, poz. 7016);

®=  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmderev miecie Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr
381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim mial 9.02.2005 r. opublikowana Dz. Urz. woj.
mazowieckiego z 21 maja 2005 r. Nr 115, poz. 3407);

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoderav miecie Grodzisk Mazowiecki Jednostka ,A”
(uchwata nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Makeckim z dnia 25.06.2008 r. oraz uchwata nr
335/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim mial 24.09.2008 r. w sprawie zmian w uchwale nr
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310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckimrial25.06.2008 r. obie opublikowane Dz. Urz. woj.
mazowieckiego z 23 pdziernika 2008 r. Nr 181, poz. 6472);

®=  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaifai terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
D (uchwata nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodziskaddwieckim z dnia 13.07.2010 r. opublikowana Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 3 wrgaia 2010 r. Nr 159, poz. 3960);

"= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaifai terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
,C1” (uchwata nr 680/2010 Rady Miejskiej w Grodaisklazowieckim z dnia 13.07.2010 r. opublikowana
Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 3 wrgea 2010 r. Nr 159, poz. 3961);

®=  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaifai terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
,C2" (uchwata nr 689/2010 Rady Miejskiej w Grodaisklazowieckim z dnia 31.08.2010 r. opublikowana
Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 29 listopada 2018r198, poz. 5570).

Ustalenia plandéw s zgodne z przytymi we wczdniejszych opracowaniach planistycznych zasadami
ksztattowania struktury przestrzennej miasta tfidzelania terenéw przemystowych i produkcyjnych tecenow
mieszkaniowych, koncentracji ustug nieyidiwwych w centrum miasta przy jednoczesnym zachowdénsgtorycznego
uktadu urbanlstycznego terenévmdmlejskmh oraz terenow Z|elen| mIEJSkIej

ebwiazuie.
Obszary dla ktérych obowiuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne@ouga prawie—79-9%
powierzehni—catkowite|—miasta—Grodziska—Mazewiegide-3068ha na terenach wiejskich Gminy Grodzisk

Mazowiecki i 1141ha w mieie Grodzisk Mazowiecki.

11.2.2. STRUKTURA PRZESTRZENNA TERENU GMINY

Dokumentem regulyggym prawnie stan zagospodarowania przestrzennegaemsmach wiejskich  Gminy
Grodzisk Mazowiecki byt do 31 grudnia 2003 r. migj@y plan ogolny zagospodarowania przestrzennegoygm
uchwalony Uchwat Nr 221/XXXIII/93 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowetkim dnia 15 wrz@ia 1993 r.
opublikowan, w Dz. Urzdowym Wojewddztwa Warszawskiego z 1993 r. Nr 2%, A®5.

Plan wydzielat w gminie nagtujace strefy funkcjonalne:

= | rolna — 0 najkorzystniejszych warunkach dla rozwoju icilma,

= |l rolng — 0 cechach podobnych do strefy rolnej I, z dopmsaiem inwestycji zwizanych z rozwojem
urbanizacji miasta,

= |l rolng — o slabych warunkach glebowych z alwoscia lokalizacji inwestycji o charakterze
pozarolniczym, jéi inwestycje uzyskaj zgod: na zmiar przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze,

* M — mieszkaniowo — ustugayobejmujca tereny czsciowo zainwestowane i tereny rolne, ktére uzyskaty
zgod: na zmiag przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

= RM - rejony zwartej zabudowy siedliskowej z #iiwvoscia realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

= RE - ekologicza, obejmujca tereny zielone ekologicznie czynne (przy ciekachinych w pasie okoto
100m dla terenéw otwartych i 50m dla terenéwesciowo zainwestowanych) w tym obszar chronionego
krajobrazu.

Do obowizujacego do 31.12.2003 r. miejscowego planu ogdélnegagogpodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki spoatizono zmiany dopuszczag:
= zabudow dla dziatalnéci gospodarczej produkcyjnej i nieprodukcyjnej,ugstechnicznych, magazynow i
hurtowni we wsi Chrzanéw Dy, (uchwata nr 440/98 z dnia 10 czerwca 1998 r.),
= zabudow przemystov we wsi Wdlka Grodziska (uchwata nr 16/98 z dniaggdnia 1998 r.),
= zabudow mieszkaniowo-ustugoywe wsi Opypy, (uchwata nr 277/2000 z dnia 27 \imize 2000 r.),
= zabudow mieszkaniowo-ustugoywe wsi Radonie, (uchwata nr 278/2000 z dnia 27emia 2000 r.),
= zabudow mieszkaniow we wsi Zapole (uchwata nr 476/2002 z dnia 28 sier@002 r.),
= zabudow ustugowo-produkcyjm ustugovs i mieszkaniowo-ustugogvwe wsi Chrzanéw Diy (uchwata nr
66/03 z dnia 26 marca 2003 r.),
= zabudow mieszkaniowo-ustugoavoraz powierzchnie eksploataciji kruszywa we wsi yiar (uchwata nr
67/03 z dnia 26 marca 2003 r.),
= zabudow mieszkaniow we wsi Odrano Wola (uchwata nr 147/2003 z dniaveZesig 2003 r.),
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= zabudow mieszkaniowo-ustugogvoraz powierzchnie eksploatacji kruszywa we wsiaKesnice (uchwata
nr150/2003 z dnia 24 wrgeia 2003 r.),

= strek ochronm oczyszczalniciekdw we wsi Chrzandw Dy (uchwata nr 173/2003 z dnia 2zoziernika
2003 r.),

= zabudow mieszkaniow we wsi Chrzanow Diy (uchwata nr 250/2004 z dnia 3 marca 2004 r.),

= zabudow mieszkaniow w czesci wsi Ksiazenice (uchwata nr 439/2005 z dnia 23 maja 2005 r.),

= zabudow przemystowy oraz mieszkaniow we wsiach Chlebnia i Natolin (uchwata nr 458/2005
z dnia 22 czerwca 2005 r.rir 485/2005 z dnia 24 sierpnia 2005 r.),

=  zabudow mieszkaniow, mieszkaniowo - ustugawi ustugowa we wsi Chrzanéw Maly (uchwaty nr
481/2005 z dnia 24 sierpnia 2005 r. i 518/2005ia @8 listopada 2005 r.),

= zabudow mieszkaniow dla czsci wsi Mosciska (uchwata nr 616/2006 z dnia 31 maja 2006 r.),
= zabudow mieszkaniow dla czsci wsi Ksiazenice (uchwata nr 643/2006 z dnia 30 sierpnia 2006

= zabudow mieszkaniow i mieszkaniowo-ustugoavdla czsci wsi Szczsne (uchwatla nr 70/2007 z dnia
28 lutego 2007 r.),

= zabudow mieszkaniow dla czsci wsi Ksiazenice (uchwata nr 121/2007 z dnia 27 czerwca 2007 r

= zabudow mieszkaniow dla czsci wsi Kakczyn (uchwata nr 122/2007 z dnia 27 czerwca 2007 r.

= zabudow mieszkaniow dla czsci wsi Odrano - Wola (uchwata nr 161/2007 z dniax24esnia 2007 r),

= zabudow mieszkaniow dla czsci miejscowdci Czarny Las (uchwata nr 222/2008 z dnia 30 stigczn
2008 r.),

= zabudow mieszkaniow dla czsci miejscowdci Janinéw (uchwata nr 287/2008 z dn. 23 kwietriar.),

= zabudow ustug @wiaty i zabudow mieszkaniow dla czsci wsi Ksiazenice (uchwata nr 78/2011 z dnia
27 czerwca 2007 r.),

= zabudow ustugowo-produkcyjn i mieszkaniow dla czsci wsi Chrzanéw Ds#y, Chlebnia, Natolin
(uchwata nr 192/2011 z dnia 28 wémi 2011 r. Dz. Urz. woj. mazowieckiego Nr 200, @85 z dnia
2 listopada 2011r.).

Obszary dla ktérych obowzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegouga prawie 31%
powierzchni catkowitej gminy Grodzisk Mazowiecki.

11.2.3. WNIOSKI DO STUDIUM

I.2.3.1.  WNIOSKI ZtO ZONE DO OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWA N |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY G RODZISK
MAZOWIECKI

Do studium wplyelo 71 wnioskéw zlaonych przez mieszkaodw i wiascicieli gruntdw w gminie Grodzisk
Mazowiecki, z czego 48 dotyczylo zmian przeznaadob dopuszczenia xdych rodzajéw zabudowy na terenie
miasta.

Tabela: Klasyfikacja wnioskow indywidualnych do amy studium uwarunkowia
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany Grodzisk Mazowiecki
. . . Liczba
Przedmiot wnioskowanych zmian e
whnioskéw
Whioski o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
MN - zabudowa mieszkaniowa 30
MU - dopuszczenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 16
M/L — dzialki lesne z prawem zabudowy 1
Wykluczye AG 3
Whioski o dopuszczenie zabudowy ustugowej
U — lokalizacja terenu ustugowego | 1
Whioski dotyczace ochrony przyrody isrodowiska

Zakaz lokalizowania przedsizigé, dla ktorych raport oddziatywania ga@dowisko

jest wymagany

Zakaz zlokalizowania obiektow ugiiwych 6
Utworzenie uytku ekologicznego 1

Whioski dotyczace komunikacji drogowej

Protest przeciw realizacji obwodnicy zachodniej 3
Zmian koncepcji trasy komunikacji autobusowej 3
Okreslenie Obwodnicy Potudniowej Grodziska Mazowieckiagélasie technicznej 1
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Przedmiot wnioskowanych zmian L'.CZbe}
wnioskow

gtéwnej ruchu przyspieszonego

Okreslenie Obwodnicy Zachodniej Grodziska Mazowieckiggklasie technicznej 1

gtéwnej ruchu przyspieszonego

Zachowanie rezerw terenu pod bugo@bwodnicy Zachodniej i Péinocnej 1

KD — wytyczy¢ nowe drogi 5

Zmiana parametrow drog 2

Whioski dotyczace infrastruktury technicznej
Ogélne uwagi | 2
Pozostate

Ochrona danych osobowych 1

LACZNIE 71*

Osoby prywatne zdecydowanie naj@@dej wystpowaly z wnioskami 0 przeznaczenie gruntéw rolnpehcele
budowlane.

11.2.3.2. WNIOSKI Zt O ZONE DO NINIEJSZEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY G RODZISK
MAZOWIECKI

Do zmiany studium wplyto 17 wnioskoéw ztaonych przez mieszkadw i wiscicieli gruntdbw w gminie
Grodzisk Mazowiecki, z czego 5 zlonych zostaty po terminie. 13 wnioskow dotyczyloiamprzeznaczenia lub
dopuszczenia gych rodzajow zabudowy na terenie zmiany studiuntyfw 4 ztazone po terminie). 2 wnioski nie
dotyczyto obszaru objego zmiag studium.

Tabela: Klasyfikacja wnioskow indywidualnych do amy Studium uwarunkowia
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany Grodzisk Mazowiecki

Przedmiot wnioskowanych zmian . L|c%ba
whnioskow
Whioski 0 dopuszczenie zabudowy 9
Whioski dotyczace komunikacji drogowe] 2
Whnioski poza terminem lub nie dotyce obszary 6
zmiany Studium lub przedmiotu studium
£t ACZNIE 17

11.2.3.3. WNIOSKI ORGANOW Z£O ZONE DO NINIEJSZEJ ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

Na zawiadomienie Burmistrza Grodziska Mazowieckiego przysipieniu do sporgdzania zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gi@irndzisk Mazowiecki, odpowiedzieli:

Nazwa jednostki organizacyjnej Tres¢ wniosku
Data wptywu :
Lp. e i adres
LI 11070011 | Panstwowy Powiatowy Inspektorat Ustalenie zakresu prognozy

Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim

Nie wyraza zgody na przebieg linii elektroenergetycznej 400kV
Urzad Gminy Radziejowice ul. w sagsiedztwie gminy Radziejowice oraz na terenie gminy

2 || 14-07-2011 Kubickiego Radziejowice.

Informuje, iz nie posiada decyzji o lokalizacji drog powiatowych
i gminnych wydanych na podstawie ustawy z dn.18.10.2006r. o
zZmianie ustawy o szczegétowych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych

Powiatowy Zarzad Drég w Grodzisku
3 14.07.2011 Mazowieckim
ul. Traugutta 41

Wojewddzki Zarzad Melioracji i Informacja o0 wystepowaniu na terenie gminy rowow

4| 1eoraon Urzadzen Wodnych w Warszawie  |Imelioracyjnych objetych ewidencjg Inspektoratu, nie objetych
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Oddziat w Warszawie Inspektorat w
Grodzisku Mazowieckim
05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul.
Traugutta 4a

ewidencja, rzeki i zbiorniki wodne oraz tereny zdrenowane.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i

5 18.07.2011 Autostrad Informacje dotyczace autostrady A-2
ul. Minska 25
03 - 808 Warszawa
Wydziat Nieruchomosci Komendy
Stotecznej Policji . - )
6 18.07.2011 00-150 Warszawa, ul. Nowolipie 2 Nie zgtasza wnioskow
Informacja o znajdujacych sie na terenie gminy:
Mazowiecka Spotka Gazownictwa Sp. ||~ gazociagu $redniego cisnienia 0 max. cisnieniu roboczym
zo0.0. /MOP/ do 0,5MPa oraz
7 18.07.2011 Oddziat Gazowniczy Warszawa  ||- przez obszar ,1" i ,3" przebiega gazocigg wysokiego cisnienia
02-222 Warszawa, Al. Jerozolimskie ||[DN 400mm o max cignieniu roboczym /MOP/ 6,3MPa.
179
PGE Dystrybucja SA Oddziat Informuje o uwzglednieniu budowy stacji 110/15kV Grodzisk 2
Warszawa. wraz z linig zasilajgcg 110kV.
8 19.07.2011 04-470 Warszawa, ul. Marsa 95
Komenda Powiatowa Paistwowe] Informacja o istnieniu na terenie powiatu grodziskiego jednego
9 22.07.2011 Strazy Pozarnej w Grodzisku Zak’fa(.ju 0 ZV\_/_Ikazonym lub - duzym ryzyku wystapienia
Mazowieckim powaznych awarii - Raben Polska Sp. z. o. o.
Wojt Gminy Zabia Wola : :
10 || 25.07.2011 96-321 Zabia Wola, ul. Giéwna 3 ||'€ WNost uwag.
Regionalny Zarzad Gospodarki ) ) ) )
Wodnej w Warszawie informacja o granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
11| 25.07.2011 Zarzad Zlewni Wisty Mazowieckiej w ||powodzig n. podst. ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
Warszawie przeciwpowodziowej - Etap I”
Zgtasza wnioski i uwagi wynikajgce z Planu przestrzennego
Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego nr 65/2004 z
dn. 07.06.2004:
Zarzad Woiewddztwa M ki — ochrone waloréw przyrodniczych ze wzgledu na
arzad Wojewodztwa Mazowieckiego - :
12 27.07.2011 || 03-719 Warszawa, ul. Jagiellonska 26 polozenie w g.ranlca.ch WOCHK, . . .

— zachowanie regionalnego charakteru i odpowiednich
parametréw technicznych drogi wojewddzkiej 579,

— zapewnienie ponadlokalnych systemow infrastruktury
technicznej w transporcie drogowym, w zakresie
realizacji autostrady na odcinku Strykéw - Warszawa.

Informuje:

1) o planowanej budowie 2- torowej elektroenergetyczne;
linii 0 napieciu 400kV relacji Kozienice - Oltarzew.

2) o wyznaczeniu pasa technologicznego projektowanej
linii o szerokosci 70m (po 35m w obie strony od osi
linii).

3) wnioskuje o umieszczenie w tekscie planu zapisu dot.

Polskie Sieci Elektroeneraetyczne - pasa technologicznego - o zakazie realizacji obiektow
oisKie eéemfumOSeAe getyczne budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, tj.:
13| 27.07.2011 Y - lokalizowania obiektéw mieszkalnych i budynkéw|

ul. Pruszkowska 17
02 - 119 Warszawa

uzytecznosci publicznej typu szkota, szpital, internat,
przedszkole i podobne oraz innych obiektow
publicznych takich jak ogréd publiczny, plac targowy,
ogrédki dziatkowe, cmentarze, tereny koszar itd.,
- lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjna.

4) wnioskuje o zapisy w razie lokalizacji wiatrowni w
poblizu linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec,
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muszga by¢ zachowane odlegtosci najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (konca topat
turbiny) od osi linii, nie moze by¢é mniejsza niz
trzykrotna dlugos¢ srednicy kota (3xd) zataczanego
przez topate

Zgtasza wniosek o uwzglednienie w opracowywanej zmianie
Studium przebiegu drogi klasy Z, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - 20,0m do zlokalizowania zgodnie z
koncepcjg przebiegu Trasy Pétnocnej, biegnacej w pétnocnej
czesci gminy Grodzisk Mazowiecki, taczacej obwodnice drogi
579 z drogg 719, poprzez odcinek drogi powiatowej Natolin -
Zukoéw do wsi Adaméw, a nastepnie od wsi Adaméw do granic
miasta Milanowka.

Burmistrz Miasta Milanéwka
14 27.07.2011 05-822 Milanéwek, ul. Kosciuszki 45,

Whnioskuje o zgaszenie do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego

Szefostwo Stuzb Ruchu Lotniczego Sit|\ sz elkich projektéw na tym obszarze obiektéw o wysokosci

Zbrojnych p S .
15| 28-07-2011 ul. Zwirki | Wigury 1C réwnej i wiekszej _ _ )
00-912 Warszawa od 50m n.p.t. kazdorazowo przed wydaniem decyzji o

pozwoleniu na budowe.

Mazowiecki Wojewoddzki Inspektor
Ochrony Srodowiska
16 01-08-2011 Delegatura WIOS w Plocku
ul. Kolegialna 15
09 - 402 Ptock

GAZ System
Operator Gazociggéw Przesytowych
Oddziat w Rembelszczyznie
ul. Jana Kazimierza 3
05-126 Nieporet

Zgtasza jeden zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii - Raben Polska Sp. z 0.0.

24-08-2011 Informuje o przebiegu gazociggu wysokiego DN 400 PN 6,3

1 MPa, o znaczeniu ponadlokalnym, relacji Mory - Piotrkow Tryb.

1.3. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU MIASTA | GMINY
GRODZISK MAZOWIECKI

11.3.1. TERENY MIESZKANIOWE

Zwarta zabudowa mieszkaniowa waije gtéwnie w centrum miasta, w okolicach stagjiefowej. Ma ona w
zdecydowanej wkszdici charakter niskiej zabudowy pierzejowej, naftzej z ustugami w parterach budynkow.
Oddalajc sk od $cistego centrum, zabudowa zmienia swoéj charaktgrzechodac w zabudow mieszkaniow
jednorodzing, poprzecinamterenami zabudowy wielorodzinne;.

W strukturze przestrzennej terenéw mieszkaniowyeblszarze miasta mwa wyr&nic:

= zabudow sr6dmiejsks mieszkaniowo - ustugawze znaczcym udzialem zabudowy starszej, sprzed 1944 r.,

= zwarte osiedla i zespoly zabudowy wielorodzinnejlat 60-tych i 70-tych oraz 80-tych i 90-tych,

o architekturze i zagospodarowaniu charakterysteedla okresu swego powstania,

= zorganizowane przestrzennie osiedla i zespoly zalbudjednorodzinnej, w eZci jeszcze w trakcie

realizacji,

= skupiska zabudowy jednorodzinnej powstatle w wynikarastania tej zabudowy, w tym pozosiaio

dawnych wsi z udziatem zagrod,

= rozproszon zabudow jednorodzing i zagrodowy.

Stan zagospodarowania tych terendw jest dméznicowany. Rozwizania architektoniczne i urbanistyczng s
charakterystyczne dla okresu powstania poszczegdlmgespotow zabudowy i osiedli. Osiedla budownictwa
wielorodzinnego ciergi na niedostatek miejsc postojowych dla samochod&zereg osiedli i zespotéw
mieszkaniowych, gtéwnie jednorodzinnych pozagtggh w trakcie realizacji posiada jeszcze znaczrekibw
zagospodarowaniu w zakresie ulic dojazdowych i oigmia oraz ogdlnodaginych terendw zieleni. Podobne
niedostatki odczuwa réwnienaczna ag¢ zabudowy rozproszonej.

Na obszarze wiejskim gminy dominuje zabudowa zagwnad lokalizowana po obu stronach drég. Wsie w
potnocnej czsci gminy maj charakter typowych ulicéwek o élozwartej zabudowie, przy czym w kilku przypadkach
zabudowa zagrodowa zlokalizowana jest po jednenirdrogi (Ktudno Nowe, Kludno Stargukéw, Adamow).
Wsie @ w wigkszaici przypadkéw pozostasoiami wsi dworskich. We wsiach Chrzanéw Maty, Cimaar Dwy
zabudowa ulicowa powoli przeksztalca swoéj charaktezabudow mieszkaniow jednorodzina, bedac niejako
kontynuacy zabudowy gsiednich terenéw Milanéwka. W ostatnich latachzelzmiany w charakterze zabudowy
nastpity na terenach wsi Natolin, wzdhdrogi wojewo6dzkiej nr 579. W tym rejonie rozwije abudowa ustugowo-
produkcyjna, zwizana z realizagjl etapu Strefy Przemystowe;.
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Duze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terenéyskich obserwowamazna réwnie w potudniowe;
czsci gminy. W tych rejonach zabudowa zagrodowacgpge miejsca silnie rozwijagej sk zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tle innych wsi é#niaja sic dwa osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
we wsiach: Ksjzenice oraz Czarny Las, gdzie zabudowa mieszkaniozugpetniana jest zabudawustugow o
charakterze lokalnym. W pozostatych wsiach potudeioczsci gminy zabudowa jednorodzinna ma charakter
rozproszony.

11.3.2. ROZMIESZCZENIE PRZESTRZENNE UStUG | ADMINIS TRACJI

Struktura przestrzenna ustug, infrastruktury ekoiearrej i administracji w migie sktada si
» z dwego skupiska ustug i instytucji sv6dmiesciu,

» ze zwhazanych z nim a@goéw ustugowych gtownie wzdiuulic: 11-go Listopada, Krolewskiej, Sienkiewicza i

Zyrardowskiej,

»  z mniejszych zespotow igyow ustug w osiedlach mieszkaniowych.

Poza zasgiem tej struktury pozostaje & terendw mieszkaniowych, gtéwnie osiedli zabudoegnorodzinnej
(osiedle Chopina) oraz skupisk zabudowy jednoraugimv potudniowo-zachodniej efci miasta.

Uktad ten, z wyatkiem zespotu ustug w centrum Grodziska Mazowiegsjenie tworzy czytelnego przestrzennie
systemu i podlega przeksztalceniom oraz stopniowermwojowi - chg ustugowy wzdha ulicy Nadarzyiskiej. Cagi
uliczne @ uzupetniane konsekwentnie ustugami i modernizowadPeprawia @ rowniez estetyka rozwazan
architektonicznych. Mina take zaobserwowa tendencje do atzenia funkcjonalnego i rozwijania agow
ustugowych szczegélnie na gtéwnych kierunkach rqawaiasta.

W 2007 r. w miécie i gminie Grodzisk Mazowiecki zarejestrowanycytob5672 podmiotéw gospodarczych.
Dynamika powstajcych i likwidowanych podmiotéw jest da, przy czym zauwalny jest staty wzrost liczby
dziatapcych przedsibiorstw.

Giowne zaktady przemystowe w nd@e funkcjonui na potnocy i zachodzie Grodziska Mazowieckiegowéch
zwartych kompleksach przestrzennych. Péinocny kekgpprzestrzenny ma svdfontynuac funkcji przemystowej
we wsi Natolin, graniczej od pdétnocy z terenami przemystowymi miasta. {Zéik przemystowe i produkcyjne
wystepuja rowniez w niewielkiej liczbie rozproszone na terenie gminy

Mimo powodowania okridonych uchazliwosci istniepce zaklady nie sbezpdrednio szkodliwe dla otoczenia.
Cze$¢ z nich jednak z uwagi na swe paémie na chronionym obszarze Gtdwnego Zbiornika Wo6dziemnych oraz
w bezpdrednim gsiedztwie zabudowy mieszkaniowej powinna podiegakreslonym ograniczeniom
technologicznym w produkcji.

1.4 DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENU ORAZ STAN SYS TEMOW

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

11.4.1. ELEKTROENERGETYKA
11.4.1.1. Organizacja systemu.

Na terenie Grodziska Mazowieckiego nie wepstia zrodla wytwarzania energii elektrycznej. Miasto
i gmina zasilane asz jednego rejonowego punktu zasilania, ktérym j&tsicja elektroenergetycznaedukeyina
110/15 kV, zwana RPZ- em Grodzisk Mazowiecki. Z s&jcji wyprowadzonych jest szereg linii napowisyizh
i kablowych, stanowicych si€ miejska i gminm $redniego napicia. W migcie funkcjonuje jeden systesnedniego
napkcia 15 kV.

Sieci, gtéwnie kablowe w centrum i na osiedlach smi@niowych oraz napowietrzne, na przedgiach,
doprowadzaj napkcie do stacu transformatorowych w ktorych rpsie transformacja napcia $redniego do
wartasci 0,4/0,23k NaHE . ktére jest nagciem sieci konsumpcyjnej
i oswietleniowej.

Stacje transformatorowe na terenie miastavswykonaniu prefabrykowanym, wolnosiog i wbudowane w
obiekty kubaturowe lub napowietrzne stupowe na efazh miasta i na terenie gminy.
Sie¢ energetyczna, na terenie miasta i gminy jest adtninvana i eksploatowana prz i :
Ferenr—Sp—2Z6-0.PGE Dystrybucja S.A. Oddziat WarszawRejon Energetyczny w PrusszW|e Posterunek
Energetyczny w Grodzisku Mazowieckim.

11.4.1.2. Powizania z ukladami zewrtrznymi.

W zakresie systemu zasiaggo:

Stacja RPZ posiadaapowietrznepowiazania liniowe wysokiego nagiia 110 kV ze stacjami—redukeyjaymi
transformatorowymw Sochaczewie i Brwinowie.

W zakresie systemu rozdzielczego:
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Linie magistralnesredniego napicia pracuy w uktadzie ptlowym, umaliwiajacym zmiarg sposobu zasilania w
chwili awarii. Czs¢ linii wyprowadzonych jest poza teren gminy i zagilsasiednie miejscovw4ei.

11.4.1.3. Zasilanie odbiorcow przemystowych.

Najwieksze zaktady przemystowe w rdige zasilane & wtasnymi liniamisredniego napicia wyprowadzonymiz
RPZy-ze stacji 110/15kV Grodzisk Mazowiecki.

11.4.2. GAZOWNICTWO

Teren miasta jest zasilany gazggem wysokiego énienia@ 400mmz kierunku potudniowego oraz dwoma
gazocagamisredniego cinienia z pétnocy oraz ze wschodu.

Miasto i gmina zasilaneasw gaz ziemny ze stacji redukcyjno - pomiarowyc¢haraz IF w Grodzisku
Mazowieckim. Przepustow6 stacji P wynosi 25000 rfidobs.

Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki posiadajesta sie¢ gazocagdw rozdzielczychgrednio i niskopgznych.
Wigksza czé¢ budownictwa zasilana jest w gaz ziemny z siecbgagow sredniego cinienia. Gazoeaigi niskiego
cisnienia osrednicach @ 200 mrpasilaj jedynie osiedla: Kopernika i §lainowa w migcie. Na terenie miejscowoi
gminnych gaz jest rozprowadzany jedynie gaageinisredniego dnienia.

11.4.3. CIEPLOWNICTWO

Budownictwo wielorodzinne, ustugowe i obiekty drelgo przemystu ogrzewanea £ miejskich sieci
cieptowniczych, lokalnych kottowni, kottowni wbudaych.

Budownictwo jednorodzinne posiada ogrzewanie piectwr wiasne wbudowane kottownie na gaz lub paliwa
stale z instalagjcentralnego ogrzewania.

Zaklady przemystowe znajdigie sk na terenie miasta posiadaytasne kotlownie.

Miejska si€ cieptownicza zasilana jest z dwéaibdet ciepta:

= cieptowni Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” o rap 18,3 MW, opalana gazem,

= cieptowni Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle XXedia” o mocy 8,7 MW, opalana gazem.

Na terenie gminy zbiorczych systeméw ogrzewania pgswiele, najwkszy z nich znajduje siw Instytucie
Doswiadczalnym Rélin w Kiudzienku. Niewielkie kotlownie ogrzewgje pojedyncze, de budynki znajduj sig
przy szkotach.

11.4.4. ZAOPATRZENIE W WOD E

System zaopatrzenia w w@dmiasta i gminy Grodzisk Mazowiecki oparty jest traech ugciach wod
podziemnych czwartoedowych oraz oligoagskich, eksploatowanych przez Zaktad Wodgbéw i Kanalizaciji
Sp. z 0.0. w Grodzisku Mazowieckim. Do chwili obegmie wystpity problemy eksploatacyjne, zaviane z
ujmowaniem wody, jednak musi pna uzdatniana.

Poszczegolne efia dziataj jako niezalene systemy wodoggowe. Wszystkie gria s monitorowane pod
wzgledem bezpieczestwa i chronione.
= Ujecie i stacja uzdatniania wody (SUW) ,Cegielnianaktada si z 4 studni czerpcych wod z

czwartorzdowego poziomu wodosnego. Wydajnéé ujecia wynosi 304 riih. Ujecie zaopatruje w wagdmiasto

Grodzisk Mazowiecki oraz potudniavezes¢ gminy. Wokot ugcia wyznaczona jest strefa ochrony bezpdniej.
= Ujecie i stacja uzdatniania wody (SUW) gbrowka”, sktada si z 3 studni czerptych wod z oligoceéskiego

poziomu wodonénego. Wydajné: ujecia wynosi 90 nith. Ujecie zaopatruje w wadp6tnocm czesé gminy

Grodzisk Mazowiecki. Wokot giia wyznaczona jest strefa ochrony bezpdniej.
= Ujecie i kontenerowa stacja uzdatniania wody ,Woélkaodxiska”, skltada siz 3 studni czerpcych wod z

oligoceiskiego poziomu wodorsoego. Wydajné ujecia wynosi 100 rith. Ujecie zaopatruje w wagd wies

Woélka Grodziska oraz zaktad ,Frito Lay”. Wokékuja wyznaczona jest strefa ochrony bezpdniej.
= Ujecie i stacja uzdatniania wody (SUW) ,Czarny Las”

Z punktu widzenia zasobéw wod podziemnych nie mecole ograniczew zaopatrzeniu w wadcatej ludndci
miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki. Istriep uradzenia stacji wodoggowych umaliwiaja catkowite pokrycie
obecnych potrzeb wodnych miasta. &fzenia stacji wodoggowej jednak $ sukcesywnie modernizowane.

Na system dystrybucji wody w ndigie i gminie Grodzisk Mazowiecki skladags?23,5 km wodoaigowych
przewodow magistralnych i rozdzielczych.

Z wodocikgow korzysta obecnie okoto 95% miesz&aw miasta (95,5 km sieci). Péereniowy uktad gtéwnych
magistral wodoegigowych obejmujcy swym zasigiem miasto zapewnia niezawodaaostawy wody do odbiorcéw.
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Wszystkie wsie w gminie Grodzisk Mazowiecki pgrtone § do wodocigu gminnego.

Do chwili obecnej nie wyspity problemy eksploatacyjne zaziane z ujmowaniem wody, jednak musilpna
uzdatniana.

W zwiazku z dynamicznym rozwojem gminy, konieczne jesttdsowanie istnigcego systemu wodagjowego
do rosnmcego zapotrzebowania na wodZwiazane jest to z budawdodatkowych przewodéw wodagiowych,
pompowni wodocigowych, ugé wody i systemu jej uzdatniania.

11.4.5. ODPROWADZENIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Zarzmdca sieci kanalizacyjnej na terenie miasta i gminy dziek Mazowiecki jest Zaktad Wodagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Grodzisku Mazowieckim.

W miescie Grodzisk Mazowiecki istnieje rozdzielczy systémanalizacji. Sieei kanalizacyjm jest obgta
centralna, poéinocna, potudniowa i wschodnigsézmiasta, 4cznie 60,8 km kolektorow sanitarnych i kanatow
ulicznych. W wekszaici skanalizowanej g&ci miasta sié kanalizacji sanitarnej jest grawitacyjna.

Na terenie gminy niewielka siekanalizacji sanitarnej znajdujegsiv miejscowdciach: Wélka Grodziska, Kady
i Natolin (w kadym z tych przypadkow jest to jeden kolektor zbayrev gtownej ulicy). Ponadto siekanalizacji
sanitarnej istnieje w miejscodm Czarny Las gdzie zbiorczy system oczyszczdoiekéw obejmuje jedynie e&é
miejSCowWGCi.

Niewielka si€¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana w miejscéeio Ksiazenice. Czs¢ budynkdw
zlokalizowanych przy ul. Lipowej portzy ul. Marylskiego i dziakk na ktérej obecnie zlokalizowana jest
oczyszczalniasciekbw w Ksazenicach (kdaca obiektem tymczasowym, istnieym do czasu obgia sieci
kanalizacyja potudniowych terenéw gminy)edzie miata maliwos¢ przehczenia do nowego kanatu, realizowanego
w ramach Funduszu Spogm. W celu uporzdkowania gospodarkiciekowej, istniejca si€ kanalizacji na terenie
wsi Ksiazenice i Natolin, ze wzgtu na jej zly stan techniczny, wymaga modernizad)i wybudowania nowych
kanatléw sanitarnych, do ktérych zostaprzehczone posesje korzysigg obecnie ze zbiorczego systemu
kanalizacyjnego.

Na terenach nie oltiych sieci kanalizacyja w miescie i gminie, scieki s3 gromadzone w zbiornikach
bezodptywowych.

Scieki prowadzone kanalizacganitara odprowadzaneasdo gminnej oczyszczaliciekow we wsi Chrzanéw
Duzy. Obiekt ten przekazany zostat do eksploatacj@@9lr. Jest to mechaniczno-biologiczna oczyszcaatiekow,

o przepustowsri 21 000 nVdoke. Redukcja zanieczyszazavynosi 95%. Tu take trafiap scieki dowazone przez
tabor asenizacyjny. Oczyszczaiweeki zrzucaneasdo rzeki Rokitnicy.

Zgodnie z Porozumieniem Komunalnym prawo do kokayist z oczyszczalni magminy Grodzisk Mazowiecki,
Milanéwek, Brwinéw, Podkowa Lsma.

Siet kanalizacji deszczowej znajduje; s czsci gtownych ulic Grodziska Mazowieckiego. Wody opa@
odprowadzane siegibez podczyszczania do najisizych ciekéw powierzchniowych, niemniej zlewnia &an
deszczowego w ul. Nadanmkiej z wylotem do rzeki Rokicianki posiada separasubstancji ropopochodnych
zblokowany z osadnikiem.

11.4.6. UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW KOMUNALNYCH

W 1997 r. na terenie oczyszczalétiekbw wybudowano kompostownistatych odpadéw komunalnych.
Wydajnai¢ obiektu wynosi 100- 120 t/deb Do kompostowni oprécz odpadédw komunalnych trafisze osad
z oczyszczalni. Kompost sktadowany jest w daiazej Woli, na sktadowisku balastu pokompostowego.
Uzyskiwany kompost posiada odpowiedni sktad miketdmiczny i chemiczny, jednak ze wzdl na dua zawartdc
szkta i folii nie mae by stosowany w rolnictwie.

11.4.7. TELEKOMUNIKACJA

Na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki zasié odbywa si z centrali w Grodzisku Mazowieckim.
Miasto i Gmina Grodzisk Mazowiecki posiada dobrdappenia z innymi miejscowigiami z catego kraju oraz
z zagranig. Prowadzona jest sukcesywna rozbudowa sieci talakikacyjnej na terenach wiejskich. Na terenie
gminy i miasta zlokalizowane stacje bazowe telefonii komérkowych budowane wi @jlskania sprawniejszych
polaczenr sieciowych. Instalacje teaszrodiem emisji promieniowania elektromagnetycznegm sdodowiska,

a czstotliwos¢ emisji waha s w granicach od 30 kHz do 300 GHz. Pola elektroregnzne s jednak
wypromieniowywane na bardzo dich wysokdciach, w miejscach niedeginych dla ludzi.
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I1.5.  UKLAD | URZ ADZENIA KMUNIKACYJNE

11.5.1. UKLAD DROGOWO-ULICZNY

Uktad drogowo-uliczny miasta i gminy Grodzisk Mazewki sktada s z 283,1 km drdg publicznych, w tym
129,2 km o nawierzchni twardej (bitumicznej, z kadbruku i ptyt betonowych).
Grodzisk Mazowiecki polmny jest na skrzxowaniu drog wojewdédzkich o znaczeniu regionalnymjegb sktad
wchodz nastpujace drogi:
= nr 579 (w migcie: ulice Traugutta, Matejki, Okulickiego, Sienkieza, Zyrardowska, Chetmiskiego) o
przebiegu: Kazfu Polski (droga nr 7 Warszawa- Gak) — Leszno — Blonie (droga nr 2 Warszawa - Phyra
Grodzisk Mazowiecki — Radziejowice (droga nr 8 \Wamsa — Wroctaw, Katowice), droga stanowiawe
potaczenie pomidzy drogami krajowymi zbiegagymi sii w Warszawie oraz rejonami i miastami wojewodztwa
potozonymi bezpérednio na zachdd od Warszawy,
= nr 719 (ulice Krolewska, Sienkiewiczayrardowska) o przebiegu: Warszawa (Al. Jerozolimgski Pruszkéw —
Grodzisk Mazowiecki Zyrardéw (droga nr 50 Sochaczew —fisk Mazowiecki) — Kamion (droga nr 70 towicz
— Skierniewice — Huta Zawadzka), droga ta jest majejszym padczeniem drogowym dla miejscowe
potozonych w silnie zurbanizowanym §aie rozcigajacym st wzdtuz linii kolejowych Warszawa — Grodzisk
Mazowiecki, umdaliwiajac pohczenia tych miejscowsai z Warszaw oraz pomgdzy nimi.

Drogi wojewodzkie zapewniajnajwazniejsze powizania zewetrzne Grodziska Mazowieckiego, prowadzich
tranzytowy, obstuguj powiazania wewntrzne miasta i gminy oraz zlokalizowane przy nielgaspodarowanie.

Kolejne pod wzgldem wanosci powiazania zewgtrzne, a take wewrtrzne miasta i gminy, zapewmnaj
nastpujace drogi powiatowe:
1501W - Urszulin — Stara Wé€klasa Z);
1502W - Ksizenice —Z6twin — Podkowa Léna (klasa Z);
1503W - Grodzisk Mazowiecki — SiestfzeOjrzandéw (klasa G);
1504W - Adamowizna — Opypy — Milanéwek (klasa Z);
1505W - Grodzisk Mazowiecki — Jozefina (klasa Z);
1506W - Kozerki — Czarny Las — Makowka (klasa L);
1507W - Grodzisk Mazowiecki — Izdebno $Gielne — Baa Wola (klasa Z);
1508W - I1zdebno Kgielne — Chlebnia do drogi nr 579 (klasa L);
1509W — Chrzanéw Dty — Zukéw — Czubin (klasa 2);
1510W — Nowe Ktudno - Stare Kludndzukow (klasa L);
1512W -Zukéw — Milanéwek (klasa L);
1515W - Jaktoréw —Maruna - Makéwka (klasa Z);
1526W — Grodzisk Mazowiecki — ul. 3-go Maja (klaga
Powyzsze drogi powiatowea€za funkcje prowadzenia ruchu ponadlokalnego i lokalnego Zugjasprzylegtego
zagospodarowania. Pozostale drogi powiatowe oramidgminne shia gltdéwnie pohczeniom wewetrznym
omawianego obszaru.

Wszystkie drogi wojewddzkie oraz powiatowe o0 nawddni twardej § drogami jedno-jezdniowymi
Z nawierzchni bitumiczry. Wéréd drég gminnych e#¢ nawierzchni twardych stanoaviptyty betonowe. Stopie
wyposaenia drég w nawierzchnie twarde w g i gminie jest zrénicowany. Wszystkie drogi powiatowe i prawie
potowa drég gminnych w méeie posiadaj nawierzchnie twarde. W gminie nawierzchnie twgpdsiada 80 % drog
powiatowych i tylko 9 % dr6g gminnych.

Uwzgledniajac istniepce kategorie drdg, ich funkcje, zakres obstugi tuchagospodarowania oraz wypgsaie
i parametry techniczne dla potrzeb niniejszego istad ktére lrdzie peilnt funkcje koordynujce w stosunku do
sporadzanych miejscowych planéw zagospodarowania pzerstego, dokonano podziatu istamjch drég na
klasy. Zgodnie z Rozpogdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiefia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiddirogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.99.43.4303ez klas
drogi rozumie s przyporadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicanweynikapcych z jej cech
funkcjonalnych. Zasadniczy problem przy przypisyaklas drogom istniagym, stanowi niepetne dostosowanie
parametréw technicznych drég do funkcji przez n@njpnych. Im waniejsza funkcja drogi w obstudze ruchu,
szczegOlnie o zagju ponadlokalnym i im wkszy ruch, tym wysza powinna byklasa drogi i wksze wymagania w
stosunku do jej parametrow technicznych i mniejgakres obstugi przylegtego zagospodarowania. Pmoble
niedostosowania parametréw technicznych do funkpitnionych przez dreg szczegodlnie ostro wygiuje w
przypadku odcinkdw drég wojewddzkich, przebieggsh przez obszary zabudowane. Obydwie drogi zafiozdo
klasy drég gtownych, mag jednoczénie swiadoma¢, ze nie wszystkie parametry i cechyytkowe tych drog w
petni odpowiadaj wymaganiom. Dotyczy to w szczegdseoodlegtagci miedzy skrzyowaniami, niewystarczagego
wydzielenia ruchu pieszego i rowerowegozgjuiczby zjazdéw do zagospodarowania. W przypadiagi nr 719, ze
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wzgledu na funkcje i stosunkowo dobre parametry na amaxtz odcinkach, powinna ona raiglas; drogi gtdwnej,
w stanie istnigjcym taky klas; mogtby mi€, co najwyej odcinek tej drogi pormadzy ul. Chetlmdskiego

i Jaktorowem. Wikszas¢ drég powiatowych zaliczono do klasy drég zbiordzygodobnie jak wybrane drogi gminne.
Sa to drogi petrice istotr role w obstudze powizan zewretrznych gminy, najwaniejszych wewetrznych oraz
jednoczénie prowadzace komunikagj autobusow. Pozostate drogi publiczna srogami lokalnymi i dojazdowymi.
Klasyfikacja dla stanu istnigjego mae skt zmient przy ustalaniu kierunkéw rozwoju gminy, w szczegdti w
przypadku zmiany przebiegu drogi lub zmiany jejKcinw wyniku przewidywanych zmian w zagospodarowan
przestrzennym i rozwoju ponadlokalnej sieci drogowe

Najwicksze nagzenie ruchu wyspuje na drogach wojewoddzkich, szczegdélnie na wseinoddcinku drogi nr
719 (ul. Krolewskiej) i naktadagych s¢ na siebie przebiegach drég nr 579 i 719 t.j. na&Signkiewicza. Dla drég
powiatowych i gminnych brak jest danych o potokatithu. Due natzenie wystpuje na odcinkach drog
powiatowych, przebiegagych w centralnej e#ci miasta oraz na drogach dojazdowych do dworcaj&alkego.
Wynika to ze zlokalizowania tam rowriekoncowych przystankow autobusowych i koncentracji lidies
handlowych i ustugowych. Na centralnych odcinkaaldgdnr 579 i 719 okresowo naptije wyczerpanie 6i
przepustowgci. Pozwala to na wyciaggtie podstawowego wniosku dla rozwoju systemu dragmvmiasta o
potrzebie budowy obwodnic wagjach obydwu drég wojewodzkich, poniemiatniepce szerokéci jezdni nie § w
stanie przeni& prognozowanego ruchu, a z uwagi na istitiejzagospodarowanie ich poszerzenie jest nibwm
Zwiekszenie ruchu na terenach intensywnie zagospodasmiaoznaczatoby tak znaczne zwkszenie ucizliwosci
drég.

Elementami krytycznymi uktadu drogowego s
= odcinki drég wojewddzkich na terenach zabudowanyebh, wzgédu na wielké¢ ruchu i zagreenia
bezpieczastwa oraz nadmierny zakres obstugi zagospodarowania
» skrzyzowania drég wojewodzkich,
= jednopoziomowe przejazdy przez tory kolejowe.
Istotnym mankamentem jest tak niedostateczne wypasmie drog lokalnych i dojazdowych w nawierzchnie
twarde.

11.5.2. KOMUNIKACJA PUBLICZNA
11.5.2.1. Komunikacja kolejowa

Przez Grodzisk Mazowiecki przebiega linia kolejosvanaczeniu pastwowym: Warszawa Centralna — Koluszki
— Czstochowa - Zawiercie — Katowice. Na odcinku WarszawGrodzisk Mazowiecki prowadzi wagiznie ruch
osobowy dalekobimy oraz ruch towarowy, na pozostatym odcinku wddgstodzaje ruchu. Na stacji Grodzisk
Mazowiecki bierze tate pocatek linia znaczenia gatwowego: Grodzisk Mazowiecki — Wioszczowa — Zawier
tzw. Centralna Magistrala Kolejowa; prowadzi onaaggnie pocigi pasaerskie dalekobime i towarowe. Obydwie
linie ;3 dwutorowe i zelektryfikowane.

Zgodnie z ustawz dnia 27 czerwca 1997r. o transporcie kolejow{dm. (U. nr 96, poz. 591 z gn. zm.) linie
kolejowe dzied sie na linie o znaczeniu patwowym, wojewédzkim i pozostate. Wykaz linii o zaaniu
panstwowym zostat ustalony i opublikowany w rozpgizeniu Rady Ministréw z dnia 8 lutego 2000r. w sprawie
wykazu linii kolejowych, ktére ze wzglldw gospodarczych, spotecznych, obronnych lub eficimych maj
znaczenie p@twowe (Dz. U. nr 13, poz. 156), brak jest natomiagkazu linii kolejowych o znaczeniu
wojewddzkim, do ktérych, z racji swoich funkcji powy by zaliczone linie Warszawa Wschodnia — Grodzisk
Mazowiecki i WKD.

Ponadto zgodnie z Decyzjr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wigea 2005 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegdinie kolejowe jako terenéw zamigtych, tereny kolei stanowitereny zamkrite —
dla nich nie spormiza s¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenf@gdoalnie nie obowzuje).

11.5.2.2. Komunikacja autobusowa

Glownym weztem komunikacji miejskiej jest dworzec kolejowydzie przebiegaj lub rozpoczynaj sie
wszystkie linie autobusowe. Miejska komunikacja ohusowa dobrze obstluguje tereny intensywnie
zagospodarowane, natomiast pozostale na tyle, emgoakwala na to uklad drég utwardzonych.esEatliwosé
kursowania dostosowana jest do wiglkiczapotrzebowania na przewozy, szczegélnie doypraauki. Komunikacja
autobusowa petni istofrole w dojazdach do dworca kolejowegoadknazna kontynuowé podr& pociagiem.

Wiekszas¢ przystankéw komunikacji miejskiej nie jest wyposaa w zatoki. Btle i przystanki kacowe g
czesto tylko prowizorycznie utwardzone.
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Komunikacja autobusowa PKS peini galirugorzdma w obstludze powzan wewmtrz miasta i gminy, jest
natomiast istotna dla pglzer z sisiednimi gminami oraz w dojazdach z nich do st&giejowej. Wezlem tej
komunikacji jest réwnie dworzec kolejowy.

11.5.3. TRANSPORT £t ADUNKOW

Znaczna cgs¢ ruchu cézarowego na terenie miasta i gminy to ruch tranzytoktory odbywa s na drogach
wojewddzkich.

Zrodia i cele ruchu ezarowego w obszarze miasta skupioage potnocnej stronie linii kolejowej.aSo dwe
obiekty przemystu farmaceutycznego, sp@czego, urgdzeh mechanicznych i pomiarowych oraz obiekty
magazynowe i logistyczne. Charakter tych obiektpmodukcja, magazynowanie i ustugi spedycyjne) wyandgbrej
obstugi transportem drogowym, szczegolnie dobrejtepocsci do sieci drogowej. Istniggy uktad drogowy,
z licznymi ograniczeniami w przepusto$eo i mozliwosci ruchu samochodéw giarowych, tylko w niewielkim
stopniu odpowiada temu zapotrzebowaniu.

W poinocnej czéci miastazrodia i cele ruchu efkiego zlokalizowane & przede wszystkim wzdhudrég
wojewaddzkich, g to m.in. due obiekty handlowo-ustugowe i bazy transportowe.

W dni targowe istotnym problemem jest zigzony ruch pojazdéw dostawczych w rejonie centrangowiska
miejskiego przy ul. Montwilta.

Na terenie gminy gtéwne obiekty wymageg obstugi pojazdami giarowymi (przemyst, obstuga rolnictwa)
zlokalizowane s przy istniejicych drogach wojewddzkich i powiatowych.

Transport kolejowy odgrywa znacznie mnigjsale w obstudze transportu tadunkéw na terenie miaBkstug
w tym zakresie zapewnigpocznice kolejowe, wkzone do stacji Grodzisk Mazowiecki oraz znajdajse na niej,
tory i rampy ogdlnotadunkowe.

11.5.4. RUCH PIESZY | ROWEROWY

Ruch pieszy na ulicach w centrum miasta i na tererzabudowy wielorodzinnej odbywae gia wydzielonych
chodnikach.

W centrum miasta znajdupic dwie ulice, przeznaczone wagiznie dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu
pojazdéw zaopatrzenia i gl miejskich. Ulicami tymi s ul. 11 Listopada, stanowda reprezentacyjny 4
handlowo-ustugowy miasta oraz ul. $6elna, funkcjonujca wyhcznie jako przegie dla pieszych.

Czei¢ odcinkow wylotowych drég uktadu podstawowego (ghdeh i zbiorczych) oraz wkszas¢ drég w gminie
nie posiada chodnikéw, co stwarzazdwagraenie dla bezpiecastwa pieszych.

Obecnie w gminie Grodzisk Mazowiecki trwa rozbudosveci sciezek rowerowych. Mena juz korzyst&é ze
sciezek biegacych pomedzy Grodziskiem Mazowieckim i Milanéwkiem (wzdtuwl. Krélewskiej na odcinku od ul.
Orzeszkowej do granicy z Milanéwkiem), Grodziski&fazowieckim i wsi Kaleczyn oraz z wybudowanego odcinka
we wsi Natolin. Realizowane guz kolejne o przebiegu: Grodzisk Mazowiecki — Kozeskaz Janindéw - Méziska.
Sciezki beda rowniez powstawa przy okazji budowy nowych drog.

11.5.5. PARKOWANIE POJAZDOW

Problemy z parkowaniem pojazdéw — niedostatecazdi miejsc postojowych oraz nieprawidtowe parkaean
wystepuja w centrum miasta w dojazdach do handlu i ustug oaterenach osiedli zrealizowanych w latach 5@-70
nieuwzgkdniajacych obecnego poziomu motoryzacji. W rejonie dwdtokejowego PKP w migie wprowadzono
parkowanie ptatne.

11.5.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DOTYCHCZASOWYCH USTALE N
PLANISTYCZNYCH | PLANOWANYCH INWESTYCJI ZNACZENIA
PONADLOKALNEGO

Obowizujace plany zagospodarowania przestrzennego miasténygrzewidug realizacg obwodnic miasta
Grodziska mazowieckiego : potudniowej i zachodrzegjduacych se w ciagu drog wojewddzkich, a tak drog
zbiorczych i lokalnych dla usprawnienia paman zewretrznych i wewmrtrznych oraz obstugi nowego
zagospodarowania.

Przez ponocgczes¢ gminy planowane jest poprowadzenie autostradyo®p?zebiegu: granica z Repuhlik
Federala Niemiec - Pozna— Lodz Warszawa gramca Z BiatoraisNa terenle gmlny autostradedzie posiadata
wezet z drog nr 579 -Bla= gzlowamieiscoweciTluste 25t ahwardanadecyzisdkalizaeydna Autostrada A2 | wzet
,Grodzisk” w realizaciji.
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11.5.7. OCENA FUNKCJONOWANIA | MO ZLIWO SCI ROZWOJU SYSTEMU

TRANSPORTOWEGO MIASTA | GMINY

Do podstawowych probleméw funkcjonowania systerangportowego miasta i gminy nade

zlokalizowanie wzta drogowego znaczenia ponadlokalnego w centruastaiw obszarze 0 najuszej
intensywndci zagospodarowania,

niezhierarchizowany uktad drogowy — drogi prowgmizintensywny ruch tranzytowy obstugygdnoczénie
przylegh zabudow,

zte warunki ruchu i jego bezpiedmgwa, przede wszystkim na drogach ukfadu podstagowg.
wojewddzkich i czsci powiatowych,

wyczerpugca si przepustowgt centralnych odcinkéw drég wojewddzkich,

brak tras obwodowych dla ruchu regionalnego,

zagraenie bezpieczestwa ,niechronionych zytkownikow ruchu” (pieszych i rowerzystéw) z uwag due
nakzenie ruchu i braki w wyposganiu w chodniki iciezki rowerowe,

trudnasici w dostosowaniu parametréw technicznychzytkiowych niektérych odcinkéw drog gtéwnych
i zbiorczych w zakresie dagtncsci do drogi i obstugi przylegtego zagospodarowaaiaz odlegtéci
pomiedzy skrzyowaniami,

jednopoziomowe skrzpwania drog uktadu podstawowego z liniami kolejoviym

niedostateczne wypasenie drog powiatowych i gminnych w nawierzchnie rideg

nie w peini zadawalage warunki obstugi komunikagjzbiorowa na obszarach zabudowy jednorodzinnej
i wiejskiej oraz pozbawionych wystarczegj sieci drog utwardzonych; braki w wypasaiu w zatoki i ptle,
okresowe trudrgzi w parkowaniu pojazdéw w centrum miasta.

Uwarunkowaniami sprzyjagymi rozwojowi gminy §:

potozenie przy liniach kolejowych, magych zapewrd dobre warunki dojazdu do pracy i nauki, szcze@gdlni
do Warszawy,

planowana budowa w najbtizych latach autostrady A-2, wraz zatem na terenie gminyaktualnie
w realizacji),

rezerwy terenu w planach miejscowych dla rozbudat#gdu drogowego,

dogodne powizania z sieai drég krajowych i wojewédzkich, po wybudowaniu attady i obwodnic,
dobra dosfpnas¢ centrum miasta i innych terenéw zurbanizowanych ppzeniesieniu ¢gci ruchu na
obwodnie,

rezerwy przepustovgai w uktadzie drogowym, ktére pojaavsic po wybudowaniu obwodnic,

mazliwosci budowy jezdni twardych oraz chodnikéwsdiezek rowerowych z uwagi na wystarcazey w
wigkszdsci szerokdé¢ paséw drogowych.

Zagrazeniami dla rozwoju mapbyeé:

[1.6.

op&nienia w rozbudowie i modernizacji uktadu drogowggo
niedostatekrodkow finansowych na rozwoj i utrzymanie siecigivavej oraz komunikacji publicznej,
konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniag st przy modernizacji i rozbudowie uktadu drogowego,

STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM ROLNICZEJ | LE SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKO SCI, JAKO SCI | ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

11.6.1. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

11.6.1.1. Swiat roslin

Podczas wlasnych batlderenowych wykryto dotychczas ponad 260 gatunko$linr naczyniowych, w tym
55 drzew, krzewow i krzewinek. Potencjalne znaczguispodarcze ma 20-30% stwierdzonych gatunkéw.

1.6.1.2. Swiat zwierzat

W trakcie wizji terenowej i wczmiejszych bada na terenie gminy (lata 1999-2006) oraz na podstawi
dostpnego pimiennictwa mana przyié, ze na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki wysije, co najmniej 150-160
gatunkow zwiergt kregowych. Stwierdzono 126 gatunkéw ptakow w tym 1€ifpivych i prawdopodobniedgowych
oraz 43 zimujce, 8 ssakow, 7 ptazéw i gaddw.
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11.6.1.3. Ocena warunkow fizjograficznych

Gmina Grodzisk Mazowiecki jest paiona na NizinieSrodkowo-Mazowieckiej, na styku Rowniny Biskiej
i Wysoczyzny Rawskiej. Przypowierzchniowa warstwend jest zbudowana przez podstokowe polodowcowikit
naptywowe w stadium schytkowej erozji (wesei centralnej), wysoczyzny morenowe (wef@ potudniowe)),
réwniny erozyjno-denudacyjne w i poinocnej. Lokalnie wyspuja utwory akumulacji rzecznej w dolinach
erozyjnych, kemy, zagbienia wytopiskowe i torfowiska. W okolicach StanegNowego Kiudna wyspuja stabo
widoczne w terenie pola piaskéw wydmowych. Powibria gminy opada ftagodnie w kierunku pétnocnym.viNejj
potozone punkty gminy znajdaijsic w okolicach Chawtowa (141,3 m n.p.m. i 143,8 nanigy gminy) oraz Marynina
(143,8 m n.p.m.), a najtszy w korycie rzeki Rokitnicy mizy Zukowem i Kotowicami (z gminy Brwinéw 88,6 m
n.p.m.).

Na terenach zytkowanych rolniczo dominajgleby ptowe i brunatne wytworzone z glin morenotvygiaskow
gliniastych mocnych. Gato spotyka i formy z oglejeniem. W ob#éniach terenowych wygtuja gleby torfiaste
i murszaste wytworzone z torféw niskich oraz czaziemie bagienne. Pod lasami stwierdzono gleby dnew
przypadku drzewostandwstiastych (lasy i parki gtownie w poétnocnejeéei gminy) oraz bielicowe i rdzawe
porasniete przez drzewostany iglaste w potudniowegsck gminy. Na obszarach zabudowanych i komunikaasfiny
powierzchnia ziemi oraz gleba zostaty znacznie kmzmtcone. Cgto w sposéb unienmibwiajacy zdiagnozowanie
pierwotnie wystpujacej gleby i skaty macierzystej.

Wody powierzchniowe obejmwjkilkadziesat matych ciekéw wodnych o przeptywachednich 0,1-1,0m/s
i maksymalnych 1-10m/s (cieki naturalne uregulowarmvy melioracyjne) odprowadzgjych wody do Pisi Tucznej
albo Utraty, kilkadziest stawdw i sadzawek, 2 dei kompleksy nie iytkowanych obecnie stawéw rybnych
(Chlebnia i Kranicza Wola). Koryta ciekéw wodnych maprzekroje poprzeczne do 8riRokicianka w Parku
Skarbkéw, Mrowna na granicy Grodziska Mazowieckiégdhlebni), rzadko do 10fM(doplyw Pisi Tucznej przy
stawach w Kréniczej Woli), najczsciej w granicach 1,0-2,0mDziat wodny m¢dzy dorzeczem Pisi Tucznej i Utraty
przebiega na linii Adamowizna — Chetmonie — ¢alyn - Wdélka Grodziska — dbréwka — Nowe Kiludno. Odczyn
wod plymacych (pomiary na Rokiciance, Rokitnicy, Mrowniezprstawach w Kréniczej Woli) jest stabo kwéay:
pH 6,2-6,5.

Wody podziemne zalegajptytko, nierzadko 0,5-1,0m ppt. a w zimowo-wiosenporze roku na powierzchni
terenu. Wynikiem plytkiego pierwszego poziomu wodiarego jest dia ilos¢ stawdw i sadzawek. Zasohidondd w
utworach czwartordowych jest niska: ponej albo nieznacznie pousgj 50m3/24h/km2, co odpowiada wydajnb
od kilku do kilkunastu riujecie. Mineralizacja ptytkich wéd gruntowych zawiesi miedzy 0,15-0,60 g/L i jest
wieksza w potnocnej e#ci gminy. W poétnocnej agci przy granicy z gmin Blonie, na gtbokasci 200-600m ppm
zalegaj wody solankowe w utworach z gornej kredy.

Teren gminy znajduje siw zachodniej agci regionu klimatycznego mazowiecko-podlaskiegrednia
temperatura lipca wynosi +1@ a temperatura stycznia —Z5 Opad roczny to 525-550mm, a liczba dni z opadem
>0,1mm wynosi 150-155. Ustonecznienie roczne zaawity migdzy 1600 i 1650 godzin. Okres wegetacyjny trwa
okolo 215 dni, a okres bezprzymrozkowy 170 dni. Drarja wiatry z kierunku zachodniego i potudniowo-
zachodniegoSrednia roczna rokosé¢ wiatru zawiera simiedzy 3 i 4 m/s.

11.6.2. STAN | ZAGRO ZENIE DLA SRODOWISKA

wg Programu Ochrongrodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dlangr@irodzisk Mazowiecki.
11.6.2.1. Powietrze

Emisja zanieczyszchepowietrza pochodza z obszaru powiatu grodziskiego, na podstawieyaarGUS,
stanowi okoto 0,022 % globalnej emisji w wojewddtwinazowieckim. Nabey zwrécic szczegéla uwag: na fakt,ze
na terenie powiatu grodziskiego nagksze skupisko zakladow zlokalizowane jest na teregqininy Grodzisk
Mazowiecki. Zaktady te stanowemisg zorganizowan

Tabela. Emisja do powietrza z terenu powiatu greldego w 2006 roku (Mg/rok)

Zrodio: 108 2007

! _ emisja z zakladéw przemystowych, ktére uzyskiyyzi o emisji dopuszczalnej do powietrza

Zrodia SO, NOy co PMyo
Punktowé 27,9 36,2 58,6 6,1
Powierzchniow@ 60,5 41 85,8 262,4
Liniowe® 12,2 167,1 436,7 112,2
Suma 100,6 2443 581,1 380,7

1 10S 2007: Starsrodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2006 rokulQf. Warszawa




2 _ emisja z osiedli doméw jednorodzinnych
3 - emisja z pojazdéw samochodowych porugaaih si; po drogach

Z uwagi na brak stacji pomiarowych na terenie gmimg jest maliwe okreslenie stanu jakéci powietrza
atmosferycznego. Tym niemniej, na podstawie praspdzanych wyrywkowych kontroli zaktadéw prowadzomyc
przez MWIGS mozna przypé, ze gmina nie naly do szczegdlnie zagronych tym rodzajem zanieczyszczenia.
Najwigksza emisp zanieczyszczedo powietrza zlokalizowanna terenie gminy Grodzisk Mazowiecki jest emisja
niezorganizowana:

» transport,
ogrzewanie budynkow,
kottownie indywidualne w sektorze ogrodniczym, preetowym,
pozary,
produkcja rolna.

11.6.2.2. Wody

Wody powierzchniowe na terenie Grodziska Mazowiegki rzeki nie spoddane lokalnemu systematycznemu
monitoringowi (ocenie jakdei) woéd powierzchniowych m.in. i z tej przyczynyaklyfikuje st je jako wody
pozaklasowe. Jedynie w ramach programu regionaloegkilku lat prowadzony jest monitoring przez Maaecki
Wojewddzki Inspektorat Ochrorrodowiska w Warszawie.

Jedynym punktem, w ktérym prowadzomgpszez WIGS pomiary monitoringowe jakai wody powierzchniowe;
na terenie powiatu, jest punkt zlokalizowany necez®okitnicy w Natolinie, powsej ujscia rzeki Mrowny. W 2006
roku wody te zakwalifikowano do V (najgorszej) kigakosici.

Na rzekachsrednie odptywy jednostkowe zawiesagic w granicach 1-2 difs km2. Cieki charakteryzajsic
matymi przeptywami, ktére okresowo w sezonie letmigsychaj.

W granicach gminy Grodzisk Mazowiecki wydano 6 poleft wodnoprawnych na prowadzenie stawow
hodowlanych odcznej powierzchni 12,70 ha.

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki, wody podziemuogte do eksploatacji pochoglzz utwordw
czwartorzdowych i trzeciorzdowych, poziom czwartoedowy stanowi gtéwny poziom aytkowy. Poziom ten
charakteryzuje si zmienm glebokascia wystkpowania wdéd, réna miazszadicia, zmiennym stopniem izolacji od
wplywéw czynnikdw powierzchniowych, jak réwrisvydajnacia eksploatacyja.

Woda zar6éwno na potrzeby socjalno — bytowe jak spgolarcze jest pobierana na terenie gminy ¢ uj
podziemnych.

11.6.2.3. Hatas

Do gtéwnychzrédet ucazliwosci akustycznej na terenie gminy Grodzisk Mazowiewigza:

= zrodla punktowe (zwvazane z dzialalnizia gospodarcz — przemystow, rzemiglnicza o profilu: slusarskim

oraz z dziatalngia rekreacyjm),

= zrddia liniowe (szlaki komunikacji drogowej i kolejj).

Znaczce zagraenie halasem zwzane jestprzede wszystkimeéwsiez z przebiegiem przez teren gminy,
szczegllnie przez tereny mieszkaniowe lub graciEzdréog wojewddzkich i linii kolejowych o dym natzeniu
ruchu. Interpretujic wyniki bada uciazliwosci hatlasu wykonane na terenie wojewddztwa mazowegok przez
MWIOS mazna uznd, ze na w/w terenach stale wystija przekroczenia dopuszczalnego poziomwigku. Podobne
uciazliwosci wystepuja na terenach zwzanych z trasami kolejowymi PKP i WKD.

Przeprowadzone w roku 2002 badania poziomu hatasejamie ulic Okulickiego, Paderewskiego, 3-go Maja
Baczyiskiego, Kotysanki, Przejazdowej i wiaduktu kolejgwe w Grodzisku Mazowieckim potwierdzity
i zidentyfikowaty obszar miasta szczeg6lnie rargy na dopuszczalne przekroczenia hatasu.

11.6.3. ROLNA | LE SNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
11.6.3.1. Rolnicza przestrz& produkcyjna

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki warunki do wogu rolnictwa g dos¢ dobre. Tereny o najlepszych
warunkach glebowych patone g w péinocno-zachodniej egci gminy oraz na potudniowo-wschodnim jej keca
(obreb Urszulin i czs¢ obrebu Ksihzenice). Decyduyj o tym gtéwnie klasy gleb: 57,7% powierzchni wskyct
gruntéw ornych to gleby Il — IV klasy, pozostate , 3% to grunty V i VI klasy bonitacyjnej. W granidac
administracyjnych miasta i gminy brak jest glebddsy bonitacyjnej.

Niekorzystnym czynnikiem dla rozwoju rolnictwa jesysoki poziom wéd gruntowych w dolinach rzecznych.
Chronione gleby organiczne , tj. torfy i namulyftaste stanowi 0,29 % powierzchni gminy (59,6 ha).

Tabela: Wytkowanie gruntdw w gospodarstwach rolnych ogétem
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Ogotem W tym gospodarstwa indywidualne

Rodza| w ha w odsetkach w ha w odsetkach
Ogdlem 6379,53 100,0 5699,50 100,0
Uzytki rolne 5711,14 89,5 5123,20 89,9
grunty orne 4553,05 71,4 4041,40 70,9
wtym :

odfogi 1235,13 19,4 1173,71 20,6
ugory 246,95 3,9 246,95 4,3
sady 59,78 0,9 58,98 1,0
taki 925,43 14,5 854,41 15,0
pastwiska 172,88 2,7 168,41 3,0
Lasy i grunty léne 243,09 3,8 227,81 4,0
Pozostale grunty 425,30 6,7 348,49 6,1

Zrodio: dane GUS

Tereny o najkorzystniejszych warunkach glebowyclkrpwmaja sic z wyznaczonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wigpi terenami o priorytetowej funkcji rolniczej.

Rolnictwo na terenie gminy stanowi #wegy dziat gospodarki. Szacunkowasidowszystkich gospodarstw wynosi
ok. 2.550, przy czymasto gtéwnie gospodarstwa drobne o przaw] wielkas¢ gospodarstwa rolnego 2,5 ha.

Z danych z Powszechnego Spisu Rolnego (2002) wynikaajczsciej uprawiane rdiny to: pszenica jara,
ziemniaki,zyto.

Wsrdd produkcji zwierzcej dominuje chéw bydta i trzody chlewnej, spdétkaozna take nieliczne gospodarstwa
rolne hodujce kozy, owce oraz specjalizag s w hodowli drobiu i zwierzt futerkowych (lisy, szynszyle).

11.6.3.2. Melioracje

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki znajgigic tereny zdrenowane, rowy melioracyjne gbjewidenci
Inspektoratu Wojewddzkiego Zadu Melioracji i Uradzen Wodnych w Grodzisku Mazowieckim oraz rowy
melioracyjne nie olkge ewidenci Inspektoratu, rzeki i zbiorniki wodne. Dla potrzebmpleksowego utrzymania
i konserwacji urzdzean melioracji szczeg6towych utworzona zostata w nE§96r Gminna Spétka Wodna Grodzisk
Mazowiecki, ktora zrzesza ok. 1000 czionkdw.

Tab: Grunty ohjte dziatalnécia GSW na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki.

Obszar zmeliorowanych gruntéw obgtych GSW

na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki Stan ewidencyjny

Grunty orne w Uzytki zielone w| Ogétem Rowy Dreny
ha ha ha km ha
3651 266 3917 85,7 3550

Zrodio: PGS
11.6.3.3. Lesna przestrzai produkcyjna

Lasy zajmuy ponizej 9,2% powierzchni gminy. Dominujdrzewostany sosnowe (sosha zwyczajna i rzadziej
sosha czarna) w okolicach Ktisk (uroczysko Osowiec-Korytnica), Marynina i Kgnic. Nieznacznie wysgbuja:
dab szyputkowy, brzoza brodawkowata i sporadycznieoba ciemna. Trudny do wyttumaczenia jest brakud
bezszyputkowego. W ezci poinocnej — gtdwnie nad ciekami wodnymi wymija drzewostany gdowe i kgowe
Z tkbem szyputkowym, wizem szyputkowym, grabem, lipdrobnolista, jesionem, olsz czarm i wierzbami. Na
bazie wymienionych typéw drzewostanu zostatazala wiksza¢ grodziskich parkow.

Na terenie Grodziska Mazowieckiego wymija nastpujace typy siedliskowe laséw (wg typologii steej)
wymienione w poriszej tabeli.

Tabela: Zestawienie powierzchni siedliskowych tydésu

Siedliskowe typy lasu (ha)
Wyszczegodlnienie | Bor Bor Bor Las Las o
swiezy rym_es.zany mieszany tnl_es'zany mieszany Ols Lasswiezy
swiezy wilgotny swiezy wilgotny
Adamowizna 2,30 18,83 0,31 5,19 3,23 - -
Czarny Las 9,34 7,50 7,25 - 5,89 - -
Janinéw 2,11 25,77 4,14 5,23 29,76 0,39 -
Kady 6,04 9,24 0,10 0,32 0,24 - -
Kiudno Stare - 1,74 - - - - -
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Kozerki 0,44 4,00 - - - - -
Kozery 0,85 0,52 0,24 0,38 1,90 - 4,14
Ksiazenice 54,35 12,20 0,42 0,86 2,32 - -
Makowka 30,69 12,44 3,92 - - - -
Marynin 58,20 25,59 2,29 1,38 3,60 - -
Mosciska 3,65 12,72 0,29 2,52 7,38 - -
Odrano Wola 6,18 4,00 0,80 - - - -
Opypy 8,75 13,63 2,70 - - - -
Radonie 7,89 22,58 0,81 1,37 33,93

Szczsne 0,25 6,17 - - - - -
Wezyk 38,43 18,57 - - - - -
Wiadkow - 8,06 0,85 - - - -
SUMA 229,47 203,56 24,12 17,25 88,25 0,39 4,14

Zrodio: Uproszczony plan wdzania laséw gm. Grodzisk Maz. woj. warszawskiekr@s od 1.1.1996 r. do 31.X11.2005r.
11.6.4. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
11.6.4.1. Ciagi przyrodnicze

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki bralagdw przyrodniczych (ekologicznych) o znaczeniu dévajm

i regionalnym. Poza granicami gminy, stosunkowalaieko od niej & potozone korytarze ekologiczne o znaczeniu

regionalnym:

= Lasy Nadarzgskie i Skocinskie oraz rzeka Utrata,

» Lasy Radziejowickie, Puszcza Wiskicka i Bolimowskaz rzeka Rawka.
Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje sv strefie oddziatywania przyrodniczego Kampinogkid®arku

Narodowego (odlegkg do granic parku 12 km, a do granicy strefy ocheyrdi® km).
Za cihgi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym, czasem partedhym naley uzna:

* doline rzeki Rokitnicy na odcinku Marynin Zukéw, ze stawami w Kskenicach i Opypach oraz z gliniankami w
Natolinie,

= zbiorniki wodne, olsy i za&ba z szuwarami, ktéreaostop wielu gatunkdéw rélin i zwierzat,

= doling rzeki Mrownej ze stawami w Putce, Chlebni, przetdaoa w doling Rokitnicy. Cag ten jest drastycznie
przewezony w granicach miasta Grodziska Mazowieckiego,

= doling Pisi Tucznej w okolicach Mokrej Maruny z ciekantiyqucymi w jej kierunku z uroczyska Osowiec-
Korytnica, przez Wiadkéw i Kozerki oraz przez stawyKrasniczej Woli, majce wyrane powizanie z tym
ciagiem (przebiegagym dalej na zachdd od granicy gminy) przga i stawy w Jaktorowie.

11.6.4.2. Miejscowe ostoje flory i fauny

Role taka pelni ciagi ekologiczne (wzdhi nich wystpuje zdecydowana wekszas¢ stanowisk rélin chronionych
i pomnikoéw przyrody), stawy rybne i de kompleksy glinianek oraz del zwarte obszary dae. Najwiksz wartcsé
jako ostoja rzadkich gatunkéw dobrze izolowana @éywéw cztowieka maj stawy w Kraniczej Woli.

11.6.4.3. Tereny zieleni

Gmina Grodzisk Mazowiecki, zwtaszcza jej pétnoczase, jest dé¢ bogata w pozostadoi (w réznym stanie
zachowania) zalen parkowo-dworskich lub patacowych. Dobrze zachowsiage parki z bogatym drzewostanem
i pomnikowymi okazami drzew znajdujsic: w Adamowinie, Grodzisku Mazowieckim (Park Skarbkow, park
Kaprys), Chlebni, Izdebnie Koielnym, Kiludnie Starym, Kiudzienku (,Garbow”), Kemach, Kraniczej Woli,
Ksiagzenicach, Opypach, Radoniach i Zabtotni. ,Nowy” parkajduje si w Grodzisku Mazowieckim przy ul.
Stawowe] i Sienkiewicza. Stan zachowania parkéw oszpzeg6lnych drzew w granicach miasta Grodziska
Mazowieckiego jest dobry lub bardzo dobry, a nanach wiejskich najezciej niezadowalajcy. Cz$¢ z wiw
parkéw podworskich obfa jest ochrom konserwatorsk na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i apiead
zabytkami.

Dopelnieniem systemu zieleni wdzonej § wyskpujace na obszarze miasta i gminy: ogrody dziatkowe,
cmentarze, ziefewewntrzosiedlowa oraz pasy zieleni przydne;.
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11.6.5. PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY
11.6.5.1. Pomniki przyrody

Tabela: Pomniki przyrody na terenie miasta i gmiByodzisk Mazowiecki (wg zestawienia: Cz. taszek.i B

Sedzielska 1989, oraz zestawienia z archiwumedwMiasta i Gminy)

1. 2. 3. 4. 5. 6.
Lp. Numer Miejscowosé Adres Rodzaj obiektu Wymiary
orzeczenia (obw/wys) dane
z 1989r
1. | 138 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka 24/26 w parku ebydszyputkowe 4,4-5,2%
18-24m
2. | 1215 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka 24/26 w parku Cypily btotny 2,1*%/18m
3. | 733 Grodzisk Maz. ul. Topolowa, dziatka nr 68 160rabgpw  pospolitych| 0,3-3,2/8-10m
(aleja)
4. | 727 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka 17/19 obok Policji ahszyputkowy 2,9/18m
5. | 503 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka 13a obok szkoty aX\§zyputkowy 3,5/25m
6. 158 Grodzisk Maz. ul. Parkowa 1 obok PTTK 3 lipplinolistne 2,3-3,2/21-24m
7. | 482 Grodzisk Maz. ul. Okdlna 1, park ,Kaprys” Phatdonolistny, 2pnie 1,6-3,2/20m
8. | 482 Grodzisk Maz. ul. Okdlna 1, park ,Kaprys” Bukspolity 2,7/20m
9. | 655 Grodzisk Maz. ul. Poniatowskiego 5 alDszyputkowy 3,4/22m
10. | 424 Grodzisk Maz. ul. Szkolna 2 (park) Aiszyputkowy
11. | 424 Grodzisk Maz. ul. Szkolna 2 Modrzew syberyjski 2,2/22m
12. | 1041 Grodzisk Maz. ul. Szegna 1 (park) Lipa drobnolistna 3,3/23m
13. | 475 Adamowizna Park zabytkowy ab szyputkowy 3,3/25m
14. | 475 Adamowizna Park zabytkowy Lipa drobnolistna 13]8n
15. | 476 Adamowizna Park zabytkowy Ebw szyputkowych 2,0-3,8/25m
.Deby Chelmaskiego”
16. | 842 Adamowizna Pole przy drodze Zapole - Osowiec| ab §yputkowy 4,0/20m
17. | 843 Adamowizna Pole przy drodze Zapole - Osowiec| ab §yputkowy 2,8/23m
18. | 844 Adamowizna Pole P. Dynarowskiego ahszyputkowy 2,9/20m
19. | 294 Chlebnia Park dworski Al szyputkowy 3,9/35m
20. | 294 Chlebnia Park dworski Jesion wyniosty 3,0/20m
21. | 543 Czarny Las Pole AWRSP Kasztanowiec biaty 3,5/23m
22. | 287 Izdebno obok kaciota Jesion wyniosty 3,8/22m
Koscielne Lipa drobnolistna 3,0/20m
23. | 288 Izdebno Park zabytkowy Jesion wyniosty 3,2/20m
Koscielne Wiaz szyputkowy 3,9/20m
24. | 554 Ktudzienko Park podworski ,Garbéw” 2 jesionynigste 2,6-3,3/30
25. | 1216 Ktudzienko Park podworski ,Garbow” 6 jesioné@mmiostych 2,6-3,0/25-32m
26. | 555 Stare Kiudno Park zabytkowy Mitatzdwuklapowy 2,1/18m
Lipa drobnolistna 4,1/22m
Jesion wyniosty (l&y) 3,5*/25m
27. | 317 Kozery Park zabytkowy Wierzba biata 6,5/28m
P. Budnego 2 topole czarne 4,7-6,0/30
Wiaz szyputkowy 3,4/30m
28. | 808 Ksizenice Pole P. Kdzierskiego Grusza polna (sucha) 2,3/12
29. | 809 Ksizenice Pole P. Justgkiej Grusza polna 2,0/14m
Dab szyputkowy 3.0/27m
30. | 728 Opypy Teren Instytutu Ochrony $Ra Lipa drobnolistna 3,7/18m
Topola kanadyjska 4,9/32m
31. | 477 Putka Przy drodze Putka — Grodzisk Maz.| ab Bzyputkowy 3,2/20m
32. | 478 Putka Przy drodze Putka — Grodzisk Maz. aMgizyputkowy 3,1/18m
33. | 533 Radonie Park zabytkowy 2ly szyputkowe 2,8/5,1/24-26m
2 lipy drobnolistne 2,5-2,7/28
3 jesiony wynioste
1 kasztanowiec
34. | 1214 Radonie Skrzpwanie drég do Opypéw | 3 jesiony wynioste 2,5-2,7/28-30m
Grodziska Maz.
35. | 1211 Szcgsne Szegsna nr 37 b szyputkowy 3,7/20m
36. | 1213 Szcgsne Obok stawéw rybnych ab szyputkowy 4,4/20m
37. | 479 Wezyk Obok domu P. Whiewskiego Kasztanowiec 3,4
Lipa drobnolistna 2,9/20m
38. | 480 Wezyk Obok domu P. Chechtacza 3 lipy drobnolistne 25118Bm
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1. 2. 3. 4. 5. 6.

39. | 481 Wezyk Pole P. Winiewskiego Grab pospolity 1,7/15m

40. | 316 Zablotnia Park zabytkowy Lipa drobnolistna 3,0/20m
Wiaz szyputkowy 3,0/20m

Liczba pomnikéw przyrody i ich émorodnd¢ jest wiksza nk srednia w gminach wojewddztwa mazowieckiego.
Wymiary pomnikowe ma szereg innych drzew na tergminy. Dla przyktadu: w Chlebni — 5 jesionéw, Zéde
biatle przy drodze Izdebno- Chrzanéw Ayutopola przy drodze Natolin-Ttuste ok. 400cm,idghia tréjcieniowa
150cm w parku w Kréniczej Woli, 4 jawory 220-250cm oraz graby 180-200« parku w Starym Ktudnie, wierzba
400cm i wiz szyputkowy 350cm w Parku im. Skarbkévebgl ok. 300cm i topole biate ok. 350 cm w Chrzanowie
Matym. Wykaz mae ulec zmianie na skutek nowych decyzji i ustale

11.6.5.2. Obszarowe formy ochrony przyrody

Potudniowa czs¢ gminy wchodzi w skiad Warszawskiego Obszaru Cluioego Krajobrazu utworzonego na
podstawie rozpoeglzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpni@7L9w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa vewskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. z dnia 16 wizia 1997r.
Nr 43 poz. 149 oraz z dn. 3 sierpnia 2000r. Nr@%,. 911). 13 lutego 2007 r. zostalo wydane rozgm@nie Nr 3
Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego @bszLhronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. N, 4
poz. 870) zmieniage zasady gospodarowania w jego granicach. Zgadm@zporadzeniem obszar ten obejmuje
tereny chronione ze wzaglu na wyréniajacy sk krajobraz o zrénicowanych ekosystemach, waitmwe ze wzgidu
na maliwosci zaspokajania potrzeb zwganych z turystyk i wypoczynkiem, a tate petnion funkcja korytarzy
ekologicznych.

W gminie Grodzisk Mazowiecki w obloie WOChK wyr@nione zostaty trzy strefy:

= strefa szczegolnej ochrony ekologicznej, ktéra wiogg tereny decydage o potencjale biotycznym
obszar6w oraz o istotnym znaczeniu dla migracjiezgt, roslin i grzybdw, na terenie miasta (pas szetuko
20 m po obu stronach rzeki Rokitnicy na terenie: i@$irzanow Day i Chrzanow Maly, z zaggeniem w
Chrzanowie Daym od strony zachodniej do linii brzegowej rzeki),

= strefa ochrony urbanistycznej obejaza wybrane tereny gminy oraz grunty o wzomaym naporze
urbanizacyjnym, posiadgije szczegdlne waroi przyrodnicze, (wsie: Kskeniece, Opypy, Radonie,
Marynin),

= strek zwykla, obejmujca pozostale tereny (pozostaty obszar).

Obszar chronionego krajobrazu rag@ st réwniez na tereny na potudnie i wschéd od gminy Grodzisk
Mazowiecki, lgace w gminachZabia Wola, Nadarzyn, Brwinow i Milandwek. Za $pednictwem Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu gmina Grodzisk Maeokv jest whczona w krajowy system obszar6w
chronionych.

W sklad omawianego obszaru wchadaréwno zwarte kompleksystee i hkkowe o duym stopniu naturalriei,
jak i niewielkie, rozdrobnione lasy aki 0 znacznej biorinorodndci, a take tereny rolnicze z fing zabudow
zagrodow oraz tereny silniej zurbanizowane z zabudomieszkaniow pasrod zieleni.

W granicach WOChK na mocy rozpadzenia z 2007 r. wprowadzag distalenia dotyece calego obszaru z
zakresu:

= czynnej ochrony ekosystemowsigych m.in.: utrzymanie ggtosci i trwatosci oraz niedopuszczanie do jego
nadmiernego zytkowania, wspieranie sukcesji, zkszanie stopnia pokrycia drzewostanem w szczegdéino
na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykormystdaséw do celdéw rekreacyjno-krajoznawczych i
edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turyatgcisciezki edukacyjne;

» czynnej ochrony ekosystemoéwdbwych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniak,t pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwatych zytkdw zielonych i ograniczanie zmiany ich naytki rolne, ochrona zieleni wiejskie:
zadrzewi@, zakrzewid@, parkow wiejskich, zachowanig&ddpolnych torfowisk i zabagnie zachowanie
zbiorowisk wydmowychgrédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar;

= czynnej ochrony ekosysteméw wodnych m.in.: zachasvarochrona zbiornikbw wéd powierzchniowych
wraz z pasami ®innosci okalapcej oraz tworzenie wokot nich stref buforowych (@as zieleni),
zwiekszenie retencji wodnej

Dodatkowo w granicach obszaru zakazugensiin.:

= realizacji przedswzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochroggodowiska,

= likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i oaszw wodno — btotnych,

= oraz likwidowania i niszczenia zadrzewiérédpolnych, przydrznych i nawodnych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalegych rzeébe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych (z
dopuszczonymi odgbstwami ze wzgldu na ochrog przeciwpowodziow, ludzi, mienia, ruchu drogowego).
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» |okalizowania obiektéw budowlanych (z vagkami dla uradzen wodnych oraz stacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki 4ee, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegéwekz jezior i innych zbiornikéw
wodnych:

= 20 m dla strefy zwyklej i strefy ochrony urbanistyej,

= 100 m dla strefy szczegélnej ochrony ekologicznej.

11.6.5.3. Chronione gatunki roslin

Chronione (ohjte prawm ochrorm w stanie dzikim) gatunki &in stwierdzone na terenie gminy Grodzisk
Mazowiecki:

Gatunek Miejsce wystpowania Zasobndé Uwagi
Storczyk szerokolistny Wihadkow Mata Ochrona catkiawi
Kalina koralowa Krénicza Wola Mata Ochrona ¢iciowa
Gozdzik kropkowany Krénicza Wola, Chlebnia Mata Ochronafziowa
Gozdzik kartuzek Médciska Mata Ochrona egciowa
Konwalia majowa Méciska Matagrednia Ochrona g#ciowa
Kruszyna pospolita Chawlowo, Mdska, Kranicza Wola | Srednia Ochrona ggciowa
Ptucnica islandzka Migiska Mata Ochrona egciowa

11.6.5.4. Chronione gatunki zwierzt

Do chronionych zwierg bezkegowych wys¢pujacych na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki ral@iektore
gatunki waek (Odonata), wszystkiedzniki (Calosoma spp.), biegacze (Carabus sppinitde (Bombus spp.).
Wsrdd kregowcodw chronionesswszystkie gatunkiab (Rana spp.) ropuch (Bufo spp.), wszystkie stiziene gatunki
ptakoéw z wyjtkiem 8 podlegajcych ochronie towieckiej i 5 obych gatunkow ochrory czesciowa (okresow)

W ostatnich latach wykryto na terenie gminy vepstwanie 5 ¢gowych i prawdopodobniedowych gatunkéw
ptakéw umieszczonych na ,Czerwonejgdie” gatunkéw giacych i zagréaonych w Polsce. $to: mczek, bocian
czarny, blotniakdkowy, zielonka i visatka.

11.6.5.5. Ochrona siedlisk
Na terenie gminy stwierdzono obeéfionastpujacych siedlisk podlegagych ochronie (numer odpowiada
numeracji w rozporglzeniu) na podstawie rozpadzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie

okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podleggch ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029).

Tabela: Siedliska przyrodnicze podlegag ochronie na podstawie przepisGwetwirych

Numer Nazwa Lokalizacja Czgstosé .
wystepowania

Siedliska nielgne

18 Murawy szczotlichowe Wandzin +

27 Suche wrzosowiska Uroczysko Osowiec-Korytnidaavilowo, Janinow +

39 Murawy kserotermiczne Grodzisko Chlebnia +

40 Murawy blizniczkowe Janinéw +

. - Doliny rzek, okolice Kozerek lzdebna, Kraczej

41 taki trzeslicowe WoIi,X(Nia dkowa e

45 Zyzne ki dwukaéne Doliny rzek, Kozery, Wiadkéw ++

52 Ziolordsla zrédliskowe Skarpa doliny Pisi-Tucznej +

54 Szuwary wielkoturzycowe Stawy Kracza Wola, doliny rzek ++

Siedliska Igne
68 Guid subatlantycki Dolina rz. Mrownej, dolina Pisi Tuej (Makoéwka)| +
69 Guid subkontynentalny Park Ktudno +
Acidofilna cabrowa Uroczysko Osowiec-Korytnica, Wycinki
75 . . ++
i las ccbowo-brzozowy Chlewiaskie
. Stawy Kranicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Pisi,

81 teg olszowo-jesionowy Rokitnicy i Rokicianki, parki *

82 teg wigzowo-jesionowy Stawy Kkamicza Wola ++
Stawy Krgnicza Wola, doliny rzek: Mrowne],

87 Olsy i tozowiska Rokitnicy, Rokicianki ze stawami, Moiska,|++
Wiadkow
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I.7.  STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ  DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ, OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODST AWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

11.7.1. RYS HISTORYCZNY MIASTA GRODZISK MAZOWIECKI

Pierwsze wzmianki o Grodzisku Mazowieckim pochpdzl potowy XIV w. Wie§ Grodzisko rozwinta sk w
przestrzennej formie osiedla targowego. Lokacjastaima prawie magdeburskim rgosia 22 VII 1522 roku. Teren
miasta byt prywatin wlasndcia rodu szlacheckiego Okuniéw herbu Belina.

Zachowany uktad urbanistyczny miasta jest wypadkawéch faz osadnictwa: utrwalonych reliktéw osiedla
wczesno miejskiego $redniowiecznego oraz powstatych w wyniku przepraxeamia XIX wiecznych rozwizan
komunikacyjnych — linii kolejowej Kolei Warszawsktiedeaskiej ulic i parcelacji. Centrum miasta tworzy ukta
dwdch placéw (Wolngei | Zygmunta Starego — dawniej prawdopodobnie fiedigzy plac targowy) tworacych razem
uktad wegielnicy (place usytuowane wzglem siebie pod dtem prostym). Centrum miasta pawéne byto ul.
Sienkiewicza (dawny Trakt Krolewski) Zmdkiem dworskim i ul. Gen. Okulickiego (dawniejddska) z dworem.

Zasoby zabytkowe miasta simiarkowane. Na terenie miasta nie wytypowano ldbig o wybitnych walorach
zabytkowych.

Istotne znaczenie dla krajobrazu miasta ma wpiskngwidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkolad
urbanistyczny centrum, pierzei placow Wadlobi Zygmunta Starego oraz potnocnej pierzei uénRiewicza. Walory
zabytkowe obriia wprowadzona typowa zabudowa wielorodzinna przaltyckie;.

11.7.2. RYS HISTORYCZNY TERENU GMINY GRODZISK MAZOW |ECKI

Zachowany do dzikrajobraz kulturowy gminy ksztattowalesiv koncu XIX i pocz. XX wieku, niemniej jednak
widoczne g slady osadnictwa wcZaiejszego.

ZasOb obiektéw zabytkowych i kulturowych zawieraiebdty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
mazowieckiego, ddace w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdmaz obiekty majce walory godne
zachowania.

Najliczniejsz grup; obiektéw stanowai zespoty dworskie — budynki wraz z zaémiami parkowymi o charakterze
krajobrazowym. Nieprawidtowezytkowanie zespotéw (PGR-y) oraz brak odpowiedniejegnacji doprowadzity w
wiekszdci zatazen do dewastacji budynkow i zatarcia kompozycji pavioh.

Krajobraz kulturowy wsi, szczeg6lnie w potudnioweresci gminy, zostat czciowo zaburzony poprzez
intensywn, zabudow typu ,podmiejskiego”.

11.7.3. OCHRONA ZABYTKOW

Ochrory konserwatorsk wynikajaca z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytképiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 p0z.1568) odte s na terenie Grodziska Mazowieckiego:
= zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, w tym zespabdyorsko - parkowe, obiekty budowlane, cmentarze,
parki i ogrody, stanowte otoczenie obiektéw zabytkowych,
= zabytki archeologiczne wpisane do rejestru,
= obiekty obgte ochrom na podstawie ustalemiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

I1.7.3.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do festru zabytkéw
Na obszarze miasta-1P4 obiektow zostato wpisanych do rejestru zabytkOw emd@jdztwa mazowieckiego,

natomiast na obszarze gmlny w rejestrze zabytkowdn]e SQ 4:4 13 0b|ektow -w-tym 6-zespoldw-dworske
A h-11 parkéw zabytkowych oraz 3

zabytkowe cmentarze

Tabela: Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
Wykaz obiektébw maze w przyszigci ulec zmianie np. na skutek wpisu nowych obiektéwnazwa obiektu
zaczerpnketa ze spisu konserwatora).

Nr rejestru Miejscowosé Nazwa i opis

1031/1088 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 2 Dworzec kolei warszawsko - wieflkiej

"lodownia" (budowla podziemna)przy dworcu kole
warszawsko - wiedmskiej

A-787 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 4 Dworzec PKP

1031/1088 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 2
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Nr rejestru Miejscowasé Nazwa i opis

A-795 Grodzisk Mazowiecki, ul. 1-go Maja 22 S\:gﬂlz;l Jana Haeberle'go (teren Fabryki TarSziernych

1612 Grodzisk Mazowiecki, ul. Kiliskiego 12 Dom mieszkalny (obecnie biblioteka pedagogicza);6d
przydomowy

974 Grodzisk Mazowiecki, Kéciuszki 12 Willa "Niespodzianka"

1199 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okélna 1/3 Willa "Kaprys”

1199 Grodzisk-Mazowiecki—ul—Okélna1/3 Park-zrzebami

1199 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okélna 1/3 Budynek gospodarczy

1199 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okélna 1/3 Stajnia

A-887 Grodzisk Mazowiecki, ul. Okulickiego 11 WBudynek mieszkalny z 1878

1032/39 Grodzisk Mazowiecki, ul. Parkowa 1 Dwor Skarbkéw - muzeum regionalne

Grodzisk Mazowiecki, ul. L, .

1029/453 KosciuszkiSienkiewicza Kaplicasw. Krzyza przedpogrzebowa

1030/454 . L Lo

(454/62) Grodzisk Mazowiecki, ul. Sienkiewicza 31 Patacyk

1028/451 Grodzisk Mazowiecki, Pl. Zygmuntéarego Kosciét parafialny p.wSw. Anny

43 Adamowizna Willa (wraz z ogrodem, stawem, oraz aldpjazdovy)

4243 Adamowizna ﬁ(—Ogrod (wraz ze stawem) oraz aléjpjazdow przy

42 Adamowizna Dwor

993 Chlebnia Dwor (patac)

1035/457 Izdebno Kdcielne Dwor

1034/456 Izdebno Kdcielne Kosciot ZwiastowaniaNMP

1034/456 Izdebno Kdcielne Dzwonnicakosciota Zwiastowania NMP

927 Opypy Dwor

990 Radonie Dwor

990 Radonie Zabudowania gospodarcgéwva budynki)

1125/462 7Uk6w Kosciét p.w. Przemienienia Rakiego (wraz z otaczggym
drzewostanem)

1125/462 Zukow Dzwonnicaprzy kaiciele p.w. Przemienienia Rskiego

985 Zukow (Zukéwek) Dwor

Tabela: Parki zabytkowe wpisane do rejestru zalwytki@azwa obiektu zaczerpngta ze spisu konserwatora)

Nr w rejestrze

. Miejscowasé Nazwa i opis
zabytkéw
42 Adamowizna Park dworski
Grodzisk Maz. (ul.
887 Okulickiego 11) Park
Grodzisk Mazowiecki, ul .

1199 Okélna 1/3 Park z rzebami
1032/39 Grodzisk-Maz.
993 Chlebnia Park podworski z XIX w. 7 ha, pomnikiyyody

% E ; ol — o kaciok — y
1035/457 Izdebno Kaielne Park krajobrazowy z XIX w. na bazie drzewost gndowego
1046/723 Ktudno (Stare) Park z Il pot. XIX w. porkoive okazy drzew
1126/68 Kiudzienko (Garb6w) Pa_rk dworsk_l z pomnikowymi jesionantivraz ze stawami i alejam

dojazdowymi)

1051/458 Krénicza Wola Park podworski z XIX w.
986 Ksizenice Park z | potowy XIX w 6,6ha
927 Opypy Park krajobrazowy z patau XX w.
58/990 Radonie Park dworski z | pot. XIX w. pomnik®drzewa
51 Zablotnia Park-zXIX-w.—zabytkowe-drzewa
9.8_5 Z’ 7z Z’ z ) p | . . a
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Tabela: Zabytkowe cmentarze wpisane do rejestrytkély -nazwa obiektu zaczerpngta ze spisu konserwatora

Nr w rejestrze Miejscowaosé Nazwa i opis
zabytkéw
1607 Grodzisk Maz., ulydowska | Cmentarzydowski - nieczynny
1399 Zukéw Cmentarz rzymsko - katolickirzy parafii p.w. Przemienienia fskiego (wraz
ze starodrzewem)
1400 Izdebno Kgrielne Cmentarz rzymsko - katoligkizy par. p. wSw. Michata Archaniota

11.7.3.2. Ewidencja zabytkow

Gminna ewidencja zabytkow dla gminy Grodzisk Mazuki, opracowana na zlecenie ¢da w 2008r., jest na
etapie ukdéczenia. Gminna ewidencja zabytkow zawiera zestawieabytkdw nieruchomych znajdoych sg¢ w
ewidencji prowadzonej przez Wojewddzki ddzOchrony Zabytkdw w Warszawie. W wykazie tym zngidsiec 72
obiekty zlokalizowane na terenie miasta oraz 13ktidw zlokalizowanych na obszarze gminy. Wykaz kide

objetych ochrom konserwatorsk poprzez wpis do ewidencji zabytkéw zawiera pema tabela Wykaz obiektéw

znajdupcych st w gminnej ewidencji zabytkow me ulegé zmianom na skutek nowych ustale

Tabela: Wykaz obiektow zabytkowych na terenie nai@todzisk Mazowieckidaacych pod ochromwojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

Lp. Miejscowosé Adres Obiekt

1. Grodzisk Mazowiecki Battycka 31 Budynek

2. Grodzisk Mazowiecki Gimnazjalna 16 Budynek

3. Grodzisk Mazowiecki Gimnazjalna 16 Budynek Il

4. Grodzisk Mazowiecki Kikhskiego 6 Dom mieszkalny, pocz. XX w

5. Grodzisk Mazowiecki Kilhskiego 7 Dom mieszkalny, 1897-98, 1910-11
6. Grodzisk Mazowiecki Kilhskiego 8B Zaktad wodolecznictwa dr Bojeskiego, 4¢w. XIX w
7. Grodzisk Mazowiecki Kilhskiego 9 Qrodek LOK, pocz. XX w

8. Grodzisk Mazowiecki Kithskiego 12 A Dom mieszkalny drewniany, 2 pot. XIX w
9. Grodzisk Mazowiecki Kilhskiego 14 Budynek

10. Grodzisk Mazowiecki Kilhskiego 30 Budynek

11. Grodzisk Mazowiecki Kilhskiego 31 Budynek

12. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 8 Dom mieszkalny drewniany¢w. XIX w
13— Grodzisk-Mazewieeki Keseiuszki-12 Budynek-mieszkalnypoezXbx w
14. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 13 Budynek

15. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 14 Budynek

16. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 27 Budynek |

17. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 27 Budynek Il

18. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 28 Budynek

19. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 30 Budynek

20. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 32 Budynek

21. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 34 Budynek

22. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 36 Budynek

23. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 37 Budynek

24. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 39 Budynek

25. Grodzisk Mazowiecki Kéciuszki 43 / 1-Go Maja 11 Budynek

26. Grodzisk Mazowiecki | Krupiskiego 8 / Kiliskiego 21| Budynek

27. Grodzisk Mazowiecki Lipowa 1 Dom mieszkalny murowdnéw. XX w
28. Grodzisk Mazowiecki Lutniana 23 Budynek

29. Grodzisk Mazowiecki 1-Go Maja 4 Dworzec PKP

30. Grodzisk Mazowiecki 1-Go Maja 15 Budynek

31. Grodzisk Mazowiecki Zwi%l;iGioV\%;Llj?y_—Kl\?igsp‘g(rj?gg i;ci Uktad urbanistyczny

32. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 33 Budynek I¢d. XX w

33. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 33 Budynek Il

34. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 52/64 Budynek wraelenia

35. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 53 Budynek

36. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 56 Budynek
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Lp. Miejscowosé Adres Obiekt

37. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 63 Budynek

38. Grodzisk Mazowiecki 3-Go Maja 74 Budynek

39. Grodzisk Mazowiecki Montwitta 26 Budynek

40. Grodzisk Mazowiecki Nadaragka 34 Budynek

41. Grodzisk Mazowiecki Nadaragka 77 Dom mieszkalny, 1928

42. Grodzisk Mazowiecki Nadaragka 79 Dom mieszkalny, 1924

43. Grodzisk Mazowiecki Nadar#gka 81 Dom mieszkalny, 1920

44, Grodzisk Mazowiecki Nadaragka 84 Dom mieszkalny, 1904

45. Grodzisk Mazowiecki Nadar#gka 85 Budynek

46. Grodzisk Mazowiecki Nadar#gka 94 Dom mieszkalny, ok. pot. XIX w.
47. Grodzisk Mazowiecki 11 -Tego Listopada 6 Budynek

48. Grodzisk Mazowiecki 11 -Tego Listopada 12 Budynek

49, Grodzisk Mazowiecki Okzzna 29 Budynek

50. Grodzisk Mazowiecki Okizna 29a Budynek

51. Grodzisk Mazowiecki Okulickiego 11 budynek

52. Grodzisk Mazowiecki Okulickiego 19 zaklad fizykaaeii, przet. XIX/XX w,
53. Grodzisk Mazowiecki Okulickiego 19 budynek

54. Grodzisk Mazowiecki Sienkiewicza 7 Chatupa XIX w

55. Grodzisk Mazowiecki Sienkiewicza 54 Budynek

56. Grodzisk Mazowiecki Szesha 1 Dwor

57. Grodzisk Mazowiecki Szesna 1l Park

58. Grodzisk Mazowiecki Szkolna 6 Dom mieszkalny murowaok. pot. XIX w
59. Grodzisk Mazowiecki Szkolna 10 Budynek I, przet. 00X w

60. Grodzisk Mazowiecki Szkolna 10 Budynek II, przetX¥kX w

61. Grodzisk Mazowiecki Szkolna 10 Budynek I, przelXXX w

62. Grodzisk Mazowiecki Topolowa 12 Budynek wraz z ziéle

63. Grodzisk Mazowiecki Traugutta 19 Budynek |

64. Grodzisk Mazowiecki Traugutta 19 Budynek Il

65. Grodzisk Mazowiecki PIl. Wolrigi 15 Dom mieszkalny murowany, 1915
66. Grodzisk Mazowiecki Zacisze 15 Dwoér

67. Grodzisk Mazowiecki Zacisze 15 Park

68. Grodzisk Mazowiecki Zyrardowska 11 Budynek

69. Adamowizna V%;?Sri ((jr:)arzt;l}l:sﬁf;sg;[ttl?ésv) ZespotdworskeparkowyPark podworski
70. Adamowizna Nr 93 Chatup@ie istnieje)

71. Chlebnia Kaplica podworska, XIX w

72. Chlebnia Zespot folwarcznil 7 istniejicych obiektow)
73. Chlebnia Nr 20 Chatupa

74. Makowka Nr 28 Chatupa

75. Natolin Dwor

76. Radonie Stajnia

77. Zabtotnia Zespot dworsko parkowy wraz ze spiclderz
78. Zabtotnia Nr 16 Chatupa

79. Zukow Nr 14 Chatupa

80. Zukow Nr 27 Chatupa
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11.7.3.3. Obszary wpisane do rejestru zabytkéw arckologicznych oraz stanowiska archeologiczne
zidentyfikowane w ramach systemu Archeologicznegodfecia Polski

Na terenie miasta znajdujezsts- 21 (w tym jedno wpisane do rejestru zabytkdtgnowisk archeologicznych
oraz archeologiczna strefa konserwatorska, obapaujobszar archeologicznych nawarstwigulturowych,
Zwiagzanych z powstawaniem i rozwojem miasta. Omawiaaeosviska archeologiczne — zadokumentowane podczas
przypadkowych odkr§ oraz ujawnione podczas systematycznych badaventaryzacyjnych — prowadzonych w
ramach ogélnopolskiego programu ,Archeologiczneeidj Polski’ (AZP) — reprezentowane przez (zachowane w
ziemi — pod warstworm lub wspoiczespwarstwg uzytkows) slady obozowisk, osad i cmentarzysk, datowanych od
Il tysiaclecia przed nagzera do okresudredniowiecznego (XV-XVI w.)

Na terenie gminy — zadokumentoware-1889 stanowiska archeologiczne w ramach ogolnopolskmgggramu
AZP (taczna ilg¢ stanowisk wynosi 215, tj. wtzapc te bez nie ustalonej lokalizacji), w tym 11 staisk
archeologicznych znajdujecsiw rejestrze konserwatora zabytkéw, a kolejne 3Zypgwano wprowadzenia do
rejestru zabytkow (patrz tabele posj).

Zinwentaryzowane stanowiska to — zachowane w ziendlady dawnych obozowisk, osad i cmentarzysk,
datowane od lll tysiclecia przed naazer do XV-XVI wieku naszej ery.

Stanowiskami wiogcymi (zlokalizowanymi w pétnocnej i zachodniejéei gminy) s
= Grodzisko wczesnpedniowieczne z XI - Xl i XIlI wieku — obiekt o wasnej formie krajobrazowej — oraz

towarzysacy mu zespoét trzech osad podgrodowych z Xl - XllIZesp6t ten ze wzgllu na walory krajobrazowe

i poznawcze podlega ochronie prawnej poprzez wpiegbstru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego,
= Zespot osad produkcyjnych, funkcjomaych od | wieku przed naszera, zwiazanych z wytopem i obréhk

zelaza, nalzacy do Mazowieckiego €dodka Stargytnego Hutnictwa — drugiego (pos@dku Swigtokrzyskim w

Europie ,barbarzgskiej”. Potudniowe obszary gminy to tereny wymiwania licznych obozowisk, osad i

cmentarzysk z epoki izu i wezesnej epokielaza (od Il tysiclecia do V wieku przed nasers).

Tabela: Stanowiska archeologiczne wpisane do rajeabytkdw

Miejscowasé AZP Nr stan. Opis Nr rej
1 Chlebnia 59-62 4 Grodzisko wczesrimedniowieczne (XI-XII w.) 7—265/?;]:2—7
2 Chlebnia 59-62 5 Osada wczessoedniowieczna (XI-XI11 w.) 9897/41?144
3 Chlebnia 59-62 6 Osada wczessoedniowieczna (XI-XII w.) 98%7/42'_14'5
4 Kozery 59-62 15 Osada hutnicza z okresu las&iego (I w. p.n.e.-lll .w. n.e.) 834;’]’36

Koezery-Newe
5 59-62 16

Krasnicza Wola

6 21 e 110
7 Kranicza Wola 59-62 —201 Kurhan z okresu wplywoéw rzymskich (I-1ll w. n.e.) 875&’138
Cmentarzysko kultury hkyckiej Cmentarzysko 1 osada
8 Stare Kiudno 58-62 6 okresu Iate]skiego i okresu wpfywow rzymskich (I w. p. n e.}%;-/él—:k%
—1llw. n.e.
Osada wielokulturowa (epoka neolitu, ea bmzu, okres
9 Thust 58-62 2 latenski, okres wptywow rzymskich i 1056/1164
uste - sredniowiecze)cmentarzysko z mego okresu wpltywoy 91
rzymskich (II-IV w .n.e.)
10 | Twste 58-62 3 | Osada z okresu wplywow rzymskich (-1l w. n.e.) *953’81453
Wolka-Gredziska
: Osada —hutnicza—z—okresu—laskiego—i—okresu—wphpwow 10773171
11 Grod2|§k . 59-62 11 rzymskich———(—w-p-rae~Hw-nre)( - IVw. n e) 08
Mazowiecki

Stanowiska archeologiczne — ze vyl na swaqj specyfike — naragone § na czste niszczenie przy wszelkich
dzialaniach inwestycyjnych zwianych z robotami ziemnymi Tdtepodstawowe zagpenie dla zasobdéw
archeologicznych znajdagych sé na terenie gminy stanowi niekontrolowany ruch ietyeyjny. Jednoczaie tak
duze nasycenie terenu gminy przez obszary archeologiocrze powodowa zahamowanie proceséw rozwoju gminy.

Nalezy réwniez wzia¢ pod uwag fakt, ze ilos¢ stanowisk oraz zagj ich stref ochrony konserwatorskiej oraz
zaskg strefy nawarstwie historycznych w Grodzisku Mazowieckim, przewidaamdo uwzgidnienia w
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sporadzanych na podstawie studium miejscowych planadog@odarowania przestrzennego, na skutek nowych
odkny, bada lub ustalé, mogi ulec zmianie. Wykaz zasobow archeologicznych mteada ponisza tabela.

Tabela: Informacje o stanowiskach archeologicznyawidencjina terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki

- L Liczba . .
Miejscowosé stanowisk Uwagi Opis
Slady obozowisk, cmentarzysk i osad z epokihr wczesnej
Adamowizna 11 epokizelaza oraz okresOw: wczesnedniowiecznego i
sredniowiecznego
) ) Slady osad i cmentarzysk z epokibn oraz okresow: wplywow
Adamow 3 Wszystkie wytypowane do rejestru rzymskich i wczesneg@redniowiecza
slady osadnictwa z epoki 4zu, okreséw: latiskiego, wptywow
Chlebnia 6-8 2 1 stanowisko wytypowane do rzymskich i okresu wczesti@dniowiecznego
rejestru strefy ochrony konserwatorskiej nr 87 i 89 — obgzatkryte
podczas budowy autostrady A2
Chrzanéw Dy 56 2 stanowiska wytypowane do Slady psfad i cmeptarzyskg z epol@%u, epoklgelaza oraz
rejestru okresow: wczesripedniowiecznego dredniowiecznego
. 1-2 stanowiska wytypowane do | Osady produkcyjne (hutnicze) z okresu wptywow rzkitls oraz
Chrzanow Maty 2 . A . _— . A
rejestru okresow: wczesripedniowiecznego dredniowiecznego
Czarny Las 91 rlejséztrlrﬁwsko wytypowane do Obozowiska i osady okresu neolitu i wczesnej ejpaddu
Dabrowka 1 Osada hutnicza z pierwszych wiekéw naszej ery
Grodzisk Mazowieckil —120 Cmentarzy,ska i osady z okre_su neolltu,’ epoi_glb{epoklzelaza
oraz okreséw wczeskedniowiecznego dredniowiecznego
Izdebno Kdcielne 410 1 stanowisko wytypowane do Osady i cmentfirzys.ko z epokibu, okresu wplywow rzymskich i
rejestru okresu wczesnipedniowiecznego
Izdebno Nowe -3 rzef;z;?rﬁwuska wytypowane do Osady hutnicze z pierwszych wiekdéw naszej ery
Janinow -6 Osadnictwo z epoki hru
Kad 4 Osadnictwo z epoki heu, wczesnej epokielaza i okresu
y sredniowiecznego
9 12 (wtym
1 czséciowo | 3 stanowiska wytypowane do Osady i cmentarzyska z wczesnej ep@itaza oraz okresow
Kateczyn : ; - s L
w Grodzisku | rejestru wczesnéredniowiecznego §redniowiecznego
Maz.)
Ktudno 2 Osada z epokielaza oraz okresu wczesnedniowiecznego
Kiudno Stare 1 strefa ochrony konserwatorskiej nr 89 - obszar gigkpodczas
budowy autostrady A2
Kozery 7 fejséztnraw'Ska wytypowane do Osady z epokielaza
. 7 8 stanowisk wytypowanych do | Obozowiska, osady i cmentarzyska z epokizbr epokizelaza
Kozerki 2325 : -
rejestru oraz okresu wczestedniowiecznego
Kragnicza Wola 45 32 stanowiska wytypowane do Cmentarzy;ko i osady hut_nlcge z plewszych Wl_ekoszeﬁery
rejestru oraz okreséw wczesedniowiecznego dredniowiecznego
Ksiazenice 68 1 stanowisko wytypowane do Qsadmctyvo z epoki neolitu, epokiaau i okresu
rejestru sredniowiecznego
Makowka 3 rze?éi?riw'sm wytypowane do Osadnictwo z epoki heu i wczesnej epokielaza
Marvnin 7 1 stanowisko wytypowane do Osadnictwo z okresu neolitu, wczesnej epolizbroraz okreséw
Y rejestru wczesnéredniowiecznego §redniowiecznego
Mosciska 58 Osada z okresu neolitu z epokiu
Natolin 42 Osadnictwo z epoki hru i okresu wczesiedniowiecznego
10 1 stanowisko-wytynowane-do Osady z epoki lizu i epokizelaza oraz okresow
Nowe Kozery rejestru Wczesnérednlowmcznego sredmowmcznego
NoweKludnro 1 A e
Odrano Wola 711 Osady i cmentarzysko z wczesnej epokizbir wczesnej epoki
zelaza i okresu wczesfredniowiecznego
Osady-z-epoki-lapy,—epokizelaza-i-okres
Stare-Kiudno -4 Il u
wezesngredniowiecznego
2 wezesngredniowiecznegodredniowiecznego
Szczsne 1 Osadnictwo z epoki heu
Thuste 2 Osadnictwo z epokielaza
Urszulin 1 Osadnictwo stargytne isredniowieczne
Wezyk 3
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. . Liczba . .
Miejscowasé stanowisk Uwagi Opis
5 1-stanowiske-wytypowane-do : :
Wiadkéw 4 ; Osady i cmentarzyska z epokibu
. . Osadnictwo zwizane z produkgjzelaza z pierwszych wiekow
Wodlka Grodziska -23 naszej ery
Zablotnia 1 Slady osadnictwa neolit
Zapole 2 Slad osadnictwa (epokadau), osada (stasgtnos¢ / epoka bazu)
. 7 5 stanowisk wytypowanych do | Cmentarzyska i osady hutnicze z pierwszych wiekdszejgery
Zukoéw 1012 ; ) . . A
rejestru oraz okresow wczesiedniowiecznego §redniowiecznego

Tabela: Stanowiska archeologiczne na terenie gmodfisk Maz. wytypowane do wpisania do rejestru
archeologicznego

Lp | Miejscowas¢ AZP Nr Opis

stan.

1. | Adaméw 58-62 1 Osada wielokulturowa (epokazbr okres latéski, okres wptywow
rzymskich, wczesng&edniowiecze sredniowiecze)

2. | Adaméw 58-62 56 Osada wielokulturowa (okresisie okres wptywdw rzymskich, wczesne
sredniowiecze)

Adamoéw 58-62 59 Cmentarzysko z okresu wptywovwnzkich (I-11l w.n.e.), osada

3. sredniowieczna (XIII — XIV w.)

4. | Chlebnia 59-62 7 Osada hutnicza z okresuhdkiego i okresu wplywow rzymskich (I w.p.n.e.
Illw.n.e.)

5. | Czarny Las 60-62 29 Osada neolityczna (ok. 3l&0p.n.e.)

6. | Chrzanéw Duy | 59-62 26 Cmentarzysko kulturyzyckiej i kultury grobéw kloszowych, osada hutnicz
z okresu lateskiego i okresu wplywdw rzymskich, osada
wczesnéredniowieczna §redniowieczna

7. | Chrzanéw Duy | 59-62 27 Cmentarzysko kulturyzyckiej

8. | Chrzanéw Maly| 59-62 7 Osada hutnicza z okresufatkéego i okresu wptywow rzymskich (I w.p.n.e.
Illw.n.e.)

9. | Chrzanéw Maly| 59-62 38 Osada i miejsce produka@laza z okresu wczesnegedniowiecza i
sredniowiecza (XI-XIV w.)

10. | lzdebno 59-62 3 Cmentarzysko i osada hutnicza z okresywdw rzymskich (I-1ll w.n.e.)

Koscielne

11. | Izdebno Nowe 59-62 1 Osada hutnicza z okresadkiego i okresu wplywow rzymskich (I w.p.n.e.
Illw.n.e.)

12. | Izdebno Nowe 59-62 2 j-w.

13. | Kaleczyn 60-62 61 Osada i cmentarzysko sigree oraz osadnictwo wczesmedniowieczne i
sredniowieczne

14. | Kateczyn 60-62 73 Osada kulturyzickiej z okresu halsztackiego

15. | Kaleczyn 60-62 74 Osada z okresuipdlatéiskiego (ok.lw.p.n.e.)

16. | Kozery 59-62 17 Osada hutnicza z okresukkiego (I w.p.n.e.-lllw.n.e.)

17. | Kozery 59-62 18 Cmentarzysko z okresu wptywowngkich (I — 11l w.n.e.)

Osada kultury tayckiej (epoka byzu)

18. | Kozery 59-62 36 Osada hutnicza z okresu wptywsymskich (1 — Il w.n.e.)

19. | Kozerki 60-62 10 Osada hutnicza z okresu wptywsymskich (I-11l w.n.e.)

20. | Kozerki 60-62 13 Osad i cmentarzysko stgtioe (ok. 700-400 p.n.e.)

Cmentarzysko z okresu fpiolatéiskiego i okresu wptywow rzymskich (1
w.p.n.e. - lllw.n.e.)

21. | Kozerki 60-62 19 Osada kulturyzyckiej z epoki bgzu
Cmentarzysko z okresu wptywoéw rzymskich (I-Ill wh.e
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22. | Kozerki 60-62 21 Osada i cmentarzysko kultuydkiej
Cmentarzysko z okresu wptywdw rzymskich (I-lll wh.e

23. | Kozerki 60-62 22 Osada hutnicza z okresu wptywsymskich (I-111 w.n.e)
24. | Kozerki 60-62 23 j-w.

25. | Kozerki 60-62 27 Osada i cmentarzysko kultugydkiej z epoki bgzu

26. | Kozerki 60-62 56 Osada i cmentarzysko z epokiior

27. | Krasnicza Wola | 59-62 22 Cmentarzysko i osada hutnicza z okresywiapv rzymskich (I-11l w.n.e.)

28. | Krasnicza Wola | 59-62 23 Osada z okresu wptywow rzymskich (milh.e.)

29. | Ksiazenice 60-63 21 Osada neolityczna (ok. 3 500.lae.)

30. | Makéwka 60-62 33 Osada kulturyzyekiej (ok. 750 p.n.e. do 100 p.n.e.), osada zskre
latenskiego i okresu wptywow rzymskich (I w.p.n.e.-lllwe.)

31. | Makdéwka 60-62 34 Osada kulturydickiej z epoki bigzu

32. | Marynin 60-63 18 Osada neolityczna (ok. 3 5@®la.e.)

33. | Zukoéw 58-62 16 Miejsce produkejglaza z okresu latiekiego i okresu wptywdw rzymskich (1
w.p.n.e. —lll w.n.e.)
Osadgredniowieczna i wezesiedniowieczna (XI-XIV w.n.e.)

34. | Zukéw 58-62 18 Osada hutnicza z okresu wptywomnskich (1 w.p.n.e. — Il w.n.e.)

35. | Zukow 58-62 57 Cmentarzysko z okresuflakéego i okresu wptywow rzymskich (I w.p.n.e. +
Il w.n.e.)

36. | Zukow 58-63 2 Osada hutnicza z okresunlsiteego i okresu wptywow rzymskich (I w.p.n.e.|-
Ill'w.n.e.)

37. | Zukéw 58-62 58 Cmentarzysko kultury grobow klosyolw(okres latéski)
Miejsce produkcjizelaza z okresu latiekiego i okresu wptywow rzymskich (I
w.p.n.e. —lll w.n.e.)
Osada wczesnpedniowieczna §redniowieczna (XI-XIV w)

11.7.4. OCENA STANU ZACHOWANIA | ZAGRO ZEN OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

Stan zachowania obiektow zabytkowych i obszaréw alomch zabytkowych wymaga kompleksowej
rewaloryzacji i przeksztalée Rewaloryzacji i odpowiedniego zagospodarowaniamagaj budynki w cagach
pierzei ulicy 11-go Listopada, ulicy H. Sienkiewdcz pojedynczych zabytkowych willi o niezwykitych lweach
architektonicznych, pofmnych m.in.: przy ulicy J. Kifiskiego i ulicy T. Kd&ciuszki. Podobnie jak budynki, trwgej
degradacji ulegajlokalne obszary zieleni i zabytkowy drzewostanstaa

Niewatpliwym problemem jest zty stan budynkoéw zabytkoWwycerendw pozostagych w gkach prywatnych,
ktoérych wigciciele nie § w stanie ponosi kosztéw utrzymania swych posiaéto na odpowiednim poziomie. W
rezultacie dochodzi do dekapitalizacji historyczza&pudowy i zatarcia catych zespotdw zabytkowydrategradacii
krajobrazu kulturowego.

11.7.4.1. Lokalny Program Rewitalizacji

Lokalny Program Rewitalizacji uchwalony przez Ralliejska w dniu 27 wrzénia 2006r. (Uchwata Nr
654/2006) jest dokumentem programowym, ktory intggpotrzeby spotecz§o miasta i catej gminy w zakresie fadu
kulturowo-ekologicznego, spotecznego oraz gospaaeimtfrastrukturalnego. W swoich ustaleniach bazog
dokumentach i programach planistycznyelldeych podstaw polityki regionalnej zaréwno na poziomie gminnym,
powiatowym, wojewodzkim jak i krajowym. W zadeniach funkcjonalnych i przestrzennych zgodny pepblityka
studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego miagtany Grodzisk Mazowiecki.

Wyznaczony w Lokalnym Programie Rewitalizacji Me&irodzisk Mazowiecki obszar zamyka i obrbie:

»= od poétnocy - torow PKP,

* od zachodu — uZytniej i J. Chetméskiego,

= od potudnia — ul. Akacjowej, E. Plater i Warszavwegki

= od wschodu — ul. Nadaragkiej, Krélewskiej, E. Orzeszkowej, Armii Krajowejll. gen. L. Okulickiego.
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Ryc.3. Granica obszaru rewitalizacji Centrum wyzuoaego w Lokalnym Programie Rewitalizacji
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Proces rewitalizacji obszaru Centrum miasta Grédsazowiecki w zataeniach ma by ukierunkowany na
stymulowanie wspétpracsrodowisk lokalnych, zaaltanie do rozwijania nowych form aktywdm gospodarczych,
zwiekszenie potencjatu turystycznego i kulturalnego steia nadanie obiektom i terenom zdegradowanym nlowyc
funkcji oraz przeciwdziatanie zjawiskom wykluczerspotecznego. Program w okresie diugookresowymariaki
rewitalizaci miasta poprzez adaptacj rewaloryzact infrastruktury nieztdnej do prowadzenia dziataliw
gospodarczej przeddiiorstw przy rownoczesnej trosce o ochymstanusrodowiska naturalnego i zréwnowany
rozwoj spoteczno-gospodarczy.

11.7.4.5. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymetualtkultury wspolczesnej okila sk ,,
niekedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, séej pamgci, budynki, ich wetrza i detale, zespoty
budynkéw, zaktenia urbanistyczne i krajobrazowezdace uznanym dorobkiem wspofazie zyjgcych pokolg, jezeli

cechuje je wysoka waré artystyczna lub historycznaPowotanym do ustalania débr kultury wspotczesrsj je
samorad gminny.

11.8.  WARUNKI | JAKO SC ZYCIA MIESZKA NCOW

11.8.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY
Ludnas¢ miasta i gminy w 2008 roku (38 650 os6b wg dan€hS) stanowita 0,72% luddoi wojewddztwa

mazowieckiego (wg danych GUS)e&ai¢ zaludnieniadcznie wynosita w 2007r. - 355,1 os6b/kmz.
Dla poréwnania: kraj 121,9 osoby/kmz2 (dane na 20@8c GUS)
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LICZBA LUDNO SCI MIASTA | GMINY
(wg. danych GUS)

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

LICZBA LUDNO SCI MIASTA
(wg danych GUS)

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Liczba ludndci na terenach wiejskich wykazuje podobnie jak wesgie tendengj wzrostows (2). Jednak w
miescie liczba ludnéci rosnie znacznie szybciej.

(2) Zestawienie opracowane na podstawie danych GUS
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LICZBA LUDNO SCI GMINY
(wg danych GUS)
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W ciagu ostatnich 3 lat zauwalne 3 duze wahania w iléci zgonow i liczbie urodze mieszkacédw miasta i
gminy. Wartdci te w poréwnaniu do lat poprzednich stai dodatnie (szczegdlnie w nd@e). Na obszarze wiejskim
dopiero w 2008r stwierdzono dodatni przyrost ndtyraa poziomie — 2 oséb.

PRZYROST NATURALNY LUDNO SCIMIASTA

400
3507
3007
2507
200+
150+
100+
50+
0,
-50+
-100

1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
0 URODZENIA 300 | 219 | 247 | 263 | 270 | 291 | 220 | 239 | 285 | 274 | 314 | 315 | 366
| ZGONY 286 | 301 | 283 | 292 | 295 | 317 | 301 | 284 | 292 | 289 | 290 | 289 | 301
0O PRZYROST NATURALNY| 14 | -82 | -36 | -29 | -25 | -26 | -81 | -45 -7 | -15 | 24 26 65

PRZYROST NATURALNY LUDNO $CI GMINY

1507

100+

501

0

-50

-100

1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
0O URODZENIA 41 142 68 52 53 45 61 70 63 59 75 80 115
B ZGONY 115 76 90 89 97 91 92 98 104 89 108 | 102 | 113

O PRZYROST NATURALNY | -74 66 22 | 37 | 44 | 46 | 31 | -28 | 41 | -30 | -33 | -22 2

Analiza danych statystycznych pozwala stwietdzauwaalna w miescie w ostatnich 3 latach tendegcj
dodatniego przyrostu naturalnego i dodatniego wynikigracji wewrtrznej. Przewaga urod#zenad zgonami,
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powoduje dodatni przyrost naturalny, a liczba Iughav miescie wykazuje stat tendenag wzrostowy w wyniku
dodatniej migraciji.

STRUKTURA DEMOGRAFICZNA

(miasto i wie$ Grodzisk Mazowiecki)

1996(1997|1998|1999|2000|2001 {2002 |2003 | 2004 | 2005|2006 | 2007 | 2008

O URODZENIA ZYWE OGOLEM 335 | 361 | 315 | 315 | 323 | 336 | 281 | 309 | 348 | 333 | 389 | 395 | 481
B ZGONY OGOLEM 406 | 337 | 373 | 381 | 392 | 408 | 393 | 382 | 396 | 378 | 398 | 391 | 414

O PRZYROST NATURALNY OGOtEM| -71 | -16 | -58 | -66 | -69 | -72 |-112| -73 | -48 | -45 | -9 4 67

Najnowsze dane na koniec 2008 r wykazaty rownig/soki dodatni przyrost naturalny w dld 67 oséb,

natomiast saldo migracji w tym samym roku wynick8i12 mieszkacow.
Jak mana zaobserwowa wzrost liczby ludnéci powodowany jest gtéwnie wzmonym w ostatnich latach
procesem deglomeracji, wywotanym rozwojem budowvéciednorodzinnego na terenach podmiejskich, szidmiey

w potudniowej czsci gminy (Opypy, Ksizenice, Radonie).
11.8.1.1. Struktura wieku mieszkancow.

Grupa ludnéci w wieku przedprodukcyjnym (dane GUS na rok 20@%hosita 7 374 oséb (miasto- 5 174, $vie
— 2 200).Natomiast liczebsédgrupy w wieku produkcyjnym wynosita 23 936 oséhgsto — 17 329, wie— 6 607), a
grupa ludnéci w wieku poprodukcyjnym wynosita 5 781 os6b (nias 4 371, wig— 1 410).

W poréwnaniu do roku 2005 rok 2008 (dane GUS) psizsia s¢ nastpujaco:
= grupa ludnéci w wieku przedprodukcyjnym wynosi ogétem 7702 ms¢miasto - 5408, wie— 2294);
= grupa ludnéci w wieku produkcyjnym wynosi ogétem 25055 osobasio — 17679, wie— 7376);
= grupa ludnéci w wieku poprodukcyjnym wynosi ogotem 6178 osotigsto — 4680, wie— 1498).
Analizujac dostpne dane zauwalny jest wzrost w 2008r. ludéo w kazdym wieku. Powodowane jest to na pewno
dodatnim przyrostem naturalnym i saldem migraciji.
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Struktura wieku mieszkancéw miasta

STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI MIASTA STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI MIASTA
w roku 2000 w roku 2005

16% 22% @ LUDNOSC W WIEKU 16% 19%
PRZEDPRODUKCYJNYM

m LUDNOSC W WIEKU
PRODUKCYJNYM

O LUDNOSC W WIEKU
62% POPRODUKCYJNYM

65%

STRUKTURA WIEKU LUDNO SCI MIASTA
w 2008r.

17% 19% @ LUDNOSC W WIEKU
PRZEDPRODUKCYJNYM

m LUDNOSC W WIEKU
PRODUKCYJINYM

O LUDNOSC W WIEKU
POPRODUKCYJNYM

64%
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Struktura wieku mieszkancéw gminy (bez mieszkacéw miasta)

STRUKTURA W IEKU LUDNO $CI GMINY

W 2000 roku 5TRUKTURA WIEKU LUDNO $CI GM INY

w 2005 roku

mLUDNOSC W WIEKU 14% 22%
PRZEDPRODUKCYJNYM

BLUDNOSC W WIEKU
PRODUKCYJNYM

CILUDNOSC W WIEKU 64%
60% POPRODUKCYJINYM

15% 25%

STRUKTURA WIEKU LUDNO SCI GMINY
w 2008r.

O LUDNOSC W WIEKU
PRZEDPRODUKCY JNY M

® LUDNOSC W WIEKU
PRODUKCY JNY M

O LUDNOSC W WIEKU
POPRODUKCY JNY M

13% 21%

66%

Powyzsze dane wskazujéwniez, ze struktura wieku mieszkaow, tak w miécie jak i gminie stwarza korzystne
warunki do rozwoju — stosunkowo niski udziat ludciow wieku poprodukcyjnym i catkiem wysoki udziatugpy
ludzi mtodych.

STRUKTURA WIEKU LUDNO SCI
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11.8.1.2. Procesy demograficzne.
Zar6wno na terenach wiejskich jak i w gt obserwuje gistaty wzrost liczby ludnii.

Tabela: Przemiany luddciowe (w latach 1995-2005 na podstawie danych GUS)

lata
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 005 2
miasto | 25020 | 25106| 25177 25366 25283 25368 25560 81B5 26054| 26314 26 586
gmina 8 195 8 154 8 290 8 331 8 943 9 040 9131 9294 77192 9829 10 115
razem | 33215| 33260, 33467 33697 34176 34408 34691 1185 35331| 36143 36 701

Obszar

Tabela: Przemiany luddciowe (w latach 2006-2008 na podstawie danych GUS)

lata
Obszar
2006 2007 2008
miasto 26 933 27 286 27 583
gmina 10 415 10 829 11 067
razem 37 348 38115 38 650

Wg. prognozy ludngi na lata 1996-2020 opracowanej przez GUS najiegsze z tendencji ogolinokrajowych to:

1) stopniowy wzrost dzietrigi kobiet (jednake zauwaalna jest tendencja odwrotna),

2) stopniowy wzrost diugei zycia @& do osagnigcia w 2020 r. poziomu 72 lata dlagiezyzn i 78,5 lat dla

kobiet,

3) stopniowy wzrost migracji wewdtrznych (zauwazalny obecnie),

4) niezmienne saldo migracji zagranicznych.

Przy tych zataeniach liczba ludrimi kraju gdzie wzrasté srednio o 1 min. na 10 lat. Po roku 2020 liczba
ludnacici zacznie si zmniejsza.

Biorac pod uwag powyzsze oraz obecne tendencje przewidugezsnniejszenie grupy dzieci w wieku 7-15 lat,
jak réwniez mniej liczne grupy mtodzigy 16-19 letnich oraz os6b wchagzch w wiek produkcyjny.

11.8.2. SYTUACJA NA RYNKU PRACY

W roku 2005 liczba os6b w wieku produkcyjnym, tpblet w wieku od 17 do 59 lat orazneczyzn w wieku od
17 do 64 lat, na terenie miasta i gminy wynosita93® oso6b, czyli okoto 64,5% og6tu ludeo miasta i gminy,
stanowic potencjalne zasoby pracy. Natomiast w roku 2@¥b& oséb w wieku produkcyjnym, tj. kobiet w wieku
od 17 do 59 lat oraz ¢nczyzn w wieku od 17 do 64 lat, na terenie miagjeniny wynosita 24 784 oséb, czyli okoto
64,4% ogOtu ludnéri miasta i gminy, stanowt potencjalne zasoby pracy.

Wsrdd bezrobotnych dominupsoby o najriiszym wyksztatceniu.

W o0golnej liczbie osob bezrobotnych w 2007 r wpsije przewaga kobiet 51%, 28,2 % oso6b bezrobothych
mieszkaicy wsi. Najweksz liczbe bezrobotnych stanowity osoby dtugotrwale bezrobd@i70 w tym kobiet - 153).
Liczba oséb niepracagych z prawem do zasitku wynosita 107.

Stopa bezrobocia w niieie i gminie jest poiiej $redniej krajowej. Wg danych Powiatowego kitm Pracy w
Grodzisku Mazowieckim na koniec sierpnia stopa tleacia wynosita

= 12%, dla kraju

= 10,2% dla wojewddztwa mazowieckiego

= 5,3% dla powiatu grodziskiego.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Gisid#azowiecki na dzie 30 wrz&nia 2007 r. wynosita
622 o0sob.

11.8.3. WYCHOWANIE | EDUKACJA
11.8.3.1. Wychowanie przedszkolne.

W Grodzisku Mazowieckim wg danych MEN funkcjonuj8 bbiektéw opieki przedszkolnej (dwie placowki w
zespotach szkolno-przedszkolnych), w tym 8 niemzblych.
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Tabela: Placéwki wychowania przedszkolnego w rakobiym 2009/2010

Lp. Placowka przedszkolna Lokalizacja Liczba dzieci
1. Przedszkole Nr 1 im. Krasnala Hatabaty Grodzisk Mazowiecki, 108
ul. L. Zondka 5
2. Przedszkole Nr 2 im. Stefka Burczymuchy w Zespplerodzisk Mazowiecki, 112
Szkolno-Przedszkolnym Nr 2 ul. Westfala 3
3. Przedszkole Nr 4 im. Kréla Maciusia | Grodzisk Mazowiecki, 140
ul. Gérna 12
4. Przedszkole Nr5 w Zespole Szkolno-PrzedszkolnyGrodzisk Mazowiecki, 106
Nr 1 ul. Zielony Rynek 2
5. Przedszkole Nr 7 im. Wrébelka Elemelka Grodzisk Mazowiecki, 100
ul. Kopernika 15
6. Punkt przedszkolny Nr 1 przy Szkole Podstawowej Grodzisk Mazowiecki, 36
Nr 1 ul. Bartniaka 13A
7. Punkt przedszkolny Nr 2 przy Filii w Kgienicach Ksizenice, 27
ul. Mazowiecka 101
8. Punkt przedszkolny Nr 3 przy Szkole Podstawowsj Kady, 18
Nr 4 w Kadach ul. Srodkowa 72
9. Punkt przedszkolny Nr 4 przy Szkole Podstawawsgj Adamowizna, 23
Adamowiznie ul. Osowiecka 33
10. Punkt przedszkolny Nr 5 przy Szkole Podstawawej Izdebno Kdcielne, 25
Izdebnie K@cielnym ul. ks. M. Ozibtowskiego 9
Razem publiczne 695
1. Przedszkole Niepubliczne ,Kub®uchatek” Grodzisk Mazowiecki, 50
ul. Kopernika 15A
2. Przedszkole Niepubliczne Siostr Opatéai@ozej Grodzisk Mazowiecki, 101
ul. Okrezna 33
3. Prywatne Przedszkole ,SMYK” Grodzisk Mazowiecki, 90
ul. Zakatek 10
Filia ul. Stawowa 6
4. Przedszkole Niepubliczne ¢ggzowe Ognisko” Grodzisk Mazowiecki, 26
ul. L. Waryaskiego 1
5. Zespot Wychowania Przedszkolnego DziegiDom | Grodzisk Mazowiecki, 15
Montessori Slimak” ul. Krupinskiego 5A
6. Niepubliczne Przedszkole Artystyczne Opypy, 18
,BURCZYBAS" ul. Mazowiecka 244
7. Niepubliczne Przedszkole Tosi i Franka d&enice, 33
ul. Mazowiecka 188A
8. Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,ZUCH” Grodzislakbwiecki, 25
ul. Chtopickiego 10B
Razem niepubliczne 358
Ogotem 1053

Przedszkola zlokalizowane gtéwnie w rejonach koncentracji zabudowy miesz&eij, na terenie miasta. Na

obszarze gminy tego typu placowki zlokalizowanetydko we wsiach Ksiznice, Opypy, Adamowizna i lzdebno
Koscielne.

11.8.3.2. Szkolnictwo.

W roku szkolnym 2009/2010 w Grodzisku MazowieckimnKcjonowalo 4cznie 8 szkét podstawowych (7

publicznych, 1 spoteczna), w ktérych ksztalcito wg danych gminy 2767 uczniow.

Tabela: Szkoly podstawowe w roku szkolnym 2006/2Q05stawienie na podstawie danych SIO MEN z dnia 15

wrze$nia 2006)

Placowka szkolna Lokalizacja Liczba uczniéw
Szkota Podstawowa nr 1 im. H. Sienkiewicza ul. BeRari3A, Grodzisk Maz. 534
Szkota Podstawowa nr 2 im. Marii Konopnickiej ule®¥fala 3, Grodzisk Maz. 712
Szkota Podstawowa nr 3 w Zespole Szkoét im. Hipolith Kilinskiego 21, Grodzisk Maz. brak danych
Szczerkowskiego
Szkota Podstawowa nr 4 im. Jozefy Joteyko ul. Zielony Rynek 2, 395
Filia Ksiazenice Ksiazenice 44
Szkota Podstawowa nr 6 im. Szarych Szeregow ulit8wa 31, Grodzisk Maz. 618
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Szkota Podstawowam. dra Mateusza Chetmskiego w| Adamowizna, ul. Sowiecka 33 251
Adamowiznie

Szkota Podstawowa im. Klementyny z 1iB8ich|lzdebno Kdcielne, ul. ks. M. 54
Hoffmanowej w Izdebnie Kaielne Ozightowskiego9

Spoteczna SP nr 23 im. L. Okulickiego ul. 3 Maja GBodzisk Maz. 94

W roku szkolnym 2006/2007 w Grodzisku Mazowieckimkcjonowaty 4cznie 4 publiczne gimnazja, w ktérych

ksztatcito s¢ wg danych gminy 1361 uczniéw.
Poza szkotami publicznymi istnieje jedno spotecgimenazjum.

Tabela: Gimnazja w roku szkolnym 2006/2007

Placéwka szkolna | Lokalizacja | Liczba uczniéw
Placowki wykazane w Systemie Informacji Gwiatowej MEN (dane z 15 wrzénia 2006)
Gimnazjum nr 1 im. Noblistow Polskich Grodzisk Mat. Zielony Rynek 24 310
Gimnazjum nr 2 im. K. K. Baczgkiego Grodzisk Maz. ul. Westfala 3 361
Gimnazjum nr 3 im. L. Teligi Grodzisk Maz. ul. Zondka 6 642
Gimnazjum nr 4 Grodzisk Maz. ul. Kilaskiego 21 | brak danych
Pozostate placowki wg strony gminy i BIP gminy
Spoteczne Gimnazjum STO | Grodzisk Maz. ul. 11-listopada 33  brak danych

Mtodziez z Grodziska Mazowieckiego i okolic ma miavos¢ wyboru nauki w zlokalizowanych w Grodzisku
Mazowieckim 2 zespotach szk6t Ponadgimnazjalnych:
= Zespo6t Szkotnr 1
liceum ogdlnoksztakze - 365 uczniow
liceum profilowane — 20 uczniéw
technikum — 323 uczniow
Zespot Szkét Technicznych i Licealnych Nr 2
liceum profilowane — 217 uczniéw
technikum — 247 uczniow
zasadnicza szkota zawodowa — 379 uczniow
Zasadniczej Szkole Zawodowej Specjalnej
Szkole Przysposabigjej do Pracy
oraz dodatkowo
= Paistwowa Szkota Muzyczna im. T. Bairda
= Centrum Ksztalcenia Praktycznego.
= Wyzsza Szkota Spoteczno - Ekonomiczna w Warszawieliaty Osrodek Ksztalcenia w Grodzisku
Mazowieckim (146 stuchaczy).
W roku 2006 ucgszczato do nich 2329 ucznidw i stuchaczy.

Biorac pod uwag liczebng¢ grupy mieszkacow w wieku przedprodukcyjnym (wynaga w 2007 r. 7702
osoby), liczba miejsc w placowkackvdatowych wydaje s by¢ wystarczajca. Niemniej jednak na terenach gminy
zauwaalny jest brak placowek wychowania przedszkolnego.

Przy silnie urbanizacych st obszarach wiejskich, szczegélnie w potudniowejsczgminy, wystpuje deficyt
placéwek wychowania przedszkolnego. Dzieci z olisa@aviejskich czsto wazone g do przedszkoli w migie.

Prognoza demograficzna spadzona w 2007 roku wskazuje na dynamiczny rozwoj aggaficzny gminy,
zwlaszcza na potudniowych jej terenach, cazeisk z potrzel realizacji nowych inwestycjiswiatowych.

Juwz w 2009 roku rozpoezo dziatania zmierzage do budowy przedszkola przy ul. Gornej 12 oradolmy szkoty
podstawowej w Ksizenicach. Planowana jest rozbudowa Szkoty Podstajvblvel oraz Szkoly Podstawowej w
Adamowgiznie. W perspektywie najliszych 7 lat wskazana bytaby budowa gimnazjum, rémné potudniu gminy.
Potrzeby powysze wynikaj rowniez z zal@en reformy edukacji, zakladajej obnienie wieku szkolnego oraz
objecie jak najwekszej liczby dzieci wychowaniem przedszkolnym.

11.8.4. KULTURA

Gtéwnym drodkiem kultury w Grodzisku Mazowieckim jestsi@dek Kultury Gminy Grodzisk Mazowiecki.
Ponadto, naley wymienic nastpujace placowki i instytucije:
= Kino w Centrum Kultury (ul. Spétdzielcza),
Biblioteki publiczne w migcie i gminie Grodzisk Mazowiecki,
Radio Bogoria,
Ognisko Plastyczne,
Centrum Kulturalno-Edukacyjne "Radogoszcz"”,
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= Galeria Instrumentéw Folkowych,
= Muzeum WKD,
= Liczne wydawnictwa prasy: dwutygodniki, miestniki (Gazeta Grodziska, Wspélny Powiat, Kurier
Potudniowy, Co? Gdzie? Kiedy? Na Mazowszu, Bogoria.
Liczba, rozmieszczenie i taorodnd¢ obiektéw kultury oraz organizowanych foriycia kulturalnego sprawia,
ze mieszkacy miasta i okolic majmazliwo$¢ zaspokajania imorodnych zainteresowa potrzeb w tym zakresie.

11.8.5. SPORT | WYPOCZYNEK

Istniejace w migicie obiekty i zespoty obiektéw sportowych glaiobre maliwosci uprawiania wielu dyscyplin
sportowych, w tym sportu kwalifikowanego oraz wypgaku.

Do najwaniejszych obiektéw sportu i rekreacji najedziatapce w ramach &€odka Sportu i Rekreaciji:

= Grodziska Hala Sportowa,

=  Plywalnia Miejska ,Wodnik 2000",

= Boiska sportowe otwarte (stawy Walczewskiego),

=  Stadion,

= Korty tenisowe.

Brak jest na terenie miasta i w jego bezpdnim gsiedztwie naturalnych obszaréwémgch oraz atrakcyjnych
pod wzgedem krajobrazu terenéw, ktére mogtanowé cel spaceréw wypoczynkowych, wycieczek rowerowyce
by¢ miejscem rekreaciji.

Niedostateczna jest powierzchnia i dpstos¢ terenéw zieleni w olbie zainwestowanych terendédw miasta,
zwlaszcza osiedli mieszkaniowych z zabudowielorodzinm. Zielea jest rozmieszczona w nidige bardzo
nierbwnomiernie, co bardziej ogranicza jej dpsios¢ wielu mieszkacom.

11.8.6. OCHRONA ZDROWIA

Na terenie miasta znajdujeesb przychodni opieki podstawowej (1 — ZOZ, 5 - N2Q#Araz 15 przychodni
specjalistycznych. Opieka lekarska nie ograniczansttacznie do publicznych i zaktadowych obiektéw leciwi,
ale sprawowana jest tak poprzez prywatne przychodnie, gabinety lekaris&iematologiczne.

Opielke medyczi na terenie miasta zapewnia ,Szpital Zachodni'ktday sktada si dziese¢ oddziatéw, oraz
szpitalny oddziat ratunkowy i dodatkowo stacja idiabzpital jest nowy, pierwsze oddziaty uruchongiom 2002 r.

Na terenie miasta dziata 12 aptek oraz 3 medyavaratoria analityczne.

1.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Zdecydowana wkszas¢ gruntdw znajduje si we wiladaniu prywatnych widaicieli, w formie wytkowania
wieczystego, idz wlasndgci.

Wiasnag¢ komunalna obejmuje 489 ha. i stanowi grunty pdaisani, urzdem miejskim, domy kultury, obiekty
sportowe, parki, hydrofornie, drogi.

STRUKTURA WEASNO SCI GRUNTOW W MIESCIE

1% 5% 12%

66%

[ GRUNTY ZASOBU SKARBU PANSTWA

B GRUNTY ZASOBU GMINNEGO

OGRUNTY PRYWATNE )

0 GRUNTY SPOLDZIELNI,KOSCIOLOW | ZWIAZKOW WY ZNANIOWY CH
B INNE
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3%

5%

STRUKTURA WLASNO SCI TERENOW W GMINIE

1% 4%

6%

78%

3%

O GRUNTY ZASOBU WEASNOSCI ROLNEJ SP
W LASY PANSTWOWE ]

O GRUNTY ZASOBU SKARBU PANSTWA
O GRUNTY ZASOBU GMINNEGO

B GRUNTY PRYWATNE ]

0 GRUNTY SPOLDZIELNI,KOSCIOLOW | ZWIAZKOW WY ZNANIOWY CH
m INNE

1.10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtO 7Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki zostaly wydahéoncesje na rozpoznanie geologicznez #6palin
(kruszywa naturalnego) wydanych przez organy adstragji geologicznej Wojewody Mazowieckiego i Sttyo
Grodziskiego. Rownietrzy zaktady uzyskaly koncesje geologiczne na visyaaanie kopalin ze z#
W kopalinach wysipuja w przewaajacej czsci piaskisrednioziarniste z domieszkamizréych frakcji. Zwiry

wystgpuja rzadko i w maltych iléciach. Pod wzgdem technologicznym pozyskany surowiec zemoby¢

wykorzystywany w budownictwie mieszkalnym oraz dragm, z& w przypadku kruszywa grubego do produkcji
betonu.

Tabela: Wykaz koncesji na rozpoznanie geologic2ée kopalin (kruszywa naturalnego) na terenie gminpdzisk

Mazowiecki.
Lp. Przedsicbiorca Lokalizacja Organ kon_cesyjny ) Okres wair)_oéci UWAGI
rozpoznawanego zipa | - data wydania koncesiji koncesiji
Firma ELBET. Przew6z Urzad Wojewodzki w
1 towarow, wykopy Ztoze ,Marynin” o pow. | Warszawie, 2.08.1995r, i Dec. Nr
" | ziemne. Bekoniarstwo,| 2,50 ha znak: OSRL-VI- 7K/95
wyroby betonowe. 7412A/13/95
E)';U;?;&%@lbg;zewo‘: . Wojewoda Mazowiecki,
2. Ziemne ’Bekoniarstwo Ztoze ,Marynin I” 4.10.2001r znak: W& 4.10.2003r
’ ’ VI/7412/34/01
wyroby betonowe.
Decyzja Starosty
3. | PHU -PIASEK Zige ,Ksiazenice I” Sé?(;j;lgglf)eég’ozlnak: 23.04.2004r | Dec. Nr 33/04
WOSRIGW-752/4/04
Zrodio: PGS

Tabela: Wykaz koncesji geologicznych na wydobywdaigalin na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki.

— Organ koncesyjny - L
Lp. Przedsigbiorca Lokalizacja ztoza POW'.er_Z Zaso_by data wydania Okres waz_r}.osu
chnia: geologiczne K " konces;ji:
oncesji
Elbet. Przew6z towardw, Wojewoda do 31 arudnia
1. wykopy ziemne. Ztoze MARYNIN 1,55 ha, 514 tys. Mg| Mazowiecki, 2003 rg*
Bekoniarstwo, wyroby 23.10.1998 r. )
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betonowe
Wojewoda .
PHU -PIASEK Zige Kshzenice 1,30 ha, 80'34 WS- | Mazowiecki, 380371r9r”d“'a
g 23.10.1998 . :
Firma Natolin — wytwérnia| Ztoze b.d b.d Starosta Grodziski, |do 31 grudnia
cegly Wiadystawoéw | o o 8.09.2000 r. 2009 r.**

* obecnie przysipiono do rekultywacji kopaliny w kierunku wodnynksploatacja zakixzona
** decyzja nie jest realizowana
Zrodio: PGS,

Jak wynika z ,Operatu ewidencji zasobéwzamaturalnego MARYNIN” firma ELBET wg. stanu na 3tgdnia
1996 r. posiadata zasoby przemystowe, ktore wynia6#,8 tys. Mg, zaw roku 2003 zasoby te wyniosty 19 587 Mg.
W roku 2003 w/w kopalni wydobyto 11 141 Mg kruszywa

Zgodnie z przedimnym Uproszczonym Planem Ruchu Gdrniczego na 1868 2 2007 z kopalni Kskenice
wydobyto 13 356 Mg.

tacznie na terenie gminy wydobyto w 2003r 24 497 Mgskywa naturalnego dla potrzeb budownictwa i
drogownictwa.

Na terenie gminy wyspuja dwa petra wodongéne: czwartorgdowe i trzeciorzdowe. Zaopatrzenie miasta i
gminy w wod: do celéw bytowych odbywaeiw oparciu 0 ujcia wéd wgebnych czwartorgdowych z Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 222.

11.11. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZ EPISOW PRAWA
WODNEGO

11.11.1. STREFY ORAZ OBSZARY OCHRONNE

Strek ochronm ujecia wod stanowi obszar, na ktérym obexmvija zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody. W cellasésiwego gospodarowania wodami, w szczegédno
ochrony zasobéw wodnych gtéwne komunalnecigy wody zlokalizowane w gminie Grodzisk Mazowiecki
posiadag wydane na podstawiart.37.ust.1art.122 ust.1 ustawy Prawo Wodne ( DntJ115 poz.1229 z pi.
Zmianami Jpozwolenia wodnoprawne.

Zgodnie z tym pozwoleniem ustanawia wiokét kazdej studni stref ochrony bezparednie;.

Ponadto w pozwoleniach ustala sposob zabezpieczenia i zagospodarowania wyzneicgtefy ochronne;j
oraz sposOb oznakowania granic, jak rownigprowadza w granicach strefy ochrony bezpdniej zakazy
dotyczice m.in.:

= zabezpieczenia terenu niedne dla potrzeb ograniczenia przebywania na niéb trzecich,
= wprowadzanigciekw do wod i do ziemi,
= nakaz zagospodarowania terengcuielena.
Wokét wymienionych-ra=ste=28pokt. 4.4) ugé i stacji uzdatniania wody ,Cegielniana”, agprowka” i ,Wélka
Grodziska” w pozwoleniu wodno-prawnym zostaty wyanane strefy ochrony bezfredniej.

11.11.2. OCHRONA PRZED POWODZI A

godnie—zprawem—weodnyla podstawie przepisow prawa wodnedja obszaréw nieobwatowanych
naraonych na niebezpiecastwo powodziDyrektor RegionalnegoZarzadu Gospodarki Wodnej sporzadzit
studium okrélajace w szczegolnmi granice obszarOw bezfredniego zagreenia powodz, uwzgkdniajace
czestotliwos¢ wyskpowania powodzi, uksztattowanie dolin rzecznyclaraséw zalewowych, strefprzeptywu
wezbra powodziowych, tereny zagrone osuwiskami skarp lub zboczy, tereny depresgjag bezodptywowe.
W 2006 roku na zlecenie Regionalnego Zdtz Gospodarkl Wodnej w WarszaW|e Wykonano ,,Studldhm
potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowejp—\pewarszyn—opracowani volkreslono—strefyy—zags e R

pewedziewego

Studiumokreslito zastg prawdopodobigstwa wysipienia zalewu przez rzelRokitnice:

= zaskg zalewu bezpwedniego wod o prawdopodobigstwie 1%,

= zaskg zalewu bezpwedniego wod o prawdopodobigstwie 0,5%,

= strek plytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodabtaie 1%.

W granicach-strefrzalewewejpszarow zagrmnych wysipieniem powodzznajduj sie: potnocno -wschodnie
krance miasta Grodzisk Mazowiecki oraz fragmenty tevendiejscowdci, przez ktore przeptywa RokitnicZukow,
Ktudzienko, AdamoéwTtuste, Natolin, Chrzanéw Dy, Chrzanow Maty, Kady, Opypy, Ksgienice, Marynin.
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11.12.

TERENY ZAMKNI ETE

Na podstawie art.4 ust. 2a ustawy z dnia 17 mag®i1Prawo Geodezyjne i kartograficzne $glavi ministrowie
okreslaja w drodze decyzji tereny zamkie. Dla tych terend6w nie spadza st miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennefmktualnie z wyiczeniem terendw zamlgtych ustalanych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu)

Decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury dnia 26 wspéa 2005 r. w sprawie ustalenia terendw, przez &tor
przebiegag linie kolejowe, jako terendéw zamktyich uznaje za tereny zamkite, zastrzeone ze wzgldu na
obronna¢ i bezpieczastwo paistwa tereny, na ktérych usytuowang Isie kolejowe (okrélone w zadczniku do
decyzji).

Na obszarze gminy wygiuje réwnie zamkngty teren wojskowy w miejscoviai Ksiazenice.

11.13.

ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego nie wnosit uwag i wikide w zakresie zadasamorzdu wojewddzkiego.
Mazowiecki Urad Wojewddzki nie zgtosit zadarzadowych, ale wskazat na koniecZdaiwzgkdnienia:

uwarunkowa, wynikajacych z istnieggcego rolniczego uytkowania terendw rolnych, patonych
w granicach administracyjnych gminy oraz funkcjomova istniegcych gospodarstw rolnych i rolno-
ogrodniczych,

przepisow ustawy z dnia 28 wirga 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101 poz. 444 z 19%1p&n. zm.) i ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnydésnych . j. Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 12&&-16

pez—#8-z1995-1z p&n. zm.),

zachowania zasad wynikajych z potaenia gminy Grodzisk Mazowiecki na terenie Warszaggk Obszaru
Chronionego Krajobrazu powotanego Rozpdzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3sié
2000 r. w sprawie Rozpardzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpni@718. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na tremgpwéddztwa warszawskiego — Dziennik ehtpwy
Woj. Mazowieckiego Nr 93 poz. 911 z dnia 18 siegpPD00 r.Aktualnie Rozporgdzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawier§¥awskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007r.4%; poz. 870).
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. SYNTEZA UWARUNKOWA N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

I.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

Do najwaniejszych zewetrznych determinantéw rozwoju gminy nzde

1) Polazenie gminy w Obszarze Metropolitarnym Warszawy (OMW

2) Przebieg trasy autostradowej A2 z lokaliaaggzta autostradowego we wsi Tluste,

3) Przebiegajce przez gmia drogi wojewddzkie prowadze ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym
i krajowym,

4) Sasiedztwo terendw laséw Nadarskich i Jaktorowskich oraz miast ogrodéw: Milanovilodkowy Lénej,

5) Ranga miejscowgei Grodzisk Mazowiecki jako powiatowego wielofunkeggo égrodka obstugi mieszkaow,

6) Rola Grodziska Mazowieckiego jako dogodnego zapledalszego rozwoju inwestycji Pasma Zachodniego
Aglomeraciji Stotecznej.

1n.2. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

Il1.2.1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Z racji swego potzenia w bezpg&rednim gsiedztwie stolicy w gminie Grodzisk Mazowiecki obsgje sk napor
inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terenéw budaowtdh zaréwno w migie jak i na terenach wiejskich. Bigr
pod uwag wykonane analizy stanu zagospodarowania przesteggnmiasta i gminy Grodzisk Mazowiecki oraz
zapisy z planu zagospodarowania przestrzennegonddigwa mazowieckiego, mpna wnost, ze w gminie utrzyma
si¢ tendencja pres;ji inwestorow na nowe tereny budosvla

Analiza zl@onych do studium wnioskéw pozwala o#{ré potrzeby, oczekiwania iadenia mieszkacow gminy
nie tylko w zakresie zagospodarowania przestrzemneg

Struktura wnioskéw indywidualnych wymaie pokazuje zmianrodzaju aktywnéci gospodarczej ludioi, przy
czym ponad 30% wnioskéw dotyczy budownictwa miesik@ego. Ogromna wkszas¢ tych, ktdrzy wnioski ztayli,
wnioskuje o zmia@ przeznaczenia dziatek rolnych na budowlaheiadczy to o ,odchodzeniu” od rolnictwa jako
gtéwnego i pierwszegarddta utrzymania. Wksze zainteresowanie innymzmolnicze, zagospodarowaniem terenu,
Swiadczy¢ maze rowniez o0 wzrccie aktywndci gospodarczej (przedbiorczaci) z jednej, i wzrécie
zainteresowania miejscami o ¥zych walorach przyrodniczych (jako miejsca zankasa) z drugiej strony.

W obszarze miasta zabudowa jest yuraznie uksztattowana. Najbardziej intensywny charakter zabudowa
wokot stacji kolejowej PKP, gdzie wysiuje zwarta zabudowa pierzejowa wzdkiagéw ulicznych tworzca obszar
centrum. Im dalej od centrum tym zabudowa jest jrintensywna.

Na obszarach wiejskich w pétnocnegéa gminy zabudowa ma przewse charakter liniowy, a nowa zabudowa
powstaje w oparciu o0 uzupetnienie ukladéw wokdhisicych drég, co wynika z dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy. Niemniej jednak zgm zainteresowaniem inwestycyjnym cigsgie tereny w gsiedztwie
planowanego wrla autostradowego w miejscosed Tiuste, jak réwnig tereny rolne we wsiacAukéw i Ktudno
Stare.

Obszary potudniowej e&ci gminy maj odmienny charakter. Ze waglu na korzystne warunki przyrodniczo-
krajobrazowe jest to obszar szczegblnego zaintegasia inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego.

Odnanie wyposaenia w infrastruktuy techniczim mazna uzné, ze stopié uzbrojenia terendw zainwestowanych
jest dobry. Projektowany rozwdj systeméw wodgowych i sieci kanalizacyjnej powinien dydeterminantem
rozwoju zabudowy, ze wzglow zarbwno ekonomicznych jak i ochrafrgpdowiska.

Stopiéi wyposaenia terendw w infrastrukterrspotecza réwniez mazna uzné za zadowalagy. Biorac pod
uwag; liczebna¢ grupy mieszkacow w wieku przedprodukcyjnym liczba miejsc w plag@ch dwiatowych wydaje
sig by¢ wystarczajca, przy czym na terenach gminy zaualay jest brak placéwek wychowania przedszkolnego.
W zwiagzku dwym ruchem inwestycyjnym na terenach w potudniowsjs@ gminy oraz dodatnim przyrostem
naturalnym, odnotowanym w ostatnim roku, wggleprzewidzi€é lokalizacg nowych placéwek przedszkolnych
i szkolnych.
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1.2.2. UWARUNKOWANIA STANOWI ACE ZASOBY | SZANSE ROZWOJU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1) Polazenie gminy w dogodnej odledia dla lokalizacji osiedli-sypialni Warszawy.
2) Rezerwy obszarow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowkfywnaici gospodarczej.
3) Dobre powizania komunikacyjne:
= kolejowe:
v linia tranzytowa PKP,
v linia podmiejska PKP,
v linia dojazdowa WKD,
= drogowe:
v Warszawa Zyrardow wzdhi silnie zurbanizowanego Pasma Zachodniego,
v' Grodzisk Mazowiecki — Btonie do drogi nr 2 WarszawRozna,
v' Grodzisk Mazowiecki — Radziejowice do drogi nr 8 Mémwa — Wroctaw — Katowice.
4) Rozwinkta si€ drog lokalnych.
5) Dobry stopi& wyposaenia w infrastruktus techniczaa.
6) Woystarczajcy stopié wyposaenia w infrastruktuy spotecza.
7) Bogate zaplecze kulturalno-sportowe na terenietmias
8) Woystepowanie na obszarze gminy terenéw przyrodniczyanaczeniu lokalnym i regionalnym stanaeych
cze$¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
9) Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztattowaaosiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze wilo
ogrodowym.
10) Wzrost aktywnéci inwestycyjnej w ostatnich latach.

1.2.3. UWARUNKOWANIA STANOWI ACE StABE STRONY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

1) Dysproporcje w zakresie infrastruktury spotecznogespodarczej (informacja, kultura, obstuga lokalnej
przedsgbiorczdici, odwiata dorostych) obszaréw miasta i gminy.

2) Dysproporcje w rozwoju sieci kanalizacyjnej w stolsu do zrealizowanej sieci wodagowe;.

3) Rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich, nig&lmwany ruch inwestycyjny co powoduje zkszenie
nakladow na rozwoj infrastruktury.

4) Niedostateczna siaustug turystycznych, w stosunku do potrzeb ilimeSci.

5) Brak dostpnego dla turystéw opracowania przyrodniczego pjacago zasoby przyrodnicze gminy.

6) Zly stan techniczny obiektow zabytkowych.

1.3. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Ustala st, ze gtbwnymi celami rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki
1) Ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnegoodka ponadlokalnego w zachodnieg@z aglomeracii
warszawskiej.
2) Zapewnienie zrOwnow@nego zagospodarowania przestrzennego wangjacego:
» podniesienie standardow technicznych i bytowychsakeicoOw gminy i jej inwestorow zewitrznych,
= ochrorg przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa ldivego.
3) Zapewnienie sprawroi funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy sgym poziomie motoryzacji.
4) Stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynkuminie.

Ustala sk nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) Stworzenie warunkéw do inwestowania z uwgglieniem zasad ochronyrodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

2) Poszerzenie oferty rekreacyjnej — rozwdj centruprtspi rekreacji w migcie.

3) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa miesikaago i budownictwa zwirzanego z produkgj
przetworstwem i rzemiostem, nieagiiwego dla ludzi isrodowiska.

4) Modernizacja i uzupetnienie ukfadu komunikacyjnegod lgtem ograniczenia ugiliwosci wywotanych
wzrastagcym ruchem zwitaszcza w obszarach planowanych obiw@adtudniowej i zachodnie;.

5) Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetycatidowy - poprawa wizerunku wsi.

6) Poprawa jakéci zycia mieszkacow na terenach wiejskich poprzez:
= systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej,
= sukcesywne wzbogacanie wypgsaia terendw w infrastruktelispotecza.

7) Rozwdj zagospodarowania zgodnie z funkcjami tererakneslonymi w planach miejscowych.
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8) Racjonalne korzystanie z zasobéw przyrodniczychrama ich najcenniejszych komponentow.
9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:

= respektowanie historycznych ukladéw urbanistycznych

= projektowanie nowych obiektéw w nayzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub waéhnformach
harmonizugcych z krajobrazem kulturowym.

10) Wyksztatcenie przestrzennego systemu przyrodnicgegiay spojnego z systemem przyrodniczym wojewodztw
mazowieckiego.

11) Stworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki i wypooky lokalnegos podstotecznegopionadlokalnego
12) Stworzenie warunkow dla rozwoju centrum ustugovwmandlowego w rejonie geta ,Grodzisk”.
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IV. POLITYKA W ZAKRESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Ksztaltowanie polityki przestrzennej miasta i gmioparte by musi o zasady réwnowanego rozwoju w
dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych i kwaftwch, optymalnego gospodarowania przestegewzrostu
standardéw cywilizacyjnych i dobrobytu miesakéw oraz rozwoju gospodarki.

Stosownie do przepisu art. 10 ust. 1 ustawy z d@¥amarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium okia sk:

= dzialania na obszarach gbjch lub wskazanych do adgjia ochron,

= dzialania w zakresie ochrony lokalnych wadasrodowiska przyrodniczego i przeciwdziatania zagrom
srodowiskowym,
dzialania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowegabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
dziatania dotyczce rehabilitacji i przeksztatéena terenach zabudowanych,
predyspozycje terenéw do zabudowy,
kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury tectuznej,
obowiazki w zakresie sporzizania miejscowych planéw zagospodarowania przzstego,
obszary niezé&dne dla realizacji polityki pestwa na obszarze gminy.

Przyta uchwad Rady Miejskiej polityka przestrzenna (zapisana wiepszym dokumencie) okéna
w odniesieniu do kalego z wyej wymienionych zagadnie bedzie podstaw podejmowania kolejnych prac
planistycznych odnogeych s¢ do wybranych obszar6éw gminy, podstaapracowywania analiz zgodéw ustalé
sporadzanych planéw miejscowych g polityka.
Bedzie rownig materialem pomocniczym do:
= planowania i realizacji zadavtasnych gminy zwizanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
= ofertowej dziatalnéci organéw gminy,
» postugiwania s przepisami ustaw szczegolnych, ktore anagwoj aspekt przestrzenny na obszarze gminy
wplywaja na ustalenia studium i wia organy gminy w pogpowaniu administracyjnym,
= gospodarki gruntami w gminie,
= podejmowania dziata zwigzanych z obejmowaniem ochepmajbardziej cennych oraz wastiowych
obszardw i obiektéw w gminie,
= wykonywania prognoz wptywu ustaelandéw miejscowych n&odowisko,
= wykonywania ocen oddziatywania inwestycji ftadowisko,
= planowania prac kartograficznych u#limiajacych sprawa dziataing¢ planistycza a take
administracyja.
Integralm czeé¢ studium stanowitakcznik graficzny zafgcznik nr 2.

IV.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMI NY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki jest jednym zaweejszych érodkéw w potudniowo-zachodniej exi
aglomeracji warszawskiej i stanowi gy osrodek ponadlokalny, uzupetnigly oddziatywanie stolicy. O roli tego
osrodka i jego ponadlokalnym znaczesiviadcz liczne organy i instytucje ustugowe prage dla potrzeb otoczenia
regionalnego, jak organy administracji, instytusjezby zdrowia i opieki spotecznej, obiekty szkolnictwaultury
i sportu.

Do kompetencji gminy nalgy stworzenie warunkow dla realizacji wszelkiegozajd budownictwa. W tym celu
studium okréla predyspozycje terendéw pod zabugo® nimi nas¢pujace tereny:

= w obrbie kolonii zabudowy siedliskowej,

= w granicach zwartej zabudowy wsi,

= w granicach obszaréw rozwojowych, wyznaczonych mgjszym studium.

Wyznaczone w niniejszym studium obszary rozwojolejmup kompleksy terendw, na ktdrych mpgystpic
zmiany zagospodarowania przestrzennego, wystkag nadrzdnego celu polityki przestrzennej gminy, ktérymtjes
ugruntowanie rangi @wodka ponadlokalnego z jednoczgsachror i racjonalnym gospodarowaniem zasobami
srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy.

W planie zagospodarowania wojewddztwa mazowieckig@ioocna czs¢ gminy wokét wzta autostradowego
zostata objta strefi funkcjonalm rozwoju przemystowo-gospodarczego, obszary wsdepdreesci gminy na
potudnie od autostrady wraz z miastem oraz wsianpofudniowo-wschodniej e&ci gminy obgte zostaty stref
funkcjonalry zaplecza mieszkaniowego Warszawy, natomiast oljg#adniowo-zachodniej gkci gminy zaliczony
zostaly jako zaplecze przyrodniczo-klimatyczne kreacyjne Warszawy. Tereny rozwojowe gminy Grodzisk
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Mazowiecki w niniejszym studium wskazano zgodnigozvyzszymi wytycznymi przy jednoczesnym uwedphieniu
lokalnych uwarunkow@omdéwionych w cgsci | studium.

W oparciu o kryteria historyczne, przyrodnicze, Kcjonalne, gospodarcze, architektoniczne przedstaaviwv
cze$ci Studium péwieconej uwarunkowaniom rozwoju przestrzennego, ustalkierunki rozwoju zagospodarowania
przestrzennego miasta i catej gminy Grodzisk Mazcit

IV.1.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ T ERENOW MIASTA

Miasto Grodzisk Mazowiecki jest stolicpowiatu grodziskiego, pelni wé funkcje obstugi mieszkadw
w zakresie ustug publicznych na poziomie lokalnyponadlokalnym (gtéwnie dla gmin powiatu).

Miasto jest rownie najwigkszym drodkiem osadnictwa w powiecie. W nidge stosunkowo niewielki procent
powierzchni zajmuje przemyst oraz ustugi nigaliwve w tym gtownie handel.

Miasto nadal powinno rozwiga sic w kierunku mieszkaniowo-ustugowym, stale podmoszpoziom
i dostpnas¢ swiadczonych miesziewom ustug.

W zakresie budowy struktury tkanki miejskiej ustsia

1) Poradkowanie uktadu urbanistycznego i formy przestregr®rodziska Mazowieckiego przy lokalizacji nowej
zabudowy, a tate ustalaniu zasad zabudowy przy spdeaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2) Wyznaczenie terenéw pod zabudomieszkaniow i ustugovy a take zwhzam z realizacy celéw publicznych.

3) Reuwitalizacja starej zabudowy i uktadéw urbanistyeh wsrédmiesciu.

4) Uzupelnienie infrastruktury technicznej na istagsich terenach zabudowanych i wyprzedeajprzygotowanie
techniczne terendéw przeznaczonych do zabudowy.

5) Rezerwacja terenu pod budewciezek rowerowych wzdla gtéwnych ulic w Grodzisku Mazowieckim jak
rowniez §ciezek pieszo-rowerowych w korytarzacha@dw przyrodniczych oraz w terenach zieleniadzonej,
parkéw publicznych i terenéw sportowo-rekreacyjnych

6) Dazenie do wytworzenia czytelnego centrum miejskiegiupgajacego obiekty ustug publicznych
i nieucizliwych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym orazgstrzeni publicznych wysokiej jabm.

7) Kreowanie lokalnych przestrzeni publicznych w zakeeposzczeg6inych osiedli mieszkaniowych aoggh
charakter integracyjny dla poszczegdlnych zesp@aiudowy.

8) Miejskie przestrzenie publiczne powinny dbwyposaone w dominanty przestrzenne (lub powinny¢ by
utrzymane i uczytelnione istnigje) hkydace identyfikatorami przestrzeni i powen przestrzennych
w ukiladzie miasta.

9) W historycznym centrum miasta n&je utrzyma typ zabudowy kamienicznej w ukladzie pierzejowym,
z ustugami w parterach budynku.

10) W strukturze miejskiej powinno dominowanieszkalnictwo jednorodzinne wolnosfog¢ rozwijajce s¢ na
terenach w wewgtrznym zarysie obwodnicy potudniowej i zachodnie;j.

11) Przy trasach wjazdowych do miastaagiulic Krolewskiej, SienkiewiczaZyrardowskiej) nalgy lokalizowa
reprezentacyjne budynki ustug biurowych i innycautgzliwych, jak réowniez mieszkalnictwa wielorodzinnego.

12) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, powinna staéowzupetnienie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

13) Nie naleey miesza nowopowstajcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wiettrimnej o skrajnie
réznych gabarytach, lecz naledazy¢ do tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zalyd

14) Zabudowa mieszkaniowa zaréwno wielorodzinna jakednprodzinna nie nie@ mie charakteru osiedli
zamkngtych tzw. kondominiow.

15) Nalezy przyja¢ system zagszczania istniggej zabudowy, tj.: lokalizowania nowej zabudowy na
niezabudowanych terenachindd zabudowy istniggej, a dopiero w dalszej kolejfonalery przeznacza pod
zabudow tereny niezabudowane, stopniowo agiedztwie terenéw zabudowanych.

16) W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] reatkach zalesionych nalg utrzyma lesny charakter
terendw.

17) W zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugomeyina dopuszcza lokalizowanie ustug zaréwno
publicznych jak iniepublicznych.

18) Struktue tkanki miejskiej winny uzupeinéa obiekty wyteczndci publicznej, w szczegodlsoi: obiekty
administracji lokalnej i ponadlokalnej, placowkivdatowe i dGwiatowo-wychowawcze, obiektyadznaici,
zdrowia, kultury i obiekty sakralne.

19) Obiekty wyteczndci publicznej mog, a nawet powinny mie charakter identyfikatorow przestrzeni, w
szczegolnéci obiekty administracji i obiekty sakralne.
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20) Przy lokalizacji nowych obiektow zyteczndci publicznej, w szczegdldoi w zakresie éwiaty (gtownie na
poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnyhmzndici, zdrowia naley sie kierowa ich p&niejsz
dostpnaicia dla ludndci (czas ddjcia, dojazdu), rozmieszczeniem i strulgtuwiekows ludnaici, rozwojem
terenéw mieszkaniowych.

21) Obiekty przemystowe i ustugi ugiliwe na terenie miasta gminy nalezy lokalizowa na terenach do tego
przeznaczonych — oznaczonych w studium symbolem AG.

22) Tereny przemystowe nale oddziel& od terenéw zabudowy mieszkaniowej poprzez ksatattie odpowiednich
relacji przestrzennych np. strefami zieleni izojaey.

23) Tereny zieleni miejskiej powinny tworzywarty i powizany ze sopuktad przestrzeni sktadgjy sk z terenow
parkowych (urzdzonych), zielacow, zieleni cmentarnej, zieleni towarzgsej cagom komunikacyjnym.

24) W szczegdlnfci ustala sj urzadzenie w miécie parku wzdha brzegéw rzek Rokicianki i Mrowny.

25) Wzdtuz istniepcych torow kolejowych ustalaesrealizacg zieleni izolacyjne;.

IV.1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ TERENOW WIEJSKICH

1) Modernizacja i rehabilitacja zabudowy, poprawa wizdu miejscowsci na terenach wiejskich.

2) Wyznaczenie obszaréw rozwojowych w potudniowejsczgminy, jako komplekséw terenéw predysponowanych
do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]j oraz rekreacyygpoczynkowej.

3) Wyznaczenie terendw dla rozwoju aktywob gospodarczej i wprowadzenie funkcji miasto-
i centrotwdrczych w pétnocnej e&ci gminy w rejonie wzta autostradowego.

4) Wyznaczenie terenéw dla rozwoju zorganizowanychtaziinwestycyjnych zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
eraz funkcji rekreacyjno-wypoczynkowejraz terenow stscych organizacji imprez masowy@hobowizkiem
wyprzedzajcego przygotowania technicznego terenu w rejonieStare KtudnoChlebnia,Ktudzienko, Ttuste i
Zukow.

5) Ustalenie zasad przeznaczenia terenow pod zaludowowiazaniu z planowan realizacy infrastruktury
technicznej, w szczegoléa sieci wodno-kanalizacyjnej.

6) W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej rdatkach zalesionych nafe utrzyma lesny charakter
terenéw(maksymalny procent gruntusieego).

7) Systematyczne uzupetnianie wyposaia terendw w obiekty infrastruktury spoteczne;.

8) Systematyczna modernizacja sieci drog w gminiesast@anie nowoczesnycfrodkéw uspokajania ruchu na
drogach o dizym jego na¢zeniu.

9) Kontynuowanie procesu budowy wodggdw i kanalizacji.

10) Uzupetnienie infrastruktury technicznej na istaggich terenach zabudowanych i wyprzedeajprzygotowanie
techniczne terenéw przeznaczonych do zabudowy.

11) Rezerwacja terenu pod budevciezek rowerowych wzdti gtéwnych ulic o daym natzeniu ruchu drogowego
w Kalgczynie, Ksizenicach i pozostatych miejscogaach oraz rekreacyjnyotiagow pieszo- rowerowyghras
pieszo-rowerowych dciezek edukacyjnych.

12) Tworzenie i ochrona ggéw przyrodniczych wzdiuciekow wodnych sktadagych si na system przyrodniczy
gminy jako lokalnych korytarzy ekologicznych, ted@nrekreacyjnychsciezek dydaktycznych.

13) Wyznaczanie obszardéw przyrodniczych wskazanychathoomy.

IV.2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA | U ZYTKOWANIA
TERENOW - ZMIANY STRUKTUR FUNKCJONALNO-PRZESTRZENN YCH.

Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowo-ustugowleigosve i produkcyjne na obszarze gminy i miastarekt
nasilito st w ostatnich latach, ma odzwierciedlenie wsdiowydawanych decyzji, pozwalena budow jak i
wnioskéw o0 zmiaa przeznaczenia w planach miejscowych oraz wnioskénonych do studium.

Generalna koncepcja przeksztat¢eozwoju struktury przestrzennej miasta i gmimkiada:

= rozw0j i lepsze wykorzystanie centrum miasta, jpsma intensywnego zagospodarowania miejskiego,

= podniesienie standardéw osiedli mieszkaniowych,

= rozwo0j terendw mieszkaniowych w potudnioweg&z gminy,

= rozwo0j terenéw o funkcjach miasto- i centrotwérdzyoraz terendéw mieszkaniowo-ustugowych i / lub

terenéw ustug zorganizowanych w obszarze pétnocegici gminy, na terenach wgukéw, Ktudzienko,
Thuste, Nowe Ktudno i Stare Kludno, Chlebnia, Natolin i Adamoéwako zorganizowanych inwestycji z
wyprzedzajcym lub jednoczesnym uzbrojeniem terenu w infrdstmg technicza;

* rozw0j terenéw zabudowy mieszkaniowe] i mieszkamawtugowej lub ustug jako zorganizowanych

inwestycji z wyprzedzagym lub jednoczesnym uzbrojeniem terenéw w infrddtrre techniczi na terenach
wsi Urszulin w potudniowo-wschodniej €ci gminy;
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= rozwdj terendw ustug i aktywroi gospodarczej w polii plarewanegavezta komunikacyjnego autostrady

oraz wztéw komunikacyjnych obwodnic miasta: potudniowepchodniej.

Réwnoczénie konieczne jest zapewnienie odpowiednich warunkdlla przenikaicych intensywne
zagospodarowanie gow przyrodniczych, wizacych ekstensywnie zytkowane doliny rzek Mrowny, Rokitnicy
i Rokicianki: terenow zytkdéw zielonych Re), terendw rolniczychR) jak i nielicznych w gminie terenéw laséws),

w spojny system przyrodniczy gminy. W ramach tegsteamu powinny funkcjonowaobszary zieleni publicznej,
sportu i rekreacji w formie systemu terendw zielermdzonej ZU) powiazanej sieci sciezek rowerowych i cigéow
spacerowychZ).

Studium wskazujeobszary rozwojowe w obrbie ktorych przewiduje sinajwicksze zmiany w strukturze
przestrzennej, zagospodarowaniuythowaniu terendw:
Naleza do nich:
1) Obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powiemachsprzeday powyzej 2000m eraz w tym ustug
komercyjnychi biurowych.
2) Obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalcentra ustugowe.
3) Obszary lokalizacji ustug obstugi ruchu turystyogoe
4) Obszary lokalizacji terenéw rekreacyjno - wypoczgwkch oraz terendéw stacych organizacji imprez
masowych.
5) Obszary przestrzeni publicznej.
6) Obszary problemowe:
a) tereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej naomej na ucizliwosci,
b) zdegradowane tereny poprzemystowe,
c) obszary zorganizowanej dziataktdinwestycyjnej,
d) zaktad duego ryzyka wysipienia powanych awarii - Raben Polska sp. z 0. 0.,
e) rozbudowa systemu elektroenergetycznego siecigkbdiv 110 kV - projektowane stacje EE110kV oraz
projektowane linie elektroenergetyczne 110kV i pktpwane kablowe linie elektroenergetyczne 110kV.

Dla potrzeb studium obszar gminy podzielono nanygreurbanizowane i niezurbanizowane w obebie,
ktérych wyodebniono kategorie terenéw, wyndiajacych sé funkcja w strukturze przestrzennej gminy. Kierunek
przeksztalcé i dziatania priorytetowe sformutowano w odniesiendo wyodebnionych kategorii terenéw
funkcjonalnych i sklasyfikowano pod wzglem wiodicego przeznaczenia kytkowania terenu.
$q to:

1) Tereny zurbanizowane
KATEGORIE TERENOW:
= tereny zabudowy
a) C — wielofunkcyjne tereny zabudowy centrum,
b) MU - wielofunkcyjne tereny zabudovéydodmiejskiej,
c) MU.1 —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej,
d) MU.2 —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej
e) MU.3 —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej uktadowavligch,
f)  AG, 1AG - tereny aktywnéci gospodarczej i ustug,
g) NO - teren oczyszczaldciekow,
k) TS - tereny specjalne,

FL—tereny-zamknite
i) KK —tereny kolei.
= tereny zieleni
a) ZPK -teren projektowanego parku kulturowego,
b) ZP - tereny parkéw podworskich,
c) ZC -tereny cmentarzy,
d) ZU, 1ZU - tereny zieleni urmzonej,
e) Z -tereny zieleni aigbw ekologicznych.

2) Tereny niezurbanizowane - wydczone z zabudowy
KATEGORIE TERENOW:
a) R - terenyspkewaneteliezoolnicze- uzytki rolne,
b) Re- tereny-wakéewzielenyehrolnicze- uzytki zieloneo znaczeniu przyrodniczym,
c) Ls- terenylasow,
d) W - tereny wod powierzchniowycnodladowych.
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IV.2.1. WYTYCZNE OGOLNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOS PODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Z uwagi na zrénicowanie konfiguracji wkasrigiowych dla dziatek i zespotoéw dziatek, ktrych tedz wielkase,
dostpnas¢ do drég publicznych i infrastruktury, uksztattow&an pokrycie utrudnia wykorzystanie zgodne z
wyznaczonym w stud|urprzeznaczemermal&aloby podﬁc d2|alan|a zmlerzape do restrukturyzacp granlc d2|aiek
eW|denchnych v de: : h

Ustala sk, aby na obszarze gminy:

1) wszelkieobiekty i uradzenig niezlgdne dla prawidtowego funkcjonowania miejscavicebiekiy-i-uradzenia a
w szczegolnéci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpiedstwva pastwa, obiekty infrastruktury
technicznej, obstugi technicznej miasta i gminyelei parkows, ciagi pieszo-jezdne, ggji piesze,sciezki
rowerowe, obiekty gospodarkisieej, elektrownie wiatrowedo 100kV i mate elektrownie wodnelo 100kV
mozna byto realizow& na catym obszarze gmm;/ zachowamem przepiséadrebnych zwtaszcza w zakresie
ochrony przyrody isrodowiska : przepisami—szezegélaynii zasadamiwspokycia
spotecznego;

2) wszystkie dziatki budowlane mialy movos¢é podhczenia do sieci elektroenergetycznej w dostosowaloiu
oebstugi funkcji obiekty przy czym sié elektroenergetyczna szczegéldiedniego i niskiego nagtia powinna
by¢, w miar mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jakdziemna;

3) wszystkie dziatki budowlane na obszarze zwartejudalvy mialy umaliwione podhczenie do sieci
wodochgowej;

4) wszystkie dziatki budowlane na obszarze zwartejudalvy mialy umaliwione podhczenie do sieci
kanalizacyjnej systemu gminnego lub grupowego; palizacji systemu gminnego powstaje obmek
podhczenia systemow grupowych i indywidualnych do systgminnego;

5) siet infrastruktury technicznej powinna dw miar mozliwosci prowadzona przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlidoi przez tereny drdg publicznych oraz przez temndg wewrtrznych i chgéw pieszo-
Jezdnych przy czym reallzaqa sieci i gizen infrastruktury technicznej na terenach drég punlich,2wasraga

sgiest maliwa, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieéatwa na to

pozwalaj;
6) eksploataCJa mstaIaCJl nie powmna povvodévmzekroczenla standardow Jal@osrodomska poza terenem do

7) : : :

7 piske zgodnie z przeplsaml agbnymi powinny by Iokahzowane
tylko na terenach do tego przeznaczonych i 0znaadona rysunku studium symboleht;

8) dIa Wskazama Iokahzacprzedsmzmc mogapych potenqalme oddziatywana srodowiskoirwestyeji-megeyeh

Misko na podstawie przepiséw athnych naley

opracowé szczegoiowe anallzy w ramach spgﬂzama miejscowych planéw zagospodarowania przrstero
stuzace minimalizacji konfliktéw przestrzennych i oddgn&an negatywnych;

9) wszelkie obiekty przemystowe yepowinny by lokalizowane tylko na
terenach do tego przeznaczonych oznaczonych naklyss]udmm symbolemAG;

10) wszelkie sktadowanie odpaddw i przetwarzanie odpaddwinno by lokalizowane tylko na terenach do tego
przeznaczonych oznaczonych na rysunku studiumozake-grafiezaymnr 2) symbolemNO;

11) ra-terenie-catejgminglazy¢ do ograniczenia lokalizacji budynkéw i budowli wlegtasci mniejszej nt 20 m, a
ogrodzé w odlegtéci mniejszej nt 6 m od gornej krawdzi koryta naturalnych ciekdw i zbiornikéw wodnych;

12) na obszarach o niekorzystnych warunkach dla buddwaj oznaczonych w studium jako terenyziveego
wystepowania gruntow o obzmnej ncﬁn0s0| nal&y ogramczy reahzaCJe mwestyql zvmzanych z zabudow
mieszkaniow

13) dla obszaréw miasta i gmmy w mlejscowych planaagospodarowama przestrzennego na terenach wsldzany
jako kategoria terenu zabudowy mieszkaniowo-ustegjoMU, MU.1, MU.2) usytuowanych wasiedztwie
obiektéw ucizliwych jak linia kolejowa, korytarze infrastruktune wprowadzé stosowne regulacje w zakresie
ochrony przed uakliwosciami, w szczegolnéci poprzez wyznaczanie terendw zieleni izolacyjnej;

14) na terenach zabudowanych na obszarze miasta i gmiplgnach miejscowych wprowadzatosowne regulacje
w zakresie architektury ogrodze
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IV.2.2. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW ROZWOJOWYCH - DZIALANIA PRIORYTETOWE  KIERUNKOW ZMIAN
SRTUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY

Podstawow zasad dlakierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest rownowaenie funkcji
na catym obszarze miasta i gminy oraz tworzenidofiiekcyjnych uktadéw przestrzennych, wzbogacesienow
gminy w funkcje ustlugowe, wypoczynkowe i rekreaeyjprzy jednoczesnym uwzglnieniu racjonalnego
wykorzystania terendw niezurbanizowanych jak réwikonomicznych skutkéw realizacji polityki przestrmej.

Studium wskazuje obszary rozwojowe, dla ktérychtddsawanie struktury przestrzennej w miejscowycangich
zagospodarowania przestrzennego direk poprzez dziatania priorytetowe.

IvV.2.2.1. Obszary lokalizacji obiektow handlowych qpowierzchni sprzeday e-pewierzehni
powyzej 2000nt eraz w tym ustug komercyjnych, biurowych.

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary lokalizaciji obiektéw handlowych o powiemachprzeday powyzej 2000ni erazw tym ustug komercyjnych,
biurowych wskazane na rysunku studium to terenkalmowanew rejonie wzdkiz drogi wojewodzkiej nr 719
biegracej przez miasto po obu jej stronach oraz terertgzpoe w péinocnej e&ci gminy w rejonie planowanej
Zachodniej Obwodnicy Grodziska Mazowieckiegautostrady A2i prejektowanegowezia autostradowego we
wsiach: Zukéw, Kiudzienko, Tiuste, NatolinAdamoéw, Chlebniaoraz Ktudno StareObszar lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzegyapowyzej 2000M oznaczony na rysunku studium oznacza maksymaliygza

Dziatania priorytetowe:

Ksztattowanie wielofunkcyjnych sgéw ustugowych

Naobszarach w granicach miastanalezy dazy¢ do zmian struktur przestrzennych poprzez:

= uporadkowanie funkcjonalne i estetyczne, oraz podniésigakaici przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
wzdtuz gtéwnych cigéw komunikacyjnych — ,wlotéw” do miasta (ulice: ®ewska i Zyrardowska), w
szczegolnéci poprzez atrakcyjne i harmonijne ksztattowaniewvep zabudowy ustugowej lub o funkcjach
mieszanych ustugowo — mieszkaniowych, w tym obiektbpowierzchni-hadlewej sprzeday powyzej 2000
jako galerii handlowych, lokalizowanych, co najnjnie parterach budynkéw z miliwoscia realizacji lokali
mieszkalnych na wyszych kondygnacjach;

= ksztaltowanie w mig&ie nowej zabudowy wzdiuulic oraz wokét placéw i skrzpwan ulic, w sposéb twory
spéjry kompozycg przestrzensy podkreélajaca charakter miejsca, w tym poprzez wysokiej jkaozwiazania
architektoniczne, techniczne i materiatowe.

Ksztattowanie uktadéw zespotow zabudowy ustugowej

Obszary w poétnocnej cesci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego stanawe czs$¢ obszardow

strategicznego rozwoju gminy w granicach wyznacebngbszaréw zorganizowanej dziatalooinwestycyjnej -

glbwne obszary dziata przeksztalcg funkcjonalno — przestrzennych. Naje dazy¢ do ksztattowania struktur

przestrzennych poprzez :

= ksztattowanie ukierunkowanych na formowanie spd&nemptazenia urbanistyczno-architektonicznego przy
jednoczesnym lub wyprzedaaym uzbrojeniu terenéw w infrastruktutechniczn;

= ustalanie szczegbtowych parametrow, élajacych wysols estetyczam jakos¢ przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, w szczego6iaeo atrakcyjne i harmonijne ksztattowanie nowej zddny ustugowej lub o
funkcjach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych kgssni przynajmniej w parterach budynkéw, oraz
obiektéw o powierzchni—handlewejprzeday powyzej 2000mi formowanych zaréwno jako galerie i centra
handlowe;

» rozwijanie ukladu drogowego w oparciu o istae drogi: wojewddzk (nr 519 1579 i powiatowe (nr 1509
i 1510: w miejscowych planach zagospodarowania przestego nalgy ksztattowa odpowiedni obstug
komunikacyjra planowanych zespotéw zabudowy drogami klasiorczej,lokalnej i dojazdowej o parametrach
technicznych zgodnych z przepisami g@zitymi oraz/lub analizami zapewriaymi odpowiedrd przepustowst
w stosunku do prognozowanegogiahia ruchu.

Priorytet dla lokalizowania:
w obrebie wielofunkcyjnych cigéw ustugowychcentrum miasta):
- ciag ulic 11-go Listopada, Sienkiewiczayrardowska;
- kwartat zabudowy w olgbie ulic: Harcerska, K&iuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
- kwartat zabudowy w olgbie ulic: Zwirki i Wigury, Obraicéw Getta, Baltycka, Hynka;
- kwartat zabudowy w olgbie ulic Matejki i Traugutta oraz terendw kolei.
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= obiektéw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowejtym obiektow o powierzchni—hardlewsprzeday
powyzej 2000m jako galerie handlowe, lokalizowane, co najmniejparterach budynkéw z natwoscia
realizacji lokali mieszkalnych na vgzych kondygnacjach;

= dominant architektonicznych i wysad@owych, ktérych wysok& ustalana &dzie indywidualnie w mpzp.

w obrebie uktadéw zespotéw zabudowy ustugoviejrejonie-prejekiewanegaezta autostradowego w affrach wsi:

Natolin, Ttuste, Kludno Stare, Kludzienkoykow, Adaméw, Chlebnja

= zorganizowanej dziatalgoi inwestycyjnej przy jednoczesnym lub wyprzedegm uzbrojeniu terenéw w
infrastruktue technicza;

= obiektéw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowejtym obiektow o powierzchni—hanrdlewsprzeday
powyzej 2000m jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniejparterach budynkéw z matwoscia
realizacji lokali mieszkalnych na vrgzych kondygnacjach;

= dominant architektoniczny i wysoktowych, ktérych wysok& ustalana &dzie indywidualnie w mpzp;

» zespotéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieskkaej;

= parkéw technologicznych oraz centrum kongresowotawnniczych, instytutow badawczych, inkubatoréw
przedsgbiorczdici, itp.;

= terendw zieleni, sportu i rekreaciji;

= terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendwastych organizacji imprez masowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:
= wysoka¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie azgnzgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

IvV.2.2.2 Obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne centra ustugowe

Zalozenia i kierunki zmian:
W rejonach okrdonych na rysunku studium jako obszary koncentréugjikcji — wielofunkcyjne lokalne centra
ustugowe wskazane jest ksztattowanie terenéw wiekyjnych zapewniagych ustugi podstawowe i publiczne o
zaskgu lokalnym poprzez:

Dziatania priorytetowe:

Ksztaltowanie lokalnych centréw ustugowych:

= wprowadzanie w miar mazliwosci réznorodndci funkcjonalnej obiektéw handlowych (uzupetiapegramu
ustugowego) oraz wezanie ich w struktyr zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, sportowej ireakyjnej lub
Zieleni uradzonej;

» ksztattowanie centrow w formie wimz urbanistycznych o bogatym programie, wysokagjci architektury
i kompozycji przestrzennej z udziatem terendw ziele formie zieléicéw, skwerdw, bulwaréw i alei;

= ksztattowanie ukladéw przestrzennych w formie ryrdacu oraz uktadéw zabudowy pierzejowej;

» przeksztalcanie formy architektonicznej obiektove rapetniaicych kryteriow estetycznych i degradcych
przestrzé.

Priorytet dla lokalizowania:
= zespotdéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaej;
= dominant architektonicznych i wysad@owych, ktérych wysok& okreslona kedzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i ytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:
= wysoka¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie azgrezgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

IvV.2.2.3. Obszary lokalizacji ustug obstugi ruchu tirystycznego

Zatozenia i kierunki zmian:
Obszary lokalizacji ustug obstugi ruchu turystyogoeusytuowaneasw potudniowej czsci gminy wzdhé drogi
wojewddzkiej nr 579 w rejonie wsi Makéwka w patlikompleksow lénych (terenéw lasogw

Dziatania priorytetowe:

Ksztattowanie zaplecza dla aktywowania i rozwojchw turystycznego i wypoczynku:

= wprowadzanie obiektéw bazy noclegowej i ustug umip@cych zwikzanych z obstug ruchu turystycznego
w ilosci odpowiedniej dla skali obszaru;
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= Kksztattowanie zorganizowanych miejsc wypoczynku apdtym programie, wysokiej jaka architektury i
harmonijnej kompozycji przestrzennej.

Priorytet dla lokalizowania:
= ustug z zakresu: turystyki, hotelarstwa, sportu-tp charakterze lokalnym, ponadlokalnym;
= zabudowy ustugowej, hotelarskiej wraz z nigdtymi inwestycjami z zakresu infrastruktury turystgej,
rekreacyjnej.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:
= wysoka¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie azgrezgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

IvV.2.2.4. Obszar lokalizacji terenéw rekreacyjno -wypoczynkowych oraz terenéw shiagcych
organizacji imprez masowych

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszar lokalizacji terendéw rekreacyjno - wypoczywwoh oraz terendw shiacych organizacji imprez masowych
usytuowany jest w poétnocnej gxi gminy w gsiedztwie wzta autostradowego, w rejonie wsi Kludno Stare,dfi
Nowe, Chlebnia i Tluste. Obszar lokalizacji terendgkreacyjno - wypoczynkowych oraz terendw zskych
organizacji imprez masowych oznaczony na rysundigin oznacza maksymalny zgsi

Dziatania priorytetowe:

Ksztattowanie zaplecza dla aktywowania i rozwojietg®w rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéwastuch

organizacji imprez masowych:

= centrum rekreacyjno - wypoczynkowe - park rozryskizacy organizacji imprez masowych, ustugi sportu, park
wodny, pole golfowe, budowle sportowe - kolejki giie, ustugi kultury: w szczegoléa: kina, teatry, skanseny
historycznej zabudowy, parki etnograficzne, ustyaggtronomii, ustugi handlu;

= wprowadzanie obiektéw bazy noclegowej: hotele, w tw formie oddzielnych budynkéw, motele i ustugi
uzupetniagce zwizane z obstugruchu turystycznego w ifgi odpowiedniej dla skali obszaru;

= ksztattowanie zorganizowanych miejsc wypoczynku agdiym programie, wysokiej jaka architektury
i harmonijnej kompozycji przestrzennej.

Priorytet dla lokalizowania:
= ustug z zakresu: turystyki, hotelarstwa, sportu-tp charakterze lokalnym, ponadlokalnym;
= zabudowy ustugowej, hotelarskiej wraz z nigdfymi inwestycjami z zakresu infrastruktury turystyej
i rekreacyjne;.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania teren — wytyczne do plandéw miejscowych:
= wysoka¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie azgnzgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

IV.2.2.5. Obszary przestrzeni publicznej

Zatozenia i kierunki zmian:

Obszary 0 szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojerragibmieszkacoéw to tereny zlokalizowane w centrum miasta:
na osi Dworzec PKP - Koi6t $w. Anny, tereny reprezentacyjne miasta o bogatejodd ustugowej €iag pieszy ul.
11-go listopada, plac Wolkoi, tereny parkéw i aigow spacerowych w obszarach twgrygch system przyrodniczy
gminy (wzdh# rzeki Rokicianki i Mrowny)teren targowiska miejskiego w Grodzisku Mazowieckim

a na terenie gminy: Centrum Innowacji w NatolinRark Chetmaskiego w Adamowinie z fragmentem ggu
spacerowego wzdhirzeki Mrowny.

Dziatania priorytetowe:

Ksztattowanie uktadéw przestrzeni publicznych, peiwigzan oraz cagéw wielofunkcyjnych:

= wyeksponowanie w strukturze przestrzennej miastajemnych powjzan ulic i placéw, a w szczegoélda
zachowanego historycznego uktadu drég i ulic;

= rewaloryzacja, rewitalizacjaaldz modernizacja funkcjonalno-przestrzenna ulic i placstanowicych gtéwne
przestrzenie reprezentacyjne kgii wielofunkcyjne, z uwzgidnieniem wymogow wynikagych z ochrony
wartasci zabytkowych i kulturowych obszaru;
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* harmonijne uzupetienie zabudowy wzdlulic i placéw stanowdcych gtdbwne elementy reprezentacyjneagci
wielofunkcyjne, obiektami ustugowymi i mieszkaniomy ksztattupcymi pierzeje uliczne, ze szczegoinym
uwzgkdnieniem lokalizowania funkcji ustugowych, co najajrw parterach budynkdw;

= wlaczanie witrz kwartatéw zabudowy (podworek), zlokalizowanyatay gtéwnych przestrzeniach o charakterze
reprezentacyjnym, do wspoéttworzenia i wzbogacenigkEjonalnego tych przestrzeni poprzez wykorzystacin
potencjatu dla tworzenia pasaustugowych z programem z zakresu kultury, rozryvgastronomii, handlu
i innych ustug;

= indywidualne, atrakcyjne i spojne udzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnyoh ipowhzan oraz
ciagdw wielofunkcyjnych, w szczegéléa poprzez wprowadzanie matej architektury, zielesiwietlenia,

a take komponowanie posadzek placow i chodnikow, modan jezdni, wyznaczenie miejsc sytuowania
przystankoéw, kioskow, reklam itp.;

= uporadkowanie funkcjonalne i estetyczne, oraz podniésigakaci przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym,
w szczegolnéci poprzez atrakcyjne i spéjne adzanie przestrzeni oraz harmonijne ksztattowanievajo
zabudowy;

= wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do aktaru lokalnego form architektonicznych i plastypzh
dla urzdzei obstugi transportem publicznym;

= dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkirfgpodziemnych na terenach centru@);(

= urzadzanie cagdw spacerowych oraz wypasaie w obiekty matej architektury.

= wyeksponowanie w strukturze przestrzennej gminyjevmaych powazan drog.

Priorytet dla lokalizowania:

= realizacja obiektéw zwirzanych z funkegj terenu w gminie - inkubator przeelsiorczaici (w szczegdlnéci ustugi
administracji, nauki, konfekcjonowania i produkajiilosci odpowiedniej dla skali terenu;

» realizacja obiektéw zwranych z funkg terenu ustug kultury, gastronomii, sportu i relgjeatp. w ilosci
odpowiedniej dla skali terenu;

= obiektdw matej architektury: latarni, tawek, widgblic, stupéw informacyjnych i reklamowych, ewedlhie
tymczasowych ogrédkow kawiarnianych i ich ogratma terenach parkow iagjéw spacerowych.

Szczegobtowe ustalenia dla obszar6w przestrzeniqauidj opisane zostaty w rozdzidlé.7.4.

IvV.2.2.6. Obszary problemowe
W studium wyr@niono nasfpujace obszary problemowedp przegdzea na etapie sposglizania planéw miejscowych
V. 2.2.6.1. Tereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej naraonej na uchzliwosci:

to tereny wystpowaniakonfliktow przestrzenpch powodowagch przebiegiem projektowanej autostrady, w zgsi
oddziatywania ktérej znajdaijsie tereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej.

Dziatania priorytetowe:

Dla tych obszaréw wskazane jest:

= przeksztalcanie zabudowy mieszkaniowej nangj na ucizliwosci powodowane projektowanub istniepca
infrastruktug techniczi na tereny dziatalrimi gospodarczej o charakterze nieutivym;

= wymiana zabudowy mieszkaniowej na zabudastugowy;

= ograniczanie zabudowy przeznaczonej na staly paldgt.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
= funkcji ustugowych, handlowych, magazynowo-skfadotuy

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
= wysoka¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie azgregodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

IV.2.2.6. 2. Zdegradowane tereny poprzemystowe:
Tereny poprzemystowe zlokalizowane & centrum miastaoraz w Zabtotni To tereny wskazane w studium do
przeksztalce (ustalenia rozdzidh.12.2.).

Dziatania priorytetowe:
= przeksztalcanie zabudowy poprzemystowej na terergzkaniowo-ustugowe;
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» ksztattowanie zabudowy zespotéw zabudowy mieszkamiostugowej i niezédnych inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spoteczner oisdug o charakterze lokalnym stanqeego uzupetnienie
centralnej cgsci miasta Grodzisk Mazowiecki;

= ksztattowanie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zbgenych inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej oramstug o charakterze lokalnym stana@gj uzupetnienie i wkomponowan
harmonijnie caté¢ podporadkowan historycznemu uktadowi ruralistycznemu wsizdelgeielre Zabtotnig

= wprowadzanie w miar mazliwosci réznorodndci funkcjonalnej obiektéw handlowych poprzez uzupshie
programu ustugowego oraz agkanie ich w struktwr zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, sportowej
i rekreacyjnej lub zieleni usrlzone;j.

Priorytet dla lokalizowania:

= zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraziezlgdnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej;

= ustug z zakresu: administracji, organizacji spakgch, obrotu finansowego, ubezpietzkultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, spottansportu,dczndci itp. — o charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i regionalnym;

= ustug, ktérych profil zostanie przgizony w planach miejscowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
= wysoka¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie azgnzgodnie z ustaleniami rozdziatéw
IV.2.3.5 dla obszaru we wslabtotnia {zdebre—Kdeielre i |V. 2.3.2. dla obszaru miasta Grodzisk
Mazowiecki

1V.2.2.6. 3. Obszary zorganizowanej dziataln§zi inwestycyjnej

Obszar oznaczony cyfrl:

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny w poétnocnej egci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego - to tereny strategicznego rpzwo
gminy - stanowq gtéwnie obszary dziataprzeksztalce funkcjonalno — przestrzennych. Studium przewiddyea
scenariusze rozwoju tych terenow.

Scenariusz I.- ukierunkowany na uksztattowanie spéjnego zeia urbanistyczno-architektonicznego. Zaktada si

= jednoczesne lub wyprzedzeg uzbrojenie terenéw w infrastrukéutechnicza;

= etapowe inwestowanie na wolnych do tej pory od dalbty terenach wskazanych w studium;

= ksztattowanie obszaréw wielofunkcyjnych z priorget dla lokalizowaniaodpowiednio rozmieszczonej
zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i miesatwej;

= ksztattowanie funkcji miasto i centrotworczych pogz kreowanie centrow ustugowych i zespotow
zabudowy tworgcych spéjne zalenie urbanistyczne;

= ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej oraz zespatatwudowy mieszkaniowo-ustugowej i niedbych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruitspotecznejustug o charakterze lokalnym;

= ksztattowanie uktadow zieleni wdzonej;

= rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o ista@j (drog wojewddzlk nr 719579 i drogi powiatowe
nr 1509W i 1510W)i projektowany ukiad drég ponadlokalnych (wojewdidibk i powiatowych),
uzupetniony uktadem drog lokalnych oraz uktaddrogowym w planowanych zespotach zabudowy.

Priorytet dla lokalizowania:
» rodzaje zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialéw2l 3.3, =IV. 2.3.4i IV. 2.3.6.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
=  wysoka¢ zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie czgnngodnie z ustaleniankiategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolerazdziabw-233

Scenariusz Il. - ukierunkowany na uksztattowanie zespotu zorgamanej inwestycji szeroko rozumianych ustug
(nauki, rozrywki, rekreacji, sportu i wypoczynkp.it zaktada:
= jednoczesne lub wyprzedzeg uzbrojenie terenéw w infrastrukéutechnicza,
= ksztaltowanie obszaréw zorganizowanej dzial&dnastugowej o znaczeniu regionalnym i krajowym,
= ksztaltowanie funkcji rozrywki poprzez kreowaniespetow zabudowy tworrych spéjne zalenie
planistyczne,
= realizacja obiektow i uezlzea sportu i rekreaciji,
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= rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o ista®j (drog: wojewodzlg nr 719579 p j
4599 drogi powiatowe 1509 i 1510) projektowany ukfad drég ponadlokalnych (WOJewonttk
powiatowych), uzupetniony uktadendrég lokalnych oraz uktademrogowym w planowanym zateniu
przestrzennym.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy ustug (nauki, rozrywki, rekreacji, spartmypoczynku itp.) w formie zorganizowanej dzialedni
inwestycyjnej;
» zabudowy obiektow i ueizeh towarzysacych i uzupetniajcych funkcje rekreacji i wypoczynku;
= innych funkcji nie kolidujcych z podstawowfunkcija terenu.

Wskazniki dotyc2qce zagospodarowanla i tytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:

= wysokas¢ zabudowy mlnlmalna powierzchni biologicznie czgnmgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem;

= wysoka¢ obiektdw i budowli niezeédnych do realizacji funkcji ustug oraz dominant hatektonicznych
| wysokmuowych ustalana doizie indywidualnie w mpzp, ograniczenie wysétionie dotyczy obiektow

Obszar oznaczony cyf2:

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny w potudniowej ezci gminy w obebie Urszulin - to tereny rozwoju stanawe obszary przeksztalte
funkcjonalno — przestrzennych. Studium przewidwj@ dcenariusze rozwoju tych terenow:

Scenariusz I.- ukierunkowany na uksztattowanie spéjnego zahia urbanistyczno-architektonicznego zaktada:
Dziatania priorytetowe:
= jednoczesne lub wyprzedaag uzbrojenie terendw w infrastrukéuitechniczi;
= etapowe inwestowanie na wolnych do tej pory od daluy terenach wskazanych w studium;
= ksztalttowanie zabudowy mieszkaniowej oraz zespat@budowy mieszkaniowo-ustugowej i niednych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruiktspotecznejustug o charakterze lokalnym.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowepwrfie zorganizowanej dziatalé@ inwestycyjnej;
= innych funkcji nie kolidujcych z podstawowfunkcija terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:

] wysokQ,c zabudowy, minimalna p0W|erzchn| biologicznie czgnrgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem.

Scenariusz Il.- ukierunkowany na uksztattowanie zespotu zorgamanej inwestycji ustug rekreacji zaktada
Dziatania priorytetowe:

= jednoczesne lub wyprzedaeg uzbrojenie terendw w infrastruktutechnicza;

» ksztattowanie obszarow rekreacji i wypoczynku;

= kreowanie zespotow zabudowy twacgch spdjne zaleenie urbanistyczne.

Priorytet dla lokalizowania:
= zabudowy ustug rekreacji, sportu i wypoczynku wni@ zorganizowanej dziataléc inwestycyjnej;
= zabudowy ustug towarzyszych i uzupetniajcych funkcje rekreacji i wypoczynku;
= obiektow i uradzen sportu i rekreac;j;
= innych funkcji nie koliduacych z podstawowfunkcija terenu.

Wskazniki dotyc2qce zagospodarowanla i tytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:

= Wysoko;c zabudowy, mlnlmalna powierzchni biologicznie czgnmgodnie z ustaleniami kategorii terenu
oznaczonej odpowiednim symbolem;
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»= wysoka¢ obiektdw i budowli niezédnych do realizacji funkcji ustug oraz dominant hatrektonicznych
i wysokasciowych ustalana dalzie indywidualnie w mpzp, ograniczenie wységionie dotyczy obiektow
i budowli
25._e._!£.=_.e.___.__.¢._ _________ i .=_=_.=__=.=_. ____ i .___.__________5_.;::_‘_-_g_e_.e_:_;_r.:___;._-_5.5_5_ ____ ru

V. 2.2.6.4. Zaktad duego ryzyka wyshpienia powaznych awarii - Raben Polska sp. z 0. coraz zaklady o
zwiekszonym ryzyku wystpienia powaznej awarii.

Zatozenia i kierunki zmian:

Scenariusz .- ukierunkowany na zachowanie istamggo Zaktadu z midiwo scia dokonywania zmian.

Na etapie sporzizania miejscowego planu zagospodarowania przestez® naley przewidzi€ zagospodarowanie
terenu z zachowaniem bezpiecznych odlegted zaktadu stwarzagego zagrizenie wysipienia powanej awarii
przemystowej zgodnie z oboaziujacymi przepisami.

Scenariusz Il. — ukierunkowany na likwida¢jZaktadu i zakaz lokalizacji zakladow o zkézonym lub daym
ryzyku wystpienia powanej awarii.

Przy lokalizowaniu zaktadow o zgkiszonym ryzyku wyspienia powanych awarii nalgy uwzgkdniac zachowanie
bezpiecznej odlegkoi tych zakladéw od obszaréw witavych(zabudowa mieszkaniowa, obiektyyteczndgci
publicznej).

V. 2.2.6.5. Rozbudowa systemu elektroenergetycznegieci i obiektéw 110 KV - projektowane stacje EENOKV
oraz projektowane linie elektroenergetyczne 110kV projektowane kablowe linie elektroenergetyczne 1KY

Zatozenia i kierunki zmian:
Zapewnienie dostarczenia wszystkim odbiorcom kormyma i przemystowym energii elektrycznej o odpowiath
parametrach iliciowych i jak@gciowych wymaga rozbudowy systemu elektroenergesgaril10kV, w tym réwnie
w zakresie réwnomiernego rozmieszczenia sieziodet zasilania. Studium przewiduje dwa scenariuszavoju
systemu.

Scenariusz .- ukierunkowany na rozwoj systemu elektroenergatggo z kierunku potudniowego, od napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV przebiegegj przez tereny Chrzanowa £ago.

Priorytet dla lokalizowania:
= kablowej linii 110kV,
= stacji elektroenergetycznej 110/0,15kV na tererseKtudno Stare, Kludno Nowe lub Tluste.
Dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergety;Zri OkV.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
= parametry zagospodarowania terenu, w strefie octejdmii 110kV zgodnie z ustaleniami rozdziatu 15.2.

Scenariusz 1l. - ukierunkowany na rozwdj systemu elektroenergetggo z kierunku péinocnego, od stacji
elektroenergetycznej 110/15kV ,Btonie”.

Priorytet dla lokalizowania:
= kablowej linii 110kV,
= stacji elektroenergetycznej 110/0,15kV na tererseKtudno Stare, Kludno Nowe lub Tluste.
Dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergety;Zri OkV.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania terenéw — wytyczne do planéw miejscowych:
parametry zagospodarowania terenu, w strefie oclejdimii 110kV zgodnie z ustaleniami rozdziatu 1¥.2.

IvV.2.3. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROW ANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZURBANIZOWANYCH

1) Tereny zabudowy wskazane w studium uwdglaja istniegcy stan zagospodarowania, dyspozycje
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestegm oraz prognozowane potrzeby. Granice
kategorii terenow (np. MU, AG) ze wzglu na skal opracowania nalgy traktowa orientacyjnie jako wytyczne
przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodaniavgrzestrzennegdJstalajac granice terendéw w
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obrebie kategorii terendéw wskazanych w studium, naley uwzgledniaé¢ ostateczne decyzje o pozwoleniu na
budowe oraz zrealizowane na ich podstawie inwestycje jakéwniez aktualna ewidencig gruntéw oraz
uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowega

2) Okreslone w niniejszym studium przeznaczenie terenévezyatozumiet jako wiodicy sposob #ytkowania
i zagospodarowania terenu, ale nie jedyny. Innejpetiajce wytkowanie terenu, niesprzeczne z funkcj
okreslona w studium, mae by ustalone tylko w miejscowych planach zagospodaniavarzestrzennego.
Przeznaczenie terenu nafaustalé@ z uwzgkdnieniem aktualnego stanu ewidencji gruntéw.

3) Okreslone w studium Wskfm|k| udziatu p0W|erzchn| b|olog|czn|e czynn@jraz minimalnej i maksymalnej
intensywna¢ zabudo sloly powmny bilansowé si¢ w ramach dziatek
budowlanychspi : : 3 mprzy czym:

=  minimalna powierzchni b|olog|czn|e czynna oznacaprmiejsz dopuszczalppowierzchng i moze

by¢ zwigckszona,
®  minimalna i maksymalna mtensyvmozabudowy oznacza przed2|a+ ktory nlezmow

przekroczony: sy 1

dérednione
Uszczegoétowienie—tege—parametitych parametrowdla konkretnych dziatek edzie nasipowato w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenmegaleznosci od warunkéw przyrodniczych, stanu
faktycznego i prawnego terenu, |ndyW|duaInych cdaerenu przyqtych w mlejscowym pIan|e zazten

kompozyql urbanlstycznehpw%%y -------------- S—parammetrupowicrzehni-biclogiczrie—czyn e} nie

Uszczego+OW|en|e tego parametdlia budowh oraz wskazame
IokaInych dominant wysolémowych ledzie nastpowalo w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie indywidualnych cechnte oraz zabudowy, przyych zalazen kompozyciji
urbanistycznej z uwzetinieniem zagospodarowania terenéw otagzah, przy czym wysokai budynkéw nie
powinny przekracza okrelonych w niniejszym studium maksymalnych wysétio Za dominante
wysokasciowa przyjmuje st element budynku lub pojedynczy budynek czy obibkidowlany, ktérego
lokalizacja wynika z przygych zal@en urbanistycznych, shy podkréleniu znaczenia miejsca identyfikacji
lokalnej, utatwia orientacje przestrzenrR&znica wysokdci zabudowy powinna wynikaz analizy powizan

i oddziatywa urbanistycznych oraz zachowyévertasciwa skak i proporcg. Maksymalna wysokd zabudowy
nie dotyczy wysokéri obiektow i uradzer technicznych nieafsinych do whéciwego funkcjonowania zabudowy
(wysokas¢ tych obiektéw i urzdzer powinna by¢ zgodna z wymaganiami technicznynii)b budynkéw
istniejacych

5) Za wyjatkiem okrélenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dkialbudowlanej Studium okg&a
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalanjgodziatu nieruchomii, w tym minimalne powierzchai
nowo wydzielanych dziatek, minimalne lub maksymaszerokdci frontow dziatek oraz 4 potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego. Dopuszczalsteobnzenie minimalnej powierzchni: dziatek: jako
poszerzenia drég lub pod drogi wesnzne, dla dziatek ktérych zmniejszenie powierzclgst wynikiem
poszerzenia przylegltych drog albo dla dziatek weghlmiych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych. Nie stosujeesbgraniczé wielkosci wydzielanych dziatek pod wdzenia infrastruktury
technicznej.

6) Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a wczmolnéci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle dtikowane na terenach funkcjonalnych agleealizowa
zgodnie z opracowaniami dotymxymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznejraa ze stosownymi

76



Iv.2.3.1. Wielofunkcyjne tereny zabudowy centrum (G

Zatozenia i kierunki zmian:
Centrum miasta jest centralnymérodkiem administracyjno-ustugowym, w tym inwestyajelu publicznego,
Z uzupeniajca funkcja mieszkaniow, skupiajcym najwaniejsze obiekty stnce funkcjom o charakterze miejskim,
lokalnym, ponadlokalnym i regionalnym, z wyekspoaowm reprezentacyjnym obszarem miastwarta,
intensywna i wielofunkcyjnaabudowarédmiejska tworzy pierzeje ulic i placéw
Dziatania priorytetowe:
Zwigkszanie atrakcyjnii centrum:
= eksponowanie zabytkowych obiektow i historycznydtdadéw zabudowy (w tym terenéw ogélnodgsiej
zieleni uradzonej) zwizanych z historycznym rozwojem miasta tj. w oparxiu
- uklad dwdch placoéw (Wolrigi i Zygmunta Starego),
- przebieg ulic Sienkiewicza (dawny Trakt Krélewsk@en. Okulickiego (dawniej Bitska),
= tworzenie powjzan kompozycyjno-przestrzennych pagiy historycznymi uktadami zabudowy a obszarami
wspotczesnej zabudowy o funkcjach administracyjnyshugowo - handlowych, kultury i nauki i inne;
= ksztaltowanie przestrzeni publicznych wskazanycétudium o charakterze reprezentacyjnym w oparailtad
ulic i placow.

Identyfikacja przestrzeni publicznych:

= historyczny przebieg ulic i lokalizacja gtéwnychapbw: Placu Wolngi i Placu Kréla Zygmunta Starego z ich
powiagzaniami, wrtrzami architektonicznymi  stanogvi czytelm identyfikacg struktury Grodziska
Mazowieckiego.

Ksztaltowanie watrz architektonicznych

= porzadkowanie przemieszanej zabudowy mieszkaniowej jednavielorodzinnej poprzez dopuszczenie
kontynuacji zabudowy wielorodzinnej o zinych gabarytach do istniglej zabudowy jednorodzinnej w
ramach wymiany zabudowy, jak réwmievymiare funkcji mieszkalnej na ustugaww przypadkach
zmierzajcych do realizacji zalen i kierunkbw zmian dla ksztaltowania paman i ciagéw
wielofunkcyjnych.

Priorytet dla lokalizowania:

» uslug z zakresu: administracji, organizacji spakgcch, obrotu finansowego, ubezpieizkultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, spottansportu,dczndci itp. — o charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i regionalnym;

= ustug, ktérych profil zostanie przgtzony w planach miejscowych;

= zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraziezlgdnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej,

w obrebie wielofunkcyjnych cigow ustugowych:

- ciag ulic 11-go Listopada, Sienkiewiczayrardowska;

- kwartat zabudowy w olgbie ulic: Harcerska, K&iuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
- kwartat zabudowy w olgbie ulic: Zwirki i Wigury, Obraicéw Getta, Baltycka, Hynka;

- kwartat zabudowy w olgbie ulic Matejki i Traugutta oraz terendw kolei;

= obiektdw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowejtym obiektéwo powierzchnihandlewejsprzeday
powyzej 2000m jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniejparterach budynkéw z mawoscia
realizacji lokali mieszkalnych na vgzych kondygnacjach;

= dominant architektonicznych i wysad@owych, ktérych wysok& ustalana &dzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyc2qce zagospodarowanla i tytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych

= maksymalna WYSokae zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 16m, wietizinnej - 16m, ustugowej -
16m z dopuszczeniem dominanty;
= wysokas¢ dommant arch|tekton|cznych i Wysokmowych do ustalema w mpzp

= minimalna pOW|erzchn|a blologlczme czynna z zainugi mleszkanlow Jednorodzma, z zabudow
mieszkaniow wielorodzinm oraz z zabudogwustugow 0%;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabmgl mieszkaniow jednorodzinn, z zabudow
mieszkaniow wielorodzinm oraz z zabudogwstugows na dziatkach zainwestowanych 0%;

= w mpzp naley uwzgkdnia lokalne uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe;
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= dopuszcza sizabudow w-granicaelprzy granicydziatki dla zabudowy pierzejowej;

= wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,1-3,5;

= minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdamieszkaniow jednorodzina: szeregow 250nf;
blizniacz, wolnostojca, z zabudow mieszkaniow wielorodzinm oraz z zabudog ustugovs 400nf (z
dopuszczeniem 200w ustugach w galerii).

IvV.2.3.2. Wielofunkcyjne tereny zabudowysrédmiejskiej (MU)

Zatozenia i kierunki zmian:
Obszar funkcjonalnyrédmiescia stanowi obszar wielofunkcyjny, z prioryteterkdtizacji funkcji ustugowych (w tym
inwestycji celu publicznego) oraz zabudowy miesikar].

Dziatania priorytetowe:
Uczytelnianie struktury przestrzennej miasta:

uzupetnianie centrum miasta zabudomielofunkcyjm (ustugow i mieszkaniow) tworzaca zespoty zabudowy o
zwartej strukturze i paga ustugowe wzdiu ciagébw ulicznych (tzw. eigi wielofunkcyjne), z uwzgidnieniem
réznorodndci i specyfiki poszczegélnych jego zi, a take wymogéw wynikajcych z ochrony warkei
zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru;

intensyfikacja zainwestowania, przy réwnoczesnymhpavaniu i ochronie istniggej zabudowy mieszkaniowe;j
oraz ogoélnodogpnej zieleni urgdzonej;

priorytet dla lokalizowania ustug, co najmniej wriggach budynkdéw, szczegdlnie wagach wielofunkcyjnych
i wokot placow;

rewaloryzacja zabytkowych i/lub historycznych uldadprzestrzennych oraz zespotow zabudowy i obiektow
stosownie do wymogow wynikggych z ochrony wartei zabytkowych i kulturowych;

modernizacja i uzupetnianie zabudowy z zapewniend@mrony wartéci zabytkowych i kulturowych obszaru
oraz z uwzgidnieniem parametrow i wskaikéw urbanistycznych dla terenow;

rewitalizacja lub modernizacja obszaréw zdegradgwhnz priorytetem dla lokalizacji obiektéw ustuggsi i
mieszkaniowych;

relokacja ucizliwych obiektéw przemystowych, rzendiaiczych, sktadowych i baz transportowych;
restrukturyzacja i modernizacja obszaréw zdegradgula, z priorytetem dla lokalizacji obiektéw ustwggch i
mieszkaniowych;

przeksztalcenie terenéw poprzemystowych na funkggszkaniowe i ustugowe;

ochrona wartéciowej i przebudowa zdegradowanej lub zniszczomd¢ai osiedlowej, skwerdw, cennych drzew;
ochrona istniejcej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej;

nie powkkszanie przepustowoi ulic i skrzyzowan w celu uspokojenia ruchu i ograniczenia penetrsicgfy
przez ruch samochodowy;

priorytet dla ruchu pieszego, rowerowegdo i obskigefy transportem publicznym;

wzmocnienie i poszerzenie roli rzek Mrowny i Rokigki w strukturze przestrzennej miasta oraz atijalecy
zagospodarowanie przyrzeczy odpowiadaj wymogom ochrony waroi przyrodniczych i dziedzictwa
kulturowego;

ksztattowanie systemu terendw zieleniagizonej:sciezek rowerowych i ecigbw pieszych w oparciu o istnige
tereny zieleni publicznej (Park Skarbkéw, Stawyi@ud, oraz doliny rzek Mrowny i Rokicianki).

Identyfikacja przestrzeni publicznych:

Park Skarbkow;

Stawy Goliana;

Dwor Skarbkow z ich powzaniami;

tereny sportu — kompleks sportowo-rekreacyjny witala ulic: Montwitta, Daleka i Al. Mokronoskich;
doliny rzek Mrowny i Rokicianki, a tade cagi wielofunkcyjne.

Priorytet dla lokalizowania:

= ustug z zakresu: administracji, organizacji spatgch, obrotu finansowego, ubezpiegz&ultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sppritansportu, dczndici itp. — o charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i regionalnym;

= ustug, ktérych profil zostanie przgizony w planach miejscowych;

= zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wramiezlzkdnymi inwestycjami celu publicznego z
zakresu infrastruktury spotecznej.

w obrebie wielofunkcyjnych cigéw ustugowych wzdtutras wjazdowych do miasta tjagiow ulic:

- Krélewskiej;
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— Sienkiewicza;

- Zyrardowskiej:

= obiektdw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowefym obiektéw o powierzchrithandlewsprzeday
powyzej 2000n jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmnieparterach budynkéw z mibwoscia
realizacji lokali mieszkalnych na vgzych kondygnacjach;

= dominant architektonicznych i wysad@owych, ktérych wysok& ustalana &dzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowanla i tytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:

" maksymalna wysokc zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, aietizinnej - 18m, ustugowej -
20m;

= wysoka¢ dommant arch|tekton|cznych [ Wysoéqnowych do ustalema w mpzp

= minimalna p0W|erzchn|a b|olog|czn|e czynna z zabug mleszkamow Jednorodzma szeregow,
blizniacz i wolno stojica — 30%, z zabudoavmieszkaniow wielorodzinm, 20% oraz z zabudawustugove,
0%;

= dopuszcza sizabudow w-granicaelprzy granicydziatki dla zabudowy pierzejowej;

= wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8;

= minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdamieszkaniow jednorodzina: szeregow 250nf;
blizniacz, wolnostojca oraz z zabudow mieszkaniow wielorodzinrm 400nf; a z zabudow ustugov
900nt (z dopuszczeniem 206w ustugach w galerii).

IvV.2.3.3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej mjskiej (MU.1)

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszaryw miescie, obszarypodmiejskie orazmbszaryterery w rejonie wezta autostradowego stanawgtownie
obszary dziath modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowch na wprowadzanie zmian jakimwych,
podnoszcych atrakcyjné zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnyrkRcesywnym inwestowaniu na
wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanycstudium. To obszary wielofunkcyjne z prioryteteita
lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — ustugoiméj ustugowe;j.

Dziatania priorytetowe:
Porzdkowanie zabudowy na obszarach podmiejskich:
= modernizacja i uzupetnianie zabudowy z zapewniemehrony wartéci zabytkowych i kulturowych obszaru,
w tym:
- zagospodarowanie nieadzonych terenéw porailzy zespotami istniegej zabudowy w sposéb pozwaley
na wytworzenie struktur urbanistycznych o podmiejskcharakterze, harmonijnie zintegrowanych
z istniepca zabudow;
- uzupetnianie zabudawistniepcych lub wyksztatcenie nowych lokalnych centréwugsiwych;
- poradkowanie zabudowy i zagospodarowania wokét skvman ulic i w otoczeniu tras wylotowych
z miasta oraz drogi wojewodzkiej przez wprowadzawaieych obiektow;
* rozwijanie obwodowego ukladu drogowego i uzupetidenktadow drogowych w istniggych i planowanych
osiedlach mieszkaniowych;
= priorytet dla transportu publicznego na gtéwnychséch dojazdowych do strefyddmiejskiej oraz rozwoj
urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego;
= ochrona i modernizacja istnigjych parkéw i zieleni osiedlowej oraz tworzenie otvterenéw ogoélnodaoginej
zieleni uradzonej;
= ochrona istnigjcej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej.

Priorytet dla lokalizowania:

= zabudowy mieszkaniowej wraz z niegdinymi inwestycjami celu publicznego z zakresu igfiraktury spotecznej;
= ustug, ktérych profil zostanie przgizony w planach miejscowych;

= obiektéw o powierzchni sprzedapowyzej 2000m - w wyznaczonych obszarach.

w rejonie prejektowanegowezta autostradowego w obebach wsi: Natolin, Tluste, Kludno Stare Kiudno Nowe,

Kiudzienko, Adamow, Chlebnia, Zukow:

» zorganizowana dziataldé inwestycyjna przy jednoczesnym lub wyprzedegin uzbrojeniu terenéw w
infrastruktue techniczm na pétnocny gminy;
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obiekty handlowe i zespoty zabudowy ustugowej, wntpbiekty ustug handluo powierzchni=handiowej
sprzeday powyzej 2000mM jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej parterach budynkéw z
mozliwoscia realizacji lokali mieszkalnych na wszych kondygnacjach.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

w obszarach lokalizacjiabudowy mieszkaniowej, obiektéw handlowych o poadbni sprzedsy powyzej 2000,

w tym ustug komercyjnychbiurowych, w obszarach lokalizacji terenéw reksgao - wypoczynkowych oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych, azaekw obszarach zorganizowanej dziatdlcidnwestycyjnej

1l.a.

1.b.

1.c.

30m;
= wysoka¢ dominant architektonicznych i wysal@owych do ustalenia w mpzp

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwedomieszkaniow jednorodzina: szeregow 250nf,
blizniacz 500nf, wolno stojca 600nt; z zabudow wielorodzinrm, 500nf, z zabudow ustugowy, 1000n7 (z
dopuszczeniem 200w ustugach w galerii);

= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéwgmsivych;

= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiediérBndéw mieszkaniowych.

w poétnocno - zachodnim rejoniezla autostradowego oraz w obszarach lokalizacgntéw rekreacyjno -
wypoczynkowych oraz terenéw shcych organizacji imprez masowych:

= maksymalna wysoké zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wietizinnej - 16m, ustugowej -
30m;

= maksymalna wysoko zabudowy w terenie stucym organizacji imprez masowych - 80m;

= maksymalna wysoké budowli sportowych w terenie slacym organizacji imprez masowych - 120m;

= wysokas¢ dominant architektonicznych i wysad@mowych do ustalenia w mpzp;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;
wskaznik intensywndci zabudowy w terenie stacym organizacji imprez masowych w zakresie: 0,(-9
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdamieszkaniow jednorodzina: szeregow 250nf,
blizniacz 500nf, wolno stojca 600nf; z zabudow wielorodzinm 500nf, z zabudow ustugows 1000n7 (z
dopuszczeniem 200w ustugach w galerii), a w terenie shaym organizacji imprez masowych 1009m
= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéwgmsivych;
= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiedmékndw mieszkaniowych.

pozostale tereny w rejoniexta autostradoweqo:
= maksymalna wysoké zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wietizinnej - 16m, ustugowej -
20m;
wysoka¢ dominant architektonicznych i wysalaowych do ustalenia w mpzp;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;
wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdamieszkaniow jednorodzina: szeregow 250nf,
blizniaczy 500nf, wolno stojca 600nf; z zabudow wielorodzinm 500nf, z zabudow ustugow, 1000n%
(z dopuszczeniem 206y ustugach w galerii);
= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéwgmivych;
= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiedmékndw mieszkaniowych.

. w chgach ulic: Sienkiewicza, KrolewskaZyrardowska w miescie Grodzisk Mazowiecki:

obiektéw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowejtym obiektéw o powierzchasardiewejsprzeday
powyzej 2000m jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniejparterach budynkéw z mawoscia
realizacji lokali mieszkalnych na vgzych kondygnacjach;

zabudowy ustugowej lub o funkcjach mieszanych ushmg — mieszkaniowych z ustugami w parterach
budynkéw.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
w obszarach lokalizaciabudowy mieszkaniowebiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 20004,
w tym ustug komercyjnychbiurowychoraz w obszarach zorganizowanej dziaténmwestycyjnej
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" maksymalna Wysoléxé zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 18m, wietizinnej - 18m, ustugowej -
20m;
" wysoko;c domlnant architektonicznych i wysadaowych do ustalenia w mpzpstalara—b&dzie

" skazmk mtensywn@m zabudowy w zakreS|e 0,01-2 8

= minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdomieszkaniow jednorodzina: szeregow 250n7,
blizniacz 400nf, wolno stojca 400nt; z zabudow wielorodzinm, 500nf, z zabudow ustugow 800nf (z
dopuszczeniem 200w ustugach w galerii);

= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéwgmsivych;

= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiediérBndéw mieszkaniowych.

2.b. na pozostatym obszarzemiasta i w__terenach podmiejskichbez obiektéw handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000mM

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
w obszarach lokalizacfiabudowy mieszkaniowejistug komercyjnychbiurowychoraz w obszarach zorganizowanej
dziatalnGci inwestycyjnej
= maksymalna wysoké zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wietizinnej - 20m, ustugowej -
20m;
= wysoka¢ dommant arch|tekton|cznych [ Wysoiqnowych do ustalema w mpzp

= minimalna p0W|erzchn| blolog|czn|e czynna z zabudonleszkanlow ]ednorodzma 30%, z zabudoav
mieszkaniow wielorodzinr 25% oraz ustugow20%, a z zabudaywstug dwiaty 10%;

= dopuszcza sizabudow w-graricachprzy granicydziatki dla zabudowy pierzejowej;

= wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdomieszkaniow jednorodzina: szeregow 250nf,
blizniacz 500nt, wolno stojca 600nt; z zabudow wielorodzinrm, 500nf, z zabudow ustugow, 1000n7 (z
dopuszczeniem 200w ustugach w galerii);

= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéwgmivych;

= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiediérBndw mieszkaniowych.

2.c. na obszarze potudniowej cgsci_terendw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki
Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowejugdtomercyjnych, biurowych oraz w obszarach zoamanej
dziatalngci inwestycyjnej:
= maksymalna wysoké zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wietizinnej - 12m, ustugowej -
16m;
= wysokas¢ dominant architektonicznych i wysad@mowych do ustalenia w mpzp;
= minimalna powierzchni biologicznie czynna: z zabwdanieszkaniow jednorodzing — 30%, z zabudoav
mieszkaniow wielorodzinm 25% oraz ustugow20%, a z zabudaywstug dwiaty 10%;
= dopuszcza sizabudow przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowej;
= wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-0,9;
= minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdomieszkaniow jednorodzina: szeregow 400nf7,
blizniacz 750nf, wolno stojca 1000n%; z zabudow wielorodzinm 500nt, z zabudow ustugow, 2000n7 (z
dopuszczeniem 200w ustugach w galerii);
= tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéwgmsivych;
= tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiedmékndw mieszkaniowych.

IvV.2.3.4. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej pioniejskiej (MU.2)

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane w potudniowejeézi gminy na jej obrzeach to tereny wymagae podporzdkowania sposobu

i form zagospodarowania warunkom wynd@jm z ochrony wartiei przyrodniczych i kulturowych. To obszary
wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zalowy mieszkaniowej.

Tereny usytuowane w potnocnejéei gminy w poblzu lokalizacji wezta autostradowego - jako tereny strategicznego
rozwoju gminy - stanowi giéwne obszary przeksztafcefunkcjonalno — przestrzennych ukierunkowanych na
uksztaltowanie spojnego zakmia urbanistyczno-architektonicznego, przy jedesogm lub wyprzedzagym
uzbrojeniu terenéw w infrastrukigitechniczi oraz etapowym inwestowaniu na wolnych do tej padyzabudowy
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terenach wskazanych w studium. To obszary wielafyjmie z priorytetem dla lokalizowania zabudowy gsiwej,
ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej.

Dziatania priorytetowe:

Zwigkszenie atrakcyjnwi obszar6w wiejskich potudniowej i pétnocnegéei gminy poprzez:

= uzupetnienie i modernizacja zabudowy z zapewniendehrony wartéci zabytkowych i kulturowych obszaru,
Z uwzgkdnianiem parametrow i wskaikéw urbanistycznych dla terenéw;

= ksztaltowanie nowych centrow ustugowych (lokalnych)zespotéw zabudowy o niskiej intensywob
z podporadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochnarzgrodniczej i krajobrazowej;

= ksztaltowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jeddeirinej na terenach zadrzewionych etygh istniejca
parcelacj budowlan;

= wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupekgaj funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz ferm
aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszarowjskeeh;

» porzadkowanie zabudowy wokot skrzgwan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z miasta praggrowadzanie
nowych obiektéw oraz likwidaejzabudowy o charakterze tymczasowym;

= rozwijanie uktadu drogowego i uzupetnienie uktadéogowych w istnigjicych i planowanych osiedlach
mieszkaniowych.

Aktywowanie rozwoju terenéw pétnocnejeszi gminy poprzez,

= wprowadzenie funkcji miasto i centrotwdrczych otksztattowanie nowych centréw ustugowych i zespotow
zabudowy tworzcych spojne zal@enie urbanistyczne;

» tworzenie powdzah kompozycyjno-przestrzennych harmonijnie wpisych nowa wspdlczesa zabudow
w historyczne uklady przestrzenne;

= skupianie obszaréw o funkcjach administracyjnydiugowo - handlowych, kultury i nauki i in. w loked centra
ustugowe;

= ksztaltowanie przestrzeni publicznych o charaktereprezentacyjnym oraz terenéw zieleni agizonej
w nowopowstajcych zespotach zabudowy;

= ksztaltowanie systemu terendw zieleniagzonej: sciezek rowerowych i eigéw pieszych w oparciu o tereny
zieleni nieuradzonej (doliny rzek Mrowny i Rokitnicy)

= rozwijanie ukltadu drogowego w oparciu o ista@j i ksztattowanie uktadéw drogowych w planowanych
zespotach zabudowy;

= wyprzedzajca realizacja systeméw infrastruktury technicznej stosunku do realizacji zorganizowanych
inwestycji budowlanych wkszych zespotow zabudowy.

Priorytet dla lokalizowania:

= zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celuligabego z zakresu infrastruktury spotecznej;
= ustug agroturystyki;

= ustug, ktérych profil zostanie przgizony w planach miejscowych;

= innych funkcji nie koliduycych z podstawowfunkcija terenu.

w pétnocnej czsci gminy dla obszaréw w rejoniecgta autostradowedo i wzdhautostrady w olebach wsi:
- Kludno Nowe;
- Kludno Stare;
- Zukow;
- Adamow;
— czeé¢ wsi Thuste, Chlebnia, Chrzanow By

= zorganizowanej dzialaldoi inwestycyjnej przy jednoczesnym lub wyprzedegin uzbrojeniu terenéw
w infrastruktue techniczn,

= obiektdw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowejtym obiektéw o powierzchnichardieweprzeday
powarzej do 2000n;

= centréw kongresowo-wystawienniczych, instytutéwaadzych, inkubatoréw przedsiorczaci, itp.;

= funkcji ustugowych, handlowych, obiektéw handlowyplowadzacych sprzeda hurtowa lub péthurtova oraz
sprzeda detalicza towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, magajcych duych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak npnyadamochodowe itp.;

= dominanty architektoniczne i wysodaowe.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
= w obszarach lokalizacji ustug komercyjnycbiurowych oraz obszarach zorganizowanej dziatétmo
inwestycyjnej:
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- maksymalna wysokg zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wietizinnej - 16m, ustugowej -
20m,

wielorodzinry 25% oraz ustugoyv10%;

- wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdomieszkaniow jednorodzina: szeregow 250nf
blizniacz, 500nf, wolno stojca 600nf; z zabudow wielorodzinm 500nf, z zabudow ustugow, 1000n%
(z dopuszczeniem 206w ustugach w galerii);

- tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéwgswych;

- tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiedmérbnéw mieszkaniowych.

= na pozostatych terenaehejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki

zabudewa-niska,

- maksymalna wysokg zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wietizinnej - 16m, ustugowej -
16m,

- wysokas¢ dominant architektonicznych i wysadaowych do ustalenia w mpzp;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabugl mieszkaniow jednorodzina — 20%,
wielorodzinry 25% oraz ustugoav10%;

- wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-3,0;

- minimalna powierzchnia dziatki: z zabudgvmieszkaniow jednorodzina: szeregow 250nf blizniacz
400nf, wolno stojca 400nf; z zabudow wielorodzinm 500nf, z zabudow ustugows 1000n7
(z dopuszczeniem 206w ustugach w galerii);

- tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terendbwgsych;

- tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiedmérbnéw mieszkaniowych.

= naterenach w granicach Warszawskiego Obszaru @mego Krajobrazu:

zabudewa-niska,

- maksymalna wysoks zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, waietizinnej - 12m, ustugowe;j -
16m;

- wysokas¢ dominant architektonicznych i wysalaowych do ustalenia w mpzp;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabugl mieszkaniow jednorodzina — 50%,

wielorodzinry 25% oraz ustugow20%, a zabudoywstug dwiaty 10%;

- wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-2,4;

- minimalna powierzchni dziatki budowlanej: z zabudomieszkaniow jednorodzing: szeregow 400nf
blizniacz 500nf, wolno stojca 600nt; z zabudow wielorodzinm 1500n%, z zabudow ustugow 500nt
(z dopuszczeniem 206w ustugach w galerii);

- tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéwamsiwych;

- tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiedmérbnéw mieszkaniowych.

IvV.2.3.5. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dkdoéw ulicowych (MU.3)

Zatozenia i kierunki zmian:

Obszary w po6inocno-zachodniefachodniejczgsci gminy to tereny wymagage podporadkowania sposobu i form
zagospodarowania warunkom wynig@ym z ochrony wart@i przyrodniczych i kulturowych. To obszary rolne
z ulicowymi uktadami zabudowy. To tereny wielofugkte z priorytetem dla lokalizowania zabudowy usiwg-
mieszkaniowej i mieszkaniowe;.

Dziatania priorytetowe

uzupetnienie i modernizacja zabudowy z zapewniendehrony wartéci zabytkowych i kulturowych obszaru,

z uwzgkdnianiem parametrow i wskaikéw urbanistycznych dla terenéw;

ksztattowanie lokalnych centréw ustugowych z podpdkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie
przyrodniczej i krajobrazowej;

wprowadzanie ustug agroturystyki jako uzupehgaj funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz ferm
aktywizacji gospodarczej i urbanizacji obszarowjskeh;

porzadkowanie zabudowy wokot skrzgwan ulic.
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Priorytet dla lokalizowania:

= zabudowy mieszkaniowej wraz z niegdinymi inwestycjami celu publicznego z zakresu igfiraktury spotecznej;

= ustug zwizanych z agroturystyk

= ustug, niekolidujcych z podstawow funkcja terenu, ktérych profil zostanie praeggony w planach
miejscowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

- maksymalna wysoks zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, waietizinnej - 12m, ustugowe;j -

12m;
- wysokas¢ dominant architektonicznych i wysadaowych do ustalenia w mpzp;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabugl mieszkaniow jednorodzina — 30%,

wielorodzinry 25% oraz ustugow20%, a zabudoywstug dwiaty 10%;

- wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-1,5;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdomieszkaniow jednorodzina: szeregow 250nf
blizniacz 400nf, wolno stojca 900nt; z zabudow wielorodzinm, 1000n4, z zabudow ustugows 500nf (z
dopuszczeniem 200w ustugach w galerii).

IV.2.3.6. Tereny aktywndsci gospodarczej i ustug (AG 1AG)

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny usytuowane gtdwnie: w potnocnegd&z miastaorazw rejonie wsi Natolin, Kludn&tare, Ttuste, Ktudzienko,
Adamoéw, ChlebniaChrzanéw Duay, Chrzandw Matyskazw rejonie wzla autostradowego to tereny strategicznego
rozwoju gminy, obszary przeksztaticdunkcjonalno — przestrzennych ukierunkowanych kapinie zespotow
zabudowy produkcyjno-ustugowej, przy jednoczesnygraniczaniu ich oddziatywania. To obszary wielofayjke z
priorytetem dla lokalizowania zabudowy produkcyjnegtugowe;.

Dziatania priorytetowe:
Aktywowanie rozwoju terenéw pétnocnejeszi gminy poprzez,
» skupianie obszaréw o funkcjach przemystowych, ustg - handlowych, kultury i nauki i in. w lokalnemtra
ustugowe pbiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 2000;
= ksztattowanie przestrzeni publicznych o charaktereprezentacyjnym oraz terendw zieleni agizonej
w nowopowstajcych zespotach zabudowy;
» ksztattowanie systemu terendw zieleni izolacyjnej;
* rozwijanie uktadu drogowego i ksztattowanie ukladdnwgowych w planowanych zespotach zabudowy;
= jednoczesne rozwijanie systemow infrastruktury mécine;.
Priorytet dla lokalizowania:
= obiekty przemystowe, parki technologiczne oraz i@eritongresowo - wystawiennicze, instytuty badawcze,
inkubatory przedsbiorczaci itp.;
= obiekty handlowe prowadze sprzeda hurtows Ilub pothurtoww oraz sprzeda detalicza towaréw
wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymaggch duych powierzchni magazynowania i specjalnego
transportu itp.;
= funkcje ustugowe, handlowe, magazynowo-sktadowey lbaktady.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:

- wysokas¢ dominant architektonicznych i wysadaowych do ustalenia w mpzp;

- dopuszcza sizabudow w-graricastprzy granicydziatki dla zabudowy pierzejowej;
- wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8 dla terenow AG;:;f A dla terenu 1AG.

IvV.2.3.7. Teren oczyszczalniciekéw (NO)

Zatozenia i kierunki zmian:
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Teren istniejcej oczyszczalniciekdw usytuowany we wsi Chrzandw Bu

Dziatania priorytetowe:
= utrzymanie funkcji obstugi mieszkadw miasta i gminy w zakresie oczyszczaui@kdw igospodarki odpadami;
= utrzymanie wokot terenu oczyszczalni strefy ochreagitarnej oczyszczalni.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i ytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:
- wysokaci zabudowy zgodna z wymaganiami technicznymi dédie wysokdci obiektow i uradzen
technicznych nieztiinych do wtaciwego funkcjonowania zabudowy;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna03&%;
- wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8.

IvV.2.3.8. Tereny specjalne (TS)

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny istniejcych obiektow niezédnych na cele obrongioi i bezpieczéstwa pastwa: Powiatowa Komenda Policji,
Zaklad Karny Warszawa-Stawiec Oddziatl Grodzisk Mazowiecki,a® Prokuraturalwiezienie, prokuratura,as,
komenda policji).

Dziatania priorytetowe:
= utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowaumikcii.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:
Do ustalenia@akeeslenie w miejscowych planach zagospodarowania przesteggmterendw jako niezdnych na cele
obronndci i bezpieczéstwa pastwa.

IvV.2.3.9. Tereny kolei (KK)

Zalozenia i kierunki zmian:

Podstawow funkcija jest transport kolejowy. Tereny kolei (PKP3,jednoczénie terenami zamkgiymi o znaczeniu
obronnym. Tereny KK & przeznaczone pod linie kolejowe oraz budynki, lwidoi urzadzenia przeznaczone do
zarzdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowapa przewozu oséb i rzeczy.

Tereny WKD nie g terenami zamkrtymi.

Dziatania priorytetowe dla terenu WKD:
= utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowaumikcii.
Priorytet dla lokalizowania:

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:
- wysokaci zabudowy zgodna z wymaganiami technicznymi dédie wysokdci obiektow i uradzen
technicznych niezfzinych do wiaciwego funkcjonowania terenéw kolei;
- maksymalna wysoké zabudowy ustugowegktadowo — magazynowej i przemystowej: 12m;
- wysokas¢ dominant architektonicznych i wysal@owych ustalanadalzie indywidualnie w mpzp,
- minimalna powierzchni biologicznie czynna: 10%;
- wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8.

vV.2.3.10. Teren projektowanego Parku Kulturowego ZPK)

Zalozenia i kierunki zmian:
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Teren w obgbie wsi Chlebnia znajduje¢sterenw czesci objety ochrom konserwatorsk peprzez-wpisanievpis do
rejestru zabytkow archeologicznyclestto obszar planowany do @gja ochrom na podstawie przepiséw @thnych
w formie ParkuKulturowego.

Dziatania priorytetowe:

= ochrona terenu jako stanowiska archeologicznegsamgigo do rejestru zabytkéw,

= obowiazek uzgadniania wszelkich dziatagodnie z wymogami wynikagymi z ochrony wartéci zabytkowych i
kulturowych opisanych w niniejszym studium

Priorytet dla lokalizowania:
= obiektéw zabudowy ustugowej zamanych z funkgj terenuw szczegolnéci zwiazaneim-a z funkcp edukacyja,
ustugowy;

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
———zabudewa-hiska,
- maksymalna wysoka zabudowy: 12m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;
- wskanik maksymalnej intensywrdoi zabudowy: 0,4;
- ze wzgkdu na szczego6lne uwarunkowania terenu vsikaminimalnej intensywnéci zabudowy okrdony
zostanie w miejscowym planie zagospodarowania pzarmego.

IvV.2.3.11. Tereny parkéw podworskich (ZP)

Zalozenia i kierunki zmian:

Zespoty dworsko-parkowe znajdugic w wielu miejscowéciach na terenie gminy oraz w réiée, s objete raznymi
formami ochrony (wpis do rejestru zabytkéw, przggisawa miejscowego) i rekomendowane decigy w gminnej
ewidencji zabytkéw. Zespoly dworsko-parkowe stamoei cenny element krajobrazu kulturowego powinnyg by
wykorzystane dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypgokowej i kultury (szlaki turystycznéciezki rowerowe).

Dziatania priorytetowe:

= rewaloryzacja uktadéw przestrzennych o wétach zabytkowych i kulturowych stosownie do wymegoé
wynikajacych z ochrony wartei dziedzictwa kulturowego;

ochrona i utrzymanie funkcji parku;

eksponowanie zabytkowych obiektow;

dostosowanie funkcji i sposobuyikowania do zabytkowego charakteru obiektow;

zachowanie i konserwacja formy architektoniczratylistycznej;

zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozykjadéw zieleni;

wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonimyjch z historycznymasiedztwem.

Priorytet dla lokalizowania:

= funkcji mieszkaniowej lub/i ustugowej;

= obiektéw zabudowy ustugowej zazianych z podstawawfunkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i tytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:

- dostosowanie gabarytow zabudowy do formy architgkimej obiektow zabytkowych;

——~zabudewa-hiska,

- maksymalna wysoké nowej zabudowy: 10m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: ustaka zapewnienie maksymalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej wynikagej z  historycznej kompozycji i rozplanowania  parku
zgodnie z ustaleniami ppKV.4.1.1. uszczeg6towienie minimalnego udziatu povwabri biologicznie
czynnej naspi w m.p.z.p. w odniesieniu do parkéw chronionyclzgpisami prawa miejscowego,
w pozostatych przypadkach w oparciu o wytyczne konatorskie lub po analizie historycznej;

- ze wzgkdu na szczegoélne uwarunkowania terenow Vusikaminimalnej i maksymalnej intensywsm
zabudowy okrédony zostanie w miejscowych planach zagospodaravaraestrzennego.

IvV.2.3.12. Tereny cmentarzy (ZC)

Zatozenia i kierunki zmian:
Tereny rozproszone po obszarze gminy i miasta.
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Dziatania priorytetowe:

= ochrona i utrzymanie funkcji cmentarzy;

= dla obiektéw zabytkowych obowdek rewaloryzacji wedtug wymogdéw wynilkgych z ochrony warkei
zabytkowych i kulturowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania teren — wytyczne do planéw miejscowych:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

- maksymalna wysoké nowej zabudowy kaplicy, domu pogrzebowego: 15m;

- ze wzgkdu na szczegélne uwarunkowania terenéw vusika minimalnej i maksymalnej intensywée
zabudowy okrdony zostanie w miejscowych planach zagospodaraavaraestrzennego.

IvV.2.3.13. Tereny zieleni uradzonej (ZU, 1ZU)

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary uzupetniage lokalny system przyrodniczy gminy w dolinachgp®wajcych przez gmi@ rzek: Mrowny,
Basinki, Rokicianki i Rokitnicy, wzbogacony ustugiesportu, rekreacji i wypoczynku.

Dziatania priorytetowe:

= ochrona terenéw zieleni o funkcji wypoczynkowej;

= przeksztatcanie teren6éw powyrobiskowych we wsiaelohh, Chrzanéw Matly i Chrzandw Ry (tzw. glinianki)
w tereny zieleni parkowejib urzdzonej sportowej;

= ksztattowanie aigow spacerowychiciezek dydaktycznych kciezek rowerowych w terenach zieleni wdzonej
wzdtuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy;

= wzbogacanie bazy obstugi ruchu turystycznego.

Priorytet dla lokalizowania:

= obiektdw zwizanych z funkgj terenu, ustug kultury, instytucji pracy tworczgastronomii, sportu i rekreacji
itp. w ilosci odpowiedniej dla skali terenu;

= boisk, placow gier i zabaw,atjéw spacerowych oraz zabudowy ustugowejazanej z podstawoyfunkcja
terenu;

= ustug agroturystyki jako uzupetni@gej funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz fernaktywizaciji
gospodarczej i urbanizacji obszaréw wiejskich;

= obiektdw hotelarskich na terenach ,glinianek” waags Natolin, Chrzanéw Maty i Chrzanéw By

= obiektow wchodacych w sktad projektowanego Centrum Innowacji neeri& przestrzeni publicznej w
miejscowdaci Natolin;

= |okowanie pola golfowego (rejon Stawow Chiggkich);

* na obszarach szczeg6lnego zagroa powodzi dopuszcza silokalizowanie parkingow i ugdzen
sportowych po przeprowadzeniu pgxiwania zgodnie z przepisami dnymi z zakresu prawa wodnego.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
= w obszarze przestrzeni publicznej w miejscésidatolin:
- maksymalna wysokd zabudowy: 25m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
- wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy: 0,4;
- ze wzgkdu szczegoélne uwarunkowania terenéw wsila minimalnej intensywnéci zabudowy okrdony
zostanie w miejscowych planach zagospodarowanespzennego.

= na pozostatych terenatérendéw wiejskich w Gminie Grodzisk Mazowiecki:

hidowna niclka waenbdynh ) A a¥a' Nnadzio incdwand NiQ AL M

biologicznie czynnej na 20%;

- wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy: 0,4;

- ze wzgkdu szczegodlne uwarunkowania terendw wisila minimalnej intensywnéci zabudowy okrédony
zostanie w miejscowych planach zagospodarowaniespzennego.
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IvV.2.3.14. Tereny zieleni cigéw ekologicznych (Z)

Zalozenia i kierunki zmian:
Obszary skladage st na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinaclegptywapcych przez gmie rzek:
Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.

Dziatania priorytetowe:

= ochrona terenéw zieleni o funkcji terenéw wypoczaywigch z uwzgidnieniem ustal@rozdz. 3 ppktlV.3.2.2;

= ksztattowanie cigbéw spacerowo — rowerowycspaserewsh i sciezek dydaktycznychdeiezek+rewerewsch
w terenach zieleni uggzonej wzdtaz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy awzgkdnieniem obszarow
szczegoblnego zagtenia powodzi.

Priorytet dla lokalizowania:

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:

ciagow spacerowych;

obiektow zwizanych z obstugeisgéw
(miejsca postoju, miejsca piknikowe itp.);

niekubaturowych obiektéw sportowych, rekreacji ipegzynku;
zbiorniki retencyjne, poldery.

zlakéw pieszo - rowerowych

maksymalna wysokg zabudowy: 12m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynra=8086%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: w W.Q.KK. 70%;

wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy: 0,4;

ze wzgkdu szczegolne uwarunkowania terenéw wsia minimalnej intensywnéci zabudowy okrdony
zostanie w miejscowych planach zagospodarowanispzennego.

Tabela: Wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych

TERENY ZURBANIZOWANE

C

Wielofunkcyjne tereny zabudowy centrum

a) maksymalna wysoké zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 16m, nkasmowej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 16m, z dopuszczenieminant;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%;
C) wskanik intensywnéci zabudowy w zakresie: 0,1 - 3,5,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdo mieszkaniow jednorodzing:
szeregow 250nf; blizniacz, wolnostojca, z zabudow mieszkaniow wielorodzinm, oraz z
zabudow ustugow 400n7 (z dopuszczeniem 206w ustugach w galerii).

MU

Wielofunkcyine tereny zabudowysrodmiejskiej

a) maksymalna wysoké zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, nkasmowe;
wielorodzinnej 18m, ustugowej 20m;

b) wysokai¢ dominant architektonicznych i wysalmowych do ustalenia w mpzp;

C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabwg mieszkaniow jednorodzing 30%, z
zabudovwy mieszkaniow wielorodzinry 20%, z zabudowustugows 0%;

d) wskanik intensywnéci zabudowy w zakresie: 0,1 - 2,8,

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzina:
szeregow 250nf, blizniacz 400nf, wolnostojica 400nt, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinr, 400nforaz z zabudowustugow, 900nt (z dopuszczeniem 206w ustugach w
galerii).

MU.1

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejski
rejon wezta autostradowego z obiektami ustug handlu o powiechni sprzedazy powyzej
2000n°
a) maksymalna wysoké zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, nkasmowe;
wielorodzinnej 16m, ustugowej 30m;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

C) wskanik intensywnéci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8;
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d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzina:
szeregow 250nT; blizniacz 500nf, wolnostojca 600nt, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinr, 500nforaz z zabudowustugow 1000nt (z dopuszczeniem 206w ustugach
w galerii).

w potnocno - zachodnim rejonie wzta autostradowego oraz w obszarach lokalizacji teméw
rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendw stigcych organizacji imprez masowych

a) maksymalna wysoké zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, nkasmowe;
wielorodzinnej 16m, ustugowej 30m;

b) maksymalna wysoks zabudowy w terenie stacym organizacji imprez masowych 80m,

C) budowle sportowe w terenie shcym organizacji imprez masowych do 120m,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

e) wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8, a w terenigagiym organizacji
imprez masowych w zakresie: 0,01 - 9,0;

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzina:
szeregow 250nT; blizniacz 500nf, wolnostojca 600nt, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinm, 500nforaz z zabudowustugow 1000n7 (z dopuszczeniem 206w ustugach
w galerii), a w terenie skacym organizaciji imprez masowych 1000m

pozostate tereny w rejonie wzta autostradowego

a) maksymalna wysoké zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, nkesmowej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 20m;

b) wysokas¢ dominant architektonicznych i wysalaowych do ustalenia w mpzp;

C) minimalna powierzchna biologicznie czynna: 20%;

d) wskaznik intensywndéci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzing:
szeregow 250nT; blizniacz 500nf, wolnostojca 600nt, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinr, 500nforaz z zabudowustugow 1000nt (z dopuszczeniem 206w ustugach
w galerii).

w ciggach ulic: Sienkiewicza, KrolewskaZyrardowska w miescie Grodzisk Mazowiecki z
obiektami ustug handlu o powierzchni sprzeday powyzej 2000nt

a) maksymalna wysoké zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej 18m, mhkasiowej
wielorodzinnej 18m, ustugowej 20m;

b) wysokai¢ dominant architektonicznych i wysal@owych do ustalenia w mpzp;
C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
d) wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzina:
szeregow 250nT; blizniacz 400nf, wolnostojca 400nt, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinr, 500nforaz z zabudowustugow 800nt (z dopuszczeniem 206w ustugach w
galerii).

na pozostatym obszarze miasta i w terenach podmidjsh bez obiektéw ustug handlu o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000n?

a) maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, nkesowe;
wielorodzinnej 20m, ustugowej 20m;

b) wysokas¢ dominant architektonicznych i wysala@owych do ustalenia w mpzp;

C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabwg mieszkaniow jednorodzina 30%,
z zabudow mieszkaniow wielorodzinr, 25% oraz ustugowej 20%, a z zabudaygtug
oswiaty 10%;

d) wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzing:
szeregow 250nT; blizniacz 500nf, wolnostojca 600nt, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinr, 500nf oraz z zabudogwustugow 1000n7 (z dopuszczeniem 206w ustugach
w galerii).

na obszarze potudniowej cgsci terendw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki

a) maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, nkesiowe;
wielorodzinnej 12m, ustugowej 16m;

b) wysokadi¢ dominant architektonicznych i wysal@owych do ustalenia w mpzp;
C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabwg mieszkaniow jednorodzina 30%,
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d)
e)

z zabudow mieszkaniow wielorodzinr, 25% oraz ustugowej 20%, a z zabudaygtug
oswiaty 10%;

wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-0,9;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzina:
szeregow 400nf; blizniacz 750nf, wolnostojica 1000n%, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinr, 500nf oraz z zabudogvwustugow 2000n7 (z dopuszczeniem 206w ustugach
w galerii).

MU.2

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiskiej

w obszarze lokalizacji ustug komercyjnych, biurowyb oraz obszarach zorganizowane

dziatalnosci inwestycyjnej

a)

b)
c)

d)
e)

maksymalna wysokd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, nkasiwej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 20m;

wysoka¢ dominant architektonicznych i wysaaowych do ustalenia w mpzp;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zadbug mieszkaniow jednorodzina 30%,
z zabudow mieszkaniow wielorodzinm 25% oraz ustugow10%;

wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzina:
szeregow 250nt; blizniacz 500nf, wolnostojca 600nT, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinr, 500nf oraz z zabudogvwustugow 1000n7 (z dopuszczeniem 206w ustugach
w galerii).

na pozostatych terenach wiejskich Gminy Grodzisk Maowiecki

a)

b)
c)

d)
e)

maksymalna wysokd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, nkasiwej
wielorodzinnej 16m, ustugowej 16m;

wysoka¢ dominant architektonicznych i wysadaowych do ustalenia w mpzp;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zadbug mieszkaniow jednorodzina 20%,
z zabudow mieszkaniow wielorodzinm 25% oraz ustugow10%;

wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-3,0;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzina:
szeregow 250nt; blizniacz 400nf, wolnostojca 400nf, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinr, 500nf oraz z zabudogwustugow 1000n7 (z dopuszczeniem 206w ustugach
w galerii).

na terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chraonego Krajobrazu

a)
b)
c)

d)
e)

f)
o))

maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, nkasiwej
wielorodzinnej 12m, ustugowej 16m;

wysoka¢ dominant architektonicznych i wysadaowych do ustalenia w mpzp;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zadbug mieszkaniow jednorodzina 50%,
z zabudow mieszkaniow wielorodzinm, 25%, ustugow 20%, a z zabudaywstug dwiaty
10%;

wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-2,4;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzina:
szeregow 400nt; blizniacz 500nt, wolnostojca 600nT, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinr, 1500nf oraz z zabudogvustugows 500nt (z dopuszczeniem 206w ustugach
w galerii),

tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenowgivych,

tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiedmérbnow mieszkaniowych.

MU.3

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej uktadéw ulmvych

a)

b)
c)

d)

maksymalna wysokd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12m, nkasiwej
wielorodzinnej 12m, ustugowej 12m;

wysoka¢ dominant architektonicznych i wysaaowych do ustalenia w mpzp;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zadbug mieszkaniow jednorodzina 30%,
z zabudow mieszkaniow wielorodzinm, 25%, ustugow 20%, a z zabudaywstug dwiaty
10%;

wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,01-1,5;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabwdanieszkaniow jednorodzina:

szeregow 250nT; blizniacz 400nf, wolnostojca 900nt, z zabudow mieszkaniow
wielorodzinr, 1000nf oraz z zabudogustugow 500nt (z dopuszczeniem 206w ustugach
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w galerii),
f) tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéwgmsivych,
g) tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiedmézknéw mieszkaniowych.

AG

Tereny aktywnosci gospodarczej i ustug

a) maksymalna wysokg zabudowy: AG - 20m; 1AG — 30m;

b) wysokai¢ dominant architektonicznych i wysat@mowych do ustalenia w mpzp;
C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

d) wskanik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8 dla terenéw AG;-®2 dla tereny
1AG.

NO

Teren oczyszczalniciekow
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

TS

Tereny specjalne
Do ustalenia w miejscowych planach zagospodarawarzestrzennego terendw jako nigditych
na cele obronni i bezpieczéstwa pastwa.

KK

Tereny kolei
a) maksymalna wysoké zabudowy ustugowej, skladowo — magazynowej i pyowej: 12m;

b) wysokai¢ dominant architektonicznych i wysal@owych do ustalenia w mpzp;
C) minimalna powierzchni biologicznie czynna: 10%;
d) wskaznik intensywndci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8.

ZPK

Teren projektowanego parku kulturowego
a) maksymalna wysoké zabudowy: 12m;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;
C) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy: 0,4.

ZP

Tereny parkéw podworskich
a) dostosowanie gabarytéw zabudowy do formy architgkime]j obiektow zabytkowych;
b) maksymalna wysoks nowej zabudowy: 10m;

C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: ustsia zapewnienie maksymalnego udzig
powierzchni biologicznie czynnej wynikgjej z historycznej kompozycji i rozplanowan
parku;
zgodnie z ustaleniami ppk. 1V.4.1.1. uszczegétow@eminimalnego udziatu powierzch
biologicznie czynnej nagpi na etapie m.p.z.p. w odniesieniu do parkéw clomych
przepisami prawa miejscowego, W pozostatych przkpeld w oparciu o wytyczn
konserwatorskie lub po analizie historycznej;

d) ze wzgkdu szczegdlne uwarunkowania terenow wska minimalnej i maksymalne)
intensywndci zabudowy okrédony zostanie w miejscowych planach zagospodaraav
przestrzennego.

u
ia

n

1%

ani

ZC

Tereny cmentarzy
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;
b) maksymalna wysoks nowej zabudowy kaplicy, domu pogrzebowego: 15m.

ZU

Tereny zieleni urzadzonej
w obszarze przestrzeni publicznej w Natolinie

a) maksymalna wysokd zabudowy: 25m;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

C) wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy: 0,4;

d) ze wzgtdu szczegolne uwarunkowania terenéw wskiaminimalnej intensywnai zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodaravariestrzennego.

na pozostatym obszarze terenéw wiejskich w Gminie 1@dzisk Mazowiecki:
a) maksymalna wysoké zabudowy: 15m;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%gaaterenie 1ZU 10%

C) dla terenéw realizacji obiektow sportu i rekreadopuszcza si ustalanie minimalne
powierzchni biologicznie czynnej na 20%;

d) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy: 0,4;
e) ze wzgkdu szczegdblne uwarunkowania terenéw wskaminimalnej intensywnai zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodaraavaraestrzennego.

Tereny zieleni chgéw ekologicznych
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a) maksymalna wysokd zabudowy: 12m;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: w W.Q.K. 70%;

d) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy: 0,4;

e) ze wzgkdu szczegolne uwarunkowania terenéw wskiaminimalnej intensywnai zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodaravaraestrzennego.

IvV.2.4. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROW ANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW NIEZURBANIZOWANYCH

IvV.2.4.1. Tereny wyhczone z zabudowysystem-prayredniezy albo w ograniczonym zakresie

Wskazuje si tereny tworzce system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowieekiobrbie ktérego zabudowastizie
wykluczona albo realizowana w ograniczonym zakreprey okrélonych w studium i uszczegoétowionych w
planach miejscowych ograniczeniach:

= tereny rolnicze —iytkéw rolnych (R) grunty rolne wysokich klas bomiggnych;

= tereny rolnicze- wytki zielone ( Re) tereny o znaczeniu przyrodniczym

= tereny laséw (Ls),

= tereny wod powierzchniowyattédladowych.

W Studium obszarami wytzonymi spod zabudowy séwniez:
= tereny zieleni w obszarze szczegdlnego zagyia powodzi (odpowiednio zgodnie z pkt. IV.10).

W obszarze gminy, terenami w @bre ktérych zabudowachzie realizowana w ograniczonym zakresie i przy

znacznych ograniczeniacl: s
= tereny cmentarzy — zabudowa zrana tylko z obstugtej funkciji;
= ogrody dziatkowe — zabudowa zwana tylko z obstugtej funkcji;
= zielen urz;adzona — parkowa — dopuszczona zabudowa na waruzigacimych z przepisami agmymi w
= zakresie ochrony zabytkéw;
= tereny w zagigu oddziatywania autostrady;
= tereny wokot urgdze infrastruktury technicznej.

W obszarze AG w Grodzisku Mazowieckim przy ulicy rednowskiej 7 znajduje gizaktad o daym ryzyku
wystapienia powanej awarii przemystowej, ktéry zostat oznaczonycgpleym symbolem na zgdzniku graficznym
Studium. Na etapie spadzania miejscowego planu zagospodarowania przesieg® nalgy przewidzi€
zagospodarowanie terenu z zachowaniem bezpiecadlelgtaici od zaktaddw stwarzagych zagraenie wysipienia
powaznej awarii przemystowej zgodnie z obawiijacymi przepisami.

We wszystkich obszarach niniejszego Studium wpraaai zakaz lokalizowania nowych zaktadéw azgln ryzyku
wystapienia powanej awarii przemystowej.
IvV.2.4.2. Zalazenia i kierunki zmian:

1) Rzeki: Mrowna, Basinka Rokitnica i Rokicianka wraz z elementami skladgimi sk na krajobraz dolin
rzecznych, a tate uktad sieci hydrograficznej - rzeki, kanaly, ¢ialodne oraz jeziora i stawy — twarpodstaw

do ksztattowania systemu przyrodniczego gminy; nyatiazy¢ do uporadkowania gospodarki wodnej, rozwoju

retencji,renaturalizacji brzegéw ciekéw i zbiornikéw wodnych.
2) Doliny Mrowny, Basinki, Rokitnicy i Rokicianki przebiegage przez miasto stanoivibeda przykiad

wzmochnienia i poszerzenia roli rzeki w strukturzezgstrzennej miasta oraz atrakcyjne zagospodarewani

przyrzeczy odpowiadage wymogom ochrony wartoi przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego.

3) Tereny lasow - petaifunkcje przyrodnicze (biologican klimatyczry i hydrologiczn) wspéttworac - wraz z
innymi terenami niezurbanizowanymi — system przpiogly. Tereny lasow petéibeda wazna rolg spotecza,
kulturotworcz i estetycza.

4) Nalezy uwzgkdnia® ustalenia ochronyrodowiska zapisane w pkt. 3. niniejszego studiumsagzegolnci
ustalenia ppktlV.3.2.2.
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IvV.2.4.3. Wytyczne dotycace kierunkdw zmian zagospodarowania i zytkowania:

= zakaz zabudowy za wgtkiem dopuszczenia:

- na terenach dolin wéd powierzchniowych, ciekdw iomhikéw wodnych: wznoszenia obiektéw &gych
gospodarce wodnej;

- na terenachrolniczych (R, Re): lokalizacji obiektéw s#acych produkcji rolnej zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz prac budowlanych przyzjustniepcych obiektach budowlanyctrgbudowy zagrodowgj
siedlisk, zabudowy mieszkaniowej i gospodarcezeyli zabudowy, o ktérej mowa w przepisachgmrych w
zakresie ochrony gruntéw rolnych gieych );

- na terenach laséw: lokalizacji obiektéw &taych produkcji lénej zgodnie z przepisami agmymi
dotyczicymi gruntéw lénych );

- realizacji inwestycji celu publicznego z zakresurkmikacji i infrastruktury technicznej w tymdzndsci
publicznej;

= obowizek ochrony gruntéw organicznych w terenaglimiczychuzytkéw zielonych (Re) i w terenach rolniczych
0 przewadze wysokich klas bonitacyjnych (R);

= obowizek ksztattowania lokalnych poagian przyrodniczych wzdl wskazanych w studium dolin rzecznych
tworzacych system przyrodniczy gminy;

» zagospodarowanie lasow zgodnie z planamideania lub planami ochrony.

IV.2.5. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZ ACE ROZMIESZCZENIA
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

W celu prawidtowej obstugi z zakresu ustug spotgcbn (cdwiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury)
ogolnodosipnej zieleni i terendw sportu powszechnego oraagupbdstawowych, dla nowych terenéw wskazanych
do rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej zostatpracowane po#sze wskaniki. Postuguac sk nimi przy
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowariagirzennego nalg projektowa ustugi celu publicznego
szczebla lokalnego na terenach wskazanych do zsiowenia, przy czym nalg je traktowad orientacyjnie jako
najbardziej peadany kierunek rozwoju z nabwoscia odstpstw w przypadkach uzasadnionych (m.in. inne wytgcz
wynikajace z prognoz demograficznych, ruchu luglripczynniki ekonomiczne).

Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania pzaamego dotyegce lokalizacji infrastruktury spotecznej
powinny zosta poprzedzone analiastniepcego i planowanego zagospodarowania terenéw w oiiszazwojowym
pod latem jego wyposeéenia w ww. obiekty oraz wykonaniem koncepcji stungt przestrzennej ze szczego6inym
uwzgkdnieniem lokalizacji lokalnych obiektow infrastruky spotecznej niezluinych dla obstugi obszaru
rozwojowego, w tym terendw ogolnodegshej zieleni urzdzonej (m.in. parkéw i skweréw) oraz terenow sportu
powszechnego.

Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przyjmuje rsastpujace wskaniki kierunkowe:

IV.2.5.1. Odwiata

Nalezy zapewnt:
» Terendla:
v przedszkoli o wielkéci 0,9 nf/mieszkaica;
v szkét podstawowych i gimnazjéw teren o wielkol,5 nf/mieszkaca;

lub
=  wielkos¢ placéwek oswiatowych dla:
v przedszkoli - 20-25 dzieci/oddziat (1 dziecko/1 miejsce);

v’ szkét podstawowych i gimnazjoéw - 15-25 ucznidw/klase (1 zmiana).

Izochrony (promienie) dojscia pieszegalo placowek oswiaty nie powinny przekraczac odlegtosci:

= na obszarach centrum (G)ddmiescia (MU):
v" do przedszkola - 800-1000 m;
v' do szkét podstawowych i gimnazjow - 1000-1500 m;

= na terenach pozostatych wyznaczenie promieniacgasicdzie zaleato od rzeczywistych potrzeb i analiz
wykonanych w trakcie opracowania m.p.z.p.
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IvV.2.5.2. Zdrowie i opieka spoteczna

Nalezy zapewnt dla ustug zdrowia i opieki spotecznej razem (#obki, przychodnie publiczne, domy opieki
spotecznej i dziatalri@ weterynaryjna)
* teren o wielkéci - 2,32n%/mieszkaca, w tym m.in. dla:
v’ zlobkéw - 0,9 M /mieszkaca;
v placéwek podstawowej sthy zdrowia - 0,22 fimieszkaca;
lub
= wielkos¢ placowek

v Zzlobkéw - 20 dzieci/oddziat (1 dziecko/1 miejsce);
lub

= liczbe zatrudnionych:

v lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdoomej/2,5 tys. — 3,0 tys. oséb etyich opiek zdrowotry
(£10%);

v lekarz pediatra zatrudniony w placéwce podstawapégki zdrowotnej/1,2 tys. — 1,5 tys. osobetpgh
opieka zdrowotry (+10%).

Izochrony dojscia pieszegmie powinny przekraczac odlegtosci:

* naobszarach centrum (Gjd¢dmiecia (MU) w promieniu ddjcia:
v dozlobkéw — 1000 -1200 m;
v' do placéwek podstawowe] stoy zdrowia - 1800 — 2500 m;

= dla pozostalych terenéw lokalizacjadzie zaleata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanychrakcie
opracowania m.p.z.p.

IV.2.5.3. Kultura

Nalezy zapewnt dla:
= domoéw i grodkéw kultury, kluby teren o wielkgi 0,1 nf/mieszkaca;
= bibliotek teren o wielkéci 0,08 ni/mieszkaca;

lub
= 1 biblioteka/10 000 mieszkancéw, przy wyposazeniu biblioteki w 3 000 woluminéw/1000 mieszkancéw;

» |okalne centra kultury, kluby - 1placoéwka/8 000 mieszkancow.

Izochrony dojscia pieszego do placowekie powinny przekraczaé odlegtosci:

= paobszarach centrum (G)d¢dmiecia (MU) w promieniu ddicia pieszego - 1500-1800 m;

» dla pozostatych terenéw lokalizacjadzie zaleata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanychrakcie
opracowania m.p.z.p.

IvV.2.5.4. Tereny ogdlnodosipnej zieleni urzadzonej i sportu powszechnego

Nalezy zapewnd dla:

= terenOw ogolnodosgpnej zieleni urgdzonej (w tym place zabaw i gier sportowych, ogrgatglanowskie, parki
spacerowe, ziefee ) teren o wielkéi — 15 nf /mieszkaca;

»  terenéw sportu powszechnego (boiska, baseny éehto wielkéci — 5 nf/mieszkaca.

lub

» boiska sportowe 1 500 — 2 000 mieszkancéw/1 obiekt;

= sale ¢wiczen 2 800 — 3 200/mieszkancdédw/1 obiekt;

korty tenisowe 25 000 — 30 000 mieszkancéw/1 obiekt;

» hale sportowe 45 000 — 50 000 mieszkancow/1 obiekt;

= kryte ptywalnie 35 000 - 40 000 mieszkancéw/1 obiekt;

» sztuczne lodowiska kryte 250 000 - 300 000 mieszkancow/1 obiekt.
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Dojscie piesze do obiektu terenéw zieleni agdzonej i terenéw sportu powszechnego na obszarentrum (C),
srédmiescia (MU) w promieniu— w granicach ca 15 - 30 min.

IV.2.5.5. Ustugi podstawowe

Nalezy zapewnt dla:

= terenoéw handlu, gastronomii, obiektéw obstugi ludmgw tym punkty ustug rzemiétniczych) o wielkdci - 0,5
m?/mieszkaica.

Pod ustugi podstawowmalezy wskazywa partery budynkow.

Na obszarach centrum (Gjddmiecia (MU) w promieniu ddicia pieszego do obiektu ok. 15 min.

IV.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W gminie Grodzisk Mazowiecki wygbuja obecnie 2 formy terytorialnej ochrony przyrody:npaki przyrody
i obszar chronionego krajobrazu. W gminie wpsije tez 14 siedlisk przyrodniczych podlegaych ochronie na
podstawie odpowiedniego rozpadzenia MinistreSrodowiska, lecz brak rejestru i dokumentacji karédigznej tych
siedlisk.

IvV.3.1. OBSZARY | OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJ ECIA OCHRON A PRZYRODY
IvV.3.1.1. Pomniki przyrody

Na terenie gminy szereg innych drzew ma charakigmiary) pomnikowe: Chlebnia — 5 jesionéw, 2 topbiate
przy drodze lIzdebno- Chrzanéw By topolaprzy drodze wojewodzkiej 578latolin-Ttuste ok. 400cm, iglicznia
tréjcierniowa 150cm w parku w Kéaiczej Woli, 4 jawory 220-250cm, graby 180-200cnparku w Starym Kiudnie,
wierzba 400cm, wiz szyputkowy 350cm w Parku im. Skarbkéwebg ok. 300cm i topole biale ok. 350 cm
w Chrzanowie Malym. Ponadto na terenie gminy wysf gatunki chronionej flory i fauny.

W przypadku tworzenia nowych pomnikéw najbardziejoeve jest obejmowanies tforma ochrony nowych
gatunkéw drzew albo innych form, np. gtazéw narmgtoh, zrédet, matych zbiornikéw wodnych, ptatowstimnosci.

IvV.3.1.2. Ochrona siedlisk

Podstawa prawna: Rozpadzenie MinistréSrodowiska z dnia 14.08.2001, Dz. U. Nr 92 z 03.0012 poz. 1029.
Ochrona siedlisk ma wielorakie znaczenie przyragmic edukacyjne i estetyczne. Uthwia zachowanie
szczegolnych typéw krajobrazu, catych zespotow mjedw raslin, wspotistniejcych z nimi zespotow zwiegr oraz
gleby i charakterystycznych dla danego siedliskaigikéw wodnych.

Na terenie gminy naky obja¢ ochrory nastpujace siedliska (numer odpowiada numeracji w rozpareniu)
Siedliska nieléne

Numer Nazwa Lokalizacja Czestosé .
wystepowania
18 Murawy szczotlichowe Wandzin +
27 Suche wrzosowiska Uroczysko Osowiec-Korytnicazy, +
Janinow
39 Murawy kserotermiczne Grodzisko Chlebnia +
40 Murawy blzniczkowe Janinéw +
41 taki trzeslicowe Doliny rzek, okolice Kozerek Izdebna;+
Krasniczej Woli, Wtadkowa
45 Zyzne ki dwukoéne Doliny rzek, Kozery, Wiadkow ++
52 Ziolordsla zrodliskowe Skarpa doliny Pisi-Tucznej +
54 Szuwary wielkoturzycowe Stawy Krdcza Wola, doliny rzek ++
Siedliska l&ne
Numer Nazwa Lokalizacja Czestosé .
wystepowania
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68 Gud subatlantycki Dolina rz. Mrownej, dolina Pisi Tnej (Makowka) +

69 Guid subkontynentalny Park Kludno +

75 Acidofilna dibrowa Uroczysko Osowiec-Korytnica, Wycinki Chlefrgkie ++

i las ctbowo-brzozowy

81 teg olszowo-jesionowy Stawy Kénicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Pisi, Rokitnicy++
i Rokicianki, parki

82 teg wigzowo-jesionowy Stawy Kgaicza Wola ++

87 Olsy i tozowiska Stawy Kgaicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Rokitnicy| i+
Rokicianki ze stawami, Miska, Wiadkéw

IvV.4.3.1.3. Parki proponowane do objcia ochrom na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Parki podworskie nie chronione na podstawie ustaveghronie zabytkdw opiece nad zabytkangowinny by
zabezpieczone=w-epareiv-e-przepisy podstawie przepisow ochronie przyrody — w formiezytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego albo w przypapérkéw o matej powierzchni — pomnika przyro@otyczy

to parkéw w:
—AdamowizRa,
—GCarbéw,
= Kozery,
= Kruszynka (Grodzisk Maz.),
= Stawy Goliana (Grodzisk Maz.)
= Zapole.
IvV.3.1.4. Tereny proponowane do olgicia ochromg jako uzytki ekologiczne

= Stawy rybngwskazane na rysunku Studiyimas i ki koto Krasniczej Woli.
= Zrédetka” w Czarnym Lesie.

IV.3.1.5. Proponowane poszerzenie obszaru chronioge krajobrazu.

= Powkkszenie zaggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazuereny znajdujce sé miedzy
Wycinkami Chlewhskimi, Kozerkami i Wandzinem.
= Projektowany Park Krajobrazowy im. J. Chefiskiego.

Tereny chronione w gminie zgdane § z terenami: lénymi, polno-lénymi, dolinowo-hkowymi oraz parkami.
Obszary chronioneaspowiazane z wysfpowaniem cigu ekologicznego wzdhurzek: Mrowna,Basinka,Rokicianka,
Rokitnica.

Ochrona cigoéw ekologicznych zajmuje szczegdlpozycg we wsepnym projekcie utworzenia w €Ci powiatu
grodziskiego parku krajobrazowego im. J. Cheaistgego. Miatby on stanowibrakupce ogniwo w systemie parkow
krajobrazowych (bolimowskiego, chojnowskiego, mammkiego), tworacych rownolenikowy ciag przyrodniczy i
korytarz ekologiczny na obszarze Mazowsza, spefyajole alternatywnego w stosunku do doliny slainej,
przebiegajcy na potudnie od aglomeracji warszawskiejdzhcy Doling Bzury (w rejonie fczycy) z Dolirg Wisty
(w rejonie Gory Kalwarii). Gmina Grodzisk Mazowieakaniczytaby na potudniu z parkiem krajobrazowym J.
Chelmaskiego.

IV.3.2. POLITYKA PRZESTRZENNA
Iv.3.2.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zagospodarowanie i zytkowanie granicach Warszawskiego Obszaru Chrogion&rajobrazu nie ma
wywotywaé negatywnych zjawisk érodowisku przyrodniczym. Nie powinny tam réimiejsca inwestycje ugtliwe,
wielkotowarowa produkcja rolna, nadmierny rozwojystyki, osadnictwa, komunikacji i zesgczanie eigéw
infrastruktury techniczne;.

W obszarach objych granicami Warszawskiego Obszaru Chronionegajdkrazu zakazuje ilokalizowanie
przedsgwzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywd na srodowisko z wyiczeniem inwestycji celu publicznego
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

= W szczegdlnéci przy zagospodarowaniu terenéw potonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy dazyé¢ do:
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a)
b)
<)
d)

e)

zachowania naturalnych sptywow i naturalnych kasgiejacych ciekow wodnych oraz ich biologicznego
obudowania,

zachowania istniggych oraz wprowadzenia nowych zadrzewizakrzewi@ srodpolnych,

zachowania istniggych form rzeby terenu (wydm, zrowrai dolin),

ograniczania rozpraszania zabudowy i niedopuszazaoi realizacji obiektéw o dych kubaturach
(agresywnych krajobrazowo),

niedopuszczania do zanieczyszczenia wod powieraalyth i podziemnych oraz powierzchni ziemi.

W granicach WOChK na mocy rozporadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiegoz 13 lutego 2007 r.

wprowadza sk ustalenia dotyczace catego obszaru z zakresu:

czynnej ochrony ekosysteméwstech m.in.: utrzymanie ggtosci i trwatosci oraz niedopuszczanie do jego
nadmiernego tytkowania, wspieranie sukcesji, zkszanie stopnia pokrycia drzewostanem w szczegéino
na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykormistéasow do celdw rekreacyjno-krajoznawczych i
edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turyatgcisciezki edukacyjne;

czynnej ochrony ekosystemoéwadbwych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniak,t pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwatych zytkdw zielonych i ograniczanie zmiany ich naytki rolne, ochrona zieleni wiejskiej:
zadrzewi@, zakrzewid@, parkéw wiejskich, zachowanig&ddpolnych torfowisk i zabagnie zachowanie
zbiorowisk wydmowychgrédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar;

czynnej ochrony ekosysteméw wodnych m.in.: zachdsvarochrona zbiornikéw wéd powierzchniowych
wraz z pasami &innosci okalapcej oraz tworzenie wokét nich stref buforowych (@as zieleni),
zwigkszenie retencji wodnej

W granicach W.0O.CH.K. zakazuje:sn.in.:

realizacji przedswzie¢ mogacych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrangdowiska;

likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i oagzw wodno — btotnych;

oraz likwidowania i niszczenia zadrzewidrodpolnych, przydrenych i nawodnych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalemych rzebe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych (z
dopuszczonymi odgbstwami ze wzgidu na ochrog przeciwpowodziow, ludzi, mienia, ruchu drogowego);
lokalizowania obiektéw budowlanych (z vagkami dla uradzeh wodnych oraz stacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki dee, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegéwekz jezior i innych zbiornikéw
wodnych:

- 20 mdla strefy zwyklej i strefy ochrony urbanistyej;

- 100 m dla strefy szczegolnej ochrony ekologicznej.

IvV.3.2.2. Ochrona systemu powgzan przyrodniczych, tereny biologicznie czynne

Lokalny uktad terendw biologicznie czynnych wspomijagych rozwdj produkcji rolnej (wody otwarteghd,
pastwiska, wiksze kompleksy kne) oraz terendw zabezpiecmajch prawidiowe funkcjonowanie terenow
biologicznie czynnych (grunty rolne) twariokalny system przyrodniczy gminy.

Obszary wchodce w sktad tego systemu, powinnycébghronione przed zabudawz wyijatkiem obiektéw
zwiagzanych z obstug tych terenéw. Obiekty te jednak najetak lokalizowd, aby nie stanowity przeszkody w
swobodnym przeptywie powietrza na tych terenaatzépvania powizan biologicznych

Lokalny system powgan przyrodniczych ksztattowany jest przede wszystkinzez najbardziej aktywne
biologicznie ekosystemy wodne stee, hkowe i bagienne, patzone ze sabw jeden spojny i aigly przestrzennie
uktad obszarow. W skiad tego systemu wchggawnie chronione obszary a szczegdlnie:
= tereny wchodzce w sklad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajab
= czyste gleby i wody oraz
= krajobraz rolniczy przy d@ bogatym urzgbieniu terenu, a w szczegOkui

v

AN

ANANE NN NN

Dolina rzeki Mrownej na odcinku od granicy z gmifiabia Wola do ugia - wraz z dolia powmny b)é
chronione — to znaczy zabezpieczone przez zmgposobu zytkowania.-a=staws—w—Chlebri-rapelni ne
woek:

Dolina rzeki Rokicianki od potudniowej granicy gngirdo ugcia, ze stawami w Szegnym i Stawami
Goliana.

Dolina rzeki Rokitnicy od Marynina do pétnocno -wsciniej granicy gminy.

Fragment doliny rzeki Pisi -Tucznej koto Makéwki.

Uroczysko Osowiec-Korytnica.

Las midzy Mosciskami, Janinowem i Czarnym Lasem.

Wilgotne lasy, aki i pastwiska w Wycinkach Chlewskich i Marynkach.

Dolina cieku bez nazwy od Kgdzyna przez Krinicza Wolg do zachodniej granicy gminy.
Staw-sadzawka w Zabtotni.
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Stawek w Nowym lzdebnie.

Olsik srodpolny w Ktudnie Nowym.

Olsik w Chrzanowie Matym (przy granicy z Milanéwkig.

Olsik i taka midzy Krasnicza Wola i Zdzarami.

Glinianki w obebach Natolin (Wiadystawéw) i Chrzanowie Matym (Hgkdw).
Grodzisko w Chlebni.

A VAN N N NN

Wskazane jest obgie ochrom indywidualm w formie wytku ekologicznego lub zespotu krajobrazowo-

przyrodniczego najcenniejszych fragmentow niekthinyzej opisanych terenéw — szczegdlnie dolin rzek.

= Na obszarach lokalnego systemu przyrodniczego zakge sig:
v wszelkiej dziatalnéci mogicej ujemnie wptyné na uksztattowanie terenu i jego wadkrajobrazowe

(ewentualne wyrobiska poeksploatacyjne muszarékultywowane),

v/ zanieczyszczania wéd, gleby i powietrza,
v/ zmniejszania zadrzewie zalesig.

= Wszelkie dziatania w gminie powinny bwanalizowane podatem ochrony lokalnego systemu przyrodniczego.

= Podejmowanie dziataw zakresie porglkowania gospodarki wodngeiekowej w gminie.

= Ustalanie warunkéw ochrony powietrza, gleb i wédegr zanieczyszczeniami w decyzjach administracyjnyc
dotyczicych zagospodarowania terenéw i opracowaniach siiaznych.

= Zakaz odprowadzania nieoczyszczonyciekow do wod powierzchniowych.

= Usprawnienie systemu zbiérki, segregacji i skladuavaodpadéw w gminie i jednoczesne egzekwowanie
obowiazku dokumentowania wywozu odpadéw i padtych zwierzposesji.

= Rozwinkcie informacji o turystycznych i kulturowych zasahagminy.

»= Organizowanie konkurséw architektonicznych celerdrpesienia tadu przestrzennego oraz poprawy wizerun
WSi.

IV.4. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowegskazuje s obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktérymi:s
= obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocawgtz dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.1568):
v' obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczomgumku studium,
v' stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru kélaytoznaczone na rysunku studium,
v' zabytkowe cmentarze,
v' obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw,
. obszary chronlone prawem mlejscowyved’rug oznaczena rysunku Stud|um

stanOW|ska archeologlczne wytypowane do wplsu ;E}smu zabytkow

strefa ochrony krajobrazu kulturowego — wskazanastanowienia jako park kulturowy w Chlebni,
strefy ochrony konserwatorskiej- stanowiska arcbgickzne,

strefascistej ochrony konserwatorskiej ,A”,

strefa ochrony obszaréw archeologicznych i nawaedtkulturowych,

strefy ochrony konserwatorsk|ej - otoczema zabwyitk

RN

IV.4.1. OBIEKTY | OBSZARY PRAWNEJ OCHRONY KONSERWAT ORSKIEJ

W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wmsh do rejestru zabytkOw obmauje priorytet
wymaga konserwatorskich:
= zachowame przepiséw cnitmych z zakresu ochrony zabytkow i oplekl nad ﬂeduyn a take dotycacych
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IvV.4.1.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zajtkow

Ochrona wartéci kulturowych obszar6wmentarzy polega na uwzgtinianiu w zagospodarowaniu przestrzennymi i
przy opracowywaniu m.p.z.p. nagtijacych zasad:

zachowanie przepiséw agtmych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad Zkdoyti, a w szczegolsoi:

= Qznaczenie granic,

= okrellenie elementéw

Ochrona wartéci kulturowych zespotéw dworskich, willowych z parkami, parkéwpolega na uwzgtinianiu w

zagospodarowaniu przestrzennymi i przy opracowywanp.z.p. hagpujacych zasad:

= Qznaczenie granic,

= okreilenie elementow zagospodarowania do zachowani@ony zachewaniel rewaloryzacji: rozplanowania
zalazen, historycznych osi kompozycji i powdian widokowych;

= okreslenie elementéw zagospodarowania do zachowaniasong zachewaniei rewaloryzacji zabytkowych
uktadbéw parkowych oraz kompozycji uktadéw zieleni.

Ochrona wartosci  kulturowych obiektow w tym obiektéw sakralnych, dworskich, willowych Ilpga na
uwzgkdnianiu w zagospodarowaniu przestrzennymi i pragogwywaniu m.p.z.p. nagtujacych zasad:

= Qznaczenie granic,

= okreslenie elementow zagospodarowania do zachowanepoygzachewanrie konserwacji:

- formy architektonicznej i stylistycznej, ochropgrspektywy widokowej i gabarytow dla
indywidualnych obiektéw polmnych poza strefami ochrony konserwatorskiej;

- uszczegOtowienie w m.p.z.p. warunkéw i zasadacp w tym: gabarytow, formy, detalu oraz
zagospodarowania bezpedniego otoczenia z uwzglnieniem linii zabudowy i w miar
koniecznéci innych wskanikow jak powierzchni biologicznie czynnej, szeré&icelewac;ji
frontowej.

Ochrona wpisanych do rejestrstanowisk archeologicznychpolega na uwzgtnianiu w zagospodarowaniu
przestrzennymi przy opracowywaniu mlejscowych pmmagospodarowama przestrzennegoqmmcych zasad
= ystanewienieoznaczeniew 5
stanowisk archeologiczny e
= zachowanie w przestrzeni Wy@bnlonej formy grod2|ska w Chlebni i kurhanu w Kmé&zej Woli oraz
przestrzeganie zakazu naruszania ich istoégjo stanu zachowania, z wikiem bada archeologicznych i prac
konserwatorskich, prowadzonych za pozwoleniem wofzkiego konserwatora zabytkow;
= wylaczenie w miag mazliwosci stanowisk archeologicznych, nie posiadggh wlasnej formy krajobrazowe;j
z zabudowy oraz ograniczenie na ich terenie wszielitziateh mogacych przyczyni si¢ do ich zniszczenia (m.in.
kopania dotéw i rowdw, eksploatacji zténineralnych, zalesig;
realizowanie inwestycji na terenach stanomsk ant:igicznych

z uwzgl;dnlememprzeplsow oobgbnych z zakresu ochrony zabytkovv i oplekl nad jeduyn a take dotycacych
postpowania z zabytkami w procesie budowlanym bugow

Postuluje si utworzenie w otoczenlu ,,grod2|ska w Chlebni Palaiturowego, o charakterze wypoczynkowym
i edukacyjny

IV.4.2. OBSZARY OBJETE STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, OSHRON-A——
EWIDENCJ A ZABYTKOW, OBIEKTY |

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA O WARTO SCIACH KULTUROWYCH, DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNEJ WSKAZANE DO OCHRONY PRAWEM M IEJSCOWYM

W celu ochrony wartiei zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagosglpoowaniu przestrzennym okle

Sie:

= obszary i obiekty, ktére ze wzglu na swaj wartas¢ kulturowa objete zostaly ochran konserwatorsk lub
sebanistyezy- nalery ustanowd ich ochrog w formie stref ochrony konserwatorskiej;

= zasady ochrony wartoi zabytkowych i kulturowych obszaréw i obiektdw, wym ograniczenia w
zagospodarowaniu.
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W obszarach objych ochrom konserwatorsk krajebrazu—kukturowege poprzez wpis daewidencji zabytkow
obowiazuja przy zagospodarowaniu terenéw ogolne zasady oyhmnt(sm kulturowych i historycznych oké®one
ponizej. Zadaniem miejscowych planéw zagospodarowardagtrzennego ich uszczegétowienie zaréwno w zakresi
przebiegu granic jak i zakazéw, nakazow i dopuszcze

IvV.4.2.1. Obszary obgte strefami ochrony konserwatorskiej

Strefa A — strefa ochrony istotnych parametréw uktadu uidigoznego

Ustala st ochror wartdsci kulturowych poprzez uwzglinienie w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nagiljacych zasad :

= ochrona rozplanowania (przebiegu ulic i placéw, wailokowych i kompozycyjnych) poprzez zachowanie i
rewaloryzaa} uktadu przestrzennego;

= podporadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych eksztalcé zabytkowej zabudowy,
zagospodarowania terenéw i wspotczesnych funkagldabw;

» zachowanie zasadniczych elementéw historycznegplanawania, tj. utrzymanie istnigjej sieci drog, alei,
szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych;

= zachowanie zasadniczych proporcji wyséiowych, ksztattujcych sylwetk calego obszaru oraz jego
fragmentéw, szczegdlnie tzw. ,oprawy” placow i tlic

= usunkcie lub odpowiedniej przebudowie obiektéw dysharimgjacych, kolidupcych usytuowaniem, skali
charakterem z historycznstruktug przestrzenp w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych olbekt
infrastruktury technicznej;

= dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompppyzestrzennej w zakresie dostosowania zasagcticz
proporcji wysokgciowych obiektow, przy jednoczesnym zadaiu harmonijnego wspdétistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej;

= nowe zagospodarowanie (zabudowa, nawierzchnia, s@eoie urbanistyczne) winno charakteryzéwsig
wysokimi walorami estetycznymi zytkowymi.

IV.4.2.2. otoczenia zabytkow

je Obszary wokét zabytkowych-aakiiewsreh zespotdw
archltektomczno kraJobrazowych parkow podworskunhz ruralistycznych uktadéw wsiukow, lzdebno Kécielne

i Kludno Stare wymagaj zachowania dominacji i harmonijnego naxénia wzgtdem istniegcych form kulturowych
na zasadzieasiedztwa i w pémie ich styku a take zabezpieczenie wdaiwej ekspozycji (widokowej).
Ochrona poprzez uwzglnienie w miejscowych planach zagospodarowaniaspmzennego nagtujacych zasad:
= ochrona ekspozycji i ograniczenie w zabudowie pdwkitosi widokowych;
= podporadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy z istaigini obiektami o warteciach kulturowych
i zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadnatzproporcji wysokéciowych i kubaturowych.

IV.4.2.3. Obiekty o wartasciach kulturowych nie wpisane do rejestru zabytkow

Wskazuje si obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytk@@komendowane do uwzglhienia gminnej
ewidencji zabytkow.
W celu umdliwienia prowadzenia ochrony zabytkéw niewpisangchrejestru zabytkow - ustala; podstawowe
zasady ochrony tych obiektéw - do jednoznacznetaarsa zakresu ochrony w m.p.z.p.:
= wskazanie w miejscowym planie zagospodarowaniasfnzEnnego;
= utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez namiszah wartdci zabytkowej;
= okreslenie w planie miejscowym warunkéw i zakresu oclyrenzaleznosci od potrzeb: gabarytéw, formy, detalu
oraz zagospodarowania bezmmniego otoczenia.

IvV.4.2.4. Zabytki archeologiczne nie wpisane do reptru zabytkow

Ochrona stanowisk archeologicznych i nawarsiwiestorycznych zwizanych z funkcjonowaniem miasta Grodzisk

Mazowiecki polega na uwzglnianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i przyao@uywaniu miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennegozpagtych zasad:

= ustalanie w mpzp stref ochrony konserwatorskiegyptzym szczegotowe wytyczne i granice stref ochron
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznyetabustalane na etapie spatzania mpzp;

= wylaczanie, w miag mozliwosci, stanowisk archeologicznych przewidzianych dasapia do rejestru zabytkow z
zabudowy oraz ograniczeniu na ich terenie wszelkiziatah mogicych przyczyni sie do ich niszczenia (m.in.
gteboka orka, kopanie dotéw i rowow, eksploatacjazztdneralnych, zalesienia);
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= realizowanie inwestycji na stanowiskach archeolzchh oraz w 0lmb|e strefy nawarstwie hlstorycznych w
Grod2|sku Ma20W|eck|m Wymagaqume 2t ;

"zglqdnlenla przeplsovv odbnych z zakresu ochrony
zabytkow i oplekl nad zabytkaml a tak dotycacych postpowania z zabytkami w procesie budowlanym
budowe.

IV.4.2.5. Obszary i obiekty stanowace dobra kultury wspoétczesnej

Za dobra kultury wspétczesnej z terenu miasta ingn@rodzisk Mazowiecki—# GE
miejseewareh nie kxdacych zabytkami, nalgy uzn& obiekty spetniajce ponisze kryterla
Obiekt stanowi/zawiera nowatorskie rozménia architektoniczne, przestrzenne i techniczne.
Obiekt harmonijnie dopetnia tkaakniejsk.
Stanowi jednorodny zespét zabudowy.
Obiekt wzbogaca ukfad przestrzenny.
Obiekt wyr&nia sk zestawieniem form architektonicznych lub/iagrskich.
Obiekt stanowi/zawiera dominagniv skali architektonicznej lub/i urbanistycznej.
Obiekt stanowi/zawiera dominanpejzaowa.
Obiekt posiada wytkowe walory architektoniczne lub/i lokalizacyjnych
Obiekt posiada cechy indywidualne i unikatowe.
Obiekt posiada status symboliczny.
Obiekt zostat uznany za symbol rejonu miasta lubjsnbwdci.
= Obiekt zostat uznany przez wspéitczesnych — nagmgigznienia, opinia spoteczna.
Przy czym ocenie nieghda podlegé obiekty ponkej 20 lat.
Obiekty ocenione wedtug vizgj wymienionych kryteriow nafsy wskaz& w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

IV.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRA STRUKTURY
TECHNICZNEJ

IV.5.1. UKLAD KOMUNIKACYJNY.
IvV.5.1.1. Cele polityki rozwoju transportu.

Celem generalnynpolityki rozwoju transportu, opartej na strategidwnowaonego rozwoju, jest stworzenie

warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomiazrggemieszczania ¢sioséb i towaréw, z jednoczesnym

ograniczaniem konfliktow przestrzennych orazdoivosci dlasrodowiska.

Celami szczegétowymiss

= zapewnienie sprawioi funkcjonowania transportu przy ragym poziomie motoryzacii;,

zapewnienie powkan z krajowym i regionalnym systemami transportowyraz z terenamiasiednimi;

zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszikav i gospodarki;

poprawa standardow podnb— skrocenie czaséw podng zmniejszenie zattoczenia;

poprawa warunkow bezpiearwa ruchu;

poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego;

poprawa warunkow parkowania;

racjonalizacja kosztow rozwoju poprzez maksymalgkoszystanie istniecych uradzea transportowych;

stworzenie mgliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz promawearuchu pieszego i rowerowego, jako

alternatywy dla ruchu samochodowego;

» stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarcpegp wspottworzenie tadu przestrzennego;

= ograniczenie negatywnego wplywu transportu snadowisko i warunkizycia mieszkacow przez redukgj
oddziatywania hatasu i spalin oraz zmniejszeniglag®dndci zwiazanych z zatloczeniem systemu, przeigm
wiezi spotecznych i przestrzeni miejskiej trasami koarkacyjnymi.

IV.5.1.2. Rekomendowany w studium podziat zada przewozowych pomgdzy komunikacje
indywidualn g i zbiorowa.

Ze wzgkdu na zwagt struktue przestrzenp miasta i gminy oraz intensywiozagospodarowania, zmniejsaaj Sie

w miare oddalania s od centrum, uznajecsia wiaciwe:

= zapewnienie peinej swobody korzystania z samochashbowego, z ograniczeniami w centrum, w strefie
koncentracji dziatalnici komercyjnej i administracii;
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= stworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiosw
= stworzenie warunkéw dla ruchu pieszego i rozwopghturowerowego.

IV.5.1.3. Rozwdéj uktadu drogowo-ulicznego

Cele rozwoju.
Gtéwnymi celami rozwoju uktadu drogowo-ulicznegp s

= utatwienie przeprowadzenia ruchu tranzytowego omzzdzania ruchu docelowzrdédiowego zwizanego z
miastem;

= uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchuzytowego;

= zapewnienie dogpndsci celéw podray, obstugi terendw rozwojowych oraz ptisvosci obstugi komunikag
zbiorow;

= uspokojenie ruchu w centrum.

Kierunki rozwoju systemu drogowo-ulicznego.
Drogi krajowe.

Zgodnie z rozporgzeniem Rady Ministrow z dnia 29 winéa 2001 r. w sprawie ustalenia sieci autostradgdr
ekspresowych oraz drég o znaczeniu obronnym, pgpeire Grodzisk Mazowiecki przechodzbedzie autostrada
A-2 o przebiegu:Swiecko - Pozna - L6z — Warszawa — Kukurykiz weziem autostradowym,Grodzisk”
w miejscowdci Tiuste

W zwiazku zbudow #eahzaep-autostrady bda zrealizowane wiadukty (5 W|aduktow) umﬂmaj qce przejazav
ciagu wedhkiz==drog powiatowych i gminnych, przetych autostragl e
rejenie-lzdebna.

Budewa-i Oddanie do iytku autostrady na odcinku Lod- Warszawa—msee—nastpié—przed nasipi w latach
2012-2013.

Na terenie gminy, zgodnie w Planem zagospodarowazistrzennego wojewodztwa mazowieckiego przewiduj
sie realizacg wezta ,Grodzisk z nowym przebiegientzesci drogi wojewodzkiej nr 579Zachodnia Obwodnica
Grodziska Mazowieckiego).Zlokalizowanie wzta autostradowego na terenie gminy, uliwa jej powiazanie z
krajowym systemem drég szybkiego ruchuedbie szans dla rozwoju gospodarczego oraz przestrzennegotanias
gminy. W szczeglln@i naley spodziewda sic wzrostu zainteresowania terenami potoymi wzdhez drogi
wojewddzkiej 579 w bezpgoednim asiedztwie wgzta, a praktycznie na catym jej odcinku pedry Bioniem i
Grodziskiem Mazowieckim, jako terenami atrakcyjnydia lokalizacji obiektéw logistycznych, magazynahy
handlowo-ustugowych i produkcyjnych. W wyniku budoautostrady wzrinie rowniez atrakcyjnd¢ miasta i gminy,
jako terenu mieszkaniowego, tatwo dgstego z Warszawy.

Budowa autostrady spowoduje wzrosteighia ruchu, gtéwnie na drogach wojewoddzkich orazdnagach
dojazdowych do terendw, na ktoryctdaie rozwijata si zabudowa mieszkaniowa i dziatadda@ospodarcza.

Drogi wojewoédzkie.

Podobnie jak w stanie istniglym, drogi wojewddzkie zapewnimiastu i gminie podstawowe pazania
Znaczenia regionalnego, w tym z Warsgawedaca gtéwnym zrédiem i celem ruchu zewtrznego. Drogi
wojewddzkie leda prowadzity réwnie ruch tranzytowy, wynikagy z ich roli w obstudze podstawowych relacji w
wojewddztwie i patczen obwodowych nmgdzy drogami krajowymi, zbiegagymi si w Warszawie. Réwnie istotna
bedzie ich rola w obstudze paizen wewretrznych miasta i gminy.

Obecna wielké& ruchu i jego przewidywany wzrost, wymagdudowy obwodnic, omijagych centrum miasta.
Rezerwy terenu dla budowy obwodnic vagach obydwu drég wojewddzkich zostaty ustalone anpth ogoinych
miasta (z 1994r.) i gminy (z 1993r.). Te ustalesjadzi§ utrzymane w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa Mazowieckiego dla nowego przebiegu dvogewddzkich nr 719 i nr 579.

Obwodnie w ciagu drogi nr 719 przewiduje sijako drog klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP). W
miejscu skrzgowania z link kolejowa WKD nalery przewidzié rozwiazanie dwupoziomowe. Przewidujeg si
wykorzystanie dla nowego przebiegu drogi wojewédghr 719 na potudnie od Grodziska Mazowieckiegoytarza
wyznaczonego w dawnych planach ogdélnych miastaingnz mazliwoscia modyfikacji wynikapcych z aktualnych
uwarunkowa przestrzennych drodowiskowych. Ewentualna kontynuacja drogi 719pavym $ladzie w zachodniej
cze$ci gminy kedzie utrudniona z uwagi na istniep zagospodarowanie zachodniegsck gminy oraz miejscowti
Jaktoréw. Wskazane jest prowadzenie dalszych pragekiowo-studialnych dotyezych przedhienia nowego
przebiegu drogi wojewddzkiej 719 w kierunku zachioun

Dla drogi wojewddzkiej nr 579 przewidujeesklass G (droga gtowna) na catkowicie nowym przebiegu
omijajacym miasto oraz wsie Chrzanow Bu Natolin, Thuste i Kludzienko po stronie zachaginiw pohczeniu z
nowym potudniowym przebiegiem drogi nr 719 orazrajektowanym wzlem sHuste’ Grodzisk” na autostradzie
A2. Dostpnas¢ do nowego przebiegu drogi nr 579 bytaby ograniezewtacznie do skrzgyowan. Dla odcinka drogi
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nr 579 potaonego na potudnie miasta zaklada wiykorzystanie istniecegosladu drogi w obgbie wsi Kakczyn,
Janinéw i Mdciska, jednak przebieg ten nie zapewnia paramettfasy G i naraa mieszkacow sisiadupcej
zabudowy na znaczruciazliwosé. Alternatyw g jest poprowadzenie drogi nr 579 na mdiwie diugim odcinku po
nowym §ladzie poza zabudow, z zachowaniem parametréw klasy gtéwnej oraz przyatozeniu catkowitego
ograniczenia maliwosci bezpdrednich zjazdéw na przylegte tereny (dostpnosé tylko poprzez skrzyzowania).
Alternatywny przebieg wymaga przeprowadzenia stosomych prac studialno — projektowych.

Rozwigzanie przyte w niniejszym studium polega na: budowie nowedoirika drogi nr 579 po zachodniej
stronie Natolina i Chrzanowa Rego, przebiegagego w catéci poza granicami miasta. Dla nowego przebieguidrog
naley wykorzysté& tereny wolne od zabudowy, szczegdlnie w strefierane] gazoaigéw wysokiego @inienia i
linii energetycznych.

Szczegodtowe ustalenie nowego przebiegu drogi nr p@&inno nasipi¢ w studium techniczno-ekonomicznym.
Niezbednym jest réwnie kontynuacja prac projektowo-studialnych dotmzch uksztattowania nowego przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 579 na odcinku Grodzisk Mazeeki — Radziejowice, jako przedienia zachodniej
obwodnicy Grodziska Mazowieckiego w kierunku pohadvym, jako drogi klasy gtownej ruchu przyspieszgoe
(GP).

Do czasu budowy obwodnic, istnieg drogi wojewddzkie powinny pethiswoje obecne funkcje i zachoéva
klasy ustalone dla stanu istrieggo.

Pozostaly podstawowy uktad drogowy.

Uktad ten skfadagy sk z drog i ulic zbiorczych, tworzybeda odcinki drég wojewodzkich, ktérych klasa
zostanie obriona po wybudowaniu obwodnic oraz drogi powiatoweninne.

Drogi i ulice zbiorcze zapewnigbeda podstawowe powrzania wewitrzne miasta, nie obstugiwane przez drogi
gtowne, wyprowadza ruch na te drogi oraz uzupeldigpowiazania z ssiednimi gminami, a tale obstugiwa
zabudow, przy czym bezpwednia obstuga nowej zabudowy, od strony tych grdginna by ograniczana.

Do uktadu tego zaliczagbdcinki pétnocny srodkowy dotychczasowej Obwodnicy Zachodniej, wyzuee] w
planie og6lnym miasta, ktére zostamykorzystane dla:

= udostpnienia terenéw dzialaldoi gospodarczej w zachodniejegzi miasta od strony obwodnicy, poprzez

realizacg odcinka p6tnocnego, portdzy nows obwodnia i ul. Graniczn,

= dla wewrtrznych powizan w miescie — poprzez realizagjpozostatego odcinka, pogdizy ulicami

Graniczn i Zyrardowsl, wraz z wiaduktem nad linia kolejaw

Ze wzgkdu na obnienie klasy tej ulicy (z gtéwnej ruchu przyspieszgmée gitéwnej na zbioreg, mazliwe jest jej
poprowadzenie péladzie istniejcej ulicy Szwedzkiej.

Zakres ewentualnej adaptacji pozostatego odcinkaiqatzy ulicamiZyrardowslk i Chetmaskiego, zalgy od
przeksztalcé przestrzennych tego rejonu i wynikeych sad potrzeb transportowych.

Uklad ten wspierany me by tzw. Poinoca Tras Drogows, planowan w pracach studialnych dla obszaréw
miejscowdci Grodzisk Mazowiecki, Milanéwek jako dregonadlokala klasy zbiorczej, poprowadzemnv péinocnej
czesci gminy Grodzisk Mazowiecki oraz w miejscoseo Milanéwek. Zadaniem tej drogighzie wspomaganie
uktadu drog wojewddzkich i zapewnienie dogodneg@azitu do wzta autostradowegeHusteGrodzisk”. Studim
zalkladatrealizasitei drogiwiak naibliszym asiadztaio kondarza autgstradu AP

W zmianie Studium zaktadaesrealizacje tej drogi od drogi Kotowice — Czubin dofaczenia z potudniow
i wschodna obwodni@ Btonia (zgodnie ze Studium uwarunkawakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Btonie, uchwalonym uchwalr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bfoniu dnia 29 wrgeia 2011 r.).
Zadaniem tej drogi dnlzie wspomaganie uktadu drég wojewddzkich i powigtch oraz zapewnienie dogodnego,
poétnocnego dojazdu doezta autostradowego ,Grodzisk” .

W potnocnej czsci gminy, wokot wezta autostradowego ,Grodzisk”, rozwdjanalery obwodowy uktad drog
zbiorczych, celem zapewnienia obstugi komunikagygtie terenéw przewidzianych pod intensywne zairtowanie.
Uklad ten wykorzystywa bedzie fragmenty istnigtych drog powiatowych (1509W, 1510W), fragmenty gdro
gminnych przewidzianych do podwszenia klasy, a tak nowoprojektowane odcinki drég. Pawania pomidzy
terenami na potnoc i potudnie od autostrady zapemaikeda przy wykorzystaniu obiektow drogowych
przewidzianych w projekcie autostrady A2 i realiamych razem z autostradDostpnas¢ do projektowanej drogi
gtéwnej (zastpczej za drog 579) naley ogranicz¢ do wyznaczonych skrzgwan, za& priorytetem przy
projektowaniu obiektow drogowych powinnodgachowanie ptynni ruchu na drodze gtéwnej.

W obszarze zmiany Studium wskazuje $iudow obwodnicowego uktadu drog wokét wzta ,Grodzisk”,
oraz miejsca skrzpwan i wiaduktéw z dopuszczeniem jego skorygowania tepie sporzdzania miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego, wystka) ze szczegbétowego przeanalizowania zagospodarawa
terenébw. W terenach przewidzianych pod wariantoeewniazania drogowe, ktére nie zostawybrane na etapie
sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania przastego, naley przyja¢ kierunek rozwoju terenow
komunikacji przez jakie wariant przechodzit.

Pozostale drogi zbiorcze wykorzystujce istniefcy uktad drogowy.
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Do uktadu tego zaliczono napuijace drogi:

» odcinek istniejcej drogi wojewodzkiej nr 719 (ulice Krolewska, Skéewicza, Zyrardowska) na odcinku od
zachodniej granicy miasta do askzenia Obwodnicy Potudniowej w Kozerkach, po wybwdniu obwodnic,
w etapie droga gtéwna i gldwna ruchu przyspieszoneg

= odcinek istniejcej drogi wojewddzkiej nr 579 (ulice Traugutta, Mj&t, Okulickiego) na odcinku od ulicy
Sienkiewicza do skrzpwania z droga powiataw 1509 w Natolinie, wraz z pstzeniem z obwodnic
w Chrzanowie Dym , obnzenie klasy meliwe bedzie po wybudowaniu obwodnicy, w etapie droga gtéwn

= odcinek istniegjcej drogi wojewddzkiej nr 579 (ul. Chetmgkiego) od ul.Zyrardowskiej do skrzzowania
z obwodnig w potudniowej czsci Kalgczyna,;

» odcinki drég powiatowych nr 1501W i 1502W, prowack z Ksizenic przez Urszulin do Starej Wsi
i Nadarzyna, na odcinku od skeowania z droga nr 1503W w Kgenicach do granicy gminy;

= istniefaca droga powiatowa nr 1503W (Grodzisk MazowieckiKsiazenice — Siestrze w mi&cie ul.
Nadarzyiska) na odcinku od ul. Krélewskiej do potudnioweggicy gminy;

» istniejaca droga powiatowa nr 1505W (Grodzisk Mazowieckiabia Wola, w miécie ul. Montwitta) na odcinku
od ul. Sienkiewicza do potudniowej granicy miasta;

= jstniejaca droga powiatowa nr 1507W (Grodzisk MazowieckkKrasnicza Wola - Izdebno — Ba Wola) na
odcinku od zachodniej obwodnicy Grodziska Mazowiegk do poinocnej granicy gminy;

» istniejpca droga powiatowa nr 1509W (ChrzanéwzRu Zukow — Rokitno) na odcinku od projektowanego
przebiegu drogi wojewodzkiej nr 579 do potnocnejracy gminy,ze zmiar przebiegu w okolicy wstukow;

= jstniejaca droga gminna Kukléwka — Jaktoréw na odcinkaclgranicach gminy w rejonie Maruny, Mokrej
i Makowki, (we fragmentach droga ta przebiega remigly gmin Grodzisk Mazowiecki i Jaktorow);

* istniejaca ulica 3 Maja (1526W) na odcinku od ul. Okuligjaedo granicy z Milanéwkiem;

= ciag istniepcych ulic Zachodniej i Granicznej na odcinku odgineowiatowej nr 1507W do ul. Traugutta;

= istniejaca ulica Stowackiego, wraz z jej projektowanymi gatzeniami do ul. Chrzanowskiej w Grodzisku
Mazowieckim i do ul. Zamenhoffa w Milanéwku.

Przewiduje s obnizenie klas niektorych ulic, co wynika z funkcji petnych przez nie obecnie i w przysatow
obstudze ruchu, parametrow technicznychestgici skrzyowan i intensywndci obstugi przylegtego
zagospodarowania, ktéredwietle obowizujacych przepiséwswiasciwe dla drég niszych klas.

Przewiduje si obnizenie klas nagpujacych ulic:

=z gtébwnych na zbiorcze - docelowych klas odcinkdwgdwojewddzkich, ktorych funkcje przejnobwodnice,
dotyczy to ulic Krélewskiej, Sienkiewiczdyrardowskiej, Traugutta, Matejki, Okulickiego i Ghenskiego;

» z glébwnej na zbiorcz— drogi powiatowej nr 1503W (ulicy Nadarskiej);

» ze zbiorczych na lokalne -agju ulic Teligi — Na Laski — Piaskowej — WarszawgkieAkacjowej, ktéry nie
tworzy czytelnego agu o jednorodnych parametrach (w szczegéngosiada mimgodowe skrzgowania
z ulicami porzecznymi ukiadu podstawowego, mateegitkci pomkdzy skrzyowaniami oraz obstuguje
przylegte intensywne zagospodarowaniejguaiulic 3 Maja — Bartniaka — 1 Maja — Kowalskidjimanowskiego
w rejonie centralnym na zachdd od ul. Okulickiegticeé réwnie. tworza zbiér ulic o parametrach nie w petni
odpowiadajcych wymaganiom dla ulic zbiorczych), ul. Chrzanki®g na poéinoc od przedhenia
ul. Stowackiego, Traugutta na odcinku ul. Chrzarkavs ul. Matejki.

Uktad obstugujacy.

Pozostale drogi i ulicedda ulicami klasy lokalnej i dojazdowej. Uktad ten tmg¢ beda drogi powiatowe
i gminne, nie zakwalifikowane do drdg i ulic zbiaych. Zadaniem tych drdg i uliceBizie bezpérednia obstuga
zagospodarowania oraz wyprowadzenie ruchu na didgdu podstawowego.

Projektowanie nowych przebiegéw drog uktadu obstrrgo dla terenéw rozwojowych wskazanych w studium
nastpi na etapie opracowywania miejscowych planéw zpgdarowania przestrzennego zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach ogbnych.

IvV.5.1.4. Polityka parkingowa.

Zasady polityki parkingowej wynikaj z zal@onego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji
indywidualnej w podrgach. Oznacza to dobre udgstienie samochodom calego miastagomhie z zapewnieniem
wihasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania diechu lokalnego.

Ograniczenia w dogpnasci samochodami wybranych obszaréw wyrdikada z koniecznéci ochrony warunkéw
zycia mieszkacow przed ucizliwoscia ruchu samochodowego oraz przeksztalcenia obszardmiejskiego
w centrum komercyjne i mieszkaniowo-ustugowe, jgkaestrzeni przyjaznej i atrakcyjnej dlaytkownikéw.
Ograniczenia te powinny Byealizowane poprzez lokalizowaniezéz parkingdéw dla dojedzajacych do centrum, na
jego obrzeu, pozostawiajc wrktrze mieszkalne lub ustugowe w mianozliwosci wolne od zkdnej penetracji ruchu
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samochodowego. Dgjia pieszego powinny BByakceptowalne przezzytkownikéw i nie przekracza200 — 300 m.
W obszarze tym, ktérego adbedzie istniejica ulica 11 Listopada, wadzona z ruchu kotowego, potrzeby parkingowe
powinny by bilansowane w obszarach ekszych ni pojedyncze dziatki inwestycyjne np. w kwartataclc.u
Ogodlnodostpne parkingi dla obszaru centralnego powinny bgalizowane w formie placéw postojowych i zatok
przyulicznych. Ustalenia w tym zakresie powinny Ipyzedmiotem planéw miejscowych.

W pozostatych obszarach potrzeby parkingowe powbyéyzaspokojone na dziatce wkasnej inwestora.

Przy programowaniu inwestycji wskazane jest stosmevaastpujacych wskanikéw postojowych:
= 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie o wiglkdo 60 M w zabudowie wielorodzinnej;
= 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie o wigkgonad 60 m w zabudowie wielorodzinnej oraz
w zabudowie jednorodzinnej;
30 - 40 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionyatpdrkingdéw zwazanych z miejscami pracy;
30 — 45 miejsc do parkowania na 100Dpowierzchni uytkowej dla biur, bankéw i administraci;
20 — 40 miejsc do parkowania na 1000powierzchni aytkowej dla handlu i ustug;
30 — 40 miejsc do parkowania na 100 miejsc dla gastronomii.
W rejonach stacji kolejowej Grodzisk Mazowiecki PKiPaz stacji Grodzisk Mazowiecki WKD i przystanku
Grodzisk Mazowiecki Okzna WKD, powinny zosta zrealizowane parkingi, funkcjoruge w systemie ,Parkuj
i jedz”, dla os6b dojedzajacych samochodem osobowym do stacji lub przystankejdéwego i kontynuujcych
podr& koleja. W rejonie stacji Grodzisk Mazowiecki dla tego wcepowinny zosta wykorzystane tereny
poprzemystowe i nietywane rampy tadunkowe. W rejonie przystanku Grddd&azowiecki Okezna WKD,
parking powinien b§ zlokalizowany z wykorzystaniem rezerw terenowychla crojektowanej Obwodnicy
Potudniowe].

Nalezy jednoczénie prowadz aktywm polityke parkingows, na rzecz poprawy dagncsci terenéw centrum
poprzez transport zbiorowy, co utatwi cg@nie terendw centrum od penetracji samochodami gairyymi.

Realizacja miejsc do parkowania w liniach rozgraapgcych ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach dkarych w przepisach oelonych.
W obszarze centralnym, w mégpotrzeb naley przewidywd rozszerzenie strefy parkowania ptatnego.

IV.5.1.5. Rozwéj komunikacji zbiorowej.

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawanstardu ustug.

Komunikacja zbiorowa powinna bBykonkurencyjna w stosunku do komunikacji indywicheg) jak réwnie
powinna petn funkcje socjalne dla os6b niezmotoryzowanych.

Przewiduje si, ze podobnie jak obecnie, podstawpwole w obstudze komunikagjzbiorows, szczegolnie
w powigzaniach z Warszayy bedzie odgrywata komunikacja kolejowa. Przewiduje @irzymanie obecnego uktadu
linii kolejowych oraz lokalizacji stacji i przystaow. Obowazujacy plan ogoélny przewiduje utrzymanie rezerwy
terenu dla drugiego toru WKD. \Aivietle prognoz przewozéw, nie przewideych w najbliszych latach znacznego
zwigkszenia liczby pagarow, rownie budowa drugiego toru jest w tym czasie malo reaMEmniej wobec
mozliwosci zurbanizowania potudniowej €xi gminy, rezerw dla drugiego toru naky utrzyma. Kwestia
ta wymaga zagia stanowiska przez Zaxd WKD oraz gmin, przez ktore linia kolejki WKD pitziega.

Przewiduje si utrzymanie obecnego uktadu torowego, wraz z baeani stacji Grodzisk Mazowiecki oraz
lokomotywowni i zaplecza technicznego WKD. Nie pvimuje sk budowy nowych odcinkbw WKD z uwagi na
wysokie naktady i spodziewane male wykorzystanievyah odcinkdw przy zalmnym charakterze nowego
zagospodarowania, ktre twotzigedzie glownie zabudowa jednorodzinna.

Najlepsze efekty m@ da& wspotpraca komunikacji kolejowej z autobusowtora lgdzie dowozita pagerow
do stacji i przystankow kolejowych oraz z komunijkandywidualra, poprzez tworzenie przy stacjach i przystankach,
parkingow dla samochodéw osobowych, funkcjaoygh w systemie ,Parkuj i jetl oraz miejsc dla przechowania
rowerow.

W s$wietle ustawy o restrukturyzacji i prywatyzacji pdstbiorstwa pastwowego ,Polskie Koleje Ratwowe”,
mienie PKP mege by nieodpfatnie przekazane jednostce sapuhrzterytorialnego. Przepis ten peo by
wykorzystany przy ewentualnym pozyskaniu terendwdnych dla prowadzenia dziatakw przewozowej kolei.

Komunikacja autobusowa pozostanie podstawowimodkiem komunikacyjnym, obstugigym wiekszas¢
obszaru miasta i gminy orazodkiem dowozowym do komunikacji kolejowej. Ukitaimhil autobusowych zalet
bedzie od rozwoju uktadu drogowego ¢drie ulegat zmianom w miajego rozbudowy. Przewidujeegsutrzymanie
obecnej lokalizacji przystankéw koowych autobuséw komunikacji regionalnej i komugikaniejskiej przy dworcu
kolejowym, jako optymalnej dla wkszaci podr&y komunikacy zbiorows. Utrzymanie przystankow keowych w
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centrum miasta unitiwi pasaerom dogodne warunki dotarcia do najkgzej w miécie koncentracji celow podig
(miejsca pracy, szkoty, handel ustugi), znajdyrh sg w tym rejonie oraz mgiwosci przesiadania si Ewentualne
przeniesienie dworca poza obszar centralny zmnigjlsy atrakcyjné¢ komunikacji publicznej w podiééch do
centrum miasta, a w konsekwencjizaknogtoby doprowadzido zmniejszenia liczbyaytkownikéw centrum.

Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowejplanach miejscowych oraz projektach budowlanych
nalezy przewidywda lokalizacg przystankéw z zatokami i wiatami.

IV.5.1.6. Obstuga transportu tadunkéw.

Podstawow role w obstudze transportu tadunkéw odgrywmdzie transport samochodowy. Obstuga transportem
kolejowym kgdzie maliwa w stosunku do zytkownikow posiadajcych bocznice oraz przy pomocy toréw ogoéino -
tadunkowych na stacji Grodzisk Mazowiecki.

Glowne zrodta i cele transportu giarowego znajdowasie beda w pétnocnej cgsci miasta. W wgkszaci
Zlokalizowane g one przy drogach wylotowych z miasta i mailbo lgda miaty z nimi dobre powizania z uktadem
drog wojewddzkich. Ze wzgllu na dobs dostpncs¢ z zewntrz funkcje produkcyjno-ustugowe, gwiace s¢ z
konieczndcia zapewnienia sprawnego transportu towarowego, powiby lokalizowane w rejonach, dobrze
skomunikowanych z gtéwnymi drogami wylotowymi.

Z uwagi na obowizujace przepisy w zakresie ograniczenia ruchu pojaztiéikich w niektdrych dniach i porach
roku, maliwe jest wyznaczenie terendw dla lokalizacji pagéw dla samochodéw giarowych z odpowiednim
zapleczem socjalnym i technicznym, np. w rejoniggktowanego wazta ,Grodzisk”.

IV.5.1.7.  Ruch niezmotoryzowany.

Ruch pieszy
Celem rozwoju eigbéw i stref dla ruchu pieszego jest stworzenie dogoh, krotkich powizan dla pieszych,

zapewnienie dospndsci przystankéw komunikacji zbiorowej, poprawa bemzéistwa pieszych, stworzenie
warunkow dla rozwoju centrum miasta.

Rozwoj strefy ruchu pieszego w centrum agl@rzewidywa opieragc Sk o istniepca ul.11 Listopada. Ponadto
podobne strefy powinny IBytworzone we wetrzach osiedli mieszkaniowych. Miwe jest wprowadzenie ,stref
zamieszkania”, w rozumieniu przepiséw ustawy ,Prasvouchu drogowym”, co wie Sic m.in. z zakazem jazdy
z predkoscia wieksz niz 20km/h.

W czasie budowy i przebudowy drég nalée wyposaac w chodniki i przejcia dla pieszych.

Ruch rowerowy.
Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnieniedeanu chtnemu maliwosci korzystania z roweru, poruszania

sig bezpiecznie w dogodnych warunkaétodowiskowych, uczynienie z roweru silnie konkurgnego srodka
lokomociji.

Czynniki sprzyjajce rozwojowi ruchu rowerowego:

= obecnd¢ rozlegtych terenéw kmych i otwartych w gminie, stanoagych atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

= szerokd¢ korytarzy duej czsci drég i ulic w liniach rozgraniczagych, umadaliwiajace prowadzenie w nich
sciezek rowerowych,

= rosmcaswiadoma¢ ekologiczna spotecastwa,

= stosunkowo niski koszt budowégiezek rowerowych.

Czynniki niesprzyjajce dla rozwoju ruchu rowerowego:

= obecnd¢ barier przestrzennych np. linii kolejowych i drédgluzym ruchu,

= niesprzyjagce warunki klimatyczne przez znagzreesc roku,

= $wiadoma¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpidestea dla ruchu rowerowego oraz dlugiego procesu
budowy sieci drég i parkingéw dla roweréw.

Zasady ksztaltowania sieci drég rowerowych:

= zapewnienie powkzan miedzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkataoraz handlu i ustug poprzez
trasy rowerowe towarzysee komunikacji,

= zapewnienie powkzan miedzy rejonami mieszkalnymi i terenami rekreacyjnoypaoczynkowymi poprzez
turystyczne trasy rowerowe,

= wyposaenie ulic uktadu podstawowego i wybranych lokalnyptowadzacych intensywny ruch samochodowy
w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe catkowicie oddziedmd pozostatego ruchu kotowego,
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» dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych dhogaenniejszym ruchu, wspélnie z ruchem pojazdow
samochodowych oraz we winzach osiedli, terenachsleych i parkowych,

Ponadto konieczneclizie tworzenie miejsc do przechowywania i parkoaanmwerdw, szczegdlnie w centrum oraz
przy stacjach i przystankach kolejowych. Opréciezek rowerowych, w miar budowy nowych drég i przebudowy
istniejacych, kadorazowo powinna ki przeanalizowana nibwos¢ i celowa¢ budowy $ciezek rowerowych
towarzyszacych komunikacji

IV.5.1.8. Koordynacja polityki rozwoju transportu i polityki rozwoju przestrzennego.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunika®jjiz polityky przestrzens tak, aby uzyskazmniejszenie
transportochtonniei i kosztéw rozwoju catego uktadu.

Glownymi dziataniami powinny by

= utrzymanie zwartei struktury przestrzennej, przeciwdziatanie prazemia sj osadnictwa na obszary
trudne do obstugi lub wymaggje znacznych nakltadow dla jej zapewnienia,

= ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchgie$zemu i rowerowemu oraz ustizvienie jego
obstugi transportem zbiorowym,

= polityka lokalizacyjna, uwzghniajaca istniegca lub mazliwa do osagniecia dostpnas¢ komunikacyjn,

= utrzymanie wysokiej intensywsloi wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze trartspvej,

IV.5.1.9.  Kierunki rozwoju transportu — priorytety realizacyjne.

Dziataniem priorytetowym powinno Bywyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum migsd@rzez budow
obwodnic w cigu drég wojewddzkich, co nalg do zadéd samoradu wojewddztwa. Konieczna jestista
wspotpraca wlkadz miasta i gminy z wladzami wojewddz szczegoélnie w zakresie wyznaczania optymalnych
przebiegéw drég wojewddzkich, ustalania ich przgbiev planach miejscowych oraz ksztaltowania ichcoémia,
zgodnie z wymaganiami, wynikgjymi z ich funkcji i klasy.

Do czasu budowy obwodnic konieczne jest utrzymastieejacych klas drég wojewaddzkich.

Wyposaanie istniejcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodnikgiezki rowerowe i urzdzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drég dla obslz@iospodarowania na nowych terenach powinrodziataniem

ciagtym.
IV.5.2. ELEKTROENERGETYKA

Rozwoj systemOw elektroenergetycznych miasta i gm@rodzisk Mazowiecki powinien zagwarantawa
dostarczenie odbiorcom komunalnym i przemystowyrarein elektrycznej o odpowiednich parametracldlowych
i jakosciowych. W Studium przyjmuje size energia elektryczna dostarczargdaie do 100% odbiorcéw.

Z przeprowadzonej diagnozy prospektywnej uktadurgetgcznego miasta i gminy, zamiefizeawestorskich
gestora sieci oraz szacunkowych potrzeb energefgbzmvynika, ze dla osigniecia zaldonych celow naley
doprowadzt do réwnomiernego rozmieszczeniaddet zasilania i sanacji ukladéw rozdzielczych staa Dla
wiasciwego zasilenia w enekgelektryczm miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki nalerozwazy¢ lokalizacg nowej
stacji 110/15 kV wraz z-zasigga zasilajcymi liniami frka=110 kV w potudniowej cgsci gminy. Studium postuluje
zasilenie stacji GPZ w potudniowejzi gminy z kierunku potudniowego (rejon Mszczonowdjanowana stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV wymaga rezerwacjatzio wymiarach minimum=0020m x 80 m. Planowane
napowietrznelinie zasilajce wymagaj rezerwacji pasa terenistrefy ochronnej zwanej pasem technologicznym)
0 szerokéci 38 m. Inwestowanie w strefie ochronnej z zachowaniem gsfev odebnych z zakresu prawa
energetycznego i ochrogyodowiska.

Dla zwickszenia pewngi zasilania miasta w eneegelektryczm niezlzdne jest uzupetnienie ,pigienia
energetycznego” od strony pétnocnej poprzez budwowej stacji RPZ 110/15 kV, budeuinii taczacych te stacje, z
wpieciem do istnigjcego uktadu stacji i linii 110 kV. Wewirz systemu gminnego konieczne jest przyspieszenie
uzbrajanie terendw planowanej zabudowy w lokaleeisbzdzielcze SN i nn.

Studium wskazuje potrzeblokalizacg nowych stacji 110/15kV wraz z zasidej linia kablows 110kV
poprowadzoa od stacji RPZ Btonie.

System zasilagy miasto i gmin aktualnie pracuje w oparciu o jeden, a doceldwy ewa gldwne punkty
zasilania zlokalizowane w Wolce Grodziskieg—enszpotudniowej czéci gminy oraz w poétnocnej agci gminy
w Ttustym lub Kiudnie Starym.

Wyprowadzone ze stacji+edukeyndjansformatorowejl10/15kV siecisrednich nagi¢, o jednolitym poziomie
15kV doprowadzé powinny napicie do stacji transformatorowych istnieych i projektowanych rozmieszczonych
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na terenie miasta i gminy, w sposob zapewniajoptymalne warunki zasilania odbiorcoéw aktualnygodhczenia
nowych.

System éredniego napcia, zaktada si jako model wrzemonowo —qnowy otwarty, praCchy normalnle
w uklad2|e mag|stral rozqilych zasilanych dwustronnies diicid

W obre;b|e gm|ny zak%ada sijednolity poziom napicia sredniego do poziomu 15 kV.
W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach eegmagnych naley liczy¢ sie z koniecznécia
wprowadzenia na szergkkak nowych materiatéw i technologii wykonawstwa pozagatych na:
" rozgsszczenie sieci;
* zmniejszenie uakliwosci w gospodarce terenami w pahliuradzen i linii energetycznych;
= ograniczenie stref ochronnych i terendw przeznagziopod urzdzenia energetyczne;
= popraw bezpieczastwa.
Powyzsze efekty uzyskane zostaprzez:
= zastosowanie zminiaturyzowanych elementéw wypesi@a stacji redukcyjnych zmniejsaeych powierzchri
stacp z dotychczasowych 80 x 120 m na 60 X 80 m;

zblizniaczonelordzt

* budow linii niskiego napicia +—sredniego przy zastosowaniu przewoddéw izolowanych zapewojeh
niezawodné¢ dziatania w kadych warunkach atmosferycznych.

Reasumuijc, osagnigcie pazadanego systemu dystrybucji energii elektrycznej ags bedzie:

» rozbudowy ukladéw istniggych 15 kV w po}nocne; po+udn|owej CZqu gmlny, W oparciuo istniepca stac
110/15kV Grodzisk Mazowieckstasg : ejoraz planowanych stacji WN/SN
w dostosowaniu do wzrostu obgénia wyn|k+ego Z programu rozwoju teren6w miesz&aryich
i przemystowych;

= rozbudowy istnigjcych i budowy nowych uk%adow 15 kV gtéwnie w potimiwej cz$ci gminy;

= rozbudowy i modernizacji stagj A lektroenergetyczn&yolka Grodziska.

Gléwny przesyt energii elektrycznej odbyévsic be;d2|e I|n|am|

= 2x 400 kV, prOJektowaagdo usytuowanla w po+nocnequm gminy;

" 110 kv — |stn|elcau zasHa;mq staCje RPZ Wolka Grodziska;

= 110 kV — projektowasy na potudniu gminyi w poétnocnej czsci gminy, w tym z istniejcej stacji
transformatorowej 110/15kV Btonie.

Dla istniepcych i projektowanych magistralnych, ponadlokalnyiéci ustala si generala zasad lokalizacji tych

linii w korytarzach infrastrukturalnych ugiliwosci powodowanych projektowanym lub istrieym przebiegiem

infrastruktury  technicznej. Dopuszcza e¢ si odbudowg, rozbudow, przebudow i nadbudow linii

elektroenergetycznych 400kM=220110kV oraz budow nowych linii, w tym wielotorowych, wielonagtiowych

w miejsce odcinkéw likwidowanych. Realizacja inwegit po trasie istnigjcych linii nie wyhcza maliwosci

rozmieszczania stupéw oraz podziemnych, naziemryth nadziemnych obiektéw i wdzer niezkzdnych do

korzystania z linii w innych @i dotychczasowe miejscach. Dopuszcza zamiar tras linii lub zmiag linii

napowietrznych na podziemne.

Dla projektowanej linii 400kV (Kozienice-Oltarzewplezy wyznaczé pas technologiczny o szerdko70m (po 35m

w obie strony od osi linii). W okbie pasa technologicznego zabranilskalizowania budynkéw mieszkalnych lub

innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Szczegdbtowy przebieg linii 400kV zostanie wyznagzanmiejscowych planach zagospodarowania przestexgm w

celu spetnienia wymagavynikajacych z przepiséw ogbnych z zakresu ochroyodowiska.

IV.53. GAZOWNICTWO

Uktad zaopatrzenia w gaz ziemny miasta i gminy araltadéw przemystowych odbywaic bedzie uktadem
gazociagéw sredniopeznych.

Zasilanie tych sieci odbywaest istniejcego gazoaigu wysokopgznegod 400 mm, o0 znaczeniu krajowym,
poprzez stacje redukcyjno-pomiarpvio usytuowan we wsi Wolka Grodziska, o przepustaiepo Q = 25000
m3/doke. Przewidywane jest zmiana przebiegu gaageiw rejonie wzta ,Grodzisk” i Zachodniej Obwodnicy
Grodziska Mazowieckiego.

Gazocygi sredniopezne zasilaj i zasila beda zaktady przemystowe i budownictwo jednorodzinnejdojce sg
terenie miasta i gminy. Jest to system sieéramnicach od132 do1250 mm, ktéry bdzie ulegat systematycznej
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rozbudowie w ramach potrzeb i z zachowaniem odfegtpodstawowych od innych obiektow budowlanych,
gazocigoéw wysokopgznych i stacji redukcyjno -pomiarowych, zgodnie zgpisami odgbnymi.

Przewidywana jest dalsza gazyfikacja z zagsgmeEm spetnienia kryteriow ekonomicznej optacétnalostaw
gazu dla Przeddbiorstwa Gazowniczego. Warunki techniczne, jakinwipmy odpowiada sieci gazowe okia
Rozporadzenie Ministra Gospodarki z dn. 30 lipca 2001Dz.(U. Nr 97/2001 — dla gazagéw wybudowanych po
12 grudnia 2001 r. oraz Rozpadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dn. 14 listdpa
1995 r. (Dz. U. Nr 139/1995) dla gazagdw wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnmia sieci gazowych natg rezerwowa trasy w
obrebie linii rozgraniczajcych drogi publiczne i wewatrzne. Gazoeigi, ktére w wyniku modernizacji drég i ulic
znalaztyby st pod jezdm naley przenig¢ w pas poza jezdgi Istniepce gazocigi w trakcie prowadzenia prac
budowlano-montzowych naley zabezpieczy przed uszkodzeniem przezii sprzt budowlany.

IV.5.4. CIEPLOWNICTWO

Zaktada si réznorodnd¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta i gmingk;

= budownictwo wielorodzinne, ustugowe i obiekty dregp przemystu usytuowane w centrum miasta

ogrzewane &da z miejskiej sieci cieptowniczej i lokalnych kottony,

* budownictwo jednorodzinne i stare budownictwo wieltzinne w centrum miasta ogrzewangddie z

kottowni wbudowanych na gaz ziemny, olej, kokggiel itp.;

= zaklady przemystowe znajdigie st na terenie miasta ogrzewanglpz wkasnych kottowni.

Wymieniona wyej miejska sié cieptownicza zasilana jest ¢tizie z dwochzrddet ciepta:

= cieptowni Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” o rap 18,3 MW opalana gazem;

= cieptowni Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle XX Ia&, o mocy 8,7 MW, opalana gazem.

Zrédta ciepta na terenie miasta winnyélsystematycznie modernizowane, przez co zmniéjsgdedzie stopié
zanieczyszczeni@odowiska, a sprawré kottowni sk zwigkszy.

Kottownie lokalne nalgatoby stopniowo podtza do miejskiej sieci cieptowniczej lub zamiefina kottownie
gazowe czy olejowe. Cieptownia miejska ,Kopernikdwinna by modernizowana alternatywnie, w zalesci od
zastosowanego paliwa.

Zaklada si stopniows modernizagji wysokoparametrowych i niskoparametrowych siecploweniczych, ktéra
poleg& bedzie na wymianie sieci wykonanej z tradycyjnych enatéw na sieci preizolowane (z systemem
wykrywania przeciekéw), przez co ngstznaczne zmniejszenie strat ciepta na przesyle.

Calcs¢ dziatan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii ciegl na terenie miasta zmiefzana do
zmniejszenia kosztdéw jej wytwarzania, zmniejszestiat na przesyle a jednoémé& zmniejszeniu iléci zuzywanej
energii cieplnej.

Na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki nizgwiduje st budowy zbiorczych cieptowni.

System zaopatrzenia w ciepto zabudowy mieszkaniawejarakterze jednorodzinnym opiérsic bedzie o
indywidualne zrodta grzewcze. Preferowane czynniki grzewcze &, @lej opalowy o niskiej zawaéim siarki,
elektrycznd¢ lub odnawialnerddta energii.

IV.5.5. ZAOPATRZENIE W WOD E

Zaopatrzenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki wdevdo celéw bytowo - gospodarczych opieske bedzie
0 ujecia wéd wgkbnych czwartorgdowych z Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222dnak w zwizku z
niewielkimi  zasobami  wodnymi oraz planowanym  @wmizonym  zapotrzebowania na  wepd
w zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludookonieczne mze by czerpanie wdéd do celéw bytowo -
gospodarczych ze starszych trzeadiavych (oligocéskich) poktadow.
Gtownymi ugciami wody dla miasta i gminy pozostan
= Cegielniana;
Dabréwka;
Wodlka Grodziska;
Czarny Las;
Battycka.
taczna rzeczywista wydajdd czynnych ug¢ wody wynosi 412 m3/h. Z punktu widzenia zasobéwdwo
podziemnych planowany w Studium rozwéj miasta i gmspowoduje konieczgoi budowy nowych w¢ wody.
Zatem w okresie perspektywicznym nale odd& do wytku kolejne sredniej wielkdci ujecia wody
0 wydajndci okoto 100 m3/h. W celu ohi@nia kosztéw przesytu wody proponuje dudowe kolejnego ugcia i
stacji uzdatniania wody w potudniowejeszi gminy.

Wszystkie tereny przeznaczone podeci¢ wody powinny by zarezerwowany tylko do tego celu
i uporzmdkowane. Nie zaleca esi budowy obiektow kubaturowych z wagykiem sh#zacych pozyskiwaniu
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i uzdatnianiu wody. Jaké wody, kt6n uzyskuje odbiorca z istnigjych stacji uzdatniania wody musi spetnia
warunki okrdlone w obowazujacych przepisach, w zazku z tym proces uzdatnianiagdzie podlegat aigtej
modernizacji, a jaki& wody pobieranej na efiu co najmniej nie powinna ulegpogorszeniu.

Dalszy rozwdj miasta i gminy nieztizie wymagat znacznej rozbudowy sieci magistral eaigjowych. Zaktada
sie, ze wszyscy mieszkaey miasta i gminy &da mieli dostp do sieci wodoaigowej.

Zaklada s, ze zasilanie miasta i gminy odbyivaie bedzie sieciami wodoagowymi w uktadzie pigicieniowo —
promienistymi csrednicach od180 doJ450.

Najstarsze odcinki sieci miejskiej wykonane z ambescementu zostaly catkowicie wymienione na PGtare,
skorodowane odcinki wodagju wykonane ze stalizeliwa naley systematycznie wymieniana nowe.

Studnie wiercone znajcage sé na terenie miasta i gminy musanie¢ uporazdkowany status prawny, tj.
okreslone decyzjami strefy, wydajioi eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i powipagostawé w ciagtej
gotowasci do awaryjnego zasilania ludsw.

Dla obszarow funkcjonalnych zorganizowanych d#ialinwestycyjnych o priorytetowym znaczeniu
infrastruktury technicznej w pétnocnejeszi gminy (wsie: Kludno Stare, Ttust&ukow) przygty w studium kierunek
rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjnej wymagaczegotowego rozpatrzenia pod wezigim techniczno-
ekonomicznym.

IV.5.6. GOSPODARKA SCIEKAMI
IV.5.6.1. Scieki sanitarne

Zaklada si, ze docelowo zasg obstugi istniejcej oczyszczalnisciekbw obejmie catl gmire. Siech
kanalizacyjm zostam objete tereny miejskie o zabudowie intensywnej i wigjsk zabudowie zwartej oraz tereny
przemystowe. Natomiast tereny o zabudowie ekstensywraz zabudowa kolonijnagds musiaty mi€ lokalne
sposoby odprowadzenigiekéw poprzez budogvindywidualnych lub zbiorczych oczyszczalni przydmwmych z
odprowadzeniem oczyszczonyshiekéw do gruntu. W przypadku nie gmmsci odprowadzenia oczyszczonych
sciekow do gruntu (brak odpowiednich warunkéw gruvio- wodnych) scieki powinny by gromadzone w
szczelnych bezodptywowych zbiornikach i wysoe wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego ngysmzalni
sciekoéw. Ocena, ktére obszary o zabudowie ekstensypowinny by objete sieci kanalizacyjm, a ktére posiada
rozwigzania lokalne musi ldypoparta rachunkiem techniczno - ekonomicznym &égeeym optacalnéé przyjetego
rozwiagzania.

W zwiazku z tym, £ obecnie bardzo trudno jest oklié docelowy iloé¢ sciekdw wytwarzanych na terenie gminy,
nie wyklucza sj rozbudowy systemu kanalizacyjnego o dodatkawzyszczalri sciekdw (szczegdlnie dla rejonu
poinocnej czsci gminy w rejonie wsi: Kludno Stare, Ktudzienkolu$te, Zukow okrelonych w studium jako obszary
zorganizowanej dziatalgoi inwestycyjnej z realizagj wyprzedzajcego uzbrojenia terenu w infrastrukiur
techniczn), jak réwnie mozliwos¢ odprowadzanigciekdw do gmin gsiednich — np. w przypadku potudniowych
terenéw gminy Grodzisk Mazowiecki. Przy podejmowedécyzji decyduicy bedzie czynnik ekonomiczny.

Zaktada si nastpujace sposoby doprowadzarficiekdw sanitarnych na terenach miasta i gminy:

» rozbudowa gminnej sieci kanalizacyjnej na terenathsta i terenach aktywéo gospodarczej w poétnocnej
czesci gminy oraz na terenach podmiejskich w potudnijoszesci gminy;

= stosowania zbiorczych i indywidualnych oczyszczadniekbw na obszarach zabudowy mieszkaniowej w
potudniowej czsci gminy, przy czym ze wzgllu na zasoby wod podziemnych na potudniu gminy, a w
szczegllnéci w miejscowdci Czarny Las, naley ogranicz¢ do niezlkdnego minimum ilé¢ oczyszczalni
sciekdw, w tym gtéwnie indywidualnych, nad ktérymortrola jest znikoma, w przypadku braku kanalizaciji
sanitarnej naligy tu wprowadzt obowhzek stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych

= stosowanie rozwian opartych o indywidualne odbiornik€iekéw w pétnocnej agci gminy.

* budowa sieci kanalizacyjnej i/lub pragkzenie do gminnej sieci kanalizacyjnej terenéw Wwpoénej czsci gminy
— inwestycji zorganizowanych w rejonie wsi: Ktud8tare, Ttuste Zukow

Ustala st nastpujace zasady realizacji sieci kanalizacyjnej:

= w pierwszej kolejnéci obszary, na ktorych istnieje i rozwija siec wodochgowa,

nastpnie pontej wskazane:

= tereny miasta oraz tereny koncentracji inwestyGemystowych we wsiach Chlebnia, Natolin i Tluste;

= tereny wsi Czarny Las, dla ktérych zrealizowanetatgszbiorcze systemy oczyszczan@ekéw oraz inne, na
ktérych zrealizowane zostaabiorcze systemy oczyszczania;

= pozostale obszary zabudowy mieszkaniowej w potuglej@zsci gminy;

= obszary zabudowy mieszkaniowej w pétnocnegczgminy

= tereny w obszarach zorganizowanych dziafavestycyjnych w zatinosci od okresu realizacji wyprzedzap w
stosunku do zainwestowania terendw.
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IV.5.6.2. Wody deszczowe

Odprowadzenie wod deszczowych z najintensywniejudatvanych terenéw miasta winno opiersig na
systemie kanalizacji deszczowej odprowagaain je po ich oczyszczeniu lub przynajmniej podezygeniu do
ciekow wodnych przeptywagych przez teren miasta.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej, o mniejszyoprsti zagospodarowania, wody opadowe powinny by
odprowadzane w sposOb naturalny do gruntu. 2yaldazy¢ do zminimalizowania iléci wéd opadowych
przedostajcych st do kanalizacji sanitarnych.

IV.5.6.3. Tereny zmeliorowane

Zabudowa mgiwa do realizacji po przebudowie lub likwidacji edr&zu rolniczego w taki sposob, aby
zachowana zostala ta sz systemu drenarskiego, ktéra przeprowadza wodyonzelyjne stiace odwodnieniu
terendw rolniczych. Dopuszcza; snozliwos¢ przebudowy rowdéw melioracyjnych, o przepustégiaostosowanej do
wydajnasici  wodnej obstugiwanej zlewni. W terenach zmelioaoyich: realizacja inwestycji liniowych
(w szczegolnéci: wodockgi, kanalizacja,) odprowadzenéeiekéw deszczowych z terenéw planowanej zabudowy
ustugowo-produkcyjnej i magazynoéw oraz z drég zartzon nawierzchni, realizacja zbiornikéw retencyjnych,
zmiana przebiegu tras ciekéw lub wznoszenia budk@rniunikacyjnych zgodnie z przepisami g¢alnymi w zakresie
prawa wodnego.

Iv.5.7. ODPADY KOMUNALNE | PRZEMYSLOWE

Odpady komunalne z terenu miasta i gminy Grodzisikeddviecki 8 kompostowane w kompostowni miejskiej
zlokalizowanej na terenie oczyszczaloiekéw. Kompostownia jest obiektem nowym, ktéryipda znaczne rezerwy
produkcyjne. Balast jest skladowany na sktadowiskirasniczej Woli. Pozostate odpady svywozone poza teren
gminy. Nie ma konieczrioi poszukiwania terenu pod sktadowisko odpadéw. Wfesie perspektywicznym
przewiduje si objecie 100 % wytwarzagych odpady, systemem segregacji odpadow.

We wszystkich obszarach niniejszego Studium wpr@aast zakaz lokalizowania inwestycji do utylizacji odded
niebezpiecznych.

IV.5.8. TELEKOMUNIKACJA

W zakresie telekomunikacji przewiduje slalsz rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, zaréwno w formie
tradycyjnej, jak i z wykorzystaniem nowych techrgilp postuluje s rozbudowe i modernizag infrastruktury
Swiattowodowej i obgcie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunjika/m, pohczonym z systemami sieci
wojewaodzkiej i krajowej, z zachowaniem wymogow watavych. Ustala i rozwoj systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodolystosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie gi@nie.

W zakresie telekomunikacji zaktadae gpetra dostpnas¢ do hczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych. Dla zwkszenia dogpnacci sieci internetowej i rozwoju spoteadmdwa informacyjnego
wskazuje si koniecznéé¢ rozwoju szerokopasmowego dgst do Internetu, uezlzanie ogélnodogpnych kawiarenek
internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych, budewstemu nieodptatnego dgsti do Internetu.

Zaleca si realizacg stacji bazowych telefonii komérkowych na terenaptodukcyjnych, terenach
koncentracji ustug, terenach stacji paliw i parkingpublicznych, terenach wdzei infrastruktury technicznej,
terenach ustug kultury i nauki, obszarach ustugdwyc maliwoscia rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedg powyzej 2000 M.

Dopuszcza si realizowanie inwestycji z zakresacknaci publicznej na terenach mieszkaniowych pod
warunkiem,ze keda to inwestycje o nieznacznym oddziatywaniu.

IV.6. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

IV.6.1. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOK ALNYM
Studium wyrénia obszary, na ktérych realizowangecgle publiczne o znaczeniu lokalnym raldo nich:

= sie¢ drog gminnych;
= siet elektroenergetyczna SN i NN wraz z transformatdram
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= stacje uzdatniania wody wraz z £atecih wodochgowa,

= tereny zieleni miejskiej;

= tereny cmentarzy: w Grodzisku Mazowieckim, Zukowie, w lzdebnie Kécielnym oraz w Odrano Woli
(Szczsne).

Stud|um wskazu1e tereny do Iokallzacu

" mnychlnwestycll celu pubhcznego.

Studium dopuszcza realizacinwestycji liniowych z zakresu infrastruktury tetbznej oraz ustug publicznych na
calym obszarze gminy, bez wzdl na funkaj petniory przez ten obszar.

IV.6.2. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PON ADLOKALNYM

Studium wyrénia obszary, na ktérych realizowarecgle publiczne o znaczeniu ponadlokalnym b nich:

= siet drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych;

= Specjalistyczny Szpital Zachodni w Grodzisku Mazsskim;

= linia kolejowa Warszawa — Skierniewice;

= linia kolejowa WKD.

Stud|um wskazuje tererny-dedekalizacii
przebiegu autostrady A-2-(ub-—drogiekspresewej)eztem autostradowym ,Grodzisk”™ w pétnocnej cgci
gminy;

= przebiegu zachodniej i potudniowej obwodnicy miasta

" przesy+0wej linii energu elektrycznej 400kV w lpocnej czsci gminy — A : g

: : 5 raufowadzonejprzez Wolne od zabudowy

tereny w poblzu po%nocnej granicy gmmy GrodZ|sk Ma20W|eck|
= linii 110kV przebiegajca przez tereny Starego Ktudna, Ttustego i KtudzielkaChrzanowa Diego i Natolina,
= gazocigu wysokiego @nienia @ 400mm.

IV.7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
PRZEPROWADZENIA SCALE N | PODZIALU NIERUCHOMO SCI, A TAK ZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI S PRZEDAZY
POWYZEJ 2000nf ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

IV.7.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWI E PRZEPISOW
ODREBNYCH.

Studium wskazuje obszar projektowanego Parku Koltego w rejonie wsi Chlebnia, obejraoggow czesci
zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytk@godnie z obowizujacymi na dzié uchwalania studium
przepisami odibnymi (Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad #aoyi z dnia 23 lipca 2003 r. Dz. U. 2003 Nr
162 poz. 1562 z . zm.), Rada Miejska podejmuje uchwatutworzeniu parku kulturowego.

Dla obszaréw, na ktérych utworzono park kulturowgporadza s¢ obowikzkowo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

IV.7.2. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEPROWADZENIA SCALE N | PODZIALU
NIERUCHOMO SCI.

Studium nie wskazuje obszaréw do obgekiowego przeprowadzenia saalgpodziatu nieruchomizi.
Wszystkie dziatki, potoone na terenach budowlanych, ktérych ksztatt unidimi@ ich wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem powinny podlégecaleniu i podziatowi.
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IV.7.3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWY ZEJ 2000 nf.

, W studium wskazane zostaty obszary lokalizacji kidie handlowych o powierzchni sprzegiapowyzej 2000
m-;
= W rejonie wzta autostradowego na obszarach wsi/ w przypadiizeeiji | scenariusza rozwoju :
- Kludno Stare;
- Kludzienko;
- Tluste;
- Zukow;
- Adamow;
- Natolin;
— Chlebnia;
»  wzdhr tras wjazdowych do miasta tjagow ulic:
- Kroélewskiej;
Sienkiewicza;
Zyrardowskiej;
= w centrum miasta w obbie wielofunkcyjnych cigéw ustugowych:
- ciag ulic 11-go Listopada, Sienkiewicz&yrardowska;
kwartat zabudowy w olgbie ulic: Harcerska, K&iuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;
kwartat zabudowy w olgbie ulic: Zwirki i Wigury, Obraacow Getta, Battycka, Hynka;
kwartat zabudowy w olgbie ulic Matejki i Traugutta oraz terenéw kolei.

IV.7.4. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszarami przestrzeni publicznej, czyli obszaramiszrzeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkacow, poprawy jakéci ich zycia i sprzyjajcy nawikzywaniu kontaktéw spotecznych ze wadjh na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzergie s
= teren pasal w ciagu ul. 11-go listopada, wraz z Placami: Walria Kréla Zygmunta Starego;
tereny cigu spacerowego wzdtuzeki Rokcianki od Parku Skarbkéw poeBitne Stawy do ul. Warszawskiej
tereny cigu spacerowego wzdtuzeki Mrowna od toréw PKP do terenéw przy Szpitaachodnim;
zespot terendw sportu (Ptywalnia, korty, boiska);
teren targowiska miejskiego w Grodzisku Mazowieckim
Park Chetmaskiego w Adamowinie z fragmentem agu spacerowego wzdtuzeki Mrowny;

= Centrum Innowacji w pohtu glinianek w Natolinie

W kazdym przypadku dla obszaru przestrzeni publicznégzyasporzdzi¢c miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia planéw miejscowych dla obszaréw przestrpeblicznych nalgy skoncentrowaw szczegoélnéci na
zapisach podnoseych jakac¢ i znaczenie tych obszaréw w strukturze zabudowepmiejscowsci.

Obszary przestrzeni publicznej zgodnie ze stown@rkustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 BNpoz. 717 ze zm.) to obszary o szczeg6inym amagzla
zaspokojenia potrzeb mieszicdw, poprawy jakéci ich zycia i sprzyjagce nawyzywaniu kontaktdw spotecznych ze
wzgledu na ich potéenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

W przypadku wymienionych powigj obszarow przestrzeni publicznej riglev szczegolnéci:
= wyeksponowa dominanty architektonicznegtlace rownie: zabytkami (kéciét w Grodzisku Mazowieckim, we
wsiachZukow, Izdebno Kécielne);
wyeksponowé pozostate zabytki nieruchome;
zrewaloryzowa zabytkowy park w Adamownie;
poprawt estetyk elewacji zewntrznych zabudowy otaczgjej przestrzenie publiczne;
urzadzi¢ i wyposay¢ w obiekty matej architektury oraz np.: place zalilavdzieci tereny ggéw spacerowych i
parkéw.

Ponadto uznaje siza obszary przestrzeni publicznej tereny: dréglipztyych i placéw publicznych, tereny
obiektéw administracji lokalnej i ponadlokalnej, lficzne obiekty éwiaty, publiczne érodki opiekuiczo-
wychowawcze, publiczne ustugi zdrowia, publiczngodki kultury, parki miejskie i gminne, dworce, lggce
miejskie i gminne, miejskie parkidee, cmentarze.

W zakresie wszystkich obszaréw przestrzeni publichmaley:
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* przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminystsyn rozmieszczania i wyglu nanikow
reklamowych i ogtoszeniowych oraz informacyjnych;

= przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminystsyn rozmieszczania i wyglu tymczasowej
zabudowy ustugowo-handlowej;

= przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminywteyn rozmieszczania i wyglu obiektow matej
architektury;

= przystosowd obszary przestrzeni publicznej dla oséb niepelreagpych szczegdlnie w niieie np. poprzez:

v' obnizenie do poziomu jezdni krawnika chodnika w sposéb umlwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajcej st na wozku;

v' wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyfimgowych w rejonach prz&j dla pieszych;

v' wprowadzenie pasa nawierzchni o wymidjacej sk fakturze, wyczuwalnej dla os6b z dysfunkejzroku na
chodnikach przed kraynikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

v' wyposaenie przejcia z sygnalizagjswietlna w sygnalizagj dzwiekowa;

v' dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, wigdblic i stupéw informacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinnbdawa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

v' zapewnienie miejsca do zatrzymania@soby poruszagej st na wézku obok siedzisk lokalizowanych przy
przystankach autobusowych oraz przy chodnikach;

v' lokalizowanie obiektow malej architektury: latarniawek, wiat, tablic, stupédw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrédkéw kamianych i ich ogrodzeoraz kioskéw i znakéw
drogowych, w sposéb nie kolidigy z ruchem pieszym i zapewniay przejazd wozka inwalidzkiego;

v/ stosowanie kragznikéw opuszczonych w miejscach postojowych dla osi#petnosprawnych w liniach
rozgraniczajcych ulic.

= Nalezy dazy¢ do wyposaenia w chodniki drog publicznych na terenach miejskoraz w granicach zwartej
zabudowy wsi na terenach wiejskich.

= Drogi publiczne na terenie miasta oraz w granicaghrtej zabudowy wsi powinny byoswietlone.

= Nalezy dazy¢ do uporadkowania, urzdzenia i podniesienia ogélnego standardu teren@lersi gminnej, w
szczegOlnéci: parkow, zielécow, zieleni towarzyscej ustugom publicznym.

IV.8. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZzIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYM AGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LE SNYCH NE CELE
NIEROLNICZE | NIELE SNE

Studium wskazuje obszary zorganizowanej dziaknmwestycyjnej, dla ktérych gmina zamierza spowc¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennedargbie wsi:

- Stare Kiudno,

- Nowe Kitudno,

- Kludzienko,

- Tluste,

- Zukow,

- Adamow,

- Natolin,

- Urszulin,

— Chlebnia.

Studium wskazuje tale tereny wymagage zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na celgolmieze,
rozproszone w obszarze calej gminy. Stosownie deepiséw ustawy o ochronie gruntdw rolnych gnigch,
przeznaczenie gruntow rolnych isfgich na cele nierolnicze i nie $kee dokonuje & w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dla wszystkictendev budowlanych, nieprzeznaczonych na ten cel
w obowhzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestego, dla ktérych dulzie nasipowata zmiana
przeznaczenia gruntu najewykona miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegulilBh wskazuje obszary
w granicach sotectw zar6wno w poétnocnej jak i pologvej czsci gminy, w granicach ktorych konieczna jest zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Decyzg o przysipieniu do sporgdzania planéw miejscowych dla gruntéw rolnych preezanych pod
zabudow niezwihzam z gospodark rolna lub leSna, nalezy podejmowa po zaistnieniu potrzeb i mbwosci
w tym zakresie.
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IV.9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | L ESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Szczegobla ochrory przed przeznaczeniem na cele nierolnicze powinydy dbjete grunty od Il do Il klasy
bonitacyjnej, ktére wyspuja w potnocnej i potudniowo-zachodniej gszi gminy. Lasy zajmuwj ponizej 10%
powierzchni gminy.

IV.9.1. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Wystepujace na obszarze gminy zasoby gleb pochodzenia nimeg@ dobrej jakéci (1I-1V klasy bonitacyjnej),
w tym potazone na gruntach rolnych nie @bjch dotychczas ekspansfabudowy, stwarzajdogodne warunki dla
produkcji rolne;j.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miastayvmapewni racjonalne wykorzystanie gleb i ocheogleb
0 najlepszej wartai bonitacyjnej. Dlatego feniezlkedne jest:

= niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na tdrenétych i w pierwszej kolejriai przeznaczanie pod

zainwestowanie nierolnicze terenéw rolnych, poloych w obszarze juistniepcego zainwestowania oraz

terenéw o najriszej wartéci dla produkcji rolnej,

= okreslenie, w stosownych dokumentach spgizonych na podstawie przepiséw szczegoélnych, zasad

uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, polych w obszarach szczegdélnej ochrérpdowiska

oraz w strefach ugtliwego oddziatywania obiektow lub wdzen.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1985ochronie gruntéw rolnych idaych ,grunty rolne
stanowice wytki rolne pot@one w granicach administracyjnych miast nie wymagapyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze”.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolnicpezestrzeni produkcyjnejy obszarze gminywyznacza si
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaezoa rysunku studium symbold®n

Sq to tereny zwartych komplekséw gruntéw rolnych osekiej wartdci, w czsci zmeliorowanych. Dopuszcza
sie jednak na nich lokalizagjelementéw infrastruktury technicznej oraz dréglopuszczenie takie jest niezime, z
uwagi na konieczng zapewnienia optymalnych, technicznych razsh dla tej infrastruktury.

Niektore grunty rolne wysokich klas bonitacyjnycliskazano w studium pod zainwestowania. t8& grunty
potozone wérdd terendw ju intensywnie zabudowanych lub vasgedztwie takich terendow, w pobli terenéw
przeznaczonych na zadania ponadlokalne (autostratta)tereny aktywizacji gospodarczej, jak rowrjako rezerwa
terendw zabudowy mieszkaniowej.

Przy zagospodarowaniu obszaréw gminy, staaoygh obecnie grunty rolne nale wzia¢ pod uwag koszty
zwiagzane z wydczaniem tych gruntdw z produkcji rolnej, ktére weypadku wysokich klas bonitacyjnych mplgy¢
bardzo wysokie w stosunku do c&dokosztow zamierzeinwestycyjnych.

IV.9.2. OBSZARY LESNE

W celu zwikszenia retencyjrigi obszaru zasilania wdd phyeych, stabilizacji warunkéw klimatycznych, a tek
dla optymalnego wykorzystania gruntdw o nzgaiej wartéci produkcyjnej i nieodpowiednich do zabudowy,
zagospodarowanie przestrzenne gminy winno wydrgt utrzymanie i ochrogiistniepcych laséw.

Dla zapewnienia ochrony istniglych laséw i zalesienia dodatkowych terenéw nidnle jest stosowanie zasad
okreslonych w przepisach szczegélnych, domzh ochronnych obszaréwéteych i w planach ueglzenia lasow.

IV.9.3. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LE SNYCH

= Oszczdne korzystanie z gruntdw rolnych przeznaczanycbetainwestycyjne.

= Qgraniczenie przeznaczania na cele nierolniczetgwnd| # do Il &4 klasy bonitacyjne;.

* Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele mané made nastpowa jedynie zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie gruntéw rolnych idaych.

» Przyjcie zasady wykluczania z zabudowy terend&émyeh i terendéw przeznaczonych do zalesienia.

= Zalesianie i zadrzewianie gruntéw rolniczo matoyplatnych.

= Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiagriantdw najniszych klas bonitacyjnych pod warunkieme,
teren przewidywany do zalesienia:

= Wspieranie zalesiania terenu, sprzygajgo take uzupetnianiu agéw ekologicznych.
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IV.10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZI A NARAZONE—NA
ZL | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Grodzisk Mazowie = aeh A iobszary szczegdélnego
zagraenia powodz wyskpuja w dolinie rzeki Rokltnlcy i zosta}y zaznaczone nyaunku Studium, stanowgym
zalacznik nr 2. Obszary te zostaly okilene w Studium na podstawigStudium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej dla rzeki Rokitnicy z 2006Dla obszaréw szczegélnego zageaia powodz freh-tereréw
obowiazuja przepisy odtbnez zakresu prawa wodnego

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary osuaai mas ziemnych nie wygiuja.

IV.11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki nie wemija obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza i ztozu
kopaliny filar ochronny.

IV.12. OBIEKTY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONN YCH
Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary porimikzagtady i ich stref ochronnych nie wyfstija.

IV.13. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N: REWITALIZACJI, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACIJI

Studium wskazuje obszary wymagizg przeksztatae, rewitalizacji, rehabilitacji lubrekultywaciji:

= tereny mieszkaniowe strefy centrum — wskazane-gelksetalcé-{rewitalizacjs;

= tereny poprzemystowe strefy centrum — wskazane dwmkgztalcenia w tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o wysokich standardach architektoniczryestetycznych do rehabilitacji

= tereny poeksploatacyjne do rekultywaciji.

IV.13.1. OBSZARY WYMAGAJ ACE REHABILITACIL REWITALIZACJI

Na obszarze gminy wygiuja niezbyt liczne, stosunkowo dobrze zachowane, tielétarego budownictwa o
charakterze dworskim: w Izdebnie §elnym, Chlebni, KtudzienkwZukowie, Opypach, Radoniach.

Tereny zabudowane w gminie uksztaltowane v8 formie oddzielnych wsi oraz kolonii o zabudowie
ekstensywnej. Zasoby mieszkaniowevdasndacia prywatry i wymagaj czesto podejmowania prac remontowych i
modernizacyjnych.

Brak krajobrazu kulturowego nienaruszonego przepdtezesne formy cywilizacyjne. Modele krajobrazu
wspotczesnego przevwaa W obrebie miasta Grodzisk Mazowiecki. Charakterystyceachy struktury miasta jest:
= historyczny ukfad urbanistyczny miasta, z zarysomwanynkiem i zespotem Kgiota p.w.Sw. Anny;
= zly stan zabudowy (kamienice) w centrum miasta;
= obecnd¢ zdegradowanych obszaréw poprzemystowych w centnigsta;
= obecnd¢ w znacznej liczbie nowego budownictwa mieszkalnegospodarczego, ktére nie nawmije w swoich

formach do tradycji budowlanej.

W pierwszej kolejnéci, jako najcenniejszy pod wzglem historycznym, powinien zostarehabiitewany
zrewitalizowanyobszar centrum miasta Grodziska Mazowieckiego.

Odnosnie obszaréw wymagajcych +ehabilitaeji; rewitalizacji wskazuje si:

=  Mozliwos¢ zmiany funkciji istniegcego obiektu pod warunkiem zachowania jego formy.

» Mozliwos¢ uzupetniania, wymiany i rozbudowy obiektéw na isfacrych dziatkach budowlanych zgodnie
z warunkami, jakim powinny odpowiadldudynki i ich usytuowanie oraz innych przepiséwzegoinych pod
warunkiem stosowania materiatdw naturalnych taketh drewno, cegta i kamie pokry¢ dachowych przede
wszystkim z materiatdw ceramicznych lub ceramicgodobnych odpowiednich dla remontowanych obiektow.

= Prowadzenie prac konserwacyjnych nigiyych dla obiektéw o warfoiach zabytkowych i kulturowych
powinny odbywa pod nadzorem wyspecjalizowanychzdikonserwatorskich.

= Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie poprawiegi zabudowy i ogdlnego wizerunku zagospodardavan
miasta i wsi oraz poszczegoélnych posesiji.
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= Podgcie prac nad opracowaniem planu rewitalizacji @agtej, zabytkowej #ci miasta, Grodzisk
Mazowieckiego w granicach wyznaczonych przez stehrony konserwatorskie;.

= Uzupetnienie zabudowy w ramach zabudowy pierzejoweie nasipi¢ wytacznie zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi przez budynki zlokalizowane ngsisdnich dziatkach wzdiidanej ulicy. Wysok& budynku,
ksztatt dachu, uktad kalenicy powinny dyw sposdb najbardziej zbbny do obiektéw budowlanych
zlokalizowanych na dziatkachasiednich (z wykluczeniem zabudowy substandardowg)ra powinna b§
wymieniona) z jednoczesnym uwzdhieniem zakazu realizowania obiektéw z dachamipipalymi
i asymetrycznymi oraz dachéw, ktérych potacie sahodo powierzchni ziemi oraz zakazu stosowania
schodkowych zwigczen $cian.

= Dla osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych ngleopracowd koncepat remontdw elewacji zewgtrznych ze
szczegolnym uwzgtnieniem kolorystyki elewacji i materiatdw oktadmimych (naley unikat oktadzin z blachy
oraz paneli z tworzyw sztucznych i metalu; ustala ®ynki w ujednoliconej, pastelowej kolorystyce),
ujednolicenia ksztattu i kolorystyki otworow okigyoh i drzwiowych, balkonéw, dachdow.

= Zakaz lokalizowania nowych obiektéw gaoavych i gospodarczych, w szczeg&oio komplekséw gargy
w zabudowie wielorodzinnej od strony widocznej aglpublicznych.

=  Stopniowy likwidacje zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zalyugize mystowe;.

= Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramaowierzchni biologicznie czynnych naje
wprowadzt zieleh urzadzormy, bezpieczne place zabaw dla dzieci, obiekty maaigitektury.

= Najkorzystniejszym dziataniem dla obszaréw wskazango rehabilitacji bytoby spogdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

IV.13.2. OBSZARY WYMAGAJ ACE RRZEKSZTALCEN REHABILITACJI

W obszarze Centrum istnigjniezagospodarowane tereny poprzemystowe np. budyrtereny Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, Fabryki TarSciernych, Warszawskiej Kolei Dojazdowej, baza
Przedsibiorstwa Pastwowej Komunikacji Samochodowej. Przeksztalceniehtobszaréw pozwoli na bardzie
racjonalne gospodarowanie przestrzena ponowne wykorzystanie tych obszaréw spowoduggaruczenie
zapotrzebowania na tereny nowe nightie dla rozwoju miasta.

Tereny ,po wojskowe” w Grodzisku Mazowieckim (gtéi@rbudynek i teren po dawnej Wojskowej Komendzie
Uzupetnies (WKU) oraz bloki mieszkalne w potudniowo-zachognezesci miasta) wymagaj przeprowadzenia
renowacji jak rownie przeksztatce.

Odnosnie obszaréw wymagagcych przeksztaled rehabilitacji wskazuje sg:

» Przeksztalcanie terenéw zabudowy poprzemystowegarbsmiasta na tereny mieszkaniowo-ustugowe.

=  Wymiarg zdegradowanej zabudowy zgodnie z liniami zabudemygnaczonymi przez budynki zlokalizowane na
sasiednich dziatkach wzdiu danej ulicy. Wysok& budynkéw, ksztaltt dachéw, uktad kalenicy powinny
harmonizowa z forma architektonicznobiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatkag$iednich.

= Zakaz lokalizowania nowych obiektow gaoavych i gospodarczych, w szczeg&ookomplekséw garay od
strony widocznej z drég publicznych.

=  Stopniowy likwidacje zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zalyugize mystowe;.

= W ramach powierzchni biologicznie czynnych nglevprowadzt zielen urzadzory, bezpieczne place zabaw dla
dzieci, obiekty matej architektury.

= Najkorzystniejszym dziataniem dla obszaréw wskazhnylo przeksztalde jest sporzdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

IV.13.3. OBSZARY WYMAGAJ ACE REKULTYWACJI

Na terenie wsi Marynin i Kgzenice znajduyj si¢ tereny obszary pozyskiwania zi@ospolitych, w studium
wskazane do rekultywacji po zalazeniu eksploatacji.

Odnosnie obszaréw wymagaacych rekultywacji wskazuje sk:
» Obszary poeksploatacyjne oraz obszar skladowiskmd@v (Kludno Stare) wymagajopracowania planéw
rekultywaciji.

IV.14. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Oznaczone symbolem graficznym granice terendw zagtyjah: tereny kolejowe i tereny wojskowe przez ktore
rozumie st tereny o charakterze zastteaym ze wzgldu na obronn& i bezpieczéastwo pastwa, okrélone przez
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wtasciwego ministra, o ktorych mowa w art. 2 pkt 9 wstaz dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr 110, poz. 1086)

Studium wskazuje granice terendw zamkyth: tereny kolejowe PKP i tereny wojskowe orazedla sk stret
ochronm: 15m od granicy obszaru w Kgenicach zgodnie z zgdznikiem nr 2 do Studium.

Zgodnie z art. 14 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 3200 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrgim,
terenéw zamknriych, z wyhczeniem terendw zamkiych ustalanych przez ministra tawego do spraw
transportu, planéw miejscowych nie spaiza st.

Dla terendw, dla ktérych nie spadza s¢ planéw miejscowych okéé sk granice terenéw zamkgtych bez
ustaléh dotyczicych sposobu zagospodarowania tych terendw oraegslaksk granice ich stref ochronnych.
Nie dotyczy to terenéw zamlgtych ustalanych przez ministra itawego do spraw transportu (na podstawie ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o plamwi zagospodarowaniu przestrzennym, ustawyrstRawe]
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdpiece nad zabytkami, Dz. U. z 2010 r. nr 132.p871).

W przypadku miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki dty to terenéw kolei - PKP. Dla terenéw tych w Siual
ustala si przeznaczenie jako tereny kolei KK, na ktérych wiaguja zasady zagospodarowanie zgodnie z pkt.
IV.2.3.10 Rozdziatu IV Studium.
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V. UZASADNIENIE ZAWIERAJ ACE OBJASNIENIA PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN
ORAZ SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM | ZMIANY STUDIUM

V.1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM ROZWI AZAN

Zgodnie z Uchwat Nr 501/2009 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckiandnia 26 sierpnia 2009 roku w
sprawie przysipienia do spormzania studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt studium wwdowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
sporadzony dla obszaru calej gminy.

Zgodnie z Uchwat Nr 121/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckindnia 25 maja 2011 roku w
sprawie przysipienia do sporgizania zmiany studium uwarunkofvakierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt zmiastydium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego spaidzony dla trzech obszaréw w gminie.

Przedktadany projektednolity Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
okresla polityke przestrzenp gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przeshego. Zgodnie z
obowiazujaca ustavy kazdy plan miejscowy musi kyzgodny ze Studium. Oznacza tze zapisy w Studium
przeadzap kierunki przestrzennego rozwoju gminy Grodzisk Masxki.

Studiumi zmiana Studiunwypetnia ramy przestrzenne uchwalonej przezeRdijska Strategii rozwoju gminy,
ktéra wraz z opracowaniami brawymi, okrela kierunki i zasady rozwoju gminy. Studium niergtai dokumentu
rozstrzygajcego w kwestiach zasadniczych, tzn. co i w jakisgfolzdzie rozwijane, a jedynie pokazuje kierunki
zagospodarowania przestrzeni gminy wskazlpkalizacje dla przedgivzig¢ wykreowanych w strategii i politykach
brarzowych.

Ze wzgkdu na skal opracowania (1:10 000) uzasadnienie pigh rozwhzan dotyczy najistotniejszych
zagadnié stanowicych podstawdla przygtych rozwhzan oraz dokonanych rozstrzygii a mianowicie:

1) Presja na udogbnianie nowych terenéw dla budownictwa mieszkangave uwzgtdniajac uwarunkowania
srodowiskowe i przyrodnicze, stan wtadania gruntarsikazano kierunek przeksztatcedocelowe przeznaczenie
terenéw na cele mieszkaniowo-ustugowe.

2) Przeksztalcenia w strukturze gospodarki miasta ingnw zwiazku z rosacym udziatem ustug i brakiem
dogodnych lokalizacji dla parkéw technologicznyplgzemystowych — obok istniggych terenéw produkcyjnych
wskazano nowe lokalizacje sprzyje¢ tworzeniu powszan sfery produkcyjnej z nauk dostosowane do
istniejacych maliwosci obstugi irzynieryjnej i komunikacyjne;.

3) Ksztaltowanie Systemu Zieleni Miejskiej oraz wpra@aania zapiséw wzmacnigpchrorg przyrody w midcie i
zachowanie wartei przyrodniczych z mdiwoscia wykorzystania rekreacyjnego tych terendw, a priaez
uatrakcyjnienia struktury przestrzennej miasta irymstanowac w ten sposob przeciwwaglo obserwowanej
presji nasrodowisko.

4) System komunikacji drogowej — oKfenie przebiegurealizowane]j prejektewanej autostrady A2 i jej
oddziatywania, potzenia wezta autostradowego, przebiegu drég obwodowych wacdimksztattowania catego
systemu, ktére byly przestamklo okrélenia ustalé Studium, jak réwnig implikowaty zmiany w przeznaczeniu
terenow.

Okreslajac polityke przestrzenmoraz kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwdgiono zewatrzne determinanty

rozwoju gminy, do ktérych nate miedzy innymi:

1) Polazenie gminy w obszarze metropolitarnym Warszawy (OMW

2) Przebieg trasy autostradowej A2 z lokalizaaggzta autostradowego we wsi Tluste.

3) Przebiegajce przez gmiga drogi wojewodzkie prowadze ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym i
krajowym.

4) Wielofunkcyjne ,Pasmo aktywizacji” przy autostraelA2 i wezle autostradowym ,Grodzisk”.

5) Sasiedztwo terenéw laséw Nadarskich i Jaktorowskich oraz miast ogrodéw: Milanéwizodkowy L&nej.

6) Ranga miejscowdti Grodzisk Mazowiecki jako powiatowego wielofunkeggo grodka obstugi mieszkedw.

7) Rola Grodziska Mazowieckiego jako dogodnego zapledalszego rozwoju inwestycji pasma zachodniego
aglomeracji stotecznej.

Z racji swego potgenia w bezpg&rednim gsiedztwie stolicy w gminie Grodzisk Mazowiecki obsaje st napor
inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terenéw budaowtdh zaréwno w migie jak i na terenach wiejskich. Bigr
pod uwag wykonane analizy stanu zagospodarowania przesteggnmiasta i gminy Grodzisk Mazowiecki oraz
zapisy z planu zagospodarowania przestrzennegonddigwa mazowieckiego, mpna wnost, ze w gminie utrzyma
si¢ tendencja presji inwestorow na nowe tereny budosvld®uwe zainteresowanie inwestycyjne terenami w gminie
potwierdza fakt, 4 studium miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki nie isfee oczekiwa mieszkacow, wiacicieli
terendw jak rownizwtadz gminy w zakresie mbwosci inwestowania.
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W obszarze miasta zabudowa jestiyraznie uksztattowana. Najbardziej intensywny charakiarzabudowa
wokot stacji kolejowej PKP, gdzie wysgtuje zwarta zabudowa pierzejowa wzdaiagow ulicznych tworgca obszar
centrum. Im dalej od centrum tym zabudowa jest pintensywna.

Na obszarach wiejskich w p6tnocnegéa gminy zabudowa ma przewre charakter liniowy, a nowa zabudowa
powstaje w oparciu o0 uzupetnienie ukladéw wokdhishicych drég, co wynika z dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy. Niemniej jednak zgm zainteresowaniem inwestycyjnym cigsgie tereny w gsiedztwie
planowanego wrla autostradowego w miejscosed Thuste, jak réwnig tereny rolne we wsiacAukéw i Ktudno
Stare.

Obszary potudniowej eZci gminy maj odmienny charakter. Ze wzglu na korzystne warunki przyrodniczo-
krajobrazowe jest to obszar szczegdlnego zaintess@sia inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego.

Odnanie wyposaenia w infrastruktuy techniczim mazna uzné, ze stopié uzbrojenia terendw zainwestowanych
jest dobry. Projektowany rozwdj systeméw wodgowych i sieci kanalizacyjnej powinien dydeterminantem
rozwoju zabudowy, ze wzglow zaréwno ekonomicznych jak i ochrafrpdowiska.

Stopiéh wyposaenia terendw w infrastrukterrspotecza réwniez mazna uzné za zadowalagy. Biorac pod
uwag: liczebnd¢ grupy mieszkacéw w wieku przedprodukcyjnym liczba miejsc w plagéch gwiatowych wydaje
sie by¢ wystarczajca, przy czym na terenach gminy zaualay jest brak placéwek wychowania przedszkolnego.
W zwiazku z duym ruchem inwestycyjnym na terenach w potudniowaisa gminy oraz dodatnim przyrostem
naturalnym, odnotowanym w ostatnim roku, aglerzewidzi€ lokalizacg nowych placéwek przedszkolnych i
szkolnych.

Atutami dla rozwoju zagospodarowania przestrzenmggmy $:

1) Polazenie gminy w dogodnej odledid dla lokalizacji osiedli-sypialni Warszawy.

2) Rezerwy obszardw dla rozwoju zabudowy mieszkaniow&fywnaici gospodarcze;.

3) Dobre powizania komunikacyjne.

4) Rozwinkta si€ drog lokalnych.

5) Dobry stopié wyposaenia w infrastruktus technicza.

6) Woystarczajcy stopié wyposaenia w infrastruktuy spotecza.

7) Bogate zaplecze kulturalno-sportowe na terenietmias

8) Woystepowanie na obszarze gminy terendéw przyrodniczyzhaxzeniu lokalnym i regionalnym stanaeych

cze$¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

9) Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztattowarisiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze

willowo-ogrodowym.

10) Wzrost aktywnéci inwestycyjnej w ostatnich latach.

Stabe strony zagospodarowania przestrzennego gatiny

1) Dysproporcje w zakresie infrastruktury spoteczngospodarczej (informacja, kultura, obstuga lokalnej
przedsgbiorczdici, odwiata dorostych) obszarow miasta i gminy.

2) Dysproporcje w rozwoju sieci kanalizacyjnej w stolsu do zrealizowanej sieci wodagowe;.

3) Rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich, nig@hmwany ruch inwestycyjny co powoduje zkszenie
nakladow na rozwoj infrastruktury.

4) Niedostateczna steustug turystycznych, w stosunku do potrzeb ilimasci.

5) Brak dostpnego dla turystéw opracowania przyrodniczego pijacego zasoby przyrodnicze gminy.

6) Zly stan techniczny obiektéw zabytkowych.

Studium ustala, ze gtéwnymi celami rozwoju gminy Grodzisk Mazowieckisa:

1) Ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnegérodka ponadlokalnego w zachodnieje&z
aglomeracji warszawskiej.

2) Zapewnienie zrbwnow@nego zagospodarowania przestrzennego wanigjcego:
= podniesienie standarddéw technicznych i bytowychsakeicéw gminy i jej inwestoréw zewvetrznych;
= ochrore przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa lxdtvego.

3) Zapewnienie sprawroi funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy sgym poziomie motoryzacji.

4) Stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynkyminie.

Studium ustala nasgpujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:
1) Stworzenie warunkéw do inwestowania z uwgglieniem zasad ochron§rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.
2) Poszerzenie oferty rekreacyjnej — rozwdj centrurortspi rekreacji w miécie i realizacja rekreacyjno-
wypoczynkowego sttacego organizacji imprez masowych.
3) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa miesikkaago i budownictwa zwzanego z produkgj
przetwérstwem i rzemiostem, nieagiiwego dla ludzi isrodowiska.
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4) Modernizacja i uzupetnienie ukfadu komunikacyjnegod lgtem ograniczenia ugitliwosci wywotanych
wzrastagcym ruchem zwtaszcza w obszarach planowanych obiwg@atudniowej i zachodniej.

5) Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetycatmidowy - poprawa wizerunku wsi.

6) Poprawa jakéci zycia mieszkacow na terenach wiejskich poprzez:
" systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej;
" sukcesywne wzbogacanie wypgsaia terendw w infrastrukteiispotecza.

7) Rozwdj zagospodarowania zgodnie z funkcjami tererodngslonymi w planach miejscowych.

8) Racjonalne korzystanie z zasobdw przyrodniczychrata ich najcenniejszych komponentéw.

9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
» respektowanie historycznych uktadow urbanistycznych
= projektowanie nowych obiektdw w naaganiu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub wyain

formach harmonizarych z krajobrazem kulturowym.

10) Wyksztatcenie przestrzenne systemu przyrodniczegoinygg spéjnego z systemem przyrodniczym
wojewddztwa mazowieckiego.

11) Stworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki i wypooky lokalnego i podstotecznego.

V.2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

V.2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GM INY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Generalna koncepcja przeksztat¢eozwoju struktury przestrzennej miasta i gmimkiada:

= rozwdj i lepsze wykorzystanie centrum miasta, jpksma intensywnego zagospodarowania miejskiego;

» podniesienie standardéw osiedli mieszkaniowych;

= rozwo0j terendbw mieszkaniowych i mieszkaniowo-usiugch w potudniowej cgsci gminy, kreowanie
lokalnych centréw ustugowych;

= rozwo0j terendw o funkcjach miasto- i centrotwérdzyaraz terenéw mieszkaniowo-ustugowych i terenéw
ustugowych w potnocnej etci gminy, na terenach wsiukow, Kiludzienko, Thuste i Kludno Stare, jako
zorganizowanych inwestyqjiv tym realizacji centrum rekreacyjno - wypoczynkowegwgtego organizacji
imprez masowych wyprzedzajcym lub jednoczesnym uzbrojeniem terenu w infragtmg technicza,;

» rozwdj terendw ustug i aktywroi gospodarczej w poldi planowanego gzta komunikacyjnego autostrady
oraz wztdw komunikacyjnych obwodnic miasta: potudniowepichodniej.

W Studium generalnie nie okte sk rodzaju dopuszczanych ustug, ze wedgl na ich réanorodng¢ oraz

zachodzce zmiany w strukturze i potrzebach spotecznychk parzebach i tendencjach rozwojowych w gospodarce

V.2.2. KIERUNKI | WSKA Z'NIK,I DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYL ACZONE SPOD ZABUDOWY

Ustalenia studium okreslajg wskazniki zabudowy stosujac zgodnie z obowigzujacymi przepisami w
zakresie ksztattowania zabudowy wytyczne wysokosci obiektéw oraz wielkosci powierzchni biologicznie

czynnej. Okreslone zostaty réowniez wskazniki dotyczace lokalizowania infrastruktury spoteczne;.

= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa mieszkariwo-ustugowego,z priorytetem ksztattowania
centrum ustugowego w mieie oraz lokalnych grodkéw ustugowych na obszarze gminy. Ustalenia i8tad

wskazug na wa@ podnoszenia jaldzi zycia zarbwno w migcie jak i w gminie. Nowe tereny mieszkaniowe

oraz wprowadzanie zieleni i rekreacji w przestreepiywatne i pélprywatne gsistotnym elementem poprawy
warunkow zamieszkiwania.
= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa produkcyno-ustugowego, z priorytetem ksztattowania

zwartych zespotéw zabudowy. Ustalenia Studium wsjegazna wa@ jednoczesnego rozwoju systemow

infrastruktury technicznej i komunikacji. Nowe tayeaktywndci gospodarczej,gsistotnym elementem poprawy
warunkéw gospodarczych gminy.

= Zapewniono warunki dla lokalizacji instytucji oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, w tym dla powstwania
nowych szkét, przedszkoli, érodkéw zdrowia i osrodkéw opieki spotecznej Uwzgledniaja one wzrastace
potrzeby w rozwijajcych s¢ obszaréw zurbanizowanych, przy zachowaniu isinajsieci placowek. Pozwoli to
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na dostosowanie podstawowej infrastruktury spoteicdo zmienigjcych si potrzeb. Studium zaktada, w miar
wypetiania s trendw mieszkaniowych, wypaosmie ich w ustugi ochrony zdrowia, opieki spotegzne
instytucje kultury i edukacji na zasadzie organjizagwych instytuciji.

Zapewniono warunki dla rozwoju placéwek naukowych iich wilaczenia w wane dla gminy procesy
rozwojowe Przeznaczono nowe tereny pod rozwdj parkéw teclymtaych, w dogodnych lokalizacjach
wzgledem dostpnasci komunikacyjnej tych terendéw.

Zapewniono warunki dla obstugi ludndici przez administracje publiczna, obiekty kultury. Wskazano

lokalizacg dla obiektow kultury w ramach organizacicistego centrum miasta, nie tworzye sibwniez
ograniczaé do jej rozwijania w osiedlach w strukturach pubtfigeh i prywatnych.

Zapewniono warunki dla obstugi ludndici przez obiekty i tereny sportu i rekreacji. Planuje si rozwdj sieci
sciezek rowerowych i pieszych. Sport i rekreacja rozngjda:da w oparciu o system terenéw zieleni agzonej.
Zapewnia sk warunki dla rewitalizacji miasta, w tym historycznej zabudowy. Spowoduje to w najhitszych
latach podniesienie estetyki miasta, pozwolizéakkuteczniej rozwzywat problemy zwizane z utrzymaniem

i remontami i modernizagjczy przebudowkwartatéwzabudowy centrum miasta.
Wskazano obszary wydczone z zabudowypoprzez wskazanie kategorii terendw o funkcjaclklugzapcych

zabudow. Do terendw wydczonych z zabudowy zaliczajsie tereny tworzce system przyrodniczy gminy

Grodzisk Mazowiecki:
- tereny gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych;
— tereny uytkoéw zielonych o znaczeniu przyrodniczym;
- tereny laséw;
- tereny wod powierzchniowych.

V.2.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przeksztalcenia przestrzeniWszystkie dziatania wprowadage zmiany w strukturze przestrzennej i zabudowie
winny zgodnie z ustaleniami Studium respektowpolityke ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
i zabytkéw. Istotn role w ustaleniach Studium petni zachowanie i wyekspamer wartdci krajobrazowych,
przyrodniczych i kulturowych gminy. W ustaleniackrelono obszary o prawidtowej fizjonomii oraz obszary
wymagajice dziata rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych, dla ktoéryeh planach miejscowych szczegdin
uwag: zwrac& sic bedzie na kompozyej urbanistycza. Jako nargdzie do osigniccia tego celu zakladaesi
rozwdj lokalnych centrow ustugowych, budevwobiektéw uwyteczndci publicznej, wytwarzanie lokalnych
przestrzeni publicznych.

W Studium zapewnia s¢ ochrong krajobrazu. Ochrona krajobrazu wie sk bezpdrednio z udziatem terenéw
zieleni naturalnej, ueglzonej, wod i terendw otwartych. W Studium wskazabezary chronione i wskazane do
ochrony, powizania z obszarami przyrodniczymi oraz konieézreachowania egtosci terendw zieleni poprzez
ustalenie systemu terenéw zieleni.

W Studium zapewnia s§ ochrong wartosci przyrodniczych. W Studium wykazano obiekty i obszary
przyrodniczo chronione oraz proponowane doeahj ochron planistyczma, uwzgkdniono przestrzenny zasi
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wramgmaniczeniami wynikagymi z tego faktu. W
ustaleniach uzyskano kompromis peday potrzebami ochrony przyrody, terenéw wéd z roam funkcji
turystycznych i wypoczynkowo-rekreacyjnych. Wskazsig na potrzeb ksztattowanigciezek edukacyjnych.

W Studium tworzy si¢ system przyrodniczy i terenéw zieleni urgdzonej. Ustalenia studium zapewnigj
odpowiednie warunki dla ksztattowania przenikgch intensywne zagospodarowaniagdw przyrodniczych
wiazacych ekstensywniezytkowane dolin rzek Mrowny, Rokitnicy i Rokiciankierenéw rolniczych i terenow
lasow w spéjny system przyrodniczy gminy. W ramdefjo systemu dula funkcjonowa& obszary zieleni
publicznej, sportu i rekreacji w formie systemuetedw zieleni urzdzonej powiazanej sieci sciezek rowerowych

i ciagdw spacerowych. Jest to kontynuacja utrzymywaniagminie sieciowej struktury terenow zieleni
i obszaréw biologicznie czynnych, opracowanej narzeby Studium. system ten, zgodnie z zasadami jego
funkcjonowania, zapewnia z jednej stronygbds¢ struktur przyrodniczych, skiadgjych s¢ na lokalne korytarze
ekologiczne. Z drugiej strony zapewnia wprowadzamieplanach miejscowych, terenéw zieleni i utrzyman
odpowiednich proporcji porailzy terenami zatymi pod zabudow, a terenami biologicznie czynnymi.

V.2.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURO WEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W Studium zapewnia s¢ ochrone krajobrazu kulturowego i zabytkéw. W Studium wana role odgrywap
zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéstalenia obliguj planistow do obejmowania ochrpmnv
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planach miejscowych waloréw fizjonomicznych strethmony konserwatorskiej i pojedynczych zabytkdw,
wykazanych w gminnej ewidencji zabytkéw. Studiuntigije do kontynuacji programow rewaloryzacji stiurk
zabytkowych, poprawy standardéw ickytkowania bez naruszania waitohistorycznych.
W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowegkazuje s obszary ochrony dziedzictwa kulturowego,
wg form ochrony, ktérymis

= obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocyawgtz dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.1568):

= obszary chronione prawem miejscowym.
Studium przewiduje utworzenie parku kulturowego kl€bni;
Studium wskazuje obszar dla realizacji wielofunkego Parku Rozrywki w Ktudnie Starym, Chlebni i tym.

V.2.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFR  ASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zapewniono wiaciwy rozwdj infrastruktury komunikacyjnej (drogowej ). Studium wskazuje na generaln
kontynuacg struktur komunikacyjnych, utrzymanie idei ogl@nia centrum miasta z ruchu tranzytowego poprzez
system obwodnic. Kontynuowane greferencje rozszerzania stref ruchu pieszegowaepz ruchu rowerowego.

W Studium wskazuje eilokalizacje parkingdbw strategicznych, oMee sk takze wskaniki liczby miejsc
postojowych w nowych terenach przeznaczonych pdmldmve. Studium utrwala, wypracowany przed laty,

przebieg obwodniczachodniej i potudniowej oraz powazania z drogami wylotowymi z miasta. Silniej

eksponuje planowarautostrad A2 oraz wzet w rejonie wsi Tluste.
Zapewniono w Studium wiaciwy rozwoj infrastruktury technicznej. Jest to kontynuacja realizowanych

inwestycji zwihzanych z istniejca gminna oczyszczalni sciekOw, systemu poprawy jake wody (oraz innych

sieci inzynieryjnych), a take stworzenie warunkéw dla rozwoju infrastrukturgheicznej na nowych terenach
rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustug.

V.2.6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Cele publiczne i zakaz zabudowyPostugujc sk definicja inwestycji celu publicznego, w #e Studium
zawarto obiekty i tereny stanaie cel publiczny lokalny i ponadlokalny, ktérychzpmoszenie i liczba
uniemaliwia szczegdlne wyrinienie.

V.2.7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 U ST.

Studium wskazuje obszary, na ktérych realizowaneete publiczne o znaczeniu ponadlokalnym it nich:

sie¢ drdg krajowych, wojewddzkich i powiatowych;
Specjalistyczny Szpital Zachodni w Grodzisku Mazskim;
Urzad Starostwa Powiatu Grodziskiego;

Urzad Skarbowy w Grodzisku Mazowieckim;

Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim;

linia kolejowa Warszawa — Skierniewice;

linia kolejowa WKD.

Studium wskazuje tereny do |Oka|I2aCjI

przebiegiautostrady A-2

gminy;

przesy+owej linii energu elektrycznej 400kV W Ipocnej czsci gminy -
A : dyrzez rolnicze, wolne od zabudowy tereny w

vef) Weztem autostradowym "Grodzisk™w pétnocnej cgsci

pobllzu pétnocnej gramcy gminy
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V.2.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWI E PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIALU NIERUCHOMO S$CI, A TAK ZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDA ZY POWY ZEJ 2000 nf ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Studium wskazuje obszar projektowanego Parku Koltego w rejonie wsi Chlebnia, obejmoggo zabytek
archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw.

W studium uwzgidnia s¢ dostpnas¢ do ustug w tym regulacje struktury handlu wielkopenechniowego
Struktura handlu i ustug dostosowana zostata w iGtuddo potrzeb lokalnych, od niewielkiej koncentrac

poprzez wielofunkcyjne ggi ustugowe, zwizane zecentrum miasta, trasami wlotowymi do miasta po

autonomiczne centra koncentracji ustug funkcjeoygh w oparciu o sklepy wielkopowierzchniowe i gale

studiur%n wskazane zostaly obszary lokalizacji oldiekthandlowych o powierzchni sprzega powyzej

2000 nf:

w rejonie wezta autostradowego na obszarach wsi:

- Kiludno Stare;

- Kludzienko;

- Zukow;

- Adamow;

- Natolin;

— Chlebnia;

— Tiuste.

wzdtuz tras wjazdowych do miasta tjagdw ulic:

- Kroélewskiej;

Sienkiewicza;

Zyrardowskiej;

w centrum miasta w obbie wielofunkcyjnych cigéw ustugowych:

- ciag ulic 11-go Listopada, Sienkiewiczayrardowska;

kwartat zabudowy w olgbie ulic: Harcerska, K&iuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada;

kwartat zabudowy w olgbie ulic: Zwirki i Wigury, Obraacow Getta, Battycka, Hynka;

- kwartat zabudowy w olgbie ulic Matejki i Traugutta oraz terenéw kolei.

Obszarami przestrzeni publicznej, czyli obszaramiszrzegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb

mieszkacow, poprawy jakéci ich zycia i sprzyjagcy nawihzywaniu kontaktow spotecznych ze wadih na jego

potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzermqie s

— teren pasau w ciagu ul. 11-go listopada, wraz z Placami: Waltia Kréla Zygmunta Starego;

— tereny cigu spacerowego wzdturzeki Rokcianki od Parku Skarbkéw po eBiktne Stawy do ul.
Warszawskiej;

- tereny cagu spacerowego wzdiuzeki Mrowna od torow PKP do terenow przy Szpitaachodnim;

- zespot terendw sportu (Plywalnia, korty, boiska);

- teren targowiska miejskiego w Grodzisku Mazowiegkim

— Park Chetlmaskiego w Adamowinie z fragmentem ggu spacerowego wzdtuzeki Mrowny;

- Centrum wsi Izdebno Kaielne orazZukow;

— Centrum Innowacji w pobtu glinianek w Natolinie.

V.2.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADzIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYM AGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LE SNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELE SNE

Studium wskazuje obszary zorganizowanej dziaknmwestycyjnej, dla ktérych gmina zamierza spowzc¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennedorshie wsi:

- Kludno Stare;

- Kludzienko;

- Zukow;

- Adamow;

- Natolin;

- Urszulin;
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- Kiudno Nowe;

—  Chlebnia;

—  Urszulin.

Studium wskazuje tale tereny wymagage zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na celgomieze,
rozproszone w obszarze catej gminy. Stosownie depiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych snigch,
przeznaczenie gruntéw rolnych istgich na cele nierolnicze i niestee dokonuje si w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

V.2.10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |  LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W Studium zapewnia s¢ ochrong terenéw leinych. Przeznaczenia terendwstg/ch na inne funkcje nie jest

dopuszczone. Wynika to tzd z przestanki zawartej w Studiupe tereny léne g wartcscia chronior.

Studium uwzglednia problematyke terendw rolniczych. Obszar miasta, ze wzglu na jego funkcje

koncentracji ustug o charakterze lokalnym i ponkdloym oraz tendencje rozwojowe w zakresie budotwrac

mieszkaniowego czy ustug, nie spetnia warunkowpdawvadzenia produkcji rolnej. Kierunki zagospodaaoia
przestrzennego gminy winny zapewmacjonalne wykorzystanie gleb i ocheogleb o najlepszej warfoi
bonitacyjnej. Dlatego studium ustala:

— niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na tdraoétych i w pierwszej kolejrigi przeznaczanie pod
zainwestowanie nierolnicze terendéw rolnych, poloych w obszarze juistniepcego zainwestowania oraz
terenéw o najriszej wartéci dla produkcji rolnej;

— okreslenie, w stosownych dokumentach spgizonych na podstawie przepiséw szczegélnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntdw rolnych, pofych w obszarach szczego6lnej ochrérgdowiska
oraz w strefach ugtliwego oddziatywania obiektow lub wdzen.

OBSZARY
SZCZEGOLNEGO ZAGRO ZENIA POWODZI A I OSUWANIA SI E MAS ZIEMNYCH

V.2.11.

Obszary%&y szczegolnego zagd@ma powodzjy. zalewewe W tekscie Studium i na rysunkach wskazano te
: i Wskazano réwnie na potrzed ograniczenia inwestowania na

tych obszarach w tym ogramczeme zabudowy

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary osuavaie mas ziemnych nie wygiuja.

V.2.12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA S IE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiekty lubsabry, dla ktérych wyznaczaesiv ztozu kopaliny filar

ochronny nie wysipuja.

V.2.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRON NYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNO  SCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGL ADY (DZ.U. NR
41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NB3, POZ. 1271)

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary porimikzagtady i ich stref ochronnych nie wfstija.

V.2.14. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Studium wskazuje obszary wymagiag przeksztatae rehabilitacji i rewitalizacji oraz rekultywacji:

tereny mieszkaniowe strefy centrum — wskazane daliétaciji i rewitalizacji

tereny poprzemystowe strefy centrum — wskazane deekgztalcenia w tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o wysokich standardach architektoniczryestetycznych,

tereny poeksploatacyjne do rekultywacji
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V.2.15. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Studium wskazuje granice terenow zamkyth ( tereny kolei PKP oraz tereny WOJskowe we Wsmgemce) oraz
okrsla ich strefy ochronne zgodnle z &ﬂnlklem nr—12 do stud|um : b2 L4ig

V.2.16. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Studium wskazuje granice obszaréw wymagggh przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji zgodnie z
zahcznikiem nr 2 do studium.

V.2.17. OBSZARY PROBLEMOWE

Studium wskazuje zgodnie z zeknikiem nr 2 obszary problemowe:

W studium wyré@niono nasipujace obszary problemowe:

1. Tereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej naoaej na ucjzliwosci.

2. Zdegradowane tereny poprzemystowe.

3. Obszary zorganizowanej dziatadnbinwestycyjne;.

4. Zaktad duego ryzyka wysipienia powanych awarii - Raben Polska sp. z 0. o.

5.Rozbudowa zasilania sieci i obiektow 110 kV - jektowane stacje EE110kV oraz projektowane linie
elektroenergetyczne 110kV i projektowane kablowelelektroenergetyczne 110kV.

V.3. UZASADNIENIE SPORZADZENIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

V.3.1. PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM

Whprawdzie od uchwalenia Studium uwarunkaw&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego gi@irdzisk
Mazowiecki (uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej wo@zisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r.) uphkrotki
okres, ale zarysowafe sé na obecnym etapie rozwoju gminy, odmienne od dwyas przyjtych kierunki polityki
przestrzennej oraz zmiana uwarunkawarawnych — w tym wymagany brak naruszenia ustakeidium poprzez
rozwigzania planu miejscowego (zapisy ustawowe), w znaozstopniu utrudniajopracowanie planéw miejscowych
dla szeregu obszaréw. Obecne Studium dla kilku aridsz nie petni ju swej kreacyjnej roli. W zwizku
z powyzsszym Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwilir 121/2011 z dnia 25 maja 2011 r. uchwalita
przystpienie do sporglzenia zmiany Studium uwarunkofivakierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki.

V.3.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Celem opracowanej zmiany Studium uwarunkawia kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Mazowiecki jest unitiwienie rozwoju obszaru ,Aktywizacji Gospodarczppinocnej czsci Gminy
Grodzisk Mazowiecki”.

Jako podstawowy kierunek i cel rozwoju dla gminyoaisk Mazowiecki przyto poprawe warunkow zycia
mieszkaicow oraz rozwdj podstawowych funkcji zwanych z zamieszkaniem, p#a¢ wypoczynkiem, przy
zachowaniu, ochronie, ale i wykorzystaniu turystyom i rekreacyjnym bogatych zasobéw przyrodniczych
krajobrazowych. Okrdona w zmianie Studium struktura funkcjonalno-ptza=nna fragmentu pétnocnego obszaru
gminy ma umaliwi ¢ realizacje zatzonych celow.

W celu okrélenia wyranych zasad rozwoju gminy przyp ogoélny podziat gminy na 2 strefy funkcjonalno-
przestrzenne: strefzurbanizowasn i strek niezurbanizowan W obrbie strefy zurbanizowanej okeno wiocice
funkcje i kierunki rozwoju, przyjmag jako dominujca funkcje: w gminie mieszkaniow jednorodzing z
niezkzdnymi ustugami dla mieszkadw, a w miéci wielorodzinr. Pozostale przeznaczenia stanptereny o funkcji
ustugowej, produkcyjnej oraz tereny do rozwoju fejnkurystycznej i rekreacyjnej. W obszarach zuibkewanych
zostaty okrélone r&ne formy ochrony dla terenéw zabudowanych i teremzéleni, w zakresie: ochrony wastd
kulturowych, zasobéw przyrodniczych i krajobrazeWwyW obszarach niezurbanizowanych ochrpreed nowym
zainwestowaniem zostaly ag obszary o wysokich wagciach przyrodniczych i krajobrazowych.

Zwigkszenie potencjatu turystycznego w gminiglhie mi€ znacacy wptyw na jej rozwoj. Do tej pory, mimo
niewatpliwych atutéw przyrodniczych i krajobrazowych,rystyka i rozrywka nie miata rangi jej przynahej.
Zwiekszenie atrakcyjni@ turystycznej gminy nagbi poprzez zwikszenie oferty ustugowej w zakresie bazy
turystycznej (szlakisciezki piesze), a przede wszystkim poprzez lokaligagntrum rekreacyjno - wypoczynkowego
— ,Parku rozrywki” stizacego organizacji imprez masowych.
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Rozwojowi turystyki i rekreacji sprzyja deginas¢ komunikacyjna gminy, moda i zapotrzebowanie ngsiyke
m.in. weekendow Dotyczy to nie tylko turystow, ale i osiediaych s¢ nowych mieszkiécow, dla ktérych obszar
gminy petni funkcje ,sypialni”. Utrzymanie i wskazi@ nowych obszaréw pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne musi wza¢ sie z rozwojem tej funkcji przy zachowaniu wymogow dadrzestrzennego i waloréw
srodowiska, w szczegoldoi powstawania budownictwa nierozproszonego, zggdretradyci, bez niekorzystnych
form obcych dla tego obszaru, to jest bez zabudaigjorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej szeregowefdnym z
celow jest wydobycie nieuksztattowanych bt nalezycie obszaréw przestrzeni publicznych. Prowadzenie
sprzyjajcej polityki zwiazanej z rozwojem ustug, tj. tworzenia nowych lokatiji dla ustug przyszkgiowych, takich
jak park rozrywki, parki technologiczne, centrummtldwe, czy nowe bazy hotelowe (na terenach niefatrych do
wykorzystania mieszkaniowego oraz rolnictwa, gtéevnwzdiw autostrady), przyczyéisic ma do aywienia
gospodarczego gminy i umovienia zwickszenia miejsc pracy dla jej miesakaw. Lokalizacja ustug lokalnych
zwiazanych z obstug gminy, handlem zorganizowanym w zakresie istigiggh i przewidywanych terendw
ustugowych i produkcyjnych, handlem detalicznym ameach terenéw mieszkaniowych, jak rownianych ustug
obstugi dajcych miejsca pracy, zapewnima sprawne funkcjonowanie gminy, zaspokgiggdnoczénie potrzeby
mieszkacow. Potaenie gminy Grodzisk Mazowiecki wsiedztwie Warszawy z lotniskiem @tie oraz powizania
komunikacyjne, takie jak: droga wojewddzka 579 emostrada A2, sprzymjrozwojowi gminy, w tym przede
wszystkim sektora ustugowego. Sukcesywna realizkiejainkdw rozwoju wyznaczonych w niniejszym dokuntie
»Zmiany Studium”, powinna w perspektywie spowodéwezrost atrakcyjnéci inwestycyjnej i mieszkaniowej gminy
Grodzisk Mazowiecki w poréwnaniu z gminamsgdnimi.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRODZISK MAZOWIECKI - ZMIANA NR 1
PLANSZA OPERACYJNA NR 1

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA, DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ PRZEZNACZENIA TERENOW W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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