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1. Informacje ogodlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaikxodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego disccwsi Adamowizna w rejonie ul. Radziejowickiej w
Gminie Grodzisk Mazowiecki, spaidzanego na podstawie uchwaty Nr 545/2013 Rady Mugjsv
Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 kwietnia 2013 r. sprawie przysipienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégazisci wsi Adamowizna w rejonie ul.
Radziejowickiej w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Celem niniejszego opracowania jest dlerie potencjalnych zmian zachadgch w wyniku
projektowanego zagospodarowania, jako rezultatlefstzapisanych w planie. Opracowanie ma na
celu stwierdzenie czy i jakie przemiany n@sf w srodowisku przyrodniczym w trakcie i po
zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnieafens&mi projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest aui okrelenie rodzajow oraz tam gdzie to afiove - wielkosci
zmian poszczegolnych komponentémdowiska oraz uekliwosci dla srodowiskazycia ludzi, jakie
mo by¢ rezultatem realizacji ustal@nalizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaakxodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanegaine z uchwat Nr 545/2013 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 kwiedni2013 r. w sprawie przygtienia do
sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przesiege dla ozci wsi Adamowizna w
rejonie ul. Radziejowickiej w Gminie Grodzisk Mazieeki.

Opracowanie wynika z przepisébw Ustawy z dnia Jdpeernika 2008 r. — ustawa
o udosgpnianiu informacji o sérodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrmlowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 12354zm
zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie spadza s¢ na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlasa@zwsi Adamowizna w rejonie ul. Radziejowickiej w
Gminie Grodzisk Mazowiecki, ktérego granice ckaeUchwata Nr 545/2013 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 kwietnia 2013 r.

Obszar opracowaniadg w potudniowej czsci gminy Grodzisk Mazowiecki, przy wschodnigj
granicy powiatu grodziskiego paionego w centralnej zci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata spadzona w zakresie okilenym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r.
0 udostpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrmlowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 12354zm
zm.).

W opracowaniu uwzgbniono zakres i stopie szczegotowsci prognozy ustalony przez
odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora ©aolgr Srodowiska w Warszawie oraz
Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gskd2aMazowieckim.
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Zakres prognozy determinuje bezpadnio zakres ustale projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. WD122., poz. 647 z @h. zm.) oraz odpowiednich
przepisow szczegotowych i admych.

1.5. Metodyka

Ocerg skutkdw wplywu ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennago
srodowisko oparto na analizie stasdtodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potengjhln
zagraen wynikajacych z realizacji planu. Metadopisows zaprezentowano przewidywane skutki
realizacji ustalé projektu planu narodowisko.

1.6. Materiaty wejsciowe
Przy opracowywaniu postono sg nastpujacymi materiatami wyjciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- Studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmisodzisk
Mazowiecki przygte uchwad Nr 588/2010 Rady Gminy Miejskiej w Grodzisku Madewkim z
dnia 3 marca 2010 r. ze zm.,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gmi@®yodzisk Mazowiecki; mgr M.
Paszkowska, mgr in E. Trbinska; Warszawa 2011,

- Program ochronysrodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dlangmirodzisk
Mazowiecki, Warszawa 2004,

- Tradycja Mazowsza. Powiat grodziski, przewodnikisklywny; K. Bakata; Warszawa 2011,

- Opinia sanitarna nr 110/13, #&wowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku
Mazowieckim (pismo znak ZNS-711-208/13.MB/2873),

- Uzgodnienie, Regionalny Dyrektor Ochrosyodowiska w Warszawie (pismo znak WSO
1.411.210.2013.DC).

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Na potrzeby porszego opracowania dokonano analizy uwarunkoivarzemian zachodeych na
terenie objtym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera tked charakterystyk wybranych
uwarunkowa analizowanego obszaru, ktére uznane zostaly zatnestz punktu widzenia
funkcjonowaniasrodowiska. Szczegotowe charakterystyki przedstagvinostaly w opracowaniach
stanowicych materiaty wéciowe do niniejszej prognozy.

2.1. Potozenie i powhzania komunikacyjne

Omawiany teren pofmny jest w potudniowe]j e&ci gminy Grodzisk Mazowiecki, na terenie ebu
Adamowizna (przy granicy z odsami Mdiciska i Janindw). L&y on bezpérednio przy drodze
wojewddzkiej - ul. Radziejowickiej. Od wschodu rmradmencie ogranicza go ul. Pawia. Od granic
miasta obszar planu oddalony jest o nieco ponad.2 k

2.2. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania znajduje s rejonie obgtym zorganizowanym systemem zaopatrzenia wewod
i odprowadzaniasciekdw. Wzdht ul. Radziejowickiej biegnie rowniesiet gazowa. Teren planu

3
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znajduje s} poza zasigiem sieci cieplnej - potrzeby w tym zakresie zksjmne § ze zrodet
indywidualnych. Teren zasilany jest w energlektryczra za pomog napowietrznej sieci zasitgjo-
rozdzielczegredniego nagrcia 15kV.

2.3. Uzytkowanie terenéw

Catkowity obszar olgty planem wynosi ok. 7,2 ha. Na terenie opracowdnminup tereny otwarte -
gtownie w formie nieiytkow rolnych, w czsci wschodniej miejscowo wygbuja zadrzewienia. W
granicach opracowania, wzdtuul. Radziejowickiej, znajdaj sie zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne.

Wokat granic opracowania dominujerenu o podobnym charakterze, tj. wzdbl. Radziejowickiej
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towaszysni ustugami, z&w gikbi terenu
dominup tereny otwarte, z ekstensysvmabudow powstajca wzdtuz istniepcych drog.

2.4. Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowd kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obsbpty
opracowaniem wyznaczony zostal pod tereny zabudmigszkaniowo - ustugowej podmiejskiej
(MU2). Dodatkowo wskazany zostat jako wielofunkayjiokalne centrum ustugowe.

Na terenie olkjtym analiz nie obowazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

3. Stan i1 funkcjonowaniesrodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Potozenie przyrodnicze

Analizowany teren polmny jest w potudniowej &%ci gminy Grodzisk Mazowiecki, na
terenie obgbu Adamowizna. Projektem planu oty jest obszar, w dominagej mierze
niezainwestowany, potony pomgdzy ul. Radziejowick i Pawa. Obszar pod wzgtem
przyrodniczym nie wyrgnia sk z terendéw otaczagych. W tej czsci gminy tereny o podobnym
charakterze wysgpuja powszechnie. Teren ten nie stanowi elementaguciprzyrodniczego -
najblizszymi obszarami stanogydymi podstaw powiazan przyrodniczych jest dolina rowu
przeptywajcego ok. 150-200 m w kierunku wschodnim. Dolina wostanowi podstagvlokalnego
ciagu przyrodniczego, zapewnigpgo maliwosé przemieszczania eizwierat po terenie gminy
Grodzisk Mazowiecki i gmina okolicznych, jednak nligczy terendw szczegOlnie istotnych z
przyrodniczego punktu widzenia w skali kraju czyjeweddztwa. Teren opracowaniacty Sk z
dolina rowu poprzez niewielki komplekssiey, rozcihgajacy si na wschod od granic opracowania.

Caly obszar olty projektem planu obfy jest ochrom w ramach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCBKhrom w ramach WOChK obkja jest
praktycznie cata potudniowa & gminy.

Na terenie opracowania ani w jego bezpdnim gsiedztwie nie znajdajsig inne obszary
objete ochrom przyrodnicz. Najblizszymi terenami oltymi ochrora w ramach sieci Natura 2008: s
SOO Dybrowa Radziejowska (PLH140003) oddalony o ponadm/ 80O iaki Zukowskie (PLH
140053) oddalone o ponad 16 km na potudniowy-zacho8O SOO Puszcza Kampinoska

4
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(PLC14001) (ohjta jednoczénie ochromn jako Kampinoski Park Narodowy), zlokalizowany @4
km na péinoc od granic opracowania. Teren oprac@vaie wykazuje bezgoednich powazan
przyrodniczych z obszarem Natura 2000, nie stanmdwiniez terenu istotnego z punktu widzenia
powiazan przyrodniczych ponedzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Analizowany teren ly w granicach Wysoczyzny Rawskiej, prezemtej krajobraz
peryglacjalny o charakterze réwniny falistej. Naetée opracowania powierzchnia tereny opada
tagodnie w kierunku wschodnim. Wysakderenu wynosi ok. 123 m.

Przypowierzchniowe warstwy zbudowane 3 utworéw czwartorgdowych. Tworzy je
mozaika piaskow drobnych i pylastych oraz gliningliaszczystych. W e#ci wschodniej dominuj
piaski, lokalniezwiry. Wszystkie rodzaje gruntu stwarg&jorzystne warunki budowlane.

Na analizowanym terenie nie wgptija udokumentowane zta kopalin.

Gleby

Na terenie opracowania wypuja gleby klasy V w cgsci zachodniej oraz gleby klasy VI w
cze$ci zachodniej. W agci zachodniej g to gleby bielicowe i pseudobielicowe kompleksaniego
stabego, zaw czsci wschodniej gleby brunatne wkiwe kompleksuzytniego najstabszego. Gleby
zbudowane sgtéwnie z piaskow stabo gliniastychzdégych na piaskach imych.

Wody podziemne i powierzchniowe

Gltowny poziom uytkowy wod podziemnych na terenie gminy starpwwody
czwartorzdowe. Poziom ten charakteryzujez simienmy glebokdscia wystpowania wéd, réna
Migzsz@cCia oraz zmiennym stopniem izolacji od wplywdw czyrdvk powierzchniowych. Wody
gruntowe zasilaneasgtownie przez infiltragj wod opadowych, dlategozéch poziom uzaleniony
jest w duej mierze od intensywrioi opadow i mae dochodzi do waha rzgdu 1-2 m.

Na wschod od granic opracowania, w odlégiak. 150-200 m, przeptywa niewielki ciek
(réw), w kierunku pétnoc-potudnie, ktéry kozy bieg w rejonie stawdéw w Kgmiczej Woli. W
rejonie opracowanie nie przeptywayicksze cieki wodne. Teren opracowania nie znajdujewsi
zaskgu strefy bezp@redniego zagrenia powodzi.
Klimat

Teren opracowania znajdujeg sSiv mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym. Cgch
klimatu nie odbiegajod cech klimatu zachodniejzi regionu mazowieckieg&rednia temperatura
miesica najchtodniejszego (stycznia) wynosi —2,5 S@dnia temperatura migsa najcieplejszego
(lipca) +18,0°C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dncgu roku. Opad roczny wyno&iednio 700-750
mm. Dominuj wiatry z kierunkow zachodniego i poludniowo-zachiegio. Najmniej jest wiatrow
pétnocno-wschodnich i pétnocnycgrednia roczna pdkosé wiatru wynosi ok. 1,2 m/s.

Klimat omawianego obszaru to generalnie klimatrtéve podmiejskich. Analizowany teren
zachowuje w dominggej mierze otwarty charakter, co sptywa naturalngnzewietrzaniu.
Roslinnosé i swiat zwierzecy

Teren opracowania w znacznej mierze zagmiguwytki porolne. Dominuje rédinnos¢ niska,
mato urozmaicona, miejscami, szczegolnie wsczwschodniej, wysipuja zadrzewienia. Zabudowie
wzdhwz ul. Radziejowickiej towarzyszy typowa dmnos¢ ogrodow przydomowych, o znacznej
roznorodndci i udziale gatunkOéw obcych. Na terenie planu wgstpuja ostoje fauny. Obszar
opracowania nie stanowi elementagti przyrodniczego.
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Walory krajobrazowe

Wigkszas¢ analizowanego terenu zajmuje nigtkowana przestrze porolna. Wzdta ul.
Radziejowickiej znajduje si zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren niedimja@ Sk
krajobrazowo z obszaréw okolicznych.

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

Powietrze — w obebie rozpatrywanego obszaru brak jest adddre pozwolitybyscisle okreli¢
poziom zanieczyszche powietrza w stanie istniggym. W powiecie grodziskim nie ma
zlokalizowanych stacji pomiarowych. W celu ocenygzat zanieczyszcze wykorzystuje si zatem
modelowanie matematyczne imisji. Zgodnie z danymbjéWodzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Warszawie, na terenie opracowania miehddzi do przekroctedopuszczonych
poziomoéw zanieczyszcag/Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu, Dz.NW.47, poz. 281).

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywgtomnej mierze sektor komunalno-bytowy.
Poniewa w okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudgegmorodzinna, zanieczyszczenia
pochodz w gtdbwnej mierze z indywidualnycirédet ogrzewania. Szczegélnie spalanie odpadow w
domowych piecach, ktore nie wytwarzayystarczajgco wysokiej temperatury do catkowitego
spalenia odpadow, emituje do atmosferyzeaduilosci sadzy, wglowodoréw aromatycznych,
merkaptanow i innych szkodliwych zygkdw chemicznych. Ze wzgldu na ekstensywny charakter tej
zabudowy, zanieczyszczenia zmane z jej funkcjonowaniem stosunkowo niewielkie.

Obszar objty opracowaniem znajduje ¢sipoza wptywem dieych zrodet zanieczyszche
komunikacyjnych czy te technologicznych. W granicach opracowania brak js®tnych zrodet
zanieczyszczepowietrza.

Gleby — na rozpatrywanym terenie gleby ulegly przeksetalom w zwizku z prowadzanna nich w
przeszigci dziatalngcia rolnicza. Wiaza sie z nig zmiany struktury oraz wéaiwosci chemicznych
gleb w poréwnaniu do stanu naturalnego. Catkowit@naeksztatceniu ulegta wierzchnia, prochnicza
warstwa gleb.

Udzial zabudowy jest na analizowanym ternie stoswtkniewielki, take nie doszto do likwidacji
znacznych powierzchni gleb. Zachowaty one rownie znacznej mierze zdolda retencyjne. Na
terenie opracowania nie wypuja zrodta zanieczyszcaeggleb.

Wody powierzchniowe i podziemne- brak jest danych dotygzych stanu wéd na analizowanym
terenie. Na obszarze ebjm opracowaniem zanieczyszczenia wod pochoglbdwnie z terendw
rolnych, szlakéw komunikacyjnych oraz zabudowy egenach okolicznych. Ze wzglu na rodzaj
oraz ekstensywny charakter zabudowy, zagmee zanieczyszczeniem jest niewielkie.

Czynniki biotyczne — analizowany teren w domimge] mierze porasta niska stmnosé
charakterystyczna dla terenéw porolnych. Generghd@ak nie jest to obszar, ktory przyrodniczo
wyrézniatby sk z terendw okolicznych. Zoocenozy wgstijace na terenie opracowania nie
wyrdzniaja sie szczegblnymi cechami.

Procesy przyrodnicze na calym omawianym obszarzetalgo zmodyfikowane w zwrku z
prowadzon tam dziatalnécia. Raslinno$¢ naturalna zostat wyparta przez gatunki uprawng@oa
zaprzestaniu aytkowania rolniczego, gatunki charakterystyczne diauwytkéw. Generalnie ze
wzgledu na zagospodarowanie terenuetdgjo projektem planu, a tak terendw gsiednich, obszar
nie stanowi istotnego punk#erowania zwiera.
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3.3. Obszary chronione

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy oobronie przyrody

Caly obszar olty opracowaniem, wraz z terenami potudniowegscz gminy, obgty jest
ochrory w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kramb(\WOChK). Podstamprawry dla
istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest rozpdeenie Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obsgdmonionego Krajobrazu. WOChK obejmuje
tereny chronione ze wazglu na wyréniajacy Sk krajobraz o zrénicowanych ekosystemach,
wartasciowe ze wzgidu na maliwo$é¢ zaspokajania potrzeb zgianych z turystyki wypoczynkiem,

a take petnion funkcja korytarzy ekologicznych. Dla terenéw pgémych w granicach WOChK
obowiazuja zasady ochrony okéne w powyszym rozporzdzeniu.

Podstaw powiazaa przyrodniczych w rejonie opracowania stanowi cpkeptywapcy w
stosunkowo niewielkiej odlegioi w kierunku wschodnim od granic opracowania. Heite planu
brak jest obszarow, ktore nasdoby uzna za szczegolnie cenne z punktu widzenia funkcjomiava
przyrodniczego catego Obszaru Chronionego. Nie ¢pyit tu cenne zbiorowiska ébnne, teren nie
stwarza rownig warunkéw szczegolnie korzystnych dla bytowaniaexwi Nie stanowi elementu
istotnego z punktu widzenia poyzen przyrodniczych w skali lokalnej czy ponadlokalnej.

Na terenie planu nie wygiuja inne obszary i obiekty chronione z mocy ustawycbronie
przyrody. W strukturze przyrodniczej obszarugtdajo projektem planu nie stwierdzono obszarow,
ktore kwalifikowalyby s¢ do obgcia ochrom w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD).

Obszary i obiekty objete ochrom na podstawie ustawy o ochronie zabytkow

Na terenie oljtym projektem planu nie wygtuja obiekty czy obszary o szczegdlnych
wartasciach kulturowych, olgte ochrom na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiead n
zabytkami. Réwnizw sasiedztwie opracowania nie wgpuja obiekty i obszary chronione.

Najblizszym obszarem olfiym ochrom ze wzgédu na wartéci historyczne jest park z
dworem w Adamowinie, oddalony o ponad 600 m w kierunku wschodnifasZar opracowania nie
wykazuje powdzan z obszarem chronionym.

Inne obszary lub obiekty o szczegdlnych wsggiach kulturowych znajdajsic w wigkszym
oddaleniu od granic opracowania.

3.4. Istniejace problemy ochronysrodowiska

Teren planu nie gy w zaségu obszaréw Natura 2000. Najsze obszary to dbrowa
Radziejowska oddalony o ok. 7 kmgki Zukowskie oddalone o ok. 16 km i Puszcza Kampinoska,
zlokalizowana ok. 21 km od granic opracowania. Bradwiazar funkcjonalnych pomidzy
elementamirodowiska terenéw, nie odnotowuje siddziatywania terenu planu na obszary Natura
2000.

Obszar planu w cadoi potazony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chragjon
Krajobrazu, w strefie zwyktej WOChK. Tym samym, teenie opracowania oboyziuja ustalenia
okreslone w rozporzdzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 200Ku w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42
poz. 870). Na terenie planu nie diagnozuje siroblemow srodowiska, ktére zagratyby
funkcjonowaniu obszaru chronionego.
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W chwili obecnej na analizowanym terenie nie diayje st istotnych problemoéw z zakresu
ochronysrodowiska.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Glowne cele planu

Nadrzdnym celem miejscowego planu zagospodarowania fpreesiego jest ochrona
i ksztattowanie fadu przestrzennegdJstalenia planu regulyj wszystkie rodzaje dziata
inwestycyjnych realizowanych na obszarzechin planem oraz okétaja zasady ich wzajemnych
powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwadhieniu uwarunkowd srodowiska
i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisovelmalych.

Sporadzenie analizowanego projektu planu ma na celu sEe zasad i metod
ksztattowania tadu przestrzennego przy szczegoimyagkdnieniu:

- dostosowania projektowanych linii rozgraniezaich ulic i linii zabudowy do istniefego
zainwestowania na terenach przylagagch do tych ulic (take w kontekcie podziatéw geodezyjnych
wprowadzonych na podstawie poprzednio olawjacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego),

- weryfikacja projektowanego przeznaczenia tereliij rozgraniczajcych drég, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i pesgpieznego zainwestowania.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkawekierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktére Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckiatwierdzita Uchwat Nr 588/2010 z dnia 3
marca 2010 r., zmienionego uchwar 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckintnia
22 maja 2012 r., obszar @bj planem przewidziany jest pod tereny zabudowy szkaeniowo-
ustugowej podmiejskiej (MU2). ZnajdujeesioOwniez na obszarze wskazanym jako wielofunkcyjne
lokalne centrum ustugowe. Dla wyaetinionych obszaréw Ilub terenéw o wigagch lub
preferowanych funkcjach Studium nie oltee szczegbétowo przeznaczenia terendw, ale wskazuje
preferowane funkcje, ktérych rozmieszczenie maagagirecyzowane w planach miejscowych.

Na terenie opracowania ani w jego bezpdnim gsiedztwie nie $ przewidywane inwestycje
0 znaczeniu ponadlokalnym wynikag z Koncepciji Polityki Przestrzennego ZagospodaroavKraju
2030 lub Planu Zagospodarowania Przestrzennegowtidgwa Mazowieckiego.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodaroavarzestrzennego sktada giczsci
tekstowej i graficznej.

Tekst planu sktadaei czterech rozdziatdw:
Rozdziat 1- Zakres regulacji planu,
Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne dla catego obszajetedo planem,
Rozdziat 3 - Ustalenia szczeg6towe dla terendw,
Rozdziat 4 - Przepisy przejowe i kaicowe.
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4.4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowaa
przestrzennego
Przeznaczenie terenow

W projekcie planu przewidujegshastpujace formy przeznaczenia terenu:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dogzeniem ustug
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

KDW - teren drogi wewetrznej

KD-G - teren drogi publicznej klasy gtéwnej

KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Praktycznie caly obszar opracowania przewidugepsid rozwéj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wzdtuul. Radziejowickiej dopuszczgy realizacg ustug.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejejekcie planu ustalaesi

Przeznaczenie podstawowe

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maks. intensywn& zabudowy | 0,5

Min. udziat powierzchni 70%
biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy 10m

Min. powierzchnie dziatek 750-1500°m

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnépguszczeniem ustug w projekcie planu ustala

sig:

Przeznaczenie podstawowe | MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dopuszczeniem ustug

Maks. intensywn& zabudowy | 0,5

Min. udziat powierzchni 70%

biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy 12m

Min. powierzchnie dziatek 900m

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnetilg w projekcie planu ustalasi

Przeznaczenie podstawowe

MN-U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi

Maks. powierzchnia zabudowy 0,9
Min. udziat powierzchni 30%
biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy 12m
Min. powierzchnie dziatek 900
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4.5. Prognoza zmian wsrodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu

W przypadku nie przggia ha analizowanym obszarze miejscowego planuspeagiarowania
przestrzennego, na terenie opracowania mogtoby attzgh do zainwestowania na podstawie
indywidualnych decyzji administracyjnych. Praktyezma catym obszarze opracowania nie istniej
ograniczenia, ktére uniemlowviatyby wydawanie decyzji o warunkach zabudowynT samym nie
bytoby podstaw do zahamowania zainwestowania tereotivartych w sposob analogiczny, jaki
istnieje na terenach wzdiuul. Radziejowickiej. Generalnie na terenie tym lumdzitoby do
przeksztalcé zwiazanych z wprowadzaniem nowej zabudowy (w zakreg@by, powierzchni
biologicznie czynnych, klimatu, §bnnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych, biorérodndci,
zagrazen odpadami czy zagren hatasem). Poniewajednak poszczegdlne zabudowania bylyby
rozpatrywane w sposob indywidualny, nietiwe byloby ograniczanie ich potencjalnego
negatywnego oddziatywania, a tak nie zostalyby zabezpieczone romminia z zakresu zafla
publicznych. Jednoczeie biornc pod uwag prawdopodob# intensywné¢ nowego zainwestowania,
a take lokalne uwarunkowanigrodowiskowe, mato prawdopodobne bytoby zraez negatywne
oddziatywanie narodowisko nowego zainwestowania.

5. Prognoza oddziatywania na&rodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wptywu ustalea projektu zmiany planu
na srodowisko

Analizowany projekt planu zaktada wprowadzenie penidhujacej czsci obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem zalwydistugowej wzdta ul. Radziejowickiej. Na
terenie objtym opracowaniem nie obowzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Prognozowany wptyw ngrodowisko okrélony zostata w konteicie stanu istnigcego.

Wptyw ustalen planu na poszczegolne komponengrodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Wynikiem realizacji projektu planu na terenie tynrzgwidziane jest dopuszczenie
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinoejznacznym (70%) udziale powierzchni
biologicznie czynnej. Teren afty planem jest praktycznie ptaski, nie wymlja tu chronione formy
rzezby terenu. Zgodnie z rozpaidzeniem w sprawie WOChK, niemlowve bedzie przeprowadzanie
w granicach opracowania prac ziemnych trwale zaigksapcych rzebe terenu. Realizacja zaten
planu nie kdzie miata wplywu na zmiany w strukturze geologgjammzpatrywanego terenu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie nowej zabudowy oraz budowa nowycigdw komunikacyjnych ddzie
wiazalo sk z utwardzaniem terendw, co spowoduje zmniejsziehi@rzepuszczalrioi i zmniejszenie
infiltracji do wod podziemnych. Do najakiszych waha w poziomie zwierciadta wod podziemnych
dochodz¢ maze w czasie prowadzenia dziatbudowlanych, jednak gozie to oddziatywanie
chwilowe, ktore ustanie z momentem zadzenia prac. W projekcie planu ustala kbniecznéc¢
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zachowania wysokiego udziatu powierzchni biologieztzynnej, co zminimalizuje zmiany w bilansie
wod.

Projekt planu przewiduje odprowadzanie wéd opaddwyoztopowych z terenéw zabudowy
powierzchniowo na teren, faz powierzchni utwardzonych drog do rowOw przydych.
Odprowadzanie $ciekdbw sanitarno-bytowych przewiduje esi zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwianigiekdw. Nie przewiduje gj by realizacja ustakeprojektu planu
miata wizad sig z istotnym pogorszeniem stanu jé&iowego wod.

Atmosfera i klimat akustyczny

Skutkiem realizacji plan na terenie opracowaniazmiekszy st poziom tzw. ,niskiej emisji”
zwiazanej z indywidualnymirédtami ogrzewania. W projekcie planu ustalg s& zaopatrzenie w
energe cieplra z indywidualnychzrdodet ciepla, z zastosowaniem technologii i palkelegicznych
ti. gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego cskiej zawartéci siarki (do 0,3%) oraz
pochodzcych z odnawialnyclirédet energii. W zwizku ze zmian planu na obszarze opracowania
nieznacznie zwkszy s¢ ruch samochodowy, tym samym nigdhie dochodzito do wznmonej emisji
pochodzenia komunikacyjnego. Jedndcze bionc pod uwag skak przewidywanych zmian, nie
beda to oddziatywania istotne.

W zwiazku z projektem planu nie przewiduje gnaczacych zmian w klimacie akustycznym
terenu.

Klimat
Nie przewiduje s istotnego wplywu analizowanej zmiany planu na klim

Rosliny, zwierzeta, roznorodnosé biologiczna

W zwiazku z projektowas zmiary planu fedzie dochodzito do przeksztalcania terenéw
dotychczas otwartych w tereny zainwestowane. Zeladmg na znaczny udziat wskazanej do
zachowania powierzchni biologicznie czynnej, udeidlinnosci w granicach opracowania pozostanie
wysoki. Spodziewa sie naley zwiekszenia ranorodndci gatunkowej rélin, ze wzgkdu na
organizaci ogrodow przydomowych. Ograniczona zostanie gwské tego terenu dla zwieq
jednak poniewa teren ten nie stanowi elementuagii przyrodniczego, jak réwnienie jest
szczegolnie istotny dlzerowania zwierat, nie kedzie to miato istotnego znaczenia.

Krajobraz

W wyniku realizacji zateen projektu planu, na analizowanym terenie rozwinégezabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Parametry i wskd zabudowy ustanowione dla tych terenéw
gwarantuj powstanie zainwestowania dostosowanego do zabuddwayakterystycznej dla tego
rejonu gminy.

Zabytki i dobra materialne

W granicach opracowania, jak roOwniev jego asiedztwie, nie znajduaj sie obszary ani
obiekty o wartéciach kulturowych, z ktorymi teren opracowania wgjaatby pohczenia, w
szczegolnéci widokowe lub kompozycyjne. Ustalenia projektuaml nie lkda wywieraly
negatywnego wptywu na dobra kultury i zabytki.

Warunki zycia ludnosci

Na warunkizycia ludngci wplyw wywiera ogolny stadrodowiska danego terenu, na ktory
sktada si stan poszczegolnych jego komponentow. Wplyw regjizustalé planu na poszczegolne
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komponentysrodowiska zostat oméwiony pouryj. Ponkej przedstawiono wpltyw realizacji ustale
planu na aspektyycia ludngci nieporuszone we wcagejszej Cz$Ci niniejszego opracowania.

Projekt planu zaktada rozwdj zabudowy mieszkanioyegjnorodzinnej. Dostosowujeesi
parametry zabudowy projektowanej do zabudowy: jistniepcej. Wyznacza 8i struktug
funkcjonalra, ktéra stwarzataduzie warunki do racjonalnego zainwestowania nowgehnow, przy
zachowaniu odpowiednich parametréw zabudowy oraksiry funkcjonalne;j.

Promieniowanie niejonizujace i powane awarie

Nie przewiduje i, aby ustalenia planu niosty ze gsobagraenie powanych awarii na
terenach olgtych opracowaniem. Na terenie opracowania nie pdiges sk rowniez zagraenia
promieniowaniem niejonizagym.

Tereny sasiednie
Nie przewiduje si oddziatywania z terenu opracowania na terewiesinie.

5.2. Przewidywane oddziatywanie na obszary i obiekty clanione na
podstawie ustawy o ochronie przyrody

Analizowany teren w cafgsi objety jest ochrom w ramach Warszawskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu (WOChK). WOChK obejmuje bgre,chronione ze wzghu na
wyrdzniajacy sk krajobraz o zrégnicowanych ekosystemach, waitmwe ze wzgidu na maliwosé
zaspokajania potrzeb zygianych z turystyk i wypoczynkiem, a tate petnior funkcje korytarzy
ekologicznych” (Rozporgizenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lut@§87 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, DaVOj. Maz. Nr 42, poz. 870). Obszar etlyj
analiz, znajduje si w strefie zwyktej.

Na calym terenie obowzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisa
ochronie przyrody i odpowiedniego rozpaizenia. W projekcie planu uwzgnia sé ustalenia
wynikajace z przepisow ogbnych. Na etapie planu miejscowego nie daagiresli¢ szczegotowego
wptywu, jaki wywierd bedzie projektowane zagospodarowanie na obszar WO({gdkak poniewa
wszelkie inwestycje dgla musiaty spetni@ wymogi okrélone przepisami odbnymi, nie przewiduje
si¢ oddziatywania ponadnormatywnego. Nie ma podstawpmgnozowania, by ustalenia projektu
zagraaly celowdci funkcjonowania obszaru chronionego.

Na terenie opracowania ani w jego bezpdnim gsiedztwie nie wyspuja inne obszary i
obiekty obgte ochrom na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
migedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru nie veystia obszary, ktére kwalifikowalyby sido
objecia ochrom w ramach europejskiej sieci obszarow chronionyeR@NET, NATURA 2000,
CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasadrogy srodowiska wynikagcych z
przepisow odgbnych.
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5.4. Oddziatywanie transgraniczne

Biorac pod uwag potazenie terenu objego projektem planu, a tak ustalenia zawarte w
dokumencie, nie przewiduje gsitransgranicznego oddziatywania ustal@rojektu planu na
srodowisko.

5.5. Podsumowanie

Teren opracowania nie jest oty obowhzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Analizowany projekt planu przevédogwoj na tym terenie ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem zaeji ustug w cigu ul. Radziejowickiej. W
zwiazku z analizowanym projektem planu nie przewidiggsgotnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko. W projekcie planu uwzginia s¢ polazenie calego terenu w granicach strefy zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nmgmpzuje si znacacego negatywnego
oddziatywania narodowisko, w szczegélioi na celowéé funkcjonowania WOChK.

6. Ocena rozwizywania probleméwsrodowiska przyjetych w
planie oraz propozycje zmian i analizy skutkdw

6.1. Ocena rozwhpzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalektore w miag mozliwosci rozwiazuja
zdiagnozowane istnigje i prognozowane problemyrodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Szczegotowy wptyw poszczegoélnych inwestycjisnadowisko zalee¢ bedzie w decydujcej
mierze od zastosowanych rozgén technicznych. Miejscowy plan zagospodarowaniagirzennego
nie jest dokumentem wdaiwym do okrglania szczegdétowych rozedan technicznych dotyezych
ustaleér zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekdsnu, bioac pod uwag prawnie okrélone
mozliwosci  okreslania zasad zagospodarowania terendw na tym et@bdmistycznym, w
dostatecznym stopniu rozyziuja zdiagnozowane problendyodowiska.

6.2. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy r&nych wariantdw zagospodarowania terenu etelgjo projektem planu
przeprowadzane byly na etapie spdzania projektu planu. W zw#ku z tym wyboru rozwizen
alternatywnych naspowato na etapie projektowym. W planie wykorzyst@nawidtowo maliwosci
stosowania zapisow z zakresu ochréngdowiska dosfpnych na tym etapie planistycznym. Przy
sporadzaniu projektu planu kierowanog¢sizasad, iz prognoza oddziatywania néodowisko
towarzyszy procesowi formutowania ustale planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne
korekty zapisOw z zakresu ochrofrpdowiska dokonywane byly na higo na etapie projektowym.
W zwiazku z powyszym nie proponuje srozwiazan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie oljtym projektem planu nie wygtuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
réwniez terendw, ktore kwalifikowatyby sido obgcia ochrola w ramach europejskiej sieci obszarow
chronionych oraz obszaréw szczegolnie istotnychumkfu widzenia powizan przyrodniczych
pomiedzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje Biacacego negatywnego oddziatywania na cele i
przedmiot ochrony oraz integraktoobszarow Natura 2000 w zygku z realizacj ustalé planu. W
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zwiazku z powyszym nie zachodzi konieczétoprzedstawiania rozwian alternatywnych w zviizku
z obszarami Natura 2000.

6.3. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanwien
projektowanego dokumentu

Poniewa z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrga (t. jedn. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z pgn. zm.) wynika obowizek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualngci studium i planéw zagospodarowania przestrzenmeggponuje s, aby analiz skutkow
realizacji postanowie planu wykona w ramach tej oceny. Ocerektualndci studium i planow
sporadza s¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady.azdam czstotliwoscia wykonywana bytaby
analiza skutkow realizacji postanowiplanu.

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaixodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego digsccesi Adamowizna w rejonie ul. Radziejowickiej w
Gminie Grodzisk Mazowiecki, spaidzanego na podstawie uchwaty Nr 545/2013 Rady Mugjsv
Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 kwietnia 2013 r. sprawie przysipienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenné&gaziéci wsi Adamowizna w rejonie ul.
Radziejowickiej w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Omawiany teren pofmny jest w potudniowej @&ci gminy Grodzisk Mazowiecki, na terenie
obrebu Adamowizna (przy granicy z afframi Mcaiciska i Janindw). L&y on bezpérednio przy
drodze wojewddzkiej - ul. Radziejowickiej. Od wsdiona fragmencie ogranicza go ul. Pawia. Od
granic miasta obszar planu oddalony jest o niecag@ km.

Catkowity obszar olaty planem wynosi ok. 7,2 ha. Na terenie opracowatiminup tereny
otwarte — gtéwnie w formie nieytkdbw rolnych, w czsci wschodniej miejscowo wygbuja
zadrzewienia. W granicach opracowania, wzdil. Radziejowickiej, znajddj sic zabudowania
mieszkaniowe jednorodzinne. Wokot granic opracoaaaminug terenu o podobnym charakterze, tj.
wzdtwz ul. Radziejowickiej wysipuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towaseysi
ustugami, z& w giebi terenu dominuj tereny otwarte, z ekstensyyvmabudovy powstagca wzdhuz
istniejacych drog.

Caty obszar olaty projektem planu objy jest ochroa w ramach strefy zwyktej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Oclhranramach WOChK okja jest praktycznie cata
potudniowa czs¢ gminy.

Teren opracowania nie jest oty obowhnzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Analizowany projekt planu przevédogwoj na tym terenie ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem zaeji ustug w cigu ul. Radziejowickiej. W
zwiazku z analizowanym projektem planu nie przewidiggstotnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko. W projekcie planu uwzglnia s¢ potazenie catego terenu w granicach strefy zwykilej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nmgmpzuje si znacacego negatywnego
oddziatywania narodowisko, w szczegélioi na celowé¢ funkcjonowania WOChK.
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