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WPROWADZENIE

1 PODSTAWA FORMALNO —PRAWNA

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (zwane dalg studium), jest
dokumentem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenna gminy, sporzadzanym na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2003 nr
80 poz. 717 z p6zn. zmianiami).

Opracowanie Studium jest ustawowym obowiazkiem gminy. Studium to dokument planistyczny, kreujacy
polityke przestrzenna gminy, zapewniajacy spojnos¢ zamierzen dotyczacych dysponowania przestrzenia miagai
gminy oraz koordynacje opracowan branzowych.

Studium uchwala Rada Migjska po przedstawieniu go do zaopiniowania wiasciwym organom.

Studium zostato sporzadzone przez zespdt specjalistow pod kierunkiem projektanta majacego stosowne
uprawnienia planistyczne, wymagane przez ustawe 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

2 CEL | ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium jest podstawowym aktem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenna i kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium opracowywane jest obligatoryjnie dla obszaru categj gminy.
Zgodnie z ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku ustalenia studium sa
wiazace dla organ6w gminy przy sporzadzaniu planéw migscowych. Plan migscowy mus byé zgodny z
ustaleniami studium, niemnig jednak jest opracowaniem bardzig szczegdtowym, co skutkuje wieksza skala
opracowaniai szczeg6towymi rozwiazaniami przestrzennymi.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa Studium uwzgl gdnia ustalenia przestrzenne zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, strategii rozwoju wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Studium poprzez okreslenie kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy pozwala na $wiadome prowadzenie
gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Wskazuje kierunki
rozwoju przestrzennego gminy, mozliwosci zagospodarowania lub stopien przeksztatcen poszczegdlnych
obszarow.

Na dokument sktada s¢ (zgodnie z rozporzadzeniem Minigtra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy):

8§ Czes¢ | — ,Uwarunkowania rozwoju i ocena stanu istnigacego’— opis dotychczasowego
zagospodarowania obszaru gminy, dopetnieniem informagji sa plansze operacyjne:
- Plansza operacyjna nr 1 — ,Uwarunkowania wynikgjace z istnigacego zainwestowania,

dotychczasowego zagospodarowania oraz przeznaczenia terendw w obowi azujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego”
- Plansza operacyjnanr 2 -, Uwarunkowania zasobow $rodowiska kulturowego i przyrodniczego”

§ Czes¢ Il — ,Polityka przestrzenna” — stanowigca ustalenia studium, ktdrg integralng czgscia jest

zalacznik graficzny nr 1 - Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna gminy”

W celu okreslenia kierunkdw rozwoju struktury przestrzenng gminy podzielono obszar opracowaniana
tereny planistyczne (zurbanizowane i niezurbanizowane), dla ktorych wydziel ono kategorie terenéw. Dla kazdg
kategorii terenu sformutowano ustal enia planistyczne, okreslajace funkcje w strukturze przestrzennegj, kierunek
przeksztatcen, preferowany i dopuszczalny sposob uzytkowaniai zagospodarowania terenu oraz dziatania
priorytetowe ksztattujace struktury przestrzenne terendw.
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MATERIALY WEJSCIOWE

Pierwszym etapem sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy byta analiza nastepujacych materiatéw wejsciowych:

1)

2)

3.1 PRZEPISY GMINNE

Obowiazujace migscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie i gminie Grodzisk
M azowiecki

Migiscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki w trakcie
procedury.

3.2 OPRACOWANIA | AKTY PRAWNE DOTYCZACE MIASTA | GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI

W dniu uchwal enia niniejszego studium obowiazuja:

1
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)
§
§

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu z dnia 13 lutego 2007 (Dz.U. Woj. Maz. Nr 47, poz. 870)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalng ochrony ptakow
Natura 2000 (Dz. U. 2004 r., Nr 229, poz. 2313)

»Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowe” — wyciag dla Gminy Grodzisk Mazowiecki —
RZGW 2006

Strategia rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki 2003-2013 - Zatacznik do Uchwaly nr 266/2004 Rady
Migskigl w Grodzisku Maz. z dnia 26 kwietnia 2004 roku

Program Ochrony Srodowiska wraz z Planem gospodarki odpadami dla gminy Grodzisk Mazowiecki 2006-
2017 — dokument przyjety czerwiec 2004 r.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Grodzisk Mazowiecki - Uchwata Nr 654/2006 z dnia 27 wrzesnia
2006 .

3.3. OPRACOWANIA INNE

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego; Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Mazowieckiego, Warszawa, 2004 (Uchwata Nr 65/2004 Sgimiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7
czerwca 2004 roku)

Strategia Rozwaoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020, aktuaizacja, maj 2006 r.

Regionany Program Operacyjny Wojewddztwa M azowieckiego nalata 2007-2013, pazdziernik 2007 r.
Zatacznik do Uchwaty nr 223/XXXI1V/09 Rady Powiatu Grodziskiego z dnia 27 derpnia 2009 roku w
sprawie uchwalenia ,,Programu ochrony srodowiska dla Powiatu Grodziskiego wraz z Planem gospodarki
odpadami dla Powiatu Grodziskiego nalata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016”

Strategia Rozwoju Powiatu Grodziskiego — dokument przyjety dnia 22 lipca 2004 r

34. MATERIALY KARTOGRAFICZNE

Studium zostato opracowane na kopii mapy topograficzng w skali 1 : 10 000 pozyskang z zasobow
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, aktualngj narok 1992.
Przy opracowaniu czesci graficzneg opracowania wykorzystano:

aktualna narok 2008 ortofotomapa dla gminy Grodzisk M azowiecki

aktualna narok 2009 mape ewidencyjna gruntdw w wersji wektorows.

Tres¢ mapy topograficzneg w skali 1: 10 000 niejest ustaleniem studium,
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. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE WYNIKAJACE Z POLOZENIA MIASTA |
GMINY

Gmina Grodzisk Mazowiecki jest gmina migjsko-wiejska potozona w zachodnigl czesci wojewddztwa
mazowieckiego, ha obrzezach aglomeracji warszawskig. Centralna czescia gminy jest miasto Grodzisk
Mazowiecki, ktére otoczone jest przez wsie:

§ od poétnocy: Adamoéw, Chlebnia, Chrzandw Duzy, Chrzanéw Maly, l1zdebno Koscielne, 1zdebno Nowe,

Ktudno Nowe, Ktudno Stare, Ktudzienko, Natolin, Ttuste, Zabtotnia, Zukow,

§ od zachodu: Wdlka Grodziska, Kozerki, Kozery Nowe, Kozery Stare, Krasnicza Wola,

§ od poludniaz Adamowizna, Czarny Las, Janindw, Kady, Kaleczyn, Ksiazenice, Makdwka, Marynin,
Mosciska, Odrano Wola, Opypy, Radonie, Szczesne, Wezyk, Wiadkow,
Gmina Grodzisk Mazowiecki graniczy:

§ od pdtnocy z gmina Blonie,

§  od wschodu z gminami migjskimi: Milanowek i Podkowa Lesna oraz gmina Nadarzyn,

§ od potudnia z gminami: Zabia Wolai Radzigjowice

§  od zachodu z gminami: Jaktoréw i Barandéw.

Grodzisk Mazowiecki petni funkcje miasta powiatowego. W sktad powiatu wchodza, oprécz gminy
Grodzisk Mazowiecki, 2 gminy migjskie (Milandwek i Podkowa Lesna) oraz 3 gminy wigjskie (Barandw,
Jaktorow i Zabia Wola).

Grodzisk Mazowiecki lezy w odlegtosci okoto 40 km od Warszawy. Takie potozenie powoduje, ze to
wilasnie stalica jest gtdwnym osrodkiem oddziatywujacym na gmine.

Powierzchnia gminy wynosi 10 743 ha (107,4 km?), a zamieszkuje ja 38 770 osb. Srednia gestos¢
zaludnienia wynosi 362 osdb/km? — ponad dwukrotnie wigcej do srednigj krajowej (123,7 osoby/km?). Wartosé
wskaznika gestosci zaludnienia znacznie podwyzsza miasto, w ktérym srednio km? powierzchni zamieszkuje
2083 osoby (27 477 mieszkancow na powierzchni 13,19 km?).

Grodzisk Mazowiecki jest gmina migjsko - wigiska. Teren wigjski charakteryzuje si¢ przewazajacym
udziatem powierzchni rolnych z zabudowa ulicowa w poétnocng czesci gminy oraz terendw rolnych z
rozwijajaca si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze wystepowaniem terenéw lesnych na potudniu
gminy. Tereny zabudowane gminy zajmuja 16,5% je powierzchni. Najwigkszy udziat maja tereny rolne —
71,6%, grunty lesne natomiast stanowia jedynie 9,3%. Okoto 1,9% powierzchni pokrywaja wody
powierzchniowe, sktadaja si¢ na nie naturalne: cieki i zbiorniki wodne oraz zbiorniki sztuczne (retencyjne i
hodowlane).

W centrum miasta krzyzuja sie drogi wojewddzkie o znaczeniu regionalnym: nr 719 z Warszawy do
Skierniewic nr 579 Kazun Polski - Katowice. Obwodnica, ktdra, odciazytaby” ruch w miescie nadal jest w fazie
projektow.

Omawiany obszar gminy podlega znacznym tendencjom urbanizowania, z uwagi na niedaleka odlegtos¢ od
Warszawy (40 km.). W szczegdlnosci potudniowa czesé gminy Grodzisk Mazowiecki, dzieki wystepowaniu
terenéw lesnych oraz zadrzewien w dolinach ciekw wodnych Rokitnicy, Rokicianki i Mrowny, jest
atrakcyjnym obszarem rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng cieszacym sie obecnie duzym
zainteresowaniem inwestorow.
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH |

STRATEGICZNYCH SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO | POWIATOWEGO

Analizujac dokumenty szczebla wojewddzkiego nalezy rozpatrrywaé gmine Grodzisk Mazowiecki na tle
aglomeracji warszawskigj, ktéra obgmuje swym zasi egiem Warszawe i sasiadujace z nia powiaty lub ich czesci
— acznie 38 gmin. Gléwnymi cechami charakterystycznymi aglomeracji wplywajacymi na rozwoj spoteczno-
gospodarczy gminy sa:

§

wysoki stopien urbanizacji — pregja inwestycyjna na strefe podmiejska — grozba rozpraszania zabudowy
naterenach rolniczych i lesnych,

duzy i stalerosnacy potencjat gospodarczy, intelektualny, kapitatowy i ingytucjonalny,

potozenie w otoczeniu obszar6w stanowiacych ,Zielony pierscien Warszawy” (na terenie gminy
WOChK),

niewystarczgjaca ilos¢ powiazan komunikacyjnych wewnatrz aglomeracji, niska wydolnosé
istniglacego uktadu.

2.1. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

W Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego zatozono:

§
§
§

przyspieszony proces metropolizacji Warszawy, skutecznie podejmujacel wyzwania globalizacji,
innowacji i konkurencji,

efektywne oddziatywanie Warszawy na otoczenie regionalne - dyfuzja aktywnosci gospodarczych i
innowagji,

dynamiczne réwnowazenie rozwoju wojewddztwa mazowieckiego przy aktywnym udziale osrodkéw
subregionalnych i ponadlokalnych.

Przyjeto nastepujace cel e dtugookresowe (strategiczne):
§

§

§
§

zwigkszenie konkurencyjnosci metropolii warszawskigj i regionu w uktadzie europejskim i globalnym,
przeciwdziatanie nadmiernym, spotecznie nieakceptowanym dysproporcjom na poziomie rozwoju
gospodarczego i w warunkach zycia ludnosci w wojewddztwie,

poprawa jakosci srodowiska Mazowsza,

wydtuzenie trwania zycia mieszkancow wojewddztwa mazowieckiego poprzez zmianeg stylu zycia oraz
poprzez zmnigjszenie rozpowszechniania chordb, ze szczegbdlnym uwzglednieniem chordb
cywilizacyjnych i uzaleznien,

uksztattowanie tozsamosci kulturowej regionu,

bardzig efektywne wykorzystanie przestrzeni.

2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego gmina Grodzisk Mazowiecki
stanowi czes¢ obszaru aglomeraci warszawskigj (Ryc.1, str. 12).
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Ryc.1. Gmina Grodzisk Mazowiecki - jako czes¢ obszaru aglomeracji warszawskie.
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Priorytetami odnoszacymi si¢ do obszaru aglomeracji warszawskiej i powiatu grodziskiego sa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w zakresie poprawy funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego - uksztaltowanie spdjnego

przestrzennie systemu obszaréw cennych przyrodniczoi prawnie chronionych;

w zakresie ochrony i wykorzystania wartosci kulturowych:

§ objecie ochrona najbardzig wartosciowych uktadéw urbanistycznych i rurdistycznych (Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje Izdebno Koscielne
jako uktad ruralistyczny proponowany do objecia ochrona),

§  objecie ochrona prawna cennych krajobrazéw historycznych,

§  objecie ochrona prawna jednostek architektoniczno-krajobrazowych w formie rezerwatow i parkéw
krajobrazowych,

§  budowanie osrodkéw tozsamosci kulturowej regionu;

w zakresie wspomagania wybranych osrodkéw osadniczych - wspieranie dziatan podnoszacych

atrakcyjnos¢ Warszawy jako metropolii europejskig oraz zwigkszenie jgf pozytywnego oddziatywania

na otaczajace tereny;,

w zakresie rozwoju ponadlokalnych systeméw infrastruktury techniczng:

§  budowa autostrady A2,

§  uksztattowanie uktadu drog ekspresowych dla rozprowadzenia ruchu z autostrady A2 (,pierscien
zewngtrzny Warszawy”),

§ modernizacja drogi wojewddzkig nr 579,

§ uksztaltowanie systemu potaczen obwodowych odciazajacych promienisty uktad drég
skierowanych do Warszawy,

8 modernizacjalinii kolgowych dlazewngtrzng obstugi pasazerskiej aglomeragii;

w zakresie przeciwdziatania ngjwigkszym zagrozeniom: przede wszystkim uporzadkowanie gospodarki

odpadami;

w zakresie poprawy efektywnosci struktur przestrzennych:

§ ograniczenie pdl konfliktowych pomigdzy zainwestowaniem technicznym a $rodowiskiem
przyrodniczym i zabudowa mieszkaniowa (poprzez: ograniczenie zywiotowej urbanizacji strefy
zewnetrzng Warszawy, rozw(j publicznych $rodkéw transportu, ksztattowanie krajobrazu
harmonijnie skomponowanego i zachowujacego tozsamosé¢ kulturowa i walory krajobrazowe),

§  opracowanie planu Obszaru Metropolitalnego Warszawy;

w zakresie wspierania dotychczasowych kierunkGw rozwoju poprzez wspieranie przez samorzad

wojewddztwa wybranych inicjatyw samorzadéw lokanych dotyczacych:

8  poprawy wyposazenia w infrastrukture techniczna, w tym rozbudowe i modernizacje regionalnego
transportu publicznego,

§  podnoszeniapoziomu oswiaty i kwalifikacji zawodowych,

§  rozwdj przetworstwai rynku rolnego,

§ rozwdj oferty turystyczneg;

w zakresi e przeciwdziatania nadmiernym dysproporcjom rozwojowym:

§ tworzenie warunkOw do aktywizacji pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze) m.in. poprzez
modernizacje i rozbudowe infrastruktury techniczngj, w tym transportowej,

8 inspirowanie rozwoju turystyki (m.in. poprzez restrukturyzacje i modernizacje¢ istnigjace bazy
turystyczngg w celu zwiekszenia jg standardéw uzytkowych, technicznych i ekologicznych,
zwtaszcza w gminach o duzej koncentracji tej bazy.

W czesci dotyczacej kierunkGw rozwoju przestrzennego aglomeracji warszawskig (ryc.2. str. 14) jg obszar
podziel ono na strefy funkcjonalne:

§
§

strefa centralna — obgimujaca tereny miasta Warszawy

strefa zaplecza mieszkaniowego Warszawy — w jg obrebie leza tereny potozone na potudnie od
planowanej autostrady: miasto Grodzisk Mazowiecki, obszary wsi Chrzanéw Duzy i Chrzanéw Maty a
takze wsi Kaleczyn, Odrano-Wola, Szczesne, Kady, Opypy, Radonie oraz péinocna czes¢ wsi
Ksigzenice;

strefa rozwoju przemystowo-gospodar czego - obejmuje tereny na pétnoc od planowang autostrady w
rejonie wsi: Ttuste, Ktudno Stare, Ktudzienko i Zukéw

strefa zaplecza przyrodniczego, klimatycznego i rekreacyjnego Warszawy - do ktorg zaliczono
tereny gminy potozone na zachod od miasta Grodzisk Mazowiecki (wsie Ktudno Nowe, Zabtotnia,
Izdebno Koscielne, Krasnicza Wola, Kozery Nowe w pétnocno-zachodnigl czesci gminy oraz
Wriadkéw, Janindw, Czarny Las, Makowka, Mosciska, Adamowizna, Wezyk, Zapole i czes¢ wsi
Radonie atakze Marynin i potudniowe tereny Ksiazenic).
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Mapa 37. Apglomeracja warssawsdka - kiernnki rorwnjn

Ryc.2. Kierunki rozwoju
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2.3. STRATEGIA ROZWOJU POWIATU GRODZISKIEGO (2004 — 2013)

Za podstawowe cele dotyczace rozwoju powiatu grodziskiego na obszarze gminy Grodzisk Mazowiecki
przedstawione w strategii rozwoju powiatu, majace odzwierciedlenie w przestrzeni, uznano:
§ poprawe warunkéw zycia mieszkancOw poprzez rozwdj sciezek rowerowych i wigofunkcyjny rozwd
terendw wigjskich,
§ rozwdj infrastruktury technicznel a przede wszystkim modernizacje sieci drogowej naterenie gminy.

W czasie sporzadzania ninigszego Studium obowiazywata Strategia Rozwoju Powiatu Grodziskiego
przyjeta Uchwata Rady Powiatu nr 117/2004 z dnia 22 lipca 2004 r. znowelizowana uchwata Rady Powiatu nr
197/XXX/09 z dnia 26 marca 2009 .

2.4. PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA POWIATU GRODZISKIEGO NA LATA 2009—
2012 Z PERSPEKTYWA DO ROKU 2016

»Plan gospodarki odpadami dla Powiatu Grodziskiego” wymienia obiekty zwi azane z gospodarka odpadami
zlokalizowane naterenie gminy Grodzisk Mazowiecki:

§ Kompostownia (miasto Grodzisk Mazowiecki),

§  Skiadowisko odpadéw (Krasnicza Wola),

§  Stacja unieszkodliwiania pojazdéw samochodowych JARO (miasto Grodzisk Maz.),

§ niewielkie podmioty zajmujace Si¢ przetwarzaniem poszczegdlnych grup odpaddw (przede wszystkim

tworzyw sztucznych).

Zaklada sig, ze system gospodarowania odpadami polegajacy na wywozie odpadow poza teren powiatu w
celu wiasciwego ich unieszkodliwienia zostanie utrzymany takze w przysztosci. Jednoczesnie zaktada si¢
zwickszenie roli kompaostowni odpaddw w Grodzisku Mazowieckim, ktora powinna zyskaé range instalacji o
znaczeniu ponadpowiatowym, obstugujacym gminy z terenu kilku sasiadujacych z Grodziskiem powiatéw.
Zaktada si¢ takze, ze do konca okresu programowania (tj. do 2015 roku) zostanie zamkni gte sktadowisko balastu
pokompostowego w Krasniczej Wali.

Warunkiem funkcjonowania powyzszych obiektéw po 2012 roku bedzie obowigzek uzyskania pozwolenia
zintegrowanego i spetnienie warunkéw natozonych przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 marca
2003 r. w sprawie szczegétowych wymagan dotyczacych lokalizacji, budowy, eksploatacji i zamkniecia, jakim
powinny odpowiada¢ poszczegolne typy sktadowisk odpadéw (Dz.U. 03.61.549 z dnia 10 kwietnia 2003 r.).
Zgodnie z Traktatem Akcesyjnym do roku 2010 wszystkie sktadowiska odpaddéw musza spetniaé wymogi
Dyrektywy Rady 2000/3V/EC.

Oprdcz modernizacji i ewentualng rozbudowy kompostowni w okresie programowania (tj. do 2011 roku)
nie beda realizowane zadne nowe instalacje do unieszkodliwiania odpadéw naterenie powiatu grodziskiego.

W czasie sporzadzania ninigjszego Studium obowiazywat Plan Gospodarki Odpadami przyjety Uchwata nr
223/XXXIV/09 Rady Powiatu Grodziskiego z dnia 27 sierpnia 2009 roku w sprawie uchwalenia ,,Programu
ochrony srodowiska dla Powiatu Grodziskiego wraz z Planem gospodarki odpadami dla Powiatu Grodziskiego
nalata 2009-12 z perspektywa do 2016 r”.

1. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z GMINNYCH DOKUMENTOW
PLANISTYCZNYCH | STRATEGICZNYCH

1.1. PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA GMINY GRODZISK MAZOWIECKI NA LATA
2006 — 2017

W Planie gospodarki odpadami dla gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2006 — 2017 znagjduje si¢
informagcja o Podwarszawskim Parku Przemystowym.

Jest to strefa przemystowa, stworzona przez gmine do zapewnienia warunkéw dla wiasciwego
funkcjonowania na terenie strefy przemystowej podmiotéw gospodarczych a w szczegdlnosci preferowanych
przez gmine firm produkcyjnych. Migjscem redlizacji jest potnocna cze$¢ gminy Grodzisk Mazowiecki i
obejmuje dwa sotectwa: Chlebniai Natolin.

W sktad tworzonego Podwarszawskiego Parku Przemystowego wejda:

§ tereny strefy inwestycyjng o powierzchni okoto 150 ha,

§ tereny ciagbw komunikacyjnych (sieci drég) o powierzchni okoto 20 ha,
§ tereny zieleni o powierzchni 23 ha
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Budowa Parku Przemystowego przebiegata bedzie w kilku etapach:

Pierwszy etap przypadajacy nalata 2006-2007 zostat zrealizowany.

Drugi etap obejmowa¢ bedzie dalszy podziat strefy na pola inwestycyjne i zagospodarowywanie dziatek przez
kolgnych inwestorow. Przewiduje sie, ze pelne zagospodarowanie Podwarszawskiego Parku Przemystowego
nastapi po realizacji autostrady A2 oraz obwodnicy zachodnigj (okoto roku 2012).

Obszar planowanego przedsi ewziecia przewiduje podziel enie sieci a projektowanych drég na polainwestycyjne o
powierzchni od 3 hado 20 ha. Przy czym mozliwe jest dzielenie kazdego pola na mniejsze dziatki inwestycyjne.

1.2. PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY GRODZISK MAZOWIECKI| NA
LATA 2004 — 2012

W programie ochrony srodowiska dla Gminy Grodzisk Mazowiecki zapisano szereg kierunkdw dziatan,
ktore beda miaty swe odbicie w ksztattowaniu palityki przestrzenng Gminy. Dziataniate dotycza tworzenia
m.in. nowych terenéw zieleni w terenach otwartych, zwi ekszanie powierzchni obszaréw chronionych, tworzenie
nowych form ochrony: korytarzy ekol ogicznych, uzytkdw ekologicznych jak réwniez dziatania zmierzajace do
wzrostu lesistosci poprzez zalesianie gruntdw porolnych oraz realizacje programu maltg retencji poprzez
utworzenie trzech zbiornikdw retencyjnych.

2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU MIASTA | GMINY GRODZISK
MAZOWIECKI

2.1. STRUKTURA PRZESTRZENNA TERENU MIASTA

Dokumentem regulujacym prawnie stan zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Grodzisk
Mazowiecki do 31 grudnia 2003 r. byt migscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony
22.11.19% .

Plan wydzidlal w miescie nastepujace strefy funkcjonalne:

§  $rédmigiska,

§  mieszkaniowo — ustugowa (p6tnocna, potudniowa, wschodnia i zachodnia),

§ ekologiczna (rzeki Mrowny, Rokicianki, wschodnia czes¢ miasta pomiedzy zainwestowanymi

obszarami Grodziskai Milanéwka),

§  produkcyjno — ustugowa (pdtnocna, zachodnia),

§  obstugi techniczng) miasta.

Przyjete generalne zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenngj miasta zaktadaty:

8 maksymalna eiminacje z dzielnic mieszkaniowych uciazliwych funkcji przemystowo-sktadowych i
lokalizowanie ich w pdtnocng czesci miasta,

§ rozwdj miasta w oparciu o tradycyjnie zlokalizowane centrum koncentrujace ustugi ogolnomigskie i
eliminacja z tego obszaru licznie wystepujacych ustug uciazliwych,

§ zachowaniei rozwdj funkcji mieszkani owo-ustugowych w potudniowg czesci miasta,

8 ksztattowanie uktadu urbanistycznego miasta z uwzglednieniem historycznie wartosciowych
elementdw,

§ ochrone i rewaoryzacje e ementéw przyrodniczych.

Do obowigzujacego od 22.11.1994 r. do 31.12.2003 r. migscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta sporzadzono (obecnie obowiazujace) zmiany planu dopuszczajace:

§ zabudowe przemystowo-ustugowa w potnocng czesci miasta, w strefie mieszkaniowo-ustugowsy,
(uchwaty nr: 345/2001 z dnia 28 marca 2001 i 33/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r.),

§ zabudowe ustug kultury oraz tereny rekreacji i sportu w obszarze ,Stawdw Goliana’ (uchwata nr
122/2003 z dnia 2003-06-25,

§  zabudowe ustug kultury z zielenia towarzyszaca w rgonie ulic Kosciuszki, Spotdzielczg) i Sienkiewicza
(uchwatanr 148/2003 z dnia 2003-09-24).

W 2005 roku Rada Migska w Grodzisku Mazowieckim uchwalita migscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terendw w miescie Grodzisk Mazowiecki (uchwata Nr 381/2005 z dnia 9 lutego 2005 r.)

Plan zawiera ustalenia dla obszarw:

§ Jednostki ,A” - Czesci Srodmigjskig” w granicach wyznaczonych przez: poludniowa strong
ul. Wélczynskigj, potnocna strone ul. Battyckig (z wytaczeniem terendw tych ulic), srodek koryta rzeki
Mrowny) - od strony zachodnigj; tereny PKP od strony poétnocnej; zachodnia strong ul. Okulickiego i
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zachodnia strong odcinka ul. Nadarzynskig (z wylaczeniem terendw tych ulic) - od strony wschodnigj,
tereny WKD (z wytaczeniem tych terendw), pétnocna strone ul. Spokojngj, wschodnia strone odcinka ul.
Montwitta, pétnocna strone ul. Cichgj (z wytaczeniem terendw tych ulic) - od strony potudniowsy;

Jednostki ,B” - Czesci Potudniowo - Zachodnig w granicach wyznaczonych przez: granice
administracyjne miasta - od strony zachodnigj, tereny PKP - od strony poétnocng (z wytaczeniem tych
terenow), poinocna strone odcinkow ulic Wolczynskig i Zyrardowskigj (z odcinkami tych ulic wiacznie),
ulice Cicha, odcinek ulicy Montwitta, ulice Spokojna, odcinek ulicy Radonskig (witacznie z terenami
wymienionych ulic i ich odcinkéw) - od strony wschodnig, granice administracyjne miasta - od strony
potudniowsy;

Jednostki ,C” - Czesci Poludniowo - Wschodnie” w granicach wyznaczonych przez: odcinek ulicy
Radonskigj - od strony zachodnig), tereny WKD - od strony pétnocnej, granice administracyjne miasta - od
strony wschodnig oraz potudniowsy;

Jednostki ,D - Czesci Wschodnigj w granicach wyznaczonych przez: odcinek ulicy Radonskigj, ulice
Okulickiego (wtacznie z terenami tych ulic i ich odcinkéw) - od strony zachodnigj, tereny PKP - od strony
potnocng (z wylaczeniem tych terendw), granice administracyjne miasta - od strony wschodnig, tereny
WKD - od strony potudniowsej (z wytaczeniem tych terenw);

Jednostki ,, E” - Czesci PAlnocno - Wschodnig) w granicach wyznaczonych przez: ulice Matejki, odcinek
ulicy Traugutta - od strony zachodnigj, granice administracyjne miasta - od strony pdétnocne oraz
wschodnigj, tereny PKP - od strony potudniows;

Jednostki ,, F” - Czgsci Pdinocno - Zachodnigl w granicach wyznaczonych przez: granice administracyjne
miasta - od strony zachodnigj, ulice Graniczng oraz ulice Mategiki (z terenami tych ulic wiacznie) - od strony
potnocng i wschodnig), tereny PKP - od strony potudniowsy.

Ustalenia planu sa zgodne z przyjetymi we wczesnigiszych opracowaniach planistycznych zasadami

ksztattowania struktury przestrzenng miasta tj.: oddzidania terenéw przemystowych i produkcyjnych od
terendw mieszkaniowych, koncentracje ustug nieuciazliwych w centrum miasta przy jednoczesnym zachowaniu
historycznego uktadu urbani stycznego terendw $rédmigskich oraz terendw zieleni migjskig.

W toku prac planistycznych nastapito uchwalenie zmiany migscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki ,A” (uchwata nr 310/2008 z dnia 23.04.2008 r.); oraz dopuszczono zabudoweg
ustug publicznych oraz zabudowe mieszkaniowa w rgonie ulic Kosciuszki, Spotdzielczg i Sienkiewicza.
Pozostata czes¢ planu obwiazuje.

2.2. STRUKTURA PRZESTRZENNA TERENU GMINY

Dokumentem regulujacym prawnie stan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Grodzisk

Mazowiecki byt do 31 grudnia 2003 r. migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalony
15.09.1993r.

Plan wydzielat w gminie nastepujace strefy funkcjonalne:
8 | rolna— o najkorzystniejszych warunkach do rozwoju rolnictwa,

§8 |l rolna— o cechach podobnych do strefy rolngj 1, z dopuszczeniem inwestycji zwiazanych z rozwojem
miasta,

8 Ill rolna — o stabych warunkach glebowych z mozliwoscia lokalizacji inwestycji o charakterze
pozarolniczym, jesli inwestycje uzyskaja zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze,

§ IV — mieszkaniowo — ustugowa, obgmujaca tereny rolne, ktére uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

8 V —regony zwartg zabudowy siedliskowe,

8 VI —ekologiczna, obgimujaca obszar chronionego krajobrazu.

Do obowigzujacego od 15.09.1993 r. do 31.12.2003 r. migscowego planu zagospodarowania

przestrzennego sporzadzono zmiany dopuszczajace:

§
§
§
§

wn W

zabudowe mieszkaniowo-ustugowa we wsi Radonie, (uchwatanr 278/2000 z dnia 27 wrzesnia 2000 1.),
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa we wsi Opypy, (uchwatanr 277/2000 z dnia 27 wrzesnia 2000 r.),
zabudowe przemystowa we wsi Wdlka Grodziska (uchwata nr 16/98 z dnia 16 grudnia 1998 r.),

zabudowe dla dziatalnosci gospodarczg produkcyjng i nieprodukceyjneg, ustug technicznych, magazynéw i
hurtowni we wsi Chrzanéw Duzy, (uchwata nr 440/98 z dnia 10 czerwca 1998 .),

zabudowe mieszkaniowa we wsi Zapole (uchwatanr 476/2002 z dnia 28 sierpnia2002r.),

zabudowe ustugowo-produkcyjna, ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa we wsi Chrzandw Duzy (uchwata nr
66/03 z dnia 26 marca 2003r.),

zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa oraz powierzchnie eksploatacji kruszywa we wsi Marynin (uchwata nr
67/03 z dnia 26 marca 2003r.),
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§  zabudowe mieszkaniowa we wsi Odrano Wola (uchwatanr 147/2003 z dnia 24 wrzesien 2003 .),

§  zabudowe mieszkaniowo-ustugows oraz powierzchnie eksploatacji kruszywa we wsi Ksiazenice (uchwata
nr150/2003 z dnia 24 wrzesnia 2003 r.),

§  zabudowe mieszkaniowa w czesci wsi Ksiazenice (uchwatanr 439/2005 z dnia 23 magja 2005r.),

§  zabudowe przemystowa oraz mieszkaniowa we wsiach Chlebnia i Natolin (uchwata nr 458/2005 z dnia 22
czerwca 2005r.),

§ zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugows we wsi Chrzanéw Maly (uchwaty nr
481/2005 z dnia 24 sierpnia 2005r.., 518/2005 z dnia 23 listopada 2005 r.),

§  zabudowe mieszkaniowa dla czesci wsi Mosciska (uchwata nr 616/2006 z dnia 31 mgja2006r.),

§  zabudowe mieszkaniowa dla czesci wsi Odrano-Wola (uchwatanr 161/2007 z dnia 24 wrzesnia 2006 ),

§  zabudowe mieszkaniowa dla czesci wsi Ksigzenice (uchwatanr 121/2007 z dnia 27 czerwca 2006 T.),

§  zabudowe mieszkaniowa dla czesci wsi Kateczyn (uchwata nr 122/2007 z dnia 27 czerwca 2006 1.),

§  zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa dla czesci wsi Szczesne (uchwata nr 70/2007 z dnia 28
lutego 2007r.),

§  zabudowe mieszkaniows dla czesci migjscowosci Czarny Las (uchwata nr 222/2008 z dn. 30 stycznia 2008
r),

§  zabudowe mieszkaniows dlaczesci migiscowosci Janindw (uchwatanr 287/2008 z dn. 23 kwietnia 2008r.).

Obszary dla ktorych obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmuja powierzchnie
3301 ha, co stanowi 30,785% powierzchni catkowitej gminy Grodzisk Mazowiecki.

2.3. WNIOSK| ZLOZONE DO ZMIANY STUDIUM UWARUNK OWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

Do studium wptyneto 71 wnioskéw ztozonych przez mieszkancow i wiascicidli gruntow w gminie Grodzisk
Mazowiecki, z czego 48 dotyczyto zmian przeznaczenia lub dopuszczenia réznych rodzajéw zabudowy na
terenie miasta.

Tabda Klasyfikacja wnioskow indywidua nych do Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastai gminy Grodzisk Maz.

. . . Liczba
Przedmiot wnioskowanych zmian Whioskéw
1 2.
Whnioski o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej

MN — zabudowa mieszkaniowa 30

MU — dopuszczeni e zabudowy mi eszkani owo-ustugowey 16

M/L —dziatki lesne z prawem zabudowy 1

Wykluczy¢ AG 3

Whioski o dopuszczenie zabudowy ustugowe
U —lokalizagja terenu ustugowego | 1
Whioski dotyczace ochrony przyrody i srodowiska

Zakaz | okalizowania przedsi ewzie¢, dla ktorych raport oddzi atywania na srodowisko 1

jest wymagany

Zakaz zlokalizowania obiektow uciazliwych 6

Utworzenie uzytku ekol ogicznego 1

Whioski dotyczace komunikacji drogowej

Protest przeciw reglizacji obwodnicy zachodnigj 3

Zmian koncepdji trasy komunikacji autobusowej

Okreslenie Obwodnicy Potudniowej Grodziska w klasie technicznej gtéwng ruchu 1

przyspieszonego

Okreslenie Obwodnicy Zachodnigj Grodziska w klasie techniczng gtéwnej ruchu 1

przyspieszonego

Zachowanie rezerw terenu pod budowe Obwodnicy Zachodnigj i Pétnocnej 1

KD — wytyczy¢ nowe drogi 5

Zmiana parametrow drég 2

Whioski dotyczace infrastr uktury technicznej
Ogdlne uwagi | 2
Pozostate

Ochrona danych osobowych 1

LACZNIE 71*

Osoby prywatne zdecydowanie najczescie wystepowaty z wnioskami 0 przeznaczenie gruntdw rolnych na
cele budowlane.
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3. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU MIASTA | GMINY
GRODZISK MAZOWIECKI

3.1. TERENY MIESZKANIOWE

Zwarta zabudowa mieszkaniowa wystepuje gtownie w centrum miasta, w okolicach stacji kolgowe. Ma
ona w zdecydowanej wiekszosci charakter niskig zabudowy pierzejowsej, ngjczescigl z ustugami w parterze
budynkéw. Oddalgjac si¢ od $cistego centrum, zabudowa zmienia swoj charakter — przechodzac w zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, poprzecinang terenami zabudowy wiel orodzinng.

W strukturze przestrzenngj terendw mieszkaniowych na obszarze miasta mozna wyréznié:

§ zabudowe $rodmigiska mieszkaniowo - ustugowa ze znaczacym udziatem zabudowy starszej, sprzed

1944r.,

§ zwarte osiedlai zespoty zabudowy wielorodzinng z lat 60-tych i 70- tych oraz 80-tych i 90-tych, o

architekturze i zagospodarowaniu charakterystycznym dla okresu swego powstania,

§  zorganizowane przestrzennie osiedla i zespoty zabudowy jednorodzinngj, w czesci jeszcze w trakcie

realizacji,

§  skupiska zabudowy jednorodzinnej powstate w wyniku narastania tef zabudowy, w tym pozostatosci

dawnych wsi z udziatem zagréd,

§  rozproszong zabudowe jednorodzinna i zagrodowsa.

Stan zagospodarowania tych terendw jest dos¢ zrdznicowany. Rozwiazania architektoniczne i urbanistyczne
sa charakterystyczne dla okresu powstania poszczegolnych zespotéw zabudowy i osiedli. Osiedla budownictwa
wielorodzinnego cierpia na niedostatek migjsc postojowych dla samochodéw. Szereg osiedli i zespotOw
mieszkaniowych, gtéwnie jednorodzinnych pozostajacych w trakcie redizacji posiada jeszcze znaczne braki w
zagospodarowaniu w zakresie ulic dojazdowych i uzbrojenia oraz ogdlnodostepnych terenéw zieleni. Podobne
niedostatki odczuwa réwniez znaczna czes¢ zabudowy rozproszons.

Na obszarze wigiskim gminy dominuje zabudowa zagrodowa |okalizowana po obu stronach drég. Wsie w
potnocng czesci gminy maja charakter typowych ulicowek o dos¢ zwartg zabudowie, przy czym w kilku
przypadkach zabudowa zagrodowa zlokalizowana jest po jedng stronie drogi (Ktudno Nowe, Ktudno Stare,
Zukow , Adamow). Wsie sa w wiekszosci przypadkéw pozostatosciami wsi dworskich. We wsiach Chrzanéw
Maty, Chrzanéw Duzy zabudowa ulicowa powoli przeksztatca swdj charakter w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, bedac nigiako kontynuacja zabudowy sasiednich terenéw Milanéwka. W ostatnich latach duze
zmiany w charakterze zabudowy nastapity naterenach wsi Natolin, wzdtuz drogi wojewodzkiey nr 579. W tym
rejonie rozwija si¢ zabudowa ustugowo-produkcyjna, zwiazana z redlizacja | etapu Strefy Przemystowsy.

Duze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terendw wigjskich obserwowaé mozna réwniez w
potudniowej czesci gminy. W tych rejonach zabudowa zagrodowa ustepuje migisca silnie rozwijgjace Sie
zabudowie mieszkaniowegj jednorodzinng. Na tle innych wsi wyrdznigja sie dwa osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinng we wsiach: Ksigzenice oraz Czarny Las, gdzie zabudowa mieszkaniowa
uzupetniana jest zabudowa ustugowa o charakterze lokalnym. W pozostatych wsiach potudniowe) czesci gminy
zabudowa jednorodzinna ma charakter rozproszony.

3.2 ROZMIESZCZENIE PRZESTRZENNE USLUG | ADMINISTRACJI

Struktura przestrzenna ustug, infrastruktury ekonomiczngj i administracji w miescie sktadasie:
§  zduzego skupiska ustug i instytucji w srédmiesciu,
§ ze zwiazanych z nim ciagdw ustugowych gtownie wzdtuz ulic: 11-go Listopada, Krélewskiej, Sienkiewicza

i Zyrardowskigj,

§ zmnigszych zespoldw i ciagdw ustug w osiedlach mieszkaniowych.

Poza zasegiem tg struktury pozostaje cze$é terendw mieszkaniowych, gtéwnie osiedli zabudowy
jednorodzinng (osiedle Chopina) oraz skupisk zabudowy jednorodzinng w potudniowo-zachodnig czesci
miasta

Uktad ten, z wyjatkiem zespotu ustug w centrum Grodziska Mazowieckiego, nie tworzy czytelnego
przestrzennie systemu i podlega przeksztatceniom oraz stopniowemu rozwojowi - ciag ustugowy wzdtuz ulicy
Nadarzynskig. Ciagi uliczne sa uzupetniane konsekwentnie ustugami i modernizowane. Poprawia si¢ réwniez
estetyka rozwigzan architektonicznych. Mozna takze zaobserwowaé tendencje do taczenia funkcjonalnego i
rozwijania ciagow ustugowych szczegdlnie na gtéwnych kierunkach rozwoju miasta.

W 2007 r. w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki zargestrowanych bylo 5672 podmiotow
gospodarczych. Dynamika powstajacych i likwidowanych podmiotéw jest duza, przy czym zauwazalny jest staty
wzrost liczby dziatajacych przedsighiorstw.
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Gtéwne zaktady przemystowe w miescie funkcjonuja na pétnocy i zachodzie Grodziska Mazowieckiego w
dwach zwartych kompleksach przestrzennych. Potnocny kompleks przestrzenny ma swoja kontynuacje funkcji
przemystowej we wsi Natolin, graniczacej od pdinocy z terenami przemystowymi miasta. Zaktady przemystowe
i produkcyjne wystepuja réwniez w niewielkig liczbie rozproszone naterenie gminy.

Mimo powodowania okreslonych uciazliwosci istnigace zaktady nie sa bezposrednio szkodliwe dla
otoczenia. Cze$¢ z nich jednak z uwagi na swe potozenie na chronionym obszarze Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych oraz w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] powinna podlega¢ okreslonym
ograniczeniom technol ogicznym w produkdji.

4, DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENU ORAZ STAN SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

4.1. ELEKTROENERGETYKA
411. Organizacja systemu.

Na terenie Grodziska Mazowieckiego nie wystepuja zrodta wytwarzania energii €ektryczng. Miasto
i gmina zasilane sa z jednego rejonowego punktu zaslania, ktdrym jest stacja redukcyjna 110/15 kV, zwana
RPZ-em Grodzisk Mazowiecki. Z tg stacji wyprowadzonych jest szereg linii napowietrznych i kablowych,
stanowiacych sie¢ migjska i gminna sredniego napigcia. W miescie funkcjonuje jeden system sredniego napigcia
15kV.

Sieci, gtéwnie kablowe w centrum i na osiedlach mieszkaniowych oraz napowietrzne, na przedmiesciach,
doprowadzaja napiecie do stacji transformatorowych, w ktérych nastepuje obnizenie napiecia sredniego do
wartosci 0,4 kV, ktdre jest napieciem sieci konsumpcyjne i o$wietleniowey.

Stacje transformatorowe naterenie miasta sa w wykonaniu prefabrykowanym, wolnostojace i wbudowane w
obiekty kubaturowe lub napowietrzne stupowe na obrzezach miastai naterenie gminy.

Sie¢ energetyczna, na terenie miasta i gminy jest administrowana i eksploatowana przez PGE Dystrybucja
Warszawa-Teren Sp. Z 0.0., Rgon Energetyczny w Pruszkowie, Posterunek Energetyczny w Grodzisku
Mazowieckim.

4.12. Powiazania z uktadami zewnetrznymi.

W zakresie systemu zasilajacego:

Stacja RPZ posiada powiazania liniowe wysokiego napiecia 110 kV ze stacjami redukcyjnymi w Sochaczewie i
Brwinowie.

W zakresie systemu rozdziel czego:

Sie¢ linii éredniego napigcia jest spigta, jg odcinki wyprowadzane sq poza gming i zasilaja saSednie
migjscowosci umozliwigjac w razie awarii podawanie pradu.

4.1.3. Zasilanie odbior cow przemystowych.

Najwigksze zaktady przemystowe w miescie zasilane sq wiasnymi liniami $redniego napicia wyprowadzonymi
z RPZ-u.

4.2. GAZOWNICTWO

Teren miada jest zasilany gazociagiem wysokiego cisnienia z kierunku potudniowego oraz dwoma
gazoci agami $redniego cisnieniaz pétnocy oraz ze wschodu.

Miasto i gmina zasilane sa w gaz ziemny ze stacji redukcyjno - pomiarowej 1° oraz 11° w Grodzisku
Mazowieckim. Przepustowosé stagji 1° wynosi 25000 m*/dobg.

Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki posiadaja gesta sie¢ gazociagdbw rozdzielczych, s$rednio i
niskopreznych. Wicksza czes¢ budownictwa zasilana jest w gaz ziemny z sieci gazoci agow $redniego cisnienia.
Gazociagu niskiego cisnienia o srednicach AE 200 mm zasilaja jedynie osiedla: Kopernika i Jasminowa w
miescie. Naterenie migjscowosci gminnych gaz jest rozprowadzany jedynie gazoci agami sredniego cisnienia
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4.3. CIEPLOWNICTWO

Budownictwo widorodzinne, ustugowe i obiekty drobnego przemystu ogrzewane sa z migiskich Sieci
cieptowniczych, lokalnych kottowni, kottowni wbudowanych.

Budownictwo jednorodzinne posiada ogrzewanie piecowe lub wiasne wbudowane kottownie na gaz lub
paliwa state z ingalacja centralnego ogrzewania.

Zaktady przemystowe znajdujace Si¢ na terenie miasta posiadaja wtasne kottownie,

Miegjska sie¢ cieptowniczazasilana jest z dwdch Zzrdodet ciepta:

§  cieptowni Spotdzieni Mieszkaniowsgj ,,Kopernik” o mocy 18,3 MW, opalana gazem,

§ cieptowni Spotdzielni Mieszkaniowe ,, Osiedle XX lecid’ o mocy 8,7 MW, opalana gazem.

Na terenie gminy zbiorczych systeméw ogrzewania jest niewigle, ngwiekszy z nich zngduje sie w
Instytucie Doswiadczalnym Roslin w Ktudzienku. Niewielkie kottownie ogrzewajace pojedyncze, duze budynki
Znajduja Sig przy szkotach.

4.4. ZAOPATRZENIE W WODE

System zaopatrzenia w wode miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki oparty jest na trzech ujeciach wod
podziemnych czwartorzedowych oraz oligocenskich, eksploatowanych przez Zaktad Wodociagéw i Kanalizagji
Sp. z 0.0. w Grodzisku Mazowieckim. Do chwili obecng nie wystapity problemy eksploatacyjne, zwiazane z
ujmowaniem wody, jednak musi by¢ ona uzdatniana.

Poszczegdlne ujecia dziataja jako niezalezne systemy wodociaggowe. Wszystkie ujecia sa monitorowane pod
wzgledem bezpieczenstwai chronione.

8§ Ujecie i stagja uzdatniania wody (SUW) ,Cegielniana’, sktada si¢ z 4 studni czerpiacych wode z
czwartorzedowego poziomu wodonosnego. Wydajnosé ujecia wynosi 304 m¥/h. Ujecie zaopatruje w wode
miasto Grodzisk Mazowiecki oraz potudniowa czes¢ gminy. Wokét ujecia wyznaczona jest strefa ochrony
bezposrednig.

§ Ujecie i stacja uzdatniania wody (SUW) ,Dabrowka’, sktada se z 3 studni czerpiacych wode z
oligocenskiego poziomu wodonosnego. Wydajnosé¢ ujecia wynosi 90 mh. Ujecie zaopatruje w wode
potnocna czegs¢ gminy Grodzisk Mazowiecki. Wokét ujeciawyznaczona jest strefa ochrony bezposrednie.

§ Ujeciei kontenerowa stacja uzdatniania wody ,, Wolka Grodziska’, sktada si¢ z 3 studni czerpiacych wode z
oligocenskiego poziomu wodonosnego. Wydajnosé ujecia wynosi 100 m*/h. Ujecie zaopatruje w wode wies
Wolka Grodziska oraz zaktad ,, Frito Lay”. Wokot ujecia wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniey.

8 Ujgciei stacja uzdatniania wody (SUW) ,, Czarny Las’

Z punktu widzenia zasobow wod podziemnych nie ma obecnie ograniczen w zagpatrzeniu w wode cate)
ludnosci miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki. Istnigiace urzadzenia stacji wodociagowych umozliwigja
catkowite pokrycie obecnych potrzeb wodnych miasta. Urzadzenia stacji wodociagowej jednak sa sukcesywnie
modernizowane.

Na system dystrybucji wody w miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki sktada sie 223,5 km wodociagowych
przewoddw magistralnych i rozdzielczych.

Z wodociagow korzysta obecnie okoto 95% mieszkancow miasta (95,5 km sieci). Pierscieniowy uktad
gtéwnych magistral wodociagowych obeimujacy swym zasiegiem miasto zapewnia niezawodnos¢ dostawy
wody do odbiorcow.

Wszystkie wsie w gminie Grodzisk Mazowiecki podtaczone sa do wodociagu gminnego.

Do chwili obecng nie wystapity problemy eksploatacyjne zwiazane z ujmowaniem wody, jednak mus by¢
ona uzdatniana.

W 2zwiazku z dynamicznym rozwojem gminy, konieczne jest dostosowanie istnigacego systemu
wodociagowego do rosnacego zapotrzebowania na wode. Zwiazane jest to z budowa dodatkowych przewodow
wodociagowych, pompowni wodociagowych, uje¢ wody i systemu jg uzdatniania

4.5. ODPROWADZENIE | OCZY SZCZANIE SCIEKOW

Zarzadca sieci kanalizacyjng na terenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki jest Zaktad Wodociagow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w Grodzisku Mazowieckim.

W miescie Grodzisk Mazowiecki istnige rozdzielczy system kanalizacji. Siecig kanaizacyjna jest objeta
centralna, pétnocna, potudniowa i wschodnia cze$¢ miasta, tacznie 60,8 km. kolektorGw sanitarnych i kanatow
ulicznych. W wigkszosci skanaizowang czesci miasta sie¢ kanaizacji sanitarngj jest grawitacyjna.

Na terenie gminy niewidka sie¢ kanadizacji sanitarng zngjduje si¢ w migjscowosciach: Waélka Grodziska,
Kady i Natolin (w kazdym z tych przypadkéw jest to jeden kolektor zbiorczy w gtéwnej ulicy). Ponadto sie¢
kanalizacji sanitarng istnigje w migjscowosci Czarny Las gdzie zbiorczy system oczyszczania $ciekow obgmuje
jedynie czes¢ miegscowosci.
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Niewidka sie¢ kanalizacji sanitarng zlokalizowana w migjscowosci Ksiazenice. Czes¢ budynkdw
zlokalizowanych przy ul. Lipowe pomiedzy ul. Marylskiego i dziatka, na ktorgj obecnie zlokalizowana jest
oczyszczalnia sciekdw w Ksigzenicach (bedaca obiektem tymczasowym, istnigiacym do czasu objecia siecia
kanalizacyjna potudniowych terendw gminy) bedzie miata mozliwos¢ przetaczenia do nowego kanatuy,
realizowanego w ramach Funduszu Spdjnosci. W celu uporzadkowania gospodarki sciekowsj, istnigaca sie¢
kanalizacji naterenie wsi Ksiazenicei Natolin, ze wzgledu na jg zty stan techniczny, wymaga modernizacji lub
wybudowania nowych kanatéw sanitarnych, do ktorych zostana przetaczone posese korzystajace obecnie ze
zbiorczego systemu kanalizacyjnego.

Na terenach nie objetych siecia kanalizacyjna w miescie i gminie, scieki sa gromadzone w zhiornikach
bezodptywowych.

Scieki prowadzone kandizacja sanitarna odprowadzane sa do gminng oczyszczalni $ciekow. Obiekt ten
przekazany zostat do eksploatacji w 1989 r. Jest to mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekéw, o
przepustowosci 21 000 m*/dobe. Redukcja zanieczyszczen wynosi 95%. Oczyszczone $cieki zrzucane sa do
rzeki Rokitnicy. Tu takzetrafigja $cieki dowozone przez tabor asenizacyjny.

Zgodnie z Porozumieniem Komunalnym prawo do korzystania z oczyszczalni maja gminy Grodzisk
Mazowiecki, Milandwek, Brwindw, Podkowa Lesna.

Sie¢ kandizacji deszczowej znajduje si¢ w czesci gitownych ulic Grodziska Mazowieckiego. Wody
opadowe sa odprowadzane siecia bez podczyszczania do ngblizszych ciekow powierzchniowych, niemnig
Zlewnia kanatu deszczowego w ul. Nadarzynskigl z wylotem do rzeki Rokicianki posiada separator substangi
ropopochodnych zblokowany z osadnikiem.

4.6. UNIESZKODL IWIANIE ODPADOW KOMUNALNY CH

W 1997 r. na terenie oczyszczani $ciekdw wybudowano kompostownie statych odpadéw komunalnych.
Wydajnos¢ obiektu wynosi 100- 120 t/dobe. Do kompaostowni oprocz odpadéw komunalnych trafia takze osad z
oczyszczalni. Kompost sktadowany jest w Krasniczej Woli, na sktadowisku bal astu pokompostowego.
Uzyskiwany kompost posiada odpowiedni sktad mikrobiologiczny i chemiczny, jednak ze wzgl ¢du na duza
zawartos¢ szktai folii nie moze by¢ stosowany w rolnictwie.

5. UKLAD | URZADZENIA KOMUNIKACYJNE

5.1. UKLAD DROGOWO-ULICZNY

Uktad drogowo-uliczny miastai gminy Grodzisk Mazowiecki sktada si¢ z 283,1 km drég publicznych, w
tym 129,2 km o nawierzchni twarde (bitumiczne, z kostki, bruku i ptyt betonowych).

Grodzisk Mazowiecki potozony jest na skrzyzowaniu drdg wojewoddzkich o znaczeniu regionalnym. W jego
sktad wchodza nastepujace drogi:

§ nr 579 (w miescie: ulice Traugutta, Matejki, Okulickiego, Sienkiewicza, Zyrardowska, Chetmonskiego) o
przebiegu: Kazun Polski (droga nr 7 Warszawa- Gdansk) — Leszno — Btonie (droga nr 2 Warszawa -
Poznan) — Grodzisk Mazowiecki — Radzigowice (droga nr 8 Warszawa — Wroctaw, Katowice), droga
stanowi wazne potaczenie pomiedzy drogami krgjowymi zbiegajacymi sie w Warszawie oraz rgjonami i
miastami wojewddztwa potozonymi bezposrednio nazachdd od Warszawy,

§ nr 719 (ulice Krdlewska, Sienkiewicza, Zyrardowska) o przebiegu: Warszawa (Al. Jerozolimskie) —
Pruszkow — Grodzisk Mazowiecki — Zyrardéw (droga nr 50 Sochaczew — Minsk Mazowiecki) — Kamion
(droga nr 70 Lowicz — Skierniewice — Huta Zawadzka), droga ta jest nagjwaznigiszym potaczeniem
drogowym dla migjscowosci potozonych w silnie zurbanizowanym pasmie rozciagajacym sie¢ wzdiuz linii
kolgjowych Warszawa — Grodzisk Mazowiecki , umozliwigjac potaczenia tych migscowosci z Warszawa
oraz pomiedzy nimi.

Drogi wojewodzkie zapewniaja najwaznigjsze powiazania zewnetrzne Grodziska Maz., prowadza ruch
tranzytowy, obstuguja powiazania wewngetrzne miastai gminy oraz zlokalizowane przy nich zagospodarowanie.

Kolgine pod wzgledem waznosci powiazania zewngtrzne, a takze wewngetrzne miasta i gminy, zapewniaja
nastepujace drogi powiatowe:
1501W - Urszulin — Stara Wies (klasa Z);
1502W - K siazenice — Zotwin — Podkowa Lesna (klasa 2);
1503W - Grodzisk Mazowiecki — Siestrzen - Ojrzanéw (klasa G);
1504W - Adamowizna — Opypy — Milanéwek (klasa Z);
1505W - Grodzisk Mazowiecki — Jozefina (klasa Z);
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1506W - Kozerki — Czarny Las — Makdwka (klasa L);

1507W - Grodzisk Mazowiecki — 1zdebno Koscielne — BozaWola (klasa Z);

1508W - Izdebno Koscielne — Chlebniado drogi nr 579 (klasa L);

1509W - Chrzandw — Zukdw — Czubin (klasa 2);

1510W — Nowe Ktudno - Stare Ktudno — Zukéw (klasaL);

1512W - Zukdw — Milanowek (klasaL);

1515W - Jaktoréw —Maruna - Makdwka (klasa Z).

1526W — Grodzisk Maz. — ul. 3-go Maja (klasa Z)

Powyzsze drogi powiatowe tacza funkcje prowadzenia ruchu ponadiokalnego i lokalnego z obstuga
przylegtego zagospodarowania. Pozostate drogi powiatowe oraz drogi gminne stuza gtdwnie potaczeniom
wewnetrznym omawianego obszaru.

Wszystkie drogi wojewddzkie oraz powiatowe o nawierzchni twardg sa drogami jednojezdniowymi z
nawierzchnia bitumiczna. W$réd drog gminnych czesé¢ nawierzchni twardych stanowia ptyty betonowe. Stopien
wyposazenia drog w nawierzchnie twarde w miescie i gminie jest zréznicowany. Wszystkie drogi powiatowe i
prawie potowa drog gminnych w miescie posiadaja nawierzchnie twarde. W gminie nawierzchnie twarde
posiada 80 % drog powiatowych i tylko 9 % drdg gminnych.

Uwzglednigjac istnigiace kategorie drog, ich funkcje, zakres obstugi ruchu i zagospodarowania oraz
wyposazenie i parametry techniczne dla potrzeb ninigiszego studium, ktore bedzie petni¢ funkcje koordynujace
w stosunku do sporzadzanych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dokonano podziatu
istnigiacych drdg na klasy. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskig z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publicznei ich usytuowanie
(Dz.U.99.43.430) przez klase drogi rozumie sie przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw
technicznych, wynikajacych z jg cech funkcjonalnych. Zasadniczy problem przy przypisywaniu klas drogom
istnigiacym, stanowi niepetne dostosowanie parametrow technicznych drég do funkgji przez nie petnionych. Im
waznigsza funkcja drogi w obstudze ruchu, szczegdlnie o zasiegu ponadiokanym i im wigkszy ruch, tym
wyzsza powinna by¢ klasa drogi i wieksze wymagania w stosunku do jg parametrow technicznych i mnigszy
zakres obstugi przylegtego zagospodarowania. Problem niedostosowania parametréw technicznych do funkgji,
pelnionych przez droge, szczegdlnie ostro wystepuje w przypadku odcinkow drég wojewddzkich,
przebiegajacych przez obszary zabudowane. Obydwie drogi zaliczono do klasy drég gtownych, majac
jednoczesnie swiadomosé, ze nie wszystkie parametry i cechy uzytkowe tych drég w petni odpowiadaja
wymaganiom. Dotyczy to w szczegdlnosci odlegtosci miedzy skrzyzowaniami, niewystarczajacego wydzielenia
ruchu pieszego i rowerowego, duzeg liczby zjazdow do zagospodarowania. W przypadku drogi nr 719, ze
wzgledu na funkcje i stosunkowo dobre parametry na znacznych odcinkach, powinna ona mie¢ klasg drogi
gtéwng, w stanie istnigacym taka klase mogtby mieé, co najwyze] odcinek tg drogi pomigdzy
ul. Chetmonskiego i Jaktorowem. Wiekszos¢ drég powiatowych zaliczono do klasy drég zbiorczych, podobnie
jak wybrane drogi gminne. Sa to drogi petlniace istotna role w obstudze powiazan zewnetrznych gminy,
najwaznigiszych wewnetrznych oraz jednoczesnie prowadzace komunikacje autobusowa. Pozostate drogi
publiczne sa drogami lokalnymi i dojazdowymi. Klasyfikacja dla stanu istnigjacego moze sie¢ zmieni¢ przy
ustalaniu kierunkéw rozwoju gminy, w szczegdlnosci w przypadku zmiany przebiegu drogi lub zmiany jej
funkcji w wyniku przewidywanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i rozwoju ponadiokalng sieci
drogows.
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Najwicksze natezenie ruchu wystepuje na drogach wojewddzkich, szczegdlnie na wschodnim odcinku drogi
nr 719 (ul. Krélewskig)) i naktadajacych sie na siebie przebiegach drég nr 5791 719 t.j. naul. Sienkiewicza. Dla
drég powiatowych i gminnych brak jest danych o ruchu. Duze natezenie wystepuje na odcinkach drog
powiatowych, przebiegajacych w centralngj czesci miasta oraz na drogach dojazdowych do dworca kolejowego.
Wynika to ze zlokalizowania tam réwniez koncowych przystankéw autobusowych i koncentracji obiektow
handlowych i ustugowych. Na centralnych odcinkach drog nr 579 i 719 okresowo nastepuje wyczerpanie sie
przepustowosci. Pozwala to na wyciagniecie podstawowego wniosku dla rozwoju systemu drogowego miasta o
potrzebie budowy obwodnic w ciagach obydwu drog wojewddzkich, poniewaz istnigjace szerokosci jezdni nie
Ssa W stanie przenies¢ prognozowanego ruchu, a z uwagi na istnigjace zagospodarowanie ich poszerzenie jest
niemozliwe. Zwiekszenie ruchu na terenach intensywnie zagospodarowanych, oznaczatoby takze znaczne
zwickszenie uciazliwosci drog.

Elementami krytycznymi uktadu drogowego sa:

§ odcinki drég wojewddzkich na terenach zabudowanych, ze wzgledu na wielko$é ruchu i zagrozenia
bezpieczenstwa oraz nadmierny zakres obstugi zagospodarowania,

§  skrzyzowaniadrég wojewddzkich,

§ jednopoziomowe przeazdy przez tory kolejowe.
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Istotnym mankamentem jest takze niedostateczne wyposazenie drog lokalnych i dojazdowych w
nawi erzchnie twarde.

5.2. KOMUNIKACJA PUBLICZNA
5.21. Komunikacjakolgowa

Przez Grodzisk Mazowiecki przebiega linia kolgowa znaczenia panswowego: Warszawa Centralna —
Koluszki — Czegstochowa - Zawiercie — Katowice. Na odcinku Warszawa — Grodzisk Mazowiecki prowadzi
wytacznie ruch osobowy dalekobiezny oraz ruch towarowy, na pozostatym odcinku wszystkie rodzaje ruchu. Na
stacji Grodzisk Mazowiecki bierze takze poczatek linia znaczenia panstwowego: Grodzisk Mazowiecki —
Wioszczowa — Zawiercie tzw. Centradna Magistrala Kolgowa; prowadzi ona wytacznie pociagi pasazerskie
dalekobiezne i towarowe. Obydwie linie sa dwutorowe i zelektryfikowane.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 czerwca 1997r. o transporcie kolgowym (Dz. U. 97.96.591 z p6zn. zm.) linie
kolgjowe dziela sS¢ na linie o znaczeniu panstwowym, wojewddzkim i pozostate. Wykaz linii o znaczeniu
panstwowym zostat ustalony i opublikowany w rozporzadzeniu

Rady Ministréw z dnia 8 lutego 2000r. w sprawie wykazu linii kolgowych, ktére ze wzgleddw
gospodarczych, spotecznych, obronnych lub ekologicznych maja znaczenie panstwowe (Dz.U.00.13.156),
brak jest natomiast wykazu linii kolgowych o znaczeniu wojewddzkim, do ktdrych z racji swoich funkgji
powinny by¢ zaliczone linie Warszawa Wschodnia — Grodzisk i WKD.

Ponadto zgodnie z Decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktore przebieggja linie kolgowe jako terendw zamknietych, tereny kolel stanowia tereny
zamkniete — dlanich nie sporzadza Se migscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

5.2.2.  Komunikacja autobusowa

Gtownym weztem komunikacji miejskigl jest dworzec kolgowy, gdzie przebiegaja lub rozpoczynaja si¢
wszystkie linie autobusowe. Migiska komunikacja autobusowa dobrze obstuguje tereny intensywnie
zagospodarowane, natomiast pozostate na tyle, na ile pozwala na to uktad drég utwardzonych. Czestotliwosé
kursowania dostosowana jest do wielkosci zapotrzebowania na przewozy, szczeg6lnie do pracy i nauki.
Komunikacja autobusowa petni istotna role w dojazdach do dworca kolgowego, skad mozna kontynuowaé
podréz pociagiem.

Wigkszos¢ przystankdw komunikacji migjskigl nie jest wyposazonaw zatoki. Petlei przystanki koncowe sa
czesto tylko prowizorycznie utwardzone.

Komunikacja autobusowa PK S petni role drugorzedna w obstudze powiazan wewnatrz miastai gminy, jest
natomiast istotna dla potaczen z sasiednimi gminami oraz w dojazdach z nich do stacji kolgjowej. W ¢ztem te
komunikacji jest réwniez dworzec kolgjowy.

5.3. TRANSPORT LADUNKOW

Znaczna cze$¢ ruchu ciezarowego na terenie miasta i gminy to ruch tranzytowy, ktéry odbywa sie¢ na
drogach wojewddzkich.

Zrodtai cele ruchu cigzarowego w obszarze miasta skupione sa po potnocng stronie linii kolgows. Sa to
duze obiekty przemystu farmaceutycznego, spozywczego, urzadzen mechanicznych i pomiarowych oraz obiekty
magazynowe i logistyczne. Charakter tych obiektéw (produkcja, magazynowanie i ustugi spedycyjne) wymaga
dobrg obstugi transportem drogowym, szczegdlnie dobre dostepnosci do sieci drogows. Istnigacy uklad
drogowy, z licznymi ograniczeniami w przepustowosci i mozliwosci ruchu samochodéw ciezarowych, tylko w
niewielkim stopniu odpowiada temu zapotrzebowaniu.

W pdinocng czesci miasta zrodta i cele ruchu ciezkiego zlokalizowane sa przede wszystkim wzdtuz drég
wojewaddzkich, sa to m.in. duze obiekty handlowo-ustugowe i bazy transportowe.

W dni targowe istotnym problemem jest zwiegkszony ruch pojazdéw dostawczych w rgonie centrum i
targowiska migjskiego przy ul. Montwitta

Na terenie gminy gtéwne obiekty wymagajace obstugi pojazdami ci¢zarowymi (przemyst, obstuga
rolnictwa) zlokaizowane przy istnigjacych drogach wojewddzkich i powiatowych.

Transport kolgiowy odgrywa znacznie mnigjsza role w obstudze transportu tadunkéw na terenie miasta.
Obstuge w tym zakresie zapewnigja bocznice kolgjowe, wiaczone do stacji Grodzisk Mazowiecki oraz
Znajdujace sie nanig, tory i rampy ogélnotadunkowe.
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5.4. RUCH PIESZY | ROWEROWY

Ruch pieszy na ulicach w centrum miasta i na terenach zabudowy wieorodzinng odbywa si¢ na
wydzielonych chodnikach.

W centrum miasta zngjduja Sie dwie ulice, przeznaczone wytacznie dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem
ruchu pojazdéw zaopatrzenia i stuzb migjskich. Ulicami tymi sa ul. 11 Listopada, sanowiaca reprezentacyjny
ciag handlowo-ustugowy miasta oraz ul. Koscielna, funkcjonujaca wytacznie jako przejscie dla pieszych.

Czes¢ odcinkow wylotowych drég uktadu podstawowego (gtéwnych i zbiorczych) oraz wiekszosé drég w
gminie nie posiada chodnikéw, co stwarza duze zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.

Obecnie w gminie Grodzisk Maz. trwa rozbudowa sieci sciezek rowerowych. Mozna juz korzystat ze
sciezek biegnacych pomiedzy Grodziskiem Maz. i Milandwkiem (wzdtuz ul. Krélewskigi na odcinku od ul.
Orzeszkowej do granicy z Milandwkiem), Grodziskiem Maz. i wsia Kateczyn oraz z wybudowanego odcinka do
wsi Natolin. Realizowane s juz kolgine o przebiegu: Grodzisk Maz. — Kozerki oraz Janindw - Mosciska. Sciezki
beda réwniez powstawaé przy okazji budowy nowych drég.

5.5. PARKOWANIE POJAZDOW

Problemy z parkowaniem pojazdow — niedostateczna liczba migisc postojowych oraz nieprawidtowe
parkowanie, wystepuja w centrum miasta w dojazdach do handlu i ustug oraz naterenach osiedli zrealizowanych
w latach 50-70 tj. nieuwzglednigjacych obecnego poziomu motoryzacji. W rejonie dworca kolejowego
wprowadzono parkowanie platne.

5.6. UWARUNK OWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWY CH USTALEN
PLANISTYCZNYCH | PLANOWANYCH INWESTYCJlI ZNACZENIA PONADLOKALNEGO

Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego miastai gminy przewiduj a realizacje obwodnic:
potudniowsj i zachodnig miasta, znajdujacych sie w ciagu drdg wojewddzkich, atakze drég zbiorczych i
lokalnych dla usprawnienia powiazan zewnetrznych i wewnetrznych oraz obstugi nowego zagospodarowania.

Przez potnocna czes¢é gminy planowane jest poprowadzenie autostrady A-2 o przebiegu: granicaz
Niemcami - Poznan —t.6dz — Warszawa — granica z Biatorusia. Na terenie gminy autostrada bedzie posiadata
wezet z droga nr 579. Dlaweztaw migjscowosci Ttuste zostato wydana decyzja lokalizacyjna.

5.7. OCENA FUNK CJONOWANIA | MOZLIWOSCI ROZWOJU SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO MIASTA | GMINY

Do podstawowych probleméw funkcjonowania systemu transportowego miastai gminy naleza:

§  zlokalizowanie wezta drogowego znaczenia ponadl okalnego w centrum miasta w obszarze o hgjwy zszej
intensywnosci zagospodarowania,

8 niezhierarchizowany uktad drogowy — drogi prowadzace intensywny ruch tranzytowy obstuguja
jednoczesnie przylegta zabudowg,

§ zte warunki ruchu i jego bezpieczenstwa, przede wszystkim na drogach uktadu podstawowego tj.

wojewddzkich i czesci powiatowych,

wyczerpujaca si¢ przepustowosé centralnych odcinkéw drog wojewddzkich,

brak tras obwodowych dlaruchu regionalnego,

zagrozenie bezpieczenstwa ,, niechronionych uzytkownikéw ruchu” (pieszych i rowerzystéw) z uwagi

na duze natezenieruchu i braki w wyposazeniu w chodniki i $ciezki rowerowe,

§ trudnosci w dostosowaniu parametrow technicznych i uzytkowych niektorych odcinkéw drog gtéwnych

i zbiorczych w zakresie dostepnosci do drogi i obstugi przylegtego zagospodarowania oraz odlegtosci

pomiedzy skrzyzowaniami,

jednopoziomowe skrzyzowania drog uktadu podstawowego z liniami kolgjowymi,

niedostateczne wyposazenie drog powiatowych i gminnych w nawierzchnie twarde,

nie w petni zadawalgace warunki obstugi komunikacja zbiorowa na obszarach zabudowy

jednorodzinng i wiejskig oraz pozbawionych wystarczgjace] sieci drdg utwardzonych; braki w

wyposazeniu w zatoki i petle,

§  okresowe trudnosci w parkowaniu pojazdéw w centrum miasta.

wn W W

wn W W

Uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sa:

§ potozenie przy liniach kolgowych, mogacych zapewni¢ dobre warunki dojazdu do pracy i nauki,
szczegolnie do Warszawy,

§ planowana budowa w najblizszych latach autostrady A-2, wraz z weztem naterenie gminy,
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rezerwy terenu w planach miejscowych dlarozbudowy uktadu drogowego,

dogodne powiazania z siecia drog krajowych i wojewddzkich, po wybudowaniu autostrady i obwodnic,
dobra dostepnosé centrum miasta i innych terendw zurbanizowanych po przeniesieniu czesci ruchu na
obwodnice,

§ rezerwy przepustowosci w uktadzie drogowym, ktére pojawia sie po wybudowaniu obwodnic,

§ mozliwosci budowy jezdni twardych oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych z uwagi na wystarczajaca
w wickszosci szerokosé pasow drogowych.

wn W W

Zagrozeniami dlarozwoju moga by¢:

§ opoznieniaw rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego,

§ niedostatek srodkow finansowych narozwdj i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji publiczne
§  konflikty spotecznei ekologiczne, ujawnigjace si¢ przy modernizacji i rozbudowie uktadu drogowego

6. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI, JAKOSCI | ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

6.1. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
6.1.1. Swiat roslin

Podczas wtasnych badan terenowych wykryto dotychczas ponad 260 gatunkdw roslin naczyniowych, w tym
55 drzew, krzewdw i krzewinek. Potencjalne znaczenie gospodarcze ma 20-30% stwierdzonych gatunkéw.

6.1.2. Swiat zwierzat

W trakcie wizji terenowej i wczesnigjszych badan na terenie gminy (lata 1999-2006) oraz na podstawie
dostepnego pismiennictwa mozna przyjac, ze na terenie Gminy Grodzisk Mazowiecki wystepuje co ngimniej
150-160 gatunkéw zwierzat kregowych. Stwierdzono 126 gatunkéw ptakéw w tym 109 legowych i
prawdopodobnie legowych oraz 43 zimujace, 8 ssakow, 7 ptazow i gadow.

6.1.3. Ocena warunkdw fizjograficznych

Gmina Grodzisk Mazowiecki jest potozona na Nizinie Srodkowo-Mazowieckigj, na styku Réwniny
Blonskigj i Wysoczyzny Rawskig. Przypowierzchniowa warstwa ziemi jest zbudowana przez podstokowe
polodowcowe stozki naptywowe w stadium schytkowej erozji (w czesci centralngj), wysoczyzny morenowe (w
czesci potudniows)), réwniny erozyjno-denudacyjne w czesci potnocngj. Lokalnie wystepuja utwory akumulagji
rzeczng w dolinach erozyjnych, kemy, zagtehienia wytopiskowe i torfowiska. W okolicach Starego i Nowego
Ktudna wystepuja stabo widoczne w terenie pola piaskéw wydmowych. Powierzchnia gminy opada fagodnie w
kierunku pétnocnym. Najwyze potozone punkty gminy znagjduja si¢ w okolicach Chawtowa (141,3 m n.p.m. i
143,8 na granicy gminy) oraz Marynina (143,8 m n.p.m.), a najnizszy w korycie rzeki Rokitnicy migdzy
Zukowem i Kotowicami, gmina Brwindw (88,6 m n.p.m.).

Na terenach uzytkowanych rolniczo dominuja gleby ptowe i brunatne wytworzone z glin morenowych i
piaskow gliniastych mocnych. Czesto spotyka si¢ formy z oglgieniem. W obni zeniach terenowych wystepuja
gleby torfiaste i murszaste wytworzone z torféw niskich oraz czarne ziemie bagienne. Pod lasami stwierdzono
gleby brunatne w przypadku drzewostandw lisciastych (lasy i parki gtéwnie w pdinocng czesci gminy) oraz
bielicowe i rdzawe porosnigte przez drzewostany iglaste w potudniowg czesci gminy. Na obszarach
zabudowanych i komunikacyjnych powierzchnia ziemi oraz gleba zostaty znacznie przeksztatcone. Czesto w
sposdb uniemozliwiagjacy zdiagnozowanie pierwotnie wystepujacel gleby i skaty macierzystey.

Wody powierzchniowe obgmuja kilkadziesiat matych ciekdw wodnych o przeptywach $rednich 0,1-1,0m/s
i maksymalnych 1-10m/s (cieki naturalne uregulowane i rowy melioracyjne) odprowadzaj acych wody do Pisi
Tuczng abo Utraty, kilkadziesiat stawéw i sadzawek, 2 duze kompleksy nie uzytkowanych obecnie stawéw
rybnych (Chlebniai Krasnicza Wola). Koryta ciekéw wodnych maja przekroje poprzeczne do 6m? (Rokicianka
w Parku Skarbkéw, Mrowna na granicy Grodziska Maz. i Chlebni), rzadko do 10m? (doptyw Pisi Tuczngj przy
stawach w Krasnicze) Woli), najczescigl w granicach 1,0-2,0m? Dziat wodny miedzy dorzeczem Pisi Tuczng i
Utraty przebiega na linii Adamowizna — Chetmonie — Kateczyn - Woélka Grodziska — Dabréwka — Nowe
Ktudno. Odczyn wad ptynacych (pomiary na Rokiciance, Rokitnicy, Mrownie, przy stawach w Krasniczgl Wali)
jest stabo kwasny: pH 6,2-6,5.

26



Wody podziemne zaleggja ptytko, nierzadko 0,5-1,0m ppt. a w zimowo-wiosenng porze roku na
powierzchni terenu. Wynikiem ptytkiego pierwszego poziomu wodonosnego jest duzailos¢ stawdw i sadzawek.
Zasobnos¢ wod w utworach czwartorzedowych jest niska: ponizg albo nieznacznie powyzegl 50m3/24h/km2, co
odpowiada wydajnosci od kilku do kilkunastu m%ujecie. Mineralizacja ptytkich wod gruntowych zawiera sig
migdzy 0,15-0,60 g/L i jest wieksza w potnocneg czesci gminy. W pétnocneg czesci przy granicy z gming Blonie,
na gtebokosci 200-600m ppm zalegaja wody solankowe w utworach z gorng kredy.

Teren gminy znajduje si¢ W zachodnigj czesci regionu klimatycznego mazowiecko-podiaskiego. Srednia
temperatura lipca wynosi +18°C a temperatura stycznia —2,5°C. Opad roczny to 525-550mm, a liczba dni z
opadem >0,2mm wynos 150-155. Ustonecznienie roczne zawiera S¢ miedzy 1600 i 1650 godzin. Okres
wegetacyjny trwa okoto 215 dni, a okres bezprzymrozkowy 170 dni. Dominuja wiatry z kierunku zachodniego i
potudniowo-zachodniego. Sredniaroczna predkosé wiatru zawierasie miedzy 3i 4 mys.

6.2. STAN | ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA

wg Programu Ochrony Srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla gminy Grodzisk Mazowiecki.
6.21. Powietrze

Emigja zanieczyszczen powietrza pochodzaca z obszaru powiatu grodziskiego, na podstawie danych GUS,
stanowi okoto 0,022 % globalng emisji w wojewddztwie mazowieckim. Naezy zwrdécié¢ szczegdlna uwage na
fakt, ze na terenie powiatu grodziskiego najwicksze skupisko zaktaddw zlokalizowane jest na terenie gminy
Grodzisk Mazowiecki. Zaktady te stanowia emigje zorganizowana.

Tabdla Emisjado powietrza z terenu powiatu grodziskiego w 2006 roku (Mg/rok)

Zrodia S0, NO, co PM
Punktowe* 27,9 36,2 58,6 6,1

Powierzchniowe® 60,5 41 85,8 262,4
Liniowe® 12,2 167,1 436,7 112,2
Suma 100,6 2443 581,1 380,7

Zréato: 10§ 2007
! _ emigaz zakladéw przemystowych, ktére uzyskaty decyzje o emisji dopuszczalng do powietrza
2_emigaz osiedli doméw jednorodzinnych

% . emiga z pojazdéw samochodowych poruszajacych sie po drogach

Z uwagi na brak stacji pomiarowych naterenie gminy nie jest mozliwe okreslenie stanu jakosci powietrza
atmosferycznego. Tym niemnigl, na podstawie przeprowadzanych wyrywkowych kontroli zaktaddw
prowadzonych przez MWIOS mozna przyjaé, ze gmina nie nalezy do szczegdinie zagrozonych tym rodzajem
zanieczyszczenia. Najwieksza emigja zanieczyszczen do powietrza zlokalizowana na terenie gminy Grodzisk
Mazowiecki jest emisja niezorganizowana:
transport,
ogrzewanie budynkdw,
kottownie indywidualne w sektorze ogrodniczym, przemystowym,
pozary,
produkcjarolna

wn W W W W

6.2.2. Wody

Wody powierzchniowe na terenie Grodziska Mazowieckiego rzeki nie sa poddane lokalnemu
systematycznemu monitoringowi (ocenie jakosci) wod powi erzchniowych m.in. i z tg przyczyny klasyfikuje sie
je jako wody pozaklasowe. Jedynie w ramach programu regionalnego od kilku lat prowadzony jest monitoring
przez Mazowiecki Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Jedynym punktem, w ktérym prowadzone sa przez WIOS pomiary monitoringowe jakosci wody
powierzchniowej na terenie powiatu, jest punkt zlokalizowany na rzece Rokitnicy w Natolinie, powy z€j ujscia
rzeki Mrowny. W 2006 roku wody te zakwalifikowano do V (ngjgorsze)) klasy jakosci.

Na rzekach érednie odptywy jednostkowe zawieraja sie w granicach 1-2 dm?/s km2. Cieki charakteryzuja
sie matymi przeptywami, ktére okresowo w sezonie letnim wysychaja.

W granicach gminy Grodzisk Mazowiecki wydano 6 pozwolen wodnoprawnych na prowadzenie stawow
hodowlanych o taczng powierzchni 12,70 ha

1108 2007: Stan srodowiskaw wojewddztwie mazowieckim w 2006 roku. WIOS. Warszawa
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Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki, wody podziemne ujete do eksploatacji pochodza z utworOw
czwartorzedowych i trzeciorzegdowych, poziom czwartorzedowy stanowi gtéwny poziom uzytkowy. Poziom ten
charakteryzuje si¢ zmienng glebokoscia wystepowania wod, rézna miazszoscia, zmiennym stopniem izolacji od
wptywow czynnikdw powierzchniowych, jak rowniez wydajnoscia eksploatacyjna.

Woda zaréwno na potrzeby socjalno — bytowe jak i gospodarcze jest pobierana na terenie gminy z ujeé
podziemnych.

6.23. Halas

Do gtéwnych zrédet uciazliwosci akustyczng naterenie gminy Grodzisk Maz. naleza:

§ zrodta punktowe (zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza — przemystowa, rzemieslnicza o profilu:

$lusarskim oraz z dziatalnoscia rekreacyjna),

§ zZrédialiniowe (szlaki komunikagji drogowe i kolgjowey).

Znaczace zagrozenie hatasem zwiazane jest rowniez z przebiegiem przez teren gminy, szczegdlnie przez
tereny mieszkaniowe lub graniczace, drég wojewodzkich i linii kolgowych o duzym natezeniu ruchu.
Interpretujac wyniki badan uciazliwosci hatasu wykonane na terenie wojewddztwa mazowieckiego przez
MWIOS mozna uznaé, ze na wiw terenach stale wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu dzwieku.
Podobne uciazliwosci wystepuja naterenach zwiazanych z trasami kolgjowymi PKP i WKD.

Przeprowadzone w roku 2002 badania poziomu hatasu w rejonie ulic Okulickiego, Paderewskiego, 3-go
Maja, Baczynskiego, Kotysanki, Przejazdowej i wiaduktu kolegowego w Grodzisku Mazowieckim potwierdzity i
zidentyfikowaty obszar miasta szczegdlnie narazony na dopuszczalne przekroczenia.

6.3. ROLNA | LESNA PRZESTRZEN PRODUK CY JNA
6.3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki warunki do rozwoju rolnictwa sa dos¢ dobre. Tereny o najlepszych
warunkach glebowych potozone sa w pdtnocno-zachodnigj czesci gminy oraz w potudniowo-wschodnim jej
krancu (obreb Urszulin, cze$¢ obrebu Ksiagzenice). Decyduja o tym gtéwnie klasy gleb: 57,7% powierzchni
wszystkich gruntéw ornych to gleby Il — IV klasy, pozostate 42,3% to grunty V i VI klasy bonitacyjng. W
granicach administracyjnych miastai gminy brak jest gleb | klasy bonitacyjne.

Niekorzystnym czynnikiem dla rozwoju rolnictwa jest wysoki poziom wéd gruntowych w dolinach
rzecznych. Chronione gleby organiczne , tj. torfy i namuty torfiaste stanowia 0,29 % powierzchni gminy (59,6
ha).

Tabda Uzytkowanie gruntdw w gospodarstwach rolnych ogétem

Rodzaj Ogobtem W tym gospodarstwa indywidualne
w ha w odsetkach w ha w odsetkach

Ogdtem 6379,53 100,0 5699,50 100,0

Uzytki rolne 5711,14 89,5 5123,20 89,9

grunty orne 4553,05 71,4 4041,40 70,9

w tym :

odtogi 1235,13 19,4 1173,71 20,6

ugory 246,95 3,9 246,95 4,3

sady 59,78 0,9 58,98 1,0

taki 925,43 14,5 854,41 15,0

pastwiska 172,88 2,7 168,41 3,0

Lasy i grunty lesne 243,09 38 227,81 4,0

Pozostate grunty 425,30 6,7 348,49 6,1

Zrodio; dane GUS

Tereny 0 najkorzystnigjszych warunkach glebowych pokrywaja si¢ z wyznaczonymi w migscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki terenami o priorytetowe funkcji rolnicze.

Rolnictwo na terenie gminy stanowi wazny dziat gospodarki. Szacunkowa ilos¢ wszystkich gospodarstw
wynosi ok. 2.550, przy czym sa to gtéwnie gospodarstwa drobne o przecietng wielkos¢ gospodarstwa rolnego
2,5ha

Z danych z Powszechnego Spisu Rolnego (2002) wynika, iz najczescigl uprawiane rosliny to: pszenica jara,
ziemniaki, zyto.
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Wsrod produkcji zwierzecgl dominuje chéw bydta i trzody chlewng), spotka¢é mozna takze nigliczne
gospodarstwa rolne hodujace kozy, owce oraz specjalizujace sie w hodowli drobiu i zwierzat futerkowych (lisy,
szynszyle).

6.3.2. Mdioracja

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki zngjduja Si¢ tereny zdrenowane, rowy melioracyjne objete
ewidencja Inspektoratu Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Grodzisku Mazowieckim
oraz rowy melioracyjne nie objcte ewidencja Inspektoratu, rzeki i zbiorniki wodne. Dla potrzeb kompleksowego
utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji szczegétowych utworzona zostata w maju 1996r Gminna Spétka
Wodna Grodzisk Mazowiecki, ktéra zrzesza ok. 1000 cztonkow.

Tab: Grunty objete dziatalnoscia GSW na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki.

Obszar zmeliorowanych gruntéw objetych GSW

na terenie gminy Grodzisk M azowiecki Stan ewidencyjny

Grunty orne w|Uzytki zielone w | Og6tem Rowy Dreny
ha ha ha km ha
3651 266 3917 85,7 3550

Zrédto: POS
6.3.3. Lesnaprzestrzen produkcyjna

Lasy zajmuja ponizg 9,2% powierzchni gminy. Dominuja drzewostany sosnowe (sosna zwyczajna i
rzadzig sosna czarna) w okolicach Moscisk (uroczysko Osowiec-Korytnica) i Marynina i Ksiazenic.
Nieznacznie wystepuja: dab szyputkowy, brzoza brodawkowata i sporadycznie brzoza ciemna. Trudny do
wyttumaczenia jest brak debu bezszyputkowego. W czesci pétnocng — gidwnie nad ciekami wodnymi wystepuja
drzewostany gradowe i tegowe z debem szyputkowym, wiazem szyputkowym, grabem, lipa drobnolistna,
jesionem, olsza czarna i wierzbami. Na bazie wymienionych typow drzewostanu zostata zatozona wiekszosé
grodziskich parkéw.

Na terenie Grodziska Mazowieckiego wystepuja typy siedliskowe lasow (wg typologii lesng) wymienione
w ponizsze tabdli.

Tabela: Zestawienie powierzchni siedliskowych typow lasu

Siedliskowe typy lasu (ha)
Wyszczegdlnienie Bor Bor Bor Las Las o

swiezy m_egzany mieszany m_egzany mieszany Ols Lasswiezy

swiezy wilgotny swiezy wilgotny

Adamowizna 2,30 18,83 0,31 5,19 3,23 - -
Czarny Las 9,34 7,50 7,25 - 5,89 - -
Janinéw 2,11 25,77 4,14 5,23 29,76 0,39 -
Kady 6,04 9,24 0,10 0,32 0,24 - -
Ktudno Stare - 1,74 - - - - -
Kozerki 0,44 4,00 - - - - -
Kozery 0,85 0,52 0,24 0,38 1,90 - 4,14
Ksiazenice 54,35 12,20 0,42 0,86 2,32 - -
Makdwka 30,69 12,44 3,92 - - - -
Marynin 58,20 25,59 2,29 1,38 3,60 - -
Mosciska 3,65 12,72 0,29 2,52 7,38 - -
Odrano Wola 6,18 4,00 0,80 - - - -
Opypy 8,75 13,63 2,70 - - - -
Radonie 7,89 22,58 0,81 1,37 33,93
Szczesne 0,25 6,17 - - - - -
Wezyk 38,43 18,57 - - - - -
Wiadkow - 8,06 0,85 - - - -
SUMA 229,47 | 203,56 24,12 17,25 88,25 0,39 4,14

Zrédto: Uproszezony plan urzadzanialasow gm. Grodzisk Maz. woj. warszawskie na okres od 1.1.1996 r. do 31.X11.2005r.
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6.4. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

6.4.1. Ciagi przyrodnicze
Na terenie gminy Grodzisk brak ciagéw przyrodniczych (ekologicznych) o znaczeniu krajowym i

regionalnym. Poza granicami gminy, stosunkowo niedaleko od nig sa potozone korytarze ekologiczne o

Znaczeniu regionanym:

8 Lasy Nadarzynskiei Sgkocinskie oraz rzeka Utrata,

8 Lasy Radzigjowickie, Puszcza Wiskickai Bolimowska oraz rzeka Rawka.

Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje sie¢ w strefie oddziatywania przyrodniczego Kampinaoskiego

Parku Narodowego (odlegtos¢ do granic parku 12 km, do granicy strefy ochronng 10 km).

Zaciagi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym, czasem ponadiokalnym nalezy uznaé:

§ doline rzeki Rokitnicy na odcinku Marynin — Zukdéw, ze stawami w Ksigzenicach i Opypach oraz z
gliniankami w Natolinie.

§ zbiorniki wodne, olsy i zaroslaz szuwarami sa 0stoja wielu gatunkéw roslin i zwierzat.

8 doling rzeki Mrowng ze stawami w Putce, Chlebni, przechodzaca w doling Rokitnicy. Ciag ten jest
drastycznie przewezony w granicach miasta Grodziska.

§ Doling Pisi Tuczng w okolicach Mokrej Maruny z ciekami ptynacymi w jg kierunku z uroczyska Osowiec-
Korytnica, przez Wtadkow i Kozerki oraz przez stawy w Krasniczel Woli, majace wyrazne powigzanie z
tym ciagiem (przebiegajacym dalg nazachod od granicy gminy) przez taki i stawy w Jaktorowie.

6.4.2. Migscowe ostojeflory i fauny
Role taka petnia ciagi ekologiczne (wzdtuz nich wystepuje zdecydowana wigkszos¢ stanowisk roslin
chronionych i pomnikéw przyrody), stawy rybne i duze kompleksy glinianek oraz duze zwarte obszary lesne.

Najwicksza wartos¢ jako ostoja rzadkich gatunkéw dobrze izolowana od wplywow cztowieka maja stawy w

Krasniczel Woli.

6.4.3. Tereny zieleni
Gmina Grodzisk Mazowiecki, zwtaszcza jg potnocna czesé, jest dos¢é bogata w pozostatosci (w réznym
stanie zachowania) zatozen parkowo-dworskich lub patacowych. Dobrze zachowane stare parki z bogatym
drzewostanem i pomnikowymi okazami drzew znajduja sie: w Grodzisku Mazowieckim (Park Skarbkow, park

Kaprys), Chlebni, Garbowie, 1zdebnie Koscielnym, Ktudnie Starym, Ktudzienku, Kozerach, Krasniczef Wali,

Ksiazenicach Opypach, Radoniach, Zabtotni. ,Nowy” park zngduje si¢ w Grodzisku przy ul. Stawowej

i Sienkiewicza. Stan zachowania parkdw i poszczegdlinych drzew w granicach miasta Grodziska jest dobry lub

bardzo dobry, a naterenach wigskich najczescig niezadowalgjacy. Czes¢ z w/w parkéw podworskich objeta jest

ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Dopetnieniem systemu zieleni urzadzong sa wystepujace na obszarze miasta: ogrody dziatkowe, cmentarze,
zielen wewnatrzosiedlowa oraz pasy zideni przydrozne.

6.5. PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY
6.5.1. Pomniki przyrody

Tabda Pomniki przyrody miasta i gminy Grodzisk Mazowi ecki (wg zestawienia: Cz. Laszek i B. Sgdzielska
1989, oraz zestawieniaz archiwum Urzedu Miastai Gminy)

Lp. Numer Migj scowosé Adres Rodzaj obiektu Wymiary
or zeczenia (obw/wys)

1 2. 3. 4. 5. 6.

1 138 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka 24/26 w parku 4 deby szyputkowe 4,4-52*/

18-24m
2. 1215 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka 24/26 w parku Cyprysnik btotny 2,1*/18m
3. | 733 Grodzisk Maz. ul. Topolowa, dziatkanr 63 160 grabdéw pospolitych | 0,3-3,2/8-10m
(aleja)

4. 727 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka 17/19 obok Policji Dab szyputkowy 2,9/18m

5. | 503 Grodzisk Maz. ul. Bartniaka 13a obok szkoty Wiaz szyputkowy 3,5/25m

6. 158 Grodzisk Maz. ul. Parkowa 1 obok PTTK 3 lipy drobnolistne 2,3-3,2/21-24m

7. 482 Grodzisk Maz. ul. Okdlnal, park ,Kaprys’ Platan klonolistny, 2pnie 1,6-3,2/20m

8. 482 Grodzisk Maz. ul. Okdlnal, park ,Kaprys’ Buk pospolity 2,7/20m

9. | 655 Grodzisk Maz. ul. Poniatowskiego 5 Dab szyputkowy 3,4/22m
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1 2. 3. 4. 5. 6.
10. | 424 Grodzisk Maz. ul. Szkolna 2 (park) Wiaz szyputkowy
11. | 424 Grodzisk Maz. ul. Szkolna 2 Modrzew syberyjski 2,2/122m
12. | 1041 Grodzisk Maz. ul. Szczesna 1 (park) Lipa drobnolistna 3,3/23m
13. | 475 Adamowizna Park zabytkowy Dab szyputkowy 3,3/25m
14. | 475 Adamowizna Park zabytkowy Lipa drobnolistna 3,3/27m
15. | 476 Adamowizna Park zabytkowy 5 Debow szyputkowych 2,0-3,8/25m
»Deby Chetmonskiego”
16. | 842 Adamowizna Pole przy drodze Zapole - Osowiec Dab szyputkowy 4,0/20m
17. | 843 Adamowizna Pole przy drodze Zapole - Osowiec Dab szyputkowy 2,8/23m
18. | 844 Adamowizna Pole P. Dynarowskiego Dab szyputkowy 2,9/20m
19. | 294 Chlebnia Park dworski Wiaz szyputkowy 3,9/35m
20. | 294 Chlebnia Park dworski Jesion wyniosty 3,0/20m
21. | 543 Czarny Las Pole AWRSP Kasztanowiec biaty 3,5/23m
22. | 287 1zdebno obok kosciota Jesion wyniosty 3,8/22m
Koscielne Lipa robnolistna 3,0/20m
23. | 288 1zdebno Park zabytkowy Jesion wyniosty 3,2/20m
Koscielne Wiaz szyputkowy 3,920m
24. | 554 Ktudzienko Park podworski ,, Garbéw” 2 jesiony wynioste 2,6-3,3/30
25. | 1216 Ktudzienko Park podworski , Garbéw” 6 jesiondw wyniostych 2,6-3,0/25-32m
26. | 555 Stare Ktudno Park zabytkowy Mitorzab dwuklapowy 2,1/18m
Lipa drobnolistna 4,1/22m
Jesion wyniosty (lezy) 3,5%/25m
27. | 317 Kozery Park zabytkowy Wierzbabiata 6,5/28m
P. Budnego 2 topole czarne 4,7-6,0/30
Wiaz szyputkowy 3,4/30m
28. | 808 Ksiazenice Pole P. Kedzierskiego Grusza polna (sucha) 2,3/12
29. | 809 Ksiazenice Pole P. Justynskig Gruszapolna 2,0/14m
Dab szyputkowy 3.0/27m
30. | 728 Opypy Teren Instytutu Ochrony Roslin Lipa drobnolistna 3,7/18m
Topola kanadyjska 4,9/32m
31. | 477 Putka Przy drodze Putka - Grodzisk Dab szyputkowy 3,2/20m
32. | 478 Putka Przy drodze Putka - Grodzisk Wiaz szyputkowy 3,1/18m
33. | 533 Radonie Park zabytkowy 2 deby szyputkowe 2,8/5,1/24-26m
2 lipy drobnolistne 2,5-2,7/28
3 jesiony wynioste
1 kasztanowiec
34. | 1214 Radonie Skrzyzowanie drég do Opypéw i | 3jesiony wynioste 2,5-2,7/28-30m
Grodziska
35. | 1211 Szczgsne Szczgsnanr 37 Dab szyputkowy 3,7/20m
36. | 1213 Szczgsne Obok stawéw rybnych Dab szyputkowy 4,4/20m
37. | 479 Wezyk Obok domu P. Wisniewskiego Kasztanowiec 34
Lipa drobnolistna 2,920m
38. | 480 Wezyk Obok domu P. Chechtacza 3 lipy drobnolistne 2,4-3,5/18m
39. | 481 Wezyk Pole P. Wisniewskiego Grab pospality 1,7/15m
40. | 316 Zabtotnia Park zabytkowy Lipa drobnolistna 3,0/20m
Wiaz szyputkowy 3,0/20m

[los¢ pomnikéw przyrody i ich rdznorodnosé¢ jest wieksza niz érednia w gminach wojewodztwa

mazowieckiego. Wymiary pomnikowe ma szereg innych drzew na terenie gminy. Dla przyktadu: Chlebnia — 5
jesiondw, 2 topole biate przy drodze |zdebno- Chrzandw, topola przy drodze Natolin-Ttuste ok. 400cm, iglicznia
trgjcierniowa 150cm w parku w Krasniczey Woli, 4 jawory 220-250cm, graby 180-200cm w parku w Starym
Ktudnie, wierzba 400cm, wiaz szyputkowy 350cm w Parku im. Skarbkéw, deby ok. 300cm i topole biate ok.
350 cm w Chrzanowie,

6.5.2.

Obszar owe for my ochrony przyrody

Potudniowa czg$¢ gminy wchodzi w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego

na podstawie rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz.Urz. Woj. Warsz. z dnia 16
wrzesnia 1997r. Nr 43 poz. 149 oraz z dn. 3 sierpnia 2000r. Nr 93, poz. 911). 13 lutego 2007 r. zostato wydane
rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz.U. Woj. Maz. Nr 47, poz. 870) zmienigace zasady gospodarowania w jego granicach. Zgodnie z
rozporzadzeniem obszar ten obgmuje tereny chronione ze wzgledu na wyréznigjacy si¢ krgobraz o
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zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosci zaspokgjania potrzeb zwiazanych z
turystyka i wypoczynkiem, atakze petniona funkcja korytarzy ekol ogicznych.

W Gminie Grodzisk Mazowiecki w obrebie WOChK wyrdznione zostaty trzy strefy:

§

§

strefa szczegdlng ochrony ekologiczngj, ktéra obgjmuje tereny decydujace o potencjale biotycznym
obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybéw, na terenie miasta (pas
szerokosci 20 m po obu stronach rzeki Rokitnicy na terenie wsi: Chrzandw Duzy i Chrzanéw Maty, z
zawgzeniem w Chrzanowie Duzym od strony zachodnig do linii brzegowe) rzeki),

strefa ochrony urbanistyczne obejmujaca wybrane tereny gminy oraz grunty o wzmozonym naporze
urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze, (wsie: Ksiazeniece, Opypy, Radonie,
Marynin),

strefe zwykta, obejmujaca pozostate tereny (pozostaty obszar).

Obszar chronionego kragjobrazu rozciaga sie réwniez na tereny na potudnie i wschdd od gminy Grodzisk,
lezace w gminach Zabia Wola, Nadarzyn, Brwindw i Milandwek. Za posrednictwem Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu gmina Grodzisk jest wtaczonaw krajowy system obszaréw chronionych.

W sktad omawianego obszaru wchodza zaréwno zwarte kompleksy lesne i takowe o duzym stopniu
naturalnosci, jak i niewielkie, rozdrobnione lasy i taki 0 znaczng bioréznorodnosci, a takze tereny rolnicze z
luzna zabudowa zagrodowa oraz tereny silnig zurbanizowane z zabudowa mieszkaniowa posréd zieleni.

W granicach WOChK na mocy rozporzadzenia z 2007 r. wprowadza S ¢ ustalenia dotyczace catego obszaru
z zakresu:

§

czynngj ochrony ekosystemoéw lesnych m.in.: utrzymanie ciagtosci i trwatosci oraz niedopuszczanie do
jego nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwickszanie stopnia pokrycia drzewostanem w
szczegolnosci na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie lasdw do cel 6w rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu 0 wyznaczone szlaki turystycznei sciezki edukacyjne;
czynng ochrony ekosystemdw ladowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu tak, pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwatych uzytkdw zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni
wigjskie: zadrzewien, zakrzewien, parkGw wigjskich, zachowanie $rédpolnych torfowisk i zabagnien,
zachowanie zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar;

czynng ochrony ekosysteméw wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikéw waod
powierzchniowych wraz z pasami roslinnosci okalgjace oraz tworzenie wokot nich stref buforowych
(pasow zieleni), zwiekszenieretencji wodnej

Dodatkowo w granicach obszaru zakazuje sie m.in.:

§

§
§

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywan na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych,

oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych, wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych (z
dopuszczonymi odstepstwami ze wzgledu na ochrone przeciwpowodziowa, ludzi, mienia, ruchu
drogowego).

lokalizowania obiektéw budowlanych (z wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz stuzacych prowadzeniu
racjonalngl gospodarki lesne, rolng i rybackig) w pasie od linii brzegbw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych:

20 m dlastrefy zwyktg i strefy ochrony urbanistycznej,

100 m dla strefy szczegolng) ochrony ekol ogiczng.

6.5.3. Chronione gatunki roslin

Chronione (objete prawna ochrona w stanie dzikim) gatunki roslin stwierdzone na terenie gminy Grodzisk

Mazowiecki:
Gatunek Mg sce wystepowania Zasobnosé Uwagi

Storczyk szerokolistny Wiadkow Mata Ochrona catkowita
Kalinakord owa Krasnicza Wola Mata Ochrona czesciowa
Gozdzik kropkowany Krasnicza Wola, Chlebnia Mata Ochrona czgéciowa
Gozdzik kartuzek Mosciska Mata Ochrona czegsciowa
Konwalia majowa Moéciska Mata/srednia Ochrona czgsciowa
Kruszyna pospalita Chawtowo, Mosciska, KrasniczaWola | Srednia Ochrona czgsciowa
Ptucnicaislandzka Mosciska Mata Ochrona czesciowa
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6.5.4. Chronione gatunki zwier zat

Do chronionych zwierzat bezkregowych wystepujacych na terenie gminy Grodzisk naleza niektére gatunki
wazek (Odonata), wszystkie teczniki (Calosoma spp.), biegacze (Carabus spp.), trzmiele (Bombus spp.). Wérad
kregowcdw chronione sa wszystkie gatunki zab (Rana spp.) ropuch (Bufo spp.), wszystkie stwierdzone gatunki
ptakow z wyjatkiem 8 podlegajacych ochronie towieckig i 5 objetych gatunkowa ochrona czesciowa (okresowa)

W ostatnich latach wykryto na terenie gminy wystepowanie 5 legowych i prawdopodobnie legowych
gatunkéw ptakéw umieszczonych na ,,Czerwong Liscie” gatunkéw ginacych i zagrozonych w Polsce. Sa to:
baczek, bacian czarny, btotniak takowy, zidlonkai wasatka.

6.5.5. Ochronasiedlisk
Na terenie gminy stwierdzono obecnos¢ nastepujacych siedlisk podlegajacych ochronie (numer odpowiada
numeracji w rozporzadzeniu) na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w

sprawie okresleniarodzajéw siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029).

Tabda Siedliska przyrodnicze podlegaj ace ochronie na podstawie przepisow odrebnych

Numer Nazwa L okalizacja Czestosé
wystepowania
Siedliska nidesne
18 Murawy szczotlichowe Wandzin +
27 Suche wrzosowiska Uro_cz’ysko Osowiec-Korytnica, Chawtowo, +
Janinow
39 Murawy kserotermiczne Grodzisko Chlebnia +
40 Murawy blizniczkowe Janinbw +
. 0 Doliny rzek, okolice Kozerek |zdebna,
41 Laki trzgslicowe Krainicze; Woli, Wiadkowa ++
45 Zyzne taki dwukosne Doaliny rzek, Kozery, Wiadkéw ++
52 Ziotorosla zrodliskowe Skarpadoliny Pisi-Tuczngj +
54 Szuwary wielkoturzycowe Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek ++
Siedliska lesne
63 Grad subatl antycki (Dl\?lle:l?c’?w l:;) Mrownej, dolina Pis Tuczne +
69 Grad subkontynental ny Park Ktudno +
75 Acidofilnadabrowa Uroczysko  Osowiec-Korytnica, ~ Wycinki |
i las debowo-brzozowy Chlewinskie
- St Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownej,
81 Leg olszowo-jesionowy Pi?,véokitnicyi Rokicianki, pgrki & [+
82 T.eg wiazowo-jesionowy Stawy Krasnicza Wola ++
Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownsj,
87 Olsy i tozowiska Rokitnicy i Rokicianki ze stawami, Mosciska, | ++
Wiadkow

7. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ, OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

7.1. RYSHISTORYCZNY MIASTA GRODZISK MAZOWIECKI

Pierwsze wzmianki o Grodzisku pochodza z | potowy XIV w. Wies Grodzisko rozwingta sie w
przestrzenng formie osiedla targowego. Lokacja miasta na prawie magdeburskim nastapita 22 VII 1522 roku.
Teren miasta byt prywatna wiasnoscia rodu szlacheckiego Okuniéw herbu Berlina.

Zachowany uktad urbanistyczny miasta jest wypadkowa dwoch faz osadnictwa: utrwalonych reliktéw
osiedla wczesnomigiskiego i Sredniowiecznego oraz powstatych w wyniku przeprowadzenia XIX wiecznych
rozwiazan komunikacyjnych — linii kolgowe) Kolei Warszawsko-Wiedenskig ulic i parcelagji. Centrum miasta
tworzy uktad dwdch placéw (Wolnosci i Zygmunta Starego — dawnigl prawdopodobnie jeden duzy plac
targowy) tworzacych razem uktad wegienicy (place usytuowane wzgledem siebie pod katem prostym) .
Centrum miasta powiazane byto ul. Sienkiewicza (dawny Trakt Krélewski) z osrodkiem dworskim i ul. Gen.
Okulickiego (dawnigj Btonska) z dworem.
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Zasoby zabytkowe miasta sa umiarkowane. Na terenie miasta nie wytypowano obiektéw o wybitnych
walorach zabytkowych.

I stotne znaczenie dla krajobrazu miasta ma wpisany do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
uktad urbanistyczny centrum, pierzel placow Wolnosci i Zygmunta Starego oraz potnocne pierzel ul.
Sienkiewicza. Walory zabytkowe obni za wprowadzona typowa zabudowa widl orodzinna przy ul. Battyckiej.

7.2. RYSHISTORYCZNY TERENU GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

Zachowany do dzis krgjobraz kulturowy gminy ksztattowat si¢ w koncu X1X i pocz. XX wieku, niemnig
jednak widoczne sg $lady osadnictwa wczesnigjszego.

Zasob obiektow zabytkowych i kulturowych zawiera obiekty wpisane do rejestru zabytk6w wojewoddztwa
mazowieckiego, bedace w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkow oraz obiekty majace walory godne
zachowania

Najlicznigisza grupe obiektéw stanowia zespoty dworskie — budynki wraz z zatozeniami parkowymi o
charakterze krajobrazowym. Nieprawidtowe uzytkowanie zespotdw (PGR-y) oraz brak odpowiednig piel egnagji
doprowadzity w wigkszosci zatozen do dewastacji budynkéw i zatarcia kompozycji parkowych.

Krajobraz kulturowy wsi, szczegdlnie w potudniowej czesci gminy, zostat czesciowo zaburzony poprzez
intensywna zabudowe typu ,,podmigjskiego”.

7.3. OCHRONA ZABYTKOW

Ochrona konserwatorska, wynikajaca z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami - Dz. U. Nr 162 poz.1568) objete sa naterenie Grodziska Mazowieckiego:
§  zabytki nieruchome i ruchome wpisane do reestru zabytkdw, w tym zespoty budowlano-parkowe,
obiekty budowlane, cmentarze, parki i ogrody,
§  zabytki archeologiczne wpisane do rejestru,
§  obiekty objete ochrong na podstawie ustalen miegjscowych plandw zagospodar owania przestrzennego.

7.3.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytk 6w
Na obszarze miasta 12 obiektéw zostato wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego,
natomiast na obszarze gminy w rejestrze zabytkéw znajduje si¢ 14 obiektéw, w tym 6 zespoléw dworsko-
parkowych oraz 4 parki podworskie - pozostatosci po zatozeniach dworskich.

Tabela: Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Nr rejestru Miegj scowosé Nazwa i opis

1 2. 3.
1031/1088 Grodzisk Mazowiecki Bartniaka 26 Dworzec kolei warszawsko-wiedenskiej
1031/1088 Grodzisk Mazowiecki Bartniaka 26 "lodownia" (budowla podziemna)
1612 Grodzisk Mazowiecki Kilifiskiego 12 peggg”;g{‘;izﬁzzka' ny z ogrodem, obecnie biblioteka
1199 Grodzisk Mazowiecki Okdlna 1/3 Willa"kaprys
1199 Grodzisk Mazowiecki Okdlna 1/3 Park z rzezbami
1199 Grodzisk Mazowiecki Okdlna 1/3 Budynek gospodarczy
1199 Grodzisk Mazowiecki Okdlna 1/3 Stajnia
1032/39 Grodzisk Mazowiecki Parkowa 1 Dwor Skarbkéw - muzeum regionane
1029/453 Grodzisk Mazowiecki Sienkiewicza Kaplica sw. Krzyza przedpogrzebowa
(125343’225)4 Grodzisk Mazowiecki Sienkiewicza 31 Palacyk
1028/451 Grodzisk Mazowiecki Pl. Zygmunta starego Kosci6t parafialny p.w. Sw. Anny
43 Adamowizna Willa
42 Adamowizna Park
42 Adamowizna Dwor
993 Chlebnia Dwor
1035/457 Izdebno Koscielne Dwor
1034/456 1zdebno Koscielne Kosci 6t zwiastowania nmp




1. 2. 3.
1034/456 Izdebno Koscielne Dzwonnica
927 Opypy Dwor
990 Radonie Dwor
990 Radonie Zabudowania gospodarcze
1125/462 Zukéw Kosciot
1125/462 Zukéw Dzwonnica
985 Zukéw Dwor

Tabela: Parki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

ergvb;?k?/\sze Miej scowosé Nazwa i opis
1032/39 Grodzisk Maz. Park _Slgarbkéw — park z potowy XIXw na bazie lasu tegowego,
pomniki przyrody
993 Chlebnia Park podworski z XIXw 7 ha, pomniki przyrody
1034/456 Izdebno Koscielne Zadrzewieni e otaczajace kosciol, pomniki przyrody
1035/457 1zdebno Koscielne Park krajobrazowy z XI1Xw na bazie drzewostanu gradowego
1046/723 Ktudno (Stare) Park z 11 pot. XIXw, pomnikowe okazy drzew
1126/68 Ktudzienko Park dworski z pomnikowymi jesionami
1051/458 Krasnicza Wola Park podworski z XIXw
986 Ksigzenice Park z | potowy X1X w 6,6ha
927 Opypy Park krgjobrazowy z poczatku XXw
58/990 Radonie Park dworski z | pot. XIXw, pomnikowe drzewa
51 Zabtotnia Park z XIXw, zabytkowe drzewa
985 Zukow (Zukdwek) Park dworski, pomnikowe drzewa

Tabela: Zabytkowe cmentarze wpisane do rejestru zabytkow.

Nr w rg estr ze zabytkow Migj scowosé Nazwa i opis
1607 Grodzisk Maz., ul. Zydowska | Cmentarz zydowski - nieczynny
1399 Zukéw Cmentarz rzymsko-katoli cki
1400 1zdebno Koscielne Cmentarz rzymsko-katolicki

7.3.2. Ewidencja zabytkow

Grodzisk Mazowiecki posiada gminna ewidencje zabytkOw opracowana na zlecenie urzedu w 2008r..
Gminna ewidencja zabytkdw zawiera zestawienie zabytkéw nieruchomych znajduj acych sie w ewidengji
prowadzong przez Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie. W wykazie tym znajduja Sie 72
obiekty zlokalizowane naterenie miasta oraz 13 obiektow zlokalizowanych na obszarze gminy.

7.3.3. Obszary wpisane do rejestru zabytkdw ar cheologicznych oraz stanowiska ar cheologiczne
zidentyfikowane w ramach systemu Ar cheologicznego Zdj ecia Polski

Na terenie miasta zngjduje sie¢ 15 stanowisk archeologicznych oraz archeologiczna strefa konserwatorska,
obgjmujaca obszar archeologicznych nawarstwien kulturowych, zwiazanych z powstawaniem i rozwojem
miasta. Omawiane stanowiska archeologiczne — zadokumentowane podczas przypadkowych odkryé oraz
ujawnione podczas systematycznych badan inwentaryzacyjnych — prowadzonych w ramach ogolnopolskiego
programu ,, Archeologiczne Zdjecie Polski” (AZP) — reprezentowane sa przez (zachowane w ziemi — pod
warstwa orna lub wspéiczesna warstwa uzytkowa) Slady obozowisk, osad i cmentarzysk, datowanych od |11
tysiaclecia przed nasza era do okresu sredniowiecznego (XV-XVI w.)

Na terenie gminy — zadokumentowano 188 stanowiska archeol ogiczne w ramach og6lnopol skiego programu
AZP. Zinwentaryzowane stanowiska to — zachowane w ziemi — $lady dawnych obozowisk, osad i cmentarzysk,
datowane od 111 tysiaclecia przed nasza era do XV-XVI wieku naszgj ery.

Stanowiskami wiodacymi (zlokalizowanymi w péitnocnej i zachodnigj czesci gminy) sa:

Grodzisko wezesnosredniowieczne z X1-XI11 i X111 wieku — obiekt o wiasngj formie krajobrazowej — oraz
towarzyszacy mu zespot trzech osad podgrodowych z X1-XI11 w. Zespdt ten ze wzgledu na walory krajobrazowe
i poznawcze podlega ochronie prawnej poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego,

Zespdt osad produkceyjnych, funkcjonujacych od | wieku przed nasza era, zwiazanych z wytopem i obrébka
zelaza, nalezacy do Mazowieckiego Osrodka Starozytnego Hutnictwa — drugiego (po Osrodku Swigtokrzyskim

35




w Europie , barbarzynskig”. Potudniowe obszary gminy to tereny wystepowania licznych obozowisk, osad i
cmentarzysk z epoki brazu i wezesngj epoki zelaza (od 11 tysiaclecia do V wieku przed nasza erg).

Tabela: Stanowiska archeol ogiczne wpisane do rejestru zabytkw

Migj scowosé AZP | Nr gtan. Opis Nr re
Chlebnia 59-62 4 Grodzi sko wczesnosredni owieczne (XI-XI11 w.) 726/1127
Chlebnia 59-62 5 Osada wczesnosredniowieczna (X11-X111 w.) 980/1144
Chlebnia 59-62 6 Osada wczesnosredniowieczna (X11-X111 w.) 981/1145
Kozery 59-62 15 Osada hutnicza z okresu latenskiego (1 w.p.n.e.-lllw.n.e) 834/1136
Kozery Nowe 59-62 16 Osada , h_utnl_cza (lw.p.n.e.- 1 w.n.e),osada 1017/1160

wczesnosredni owieczna (XI-X111 w)

Migj scowosé AZP | Nr gan. Opis Nr re
Krasnicza Wola 59-62 21 Osada wielokulturowa do X1V w.n.e. 1569/1087
Krasnicza Wola 59-62 20 Kurhan z okresu wptywéw rzymskich (I-111 w.n.e.) 875/1138

Cmentarzysko kultury tuzyckie Cmentarzysko i osada z okresu

Stere Kiudno 58-62 6 latenskiego i okresu wplywow rzymskich (1 w.p.n.e. — Il w.n.e.) 1057/1165
Osada wiel okulturowa (epoka neolitu, epoka brazu, okres latenski,

Tluste 58-62 2 okres wptywow rzymskich i $redniowiecze)cmentarzysko z | 1056/1164
p6znego okresu wptywdw rzymskich (111-1V w.n.e.)

Tluste 58-62 3 Osada z okresu wptywdw rzymskich (I-111 w.n.e) 1055/1163

WolkaGrodziska | 59-62 11 Osada hutnicza z okresu latenskiego i okresu wptywow rzymskich 1077/1171

(Iw.p.ne -1l w.n.e)

Stanowiska archeologiczne — ze wzgledu na swoja specyfike — narazone sa na czeste niszczenie przy
wszelkich dziataniach inwestycyjnych zwiazanych z robotami ziemnymi Totez podstawowe zagrozenie dla
zasobOw archeologicznych znajdujacych si¢ na terenie gminy stanowi niekontrolowany ruch inwestycyjny.
Jednoczesnie tak duze nasycenie terenu gminy przez obszary archeologiczne moze powodowaé zahamowanie
procesow rozwoju gminy.

Nalezy réwniez wzia¢ pod uwage fakt, ze ilos¢ stanowisk oraz zasieg ich stref ochrony konserwatorskig
oraz zadeg strefy nawarstwien historycznych w Grodzisku Mazowieckim, przewidziane do uwzglednienia w
sporzadzanych na podstawie studium migscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek
nowych odkry¢, badan lub ustalen, moga ulec zmianie.

7.4. OCENA STANU ZACHOWANIA | ZAGROZEN OBIEKTOW ZABYTKOWY CH

Stan zachowania obiektow zabytkowych i obszaréw o walorach zabytkowych wymaga kompleksowe)
rewaloryzacji i przeksztatcen. Rewaloryzacji i odpowiedniego zagospodarowania wymagaj a budynki w ciagach
pierzei ulicy 11-go Listopada, ulicy H. Sienkiewiczai pojedynczych zabytkowych willi o niezwyktych walorach
architektonicznych, potozonych m.in.: przy ulicy J. Kilinskiego i ulicy T. Kosciuszki. Podobnie jak budynki,
trwajacej degradacji ulegaja lokalne obszary zideni i zabytkowy drzewostan miasta.

Niewatpliwym problemem jest zty stan budynkéw zabytkowych i teren6w pozostajacych w rekach
prywatnych, ktérych wiasciciele nie sa w stanie ponosi¢ kosztéw utrzymania swych posiadtosci na odpowiednim
poziomie.

7.4.1. Lokalny Program Rewitalizagji

Lokalny Program Rewitalizacji uchwalony przez Rad¢ Migjska w dniu 27 wrzesnia 2006r. (Uchwata Nr
654/2006) jest dokumentem programowym, ktéry integruje potrzeby spotecznosci miasta i catgy gminy w
zakresie tadu kulturowo-ekologicznego, spotecznego oraz gospodarczo-infrastrukturalnego. W swoich
ustaleniach bazuje na dokumentach i programach planistycznych bedacych podstawa polityki regionalnej
zar6wno na poziomie gminnym, powiatowym, wojewodzkim jak i krgjowym. W zatozeniach funkcjonanych i
przestrzennych zgodny jest z polityka studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miastai gminy Grodzisk Mazowiecki.

Wyznaczony w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Grodzisk Mazowiecki obszar zamyka si¢ w
obrebie:

§ od pdtnocy - torow PKP,

§ od zachodu —ul. Zytnig i J.Chetmonskiego,

§ od potudnia—ul. Akacjowe), E.Plater i Warszawskigj,

§ odwschodu —ul. Nadarzynskigj, Krdlewskigj, E.Orzeszkowej, Armii Krgjows i ul. gen. L.Okulickiego.
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Ryc.3. Granica obszaru rewitalizacji Centrum wyznaczonego w Lokalnym Programie Rew italizacji

— g .y
[ | Steefa ochrony zachowanych elementdw zabytkowych  fo o7 Le

Strafla scislef ochrony konserwatorskig) el )
B Obszar rewitalizacii CENTRUM

- ]
Zrodto: Lokalny Program Rewitaizagji

Proces rewitalizacji obszaru Centrum miasta Grodzisk Mazowiecki w zatozeniach ma by¢ ukierunkowany
na stymulowanie wspéipracy $rodowisk lokalnych, zachecanie do rozwijania nowych form aktywnosci
gospodarczych, zwiekszenie potencjatu turystycznego i kulturalnego miasta, nadanie obiektom i terenom
zdegradowanym nowych funkgji oraz przeciwdziatanie zjawiskom wykluczenia spotecznego. Program w okresie
diugookresowym zaktada rewitalizacje miasta poprzez adaptacje i rewaloryzacje infrastruktury niezbednegj do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczg przedsiebiorstw przy réwnoczesng trosce o ochrone stanu srodowiska
naturalnego i zréwnowazony rozwoj spoteczno-gospodarczy.

7.5. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dobrem kultury wspoéiczesng okresla
sig ,, hiebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, migjsca pamieci, budynki, ichwnetrza i detale,
zespoly budynkéw, zafozenia urbanistycznei krajobrazowe, bedgce uznanym dor obkiem wspoiczesnie zyjqcych
pokoleri, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna” . Powotanym do ustalania dobr kultury
wspotczesng jest samorzad gminny.
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8. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

8.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY

Ludnos¢ miasta i gminy w 2008 roku (38 650 osob wg danych GUS) stanowita 0,72% ludnosci
wojewddztwa mazowieckiego (wg danych GUS). Gesto$¢ zaludnienia tacznie wynosita w 2007r. - 355,1
0sob/km?,

Dla poréwnania: krgj 121,9 osoby/km? (dane na 2008r. wg. GUS)

LICZBA LUDNOSCIMIASTA | GMINY

(wg. danych GUS)

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

LICZBA LUDNOSCI MIASTA
(wg danych GUS)

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
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Liczbaludnosci naterenach wigjskich wykazuje podobnie jak w miescie tendencje wzrostowa (2). Jednak w
miescie liczbaludnosci rosnie znacznie szybcie.

LICZBA LUDNOSCI GMINY
(wg danych GUS)

12 000+

10 000+

8 000+

6 000

4 000+

2 000

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

W ciagu ostatnich 3 lat zauwazalne sq duze wahaniaw ilosci zgon6w i liczbie urodzen mieszkancéw miasta
i gminy. Wartosci te w poréwnaniu do lat poprzednich staja sie dodatnie (szczegdlnie w miescie). Na obszarze
wiegjskim dopiero w 2008r stwierdzono dodatni przyrost naturalny na poziomie — 2 0sob.

PRZYROST NATURALNY LUDNOSCIMIASTA
400
350
300
2501
200
150+
100+
50
0Ff LI U
-50+ L) L)
-100+
1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
@ URODZENA 300 | 219 | 247 | 263 | 270 | 291 | 220 | 239 | 285 | 274 | 314 | 315 | 366
B ZGONY 286 | 301 | 283 | 292 | 205 | 317 | 301 | 284 | 202 | 289 | 290 | 289 | 301
0 PRZYROST NATURALNY| 14 | -82 | -36 | 20 | 25 | -26 | -81 | -45 | -7 | -15 | 24 | 26 | 65

(2) Zestawienie opracowane na podstawie danych GUS
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PRZYROST NATURALNY LUDNOSCI GMINY

1507

100+

50

-507
-100
1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
O URODZENIA 41 142 68 52 53 45 61 70 63 59 75 80 115
B ZGONY 115 76 90 89 97 91 92 98 104 | 89 108 | 102 | 113
O PRZYROST NATURALNY| -74 66 -22 | -37 | -44 | -46

-31 -28 | 41 | -30 | -33 | -22 2

Analiza danych statystycznych pozwala stwierdzi¢ zauwazalna w miescie w ostatnich 3 latach tendencje
dodatniego przyrostu naturalnego i dodatniego wyniku migracji wewnetrzng. Przewaga urodzen nad zgonami,

powoduje dodatni przyrost naturalny, a liczba ludnosci w miescie wykazuje stata tendencje wzrostowa w wyniku
dodatnigj migragji.

STRUKTURA DEMOGRAFICZNA
(miasto i wies Grodzisk Mazowiecki)

1996|1997|1998|1999|2000|2001|2002 | 2003|2004 | 2005|2006 | 2007 | 2008

@ URODZENIA ZYWE OGOLEM 335|361 | 315 | 315| 323 | 336 | 281 | 309 | 348 | 333 | 389 | 395 | 481
B ZGONY OGOLEM 406 | 337 | 373 | 381 | 392 | 408 | 393 | 382 | 396 | 378 | 398 | 391 | 414
O PRZYROST NATURALNY OGOLEM| -71 | -16 | -58 | -66 | -69 | -72

-112| -73 | -48 | -45| -9 4 67

Najnowsze dane na koniec 2008 r wykazaty rowniez wysoki dodatni przyrost naturalny w ilosci 67 osob,
natomiast saldo migracji w tym samym roku wyniosto 1012 mieszkancow.

Jak mozna zaobserwowaé, wzrost liczby ludnosci powodowany jest gtdwnie wzmozonym w ostatnich latach
procesem deglomeracji, wywotanym rozwojem budownictwa jednorodzinnego na terenach podmiegjskich,
szczegolnie w potudniowe czesci gminy (Opypy, Ksiazenice, Radonie).

8.1.1. Strukturawieku mieszkancow.

Grupa ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (dane GUS narok 2005) wynosita 7 374 oséb (miasto- 5 174,
wies — 2 200).Natomiast liczebnosé¢ grupy w wieku produkcyjnym wynosita 23 936 0sob (miasto — 17 329, wies
— 6 607), agrupaludnosci w wieku poprodukcyjnym wynosita 5 781 oséb (miasto — 4 371, wies — 1 410).
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W poréwnaniu do roku 2005 rok 2008 (dane GUS) przedstawia si¢ nastepujaco:
x  grupaludnosci w wieku przedprodukcyjnym wynosi ogétem 7702 osoby (miasto - 5408, wies — 2294);
x  grupaludnosci w wieku produkcyjnym wynaosi ogétem 25055 oséb (miasto — 17679, wies — 7376);
x  grupaludnosci w wieku poprodukcyjnym wynosi ogétem 6178 osob (miasto — 4680, wies — 1498).

Analizujac dostgpne dane zauwazalny jest wzrost w 2008r. ludnosci w kazdym wieku. Powodowane jest to na
pewno dodatnim przyrostem naturalnym i saldem migracji.

Struktura wieku mieszkancéw miasta

STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI MIASTA STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI MIASTA
w roku 2000 w roku 2005

16% 22% @ LUDNOSC W WIEKU 16% 19%
PRZEDPRODUKCYJNYM

m LUDNOSC W WIEKU
PRODUKCYJNYM

0 LUDNOSC W WIEKU
62% POPRODUKCYJNYM

65%

STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI MIASTA
w 2008r.

17% 19% @ LUDNOSC W WIEKU
PRZEDPRODUKCYJNYM

m LUDNOSC W WIEKU
PRODUKCYJNYM

0 LUDNOSC W WIEKU
POPRODUKCYJINYM

64%
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Struktura wieku mieszkancow gminy (bez mieszkancow miasta)

STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI GMINY

w 2000 roku STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI GMINY

w 2005 roku

mLUDNOSC W WIEKU 14% 22%
PRZEDPRODUKCYJNYM

mLUDNOSC W WIEKU
PRODUKCYJNYM

COLUDNOSC W WIEKU 64%
60% POPRODUKCYJINYM

15% 25%

STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI GMINY
w 2008r.

@ LUDNOSC W WIEKU
PRZEDPRODUKCY JNY M

@ LUDNOSC W WIEKU
PRODUKCY JNYM

0O LUDNOSC W WIEKU
POPRODUKCY JNY M

13% 21%

66%

Powyzsze dane wskazuja rowniez, ze struktura wieku mieszkancéw, tak w miescie jak i gminie stwarza
korzystne warunki do rozwoju — stosunkowo niski udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym i catkiem wysoki
udziat grupy ludzi miodych.

STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI
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8.1.2. Procesy demograficzne.
Zardwno naterenach wigjskich jak i w miescie obserwuje si¢ staty wzrost liczby ludnosci.

Tabela: Przemiany ludnosciowe (w latach 1995-2005 na podstawie danych GUS)

lata
Obszar

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

miasto | 25020 | 25106 | 25177 | 25366 | 25233 | 25368 | 25560 | 25816 | 26054 | 26314 | 26586

gmina | 8195 8154 8290 8331 8943 9040 9131 9294 9277 9829 10 115

razem | 33215 | 33260 | 33467 | 33697 | 34176 | 34408 | 34691 | 35110 | 35331 | 36143 | 36701

Tabea Przemiany ludnosciowe (w latach 2006-2008 na podstawie danych GUS)

Obszar lata

2006 2007 2008
miasto 26 933 27 286 27583
gmina 10415 10829 11 067
razem 37348 38115 38 650

Wg. prognozy ludnosci na lata 1996-2020 opracowang przez GUS ngjwaznigsze z tendencji
ogolnokragjowych to:

1) stopniowy wzrost dzietnosci kobiet (jednakze zauwazalna jest tendencja odwrotna),

2) stopniowy wzrost dtugosci zycia az do osiagnigecia w 2020 r. poziomu 72 lata dla mezczyzn i 78,5 lat

diakobiet,

3) stopniowy wzrost migracji wewnetrznych (zauwazalny obecnie),

4) niezmienne saldo migracji zagranicznych.

Przy tych zatozeniach liczba ludnosci kraju bedzie wzrasta¢ srednio o 1 min. na 10 lat. Po roku 2020 liczba
ludnosci zacznie si¢ zmnigjszac.

Biorac pod uwage powyzsze oraz obecne tendencje przewiduje sie zmnigjszenie grupy dzieci w wieku 7-15
lat, jak rowniez mnig liczne grupy mtodziezy 16-19 letnich oraz osdb wchodzacych w wiek produkceyjny. Grupa
0s6b w wieku poprodukcyjnym wykazywaé bedzie staty wzrost, co rodzi¢ moze problemy socjalne.

8.2. SYTUACJA NA RYNKU PRACY

W roku 2005 liczba os6b w wieku produkcyjnym, tj. kobiet w wieku od 17 do 59 lat oraz mezczyzn w
wieku od 17 do 64 lat, naterenie miastai gminy wynosita 23 936 osob, czyli okoto 64,5% ogdtu ludnosci miasta
i gminy, stanowiac potencjalne zasoby pracy. Natomiast w roku 2007 liczba osob w wieku produkcyjnym, fj.
kobiet w wieku od 17 do 59 lat oraz mezczyzn w wieku od 17 do 64 lat, na terenie miastai gminy wynosita
24 784 0s6b, czyli okoto 64,4% ogdtu ludnosci miastai gminy, stanowiac potencjalne zasoby pracy.

Wsrad bezrobotnych dominuja osoby o nagjnizszym wyksztatceniu.

W ogdlng liczbie osob bezrobotnych w 2007 r wystepuje przewaga kobiet 51%, 28,2 % osdb bezrobotnych
to mieszkancy wsi. Najwicksza liczbe bezrobotnych stanowity osoby dtugotrwale bezrobotne (270 w tym kobiet
- 153). Liczba osdb niepracujacych z prawem do zasitku wynosita 107.

Stopa bezrobociaw miesciei gminie jest ponize srednig krajowej. Wg danych Powiatowego Urzedu Pracy
w Grodzisku Mazowieckim na koniec sierpnia sopa bezrobocia wynosi ta

8  12%, dlakraju

§ 10,2% dla wojewddztwa mazowieckiego

§  5,3% dlapowiatu grodziskiego.

Liczba zargestrowanych bezrobotnych w Gminie Grodzisk Mazowiecki na dzien 30 wrzesnia 2007 r.
wynosita 622 osob.

8.3. WYCHOWANIE | EDUKACJA
8.3.1. Wychowanie przedszkolne.

W Grodzisku Mazowieckim wg danych MEN funkcjonuje 7 obiektow opieki przedszkolng (dwie placowki w
zespotach szkolno-przedszkolnych), w tym dwa niepubliczne.
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Tabela: Placowki wychowania przedszkolnego w roku szkolnym 2006/2007

Placéwka przedszkolna | L okalizacja | Liczba dzieci
Placowki wykazane w Systemie I nformacji Oswiatowej MEN
(dane z 15 wr ze$nia 2006)
Przedszkole nr 1 im. Krasnada Hatabaty ul. Lecha Zondka 5 116
Gminne Przedszkole nr 2 im. Stefka Burczymuchy ul. Westfala 3 94
Przedszkole Nr 4im. KrélaMaciusial ul. Gorna 12 151
Przedszkolenr 5 ul. Zidony Rynek 2 127
Przedszkole Nr 7 im. Wrébelka Elemelka ul. Kopernika 15 113

Przedszkole Niepubliczne ,, Kubus Puchatek”

ul. Kopernika 15A

Aniotéw Strézéw

Przedszkole Niepubliczne Zgromadzenia Sidstr Opatrznosci Bozej | ul. Okrezna 33

Pozostale placowki wg strony gminy i BIP gminy

Klub Przedszkolaka , Bartek” - niepubliczny ul. Lacznal -
Wesole przedszkole ul. 3Mga62/64 --
Prywatne Przedszkole , SMYK” ul. Zakatek 10 --

Przedszkola zl okalizowane sa gtéwnie w rejonach koncentracji zabudowy mieszkaniowsj, na terenie miasta.
Obszary gminy nie sa wyposazone w tego typu placowki.

8.3.2. Szkoalnictwo.

W roku szkolnym 2006/2007 w Grodzisku Mazowieckim funkcjonowato tacznie 7 szk6t podstawowych (6
publicznych, 1 spoteczna), w ktorych ksztatcito sie wg danych gminy 2767 uczniow.

Tabela: Szkoty podstawowe w roku szkolnym 2006/2007 (zestawienie na podstawie danych SIO MEN z dnia 15

wrzesnia 2006)

Placowka szkolna Lokalizacja Liczba uczniow

Szkota Podstawowa nr 1im. H.Senkiewicza ul. Bartnika 13A, Grodzisk Maz. 581
Szkota Podstawowa nr 2im. Marii Konopnickig ul. Westfala 3, Grodzisk Maz. 666
Szkota Podstawowa nr 3 ul. Kilinskiego 21, Grodzisk Maz. 65
Szkota Podstawowa nr 4 im. Jozefy Joteyko ul. Zidony Rynek 2, Ksiazenice 431
FiliaKsiazenice 36
Szkota Podstawowa nr 6 im. Szarych Szer. ul. Sportowa 31, Grodzisk Maz. 623
Szkota Podstawowa Adamowizna 199
Szkota Podstawowa Izdebno Koscielne 57
Spoteczna SP nr 23im. L. Okulickiego ul. 3Mga 33, Grodzisk Maz. -

W roku szkolnym 2006/2007 w Grodzisku Mazowieckim funkcjonowaty tacznie 4 publiczne gimnazja, w

ktorych ksztatcito si¢ wg danych gminy 1361 uczniow.

Poza szkotami publicznymi istnieje jedno spoteczne gimnazjum.

Tabela: Gimnazja w roku szkolnym 2006/2007

Placéwka szkolna

| Lokalizaga

| Liczba uczniéw

Placowki wykazane w Systemie Informacji Oswiatowej MEN (dane z 15 wr ze§nia 2006)

Gimnazjum nr 1 im. Noblistow Polskich ul. Zielony Rynek 2 337
Gimnazjum nr 2 im. K.K.Baczynskiego ul. Westfala 3 365
Gimnaziumnr 3im. L. Tdigi ul. Zondka 6 622
Gimnazjum nr 4 ul. Kilinskiego 21 72

Pozostale placowki wg strony gminy i BIP gminy

Spoteczne gimnazjum STO

[ ul. 11-listopada 33

Mtodziez z Grodziska Mazowieckiego i okolic ma mozliwos¢ wyboru nauki w zlokalizowanych w

Grodzisku 2 zespotach szkét ponadgimnazjanych:
Zespdt Szkot nr 1

liceum ogdl noksztatcace - 365 uczniow
liceum profilowane — 20 uczniéw

technikum — 323 uczniow

Zespot Szkét Technicznych i Licealnych Nr 2
liceum profilowane — 217 uczniow
technikum — 247 uczniow

zasadnicza szkota zawodowa — 379 ucznidw
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§ Zasadniczg Szkole Zawodowej Specjalne
§  Szkole Przysposabigjacej do Pracy
oraz dodatkowo
§  Panstwowa Szkota Muzycznaim. T.Bairda
§  Centrum Ksztatcenia Praktycznego.
8  Wyzsza Szkota Spoteczno - Ekonomiczna w Warszawie Satelitarny Osrodek Ksztatcenia w Grodzisku
Mazowieckim (146. stuchaczy).
W roku 2006 uczeszczato do nich 2329 uczniow i stuchaczy.

Biorac pod uwage liczebnos¢ grupy mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym (wynoszaca w 2007 r. 7702
osoby), liczba migsc w placowkach oswiatowych wydaje sie by¢é wystarczajaca. Niemnig jednak na terenach
gminy zauwazalny jest brak placdéwek wychowania przedszkolnego.

Przy silnie urbanizujacych si¢ obszarach wigskich, szczegdlnie w potudniowg czesci gminy, wystepuje
deficyt placowek wychowania przedszkolnego. Dzieci z obszaréw wigskich czesto wozone g do przedszkoli w
miescie.

8.4. KULTURA

Gtownym osrodkiem kultury w Grodzisku Mazowieckim jest Osrodek Kultury Gminy Grodzisk
Mazowiecki skupiajacy nastepujace placowki:
Kino w Centrum Kultury (ul.Sp6tdzielcza)
Biblioteki publicznew miescie i gminie Grodzisk Mazowiecki,
Radio Bogoria,
Ognisko Plastyczne,
Centrum Kulturalno-Edukacyjne "Radogoszcz"
Gaeria Ingrumentéw Folkowych
Muzeum WKD
Muzeum PRL-u
Liczne wydawnictwa prasy: dwutygodniki, miesieczniki (Gazeta Grodziska, Wspdliny Powiat, Kurier
Potudniowy, Co? Gdzie? Kiedy? Na Mazowszu, Bogoria.

Liczba, rozmieszczenie i réznorodnosé obiektéw kultury oraz organizowanych form zycia kulturalnego
sprawia, ze mieszkancy miasta i okolic maja mozliwosé zaspokajania réznorodnych zainteresowan i potrzeb w
tym zakresie.
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8.5. SPORT | WYPOCZYNEK

Istnigjace w miescie obiekty i zespoly obiektow sportowych daja dobre mozliwosci uprawiania wiglu
dyscyplin sportowych, w tym sportu kwalifikowanego oraz wypoczynku.

Do najwaznigjszych obiektow sportu i rekreacji naleza dziatgjace w ramach Osrodka Sportu i Rekreaji:

§  Grodziska Hala Sportowa,

§ PtywalniaMigska, Wodnik 2000",

§ Boiska sportowe otwarte (stawy Walczewskiego),

§ Stadion,

§ Korty tenisowe.

Brak jest na terenie miasta i w jego bezposrednim sasiedztwie naturalnych obszaréw lesnych oraz
atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazu terendw, ktére moga stanowi¢ ce spacerdw wypoczynkowych,
wycieczek rowerowych oraz by¢é migjscem rekreagji.

Niedostateczna jest powierzchniai dostepnosé terendw zieleni w obrebie zainwestowanych terendw miasta,
zwtaszcza osiedli mieszkaniowych z zabudowa wielorodzinna. Zidlen jest rozmieszczona w miescie bardzo
nierdwnomiernie, co bardzigj ograniczaje dostepnos¢ wielu mieszkancom.

8.6. OCHRONA ZDROWIA

Na terenie miasta znajduje sie 6 przychodni opieki podstawowej (1 — Z0Z, 5 - NZOZ), oraz 15 przychodni
specjalistycznych. Opieka lekarska nie ogranicza sie wytacznie do publicznych i zaktadowych obiektow
lecznictwa, ale sprawowana jest tak ze poprzez prywatne przychodnie, gabinety lekarskie i stomatol ogiczne.

Opieke medyczna naterenie miasta zapewnia ,, Szpital Zachodni”, naktory sktada sie dziesie¢ oddziatow,
oraz szpitalny oddziat ratunkowy i dodatkowo stacja dializ. Szpital jest nowy, pierwsze oddziaty uruchomiono w
2002r.

Na terenie miasta dziata 12 aptek oraz 3 medyczne laboratoria anaityczne.
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9. STAN PRAWNY GRUNTOW.

Zdecydowana wigkszos¢ gruntdéw znajduje sie we wiadaniu prywatnych wiascicidi, w formie uzytkowania
wieczystego, badz wiasnosci.

Wiasnos¢ komunalna obgmuje 489 ha. i stanowi grunty pod szkotami, urzedem migiskim, domy kultury,
obiekty sportowe, parki, hydrofornie, drogi.

STRUKTURA WELASNOSCI GRUNTOW W MIESCIE

1% 5% 12%

66%

B GRUNTY ZASOBU SKARBU PANSTWA

B GRUNTY ZASOBU GMINNEGO

COGRUNTY PRYWATNE

O GRUNTY SPOLDZIELNI,KOSCIOLOW | ZWIAZKOW WY ZNANIOWY CH
m INNE

STRUKTURA WELASNOSCI TERENOW W GMINIE

3% 5% 1% 4%  gop

3%

78%

[ GRUNTY ZASOBU WEASNOSCI ROLNEJ SP

mLASY PANSTWOWE ,

[ GRUNTY ZASOBU SKARBU PANSTWA

00 GRUNTY ZASOBU GMINNEGO

BmGRUNTY PRYWATNE )

[ GRUNTY SPOLDZIELNI,KOSCIOLOW | ZWIAZKOW WY ZNANIOWY CH
m INNE
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10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki zostaty wydane 3 koncesie na rozpoznanie geologiczne zi6z
kopalin (kruszywa naturalnego) wydanych przez organy administracji geologicznel Wojewody Mazowieckiego i
Starosty Grodziskiego. Rowniez trzy zaktady uzyskaty koncesje geol ogiczne na wydobywanie kopalin ze zt6z.

W kopalinach wystepuja w przewazajacel czesci piaski srednioziarniste z domieszkami réznych frakgcji.
Zwiry wystepuja rzadko i w matych ilosciach. Pod wzgledem technologicznym pozyskany surowiec moze byé
wykorzystywany w budownictwie mieszkalnym oraz drogowym, zas w przypadku kruszywa grubego do
produkcji betonu.

Tabela: Wykaz koncesii na rozpoznanie geologiczne z16z kopalin (kruszywa naturalnego) na terenie gminy

Grodzisk Mazowiecki.
Lp. Przedsiebiorca Lokalizacja ) Organ kon_cesyj ny Okreswaz_ryosu UWAGI
rozpoznawanego zloza | - data wydania koncegji koncegi
Firma ELBET. Przew6z Urzad Wojewddzki w
1 towardéw, wykopy Ztoze ,Marynin” opow. | Warszawie, 2.08.1995r, i Dec. Nr
* | ziemne. Bekoniarstwo, | 2,50 ha znak: OSRL-VI- 7K/95
wyroby betonowe. 7412A/13/95
::c;\:\/rgfévaBE-lgo Przewoz Wojewoda Mazowiecki,
2. |  WYKORY Ztoze ,Marynin I” 4.10.2001r znak: WOS- 4.10.2003r
Ziemne. Bekoniarstwo, V1/7412/34/01
wyroby betonowe.
Decyzja Starosty
. C Grodziskiego,
3. PHU -PIASEK Ztoze ,Ksazenicel 28.05.2004r znak: 23.04.2004r Dec. Nr 33/04
WOSRiGW-752/4/04
Zrodto: POS
Tabela: Wykaz koncesji geologicznych na wydobywanie kopalin na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki.
— Organ koncesyjny - s
Lp. Przedsiebiorca L okalizacja ZAoza Povw_er; Zasc_)by datawydania Okreswaz_r_l.osu
chnia: geologiczne K : koncegji:
onces
Elbet. Przewoz towardw, Wajewoda
wykopy ziemne. ZlozeMARYNIN | 155ha, | 514tys Mg. | Mazowiecki, do 31 grudnia
Bekoniarstwo, wyroby 23.10.1998 2003 .
betonowe T )
Wojewoda .
PHU -PIASEK Ztoze Ksiazenice 1,30 ha, 80’7,\;4 Y8 | Mazowieck, g&%lrgr”d”'a
g 23.10.1998 . '
Firma Natoli —wytwornia | Ztoze bd bd Starosta Grodzi ski, do 31 grudnia
cegly Wiadystawéw | - - 8.09.2000'. 2009 r.**

* obecnie przystapiono do rekultywacji kopaliny w kierunku wodnym, ekspl oatacja zakonczona
** decyzjaniejest realizowana
Zrodto: POS.

Jak wynika z ,,Operatu ewidencji zasobdw ztoza naturalnego MARYNIN” firma ELBET wg. stanu na
3lgrudnia 1996 r. posiadata zasoby przemystowe, ktére wyniosty 264,8 tys. Mg, zas w roku 2003 zasoby te
wyniosty 19 587 Mg. W roku 2003 w/w kopalni wydobyto 11 141 Mg kruszywa.

Zgodnie z przedtozonym Uproszczonym Planem Ruchu Goérniczego na lata 2003 - 2007 z kopalni
Ksigzenice wydobyto 13 356 Mg.

Lacznie na terenie gminy wydobyto w 2003r 24 497 Mg kruszywa naturalnego dla potrzeb budownictwa i
drogownictwa.

Na terenie gminy wystepuja dwa pigtra wodonosne: czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Zaopatrzenie miasta
i gminy w wode do celdw bytowych odbywa sie¢ w oparciu 0 ujecia wéd wgtebnych czwartorzedowych z
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 222.
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11. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA
WODNEGO

11.1. STREFY ORAZ OBSZARY OCHRONNE

Strefe ochronna ujeciawaéd stanowi obszar, na ktérym obowi azuja zakazy, nakazy i ograniczeniaw
zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystaniaz wody. W celu wiasciwego gospodarowania wodami, w
szczegolnosci ochrony zasobow wodnych giéwne komunalne ujecia wody zlokalizowane w gminie Grodzisk
Mazowiecki posiadaja wydane na podstawie art.37.ust.1art.122 ust.1 ustawy Prawo Wodne ( Dz U. nr 115
p0z.1229 z p&zn. zmianam ) pozwol enia wodnoprawne.

Zgodnie z tym pozwol eniem ustanawia sie wokét kazdgj studni strefe ochrony bezposrednig
Ponadto w pozwoleniach ustala sie sposob zabezpieczeniai zagospodarowania wyznaczong strefy
ochronngj oraz sposdb oznakowania granic, jak rowniez wprowadza w granicach strefy ochrony
bezposrednig) zakazy dotyczace m.in.:

§  zabezpieczeniaterenu niezbedne dla potrzeb ograniczenia przebywania nanich osob trzecich
§ wprowadzania $ciekw do wdd i do ziemi
§ nakaz zagospodarowaniaterenu uje¢ zilenia.
Wok&t wymienionych na str. 25 (pkt. 5.4) uje¢ i stagji uzdatniania wody ,,Cegielniana’, ,,Dabrowka’ i
» Wdlka Grodziska’” w pozwoleniu wodno-prawnym zostaty wyznaczone strefy ochrony bezposrednig.

11.2. OCHRONA PRZED POWODZIA

Zgodnie z prawem wodnym, dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej sporzadza studium okreslajace w szczegdlnosci
granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia, uwzgledniajace czestotliwosé wystepowania
powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i tarasw zalewowych, strefe przeptywu wezbran powodziowych,
tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy, tereny depresyjne oraz bezodptywowe. W 2006 roku ha
Zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodng w Warszawie, wykonano ,, Studium dla potrzeb planéw
ochrony przeciwpowodziows”. W powyzszym opracowaniu okreslono strefy zagrozenia powodziowego.

Studium okresla zasieg prawdopodobienstwa wystapienia zalewu przez rzeke Rokitnice:

§ zasieg zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 1%

§ zasieg zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5%

§ dtrefe ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodobienstwie 1%

W granicach strefy zalewowej znajduja Si¢: wschodnie krance miasta Grodzisk Mazowiecki oraz fragmenty
terendw migjscowosci, przez ktére przeptywa Rokitnica: Zukéw, Chrzandw Maty, Kady, Szczesne, Ksiazenice,
Marynin.

12. TERENY ZAMKNIETE

Na podstawie art.4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo Geodezyjne i kartograficzne wiasciwi
ministrowie okreslaja w drodze decyzji tereny zamkni ete. Dlatych terendw nie sporzadza sie migjscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Decyza nr 62 Ministra Infrastruktury dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére
przebiegajq linie kolgowe, jako terendw zamkni ¢tych uzngje za tereny zamknigte, zastrzezone ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa tereny, na ktorych usytuowane sa linie kolgowe ( okreslone w zataczniku
do decyzji).

Na obszarze gminy wystepuje réwniez zamknigty teren wojskowy w miejscowosci Ksiazenice.
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13. ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego nie wnosit uwag i wnioskéw w zakresie zadan samorzadu

wojewddzkiego.

Mazowiecki Urzad Wojewddzki nie zgtosit zadan rzadowych, a wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia

§ uwarunkowan, wynikajacych z istniejacego rolniczego uzytkowania terendw rolnych, potozonych w
granicach administracyjnych gminy oraz funkcjonowania istnigjacych gospodarstw rolnych i rolno-
ogrodniczych,

§  przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101 poz. 444 z 1991 r. z p6zn. zm.) i
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 2 1995r. z
pézn. zm.)

8 zachowania zasad wynikajacych z potozenia gminy Grodzisk Mazowiecki na terenie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu powotanego Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z
dnia 3 sierpnia 2000 r. w sprawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na trenie wojewddztwa warszawskiego —
Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego Nr 93 poz. 911 z dnia 18 sierpnia2000 .
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l1l.  SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Do najwaznigjszych zewnetrznych determinantéw rozwoju gminy naleza:

1) Potozenie gminy w obszarze metropolitarnym Warszawy (OMW),

2) Przebieg trasy autostradowej A2 z lokalizacja wezta autostradowego we wsi Tuste,

3) Przebieggjace przez gmine drogi wojewddzkie prowadzace ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym i
krajowym,

4) Sasiedztwo terenOw lasow Nadarzynskich i Jaktorowskich oraz miast ogroddw: Milandwka i Podkowy
Lesng,

5) Ranga migscowosci Grodzisk Mazowiecki jako powiatowego wieofunkcyjnego osrodka obstugi
mi eszkancow,

6) Rola Grodziska Mazowieckiego jako dogodnego zaplecza dalszego rozwoju inwestycji pasma zachodniego
aglomeracji stoteczng,

2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

2.1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Z racji swego potozeniaw bezposrednim sasiedztwie stolicy w gminie Grodzisk Mazowiecki obserwuje si¢
napdr inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terendw budowlanych zaréwno w miesciejak i naterenach
wigjskich. Biorac pod uwagg wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego miastai gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz zapisy z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddzt wa mazowi eckiego,
moznawnosi¢, ze w gminie utrzyma sie tendencja presji inwestoréw nanowe tereny budowlane.

Analiza ztozonych do studium wnioskow pozwala okresli¢ potrzeby, oczekiwania i dazenia mieszkancodw
gminy nie tylko w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Struktura wnioskow indywidualnych wyraznie pokazuje zmiane rodzaju aktywnosci gospodarczej ludnosci,
przy czym ponad 30% wnioskéw dotyczy budownictwa mieszkaniowego. Ogromna wigkszos¢ tych, ktorzy
wnioski ztozyli, wnioskuje 0 zmiang przeznaczenia dziatek rolnych na budowlane. Swiadczy to o, odchodzeniu”
od rolnictwa jako gtéwnego i pierwszego zrodta utrzymania. Wicksze zainteresowanie innym niz rolnicze,
zagospodarowaniem terenu, swiadczy¢ moze rowniez o wzroscie aktywnosci gospodarczeg (przedsiebiorczosci)
Z jedng, i wzroscie zainteresowania migiscami 0 wyzszych walorach przyrodniczych (jako miegjsca
zamieszkania) z drugigj strony.

W obszarze miasta zabudowa jest juz wyraznie uksztattowana. Najbardzigj intensywny charakter ma
zabudowa wok¢t stacji kolgjowe) PKP, gdzie wystepuje zwarta zabudowa pierzejowa wzdtuz ciagow ulicznych
tworzaca obszar centrum. Im dalgj od centrum tym zabudowa jest mnigj intensywna.

Na obszarach wigskich w pétnocng czesci gminy zabudowa ma przewaznie charakter liniowy, anowa
zabudowa powstaje w oparciu o uzupetnienie uktaddw wokét istnigjacych drég, co wynika z dotychczasowey
polityki przestrzennegj gminy. Niemnigj jednak duzym zainteresowaniem inwestycyjnym ciesza Sig tereny w
sasiedztwie planowanego wezta autostradowego w migjscowosci Tiuste, jak réwniez tereny rolne we wsiach
Zukow i Ktudno Stare.

Obszary potudniowej czesci gminy maja odmienny charakter. Ze wzgledu na korzystne warunki
przyrodni czo-krajobrazowe jest to obszar szczegdlnego zainteresowania inwestycyjnego budownictwa
mieszkaniowego.

Odnosnie wyposazenia w infrastrukture techniczna mozna uznaé, ze stopien uzbrojenia terenéw
zainwestowanych jest dobry. Projektowany rozwoj systeméw wodoci agowych i sieci kanalizacyjnej powinien
by¢ determinantem rozwoju zabudowy, ze wzgledéw zaréwno ekonomicznych jak i ochrony srodowiska.

Stopien wyposazenia terenow w infrastrukture spoteczna réwniez mozna uznaé za zadowal gjacy. Biorac pod
uwagge liczebnosé¢ grupy mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym liczba migjsc w placowkach oswiatowych
wydaje si¢ by¢ wystarczajaca, przy czym naterenach gminy zauwazalny jest brak placéwek wychowania
przedszkolnego. W zwiazku duzym ruchem inwestycyjnym naterenach w potudniowe czgsci gminy oraz
dodatnim przyrostem naturalnym, odnotowanym w ostatnim roku, nalezy przewidzie¢ |okalizacje nowych
placéwek przedszkolnych i szkolnych.
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4)
5)
6)
7)
8)

9)

2.2. UWARUNKOWANIA STANOWIACE ZASOBY | SZANSE ROZWOJU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Potozenie gminy w dogodnel odlegtosci dlalokalizacji osiedli-sypialni Warszawy,
Rezerwy obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowsej i aktywnosci gospodarcze,
Dobre powiazania komunikacyjne:
§ kolgowe:
U liniatranzytowa PKP,
U liniapodmigiska PKP,
U liniadojazdowa WKD,
§ drogowe
U  Warszawa — Zyrardéw wzdtuz silnie zurbanizowanego pasma zachodniego,
U  Grodzisk Mazowiecki — Btonie do drogi nr 2 Warszawa — Poznan,
U Grodzisk Mazowiecki — Radziejowice do drogi nr 8 Warszawa — Wroctaw, Katowice
Rozwinigtasie¢ drog lokanych.
Dobry stopien wyposazeniaw infrastrukture techniczna,
Wystarczajacy stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczna,
Bogate zapl ecze kulturalno-sportowe naterenie miasta,
Wystepowanie na obszarze gminy terendw przyrodniczych o znaczeniu lokalnym i regionanym
stanowiacych czes¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztattowania osiedli ekstensywng zabudowy o charakterze
willowo-ogrodowym.

10) Wzrost aktywnosci inwestycyjnej w ostatnich latach.

1)

2)
3)

4)
5)
6)

2.3. UWARUNK OWANIA STANOWIACE SELABE STRONY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

Dysproporcje w zakresie infrastruktury spoteczno - gospodarczel (informacja, kultura, obstuga lokane
przedsichiorczosci, owiata dorostych) obszaréw miastai gminy

Dysproporcje w rozwoju sieci kanalizacyjng w stosunku do zrealizowangj sieci wodoci agowsy.
Rozproszenie zabudowy na terenach wigskich, niekontrolowany ruch inwestycyjny co powoduje
zwigkszenie naktadow narozwdj infrastruktury.

Niedostateczna sie¢ ustug turystycznych, w stosunku do potrzeb i mozliwosci.

Brak dostepnego dla turystéw opracowania przyrodniczego promujacego zasoby przyrodnicze gminy.

Zty stan techniczny obiektow zabytkowych.

CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala sig, ze gtdwnymi celami rozwoju gminy Grodzisk M azowiecki sa:

1)

2)

3)
4)

Ugruntowanie znaczenia gminy jako wieofunkcyjnego osrodka ponadiokalnego w zachodnig czesci
aglomeracji warszawskiegj,

Zapewnienie zréwnowazonego zagospodar owania przestrzennego uwzgl edniajacego:

§ podniesienie standardéw technicznych i bytowych mieszkancdw gminy i je inwestorow zewnetrznych,
8 ochrone przyrody, krgjobrazu i zachowanie dziedzictwa kulturowego.

Zapawnienie sprawnosci funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy rosnacym poziomie motoryzacji
Stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynku w gminie.

Ustala si¢ nastepuj ace cele zagospodar owania pr zestr zennego gminy:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

Stworzenie warunkéw do inwestowania z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Poszerzenie oferty rekreacyjng — rozwdj centrum sportu i rekreacji w miescie

Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i budownictwa zwiazanego z produkdja,
przetworstwem i rzemiostem, nieuciazliwego dlaludzi i srodowiska.

Modernizacja i uzupetnienie uktadu komunikacyjnego pod katem ograniczenia uciazliwosci wywotanych
wzrastajacym ruchem zwitaszcza w obszarach planowanych obwodnic potudniowej i zachodnig.
Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzennei estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku wsi.

Poprawa jakosci zycia mieszkancdw naterenach wigskich poprzez:

§ systematyczny rozwdj infrastruktury techniczng

§  sukcesywne wzbogacanie wyposazenia terendw w infrastrukture spoteczna
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7) Rozw(j zagospodarowania zgodnie z funkcjami terendw, okreslonymi w planach migjscowych.

8) Racjonalne korzystanie z zasob6w przyrodniczych, ochronaich najcennigjszych komponentGw.

9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
§  respektowanie historycznych uktadow urbanistycznych
§ projektowanie nowych obiektéw w nawiazaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy Iub w innych

formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

10) Wyksztatcenie przestrzenne systemu przyrodniczego gminy spdjnego z systemem przyrodniczym
wojewddztwa mazowi eckiego.

11) Stworzenie warunkéw dlarozwoju turystyki i wypoczynku lokalnego i podstotecznego.
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V. POLITYKA W ZAKRESIE GOSPODARKI| PRZESTRZENNEJ

K sztaltowanie polityki przestrzenngj miasta i gminy oparte by¢ musi o zasady réwnowazonego rozwoju w
dziedzinach: ochrony zasobdw przyrodniczych i kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia,
wzrostu standardéw cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkancdw oraz rozwoju gospodarki.

Stosownie do przepisu art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium okresla si¢:

§ dziatanianaobszarach abjetych lub wskazanych do objecia ochrona,

8§ dzalania w zakresie ochrony lokalnych wartosci srodowiska przyrodniczego i przeciwdziatania
zagrozeniom srodowiskowym,
dziatania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesng
zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjne,
dziatania dotyczace rehabilitacji i przeksztatcen na terenach zabudowanych,
predyspozycje terendw do zabudowy,
kierunki rozwoju komunikagji i infrastruktury technicznej,
obowiazki w zakresie sporzadzania migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
obszary niezbedne dlarealizagji polityki panstwa na obszarze gminy.

wn W W W W W LW

Przyjeta uchwata Rady Miegjskigj polityka przestrzenna (zapisana w niniggszym dokumencie) okreslona
w odniesieniu do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawa podejmowania kolenych prac
planistycznych. odnoszacych sie do wybranych obszar6w gminy, podstawa opracowywania analiz zgodnosci
ustalen sporzadzanych planéw migjscowych z ta polityka.
Bedzie réwniez materiatem pomocniczym do:
§ planowaniai realizacji zadan wtasnych gminy zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
§ ofertowe dziatalnosci organéw gminy,
§ postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegolnych, ktére magac swodj aspekt przestrzenny na obszarze
gminy wptywaja na ustalenia studium i wiaza organy gminy w postgpowaniu administracyjnym,
§ gospodarki gruntami w gminie,
8 podejmowania dziatan zwiazanych z obejmowaniem ochrona najbardziej cennych oraz wartosciowych
obszaréw i obiektow w gminie,
§  wykonywania prognoz wptywu ustalen plandw migjscowych na srodowisko,
8 wykonywania ocen oddziatywaniainwestycji na srodowisko,
§ planowania prac kartograficznych umozliwigjacych sprawna dziatalnos¢ planistyczna a takze
adminigracyjna.
Integralng czesé studium stanowi zakacznik graficzny nr 1.

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Miasto i gmina Grodzisk Mazowiecki jest jednym z waznigjszych osrodkéw w potudniowo-zachodnie
czesci aglomeracji warszawskigj i stanowi wazny osrodek ponadlokalny, uzupetniajacy oddziatywanie stolicy. O
roli tego osrodka i jego ponadlokalnym znaczeniu swiadcza liczne organy i instytucje ustugowe pracujace dla
potrzeb otoczenia regionanego, jak organy administragji, instytucje stuzby zdrowia i opieki spoteczngj, obiekty
szkolnictwa, kultury i sportu.

Do kompetencji gminy nalezy stworzenie warunkow dla realizacji wszelkiego rodzaju budownictwa. W tym
celu studium okresla predyspozycje terendw pod zabudowe. Sa nimi nastepujace tereny:

§  w obrebie kolonii zabudowy siedliskows),

§  w granicach zwarteg zabudowy wsi,

§ w granicach obszardw rozwojowych, wyznaczonych w ninigszym studium.

Wyznaczone w ninigszym studium obszary rozwojowe obgimuja kompleksy terendw, na ktérych moga
wystapi¢ zmiany zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z nadrzgdnego celu polityki przestrzenneg
gminy, ktérym jest ugruntowanie rangi osrodka ponadlokalnego z jednoczesna ochrona i racjonalnym
gospodarowaniem zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy.

W planie zagospodarowania wojewoOdztwa mazowieckiego potnocna czes¢ gminy wokdt  wezta
autostradowego zostata objeta strefa funkcjonalna rozwoju przemystowo-gospodarczego, obszary wschodnie)
czesci gminy na potudnie od autostrady wraz z miastem oraz wsiami na potudniowo-wschodnig czesci gminy
objete zostaly strefa funkcjonalna zaplecza mieszkaniowego Warszawy, natomiast obszar potudniowo-
zachodnig czesci gminy zaliczony zostaty jako zaplecze przyrodniczo-klimatyczne i rekreacyjne Warszawy.



Tereny rozwojowe gminy Grodzisk Mazowiecki w ninigszym studium wskazano zgodnie z powyzszymi
wytycznymi przy jednoczesnym uwzgl ednieniu lokalnych uwarunkowan oméwionych w czesci | studium.

W oparciu o kryteria historyczne, przyrodnicze, funkcjonalne, gospodarcze, architektoniczne przedstawione
w czesci Studium poswiecong uwarunkowaniom rozwoju przestrzennego, ustala sie kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego miastai catej gminy Grodzisk Mazowiecki:

1.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUK TURZE PRZESTRZENNEJ TERENOW MIASTA

Miasto Grodzisk Mazowiecki jest stolica powiatu grodziskiego, petni wiec funkcje obstugi mieszkancow
w zakresie ustug publicznych na poziomie lokalnym i ponadioka nym (gtéwnie dlagmin powiatu).

Miasto jest rowniez nagjwigckszym osrodkiem osadnictwa w powiecie. W miescie stosunkowo niewielki
procent powierzchni zajmuje przemyst oraz ustugi nieuciazliwe w tym gtownie handel.

Miasto nadal powinno rozwija¢ si¢ w kierunku mieszkaniowo-ustugowym, stale podnoszac poziom
i dostepnos¢ $wiadczonych mieszkancom ustug.

W zakresie budowy struktury tkanki mi gjskigl wskazuje sie:

1) Porzadkowanie uktadu urbanistycznego i formy przestrzenngj Grodziska Mazowieckiego przy lokalizagji
nowegl zabudowy a takze ustalaniu zasad zabudowy przy sporzadzaniu migscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

2) Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i ustlugowa a takze zwiazana z redlizacja celdw
publicznych.

3) Rewitdizacja stargl zabudowy i uktaddw urbanistycznych w srédmiesciu.

4) Uzupetienie infrastruktury techniczng na istnigacych terenach zabudowanych i wyprzedzajace
przygotowanie techniczne terendw przeznaczonych do zabudowy.

5) Rezerwacja terenu pod budowe $ciezek rowerowych wzdtuz gtéwnych ulic w Grodzisku Mazowieckim jak
réwniez $ciezek pieszo-rowerowych w korytarzach ciagow przyrodniczych oraz w terenach zieleni
urzadzonej, parkéw publicznych i terendw sportowo-rekreacyjnych.

6) Dazenie do wytworzenia czytednego centrum migiskiego skupigjacego obiekty ustug publicznych
i nieuciazliwych o znaczeniu lokalnym i ponadlokanym oraz przestrzeni publicznych wysokiej jakosci.

7) Kreowanie lokalnych przestrzeni publicznych w zakresie poszczegdinych osiedli mieszkaniowych maj acych
charakter integracyjny dla poszczegdlnych zespotow zabudowy.

8) Migskie przestrzenie publiczne powinny by¢ wyposazone w dominanty przestrzenne (lub powinny by¢
utrzymane i uczytelnione istnigace) bedace identyfikatorami przestrzeni i powiazan przestrzennych
w uktadzie miasta

9) W historycznym centrum miasta nalezy utrzyma¢ typ zabudowy kamieniczngl w ukltadzie pierzeowym,
z ustugami w parterach budynku.

10) W strukturze migjskig powinno dominowa¢ mieszkal nictwo jednorodzinne wolnostoj ace rozwijajace si¢ na
terenach w wewngtrznym zarysie obwodnicy potudniowsj i zachodnie

11) Przy trasach wjazdowych do miasta (ciagi ulic Krélewskigj, Sienkiewicza, Zyrardowskig)) nalezy
lokalizowaé reprezentacyjne budynki ustug biurowych i innych nieuciazliwych, jak réwniez mieszkanictwa
wiel orodzinnego,

12) zZabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna, powinna stanowi¢ uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinng.

13) Nie nalezy miesza¢ nowopowstajacej zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinng i wielorodzinng o skrajnie
réznych gabarytach, lecz nalezy dazy¢ do tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zabudowy.

14) Zabudowa mieszkaniowa zar6wno wiglorodzinna jak i jednorodzinna nie moze mie¢ charakteru osiedli
zamknietych tzw. kondominiGw.

15) Naezy przyja¢ system zageszczania istnigjace zabudowy, tj.: lokalizowania nowej zabudowy na
niezabudowanych terenach wéréd zabudowy istnigjacej, a dopiero w dalszg kolgnosé¢ nalezy przeznaczaé
pod zabudowe tereny niezabudowane, sopniowo w sasiedztwie terendw zabudowanych.

16) W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowg) na dziatkach zalesionych nalezy utrzymaé lesny
charakter terenOw.

17) W zakresie terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowel mozna dopuszczaé |okalizowanie ustug zarGwno
publicznych jak i nieuciazliwych.

18) Strukture tkanki migskigl winny uzupetnia¢ obiekty uzytecznosci publiczng, w szczegdlnosci: obiekty
adminigtracji lokalng i ponadiokalng, placowki oswiatowe i o$wiatowo-wychowawcze, obiekty tacznosci,
zdrowia, kultury i obiekty sakralne.
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19) Obiekty uzytecznosci publiczng moga, a nawet powinny mie¢ charakter identyfikatorow przestrzeni, w
szczegdlnosci obiekty administracji i obiekty sakralne.

20) Przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publiczngj, w szczegdlnosci w zakresie oswiaty (gtdéwnie na
poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjanym), tacznosci, zdrowia nalezy sie kierowaé ich
poznigsza dostepnoscia dla ludnosci (czas dojscia, dojazdu), rozmieszczeniem i struktura wiekowa
ludnosci, rozwojem terendw mieszkaniowych.

21) Obhiekty przemystowe i ustugi uciazliwe na terenie miasta nalezy lokalizowaé na terenach do tego
przeznaczonych — oznaczonych w studium symbolem AG.

22) Tereny przemystowe ndezy oddzida¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowe] poprzez ksztaltowanie
odpowiednich relacji przestrzennych np. strefami zieleni izolacyjng.

23) Tereny zieleni migjskigl powinny tworzy¢ zwarty i powiazany ze soba uktad przestrzeni sktadajacy si¢ z
terendw parkowych (urzadzonych), zielencdw, zidleni cmentarng, zieleni towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym.

24) W szczegolnosci zaleca sig urzadzenie parku wzdtuz brzegéw rzek Rokicianki i Mrowny.

25) Wzdtuz isniejacych toréw kolgowych zaeca sie redizacje zieleni izolacyjne.

1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ TERENOW WIEJSKICH

1) Modernizacjai rehabilitacja zabudowy, poprawa wizerunku migjscowosci naterenach wigjskich

2) Wyznaczenie obszar6w rozwojowych w potudniowg czesci gminy, jako kompleksow terendw
predysponowanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe.

3) Wyznaczenie terendéw dla rozwoju aktywnosci gospodarczg i wprowadzenie funkcji miasto-
i centrotwdrczych w pétnocng czesci gminy w regjonie wezta autostradowego.

4) Woyznaczenie terenéw dla rozwoju zorganizowanych dziatan inwestycyjnych zabudowy mieszkaniowo-
ustugowg oraz funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej z obowiazkiem wyprzedzajacego przygotowania
technicznego terenu w rgjonie wsi Stare Ktudno, Ktudzienko, Ttuste i Zukow.

5) Ustalenie zasad przeznaczenia terendw pod zabudowe w powiazaniu z planowana realizacja infrastruktury
techniczng), w szczegdlnosci sieci wodno-kanalizacyjne.

6) W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowel na dziatkach zaesionych naezy utrzymaé lesny
charakter terendw.

7) Systematyczne uzupetnianie wyposazenia terendw w obiekty infrastruktury spoteczng.

8) Systematyczna modernizacja sieci drég w gminie, stosowanie nowoczesnych $rodkéw uspokajania ruchu na
drogach o duzym jego natezeniu.

9) Kontynuowanie procesu budowy wodociagéw i kanalizacji.

10) Uzupetnienie infrastruktury techniczng na istnigacych terenach zabudowanych i wyprzedzajace
przygotowanie techniczne terendw przeznaczonych do zabudowy .

11) Rezerwacja terenu pod budowe $ciezek rowerowych wzdtuz gtéwnych ulic o duzym natezeniu ruchu
drogowego w Kaleczynie, Ksiazenicach i pozostatych migscowosciach oraz rekreacyjnych tras pieszo-
rowerowych i sciezek edukacyjnych.

12) Tworzenie i ochrona ciagdw przyrodniczych wzdtuz ciekdw wodnych sktadajacych sie na system
przyrodniczy gminy jako lokalnych korytarzy ekologicznych, terendw rekreacyjnych, Sciezek
dydaktycznych.

13) Wyznaczanie obszardw przyrodniczych wskazanych do ochrony.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZY TKOWANIA
TERENOW - ZMIANY STRUKTUR FUNK CJONALNO-PRZESTRZENNYCH.

Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe i produkcyjne na obszarze gminy i miasta,
ktore nasilito sie w ostatnich latach, ma odzwierciedlenie w ilosci wydawanych decyzji, pozwolen na budowe
jak i wnioskdw o zmiane przeznaczeniaw planach migjscowych oraz wnioskéw ztozonych do studium.

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzenng miastai gminy zaktada:

§ rozwdj i lepsze wykorzystanie centrum miasta, jako pasma intensywnego zagospodarowania
miejskiego,

§ podniesienie standardéw osiedli mieszkaniowych,

§  rozwdgj terendw mieszkaniowych w potudniowej czesci gminy,

§  rozwdj terendw o funkcjach miasto- i centrotwérczych oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych i / lub
terendw ustug zorganizowanych w obszarze pdtnocng czesci gminy, na terenach wsi Zukow,
Kiudzienko, Tiuste i Kiudno Stare, jako zorganizowanych inwestycji z wyprzedzajacym lub
jednoczesnym uzbrojeniem terenu w infrastruktur e techniczna;
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§  rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowsj lub ustug jako zorganizowanych
inwestycji z wyprzedzajacym lub jednoczesnym uzbrojeniem terendw w infrastrukture techniczng na
terenach wsi Urszulin w potudniowo-wschodnigj czesci gminy;

§ rozwdj terenéw ustug i aktywnosci gospodarczg w poblizu planowanego wezta komunikacyjnego
autostrady oraz weztéw komunikacyjnych obwodnic miasta: potudniowsej i zachodnig.

Roéwnoczesnie konieczne jest zapewnienie odpowiednich warunkéw dla przenikajacych intensywne
zagospodarowanie ciagow przyrodniczych wiazacych ekstensywnie uzytkowane dolin rzek Mrowny, Rokitnicy i
Rokicianki (terenow uzytkow zidonych Re), terendw rolniczych (R) jak i niglicznych w gminie terenéw lasow
(Ls), w spdjny system przyrodniczy gminy. W ramach tego systemu powinny funkcjonowa¢ obszary zieleni
publicznegj, sportu i rekreacji w formie systemu terendw zieleni urzadzong (ZU) powiazang siecia sciezek
rowerowych i ciagéw spacerowych (Z).

Studium wskazuje obszary rozwojowe, w obrebie ktorych przewiduje sie najwieksze zmiany w strukturze
przestrzenng, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:
Naleza do nich:
1) Obszary lokalizagji obiektéw handiowych o powierzchni sprzedazy o powierzchni powyzej 2000m? oraz
ustug komercyjnych, biurowych
2) Obszary koncentracji funkcji —wielofunkcyjne lokalne centra ustugowe
3) Obszary lokalizacji ustug obstugi ruchu turystycznego
4) Obszary przestrzeni publiczne
5) Obszary problemowe:
a) terenyistnigace zabudowy mieszkaniowe narazong na uciazliwosci
b) zdegradowane tereny poprzemystowe
c) obszary zorganizowane dziatalnosci inwestycyjne

Dla potrzeb studium obszar gminy podzielono na tereny: zurbanizowane i niezur banizowane, w obrebie
ktorych wyodrebniono kategorie terendw, wyrdznigjacych sie funkcja w strukturze przestrzenng gminy.
Kierunek przeksztatcen i dziatania priorytetowe sformutowano w odniesieniu do wyodrebnionych kategorii
terendw funkcjonalnych i sklasyfikowano pod wzgledem wiodacego przeznaczeniai uzytkowaniaterenu.

S to:

1) Tereny zurbanizowane
KATEGORIE TERENOW:
§ tereny zabudowy
a) C —widofunkcyjne tereny zabudowy centrum
b) MU - widofunkcyjne tereny zabudowy srodmigjskieg
¢) MU.1-tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miegjskiej
d) MU.2-—tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskie)
€) MU.3-tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowsej uktadéw ulicowych
f)  AG - tereny aktywnosci gospodarcze i ustug
g) NO - teren oczyszczalni $ciekow
h) TS- tereny specjalne
i) TZ - tereny zamknigte
i) KK —tereny kolei
§ tereny zieleni
a) ZPK - tereny projektowanego parku kulturowego
b) ZP - tereny parkéw podworskich
c) ZC -tereny cmentarzy
d) ZU - tereny zieleni urzadzone
€) Z -tereny zieeni ciagow ekologicznych

2) Tereny niezurbanizowane - wylaczone z zabudowy
KATEGORIE TERENOW:
a) R -tereny uzytkowanerolniczo;
b) Re-tereny uzytkdw zielonych o znaczeniu przyrodniczym;
Cc) Ls-terenylasow;
d) W -tereny wdd powierzchniowych srodiadowych.

57



2.1. OGOLNE WYTYCZNE DO MIEJSCOWY CH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Z uwagi na zréznicowanie konfiguracji wiasnosciowych dla dziatek i zespotow dziatek, ktorych ksztadt,
wielkos$¢, dostepnosé¢ do drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia wykorzystanie
zgodne z wyznaczonym w studium zaleca sie¢ szerokie zastosowanie procedur scalen gruntéw lub dobrowolng
wymiany gruntéw.

Wskazuje sig, aby na obszar ze gminy:

§ wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania migjscowosci obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obrony cywilngj, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi techniczngj
miasta i gminy, zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe, obiekty gospodarki
lesng, elektrownie wiatrowe i mate elektrownie wodne mozna realizowa¢ na calym obszarze gminy w
sposdb nie kolidujacy przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

§ wszystkie dziatki budowlane mialy mozliwos¢ podtaczenia do sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu
do obstugi funkgji, przy czym sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna
by¢, w miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna;

§ wszystkie dziatki budowlane na obszarze zwartg zabudowy miaty umozliwione podiaczenie do sieci
wodociagows;

§ wszystkie dziatki budowlane na obszarze zwartg zabudowy miaty umozliwione podiaczenie do sieci
kanaizacyjng systemu gminnego lub grupowego; po redlizacji systemu gminnego powstgje obowiazek
podtaczenia systemow grupowych i indywidualnych do systemu gminnego;

8 siet infragtruktury techniczng powinna by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzona przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych i
ciagéw pieszo-jezdnych, przy czym realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczng na terenach drog
publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzadcami tych drog;

8 wszelkie ewentuane szkodliwe oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i warunki zamieszkiwania
wytwarzane przez uzytkownikdw ograniczato sie do terenu dziatki budowlang naktére jest wytwarzane.

§ wszelkie inwestycje wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi powinny by¢ lokalizowane tylko na terenach do tego przeznaczonych oznaczonych na rysunku
studium symbolem AG;

§ dla wskazania lokalizacji inwestycji mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko na podstawie przepisdw odrebnych naezy opracowaé szczegétowe anadizy w ramach
sporzadzania migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stuzace minimalizacji konfliktow
przestrzennych i oddziatywan negatywnych;

8 wszelkie obiekty przemystowe, produkcyjne i sktadowo-magazynowe powinny by¢ lokalizowane tylko na
terenach do tego przeznaczonych oznaczonych narysunku studium symbolem AG;

§ wszelkie sktadowanie odpaddéw i wytwarzanie odpaddw niebezpiecznych powinny by¢ lokalizowane tylko
na terenach do tego przeznaczonych oznaczonych na rysunku studium (zataczniku graficznym nr 1)
symbolem NO;

8 na terenach zabudowanych na obszarze miasta i gminy w planach miejscowych wprowadzaé stosowne
regulacje w zakresie architektury ogrodzen;

§ naterenie calg) gminy dazy¢ do ograniczenialokalizacji budynkéw i budowli w odlegtosci mnigjszgl niz 20
m a ogrodzen w odlegtosci mnigszg niz 6 m od gorng krawedzi koryta naturalnych ciekéw i zbiornikow
wodnych.

2.2. WYTYCZNE DO MIEJSCOWY CH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW ROZWOJOWY CH - DZIALANIA PRIORYTETOWE KIERUNKOW ZMIAN
SRTUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY

Podstawowa zasada dla kierunkdw zmian w struktur ze funkcjonalno-przestr zenng jest rwnowazenie
funkcji na calym obszarze miasta i gminy oraz tworzenie wielofunkcyjnych uktaddw przestrzennych,
wzbogacenie terenéw gminy w funkcje ustugowe, wypoczynkowe i rekreacyjne przy jednoczesnym
uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terendw niezurbanizowanych jak rowniez ekonomicznych skutkow
realizacji polityki przestrzenng.

Studium wskazuje obszary rozwojowe, dla ktdrych ksztattowanie struktury przestrzenng w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okresla Si¢ poprzez dziatania priorytetowe.
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2.2.1. Obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy o powierzchni
powyzej 2000m? oraz ustug komer cyjnych, biur owych.

Zatozeniai kierunki zmian:

Obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy o powierzchni powyzej 2000m? oraz ustug
komercyjnych, biurowych wskazane na rysunku studium to tereny zlokalizowane wzdtuz drogi wojewodzkig nr
719 biegnacg przez miasto po obu jg stronach oraz tereny potozone w poétnocng czesci gminy w rejonie
projektowanego wezta autostradowego we wsiach: Zukow, Ktudzienko, Ttuste, Natolin oraz Ktudno Stare.

Dzialania priorytetowe:

K sztattowanie wiel ofunkcyjnych ciagéw ustugowych

Na obszar ach w granicach miasta nalezy dazy¢ do zmian struktur przestrzennych poprzez:

§ uporzadkowanie funkcjonalne i estetyczne, oraz podniesienie jakosci przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych — ,wlotow” do miasta (ulice: Krdlewska i
Zyrardowska), w szczegdlnosci poprzez atrakcyjne i harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy ustugowej
lub o funkcjach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych, w tym obiektow o powierzchni handlowe)
powyze 2000m° jako galerii handlowych, lokalizowanych przynajmnigf w parterach budynkéw z
mozliwoscia redlizacji lokai mieszkanych nawyzszych kondygnacjach,

§ ksztattowanie w miescie nowej zabudowy wzdtuz ulic oraz wokét placdw i skrzyzowan ulic, w sposob
tworzacy spdjna kompozycje przestrzenna, podkreslajaca charakter migjsca, w tym poprzez wysokie
jakosci rozwiazania architektoniczne, techniczne i materiatowe,

K sztattowanie uktadéw zespotéw zabudowy ustugowej

Obszary w pdlnocne czesci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego stanowiace czes¢ obszaréw

strategicznego rozwoju gminy w granicach wyznaczonych obszardw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

- gtéwne obszary dziatan przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych. Naezy dazyé do ksztattowania struktur

przestrzennych poprzez :

§  ksztattowanie zespotow zabudowy ukierunkowanych na formowanie spojnego zatozenia urbanistyczno-
architektonicznego przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu teren6w w infrastirukture
techniczna,

§ ustalanie szczegdtowych parametrow, okreslgjacych wysoka estetyczna jakosé przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, w szczegdlnosci atrakcyjnei harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy ustugowej lub o
funkcjach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych z ustugami przynajmnig w parterach budynkéw, oraz
obiektéw o powierzchni handlowej powyzej 2000m? formowanych zaréwno jako galeriei centra handlowe.

8§ w migscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ksztattowaé odpowiednia obstuge
komunikacyjna planowanych zespot6w zabudowy drogami klasy lokang i dojazdowel o parametrach
technicznych zgodnych z przepisami odrebnymi oraz/lub anaizami zapewnigjacymi odpowiednia
przepustowos¢ w stosunku do prognozowanego natezenia ruchu. Rozwijanie uktadu drogowego powinno
odbywa¢ sie w oparciu 0 drogi: wojewddzka (nr 519) i powiatowa (nr 1509) w projektowanych ich
przebiegach.

Priorytet dla lokalizowania:
w obrebie widofunkcyjnych ciagoéw ustugowych (centrum miasta):
- ciag ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Harcerska, Kosciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada,
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncow Getta, Baltycka, Hynka,
- kwartat zabudowy w obrebie ulic Matgki i Traugutta oraz terenéw kole,

§ obiektéw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowsj, w tym obiektow o powierzchni handlowe powyze)
2000m? jako galerie handlowe, 1okalizowane przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscia realizagji
lokali mieszkalnych nawyzszych kondygnacjach,

§ dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokosé ustalana
bedzie indywidualnie w mpzp.

w_obrebie uktadow zespotéw zabudowy ustugowej (w rgonie projektowanego wezta autostradowego w

obrebach geodezyjnych wsi: Natolin, Ttuste, Ktudno Stare, Ktudzienko)

§ zorganizowang dziatalnosci inwestycyjng przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terenéw w
infrastrukture techniczna,
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§ obiektéw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowsj, w tym obiektow o powierzchni handlowe powyze)
2000m? jako galerie handlowe, |okalizowane przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscia realizagi
lokali mieszkalnych nawyzszych kondygnacjach,

dominant architektoniczny i wysokosciowych, ktorych wysokos¢ ustalana bedzie indywidual nie w mpzp.
zespotéw zabudowy mieszkani owo-ustugowse) i mieszkaniows,

parki technologiczne oraz centra kongresowo-wystawiennicze, instytuty badawcze, inkubatory
przedsiebiorczosc, itp.

§ tereny zieleni, sportu i rekreagji.

wn W W

2.2.2. Obszary koncentragcji funkcji —wielofunkcyjne lokalne centra ustugowe

Zatozeniai kierunki zmian:

W rejonach okreslonych na rysunku studium jako obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne centra
ustugowe wskazane jest ksztaltowanie terendw wielofunkcyjnych zapewnigjacych ustugi podstawowe i
publiczne o zas ¢gu lokalnym poprzez:

Dzialania priorytetowe:

K sztattowanie lokalnych centréw ustugowych:

§ wprowadzanie w miare mozliwosci réznorodnosci funkcjonalng obiektow handlowych (uzupetnianie
programu ustugowego) oraz wiaczanie ich w strukture zabudowy ustugowej, mieszkaniowsj, sportowej i
rekreacyjng lub zieleni urzadzongj,

§ ksztattowanie centréow w formie wnetrz urbanistycznych o bogatym programie, wysokig jakosci
architektury i kompozycji przestrzenng z udzialem terendéw zidleni w formie zielencow, skweréw,
bulwaréw i ale.

§  ksztaltowanie uktadow przestrzennych w formie rynku, placu oraz uktaddw zabudowy pierzejowe

§  przeksztatcanie formy architektoniczng obiektow nie spetniajacych kryteridw estetycznych i degradujacych
przestrzeh.

Priorytet dla lokalizowania:

§  zespotéw zabudowy ustugowo-mieszkaniows, mieszkaniowsy,

§ dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokosé okreslona bedzie indywidualnie w
mpzp.

2.2.3. Obszary lokalizacji ustug obstugi ruchu turystycznego

Zatozeniai kierunki zmian:
Obszary lokalizacji ustug obstugi ruchu turystycznego usytuowane sa w potudniowej czesci gminy wzdtuz drogi
wojewddzkig nr 579 w rejonie wsi Makdwka w poblizu terendw lasow.

Dzialania priorytetowe:

Ksztattowanie zaplecza dla aktywowania i rozwoju ruchu turystycznego i wypoczynku

§ wprowadzanie obiektéw bazy noclegowel i ustug uzupetnigjacych zwiazanych z obstuga ruchu
turystycznego w ilosci odpowiednigl dla skali obszaru,

§ ksztattowanie zorganizowanych migsc wypoczynku o bogatym programie, wysokiej jakosci architektury i
harmonijnegj kompozycji przestrzenng.

Priorytet dla lokalizowania:

§ ustug z zakresu: turystyki, hotelarstwa, sportu itp. — o charakterze lokalnym, ponadlokalnym;

§  zabudowy ustugowsj, hotelarskiej wraz z niezbgdnymi inwestycjami z zakresu infrastruktury turystyczne,
rekreacyjne,

2.2.4. Obszary przestrzeni publiczng

Zatozeniai kierunki zmian:

Obszary 0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancdw to tereny zlokalizowane w centrum
miastana osi Dworzec PKP koscidt sw. Anny, tereny reprezentacyjne miasta o bogateg ofercie ustugowej oraz
tereny parkow i ciagw spacerowych w obszarach tworzacych system przyrodniczy gminy.

Dzialania priorytetowe:
K sztattowani e ukladéw przestrzeni publicznych, ich powiazan oraz ciagéw wie ofunkcyjnych
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§  wyeksponowanie w strukturze przestrzenngj miasta wzajemnych powiazan ulic i placow, a w szczegolnosci
zachowanego historycznego uktadu drég i ulic,

§ rewaoryzacja, rewitdizacja badz modernizacja funkcjonano-przestrzenna ulic i placow stanowiacych
gtéwne przestrzenie reprezentacyjne i ciagi wielofunkcyjne, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z
ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszaru,

§  harmonijne uzupemienie zabudowy wzdtuz ulic i placdw stanowiacych gtéwne elementy reprezentacyjne i
ciagi wieofunkcyjne, obiektami ustugowymi i mieszkaniowymi ksztattujacymi pierzeje uliczne, ze
szczegolnym uwzgl ednieniem lokalizowania funkgji ustugowych co ngimnigj w parterach budynkaw,

§ wilaczanie wnetrz kwartatéw zabudowy (podwdrek), zlokalizowanych przy gtéwnych przestrzeniach o
charakterze reprezentacyjnym, do wspéttworzenia i wzbogacenia funkcjonalnego tych przestrzeni poprzez
wykorzystanie ich potencjatu dla tworzenia pasazy ustugowych z programem z zakresu kultury, rozrywki,
gastronomii, handlu, i innych ustug,

§ indywidualne, atrakcyjne i spojne urzadzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powiazan
oraz ciagbw widofunkcyjnych, w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie matg architektury, zieeni,
oSwietlenia, a takze komponowanie posadzek placéw i chodnikéw, modernizacje jezdni, wyznaczenie
miegjsc sytuowania przystankow, kioskow, reklam itp.,

§ uporzadkowanie funkcjonalne i estetyczne, oraz podniesienie jakosci przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, w szczegdlnosci poprzez atrakcyjne i spdjne urzadzanie przestrzeni oraz harmonijne
ksztaltowanie nowej zabudowy,

§ wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego form architektonicznych i
plastycznych dla urzadzen obstugi transportem publicznym,

§ dazeniedo |lokalizowania migsc parkowaniaw parkingach podziemnych naterenach centrum (C),

§  urzadzanie ciagOw spacerowych oraz wyposazanie w obiekty matg architektury.

Priorytet dla lokalizowania:

§ redlizacja obiektow zwiazanych z funkcja terenu, ustug kultury, gastronomii, sportu i rekreagji itp. w ilosci
odpowiednigj dlaskali terenu,

§ obiektow malg architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i reklamowych,
ewentualnie tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych i ich ogrodzen na terenach parkéw i ciagow
spacerowych

Szczeg6towe ustalenia dla obszardw przestrzeni publicznej opisane zostaty w rozdz. 7.4 (str. 91).
2.2.5. Obszary praoblemowe

W studium wyrdzniono nastepujace obszary problemowe:

Tereny istnig acel zabudowy mieszkaniowe| narazone na uciazliwosci

to tereny wystepowania konfliktu przestrzennego powodowanego przebiegiem projektowane autostrady, w
zasiegu oddziatywania ktérg znajduja sie tereny istnigace zabudowy mieszkaniowe.

Dzialania priorytetowe:

Dlatych obszaréw wskazane jest:

§  przeksztatcanie zabudowy mieszkaniowej narazonej na uciazliwosci powodowane projektowana [ub
istnigjaca infrastruktura techniczna natereny dziatalnosci gospodarczej o charakterze nieuciazliwym,

8  wymiana zabudowy mieszkaniowej na zabudowg ustugowsa,

§  ograniczanie zabudowy przeznaczone na pobyt staty ludzi.

Priorytet dla lokalizowania:
§  zabudowy ustugowsj, produkcyjngj,
§  funkgji ustugowych, handlowych, magazynowo-sktadowych.

Zdegradowane ter eny popr zemystowe
Tereny poprzemystowe zlokalizowane sa w centrum miasta. To tereny wskazane w studium do przeksztatcen
(ustaleniarozdz. 13 str. 93)

Dzialania priorytetowe:
§  przeksztatcanie zabudowy poprzemystowe na tereny mieszkaniowo-ustugowe,
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§  ksztattowanie zabudowy zespotéw zabudowy mieszkani owo-ustugowsj i niezbednych inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej oraz ustug o charakterze lokalnym stanowiacego
uzupelnienie centralng czgsci miasta

§ wprowadzanie w miare mozliwosci réznorodnosci  funkcjonalng obiektow handlowych poprzez
uzupetnianie programu ustugowego oraz wiaczanie ich w strukture zabudowy ustugowej, mieszkaniowsj,
sportowse i rekreacyjneg lub zieleni urzadzonsgy.

Priorytet dla lokalizowania:

§  zabudowy mieszkaniowe jedno i wielorodzinng wraz z niezbgdnymi inwestycjami celu publicznego z
zakresu infrastruktury spoteczne,

§ ustug z zakresu: adminigtracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — o charakterze lokalnym,
ponadiokalnym i regionalnym;

§  ustug, ktorych prafil zostanie przesadzony w planach migjscowych.

Obszary zor ganizowane] dzialalnosci inwestycyjne

Obszar oznaczony cyfra 1.

Zatozeniai kierunki zmian:

Tereny w pétnocng czesci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego - to tereny strategicznego rozwoju
gminy - stanowia gtéwnie obszary dziatan przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych. Studium przewiduje
dwa scenariusze rozwoju tych terenéw

Scenariusz |. - ukierunkowany na uksztattowanie spdjnego zatozenia urbani styczno-ar chitektonicznego.
Zaktada Se:

§ jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terendw w infrastrukture techniczna,

§ etapowe inwestowanie nawolnych do te pory od zabudowy terenach wskazanych w studi um,

§  ksztattowanie obszarow wie ofunkcyjnych z priorytetem dlalokalizowania zabudowy ustugowsy,
ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej,

§  ksztattowanie funkcji miasto i centrotwdérczych poprzez kreowanie centréw ustugowych i zespotéw
zabudowy tworzacych spdjne zatozenie urbanistyczne,

§  ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej oraz zespotéw zabudowy mieszkani owo-ustugows i
niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczneg, ustug o charakterze
lokalnym,

§  ksztattowanie uktadéw zieleni urzadzongj,

§  rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o istnigacy (droge wojewddzka nr 719 i droge powiatowa nr
1509) uzupetniony uktadem drogowym w planowanych zespotach zabudowy;

Priorytet dla lokalizowania:
§ rodzaje zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatow 2.3.3.1 2.3.4 (gir. 66-68)

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania teren —wskazania do planéw miej scowych:
§  wysokos¢ zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami rozdziatow
2.3.3i 2.3.4. str. 66-68

Scenariusz 11. - ukierunkowany na uksztattowanie zespotu zorganizowang inwestycji szeroko rozumianych

ustug (nauki, rozrywki, rekreacji, sportu i wypoczynku itp.) zaktada:

jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terendw w infrastrukture techniczna,

ksztaltowanie obszardw zorganizowanej dziatalnosci ustugowej 0 znaczeniu regionalnym i krajowym,

ksztattowanie funkcji rozrywki poprzez kreowanie zespotow zabudowy tworzacych spdjne zatozenie

planistyczne,

§ redlizacja obiektow i urzadzen sportu i rekreadji,

§  rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o istnigacy (droge wojewodzka nr 719 i droge powiatowa nr
1509) uzupetniony uktadem drogowym w planowanym zatozeniu przestrzennym,

§
§

Priorytet dla lokalizowania:
§ zabudowy ustug (nauki, rozrywki, rekreacji, sportu i wypoczynku itp.) w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,
§  zabudowy obiektdw i urzadzen towarzyszacych i uzupetnigjacych funkcje rekreacji i wypoczynku,
8 innych funkgji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

62



Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania teren —wskazania do planéw miej scowych:
zabudowa niskai sredniowysoka; ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektow i budowli
§ wysokos¢ obiektow i budowli niezbednych do redlizacjii funkcji ustug oraz dominant
architektonicznych i wysokosciowych ustaana bedzie indywidua nie w mpzp,
8  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% jako usredniona dla catego obszaru
§ nie obowiazuja wskazniki ustalone dla poszczegdinych terenéw jako nieadekwatne do rozwiazan
Scenariuszalll.

Obszar oznaczony cyfra 2:

Zatozeniai kierunki zmian:

Tereny w potudniowe czesci gminy w obrebie Urszulin - to tereny rozwoju stanowiace obszary przeksztatcen
funkcjonalno — przestrzennych. Studium przewiduje dwa scenariusze rozwoju tych terendw:

Scenariusz |. - ukierunkowany na uksztattowanie spdjnego zatozenia urbani styczno-ar chitektonicznego zaktada:
Dzialania priorytetowe:
§ jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terendw w infrastrukture techniczna,
§ etapowe inwestowanie nawolnych do tg pory od zabudowy terenach wskazanych w studium.
§  ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowe oraz zespoldw zabudowy mieszkani owo-ustugows i
niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne, ustug o charakterze

[okalnym.
Priorytet dla lokalizowania:
§ zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowg w formie zorganizowang dziatalnosci
inwestycyjnej,

8 innych funkgji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Scenariusz 11. - ukierunkowany na uksztattowanie zespotu zorganizowane inwestycji ustug rekreacji zaktada
Dzialania priorytetowe:

§ jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terendw w infrastrukture techniczng

§  ksztattowanie obszardw rekreacji i wypoczynku,

§  kreowanie zespotéw zabudowy tworzacych spdjne zatozenie urbanistyczne.

Priorytet dla lokalizowania:
§  zabudowy ustug rekreacji, sportu i wypoczynku w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
§  zabudowy ustug towarzyszacych i uzupetnigjacych funkcje rekreacji i wypoczynku,
§ obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
8 innych funkgji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

23. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZURBANIZOWANY CH

1) Tereny zabudowy wskazane w studium uwzglednigja istnigacy stan zagospodarowania, dyspozycje
obowiazujacych migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz prognozowane potrzeby.
Granice kategorii terendw (np. MU, AG) ze wzgledu na skale opracowania naezy traktowaé orientacyjnie
jako wytyczne przy opracowywaniu migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustalajac
granice terendw w obrebie kategorii terendw wskazanych w studium, nalezy uwzgledniaé¢ ostateczne
decyzje administracyjne oraz zrealizowane na ich podstawie inwestycje jak roéwniez aktualna
ewidencj¢ gruntdw oraz uwar unkowania $rodowiska przyrodniczego i kultur owego.

2) Okreslone w ninigszym studium przeznaczenie terendw nalezy rozumiec jako wiodacy sposob uzytkowania
i zagospodarowania terenu, ae nie jedyny. Inne, uzupetnigjace uzytkowanie terenu, niesprzeczne z funkcja
okreslona w studium, moze by¢ ustalone tylko w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przeznaczenie terenu nalezy ustala¢ z uwzglednieniem aktuang ewidencji gruntéw.

3) Okreslone w studium wskazniki udziatu powierzchni biol ogicznie czynnej, rozumiane zgodnie z przepisami
odrebnymi dla poszczegdlinych terendw wyznaczonych w studium naezy przyjmowaé jako usrednione.
UszczegOtowienie tego parametru bedzie nastepowato w migscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w zaleznosci od warunkow przyrodniczych, stanu faktycznego terenu, indywidualnych
potrzeb, sposobu zainwestowania na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych. Na terenach, gdzie nie
zostat okreslony minimalny udziat powierzchni biologicznie czynng wskaznik ten ustala si¢ zgodnie
Z przepisami odregbnymi.
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4) Wskazniki dotyczace wysokosci zabudowy sa okreslone zgodnie z obowigzujacymi w momencie

uchwalania studium przepisami odrebnymi. Uszczegbtowienie tego parametru oraz wskazanie |okalnych
dominant wysokosciowych bedzie nastepowato w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie przyjetych zalozen urbanistycznych uwzglednigjacych zagospodarowanie terenGw
otaczajacych.
Za dominante wysokosciowa przyjmuje sie element budynku lub pojedynczy budynek czy obiekt
budowlany, ktérego lokalizacja wynika z przyj etych zatozen urbanistycznych, stuzy podkresleniu znaczenia
migjsca, identyfikacji lokalng, ulatwia orientacj¢ przestrzenna. Réznica wysokosci w stosunku do
otaczagjacqg zabudowy powinna wynikaé¢ z analizy powiazan i oddziatywan urbanistycznych oraz
zachowywat wiasciwa skale i proporcje.
Maksymal na wysokos¢ zabudowy nie dotyczy wysokosci obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do
wilasciwego funkcjonowania zabudowy (wysokos¢ tych obiektéw i urzadzen powinna byé zgodna z
wymaganiami technicznymi).

5) Minimane powierzchnie nowowydzidanych dziatek dla terendw rozwojowych o réznych sposobach
zagospodarowania bedzie nastepowato w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych uwzgl edniajacych zagospodarowanie terendw.

6) Wszystkie obiekty obstugi techniczng gminy a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych naezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju migjskig infrastruktury technicznej oraz ze
stosownymi regulacjami w tym zakresie i przepisami odrebnymi. Nie stosuje sie ograniczen wielkosci
wydzielanych dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczngj oraz wydzielen w celach okreslonych
przepisami odrebnymi.

2.3.1. Widofunkcyjne tereny zabudowy centrum (C)

Zalozeniai Kierunki zmian:

Centrum miasta jest centralnym osrodkiem administracyjno-ustugowym, w tym inwestycji celu publicznego, z
uzupetnigjaca funkcja mieszkaniows, skupigjacym najwaznigsze obiekty stuzace funkcjom o charakterze
migiskim, lokalnym, ponadiokalnym i regionalnym, z wyeksponowanym reprezentacyjnym obszarem miasta
Zwarta, intensywna i wielofunkcyjna zabudowa $rodmigjska tworzy pierzeje ulic i placow.

Dzialania priorytetowe:

Zwigkszanie atrakcyjnosci centrum:

§  eksponowanie zabytkowych obiektéw i historycznych uktadéw zabudowy (w tym terendw ogolnodostepng
Zieleni urzadzonej) zwiazanych z historycznym rozwojem miastatj. w oparciu o:
0 uktad dwdch placow (Wolnosci i Zygmunta Starego),
0 przebieg ulic Sienkiewicza (dawny Trakt Krolewski) i Gen. Okulickiego (dawnig Btonska),

§ tworzenie powigzan kompozycyjno-przestrzennych pomigdzy historycznymi uktadami zabudowy a
obszarami wspodiczesng zabudowy o funkcjach administracyjnych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki
i inng,

§  ksztattowanie przestrzeni publicznych wskazanych w studium o charakterze reprezentacyjnym w oparciu o
uktad ulici placow.

| dentyfikacja przestrzeni publicznych:

§ historyczny przebieg ulici lokalizacja gtdwnych placow: Placu Wolnosci i Placu Krdla Zygmunta Starego z
ich powigzaniami, wnetrzami architektonicznymi stanowia czytelng identyfikacje struktury Grodziska
Mazowi eckiego.

K sztattowanie wnetrz architektonicznych

§  porzadkowanie przemieszang zabudowy mieszkaniowej jedno- i wiglorodzinng poprzez dopuszczenie
kontynuacji zabudowy wielorodzinneg o zblizonych gabarytach do istniejacej zabudowy jednorodzinng w
ramach wymiany zabudowy, jak réwniez wymiane funkcji mieszkalng na ustugowa w przypadkach
zmierzajacych do redlizacji zatozen i kierunkdw zmian dla ksztattowania powiazan i ciagow
wiel ofunkcyjnych.

Priorytet dlalokalizowania:

§ ustug z zakresu: adminigtracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — o charakterze lokalnym,
ponadiokalnym i regionalnym;

§  ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach migjscowych;



§  zabudowy mieszkaniowe jedno i wielorodzinng wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z
zakresu infrastruktury spoteczne,

w obrebie widofunkcyjnych ci agéw ustugowych:

- ciag ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska

- kwartat zabudowy w obrgbie ulic: Harcerska, Kosciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada,
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncow Getta, Baltycka, Hynka,

- kwartat zabudowy w obrebie ulic Matgki | Traugutta oraz teren6w kolei,

§ obiektéw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowsj, w tym obiektow o powierzchni handlowe powyze)
2000m? jako galerie handlowe, |okalizowane przynajmnigj w parterach budynkéw z mozliwoscia realizagji
lokali mieszkalnych nawyzszych kondygnacjach,

§ dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokosé ustalana
bedzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania terenu —wskazania do planéw miej scowych
§  zabudowaniskai sredniowysoka,

§  wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych ustalana bedzie indywidua nie w mpzp,

§ dopuszczasig ustdanie minimalneg) powierzchni biologicznie czynne ponizg 25%,

8 dopuszcza sig zabudowe w granicach dziatki dla zabudowy pierzejowsy.

2.3.2. Widofunkcyjne tereny zabudowy $rodmiejskigy (MU)

Zatozeniai kierunki zmian:
Obszar funkcjonalny srodmiescia stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizagji funkcji ustugowych
(w tym inwestydji celu publicznego) oraz zabudowy mieszkaniows.

Dzialania priorytetowe:

Uczytelnianie struktury przestrzennel miagta

§ uzupelnianie centrum miasta zabudowa wielofunkcyjna (ustugowa i mieszkaniowa) tworzaca zespoty
zabudowy 0 zwartej strukturze i pasaze ustugowe wzdtuz ciagéw ulicznych (tzw. ciagi widofunkcyjne), z
uwzglednieniem réznorodnosci i specyfiki poszczegdinych jego czesci, a takze wymogdéw wynikajacych z
ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszary;

§ intensyfikacja zainwestowania, przy rdéwnoczesnym zachowaniu i ochronie istnigacg zabudowy
mieszkaniowej oraz ogdlnodostepng zideni urzadzong;

§ priorytet dla lokalizowania ustug, co ngmnig w parterach budynkéw, szczegdlnie w ciagach
wid ofunkcyjnych i wokot placow;

§ rewaoryzacja zabytkowych i/lub historycznych uktadéw przestrzennych oraz zespoléw zabudowy i
obiektow, stasownie do wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych,

8 modernizacja i uzupetnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru oraz z uwzgl ednieniem parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dlaterendw;

§ rewitalizacja lub modernizacja obszarow zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obiektow
ustugowych i mieszkaniowych;

§ relokacja uciazliwych obiektdw przemystowych, rzemieslniczych, sktadowych i baz transportowych;

§ restrukturyzacja i modernizacja obszaréw zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obiektéw
ustugowych i mieszkaniowych;

§  przeksztatcenie terendw poprzemystowych na funkcje mieszkaniowe i ustugowe;

§ ochrona wartosciowsg i przebudowa zdegradowang lub zniszczong zieleni osiedlowej, skwerdw, cennych
drzew;

8 ochronaistnigace i wprowadzenie nowe zieleni przyuliczne,

8 nie powickszanie przepustowosci ulic i skrzyzowan w celu uspokojenia ruchu i ograniczenia penetracji
strefy przez ruch samochodowy,

§ priorytet dlaruchu pieszego, rowerowego i obstugi strefy transportem publicznym.

§ wzmocnieniei poszerzenieroli rzek Mrowny i Rokicianki w strukturze przestrzennej miasta oraz atrakcyjne
zagospodarowanie przyrzeczy odpowiadajace wymogom ochrony wartosci przyrodniczych i dziedzictwa
kulturowego;

§ ksztattowanie systemu terendw zieleni urzadzongj: $ciezek rowerowych i ciagbw pieszych w oparciu o
istnigace tereny zieleni publiczng (Park Skarbkdw, Stawy Goliana, oraz doliny rzek Mrowny i Rokicianki)

I dentyfikacja przestrzeni publicznych:
§  Park Skarbkow,
§ Stawy Goliana,
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§ Dwor Skarbkéw z ich powiazaniami
§ tereny sportu — kompleks sportowo-rekreacyjny w kwartale ulic: Montwitta, Dalekai a. Mokronoskich
8 doliny rzek Mrowny i Rokicianki atakze ciggi wielofunkcyjne

Priorytet dla lokalizowania:

§ ustug z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — o charakterze lokanym,
ponadiokalnym i regionalnym;

§  ustug, ktorych prafil zostanie przesadzony w planach migjscowych;

§ zabudowy mieszkaniowe jedno i widorodzinng wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z
zakresu infrastruktury spoteczne,

w obrebie widofunkcyjnych ci agoéw ustugowych wzdtuz tras wjazdowych do miastatj. ciagéw ulic:

- Krolewskigj,

- Sienkiewicza,

- Zyrardowskig:

§ obiektéw handlowych i zespotéw zabudowy ustugowej, w tym obiektéw o powierzchni handlowej
powyzej 2000m® jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmnig w parterach budynkéw z
mozliwoscia redlizacji lokali mieszkalnych nawyzszych kondygnacjach;

§ dopuszczenie lokalizowaniadominant architektonicznych i1 wysokosciowych, ktorych wysokosé
ustalana bedzie indywidualnie w mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania teren —wskazania do planéw miej scowych:
§ zabudowa niskai $redniowysoka,

§  wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych ustalana bedzie indywidua nie w mpzp,
§ dopuszczasie ustdanie minimalneg powierzchni biologicznie czynng ponizej 25%

2.3.3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej migjskiej (MU.1)

Zalozeniai Kierunki zmian:

Obszary podmigskie oraz tereny w rgonie wezta autostradowego stanowia gtownie obszary dziatan
modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian jakosciowych,
podnoszacych atrakcyjnosé zamieszkiwaniai inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym inwestowaniu na
wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem
dlalokalizowania zabudowy mi eszkaniowo — ustugowsj.

Dzialania priorytetowe:

Porzadkowani e zabudowy na obszarach podmigjskich:

8 modernizacja i uzupetnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru, w tym:

0 zagospodarowanie nieurzadzonych terendw pomiedzy zespotami istnigacg zabudowy w sposob
pozwalgacy na wytworzenie struktur urbanistycznych o podmigiskim charakterze, harmonijnie
zintegrowanych z istnigjaca zabudowa,

0 uzupelnianie zabudowsa istnigacych lub wyksztatcenie nowych lokalnych centréw ustugowych,

0 porzadkowanie zabudowy i zagospodarowaniawokét skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wyl atowych z
miasta oraz drogi wojewddzkig przez wprowadzanie nowych obiektéw,

§ rozwijanie obwodowego ukiladu drogowego i uzupelienie uktadéw drogowych w istnigacych i
planowanych osiedlach mieszkaniowych,

§ priorytet dla transportu publicznego na gtéwnych trasach dojazdowych do strefy srédmigjskig) oraz rozwoj
urzadzen dlaruchu pieszego i rowerowego,

§ ochrona i modernizacja istnigacych park6w i zieleni osiedlowel oraz tworzenie nowych terendw
ogdlnodostepnej zieleni urzadzone,

8 ochronaistnigace i wprowadzenie nowsej zieeni przyuliczng.

Priorytet dla lokalizowania:

§ zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spoteczne;

§  ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach migjscowych;

w rejonie projektowanego wezta autostradowego w obrebach wsi: Natolin, Ttuste, Ktudno Stare, Ktudzienko

§ zorganizowang dziatalnosci inwestycyjng przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terenéw w
infrastrukturg techniczna na pdtnocny gminy,
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§  obiektéw handlowych i zespotdéw zabudowy ustugowsej, w tym obiektow o powierzchni handlowe) powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmnig w parterach budynkéw z mozliwoscia realizacji
lokali mieszkalnych nawyzszych kondygnacjach;

w ciagach ulic: Sienkiewicza, Krdlewska, Zyrardowskaw miescie Grodzisk Mazowiecki:

§  obiektéw handlowych i zespotdéw zabudowy ustugowsej, w tym obiektow o powierzchni handlowe) powyzej
2000m? jako galerie handlowe, lokalizowane przynajmniej w parterach budynkéw z mozliwoscia realizacji
lokali mieszkalnych nawyzszych kondygnacjach;

§  zabudowy ustugowsej lub o funkcjach mieszanych ustugowo — mieszkaniowych z ustugami w parterach
budynkow,

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania terenu —wskazania do planéw miej scowych:

8  w obszarach lokalizacji ustug komercyjnych oraz obszarach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej:
0 zabudowa $redniowysoka,
0 wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych ustalana bedzie indywidua nie w mpzp,
0 dopuszcza sig ustalanie minimalng powierzchni biologicznie czynng poni zej 25%,

§  napozostatym obszarze:
0  zabudowa niska,
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%

2.3.4. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmigjskiej (MU.2)

Zatozeniai kierunki zmian:

Tereny usytuowane w potudniowej czesci gminy na jg obrzezach to tereny wymagajace podporzadkowania
sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych.
To obszary wiel ofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowe .

Tereny usytuowane w potnocng czesci gminy w poblizu lokalizacji wezta autostradowego - jako tereny
strategicznego rozwoju gminy - stanowia gtéwne obszary przeksztalcen funkcjonano — przestrzennych
ukierunkowanych na uksztattowanie spdjnego zatozenia urbanistyczno-architektonicznego, przy jednoczesnym
lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terendw w infrastrukture techniczna oraz etapowym inwestowaniu na wolnych
do tg pory od zabudowy terenach wskazanych w studium. To obszary wiglofunkcyjne z priorytetem dla
lokalizowania zabudowy ustugowsj, ustugowo-mieszkaniowe) i mieszkaniows.

Dzialania priorytetowe:

Zwiekszenie atrakcyjnosci obszarow wieiskich potudniowe) i pétnocnej czesci gminy poprzez:

8§ uzupelnienie i modernizacja zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru, z uwzglednianiem parametréw i wskaznikow urbanistycznych dlaterendw;

§  ksztattowanie nowych centréw ustugowych (lokalnych) i zespotow zabudowy o niskig intensywnosci z
podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodnicze i krajobrazowsy;

8 ksztattowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng na terenach zadrzewionych objgtych
istnigjaca parcelacja budowlana;

§ porzadkowanie zabudowy wokét skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z miasta przez
wprowadzanie nowych obiektow oraz likwidacj ¢ zabudowy o charakterze tymczasowym;

§  rozwijanie uktadu drogowego i uzupetnienie uktadéw drogowych w istnigjacych i planowanych osiedlach
mieszkaniowych;

Aktywowanie rozwoju terendw pdtnocnej czesci gminy poprzez,

§ wprowadzenie funkcji miasto i centrotworczych oraz ksztalttowanie nowych centrow ustugowych i
zespoléw zabudowy tworzacych spdjne zatozenie urbanistyczne;

§ tworzenie powiazan kompozycyjno-przestrzennych harmonijnie wpisujacych nowa wspétczesng zabudowe
w historyczne uktady przestrzenne;

§  skupianie obszar6w o funkcjach administracyjnych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki i in. w lokalne
centra ustugowe,

§ ksztattowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym oraz terenéw zieleni urzadzong
w nowopowstajacych zespotach zabudowy;

§ ksztattowanie systemu terendw zieleni urzadzongj: $ciezek rowerowych i ciagbw pieszych w oparciu o
tereny zieleni nieurzadzong (doliny rzek Mrowny i Rokitnicy)

§ rozwijanie uktadu drogowego w oparciu o istnigacy i ksztattowanie uktadéw drogowych w planowanych
zespotach zabudowy;

§ wyprzedzajaca redlizacja systemow infrastruktury techniczngl w stosunku do realizagji zorganizowanych
inwestycji budowlanych wiekszych zespotow zabudowy;
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Priorytet dla lokalizowania:

§
§
§

zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach migjscowych,
innych funkgji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

w pétnocng czesci gminy dla obszaréw w reionie wezta autostradowego | wzdiuz autostrady w obrebach wsi:

§

- Kludno Nowe,

- Kludno Stare,

- Zukow,

- Adaméw:

zorganizowang dziatalnosci inwestycyjng przy jednoczesnym lub wyprzedzajacym uzbrojeniu terenéw w
infrastrukture techniczna,

obiektézw handlowych i zespotow zabudowy ustugows), w tym obiektéw o powierzchni handlowe powyzej
2000m*;

centréw kongresowo-wystawienniczych, instytutow badawczych, inkubatordw przedsiebiorczosci, itp.
funkcji ustugowych, handlowych, obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub péthurtowa
oraz sprzedaz detadiczna towardw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymaga acych duzych
powierzchni magazynowaniai specjalnego transportu, jak np salony samochodowe itp.,

dominanty architektoniczne i wysokosciowe.

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania terenu —wskazania do planéw miej scowych:

§

w obszarach lokalizacji ustug komercyjnych oraz obszarach zorganizowangj dziatalnosci inwestycyjnej:
0 zabudowa $redniowysoka,

0 wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych ustalana bedzie indywidua nie w mpzp,
0 dopuszcza sig ustalanie minimalng powierzchni biologicznie czynng poni zej 25%,

na pozostatych terenach:

0  zabudowa niska

0 minimalna powierzchnia biologi cznie czynna: 50%

naterenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

0  zabudowa niska

o0 minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%

2.3.5. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ukladow ulicowych (MU.3)

Zatozeniai kierunki zmian:

Obszary w poétnocno-zachodnig czesci gminy to tereny wymagajace podporzadkowania sposobu i form
zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych. To obszary rolne
z ulicowymi uktadami zabudowy. To tereny wieofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowe.

Dzialania priorytetowe

§
§
§

uzupelnienie i modernizacja zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru, z uwzglednianiem parametrow i wskaznikow urbanistycznych dlaterendw;

ksztattowanie lokalnych centréw ustugowych z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania
ochronie przyrodnicze i krajobrazowey;

porzadkowanie zabudowy wok6t skrzyzowan ulic;

Priorytet dlalokalizowania:

§
§

zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spoteczng;
ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach migjscowych;

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania terenu —wskazania do planéw miej scowych:

§
§

zabudowa niska,
mini malna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

2.3.6. Tereny aktywnosci gospodarczeg i ustug (AG)

Zatozeniai kierunki zmian:
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Tereny usytuowane gtéwnie: w potnocng czesci miasta, w regjonie wsi Natolin oraz w rgonie wezta
autostradowego to tereny strategicznego rozwoju gminy, obszary przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych
ukierunkowanych na skupianie zespotow zabudowy produkcyjno-ustugowej, przy jednoczesnym ograniczaniu
ich oddziatywania. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy produkcyjne i
ustugowsy.

Dzialania priorytetowe:

Aktywowanie rozwoju terendw pétnocne cze$ci gminy poprzez,

§ skupianie obszarow o funkcjach przemystowych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki i in. w lokalne
centra ustugowe,

§  ksztattowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym oraz terenéw zieleni urzadzong
w nowopowstajacych zespotach zabudowy,

§  ksztaltowanie systemu terendw zieleni izolacyjng,

§  rozwijanie uktadu drogowego i ksztattowanie uktadéw drogowych w planowanych zespotach zabudowy,

§  jednoczesne rozwijanie systeméw infrastruktury techniczng.

Priorytet dlalokalizowania:

§  obiekty przemystowe, parki technol ogiczne oraz centra kongresowo - wystawiennicze, instytuty badawcze,
inkubatory przedsiebiorczosci itp.,

§  obiekty handlowe prowadzace sprzedaz hurtowa lub péthurtowa oraz sprzedaz detaliczna towarw
wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagaj acych duzych powierzchni magazynowaniai specjalnego
transportu itp.,

8 funkcje ustugowe, handlowe, magazynowo-sktadowe, bazy i sktady,

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania teren —wskazania do planéw miej scowych:
§ zabudowa niskai $redniowysoka,
§ dopuszczasie ustdanie minimalneg powierzchni biologicznie czynng ponizej 25%

2.3.7. Teren oczyszczalni sciekéw (NO)

Zatozeniai kierunki zmian:
Teren istnigacg oczyszczalni $ciekOw usytuowany we wsi Chrzanéw Maty.

Dzialania priorytetowe:
§ utrzymanie funkgcji obstugi mieszkancow miastai gminy w zakresie oczyszczania $ciekGw,
§  utrzymanie wokot terenu oczyszczalni obszardw ograniczonego uzytkowania,

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania teren —wskazania do planéw miej scowych:

§ wysokosci zabudowy zgodna z wymaganiami technicznymi odnosnie wysokosci obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania zabudowy,

§  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%

2.3.8. Tereny specjalne(TS)
Zatozeniai kierunki zmian:
Tereny istnigacych obiektow niezbedne na cele obronnosci | bezpieczenstwa panstwa: Powiatowa Komenda

Palicji, Zaktad Karny Warszawa-Stuzewiec Oddziat Grodzisk Mazowiecki.

Dzialania priorytetowe:
§  utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowaniai funkcji.

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania teren —wskazania do planéw miej scowych:
Okreslenie w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendw jako niezbednych nacele
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2.3.9. Tereny zamknigte (TZ)

Tereny zamknigte to obszary kolegowe 0 znaczeniu obronnym oraz teren wojskowy we wsi Ksigzenice.
Dlaterendw zamknigtych obowiazuja przepisy odrebne.
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2.3.10. Tereny kolei (KK)

Zatozeniai kierunki zmian:
Podstawowa funkcja jest transport kolgowy. Tereny kolei PKP s3 jednoczesnie terenami zamknietymi o
Znaczeniu obronnym.

Dzialania priorytetowe:
§ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowaniai funkgji.

Priorytet dlalokalizowania

Lokalizacje wszelkich obiektéw ustugowych, sktadowo — magazynowych i przemystowych w tym
wymagajacych lub mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko na podstawie
przepisow odrebnych warunkuje sig ich niezbednoscia dlatransportu kolgowego.

Nie nadezy natych terenach lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowsy.

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania teren —wskazania do planéw miej scowych:
§ wysokosci zabudowy zgodna z wymaganiami technicznymi odnosnie wysokosci obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenéw kolel.

2.311. Teren projektowanego Parku Kulturowego (ZPK)

Zatozeniai kierunki zmian:

Teren w obrebie wsi Chlebnia to teren objety ochrona konserwatorska poprzez wpisanie do rejestru zabytkdw
archeologicznych. To obszar planowany do objecia ochrona na podstawie przepisow odrebnych w formie Parku
Kultury.

Dzialania priorytetowe:
§ ochronaterenu jako stanowiska archeol ogicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
8 obowiazek uzgadniania wszelkich dzialan zgodnie z wymogami wynikajacymi z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych opisanych w ninigjszym studium

Priorytet dlalokalizowania
§  obiektow zabudowy ustugowsej zwiazanych z funkcja terenu, zwiazang m.in. z funkcja edukacyjna, ustugowsa;

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania teren —wskazania do planéw miej scowych:
§  zabudowa niska,
8 minimalna powierzchniabiologicznie czynna: 70%

2.3.12. Teren parkéw podworskich (ZP)

Zatozeniai kierunki zmian:
Tereny rozproszone po obszarze catg gminy i miasta. Zaréwno parki jak i pozostata zabudowa sa wpisane do
gminngj ewidencji zabytkow.

Dzialania priorytetowe:
§ rewaloryzacja uktaddw przestrzennych o wartosciach zabytkowych i kulturowych stosownie do wymogow
wynikajacych z ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego,
ochronai utrzymanie funkcji parku,
eksponowani e zabytkowych obiektow,
zachowanie i konserwacja formy architektoniczng i stylistyczng,
zachowanie i rewal oryzacja kompozycji uktaddw zieleni.

wn W W W

Priorytet dlalokalizowania:
8  funkcji mieszkaniowsj lub/i ustugowey,
§  obiektow zabudowy ustugowse zwiazanych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania teren —wskazania do planéw miej scowych:
§  dostosowanie gabarytow zabudowy do formy architektoniczneg obiektow zabytkowych,

§  zabudowa niska,

8  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%.
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2.313. Tereny cmentarzy (ZC)

Zatozeniai kierunki zmian:
Tereny rozproszone po obszarze gminy i miasta.

Dzialania priorytetowe:
§ ochronai utrzymanie funkcji cmentarzy,
§ dlaobiektow zabytkowych obowiazek rewal oryzacji wedtug wymogow wynikajacych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych,

2.3.14. Tereny zieleni urzadzong (ZU)

Zalozeniai Kierunki zmian:
Obszary uzupetnigjace lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych przez gming rzek:
Mrowny, Basinki, Rokitnicy, Rokicianki wzbogacony ustugami sportu, rekreagji i wypoczynku.

Dzialania priorytetowe:
§ ochronaterenow zieleni o funkcji wypoczynkows,
§  przeksztatcanie terendw powyrobiskowych we wsiach Natolin, Chrzandw Maty i Chrzanéw Duzy (tzw.
glinianki) w tereny zieleni parkowsj,
§  ksztattowanie ciagow spacerowych, sciezek dydaktycznych i §ciezek rowerowych w terenach zieleni
urzadzongj wzdtuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy,

Priorytet dlalokalizowania:
§ redlizacja obiektow zwiazanych z funkcja terenu, ustug kultury, instytucji pracy tworcze, gastronomii,
sportu i rekreacji itp. w ilosci odpowiednigl dla skai terenu,
§ redlizacjaboisk, placdw gier i zabaw, ciagdw spacerowych oraz zabudowy ustugowe zwiazangj z
podstawowa funkcja terenu.
§ redlizacja obiektow hotelarskich naterenach , glinianek” we wsiach Natolin, Chrzanéw Maty i Chrzanéw
Duzy.

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania terenu —wskazania do planéw miej scowych:

§  zabudowa niska, wysokos¢ obiektow sportu ustalana bedzie indywidualnie w mpzp,

8  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%

§ dla redizacji obiektow sportu i rekreacji dopuszcza si¢ ustalanie minimalng powierzchni biologicznie
czynneg ponizel 25% w skali dziakki.

2.3.15. Tereny zieleni ciagdw ekologicznych (Z)

Zalozeniai Kierunki zmian:
Obszary sktadajace si¢ na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych przez gming rzek:
Mrowny, Basinki, Rokitnicy, Rokicianki.

Dzialania priorytetowe:
§ ochronaterendw zieeni o funkcji terendw wypoczynkowych,
§  ksztattowanie ciagow spacerowych, sciezek dydaktycznych i §ciezek rowerowych w terenach zieleni
urzadzongj wzdtuz rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.
Priorytet dlalokalizowania:
§ redlizacja ciagOw spacerowych
§ redlizacja obiektow zwiazanych z obstuga ciagéw spacerowych i $ciezek rowerowych (migjsca postoju,
migjsca piknikowe itp.),
§ redlizacja obiektow sportowych, rekreacji i wypoczynku.

Wskazniki dotyczace zagospodar owania i uzytkowania terenu —wskazania do planéw miej scowych:
§  zabudowa niska, wysokos¢ obiektdw sportu, rekreacji i wypoczynku ustal ana bedzie indywidual nie w mpzp,
8  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%
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2.4. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW NIEZURBANIZOWANY CH

2.4.1. Tereny wylaczone z zabudowy - system przyr odniczy

Wskazuje si¢ tereny tworzace system przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki:
§ tereny gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych (R),

§ tereny uzytkéw zidonych o znaczeniu przyrodniczym — (Re),

§ tereny lasdw (L9),

§ tereny wod powierzchniowych érédladowych.

2.4.2. Zalozeniai kierunki zmian:

1) Rzeki: Mrowna, Rokitnicai Rokiciankawraz z elementami sktadajacymi si¢ nakrgjobraz dolin rzecznych, a
takze uktad sieci hydrograficzngj - rzeki, kanaty, cieki wodne oraz jeziora i stawy — tworza podstawe do
ksztaltowania systemu przyrodniczego gminy; nalezy dazy¢ do uporzadkowania gospodarki wodnej,
rozwoju retencji, renaturalizacji brzegéw ciekow i zbiornikéw wodnych;

2) Daliny Mrowny, Rokitnicy i Rokicianki przebiegajace przez miasto stanowi¢ beda przyktad wzmocnieniai
poszerzenia roli rzeki w strukturze przestrzenngj miasta oraz atrakcyjne zagospodarowanie przyrzeczy
odpowiadajace wymogom ochrony wartosci przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego;

3) Tereny lasdw - petnia funkcje przyrodnicze (biologiczna, klimatyczna i hydrologiczna) wspottworzac - wraz
z innymi terenami niezurbanizowanymi — system przyrodniczy. Tereny lasow petni¢ beda wazna role
spoteczna, kulturotwoércza i estetyczna.

2.4.3. Wskazania dotyczace kierunkéw zmian zagospodar owania i uzytkowania:

§  zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia
0 na terenach dolin wod powierzchniowych ciekdw i zbiornikbw wodnych wznoszenia obiektow

stuzacych gospodarce wodne,
0 na terenach rolnych (R) lokalizacji obiektow stuzacych produkcji rolngl zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ obowiazek ochrony gruntéw organicznych w terenach uzytkow zielonych (Re) i o przewadze wysokich klas
bonitacyjnych (R);

8 obowiazek ksztattowania lokalnych powiazan przyrodniczych wzdtuz wskazanych w studium dolin
rzecznych tworzacych system przyrodniczy gminy;

§  zagospodarowanie lasdw zgodnie z planami urzadzenialub planami ochrony.

2.5, WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZACE ROZMIESZCZENIA
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ]

W celu prawidtowej obstugi z zakresu ustug spotecznych (oswiaty, zdrowia i opieki spoteczng, kultury)
ogdlnodostepneg zideni i terendw sportu powszechnego oraz ustug podstawowych, dla nowych terenéw
wskazanych do rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowe zostaty opracowane ponizsze wskazniki. Postugujac
Sie nimi przy opracowywaniu migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy projektowaé ustugi
celu publicznego szczebla lokalnego na terenach wskazanych do zainwestowania, przy czym nalezy je traktowac
orientacyjnie jako najbardzig pozadany kierunek rozwoju z mozliwoscia odstepstw w przypadkach
uzasadnionych (m.in. inne wskazania wynikajace z prognoz demograficznych, ruchu ludnosci, czynniki
ekonomiczne).

Ustalenia migiscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dotyczace lokalizacji infrastruktury
spoleczng powinny zostaé poprzedzone andiza istnigacego i planowanego zagospodarowania terendw w
obszarze rozwojowym pod katem jego wyposazenia w ww. obiekty oraz wykonaniem koncepcji struktury
przestrzenng ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizagii lokalnych obiektéw infrastruktury spoteczne
niezbednych dla obstugi obszaru rozwojowego, w tym terendw ogdlnodostepng zieleni urzadzong (m.in.
parkéw i skweréw) oraz terendw sportu powszechnego.

Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przyjmuje sie nastepujace wskazniki kierunkowe:

2.5.1. Oswiata
Nalezy zapewnié:
§ Teenda
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U przedszkoli o widkosci 0,9 m?/mieszkanca;
U szkot podstawowych i gimnazjéw teren o widkosci 1,5 m?/mieszkanca

lub
§ widkos¢ placowek oswiatowych dla:
U przedszkali - 20-25 dzieci/oddziat (1 dziecko/1 migjsce)
U szkdt podstawowych i gimnazjéw - 15-25 uczniow/klase (1 zmiana)

Izochrony (promienie) dojscia pieszego do placdwek oswiaty nie powinny przekracza¢ odlegtosci:

§ naobszarach centrum (C), srédmiescia (MU):
U do przedszkola - 800-1000 m,
U do szkdt podstawowych i gimnazjéw - 1000-1500 m,

§ naterenach pozostatych wyznaczenie promienia zasi egu bedzie zalezato od rzeczywistych potrzeb i analiz
wykonanych w trakcie opracowania m.p.z.p.

2.5.2. Zdrowiei opieka spoleczna

Nalezy zapewni¢ dla ustug zdrowia i opieki spoteczngj razem (tj.: ztobki, przychodnie publiczne, domy opieki
spoteczng i dziatalnos¢ weterynaryjna)
§ teren owidkosci - 2,32m“/mieszkanca, w tym m.in. dla:
U ztobkéw - 0,9 m2 /mieszkanca,
U placowek podstawowsj stuzby zdrowia - 0,22 m%mieszkanca
lub
§  widkos¢ placowek
U ztobkéw - 20 dzieci/oddziat (1 dziecko/1 migjsce)
lub
8  liczbg zatrudnionych:
U lekarz rodzinny lub lekarz podstawowe opieki zdrowotng/2,5 tys. — 3,0 tys. osob objetych opieka
zdrowotna (£10%)
U lekarz pediatra zatrudniony w placéwce podstawowej opieki zdrowotng/1,2 tys. — 1,5 tys. osob
objetych opieka zdrowotna (+10%)

Izochrony dojscia pieszego nie powinny przekracza¢ odlegtosci:

§ naobszarach centrum (C), srédmiescia (MU) w promieniu dojscia:
U do ztobkéw — 1000 -1200 m
U do placdéwek podstawowe) stuzby zdrowia - 1800 — 2500 m.

§ dla pozostatych terendw lokalizacja bedzie zalezata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanych w
trakcie opracowaniam.p.z.p.

2.5.3. Kultura

Nalezy zapewni¢ da

§ doméw i osrodkéw kultury, kluby teren o widkosci 0,1 m?/mieszkanca,

§  bibliotek teren o wielkosci 0,08 m%mieszkanca.

lub

§ 1 biblioteka/10 000 mieszkancow, przy wyposazeniu biblioteki w 3 000 wolumindw/1000 mieszkancow,
§ lokalne centrakultury, kluby - 1placdwka/8 000 mieszkahcow

| zochrony dojscia pieszego do placéwek nie powinny przekracza¢ odlegtosci:

§ naobszarach centrum (C), srédmiescia (MU) w promieniu dojscia pieszego - 1500-1800 m.

§ dla pozostatych terendw lokalizacja bedzie zaezata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanych w
trakcie opracowaniam.p.z.p.

2.5.4. Tereny ogdlnodostepne zieleni urzadzone i sportu powszechnego

Nalezy zapewni¢ da

§ terendw ogdlnodostepng zieleni urzadzong (w tym place zabaw i gier sportowych, ogrody jordanowskie,
parki spacerowe, zielence ) teren o wielkosci — 15 m? /mieszkanca;

§  terenéw sportu powszechnego (boiska, baseny itp.) teren o wielkosci — 5 m?/mieszkanca.

lub
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boiska sportowe 1 500 — 2 000 mieszkancow/1 obiekt,

sale ¢wiczen 2 800 — 3 200/mieszkancow/1 obiekt

korty tenisowe 25 000 — 30 000 mieszkancow/1 obiekt,

hale sportowe 45 000 — 50 000 mieszkancow/1 obiekt,

kryte ptywalnie 35 000 - 40 000 mieszkancow/1 obiekt,

sztuczne lodowi ska kryte 250 000 - 300 000 mieszkancow/1 obiekt,

wn W W W W W

Dojscie piesze do obiektu terendw zieleni urzadzong i terendw sportu powszechnego na obszarach centrum (C),
srodmiescia (MU) w promieniu—w granicach ca 15 - 30 min.

2.5.5. Udlugi podstawowe

Nalezy zapewni¢ da:

§ terendw handlu, gastronomii, obiektéw obstugi ludnosci (w tym punkty ustug rzemiesiniczych) o wielkosci
- 0,5 m*/mieszkanca

Nalezy wskazywat partery budynkow.

Na obszarach centrum (C), srédmiescia (MU) w promieniu dojscia pieszego do obiektu ok. 15 min.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W gminie Grodzisk mazowiecki wystepuja obecnie 2 formy terytorialng ochrony przyrody pomniki
przyrody i obszar chronionego krajobrazu. W gminie wystepuje tez 14 siedlisk przyrodniczych podlegajacych
ochronie na podstawie odpowiedniego rozporzadzenia Ministra Srodowiska, lecz brak rejestru i dokumentagji
kartograficznej tych siedlisk.

3.1. OBSZARY | OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRZYRODY.
3.1.1. Pomniki przyrody

Na terenie gminy szereg innych drzew mawymiary pomnikowe: Chlebnia — 5 jesiondw, 2 topole biate przy
drodze |zdebno- Chrzandw, topola przy drodze Natolin-Ttuste ok. 400cm, iglicznia tréjcierniowa 150cm w
parku w Krasniczef Woli, 4 jawory 220-250cm, graby 180-200cm w parku w Starym Ktudnie, wierzba 400cm,
wiaz szyputkowy 350cm w Parku im. Skarbkéw, deby ok. 300cm i topole biate ok. 350 cm w Chrzanowie.
Ponadto naterenie gminy wystepuja gatunki chroniong flory i fauny.

W przypadku tworzenia nowych pomnikéw najbardziej cel owe jest obejmowanie ta forma ochrony nowych
gatunkéw drzew abo innych form, np. gtazéw narzutowych, Zrédet, matych zbiornikéw wodnych, ptatow
roslinnosci.

3.1.2. Ochrona siedlisk
Podstawa prawna: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.08.2001, Dz. U. Nr 92 z 03.09.2001, poz.
1029. Ochrona siedlisk ma wielorakie znaczenie przyrodnicze, edukacyjne i estetyczne. Umozliwia zachowanie

szczegolnych typow krajobrazu, catych zespotéw gatunkow roslin, wspdétistnigacych z nimi zespotéw zwierzat
oraz gleby i charakterystycznych dla danego siedliska stosunkéw wodnych
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Na terenie gminy nalezy obja¢ ochrona nastepujace siedliska (numer odpowiada numeracji w rozporzadzeniu)
Siedlika nielesne

Numer Nazwa Lokalizacja Czestosé
wystepowania
18 Murawy szczotlichowe Wandzin +
27 Suche wrzosowiska Uroczysko Osowiec-Korytnica, Wezyk, +
Janinbw
39 Murawy kserotermiczne Grodzisko Chlebnia +
40 Murawy blizniczkowe Janinbw +
41 Laki trzeslicowe Doliny rzek, okolice Kozerek Izdebna, | ++
Krasniczej Woli, Wiadkowa
45 Zyzne taki dwukosne Doaliny rzek, Kozery, Wiadkéw ++
52 Ziotorosla zrodliskowe Skarpadoliny Pisi-Tucznej +
54 Szuwary wielkoturzycowe Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek ++
Siedliskalesne
Numer Nazwa Lokalizacja Czestosé
wystepowania
68 Grad subatlantycki Dolinarz. Mrownej, dolina Pisi Tucznej (Makowka)
69 Grad subkontynental ny Park Ktudno
75 Aciddfilnadabrowa Uroczysko Osowiec-Korytnica, Wycinki Chlewinskie ++
i las dgbowo-brzozowy
81 1.¢g ol szowo-jesionowy Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Pis, Rokitnicy | ++
i Rokicianki, parki
82 T.eg wiazowo-jesionowy Stawy Krasnicza Wola ++
87 Olsy i tozowiska Stawy Krasnicza Wola, doliny rzek: Mrownej, Rokitnicy i | ++
Rokicianki ze stawami, Mosciska, Wtadkéw

3.1.3. Parki proponowane do objecia ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyr ody:

Parki podworskie nie chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkdw powinny by ¢ zabezpieczone w
oparciu o przepisy o ochronie przyrody —w formie uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
albo w przypadku parkéw o matel powierzchni — pomnika przyrody.

Adamowizna,

Garbow,

Kozery,

Kruszynka (Grodzisk Maz.),
Stawy Goliana (Grodzisk Maz.)
Zapole.

wn W W W W W

3.1.4. Tereny proponowane do objecia ochrong jako uzytki ekologiczne.

§ Stawyrybne, lasi faki koo Krasniczegf Woli,
§ ,Zrodetkd w Czarnym Lesie.

3.1.5. Proponowane poszer zenie obszar u chronionego krajobrazu.

§ Powickszenie zasegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu o tereny zngjdujace si¢ miedzy
Wycinkami Chlewinskimi, Kozerkami i Wandzinem.
§ Projektowany Park Krajobrazowy im. J. Chelmonskiego.

Tereny chronione w gminie zwiazane s z terenami: lesnymi, polno-lesnymi, dolinowo-takowymi oraz
parkami. Obszary chronione sg powiazane z wystepowaniem ciagu ekologicznego wzdiuz rzek: Mrowna,
Rokicianka, Rokitnica

Ochrona ciagéw ekologicznych zajmuje szczegdlna pozycje we wstepnym projekcie utworzenia w czesci
powiatu grodziskiego parku krajobrazowego im. J.Chelmonskiego. Miatby on stanowi¢ brakujace ogniwo w
systemie parkdw  krgjobrazowych (bolimowskiego, chojnowskiego, mazowieckiego), tworzacych
réwnoleznikowy ciag przyrodniczy i korytarz ekologiczny na obszarze Mazowsza, spetnigjacy rolg
alternatywnego w stosunku do doliny wislanej, przebiegajacy na potudnie od aglomeracji warszawskig i taczacy
Doling Bzury (w rejonie Leczycy) z Doling Wisty (w rejonie Gory Kawarii). Gmina Grodzisk M azowiecki
graniczytaby na potudniu z parkiem krajobrazowym im. J. Chetmonskiego.
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3.2 POLITYKA PRZESTRZENNA
3.2.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zagospodarowanie i uzytkowanie granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nie moze
wywolywa¢ negatywnych zjawisk w srodowisku przyrodniczym. Nie powinny tam mie¢ migisca inwestycje
uciazliwe, wielkotowarowa produkcja rolna, nadmierny rozwdj turystyki, osadnictwa, komunikagji i
zageszczanie ciagow infrastruktury techniczng.

§ W szczegdlnosci przy zagospodar owaniu terendw potozonych w granicach War szawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu nalezy dazyé do:

a) zachowania naturalnych sptyw6w i naturalnych koryt istnigacych ciekow wodnych oraz ich
bi ol ogicznego obudowania,

b) zachowania istnigjacych oraz wprowadzenia nowych zadrzewien, zakrzewien $rodpolnych,

) zachowania istnigjacych form rzezby terenu (wydm, zréwnan i dolin),

d) ograniczania rozpraszania zabudowy i niedopuszczania do realizacji obiektow o duzych kubaturach
(agresywnych krajobrazowo),

2) niedopuszczania do zani eczyszczeniawod powierzchniowych i podziemnych oraz powierzchni ziemi.
W granicach WOChK na mocy rozporzadzenia z 2007 r. wprowadza si¢ ustalenia dotyczace catego

obszaru z zakresu:

§ czynng ochrony ekosystemow lesnych m.in.: utrzymanie ciagtosci i trwatosci oraz niedopuszczanie do
jego nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwigkszanie stopnia pokrycia drzewostanem w
szczegolnosci na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie lasdw do cel 6w rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu 0 wyznaczone szlaki turystycznei sciezki edukacyjne;

§ czynng ochrony ekosysteméw ladowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu tak, pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwatych uzytkdw zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni
wigjskigj: zadrzewien, zakrzewien, parkow wieskich, zachowanie srédpolnych torfowisk i zabagnien,
zachowanie zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar;

§ czynng ochrony ekosysteméw wodnych m.n.: zachowanie i ochrona zbiornikow waod
powierzchniowych wraz z pasami roslinnosci okalgjace oraz tworzenie wokot nich stref buforowych
(pasow zieleni), zwiekszenieretencji wodne

W granicach obszaru zakazuje si¢ m.in.:

8 redizacgji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywan na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

§ likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno — btotnych,

§ oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych, wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych (z
dopuszczonymi odstepstwami ze wzgledu na ochrone przeciwpowodziowa, ludzi, mienia, ruchu
drogowego).

§ lokalizowania obiektéw budowlanych (z wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz stuzacych prowadzeniu
racjonalng gospodarki lesne, rolng i rybackig) w pasie od linii brzegbw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych:

8 20 mdlastrefy zwykleg i strefy ochrony urbanistyczne,

§ 100 m dlastrefy szczegding ochrony ekol ogiczneg.

3.2.2. Ochrona systemu powigzan przyrodniczych, tereny biologicznie czynne

Lokalny uktad terenéw biologicznie czynnych wspomagajacych rozwdj produkcji rolng (wody otwarte,
taki, pastwiska, wieksze kompleksy lesne) oraz terendw zabezpieczajacych prawidtowe funkcjonowanie terendw
biol ogicznie czynnych (grunty rolne) tworza lokany system przyrodniczy gminy.

Obszary wchodzace w sktad tego systemu, powinny by¢ chronione przed zabudowa, z wyjatkiem obiektéw
zwiazanych z obstuga tych terendw. Obiekty te jednak nalezy tak lokalizowaé, aby nie stanowity przeszkody w
swobodnym przeptywie powietrza natych terenach i przerwania powiazan biologicznych

Lokany system powiazan przyrodniczych ksztattowany jest przede wszystkim przez najbardzig aktywne
biologicznie ekosystemy wodne, lesne, takowe i bagienne, polaczone ze soba w jeden spdiny i ciagly
przestrzennie uktad obszardw. W sktad tego systemu wchodza prawnie chronione obszary a szczegélnie:

§ tereny wchodzace w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
§ czysteglebyi wody oraz
§ krgjobraz rolniczy przy dos¢ bogatym urzezbieniu terenu, aw szczegdlnosci:
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U Dolinarzeki Mrowng na odcinku od granicy z gmina Zabia Wola do ujscia - wraz z doling powinny
by¢ chronione — to znaczy zabezpieczone przez zmiana sposobu uzytkowania a stawy w Chlebni
napetniane woda.

U Ddlinarzeki Rokicianki od potudniowej granicy gminy do ujscia, ze stawami w Szczesnem i Stawami
Goliana

U Dadlinarzeki Rokitnicy od Maryninado potnocno-wschodnig granicy gminy,

U Fragment doliny rzeki Pisi -Tuczngj koto Makowki,

U Uroczysko Osowiec-Korytnica,

U Lasmiedzy Mosciskami, Janinowem i Czarnym Lasem,

U Wilgotnelasy, laki i pastwiskaw Wycinkach Chlewinskich i Marynkach,

U Dadlina cieku bez nazwy od Katgczyna przez Krasnicza Wolg do zachodnigj granicy gminy,

U Staw-sadzawkaw Zabtotni,

U Stawek w Nowym lzdebnie,

U Olsik érodpolny w Ktudnie Nowym,

U Olsik w Matym Chrzanowie (przy granicy z Milanéwkiem),

U Olsik i takamiedzy Krasnicza Wola i Zdzarami,

U Glinianki we Wtadystawowie i Adamowie,

U Grodzisko w Chlebni.

Mozliwe jest tez objecie ochrona nacennigszych fragmentéw niektorych wyzeg opisanych terenéw —
szczegolnie dolin rzek.

§

Na obszarach lokalnego systemu przyrodniczego zakazuje si¢:

U wszelkig dziatalnosci mogacej ujemnie wptynaé na uksztattowanie terenu i jego wartosci krajobrazowe
(ewentua ne wyrobi ska poekspl oatacyjne musza by¢ rekultywowane),

U zanieczyszczaniawdd, gleby i powietrza,

U zmnigszaniazadrzewien i zaesien,

Wszelkie dziatania w gminie powinny by¢ anaizowane pod katem ochrony lokalnego systemu

przyrodniczego.

Podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno—$ciekowej w gminie.

Ustalanie warunkéw ochrony powietrza, gleb i wod przed zanieczyszczeniami w decyzjach

administracyjnych dotyczacych zagospodarowania terenw i opracowaniach planistycznych

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych.

Usprawnienie systemu zbiorki, segregacji i sktadowania odpadéw w gminie i jednoczesne egzekwowanie

obowiazku dokumentowania wywozu odpaddw i padtych zwierzat z posesji.

Rozwinigcie informacji o turystycznych i kulturowych zasobach gminy.

Organizowanie konkursow architektonicznych celem podniesienia tadu przestrzennego oraz poprawy

wizerunku wsi.

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje sie obszary ochrony dziedzictwa

kulturowego, wg form ochrony, ktorymi sa:

§ obszary prawng ochrony konserwatorskig z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.1568):
U obszary wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone narysunku studium,
U stanowiska archeol ogiczne wpisane do rgestru zabytkéw, oznaczone narysunku studium,
§  obszary chronione prawem migscowym:
u obszary objete strefami ochrony konserwatorskigj, oznaczone na rysunku studium symbolem
A, OW, oraz strefami nawarstwien kulturowych, wg oznaczen graficznych narys. studium,
u obszary ochrony krajobrazu kulturowego, wg oznaczen graficznych narys. studium,
u obiekty zabytkowe nie wpisane do reestru zabytkéw, wg oznaczen graficznych na rys.
studium,

Przewiduje si¢ utworzenie parku kulturowego w Chlebni.

4.1 OBIEKTY | OBSZARY PRAWNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ]

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje priorytet

wymagan konserwatorskich:

77



§ uzgadnianie zamierzen i dziatan inwestycyjnych, w trybie przepisdw odrebnych, z organem ds. ochrony
zabytkow, ktdry na wystapienie wiascicielalub posiadacza zabytku przedstawia zal ecenia konserwatorskie,

§  uzyskanie pozwol enia organu ds. ochrony zabytkéw dla wszelkich dziatan inwestorskich realizowanych w
obiektach i nanieruchomosciach wpisanych do Rejestru Zabytkdw.

4.1.1. Obszary i obiekty wpisane do r g estru zabytkow

Ochrona wartosci  kulturowych obszaréw cmentarzy polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennymi i przy opracowywaniu m.p.z.p. nastepujacych zasad:

§ zachowaniei konserwacja zabytkdw architektury oraz sztuki sakralnegj i nagrobne,

§ zachowaniei rewa oryzacja historyczne kompozycji zatozen i uktaddw zideni.

Ochrona wartosci kulturowych zespoléw dwor skich, willowych z parkami, parkéw polega na uwzglednianiu
W zagospodarowaniu przestrzennymi i przy opracowywaniu m.p.z.p. nastgpujacych zasad:

§ zachowanie i rewaloryzacjarozplanowania zatozen, historycznych osi kompozycji i powiazan widokowych,
§ zachowaniei rewal oryzacja zabytkowych uktaddw parkowych oraz kompozycji uktadw zieleni.

Ochrona wartosci kulturowych obiektéw w tym obiektéw sakralnych, dworskich, willowych polega na

uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennymi i przy opracowywaniu m.p.z.p. nastgpujacych zasad:

§ zachowaniei konserwacja formy architektoniczng i stylistyczng,

§ ochrona perspektywy widokowe i gabarytéw dla indywidualnych obiektéw potozonych poza strefami
ochrony konserwatorskiej,

§ uszczegOlowienie w m.p.z.p. warunkéw i zasad ochrony w tym: gabarytéw, formy, detalu oraz
zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem linii zabudowy i w miare koniecznosci
innych wskaznikow jak powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci elewacji frontowsy.

Ochrona wpisanych do rejestru stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennymi przy opracowywaniu migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nastepujacych
zasad:

§ ustanowienie w opracowywanych m.p.z.p. szczegdtowych wytycznych konserwatorskich i granic stref
ochrony konserwatorskiey.

8 zachowanie w przestrzeni wyodrebniong formy grodziska w Chlebni i kurhanu w Krasniczef Wolim oraz
przestrzeganie zakazu naruszania ich istnigacego stanu zachowania, z wyjatkiem badan archeologicznych i
prac konserwatorskich, prowadzonych za pozwol eniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow, .

8 wylaczenie w miar¢ mozliwosci stanowisk archeologicznych, nie posiadajacych wiasng formy
krajobrazowej z zabudowy oraz ograniczenie naich terenie wszelkich dziatan mogacych przyczyni¢ sie do
ich zniszczenia )m.in. kopania dotéw i rowow, eksploatacji zt6z mineralnych, zalesien)

§ redizowanie inwestycji na terenach stanowisk archeologicznych po przeprowadzeniu za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, badan archeol ogicznych oraz wykonaniu ich dokumentagji.

Postuluje si¢ utworzenie wokoto grodziska w Chlebni parku kulturowego, o charakterze wypoczynkowym i
edukacyjnym na zasadach przepisoéw odrebnych.

4.2. OBSZARY OBJETE STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, OCHRONA
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | EWIDENCJA ZABY TKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNEJ WSKAZANE DO OCHRONY PRAWEM MIEJSCOWYM

W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

okreslasig:

§ obszary i obiekty, ktore ze wzgledu na swoja wartos¢ kulturowa objete zostaty ochrong konserwatorska lub
urbanistyczna,

§ zasady ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszarow i obiektow, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu.

W obszarach objetych ochrona konserwatorska, krajobrazu kulturowego i ewidencja zabytkow obowiazuja
przy zagospodarowaniu terendw ogdlne zasady ochrony wartosci kulturowych i historycznych okreslone
ponizej. Zadaniem migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ich uszczegdtowienie zarGwno w
zakresie przebiegu granic jak i zakazow, nakazéw i dopuszczen.
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4.2.1. Obszary objete strefami ochrony konserwator skigj

Strefa A — strefa ochrony istotnych parametrow uktadu urbanistycznego

Zaeca sie¢ ochrong wartosci kulturowych poprzez uwzglednienie w migjscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nastepujacych zasad :

§ ochronarozplanowania (przebiegu ulici placéw, osi widokowych i kompozycyjnych) poprzez zachowanie i
rewal oryzacj¢ uktadu przestrzennego,

§ podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatlcen zabytkowe zabudowy,
zagospodarowania terenow i wspdtczesnych funkcji obiektéw,

§  zachowanie zasadniczych e ementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanieistnig acg sieci drdg, aei,
szpalerdw, osi widokowych i kompozycyjnych,

§ zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujacych sylwetke catego obszaru oraz jego
fragmentow, szczegdlnie tzw. ,,oprawy” placow i ulic,

§ usuniecie lub odpowiednig przebudowie obiektdw dysharmonizujacych, kolidujacych usytuowaniem, skaa
i charakterem z historyczna struktura przestrzenna w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektéw
infrastruktury techniczngj,

§ dostosowanie nowej zabudowy do historyczng kompozycji przestrzennej w zakresie dostosowania
zasadniczych proporcji  wysokosciowych obiektéw, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego
wspdtistnienia dementdw kompozydji historyczng i wspotczesng,

§  nowe zagospodarowanie (zabudowa, nawierzchnia, wyposazenie urbanistyczne) winno charakteryzowac sie¢
wysokimi walorami estetycznymi i uzytkowymi,

Strefa OW — Strefa obszaréw archeologicznych i nawarstwien kulturowych

Ochrona poprzez uwzgl¢dnienie w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasady:

§ prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych przeprowadzeniu badan wykopaliskowych, badz przy
udziadle archeologa, z mozliwoscia zmiany nadzoru archeologicznego na badania archeologiczne w
przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych i architektonicznych.

4.2.2. Obszary ochrony krajobrazu kulturowego

Obgimuje obszary wokdt wartosciowych zespotdw architektoniczno-krajobrazowych. Stuzy gtéwnie
zachowaniu dominacji i harmonijnego nawiazania wzgledem istnigacych form kulturowych na zasadzie
sasiedztwai w pasmieich styku, zabezpieczenie wiasciwe ekspozycji (widokows).

Ochrona poprzez uwzglednienie w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego nastepujacych
zasad:

§ ochrona ekspozycji i ograniczenie w zabudowie punktéw i osi widokowych,

§ podporzadkowanie i zharmonizowanie nowe zabudowy z istnigiacymi obiektami o wartosciach

kulturowych i zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadniczych proporcji wysokosciowych i
kubaturowych.

4.2.3. Obiekty o wartosciach kulturowych niewpisane do rg estru zabytk 6w

Wskazuje sie obiekty zabytkowe niewpisane do rgjestru zabytkdw, zgodnie z gminna ewidencja zabytkow.
W celu umozliwienia prowadzenia ochrony zabytkéw niewpisanych do reestru zabytkéw - ustala sie

podstawowe zasady ochrony tych obiektéw - do jednoznacznego ustal enia zakresu ochrony w m.p.z.p.:

§ wskazanie w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

§  utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez naruszaniaich wartosci zabytkowsj,

§ okreslenie w planie migiscowym warunkdw i zakresu ochrony w zaleznoéci od potrzeb: gabarytéw, formy,
detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

4.2.4. Obszary i obiekty stanowiace dobra kultury wspélczesne)

Za dobra kultury wspoétczesng z terenu miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki, wskazane do ochrony w
planach migjscowych, nie bedace zabytkami, nalezy uzna¢ obiekty spetnigjace ponizsze kryteria:
Obiekt stanowi/zawiera nowatorskie rozwi azania architektoniczne, przestrzennei techniczne;
Obiekt harmonijnie dopetnia tkanke migjska.
Stanowi jednorodny zesp6t zabudowy.
Obiekt wzbogaca uktad przestrzenny.
Obiekt wyrdznia si¢ zestawieniem form architektonicznych lub/i rzezbiarskich.
Obiekt stanowi/zawiera dominantg w skali architektoniczne lub/i urbanistyczne .

wn W W W W W

79



Obiekt stanowi/zawiera dominantg pejzazowa.

Obiekt posiada wyjatkowe walory architektoniczne lub/i |okalizacyjnych.

Obiekt posiada cechy indywidualne i unikatowe.

Obiekt posiada status symboliczny.

Obiekt zostat uznany za symbol rejonu miasta lub miejscowosci.

Obiekt zostat uznany przez wspétczesnych — nagrody, wyrdGznienia, opinia spoteczna.
Przy czym ocenie nie beda podlega¢ obiekty ponizej 20 lat.

wn W W W W W

5.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

51 UKELAD KOMUNIKACYJNY.
5.1.1. Celepalityki rozwoju transportu.

Cedlem generalnym polityki rozwoju transportu, opartg) na strategii zréwnowazonego rozwoju, jest stworzenie
warunkdw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sob i towardw, z jednoczesnym
ograniczaniem konfliktow przestrzennych oraz uci azliwosci dla srodowiska.

Celami szczeg6towymi sa:

zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnacym poziomie motoryzagji,

zapewnienie powiazan z krgjowym i regionalnym systemami transportowymi oraz z terenami sasiednimi,
zaspokajenie potrzeb przewozowych mieszkancdw i gospodarki,

poprawa standardéw podro6zy — skrécenie czasow podrézy, zmniejszenie zattoczenia,

poprawa warunkow bezpieczenstwa ruchu,

poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego,

poprawa warunkéw parkowania,

racjonalizacja kosztow rozwoju poprzez maksymalne wykorzystanie istnig acych urzadzen transportowych,
stworzenie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz promowanie ruchu pieszego i
rowerowego, jako aternatywy dlaruchu samochodowego,

stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego oraz wspottworzenie fadu przestrzennego,
ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko i warunki zycia mieszkancow przez redukcje
oddziatywania hatasu i spalin oraz zmnigjszenie niedogodnosci zwiazanych z zattoczeniem systemu,
przecieciem wigzi spotecznych i przestrzeni migjskig trasami komunikacyjnymi.

wn W W W W W W W W

wn W

5.1.2. Rekomendowany w studium podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacje
indywidualna i zbiorowa.

Ze wzgledu na zwarta drukture przestrzenna miasta i gminy oraz intensywnos$¢ zagospodarowania,
zmnigjszgjaca si¢ w miare oddalania si¢ od centrum, uznagje s¢ za wiasciwe:
zapewnienie pelng swobody korzystania z samochodu osobowego, z ograniczeniami w centrum, w strefie
koncentracji dziatalnosci komercyjneg i administracji,
§ stworzenie warunkow dlarozwoju komunikacji zbiorowsj,
§ stworzenie warunkow dlaruchu pieszego i rozwoju ruchu rowerowego.

5.1.3. Rozw¢j ukladu drogowo-ulicznego

Celerozwoju.

Gléwnymi celami rozwoju uktadu drogowo-ulicznego sa:

§ ulatwienie przeprowadzenia ruchu tranzytowego oraz rozrzadzania ruchu docel owo-zrodtowego zwiazanego
Z miastem,

§ uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

§ zapewnienie dostepnosci celéw podrézy, obstugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci obstugi
komunikacja zbiorowa,

§  uspokojenie ruchu w centrum.
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Kierunki rozwoju systemu drogowo-ulicznego.
Drogi krajowe.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 29 wrzesnia 2001 r. w sprawie ustalenia sieci autostrad,
drog ekspresowych oraz drég o znaczeniu obronnym, przez gmine Grodzisk Mazowiecki przechodzié bedzie
autostrada A-2 o przebiegu: Swiecko - Poznan - £6dz — Warszawa — Kukuryki. Budowa i oddanie do uzytku
autostrady na odcinku £.6dz — Warszawa, moze nastapi¢ przed 2012 rokiem.

Na terenie gminy przewiduje si¢ redizacje wezla ,Grodzisk” z droga wojewddzka nr 579, ponadto 5
wiaduktow, umozliwigjacych przeazd wzdtuz drég powiatowych i gminnych, przecietych autostrada oraz
migsce obstugi podréznych (MOP) w rgonie |zdebna. Przebieg autostrady, lokalizacje wezta ,,Grodzisk” i
wiaduktow we wniosku 0 wydanie wskazania lokalizacyjnego, sa zgodne z planem ogdlnym gminy z 1993r.
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przewiduje adaptacj¢ dotychczasowych
przebiegdw autostrady i drég poprzecznych, ze zmiana lokaizacji wezta ,Grodzisk”, nawigzujaca do przyjete)
przebudowy drogi wojewddzkigl nr 579. Zlokalizowanie wezta autostrady na terenie gminy, umozliwi jg
powiazanie z krajowym systemem drog szybkiego ruchu i bedzie szansa dla rozwoju gospodarczego oraz
przestrzennego miasta i gminy. W szczegdlnosci nalezy spodziewaé si¢ wzrostu zainteresowania terenami
potozonymi wzdtuz drogi wojewddzkigl 579 w bezposrednim sasiedztwie wezta, a praktycznie na catym jgj
odcinku pomiedzy Btoniem i Grodziskiem Mazowieckim, jako terenami atrakcyjnymi dla lokalizacji obiektow
logistycznych, magazynowych, handlowo-ustugowych i produkcyjnych. W wyniku budowy autostrady wzrosnie
réwniez atrakcyjnos¢ miastai gminy, jako terenu mieszkaniowego, tatwo dostepnego z Warszawy.

Budowa autostrady spowoduje wzrost natezenia ruchu, gtéwnie na drogach wojewoédzkich oraz na drogach
dojazdowych do terendw, na ktérych bedzie rozwijata sie zabudowa mieszkaniowa i dziatalnos$¢ gospodarcza.

Drogi wojewodzkie.

Podobnie jak w stanie istnigacym, drogi wojewddzkie zapewnia miastu i gminie podstawowe powiazania
Znaczenia regionalnego, w tym z Warszawa, bedaca gtéwnym zrédtem i celem ruchu zewnetrznego. Drogi
wojewddzkie beda prowadzity réwniez ruch tranzytowy, wynikajacy z ich roli w obstudze podstawowych relagji
w wojewddztwie i potaczen obwodowych miedzy drogami krajowymi, zbiegajacymi sie w Warszawie. Rownie
istotna bedzie ich rolaw obstudze potaczen wewnetrznych miastai gminy.

Obecna widkos¢ ruchu i jego przewidywany wzrost, wymagaja budowy obwodnic, omijgjacych centrum
miasta. Rezerwy terenu dla budowy obwodnic w ciagach obydwu drég wojewddzkich zostaly ustalone w
planach ogdlnych miasta (z 1994r.) i gminy (z 1993r.).

Obwodnice w ciagu drogi nr 719 przewiduje si¢ jako droge klasy gtéwne ruchu przyspieszonego o
przekroju jedng jezdni o dwdch pasach ruchu (GP 1/2) z obustronnymi poboczami utwardzonymi. W migjscu
skrzyzowania z linia kolgowa WKD, projektowany jest wiadukt drogowy. Przewiduje si¢ wykorzystanie dla
Obwodnicy Potudniowej Grodziska Mazowieckiego, korytarza wyznaczonego w planach ogdélnych miasta i
gminy, z mozliwoscia modyfikacji w rejonie Kozer, wynikajaca z nowego przebiegu obwodnicy w ciagu drogi
nr 579. Ewentuana kontynuacja Obwodnicy Potudniowej po nowym sladzie w zachodnig czesci gminy jest
niemozliwa z uwagi naistnig ace zagospodarowanie zachodnig czgsci gminy oraz w Jaktorowie.

Wobec niesprecyzowanego terminu modernizacji i budowy obwodnic w ciagu drogi nr 719, ktdra jest
obecnie gtéwnym potaczeniem drogowym z Warszawa i mozliwosci wezesnigiszej budowy autostrady A-2,
nalezy liczy¢ si¢ ze znacznym zwiekszeniem sig¢ ruchu na drodze wojewddzkie) nr 579, posiadajaceg wezet z
autostrada. Ruch ten dodatkowo zwiekszy sie po modernizacji i przebudowie drogi wojewddzkiel nr 719.

Dla drogi wojewddzkig nr 579 plan ogdélny miasta, w zaleznosci od odcinka, przewiduje klase drogi
gtéwneg ruchu przyspieszonego lub drogi gtéwne oraz budowe tzw. Obwodnicy Zachodnig Grodziska
Mazowieckiego. Przewiduje sie, ze droga ta bedzie miata przekrdj jednoprzestrzenny o dwoch pasach ruchu (GP
1/2). W ciagu Obwodnicy Zachodnig plan przewiduje budowe wiaduktu nad linia kolejowa. Na adaptowanych
odcinkach tg drogi w Natolinie, Chrzanowie, wzdtuz ul. Chetmonskiego i w Kateczynie, wystepuje obustronna
gesta zabudowa, obstugiwana bezposrednio przez droge wojewddzka oraz duza liczba skrzyzowan z drogami
lokalnymi i dojazdowymi. Przewiduje sie, ze zabudowa wzdtuz istnigjace drogi bedzie si¢ dalg rozwijac.
Szerokos¢ istnigiacego pasa drogowego uniemozliwia zlokalizowanie w nim jezdni serwisowych dla
bezposrednig) obstugi otoczenia drogi. Istnigace uwarunkowania powoduja, ze uzyskanie na adaptowanych
odcinkach drogi 579 parametr6w drogi gtéwne ruchu przyspieszonego jest niemozliwe. Mozna je uzyskaé
jedynie na nowym odcinku obwodnicy. Odcinek ten jednak przebiega czesciowo przez tereny zabudowy
mieszkaniowej i moze by¢ trudny w realizacji. W zwiazku z powyzszym, przy zatozeniu adaptacji przebiegow
drogi 579, ustalonych w planach ogdlnych miastai gminy, jedyna mozliwa do przyjecia klasa dlatej drogi jest
droga gitéwna. Przy czym nawet dla tg klasy, nie bedzie mozliwe ograniczenie zakresu obstugi
zagospodarowania w wymaganym stopniu. Budowa autostrady A -2 i wzrost ruchu spoteguja konflikty miedzy
ruchem prowadzonym droga nr 579 i ruchem dojazdowym do przylegtego zagospodarowania. Wzrosnie
zagrozenie bezpieczenstwa ruchu i jego uciazliwosé. Dla unikniecia tych konfliktéw, konieczne jest radykalne
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ograniczenie obstugi zagospodarowania, co w $wietle istnigacych uwarunkowan jest niemozliwe, bez
poszerzenia istnigjacego pasa drogowego kosztem zabudowy. Alternatywa jest przeprowadzenie drogi
wojewddzkigg na mozliwie najdtuzszych odcinkach po nowym $ladzie i przyjecie dla nig parametréw
wiasciwych dladrogi klasy gtéwne ruchu przyspieszonego na catej dtugosci.

Rozwiazanie wariantowe polega na: budowie nowego odcinka drogi po zachodnigj stronie Natolina i
Chrzanowa, przesunigciu wezta z autostrada w kierunku zachodnim, budowie nowej obwodnicy zachodnig,
przebiegajacej prawie w catosci poza granicami miastai wiaczeniu si¢ do projektowane obwodnicy potudniowej
miasta we wsi Kateczyn. Dla nowego przebiegu drogi nalezy wykorzystaé tereny wolne od zabudowy,
szczegdlnie w strefie ochronnej gazoci agdw wysokiego cisnieniai linii energetycznych.

Zgodnie z ustawa 0 drogach publicznych, nowe przebiegi drog wojewddzkich powinny by¢ ustalone w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Plan ten z kolei powinien by¢ podstawa do
umieszczenia nowych przebiegow drég wojewddzkich w wykazie zadan samorzadu wojewddztwa, o ktérym
mowa w ustawie 0 zagospodarowani u przestrzennym.

SzczegGtowe ustalenie nowego przebiegu drogi nr 579 i koniecznych rezerw terenowych, powinno nastapié¢
w studium techniczno-ekonomicznym.

Do czasu budowy obwodnic, istnigace drogi wojewddzkie powinny petni¢c swoje obecne funkcje i
zachowa¢ klasy ustalone dla stanu istnigacego, tzn. droga nr 719 powinna pozosta¢ droga gtéwna lub gtéwna
ruchu przyspieszonego, natomiast droga nr 579 droga gtéwna. Oznacza to w szczegdlnosci koniecznosé
maksymalnej ochrony przed lokalizowaniem przy nich nowego zagospodarowania, szczegdlnie ruchotworczego,
obstugiwanego bezposrednio z jezdni tych drog. Nalezy dazy¢ do obstugi nowego zagospodarowania przy
pomocy ulic porzecznych i jezdni serwisowych.

Pozostaly podstawowy uklad drogowy.

Uktad ten sktadajacy si¢ z drég i ulic zbiorczych, tworzy¢ beda odcinki drég wojewddzkich, ktérych klasa
zostanie obnizona po wybudowaniu obwodnic oraz drogi powiatowe i gminne.

Drogi i ulice zbiorcze zapewnia¢ beda podstawowe powiazania wewngtrzne miasta, nie obstugiwane przez
drogi gtéwne, wyprowadza¢ ruch na te drogi oraz uzupelniat powiazania z sasiednimi gminami, a takze
obstugiwa¢ zabudowe, przy czym bezposrednia obstuga nowej zabudowy, od strony tych drég powinna by¢
ograniczana.

Do uktadu tego zalicza si¢ odcinki pdtnocny i $srodkowy dotychczasowel Obwodnicy Zachodnig,
wyznaczonej w planie ogdlnym miasta, ktére zostana wykorzystane dla:

§ udostepnienia terendw dziatalnosci gospodarczg w zachodnig) czesci miasta od strony obwodnicy,

poprzez realizacje odcinka pétnocnego, pomiedzy nowa obwodnica i ul. Graniczna,

§ dla wewnetrznych powiazan w miescie — poprzez realizacje pozostatego odcinka, pomiedzy ulicami

Graniczna i Zyrardowska, wraz z wiaduktem nad linia kolgjowa.

Ze wzgledu na obnizenie klasy te ulicy (z gtéwnej ruchu przyspieszonego i giéwne na zbiorcza), mozliwe
jest jej poprowadzenie po Sladzieistnigjacej ulicy Szwedzkisg.

Zakres ewentualngj adaptacji pozostatego odcinka pomiedzy ulicami Zyrardowska i Chetmonskiego, zalezy
od przeksztatcen przestrzennych tego rejonu i wynikajacych stad potrzeb transportowych.

Pozostale drogi zbior cze wykor zystuj ace istniejacy uklad.

Do uktadu tego zaliczono nastepujace drogi:

§ odcinek istnigjace drogi wojewodzkig nr 719 (ulice Krolewska, Sienkiewicza, Zyrardowska) na odcinku od
zachodnig granicy miasta do wiaczenia Obwodnicy Potudniowej w Kozerkach, po wybudowaniu obwodnic,
w etapie droga gtéwnai gtéwna ruchu przyspieszonego,

§ odcinek istnigacg drogi wojewodzkig nr 579 (ulice Traugutta, Mateki, Okulickiego) na odcinku od ulicy
Sienkiewicza do skrzyzowania z droga powiatowa 1509 w Natolinie, wraz z potaczeniem z obwodnica w
Chrzanowie, obnizenie klasy mozliwe bedzie po wybudowaniu obwodnicy, w etapie droga gtéwna,

§ odcinek istnigjace drogi wojewddzkig nr 579 (ul. Chetmonskiego) od ul. Zyrardowskigj do skrzyzowania z
obwodnica w potudniowej czesci Kateczyna,

§ odcinki drég powiatowych nr 1501 i 1502, prowadzace z Ksigzenic przez Urszulin do Starg Ws i
Nadarzyna, na odcinku od skrzyzowania z droganr 1503 w Ksiazenicach do granicy gminy,

§ istnigaca droga powiatowa nr 1503 (Grodzisk Mazowiecki — Ksiazenice — Siestrzen, w miescie ul.
Nadarzynska) na odcinku od ul. Krélewskigl do potudniowej granicy gminy,

§ istnigaca droga powiatowa nr 1505 (Grodzisk Mazowiecki — Zabia Wola, w miescie ul. Montwitta) na
odcinku od ul. Sienkiewicza do potudniowej granicy miasta,

§ istnigaca droga powiatowa nr 1507 (Grodzisk Mazowiecki — Krasnicza Wola - 1zdebno — Boza Wola) na
odcinku od zachodnigl obwodnicy Grodziska Mazowieckiego do pétnocne granicy gminy,

§ istnigaca droga powiatowa nr 1509 (Chrzandw — Zukéw — Rokitno) na odcinku od projektowanego
przebiegu drogi wojewddzkigl nr 579 do pétnocng granicy gminy,
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§ istnigacadroga gminna Kukldwka — Jaktorow na odcinkach w granicach gminy w regjonie Marungl Mokrej i
Makaowki, (we fragmentach droga ta przebiega na granicy gmin Grodzisk i Jaktoréw).

istnigiaca ulica 3 Maja (1526) na odcinku od ul. Okulickiego do granicy z Milandwkiem,

ciagistnigacych ulic Zachodnig i Granicznej ha odcinku od drogi powiatowej nr 1507 do ul. Trauguitta,
istnigiaca ulica Stowackiego, wraz z jg projektowanymi przediuzeniami do ul. Chrzanowskiel w Grodzisku
i do ul. Zamenhoffaw Milandwku.

W stosunku do obowiazujacego planu ogdlnego miasta, przewiduje si¢ obnizenie klas niektorych ulic.
Wynikato z funkgji petnionych przez nie obecniei w przysztosci w obstudze ruchu, parametréw technicznych,
gestosci skrzyzowan i intensywnosci obstugi przylegtego zagospodarowania, ktore w $wietle obowiazujacych
przepisow sa wiasciwe dla drog nizszych klas.

wn W W

Przewiduje s¢ obnizenie klas nastepujacych ulic:

§ z gtéwnych na zbiorcze - docelowych klas odcinkéw drog wojewddzkich, ktérych funkcje przeima
obwodnice, dotyczy to ulic Krolewskiej, Sienkiewicza, Zyrardowskigj, Traugutta, Matejki, Okulickiego i
Chetmonskiego,

§ zgldwneg nazbiorcza —drogi powiatowej nr 1503 (ulicy Nadarzynskie),

§ ze zhiorczych nalokane ciagu ulic Teligi — Na Laski — Piaskowe] — Warszawskig — Akacjows), ktéry nie
tworzy czytelnego ciagu o jednorodnych parametrach (w szczegdlnosci posiada mimosrodowe skrzyzowania
z ulicami porzecznymi uktadu podstawowego, mate odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami oraz obstuguje
przylegte intensywne zagospodarowanie€), ciagu ulic 3 Maa — Bartniaka — 1 Maja — Kowalskig -
Limanowskiego w regjonie centralnym na zachdd od ul. Okulickiego (ulice réwniez tworza zbidr ulic o
parametrach nie w petni odpowiadajacych wymaganiom dla ulic zbiorczych), ul. Chrzanowskig na pétnoc
od przedtuzenia ul. Stowackiego, Traugutta na odcinku ul. Chrzanowska — ul. Mateki.

Uktad obstugujacy.

Pozostate drogi i ulice beda ulicami klasy lokalngj i dojazdowsej. Uktad ten tworzy¢ beda drogi powiatowe i
gminne, nie zakwalifikowane do drég i ulic zbiorczych. Zadaniem tych drog i ulic bedzie bezposrednia obstuga
zagospodarowania oraz wyprowadzenie ruchu na drogi uktadu podstawowego.

5.1.4. Palityka parkingowa.

Zasady polityki parkingowe] wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikaci
indywidualng w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodom catego miasta, wilacznie z
zapewnieniem wiasciwej liczby i organizacji migjsc do parkowania

Ograniczenia w dostepnosci samochodami wybranych obszar6w wynikaé beda z koniecznosci ochrony
warunkéw zycia mieszkancow przed uciazliwoscia ruchu samochodowego oraz przeksztatcenia obszaru
srodmigskiego w centrum komercyjne i mieszkaniowo-ustugowe, jako przestrzeni przyjazneg i atrakcyjng dla
uzytkownikéw. Ograniczenia te powinny by¢ realizowane poprzez lokalizowanie cze$ci parkingéw dla
dojezdzgjacych do centrum, na jego obrzezu, pozostawigac wnetrze mieszkalne lub ustugowe w miare
mozliwosci wolne od zbedneg penetracji ruchu samochodowego. Dojscia pieszego powinny by¢ akceptowalne
przez uzytkownikéw i nie przekracza¢ 200 — 300 m. W obszarze tym, ktdrego osia bedzie istnigaca ulica 11
Listopada, wytaczona z ruchu kotowego, potrzeby parkingowe powinny by¢ bilansowane w obszarach
wigkszych niz pojedyncze dziatki inwestycyjne np.. w kwartatach ulic. Ogdlnodostepne parkingi dla obszaru
centralnego powinny by¢ realizowane w formie placow postojowych i zatok przyulicznych. Ustalenia w tym
zakresie powinny by¢ przedmiotem planéw migscowych.

W pozostatych obszarach potrzeby parkingowe powinny by¢ zaspokojone na dziatce wiasng inwestora.

Przy programowaniu inwestycji wskazane jest stosowanie nastepujacych wskaznikéw postojowych:

1 migjsce postojowe/ 1 mieszkanie o wielkosci do 60 m? w zabudowie wielorodzinngj,

2 migjsca postojowe / 1 mieszkanie o wiglkosci ponad 60 m? w zabudowie wielorodzinng oraz w zabudowie
jednorodzinng,

30-40 migjsc postojowych / 100 zatrudnionych dla parkingéw zwiazanych z migjscami pracy,

30 — 45 migjsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowsj dla biur, bankéw i administragji,

20 — 40 migjsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowsj dlahandlu i ustug,

30 —40 migjsc postojowych / 100 migjsc dlakin i gastronomii.

W rgonach stacji kolgjowel Grodzisk Mazowiecki PKP oraz stacji Grodzisk Mazowiecki WKD i
przystanku Grodzisk Mazowiecki Okrezna WKD, powinny zostaé zrealizowane parkingi, funkcjonujace w
systemie ,, Parkuj i jedz”, dla osob dojezdzajacych samochodem osobowym do stacji lub przystanku kolegjowego i
kontynuujacych podréz kolga. W rgjonie stacji Grodzisk dla tego celu powinny zostaé wykorzystane tereny
poprzemystowe i nieuzywane rampy tadunkowe. W rejonie przystanku Grodzisk Mazowiecki Okrezna WKD,

wn W

wn W W W
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parking powinien by¢ zlokalizowany z wykorzystaniem rezerw terenowych dla projektowang) Obwodnicy
Potudniowe.

Realizacja migjsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasdw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
W obszarze centralnym, w miare potrzeb nalezy przewidywaé rozszerzenie strefy parkowania ptatnego.

5.1.5. Rozw¢j komunikacji zbiorows.

Cedlem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu ustug.

Komunikagcja zbiorowa powinna by¢ konkurencyjna w stosunku do komunikagji indywidualnej, jak réwniez
powinna petni¢ funkcje socjane dla 0sdb niezmotoryzowanych.

Przewiduje sie, ze podobnie jak obecnie, podstawowa role w obstudze komunikacja zbiorowa, szczegdlnie
w powigzaniach z Warszawa, bedzie odgrywata komunikacja kolgjowa. Przewiduje si¢ utrzymanie obecnego
uktadu linii kolgjowych oraz lokalizagji stagji i przystanOkéw. Obowi azujacy plan ogdlny przewiduje utrzymanie
rezerwy terenu dla drugiego toru WKD. W $wietle prognoz przewozdw, nie przewidujacych w ngblizszych
latach znacznego zwiekszenia liczby pasazerow, réwniez budowa drugiego toru jest w tym czasie mato realna.
Niemnig wobec mozliwosci zurbanizowania potudniowej czesci gminy, rezerwe dla drugiego toru nalezy
utrzymaé. Kwestia ta wymaga zajecia stanowiska przez Zarzad WKD oraz gmin, przez ktére linia kolglki WKD
przebiega

Przewiduje si¢ utrzymanie obecnego uktadu torowego, wraz z bocznicami stacji Grodzisk Mazowiecki oraz
lokomotywowni i zaplecza technicznego WKD. Nie przewiduje si¢ budowy nowych odcinkéw WKD z uwagi na
wysokie naktady i spodziewane mate wykorzystanie nowych odcinkéw przy zatozonym charakterze nowego
zagospodarowania, ktére tworzy¢ bedzie gtownie zabudowa jednorodzinna.

Najlepsze efekty moze daé wspdtpraca komunikacji kolejowej z autobusowa, ktéra bedzie dowozita
pasazerow do stacji i przystankéw kolgowych oraz z komunikacja indywidualna, poprzez tworzenie przy
stacjach i przystankach, parkingdw dla samochod6éw osobowych, funkcjonujacych w systemie ,Parkyj i jedz”
oraz migjsc dla przechowania rowerow.

W Swietle ustawy o restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Kolge
Panstwowe’, mienie PKP moze by¢ nieodptatnie przekazane jednostce samorzadu terytorialnego. Przepis ten
moze by¢ wykorzystany przy ewentualnym pozyskaniu terenéw, zbednych dla prowadzenia dziatalnosci
przewozowsej kole.

Komunikacja autobusowa pozostanie podstawowym srodkiem komunikacyjnym, obstugujacym wigkszosé
obszaru miasta i gminy oraz srodkiem dowozowym do komunikacji kolgowej. Uktad linii autobusowych
zalezet bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat zmianom w miare jego rozbudowy. Przewiduje si¢
utrzymanie obecng lokalizacji przystankéw koncowych autobusdw komunikacji regionalng i komunikagji
miegjskigj przy dworcu kolejowym, jako optymalng dla wiekszosci podrozy komunikagja zbiorowa. Utrzymanie
przystankéw kohcowych w centrum miasta umozliwi pasazerom dogodne warunki dotarcia do najwiekszg w
miescie koncentracji celow podrozy (miegjsca pracy, szkoty, hande ustugi), znajdujacych sie w tym regjonie oraz
mozliwosci przesiadania si¢. Ewentualne przeniesienie dworca poza obszar centralny zmnigszytoby
atrakcyjnos¢ komunikacji publiczng w podrézach do centrum miasta, a w konsekwencji takze mogtoby
doprowadzi¢ do zmnigjszenialiczby uzytkownikdw centrum.

Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach migscowych oraz projektach
budowlanych nalezy przewidywaé lokalizacje przystankow z zatokami i wiatami.

5.1.6. Obstuga transpor tu fadunk éw.

Podstawowa role w obstudze transportu tadunkow odgrywaé bedzie transport samochodowy. Obstuga
transportem kolgjowym bedzie mozliwa w stosunku do uzytkownikéw posiadajacych bocznice oraz przy
pomocy toréw ogolnotadunkowych na stacji Grodzisk Mazowiecki.

Gléwne zrédiai cele transportu ciezarowego zngjdowaé sie beda w potnocng czesci miasta. W wiekszosci
zlokalizowane sa one przy drogach wylotowych z miasta i maja, albo beda miaty z nimi dobre powiazania z
uktadem drég wojewddzkich. Ze wzgledu na dobra dostepnos¢é z zewnatrz funkcje produkcyjno-ustugowe,
Wwigzace Sie z koniecznoscia zapewnienia sprawnego transportu towarowego, powinny by¢ lokalizowane w
rejonach, dobrze skomunikowanych z gtéwnymi drogami wylotowymi.



Z uwagi na obowiazujace przepisy w zakresie ograniczenia ruchu pojazdow ciezkich w niektorych dniach i
porach roku, mozliwe jest wyznaczenie terendw dla lokalizacji parkingéw dla samochodéw ci ezarowych z
odpowiednim zapleczem socjalnym i technicznym, np. w rejonie proj ektowanego wezta ,, Grodzisk” .

5.1.7. Ruch niezmotoryzowany.

Ruch pieszy

Celem rozwoju ciagow i stref dla ruchu pieszego jest stworzenie dogodnych, krétkich powiazan dla pieszych,
zapewnienie dostepnosci przystankow komunikacji zbiorowsej, poprawa bezpieczenstwa pieszych, stworzenie
warunkow dlarozwoju centrum miasta.

Rozwoj strefy ruchu pieszego w centrum nalezy przewidywac opiergjac sie o istnigjaca ul.11 Listopada. Ponadto
podobne strefy powinny by¢ tworzone we wnetrzach osiedli mieszkaniowych. Mozliwe jest wprowadzenie , stref
zamieszkania’, w rozumieniu przepisow ustawy ,,Prawo o ruchu drogowym”, co wiaze Sie m.in. z zakazem
jazdy z predkoscia wieksza niz 20km/h.

W czasie budowy i przebudowy drég nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejscia dla pieszych.

Ruch rowerowy.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z roweru,
poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach s$rodowiskowych, uczynienie z roweru silnie
konkurencyjnego srodka lokomogji.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi ruchu rowerowego:

§ obecnos¢ rozlegtych terenéw lesnych i otwartych w gminie, stanowiacych atrakcyjny cel wycieczek
rowerowych,

§ szerokosé korytarzy duzej czesci drdg i ulic w liniach rozgraniczajacych, umozliwigjace prowadzenie w nich
sciezek rowerowych,

§  rosnaca swiadomos¢ ekol ogiczna spoteczenstwa,

8  stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych.

Czynniki niesprzyjajace dlarozwoju ruchu rowerowego:

§ obecnos¢ barier przestrzennych np. linii kolgjowych i drég o duzym ruchu,

8 niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng czgsé roku,

§ S$wiadomos¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz dtugiego
procesu budowy sieci drég i parkingéw dlarower6w.

Zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:

§  zapewnienie powiazan miedzy rejonami mieszkalnymi i migscami pracy, szkotami oraz handlu i ustug
poprzez trasy rowerowe towarzyszace komunikagji,

8 zapewnienie powiazan miedzy rejonami mieszkalnymi i terenami rekreacyjno —wypoczynkowymi poprzez
turystyczne trasy rowerowe,

§ wyposazenie ulic uktadu podstawowego i wybranych lokalnych, prowadzacych intensywny ruch
samochodowy w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe catkowicie oddzielone od pozostatego ruchu
kotowego,

§ dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mnigjszym ruchu, wspdlnie z ruchem pojazdéw
samochodowych oraz we wngtrzach osiedli, terenach lesnych i parkowych,

Ponadto konieczne bedzie tworzenie migjsc do przechowywania i parkowania roweréw, szczegdlnie w centrum
oraz przy stacjach i przystankach kolgowych.

Oprdcz sciezek rowerowych wskazanych narysunku, w miare budowy nowych drég i przebudowy istnigacych,
kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i cel owosé¢ budowy sciezek rowerowych towarzyszacych
komunikacji

5.1.8. Koordynacja poalityki rozwoju transportu i polityki r ozwoju przestr zennego.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjng z polityka przestrzenng tak, aby uzyskaé
zmniegjszenie transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.
Gtéwnymi dziataniami powinny by¢:
§ utrzymanie zwartosci struktury przestrzenngj, przeciwdziatanie przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary
trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadéw dla je zapewnienia,
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§  ksztattowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie jego
obstugi transportem zbiorowym,

§ polityka lokalizacyjna, uwzglednigjaca istnigaca lub mozliwa do osiagnigcia dostgpnosé
komunikacyjna,

§ utrzymanie wysokig intensywnosci wykorzystaniaterenéw o dogodng obstudze transportowsy,

5.1.9. Kierunki rozwoju transportu — priorytety realizacyj ne.

Dziataniem priorytetowymi powinno by¢ wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta, poprzez
budowe obwodnic w ciagu drog wojewddzkich, co nalezy do zadan samorzadu wojewddztwa. Konieczna jest
scista wspGlpraca wtadz miasta i gminy z witadzami wojewddztwa, szczegdlnie w zakresie wyznaczania
optymalnych przebiegdw drég wojewddzkich, ustalania ich przebiegu w planach migscowych oraz
ksztattowaniaich otoczenia, zgodnie z wymaganiami, wynikaj acymi z ich funkgji i klasy.

Do czasu budowy obwodnic konieczne jest utrzymanie istnigacych klas drég wojewodzkich.

Wyposazanie istnigjacego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, sciezki rowerowe i urzadzenia dla
komunikacji zbioroweg oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢
dziataniem ciagtym.

52. ELEKTROENERGETYKA

Rozwdj systemdw elektroenergetycznych miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki powinien zagwarantowaé
dostarczenie odbiorcom komunalnym i przemystowym energii elektryczng o odpowiednich parametrach
ilosciowych i jakosciowych. Studium zaktada, ze energia € ektryczna dostarczana bedzie do 100% odbiorcow.

Z przeprowadzong diagnozy prospektywnegl ukladu energetycznego miasta i gminy, zamierzen
inwestorskich gestora sieci oraz szacunkowych potrzeb energetycznych wynika, ze dla osiagniecia zatozonych
celow nalezy doprowadzi¢ do réwnomiernego rozmieszczenia zrédet zaslania i sanacji uktadéw rozdzielczych
miasta. Dla wiasciwego zasilenia w energie elektryczna miastai gminy Grodzisk Mazowiecki nalezy rozwazyé
lokalizacje nowe stacji 110/15 kV wraz z zasilgjaca linia 110 kV w potudniowej czesci gminy. Studium
postuluje zasilenie stacji GPZ w potudniowe] czesci gminy z kierunku potudniowego (rjon Mszczonowa).
Planowana stacja e ektroenergetyczna 110/15 kV wymaga rezerwacji dziatki o wymiarach minimum 100 x 80 m.
Planowane linie zas | ajace wymagaja rezerwacji pasaterenu o szerokosci 38 m.

System zasilgjacy miasto i gmine aktualnie pracuje w oparciu o jeden, a docelowo dwa gtéwne punkty
zasilania zlokalizowane w Wdlce Grodziskig) oraz w potudniowej czesci gminy.

Wyprowadzone ze stacji redukcyjng sieci srednich napig¢, o jednolitym poziomie 15kV doprowadzaé
powinny napiecie do stagji transformatorowych istnigjacych i projektowanych rozmieszczonych na terenie
miasta i gminy, w sposdb zapewniagjacy optymalne warunki zasilania odbiorcow aktualnych i podtaczenia
nowych.

System sredniego napiecia, zaktada si¢ jako modd wrzecionowo — petlowy otwarty, pracujacy normalnie w
uktadzie magigtra rozcietych zasilanych dwustronnie. Przewidywane spadki napie¢ —dla sieci srednich napie¢ —
2%, dla sieci niskich napigé 5%.

W obrebie gminy zaktada S ¢ jednolity poziom napi ¢cia $redniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ sie z koniecznoscia
wprowadzenia na szeroka skale nowych materiatéw i technologii wykonawstwa pozwal g acych na:

§ rozgeszczenie Siedi,

§ zmnigjszenie uciazliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych,

§ ograniczenie stref ochronnych i terendw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

§  poprawe bezpieczenstwa.

Powyzsze efekty uzyskane zostang przez:

§ zastosowanie zminiaturyzowanych elementéw wyposazenia stacji  redukcyjnych zmnigszajacych
powierzchnig stacji z dotychczasowych 80 x 120 m na60 x 80 m,

§ wprowadzenie do budowy stacji transformatorowych wnetrzowych nowego typu STL zamiast obecnego
MSTW, ktorych zaeta jest estetyka konstrukcji, zmnigszenie gabarytéw, szeroka misa olgowa
zapewniajaca 100% zatrzymania oleju na wypadek wycieku, zwigkszona liczbe pdl w rozdzielni sredniego
napiecia

§ zaniechanie budowy stacji napowietrznych 4 zerdziowych na korzy$¢ montowania transformatoréw na
jedngj lub zblizniaczong zerdzi.

§ budowe linii niskiego napiecia i $redniego przy zastosowaniu przewodow izolowanych zapewnigjacych
niezawodnos¢ dziataniaw kazdych warunkach atmosferycznych.

Reasumujac, osiagniecie pozadanego systemu dystrybucji energii e ektryczneg) wymagac bedzie:
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§ rozbudowy uktadow istnigacych 15 kV pétnocng czesci gminy, w oparciu o stacje redukcyjna w Wolce
Grodziskig i potudniowej czesci gminy, w dostosowaniu do wzrostu obciazenia wyniklego z programu
rozwoju terenéw mieszkaniowych i przemystowych,

§ rozbudowy istnigacych i budowy nowych uktadéw 15 kV gtéwnie w potudniowej cze$ci gminy,

§ rozbudowy i modernizacji stacji redukcyjno — pomiarowych Wadlka Grodziska

Glowny przesyt energii eektryczng odbywaé si¢ bedzie liniami:

§ 400 kV, projektowang, w pétnocng czesci gminy

§ 400KkV, projektowana, w potudniowe czgsci gminy poblizu wsi Wezyk i Makdwka

§ 110kV —istnigaca, zaslgjaca stacje RPZ — Wdlka Grodziska

8 110 kV — projektowana, na potudniu gminy

Dlaistnigjacych i projektowanych magistralnych, ponadiokalnych sieci ustala si¢ generalna zasade utrzymania

wyznaczonych tras przebiegu sieci. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe linii

elektroenergetycznych 400, 220 i 110kV oraz budowe nowych linii, w tym wiel otorowych, wielonapi ¢ciowych

w migisce odcinkéw likwidowanych. Realizacja inwestycji po trasie istnig acych linii nie wytacza mozliwosci

rozmieszczania stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do

korzystania z linii w innych niz dotychczasowe migjscach. Dopuszcza si¢ zamiang tras linii lub zmiang linii
napowietrznych na podziemne,

Dla projektowang linii 400kV (Kozienice-Ottarzew) naezy wyznaczaé pas technologiczny o szerokosci po 35

m w obie strony od os linii. W obrebie pasa technologicznego zabrania si¢ lokalizowania budynkéw

mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

53. GAZOWNICTWO

Uktad zaopatrzenia w gaz ziemny miasta i gminy oraz zaktaddéw przemystowych odbywaé si¢ bedzie
uktadem gazoci agéw $redniopreznych.

Zasilanie tych sieci odbywa si¢ z isthigacego gazociagu wysokopreznego A 400 mm, 0 znaczeniu
krajowym, poprzez stacje redukcyjno-pomiarowa lo usytuowana we wsi Woélka Grodziska, o przepustowosci Q
= 25000 m3/dobe.

Gazociagi srednioprezne zasilgja i1 zasilac beda zaktady przemystowe i budownictwo jednorodzinne
Znajdujace si¢ terenie miastai gminy. Jest to system sieci o $rednicach od /32 do /250 mm, ktéry bedzie ulegat
systematyczngj rozbudowie w ramach potrzeb i z zachowaniem odlegtosci podstawowych od innych obiektéw
budowlanych, gazociagdw wysokopreznych i stacji redukcyjno -pomiarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewidywana jest dalsza gazyfikacja z zastrzezeniem spetnienia kryteriow ekonomicznej optacalnosci
dostaw gazu dla Przedsi ebiorstwa Gazowniczego. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dn. 30 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 97/2001 — dla gazociagow
wybudowanych po 12 grudnia 2001 r. oraz Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dn. 14 listopada
1995r. (Dz. U. Nr 139/1995) dla gazoci agdw wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r.

W migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla sieci gazowych nalezy rezerwowaé trasy w
obrebie linii rozgraniczajacych drogi publiczne i wewnetrzne. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drég i
ulic znalaztyby si¢ pod jezdnia nalezy przenies¢ w pas poza jezdnie. Istnigjace gazociagi w trakcie prowadzenia
prac budowlano-montazowych nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany.

54. CIEPLOWNICTWO

Zaktada s¢ réznorodnosé rozwiazan w ogrzewaniu budownictwa naterenie miastai gminy, i tak ;
§  budownictwo wielorodzinne, ustugowe i obiekty drobnego przemystu usytuowane w centrum miasta
ogrzewane beda z migjskig sieci cieptowniczg i lokalnych kottowni,
§  budownictwo jednorodzinne i stare budownictwo wielorodzinne w centrum miasta ogrzewane bedzie z
kottowni wbudowanych na gaz ziemny, olg, koksiitp.,
§  zaktady przemystowe znajdujace Si¢ naterenie miasta ogrzewane beda z wtasnych kottowni
Wymienionawyze migjska sie¢ cieptownicza zasilanajest i bedzie z dwaoch zrddet ciepta:
§ cieptowni Spotdzieni Mieszkaniowsg ,, Kopernik” o mocy 18,3 MW opalana gazem,
§ cieptowni Spotdzieni Mieszkaniowej ,,Osiedle XX lecid’, o mocy 8,7 MW, opalana gazem.
Zrodta ciepta na terenie miasta winny by¢ systematycznie modernizowane, przez co zmnigjszaé si¢ bedzie
stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawnosé kottowni sie zwigkszy.
Kottownie lokalne nalezatoby stopniowo podtacza¢ do migskig sieci cieptowniczg lub zamienia¢ na
kottownie gazowe czy olejowe. Cieptownia migjska ,, Kopernik” powinna by¢ modernizowana aternatywnie, w
zaleznosci od zastosowanego paliwa.

87



Zaktada de stopniowa modernizacje wysokoparametrowych i niskoparametrowych sieci cieptowniczych,
ktéra polega¢ bedzie na wymianie sieci wykonang z tradycyjnych materiatéw na sSeci preizolowane (z
systemem wykrywania przeciekdw), przez co nastapi znaczne zmnigjszenie strat cieptana przesyle.

Catos¢ dziatan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplng na terenie miasta zmierza¢ ma do
zmnigiszenia kosztow jg wytwarzania, zmnigszenia strat na przesyle a jednoczesnie zmnigszeniu ilosci
zuzywanej energii cieplng.

Naterenie miastai gminy Grodzisk Mazowiecki nie przewiduje si ¢ budowy zbiorczych cieptowni.

System zaopatrzenia w ciepto zabudowy mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym opiera¢ si¢ bedzie o
indywidualne zrodta grzewcze. Preferowane czynniki grzewcze to: gaz, olg opatowy o niskig zawartosci siarki,
elektrycznosé¢ lub odnawialne zrodta energii.

55 ZAOPATRZENIE W WODE

Zaopatrzenie miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki w wode do cel 6w bytowo - gospodarczych opiera¢ sie
bedzie o ujecia wod wgtebnych czwartorzedowych z Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. Jednak w
zwiazku z niewielkimi zasobami wodnymi oraz planowanym zwig¢kszonym zapotrzebowania na wodg,
w zwiazku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci konieczne moze byé czerpanie wod do cel 6w bytowo -
gospodarczych ze starszych trzeciorzedowych (oligocenskich) poktadow.

Gtéwnymi ujeciami wody dla miastai gminy pozostana:

Cegielniana,

Dabréwka

Wodlka Grodziska

Czarny Las

Baltycka

Laczna rzeczywista wydajnos¢ czynnych uje¢ wody wynosi 412 m3/h. Z punktu widzenia zasobow wod
podziemnych planowany w Studium rozwdj miasta i gminy spowoduje koniecznosci budowy nowych ujeé¢
wody. Zatem w okresie perspektywicznym nalezy odda¢ do uzytku kolgine srednig wielkosci ujecia wody
o wydajnosci okoto 100 m3/h. W celu abnizenia kasztéw przesytu wody proponuje sic budowe kolginego ujecia
i stacji uzdatniania wody w potudniowe czgsci gminy.

Wszystkie tereny przeznaczone pod ujecie wody powinny by¢é zarezerwowany tylko do tego celu
i uporzadkowane. Nie zaleca si¢ budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem stuzacych pozyskiwaniu
i uzdatnianiu wody. Jakos$¢ wody, ktdra uzyskuje odbiorca z istnigiacych stacji uzdatniania wody musi spetniaé
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach, w zwiazku z tym proces uzdathiania bedzie podlegat ciagte
modernizacji, ajakos¢ wody pobierang na ujeciu co ngjmnig nie powinna ulegaé¢ pogorszeniu.

Dalszy rozwdj miasta i gminy nie bedzie wymagat znacznej rozbudowy sieci magistral wodoci agowych.
Zaktada Sig, ze wszyscy mieszkancy miastai gminy beda mieli dostep do sieci wodoci agows.

Zaktada sie, ze zasilanie miasta i gminy odbywaé si¢ bedzie sieciami wodociagowymi w uktadzie
pierscieniowo — promienistymi o srednicach od A0 do A450.

Najstarsze odcinki sieci migiskiej wykonane z azbesto-cementu zostaty catkowicie wymienione na PCV.
Stare, skorodowane odcinki wodociagu wykonane ze gali i zeliwa nalezy systematycznie wymieniaé na nowe.

Studnie wiercone zngjdujace si¢ na terenie miasta i gminy musza mie¢ uporzadkowany status prawny, tj.
okreslone decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i powinny pozostawaé w
ciagtg gotowosci do awaryjnego zasilania ludnosci.

Dla obszar6w funkcjonalnych zorganizowanych dziatah inwestycyjnych o priorytetowym znaczeniu
infrastruktury techniczng w poétnocng czesci gminy (wsie: Ktudno Stare, Ttuste, Zukow) przyjety w studium
kierunek rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjng wymaga szczeg6towego rozpatrzenia pod wzgledem
techniczno-ekonomicznym.

wn W W W W

5.6. GOSPODARKA SCIEKAMI
5.6.1. Scieki sanitarne

Zaklada sig, ze docdowo zasieg obstugi istnigacg oczyszczalni $ciekOw obgmie cata gmineg. Siecia
kanalizacyjna zostana objete tereny migjskie o zabudowie intensywnej i wigjskie o zabudowie zwartej oraz
tereny przemystowe. Natomiast tereny o zabudowie ekstensywnej oraz zabudowa kolonijna beda musiaty miec
lokalne sposoby odprowadzenia $ciekGw poprzez budowe indywidualnych lub zbiorczych oczyszczani
przydomowych z odprowadzeniem oczyszczonych sciekow do gruntu. W przypadku nie moznosci
odprowadzenia oczyszczonych $ciekéw do gruntu (brak odpowiednich warunkéw gruntowo - wodnych) scieki
powinny by¢ gromadzone w szczelnych bezodptywowych zbiornikach i wywozone wozami asenizacyjnymi do
punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekdw. Ocena, ktdre obszary o zabudowie ekstensywng powinny by¢ objete
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siecia kandlizacyjna, a ktére posiadaé rozwiazania lokane musi by¢ poparta rachunkiem techniczno -
ekonomicznym okreslajacym optacalnosé przyjetego rozwiazania

W zwiazku z tym, iz obecnie bardzo trudno jest okresli¢ docelowa ilos¢ sciekdw wytwarzanych na terenie
gminy, nie wyklucza sie¢ rozbudowy systemu kanalizacyjnego o dodatkowa oczyszczalnie $ciekdw (szczegdlnie
dla rgionu pdtnocng czesci gminy w regjonie wsi:Kitudo Stare, Ktudzienko, Ttuste, Zukéw okreslonych w
studium jako obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjneg z realizacja wyprzedzajacego uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna), jak réwniez mozliwos¢ odprowadzania sciekbw do gmin sasiednich — np. w
przypadku potudniowych terenédw gminy Grodzisk Mazowiecki. Przy podgymowaniu decyzji decydujacy bedzie
czynnik ekonomiczny.

Zaktada S e nastepujace sposoby doprowadzania $ciekdw sanitarnych naterenach miastai gminy:

§ rozbudowa gminng sieci kanalizacyjnel naterenach miastai terenach aktywnosci gospodarcze) w pdtnocney
czesci gminy oraz naterenach podmiejskich w potudniowej czesci gminy;

§ stosowania zbiorczych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow na obszarach zabudowy mieszkaniowg w
potudniowej cze$ci gminy, przy czym ze wzgledu na zasoby wod podziemnych na potudniu gminy, a w
szczegolnosci w migiscowosci Czarny Las, nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum ilos¢ oczyszczalni
sciekdw, w tym gtdwnie indywidualnych, nad ktérymi kontrola jest znikoma, w przypadku braku kanaizadji
sanitarng nalezy tu wprowadzi¢ obowiazek stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

§ stosowanie rozwiazan opartych o indywidualne odbiorniki sciekdw w pétnocnej czesci gminy.

§ budowa sieci kanalizacyjng i/lub przytaczenie do gminng sieci kanaizacyjng teren6w w potnocng czesci
gminy — inwestycji zorganizowanych w rejoniewsi: Ktudno Stare, Ttuste i Zukow

Zaleca si¢ nastepujace zasady redlizacji sieci kanalizacyjnei:

§ w pierwsze kolginosci obszary, naktérych istnigje i rozwijasi ¢ sie¢ wodociagowa,

nastepnie ponizg wskazane:
tereny miasta oraz tereny koncentracji inwestycji przemystowych we wsiach Chlebnia, Natolin i Ttuste;

§ tereny wsi Czarny Las, dla ktorych zrealizowane zostaty zbiorcze systemy oczyszczania $ciekéw oraz inne,
na ktérych zrealizowane zostana zbiorcze systemy oczyszczania;

§ pozostate obszary zabudowy mieszkaniowe w potudniowej czesci gminy;

§ obszary zabudowy mieszkaniowej w pétnocnegj czesci gminy

§ tereny w obszarach zorganizowanych dziatan inwestycyjnych w zaleznosci od okresu redlizagji
wyprzedzajaco w stosunku do zainwestowania terendw.

5.6.2. Wody deszczowe

Odprowadzenie wod deszczowych z najintensywnig zabudowanych terendw miasta winno opieraé si¢ na
systemie kanalizacji deszczowej odprowadzajacym je po ich oczyszczeniu lub przyna mnigj podczyszczeniu do
ciekdw wodnych przeptywajacych przez teren miasta.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej, o mniejszym stopniu zagospodarowania, wody opadowe powinny
by¢ odprowadzane w sposdb naturalny do gruntu. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania ilosci wéd opadowych
przedostgjacych sie do kanalizacji sanitarnych.

5.7. ODPADY KOMUNALNE | PRZEMY SLOWE

Odpady komunane z terenu miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki sa kompostowane w kompostowni
migskig zlokalizowangj na terenie oczyszczalni $ciekdw. Kompostownia jest obiektem nowym, ktéry posiada
znaczne rezerwy produkcyjne. Balast jest sktadowany na sktadowisku w Krasniczej Woli. Pozostate odpady sa
wywozone poza teren gminy. Nie ma koniecznosci poszukiwania terenu pod sktadowisko odpadéw. W okresie
per spektywicznym przewiduje sie objecie 100 % wytwarzajacych odpady, systemem segregacji odpadow.

6. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

6.1. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wyrdznia obszary, na ktérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu lokalnym naleza do nich:
§ die¢ drég gminnych,

§ diec dektroenergetyczna SN i NN wraz z transformatorami,

§ dtacje uzdatniania wody wraz z cata siecia wodociagowa,

§ tereny zieleni migskigj
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§ tereny cmentarzy w Grodzisku Mazowieckim,

§ teren cmentarzaw Zukowie,

§ teren cmentarzaw lzdebnie Koscielnym

§ teren cmentarzaw Odrano Woli (Szczesne),

Studium wskazuje tereny do lokalizacji:

8§ przebiegu zachodnig i potudniowe] obwodnicy miasta,

§ inwestycji celu publicznego.

Studium dopuszcza realizacj¢ inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury techniczng oraz ustug publicznych
na calym obszarze gminy, bez wzgl ¢du na funkcjg petniona przez ten obszar.

6.2. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Studium wyréznia obszary, na ktérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadiokalnym naleza do
nich:

§ et drog krgjowych, wojewddzkich i powiatowych,

8  Specjalistyczny Szpital Zachodni w Grodzisku Mazowieckim,

8 liniakolgowa Warszawa - Skierniewice,

§ liniakolgowa WKD,

Studium wskazuje tereny do lokalizagji:

§ przebiegu autostrady A-2 (lub drogi ekspresowej) - w pétnocng czesci gminy,

§ przesylowsj linii energii elektryczng 400kV - w pétnocne czesci gminy

7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m* ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

7.1. OBSZARY,DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNY CH.

Studium wskazuje obszar projektowanego Parku Kulturowego w rejonie wsi Chlebnia, obejmuj acego
zabytek archeol ogiczny wpisany do rejestru zabytkéw. Zgodnie z obowi azujacymi w momencie uchwalania
studium przepisami odrebnymi (Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Dz.
U. 2003 Nr 162 poz. 1562 z p6zn. zm.), Rada Migjska podg muje uchwate o utworzeniu parku kulturowego.

Dla obszaréw, na ktorych utworzono park kulturowy, sporzadza si¢ obowiazkowo migscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

7.2. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOM OSCI.

Studium nie wskazuije obszaréw do obowiazkowego przeprowadzenia scaen i podziatu nieruchomaosci.
Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktérych ksztalt uniemozliwia ich wykorzystanie
zgodnie z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi.

7.3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEK TOW HANDLOWY CH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWY ZEJ 2000 m?.

W 2studium wskazane zostaty obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*:
§  w rejonie wezta autostradowego na obszarach wsi/ w przypadku realizacji | scenariuszarozwoju :

- Kludno Stare,

- Kludzienko,

- Zukéw,

- Adaméw,

- Natolin,

90



§  wazdtuz tras wjazdowych do miastatj. ciagow ulic:
- Krdlewskieg,
- Sienkiewicza,
- Zyrardowskigj,
§  w centrum miasta w obrebie wie ofunkcyjnych ciagéw ustugowych:
- ciag ulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska,
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Harcerska, Kosciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada,
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncow Getta, Baltycka, Hynka,
- kwartat zabudowy w obrebie ulic Matgki i Traugutta oraz terenéw kole .

7.4. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ]

Obszarami przestrzeni publiczng, czyli obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zyciai sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne s3:

§ teren pasazaw ciagu ul. 11-go listopada, wraz z Placami: Wolnosci i Krdla Zygmunta Starego

§ tereny ciagu spacerowego wzdtuz rzeki Rokcianki od Parku Skarbkéw po Btekitne Stawy do ul.
Warszawskie

tereny ciagu spacerowego wzdtuz rzeki Mrowna od toréw PKP do terendw przy Szpitalu Zachodnim

zespdt terendw sportu (Plywalnia, korty, boiska)

teren targowi ska migjskiego w Grodzisku Mazowieckim

Park Chetmonskiego w Adamowiznie z fragmentem ciagu spacerowego wzdtuz rzeki Mrowny

Centrum wsi 1zdebno Koécielne oraz Zukéw.

wn W W W W

W kazdym przypadku dla obszaru przestrzeni publiczng naezy sporzadzic migscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planéw migscowych dla obszar6w przestrzeni publicznych nalezy skoncentrowaé w
szczegolnosci na zapisach podnoszacych jakosé¢ i znaczenie tych obszar6w w strukturze zabudowy dang
Mi € SCOWOSCI.

Obszary przestrzeni publiczng zgodnie ze stowniczkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) to obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu naich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,

W przypadku wymienionych powyze obszarGw przestrzeni publiczng nalezy w szczegdlnosci:

§ wyeksponowa¢ dominanty architektoniczne bedace rowniez zabytkami (kosciot w Grodzisku Mazowieckim,
we wsiach Zukéw, |zdebno Koscielne);

wyeksponowa¢ pozostate zabytki nieruchome;

zrewal oryzowaé zabytkowy park w Adamowiznie;

poprawi¢ estetyke elewaciji zewnetrznych zabudowy otaczajacej przestrzenie publiczne;

urzadzi¢ i wyposazy¢ w obiekty matg architektury oraz np.: place zabaw dla dzieci tereny ciagow
spacerowych i parkéw.

Ponadto uznaje si¢ za obszary przestrzeni publiczng tereny: drég publicznych i placdw publicznych,
tereny obiektow administracji lokalng i ponadiokalng, publiczne obiekty os$wiaty, publiczne osrodki
opiekunczo-wychowawcze, publiczne ustugi zdrowia, publiczne osrodki kultury, parki miejskie i gminne,
dworce, zidlence migiskiei gminne, migjskie parki lesne, cmentarze.

wn W W W

W zakresie wszystkich obszaréw przestrzeni publicznych naezy:
§ przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calgy gminy system rozmieszczania i wygladu nosnikéw
reklamowych i ogtoszeniowych oraz informacyjnych;
§ przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catg gminy system rozmieszczania i wygladu tymczasowe
zabudowy ustugowo-handlowe;
§ przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla categl gminy system rozmieszczaniai wygladu obiektow matej
architektury;
§ przystosowat obszary przestrzeni publiczng dla osdb niepetnosprawnych szczegdlnie w miescie np.
poprzez:
U obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w sposdb umozliwiagjacy zjazd i wjazd osobie
poruszajace si¢ nawozku;
U wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przejs¢ dla pieszych;
U wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdznigjacg si¢ fakturze, wyczuwalng dla osdb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;
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U wyposazenie przgjscia z sygnalizacja swietlng w sygnalizacje dzwigkowa;

U dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, wiat, tablic i stupdw informacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, aich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dlaruchu pieszego;

U zapewnienie migisca do zatrzymania si ¢ osoby poruszajacej sie¢ nawézku obok siedzisk lokalizowanych
przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach;

U lokalizowanie obiektow matg architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupdw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskow i
znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewnigjacy przeazd wozka
inwalidzkiego;

U stosowanie kraweznikdw opuszczonych w migjscach postojowych dla osdb niepetnosprawnych w
liniach rozgraniczajacych ulic.

§ Naezy dazy¢ do wyposazeniaw chodniki drog publicznych na terenach migjskich oraz w granicach zwartg
zabudowy wsi naterenach wigjskich;

§ Drogi publiczne naterenie miasta oraz w granicach zwartej zabudowy wsi powinny by ¢ oswietlone;

§ Naezy dazy¢ do uporzadkowania, urzadzeniai podniesienia ogdlnego standardu terendw zieleni gminngj, w
szczegdlnosci: parkéw, zielencow, zieeni towarzyszacej ustugom publicznym.

8. OBSZARY,DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NE CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Studium wskazuje obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnel, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi:

- Ktludno Stare,

- Kludzienko,

- Zukéw,

- Adaméw,

- Natalin,

- Urszulin

Studium wskazuje takze tereny wymagajace uzyskania zgody zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, rozproszone w obszarze catg gminy. Stosownie do przepisdw ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nie lesne dokonuje si¢ w
migscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dla wszystkich  terenéw  budowlanych,
nieprzeznaczonych na ten cel w obowiazujacych migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych bedzie nastepowata zmiana przeznaczenia terenu nalezy wykona¢ migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Studium wskazuje obszary w granicach sotectw zaréwno w pétnocng jak i potudniowg czesci
gminy, w granicach ktdrych koniczna jest zmiana przeznaczenia terendw rolniczych na cele nierolnicze.

Decyzje 0 przystapieniu do sporzadzania planéw migjscowych dla terendw rolnych przeznaczanych pod
zabudowe niezwiazana z gospodarka rolna lub lesna, nalezy podejmowaé po zaistnieniu potrzeb i mozliwosci w
tym zakresie. Zasieg przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okreslony przy podgimowaniu uchwaty o
przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Szczeg6lna ochrona przed przeznaczeniem na cele nierolnicze powinny by ¢ objete grunty od I do 111 klasy
bonitacyjneg, ktére wystepuja w pétnocng i potudniowo-zachodnig czesci gminy.
Lasy zajmuja ponizej 10% powierzchni gminy.

9.1. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Wystepujace na obszarze gminy zasoby gleb pochodzenia mineralnego dobrg jakosci (I1-1V klasy
bonitacyjng), w tym potozone na gruntach rolnych nie objetych dotychczas ekspansga zabudowy, stwarzaja
dogodne warunki dla produkcji rolng.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta winny zapewni¢ racjonane wykorzystanie gleb i
ochrone gleb o najlepszeg wartosci bonitacyjng. Dlatego tez niezbedne jest:
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§ niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolgjnosci przeznaczanie
pod zainwestowanie nierolnicze terendw rolnych, polozonych w obszarze juz istnigacego
zainwestowania oraz terendw 0 najnizszej wartosci dla produkgji rolngj,

§ okreslenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepisdw szczegolnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, potozonych w obszarach szczegélng ochrony
srodowiska oraz w strefach uciazliwego oddziatywania obiektéw lub urzadzen,

Dla ochrony i racjonanego wykorzystania rolnicze przestrzeni produkcyjng wyznacza si¢ obszary

rolnicze przestrzeni produkcyjng, oznaczone narysunku studium symbolem R.

Sq to tereny zwartych komplekséw gruntéw rolnych o wysokig wartosci, w cze$ci zmeiorowanych.
Dopuszcza sig jednak na nich lokaizacje elementéw infrastruktury techniczng oraz drég, a dopuszczenie takie
jest niezbedne, z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia optymalnych, technicznych rozwi azan dlate infragtruktury.

Niektére grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, wskazano w studium pod zainwestowanie. Sa to grunty
potozone wéréd terendw juz intensywnie zabudowanych lub w sasiedztwie takich terenéw, w poblizu terenéw
przeznaczonych na zadania ponadiokalne (autostrada), jako tereny aktywizacji gospodarczej, jak rowniez jako
rezerwa terendw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnsy.

Przy zagospodarowaniu obszar6w gminy, stanowiacych obecnie grunty rolne nalezy wzia¢ pod uwage
koszty zwiazane z wytaczaniem tych gruntdw z produkcji rolneg, ktore w przypadku wysokich klas
bonitacyjnych moga by¢ bardzo wysokie w stosunku do catosci kosztéw zamierzen inwestycyjnych.

9.2. OBSZARY LESNE

W celu zwickszeniaretencyjnosci obszaru zasilaniawaéd ptynacych, stabilizacji warunkdw klimatycznych, a
takze dla optymanego wykorzystania gruntdw o najnizszg wartosci produkcyjng i nieodpowiednich do
zabudowy, zagospodarowanie przestrzenne gminy winno uwzgl ednié utrzymanie i ochrone istnigacych lasow.

Dla zapewnienia ochrony istnigacych lasow i zalesienia dodatkowych terenéw niezbedne jest stosowanie
zasad okreslonych w przepisach szczegdlnych, dotyczacych ochronnych obszaréw lesnych i w planach
urzadzenialasow.

9.3. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

Oszczedne korzystanie z gruntw rolnych przeznaczanych na cele inwestycyjne.

Ograniczenie przeznaczania na cele nierolnicze gruntéw od 11 do 1V klasy bonitacyjng.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze moze nastgpowad jedynie zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Przyjecie zasady wykluczania z zabudowy terendw le$nych i terendw przeznaczonych do zalesienia.
Zdesianiei zadrzewianie gruntdw rolniczo mato przydatnych.

Prowadzenie aktywne polityki w zekresie zalesiania gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych pod
warunkiem, ze teren przewidywany do zalesienia:

§ Wospieranie zalesianiaterenu, sprzyjajacego takze uzupetnianiu ciagéw ekologicznych.

wn W W

wn W W

10. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MASZIEMNYCH

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepuja W
dolinie rzeki Rokitnicy i zostaty zaznaczone na rysunku Studium stanowiacym zatacznik graficzny nr 1. Dla
tych terendw obowiazuja przepisy odrebne.

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny
filar ochronny nie wystepuja.

12. OBIEKTY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.
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13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEK SZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI.

Studium wskazuje obszary wymagaj ace przeksztatcen, rehabilitacji i rewitalizacji oraz rekultywagji:

§ tereny mieszkaniowe strefy centrum — wskazane do rehabilitacji i rewitalizacji

§ tereny poprzemystowe strefy centrum — wskazane do przeksztatcenia w tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowsej o wysokich standardach architektonicznych i estetycznych,

§ tereny poeksploatacyjne do rekultywagi

13.1. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI | REWITALIZACJI

Na obszarze gminy wystepuja niezbyt liczne, stosunkowo dobrze zachowane, relikty starego, budownictwa
o charakterze dworskim: w | zdebnie K oscielnym, Chlebni, Ktudzienku, Zukowie, Opypach, Radoniach.

Tereny zabudowane w gminie uksztattowane sa w formie oddzielnych wsi oraz kolonii o zabudowie
ekstensywng. Zasoby mieszkaniowe sa wilasnoscia prywatha i wymagaja czesto podejmowania prac
remontowych i modernizacyjnych.

Brak krajobrazu kulturowego nienaruszonego przez wspoétczesne formy cywilizacyjne. Modele krajobrazu
wspotczesnego przewazaja W obrebie miasta Grodzisk Mazowiecki. Charakterystyczna cecha struktury miasta
jest:

§  historyczny uktad urbanistyczny miasta, z zarysowanym rynkiem i zespotem kosciota p.w. Sw. Anny,

§ Zzly stan zabudowy (kamienice) w centrum miasta,

§  obecnos¢ zdegradowanych obszaréw poprzemystowych w centrum miasta,

§ obecnos¢ w znaczng liczbie nowego budownictwa mieszkalnego i gospodarczego, ktdre nie nawi azuje w
swoich formach do tradycji budowlang.

W pierwszej kolgjnosci, jako najcennigjszy pod wzgledem historycznym, powinien zosta¢ zrehabilitowany
obszar centrum miasta Grodzi ska Mazowieckiego.

Odnosnie obszar 6w wymagaj acych rehabilitacji, rewitalizacji, wskazuje si¢:

§ Prowadzenie w sposéb systematyczny, pod nadzorem wyspecjalizowanych stuzb konserwatorskich, prac
konserwacyjnych niezbednych dla obiektow o wartosciach zabytkowych i kulturowych.

8 Mozliwosé zmiany funkdji istnigjacego obiektu pod warunkiem zachowania jego formy.

§ Mozliwosé uzupetniania, wymiany i rozbudowy obiektéw na istnigacych dziatkach budowlanych zgodnie z
warunkami, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz innych przepisow szczegdlnych pod
warunkiem stosowania materiatdw naturalnych takich jak drewno, cegta i kamien, pokry¢ dachowych
przede wszystkim z materiatow ceramicznych lub ceramiczno podobnych odpowiednich dlaremontowanych
obiektow.

§ Prowadzenie aktywng polityki w zakresie poprawy estetyki zabudowy i ogdlnego wizerunku
zagospodarowania miastai wsi oraz poszczeg6lnych posesji.

§ Podjecie prac nad opracowaniem planu rewitalizacji ngjstarszej, zabytkowe cze$ci miasta, Grodzisk
Mazowieckiego w granicach wyznaczonych przez stref¢ ochrony konserwatorskie.

§ Uzupetnienie zabudowy w ramach zabudowy pierzejowe] moze nastapi¢ wytacznie zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi przez budynki zlokalizowane na sasiednich dziatkach wzdtuz dang ulicy.
Wysokos¢ budynku, ksztatt dachu, uktad kaenicy powinny by¢ w sposob najbardzigj zblizony do obiektow
budowlanych zlokalizowanych na dziatkach sasiednich (z wykluczeniem zabudowy substandardowsj, ktéra
powinna by¢ wymieniona) z jednoczesnym uwzglednieniem zakazu realizowania obiektow z dachami
pulpitowymi i asymetrycznymi oraz dachdw, ktorych potacie schodza do powierzchni ziemi oraz zakazu
stosowania schodkowych zwienczen scian.

§ Dla osedli mieszkaniowych wieorodzinnych nalezy opracowaé koncepcje remontdw el ewadji
zewngetrznych ze szczeglnym uwzgl ednieniem kolorystyki elewacji i materiatdw oktadzinowych (nalezy
unika¢ oktadzin z blachy oraz paneli z tworzyw sztucznych i metalu; zal eca si¢ tynki w ujednoliconej,
pastelowg kolorystyce), ujednolicenia ksztattu i kolorystyki otworéw okiennych i drzwiowych, balkonow,
dachéw.

§ Zakaz lokalizowania nowych obiektow garazowych i gospodarczych, w szczegdlnosci kompleksow garazy
w zabudowie wielorodzinng od strony widoczng z drég publicznych.

§  Stopniowa likwidacje zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zabudowy przemystowse.

8 Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramach powierzchni biologicznie czynnych nalezy
wprowadzi¢ zielen urzadzona, bezpieczne place zabaw dla dzieci, obiekty matej architektury.

§ Nakorzystnigjszym dziataniem dla obszaréw wskazanych do rehabilitacji bytoby sporzadzenie migscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.
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13.2. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEK SZTALCEN

W obszarze Centrum istnigja niezagospodarowane tereny poprzemystowe np. budynki i tereny Zaktadu
Gospodarki Komunalng i Mieszkaniowsj, Fabryki Tarcz Sciernych, Warszawskig Kolei Dojazdowej, baza
Przedsi¢biorstwa Panstwowej Komunikacji Samochodowej. Przeksztatcenie tych obszaréw pozwoli na bardzigj
racjonalne gospodarowanie przestrzenia, a ponowne wykorzystanie tych obszaréw spowoduje ograniczenie
zapotrzebowania na tereny nowe niezbedne dlarozwoju miasta.

Tereny powojskowe w Grodzisku Mazowieckim (gtdwnie budynek i teren po dawng Wojskowe)
Komendzie Uzupetnien (WKU) oraz bloki mieszkalne w potudniowo-zachodnig czgsci miasta) wymagaja
przeprowadzeniarenowacji jak rowniez przeksztatcen.

Odnosnie obszar 6w wymagajacych przek sztalcen wskazuje sig:

§ Przeksztalcanie terendw zabudowy poprzemystowe] obszaru miasta natereny mieszkaniowo-ustugowe.

8 Wymiang zdegradowaneg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi przez budynki
Zlokalizowane na sasiednich dziatkach wzdtuz dang ulicy. Wysokos¢ budynkéw, ksztalt dachéw, uktad
kalenicy powinny harmonizowa¢ z forma architektoniczna obiektéw budowlanych zlokalizowanych na
dziatkach sasiednich.

§ Zakaz lokalizowania nowych obiektdw garazowych i gospodarczych, w szczegdlnosci kompleksow garazy
od strony widoczng z drog publicznych.

§  Stopniowa likwidacje zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zabudowy przemystowsey.

8 W ramach powierzchni biologicznie czynnych nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona, bezpieczne place
zabaw dla dzieci, obiekty matej architektury.

§ Nakorzystnigiszym dziataniem dla obszarow wskazanych do przeksztatcen jest sporzadzenie migscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

13.3. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

Naterenie wsi Marynin i Ksigzenice zngjduja Sie tereny obszary pozyskiwania z16z pospolitych, w studium
wskazane do rekultywacji po zakonczeniu ekspl oatadji

Odnosnie obszar 6w wymagaj acych rekultywacji wskazuje sie:
§ Obszary poeksploatacyjne oraz obszar sktadowiska odpaddw (Ktudno Stare) wymagaja opracowania planéw
rekultywacji.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Studium wskazuje tereny zamkniete w obrebie terenéw kolei PKP oraz terenéw wojskowych we wsi
Ksiazenice oraz wyznacza strefe ochronna tych terenéw w odlegtosci 10m od granicy obszaréw zgodnie z
zatacznikiem nr 1 do studium. Na terenach zamknietych obowiazuja przepisy odrebne, dla tych terendw nie
sporzadza sie migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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V. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEK TU STUDIUM

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM ROZWIAZAN

Zgodnie z Uchwata Nr 501/2009 Rady Miegjskigj w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 sierpnia 2009 roku w
sprawie przystapienia do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki opracowano projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony dla obszaru catej gminy.

Przedktadany projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla
polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowiazujaca
ustawa kazdy plan migjscowy musi by¢ zgodny ze Studium. Oznaczato, ze zapisy w Studium przesadzaja
kierunki przestrzennego rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki.

Studium wypetniaramy przestrzenne uchwalongj przez Rade Migska Strategii rozwoju gminy, ktérawraz z
opracowaniami branzowymi, okreslakierunki i zasady rozwoju gminy. Studium nie stanowi dokumentu
rozstrzygajacego w kwestiach zasadniczych, tzn. co i w jaki sposob bedzie rozwijane, a jedynie pokazuje
kierunki zagospodarowania przestrzeni gminy wskazujac lokalizacje dla przedsi gwzie¢ wykreowanych w
strategii i politykach branzowych.

Ze wzgledu na skale opracowania (1:10 000) uzasadnienie przyjetych rozwiazan dotyczy najistotniejsze
zagadnien stanowiacych podstawg dla przyjetych rozwiazan oraz dokonanych rozstrzygniec, a mianowicie:

1) Presanaudaostepnianie nowych terendw dla budownictwa mieszkaniowego — uwzglednigjac
uwarunkowania srodowiskowe i przyrodnicze, stan wiadania gruntami wskazano kierunek przeksztatcen i
docel owe przeznaczenie terendw na cel e mieszkaniowo-ustugowe,

2) Przeksztatceniaw strukturze gospodarki miastai gminy w zwiazku z rosnacym udziatem ustug i brakiem
dogodnych lokalizacji dla parkéw technologicznych, przemystowych — obok istnigjacych terenow
produkcyjnych wskazano nowe |okalizacje sprzyjajace tworzeniu powiazan sfery produkcyjng z nauka
dostosowane do istnigjacych mozliwosci obstugi inzynieryjng i komunikacyjne,

3) Ksztaltowanie Systemu Zieleni Migjskig oraz wprowadzenia zapi sbw wzmacniaj a ochrone przyrody w
miescie i zachowanie wartosci przyrodniczych z mozliwoscia wykorzystaniarekreacyjnego tych terenéw, a
przez to uatrakcyjnienia struktury przestrzenngj miastai gminy, stanowi ac w ten spasob przeciwwage do
obserwowang pregji ha srodowisko.

4) System komunikacji drogowej — okreslenie przebiegu projektowane autostrady A2 i je oddziatywania,
potozenia wezta autostradowego, przebiegu drdg obwodowych w ramach ksztattowania catego systemu,
ktore byty przestanka do okreslenia ustalen Studium, jak réwniez implikowaty zmiany w przeznaczeniu
terendw.

Okreslgjac polityke przestrzenna oraz kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgl edniono zewnetrzne

determinanty rozwoju gminy, do ktérych naeza migdzy innymi:

1) Potozenie gminy w obszarze metropolitarnym Warszawy (OMW),

2) Przebieg trasy autostradowej A2 z lokalizacja wezta autostradowego we wsi Ttuste,

3) Przebiegajace przez gmine drogi wojewddzkie prowadzace ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym i
krajowym,

4) Sasiedztwo terenow lasow Nadarzynskich i Jaktorowskich oraz miast ogrodéw: Milandwka i Podkowy
Lesng,

5) Ranga migscowosci Grodzisk Mazowiecki jako powiatowego widofunkcyjnego osrodka obstugi
mi eszkancow,

6) Rola Grodziska Mazowieckiego jako dogodnego zaplecza dalszego rozwoju inwestycji pasma zachodniego
aglomeragji stoteczng,

Z racji swego potozeniaw bezposrednim sasiedztwie stolicy w gminie Grodzisk Mazowiecki obserwuje si¢
napdr inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terendw budowlanych zaréwno w miescie jak i naterenach
wiegjskich. Biorac pod uwage wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego miastai gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz zapisy z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowi eckiego,
moznawnaosi¢, ze w gminie utrzyma si¢ tendencja presji inwestoréw nanowe tereny budowlane. Duze
zainteresowanie inwestycyjne terenami w gminie potwierdzafakt, iz studium miastai gminy Grodzisk
Mazowiecki nie spetnia oczekiwan mieszkancdw, wiascicidli terendw jak réwniez wiadz gminy w zakresie
mozliwosci inwestowania
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W obszarze miasta zabudowa jest juz wyraznie uksztattowana. Najbardzigj intensywny charakter ma

zabudowa wok¢t stacji kolgjowe) PKP, gdzie wystepuje zwarta zabudowa pierzejowa wzdtuz ciagow ulicznych
tworzaca obszar centrum. Im dalgj od centrum tym zabudowa jest mnigj intensywna.

Na obszarach wigskich w pétnocng czesci gminy zabudowa ma przewaznie charakter liniowy, anowa

zabudowa powstaje w oparciu o uzupetnienie uktadéw wokét istnigjacych drég, co wynika z dotychczasowey
polityki przestrzenngj gminy. Niemnigj jednak duzym zainteresowaniem inwestycyjnym ciesza Sig tereny w
sasiedztwie planowanego wezta autostradowego w migjscowosci Tiuste, jak réwniez tereny rolne we wsiach
Zukéw i Ktudno Stare.

Obszary potudniowej czesci gminy maja odmienny charakter. Ze wzgledu na korzystne warunki

przyrodni czo-krajobrazowe jest to obszar szczegdlnego zainteresowania inwestycyjnego budownictwa
mieszkaniowego.

Odnosnie wyposazeniaw infrastrukture techniczna mozna uznaé, ze stopien uzbrojenia terenéw

zainwestowanych jest dobry. Projektowany rozwoj systeméw wodoci agowych i sieci kanalizacyjnej powinien
by¢ determinantem rozwoju zabudowy, ze wzgledéw zaréwno ekonomicznych jak i ochrony $rodowiska.

Stopien wyposazeniaterenow w infrastrukture spoteczna réwniez mozna uznaé za zadowal gjacy. Biorac pod

uwage liczebnosé¢ grupy mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym liczba migjsc w placowkach oswiatowych
wydaje si¢ by¢ wystarczajaca, przy czym naterenach gminy zauwazalny jest brak placéwek wychowania
przedszkolnego. W zwiazku duzym ruchem inwestycyjnym naterenach w potudniowej czesci gminy oraz
dodatnim przyrostem naturalnym, odnotowanym w ostatnim roku, nalezy przewidzie¢ |okalizacje nowych
placéwek przedszkolnych i szkolnych.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Atutami dlarozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Sa:

Potozenie gminy w dogodnel odlegtosci dla lokalizacji osiedli-sypialni Warszawy,

Rezerwy obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowsej i aktywnosci gospodarczg,

Dobre powiazania komunikacyjne:

Rozwinigtasie¢ drog lokanych.

Dobry stopien wyposazeniaw infrastrukture techniczna,

Wystarczajacy stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczna,

Bogate zapl ecze kulturalno-sportowe naterenie miasta,

Wystepowanie na obszarze gminy terendw przyrodniczych o znaczeniu lokalnym i regionalnym
stanowiacych czes¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztattowania osiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze
willowo-ogrodowym.

10) Wzrost aktywnosci inwestycyjnej w ostatnich latach.
Stabe strony zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1)

3)

Dysproporcje w zakresie infragtruktury spoteczno - gospodarczeg (informacja, kultura, obstuga lokane
przedsichiorczosci, o$wiata dorostych) obszaréw miastai gminy

Dysproporcje w rozwoju sieci kanalizacyjneg w stosunku do zrealizowangj sieci wodoci agowsy.
Rozproszenie zabudowy na terenach wigskich, niekontrolowany ruch inwestycyjny co powoduje
zwigkszenie naktadow narozwdj infrastruktury.

Niedostateczna sie¢ ustug turystycznych, w stosunku do potrzeb i mozliwosci.

Brak dostepnego dla turystéw opracowania przyrodniczego promujacego zasoby przyrodnicze gminy.

Zty stan techniczny obiektow zabytkowych.

Studium ustala, ze gtdwnymi celami rozwoju gminy Grodzisk M azowiecki sa:

1)

2)

3)
4)

Ugruntowanie znaczenia gminy jako wieofunkcyjnego osrodka ponadiokalnego w zachodnig czesci
aglomeracji warszawskiegj,

Zapewnienie zréwnowazonego zagospodar owania przestrzennego uwzgl edniajacego:

§ podniesienie standardéw technicznych i bytowych mieszkancdw gminy i je inwestorw zewnetrznych,
§ ochrone przyrody, krgjobrazu i zachowanie dziedzictwa kulturowego.

Zapawnienie sprawnosci funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy rosnacym poziomie motoryzagji
Stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynku w gminie.

Studium ustala nastepuj ace cele zagospodar owania pr zestr zennego gminy:

1)

2)
3)

4)

Stworzenie warunkéw do inwestowania z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Poszerzenie oferty rekreacyjng — rozwdj centrum sportu i rekreacji w miescie

Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i budownictwa zwi azanego z produkcja,
przetworstwem i rzemiostem, nieuciazliwego dlaludzi i srodowiska.

Modernizacja i uzupetienie uktadu komunikacyjnego pod katem ograniczenia uciazliwosci wywotanych
wzrastajacym ruchem zwitaszcza w obszarach planowanych obwodnic potudniowej i zachodnig.
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5) Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzennei estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku wsi.
6) Poprawa jakosci zycia mieszkancow naterenach wigskich poprzez:
§ systematyczny rozwdj infrastruktury techniczng
§  sukcesywne wzbogacanie wyposazenia terendw w infrastrukture spoteczna
7) Rozw(j zagospodarowania zgodnie z funkcjami terendw, okreslonymi w planach migjscowych.
8) Racjonalne korzystanie z zasobdw przyrodniczych, ochronaich najcennigjszych komponentGw.
9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
§  respektowanie historycznych uktadow urbanistycznych
§ projektowanie nowych obiektéw w nawiazaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy Iub w innych
formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.
10) Wyksztatcenie przestrzenne systemu przyrodniczego gminy spdjnego z systemem przyrodniczym
wojewddztwa mazowi eckiego.
11) Stworzenie warunkéw dlarozwoju turystyki i wypoczynku lokalnego i podstotecznego.

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzenng) miastai gminy zaktada:
§ rozwdj i lepsze wykorzystanie centrum miasta, jako pasma intensywnego zagospodarowania
miejskiego,
§ podniesienie standardéw osiedli mieszkaniowych,
§ rozwdj terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych w potudniowej czesci gminy, kreowanie
lokalnych centréw ustugowych,
§ rozwdj terendw o funkcjach miasto- i centrotwérczych oraz terendéw mieszkaniowo-ustugowych i
terendw ustugowych w péinocng czesci gminy, na terenach wsi Zukéw, Ktudzienko, Tiuste i Ktudno
Stare, jako zorganizowanych inwestycji z wyprzedzagjacym lub jednoczesnym uzbrojeniem terenu w
infragtrukture techniczna;
§ rozwdj terenéw ustug i aktywnosci gospodarczg w poblizu planowanego wezta komunikacyjnego
autostrady oraz weztdw komunikacyjnych obwodnic miasta: potudniowsj i zachodniegy.
W Studium generalnie nie okresla si¢ rodzaju dopuszczanych ustug, ze wzgledu naich réznorodnosé oraz
zachodzace zmiany w strukturze i potrzebach spotecznych oraz potrzebach i tendencjach rozwojowych w
gospodarce.

KIERUNKI | WSKAZNIK| DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Ustalenia studium okreslaja wskazniki zabudowy stosujac zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie
ksztattowania zabudowy wskazania wysokosci obiektow oraz wielkosci powierzchni biologicznie czynng.
Okreslone zostaty réwniez wskazniki dotyczace lokalizowaniainfrastruktury spoteczney.

§  Zapewniono tereny dlarozwoju budownictwa mieszk aniowo-ustugowego, z priorytetem ksztattowania
centrum ustugowego w miescie oraz |okalnych osrodkéw ustugowych na obszarze gminy. Ustalenia
Studium wskazuja na wage podnoszenia jakosci zycia zaréwno w miescie jak i w gminie. Nowe tereny
mieszkaniowe oraz wprowadzanie zieleni i rekreacji w przestrzenie prywatne i potprywatne, sa istotnym
€lementem poprawy warunkéw zamieszkiwania

§  Zapewniono tereny dlarozwoju budownictwa produk cyjno-ustugowego, z priorytetem ksztattowania
zwartych zespotéw zabudowy. Ustalenia Studium wskazuja na wage jednoczesnego rozwoju systemow
infrastruktury techniczng i komunikacji. Nowe tereny aktywnosci gospodarczej, sa isotnym elementem
poprawy warunkow gospodarczych gminy.

§ Zapewniono warunki dlalokalizacji instytucji oswiaty, zdrowia i opieki spoteczngj, w tym dla
powstawania nowych szkd, przedszkoli, osrodk 6w zdrowia i osrodkéw opieki spoteczngj.
Uwzgledniaja one wzrastajace potrzeby w rozwijagjacych sie obszardw zurbanizowanych, przy zachowaniu
istnigace sieci placdwek. Pozwali to na dostosowanie podstawowe] infrastruktury spoteczng do
zmienigjacych si¢ potrzeb. Studium zaktada, w miare wypetnianiasie trendw mieszkaniowych, wyposazanie
ich w ustugi ochrony zdrowia, opieki spoteczng), instytucje kultury i edukacji na zasadzie organizacji
nowych instytucji.
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Zapewniono warunki dlarozwoju placéwek naukowych i ich wlaczenia w wazne dla gminy procesy
r ozwoj owe Przeznaczono nowe tereny pod rozwoj parkéw technol ogicznych, w dogodnych lokalizacjach
wzgledem dostepnosci komunikacyjng tych terendw.
Zapewniono war unki dla obsugi ludnosci przez administracje publiczna, obiekty kultury. Wskazano
lokalizacje dla obiektéw kultury w ramach organizacji $cistego centrum miasta, nie tworzy sie réwniez
ograniczen do je rozwijaniaw osiedlach w strukturach publicznych i prywatnych.
Zapewniono war unki dla obslugi ludnosci przez obiekty i tereny sportu i rekreacji. Planuje sie rozwoj
sieci $ciezek rowerowych i pieszych. Sport i rekreacjarozwijane beda w oparciu o system terenéw zidleni
urzadzongj.
Zapewnia sie war unki dlarewitalizacji miasta, w tym hisorycznej zabudowy. Spowoduje to w
najblizszych latach podniesienie estetyki miasta, pozwoli tak ze skutecznigj rozwiazywac problemy
Zwigzane z utrzymaniem i remontami i modernizacja czy przebudowa kwartatéw zabudowy centrum miasta.
W skazano obszary wylaczone z zabudowy poprzez wskazanie kategorii terendw o funkcjach
wykluczajacych zabudowe. Do terendw wytaczonych z zabudowy zaliczaja Sie tereny tworzace system
przyrodniczy gminy Grodzisk Mazowiecki:

- tereny gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych,

- tereny uzytkdw zielonych o znaczeniu przyrodniczym,

- tereny lasow,

- tereny wod powierzchniowych.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§

Przek sztalcenia pr zestr zeni. Wszystkie dziatania wprowadzajace zmiany w strukturze przestrzenngj i
zabudowie winny zgodnie z ustaleniami Studium respektowac polityke ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu i zabytkow. Istotng role w ustdeniach Studium petni zachowanie i wyeksponowanie wartosci
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych gminy. W ustaleniach okreslono obszary o prawidiowe)
fizjonomii oraz obszary wymagaj ace dziatan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych, dla ktérych w planach
migscowych szczegdlna uwage zwracaé sie bedzie na kompozycj e urbanistyczna. Jako narzedzie do
osiagnieciatego celu zaktada sie rozwdj lokalnych centréw ustugowych, budowe obiektow uzytecznosci
publicznegj, wytwarzanie lokalnych przestrzeni publicznych.

W Studium zapewnia si¢ ochrone krajobrazu. Ochrona kragjobrazu wiaze sie bezposrednio z udziatem
terendw zieleni naturalng, urzadzongj, wod i terendw otwartych. W Studium wskazano obszary chronionei
wskazane do ochrony, powiazania z obszarami przyrodniczymi oraz koniecznos¢ zachowania ciagtosci
terendw zieleni poprzez ustalenie systemu terendw zieleni.

W Studium zapewnia si¢ ochrone wartosci przyrodniczych. W Studium wykazano obiekty i obszary
przyrodniczo chronione oraz proponowane do objecia ochrona planistyczna, uwzgledniono przestrzenny
zasieg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z ograniczeniami wynikajacymi z tego faktu.
W ustaleniach uzyskano kompromis pomiedzy potrzebami ochrony przyrody, terendw waéd z rozwojem
funkgji turystycznych i wypoczynkowo-rekreacyjnych. Wskazuje si¢ na potrzebg ksztaltowania sciezek
edukacyjnych.

W Studium tworzy sie system przyrodniczy i terendw zieleni urzadzonej . Ustalenia studium zapewniaja
odpowiednie warunki dla ksztaltowania przenikagjacych intensywne zagospodarowanie ciagow
przyrodniczych wiazacych ekstensywnie uzytkowane dolin rzek Mrowny, Rokitnicy i Rokicianki, terendw
rolniczych i terendéw lasdbw w spdjiny system przyrodniczy gminy. W ramach tego systemu beda
funkcjonowaé¢ obszary zieleni publiczng), sportu i rekreacji w formie systemu terendw zieleni urzadzong
powiazang siecia $ciezek rowerowych i ciagdw spacerowych. Jest to kontynuacja utrzymywania w gminie
sieciowg struktury terendw zieleni i obszaréw biologicznie czynnych, opracowang na potrzeby Studium.
system ten, zgodnie z zasadami jego funkcjonowania, zapewnia z jedng strony ciagto$¢ struktur
przyrodniczych, skladajacych sie¢ na lokalne korytarze ekologiczne. Z drugig strony zapewnia
wprowadzanie, w planach migscowych, terenéw zidleni i utrzymanie odpowiednich proporcji pomiedzy
terenami zajetymi pod zabudowe, aterenami biologicznie czynnymi.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§

W Studium zapewnia sie ochrone krajobrazu kulturowego i zabytkdw. W Studium wazna role
odgrywaja zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw, ustalenia obliguja planistéw do
obejmowania ochrona w planach miejscowych waloréw fizjonomicznych stref ochrony konserwatorskiej i
pojedynczych zabytkéw, wykazanych w gminng ewidencji zabytkéw. Studium obliguje do kontynuagji
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programéw rewaloryzacji struktur zabytkowych, poprawy standardéw ich uzytkowania bez naruszania
wartosci historycznych.
§ W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktorymi sa:
§ obszary prawng ochrony konserwatorskigf z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.1568):
§  obszary chronione pravem miejscowym
§  Studium przewiduje utworzenie parku kulturowego w Chlebni.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§  Zapewniono wlasciwy rozw¢j infrastruktury komunikacyjnej (drogows). Studium wskazuje na
generalna kontynuacje struktur komunikacyjnych, utrzymanie idei odci azenia centrum miasta z ruchu
tranzytowego poprzez system obwodnic. Kontynuowane sa preferencje rozszerzania stref ruchu pieszego i
rozwoju ruchu rowerowego. W Studium wskazuje si¢ lokalizacje parkingéw strategicznych, okreslasie
takze wskazniki liczby miegjsc postojowych w nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe. Studium
utrwal a, wypracowany przed laty, przebieg obwodnic: zachodnigj i potudniowej oraz powiazaniaz drogami
wylotowymi z miasta. Silnigj eksponuje planowana autostradg A2 oraz wezet w rgjonie wsi Tiuste,

§ Zapewniono w Studium wlasciwy rozw¢j infrastruktury techniczngj. Jest to kontynuacjarealizowanych
inwestycji zwiazanych z istnigjaca gminna oczyszczalnia sciekow, systemu poprawy jakosci wody (oraz
innych sieci inzynieryjnych), atakze stworzenie warunkéw dlarozwoju infrastruktury techniczng na
nowych terenach rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustug.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTY CJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

§ Celepublicznei zakaz zabudowy. Postugujac si¢ definicja inwestycji celu publicznego, w tresci Studium
zawarto wszystkie obiekty i tereny stanowiace cel publiczny lokalny i ponadlokany, ktorych rozproszeniei
liczba uniemozliwia szczegdline wyrdznienie.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTY CJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA
W ART. 48 UST.

Studium wskazuje obszary, na ktérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadiokalnym naleza do
nich:
sie¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych,
Specjalistyczny Szpital Zachodni w Grodzisku Mazowieckim,
Urzad Starostwa Powiatu Grodziskiego,
Urzad Skarbowy w Grodzisku Mazowieckim,
Sad Regonowy w Grodzisku Mazowieckim,
liniakolgowa Warszawa - Skierniewice,
liniakolgjowa WKD,
udium wskazuije tereny do lokalizacji:
przebiegu autostrady A-2 (lub drogi ekspresowe)) - w pdtnocngj czesci gminy,
przesytowsj linii energii elektrycznej 400kV - w pdinocng czesci gminy

(0')(0‘)”(0‘)(0‘)(0‘)(0‘)(0‘)(0‘)(0‘)

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPI SOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWY ZEJ 2000 m2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

8  Studium wskazuje obszar projektowanego Parku Kulturowego w rejonie wsi Chlebnia, obgjmujacego
zabytek archeol ogiczny wpisany do rgjestru zabytkdw.

§ W studium uwzglednia si¢ dostepnosé¢ do ustug w tym regulagje struktury handlu wielkopowierzchniowego.
Struktura handlu i ustug dostosowana zostata w Studium do potrzeb |okalnych, od niewielkigj koncentragji
poprzez wiel ofunkcyjne ciagi ustugowe, zwiazane ze centrum miasta, trasami wlotowymi do miasta po
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autonomiczne centra koncentracji ustug funkcjonujacych w oparciu o sklepy wielkopowierzchniowe i
gaeie.
W 2studium wskazane zostaty obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m*:

W rejonie wezta autostradowego na obszarach wsi:

- Ktludno Stare,

- Kludzienko,

- Zukow,

- Adaméw,

- Natdlin,

wzdtuz tras wjazdowych do miastatj. ciagéw ulic:

- Krolewskigj,

- Sienkiewicza,

- Zyrardowskigj,

w centrum miasta w obrebie wielofunkcyjnych ciagéw ustugowych:

- ciagulic 11-go Listopada, Sienkiewicza, Zyrardowska,

- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Harcerska, Kosciuszki, Sienkiewicza, 11-go Listopada,
- kwartat zabudowy w obrebie ulic: Zwirki i Wigury, Obroncow Getta, Baltycka, Hynka,
- kwartat zabudowy w obrebie ulic Matgki i Traugutta oraz terenéw kole.

§ Obszarami przestrzeni publiczng, czyli obszarami o szczegdinym znaczeniu dla zaspok ojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zyciai sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne sa:

- teren pasazaw ciagu ul. 11-go listopada, wraz z Placami: Wolnosci i Krdla Zygmunta Starego

- tereny ciagu spacerowego wzdtuz rzeki Rokcianki od Parku Skarbkéw po Biekitne Stawy do ul.
Warszawskie

- tereny ciagu spacerowego wzdtuz rzeki Mrowna od toréw PKP do terendw przy Szpitalu Zachodnim

- zespot terendw sportu (Plywalnia, korty, boiska)

- teren targowiska migskiego w Grodzisku Mazowieckim

- Park Chetmonskiego w Adamowiznie z fragmentem ciagu spacerowego wzdtuz rzeki Mrowny

- Centrumwsi 1zdebno Koscielne oraz Zukow.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

§ Studium wskazuje obszary zorganizowang dziatalnosci inwestycyjng, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi:
- Kludno Stare,
- Kludzienko,
- Zukow,
- Adaméw,
- Natdlin,
- Urszulin

8  Studium wskazuje takze tereny wymagajace uzyskania zgody zmiany przeznaczenia gruntw rolnych na
cele nierolnicze, rozproszone w obszarze catg gminy. Stosownie do przepisow ustawy o ochronie gruntow
rolnych i leSnych, przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolniczei nie lesne dokonuje sie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2.10 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

§ W Studium zapewnia si¢ ochrone terendw lesnych. Przeznaczeniaterendw lesnych nainne funkcje nie
jest dopuszczone. Wynika to takze z przestanki zawartg) w Studium, ze tereny leSne s wartoscia chroniona.
§  Studium uwzglednia problematyke terendw rolniczych. Obszar miasta, ze wzgledu najego funkcje
koncentracji ustug o charakterze lokalnym i ponadlokanym oraz tendencje rozwojowe w zakresie
budowni ctwa mieszkaniowego czy ustug, nie spetnia warunkéw dla prowadzenia produkdji rolngj. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy winny zapewni ¢ racjonalne wykorzystanie gleb i ochrong gleb o
najlepszej wartosci bonitacyjne. Dlatego studium ustala:
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- niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy naterenach rolnych i w pierwszel koleinosci przeznaczanie
pod zainwestowanie nierolnicze terendw rolnych, potozonych w obszarze juz istnigacego
zainwestowania oraz terendw 0 najnizszej wartosci dla produkgji rolngj,

- okreslenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepisow szczegolnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntdw rolnych, potozonych w obszarach szczegdlng ochrony
srodowiska oraz w strefach uciazliwego oddziatywania obiektéw lub urzadzen,

2.11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Tereny zalewowe. W tekscie Studium i narysunkach wskazano na obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, wskazano potrzeby ograniczenia inwestowania na tych obszarach w tym ograniczenia zabudowy.

2.12.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny

filar ochronny nie wystepuja.

2.13.0BSZARY POMNIKOW ZAGEADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7MAJA 1999R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR 41,
POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

2.14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEK SZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Studium wskazuje obszary wymagaj ace przeksztatcen, rehabilitacji i rewitalizacji oraz rekultywagji:

§
§

§

tereny mieszkaniowe strefy centrum — wskazane do rehabilitacji i rewitalizacji

tereny poprzemystowe strefy centrum — wskazane do przeksztatcenia w tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowsgj o wysokich standardach architektonicznych i estetycznych,

tereny poekspl oatacyjne do rekultywag;i

2.15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNY CH

Tereny zamknigte. Na rysunkach Studium wskazano tereny zamknigte, tereny kolei PKP oraz tereny
wojskowe we wsi Ksigzenice jako tereny zamkniete i wyznacza strefe ochronng tych terendw w odlegtosci
10m od granicy obszaréw zgodnie z zatacznikiem nr 1 do studium. Na terenach zamknietych obowiazuja
przepisy odrebne, dla tych terendw nie sporzadza sie migscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.
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